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Asemakaavan muutoksen selostus seké tonttijako,
joka koskee 16.4.2018 paivattya asemakaavakarttaa nro 002384
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Uurrepuistoon kaavoitetaan kolme omakotitonttia, yhteensa 503 k-m2. Pieni pala yksityisessa
omistuksessa olevaa maata liitetaan yksityiseen tonttiin. Kaavamuutos on yleiskaavan, maapo-
liittisten linjausten ja Vapaalan suunnitteluperiaatteiden mukainen.

Asemakaavan muutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 13 Vapaala

osa kortteleita 13038 ja 13041 ja katualue

(Kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 13038 seka puisto- ja katualueita.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
osa kortteleita 13038 ja 13041

Kaava-alueen sijainti
Uurrepuisto, Petkelpolku 5 ja 7, Uurrekuja 4a ja 4b.

o, R e a e T . -
fLebats AR uhtitie =2te * ¥ “; 33
ol o5, gl JEE AN “ 0 ps® s
Y S PPaviae v £ P o Pk
& o - Kaira- B
A0 :@1 o q\j-gr::é‘qgm n bt VA PAA LA 1 Kolra— M;j}
O ;1?% \T\?_., a age Kentta !3 AL FRI H ERR S 5 aitaus L)
O e B Vapaalan likuntapuisto whe
SO N o L S MYYRMAKI:
T 9"(“ W 5 TR s.n @
& AL 1 iV S
el e % el ¥ e & MYRBACKA
3 ««\‘“ %_%3‘% 2 - sram_aams?,, 4% ;= Kentta o |
1.)* . H-anjaraj \)“?% \ 17 hgﬁ = B gfeg}; St Myym‘raen —?‘? T
‘(\‘:‘ Maton- puistog . N— 5 -f" ‘ vew &, . S3Y  urheilupuisto’ | m S
W pesy % % @Vapaalan S N 2®  my el
L\Taerw ieri a;,-o ot SHE. A aukea “_;‘\ 5 FTENE o @t—]\‘ - ”%éff;ﬂ- Myrbacka e |
\ 3.; k:_@f’m?-‘- lekarln- 5 ’&,:, + fz:x 5 “‘33?)\ «\¢ fdftjafgﬁgark 2 "’9—‘(
5 iy’ i
&y 32 aukr;‘na1 - Rl w5 ¥, @ % mfb ik ‘55@:‘? % - e @ Ha_r_!grlt‘us“-_ 5 % xa?.;:‘
¥ & o ) o o jadhalli =
z X ‘o A a8 b < " = {12
."g'_\ I:;:aﬁ““-@ :f_/,« J"G“-;,‘}_ ""3.—8,\%;"‘? f@‘m‘f n § 'l-\\'{& B’gfg;.“p i\faa Kenlla gy cittaus :3_1- é 0
2 ° e %éfﬁ% 2 o Q5 " NePe Y 18 stadion b ==
Hohtimet % - @ & 2y SR = =
e K 5 t$m 3 @g"rﬁ’ f‘rﬂ dﬁz a3 « [
- a'rapld,'sko . % & 7 ek Myyrmékinalli 5
A\?ﬁ\{\q ,'F,/’:;:?(_ _;\{__\P’eﬁ' P),j,s:o qé?‘m t%:ﬁf\ g ‘1\3-\3 @4 4 £y 3 HUUK\
/_’5 2 , Q%FEJR Q@\{*\« Saha-%s, 'Lfgfb"a ‘()'0 ’a“g"&,b'“ Kenttéd  gnoria f o
«ﬁo:‘} s P +ﬁ°\) 2/ pUlSTO Plc-; 3 tS‘ é @Qi\(@@f % Areena " \ﬂ:&
% L Raja- aitaus ~ & - 23 Likunta-
i"i o k\"‘ ¥ Q?qiﬂrpégenm N s Pléupsvagen sk
vt b &0 ke nF{athorp pa Sk
Kaava-alueen sijainti ja suhde kaupunklrakenteeseen.
Sisallys
1 Tiivistelma 3
2  Lahttkohdat 4
3  Asemakaavan suunnittelun vaiheet 10
4 Asemakaavan kuvaus 18
5 Asemakaavan toteutus 21



002384 Uurrepuisto, 16.4.2018 3/28

TIIVISTELMA

:',;. I= - ety
[Imakuva kaava-alueelta lannesta 2016.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen hakee Uurrepuiston muuttamista pientalotonteiksi.
Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on pientaloaluetta. Kaupungin maapoliittisissa linjauksissa (Kv
22.9.2014) luovutettavien pientalotonttien lukuméaéraa on paatetty lisata.

Alue on sekametsaa. Alue on vaikeapaasyinen ja vaikeakulkuinen eiké ole aktiivisessa virkistyskay-
tossa. Alueella ei ole inventoituja arvokkaita luontokohteita.

Naapuritonteilla on yksikerroksisia yhden ja kahden asunnon taloja.
Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta A3.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on asuntorakennusten korttelialuetta A30, puistoaluetta
P ja katualuetta.

Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, ettd Uurrepuisto
ei ole merkittavé osa viheralueverkostoa ja rakentaminen on reunaehdot huomioiden mahdol-
lista. Tonttitehokkuudeksi on esitetty e = 0,25.

Asemakaavamuutoksessa alue muuttuu erillispientalojen korttelialueeksi AO. Alueelle syntyy
kolme omakotitonttia tonttitehokkuudella e = 0,25, jolloin rakennusoikeudeksi muodostuu 503 k-
m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Vapaalaan ja& isompia puistoja. Lahell& on laaja virkistysalue: Vapaalan liikuntapuisto, Vapaalan-
metsd, Myyrméenmetsa ja Myyrmaen urheilupuisto.
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LAHTOKOHDAT

Peklplku joha urrépuistoon. TKa 28.6.2017

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Vapaala on pééosin pientaloaluetta, Rajatorpan osalta kerrostaloaluetta.
Luonnonymparisto

Puistoalue on metséad, jossa kasvaa kuusia, haapoja, koivuja ja pihlajia, yksittéinen pahkinapensas,
aluskasvillisuutena kieloja. Alueelle ei ole laadittu metsédsuunnitelmaa. Alue on vaikeapdasyinen
eikd ole merkittavé osa viheralueverkostoa eiké ole aktiivisessa virkistyskaytossd. Metsanpohjassa
on painunutta rakennusjatetté (betonia, metalliromua ym.), jonka paalle kasvanut puustoa. Alu-
eella ei ole inventoituja arvokkaita luontokohteita.

Savi Siltti Hiekka
Kallio Moreeni Taytto

Ortoilmakuva vuodelta 2015.
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Uurrepuistoa. TKa 28.6.2017

Pintamaalajikartan mukaan maapera on moreenia. Painokairauksilla on pdasty tunkeutumaan

0,6 — 3,6 metrin syvyyteen maanpinnasta. Kairauksien mukaan pintakerrostumana on paikoitellen
0 — 1 metrin paksuinen silttikerrostuma ja sen alapuolella kovempaa kitkamaata. Rakennukset voi-
daan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti pintakerrostuman alapuolisen tiiviin kitka-
maakerroksen varaan. Kalliopinta saattaa paikoitellen olla Iahell& maanpintaa. Rakennusten lopul-
linen perustamistapa tulee selvittad rakennuspaikkakohtaisilla pohjatutkimuksilla.

Alue ei ole pohjavesialuetta.
Rakennettu ymparisto
Kaavamuutosalue on rakentamaton.

Naapuritonteilla on yksikerroksisia yhden ja kahden asunnon taloja vuosilta 1958 — 2018, materi-
aaleina puu, betoni ja tiili.

Palvelut

Vapaalassa on péivakoteja, koulu ja ostoskeskus. Vapaalantielle on kaavoitteilla supermarket (ase-
makaavamuutos 002345). Myyrmé&en aluekeskukseen Paalutorille on 2,7 km.

Virkistys
Lahelld on laaja virkistysalue: Vapaalan liikuntapuisto, Vapaalanmetsa ja Myyrmaen urheilupuisto.
Liikkenne

Petkelpolku on tonttikatu, joka liittyy Uurrekujan kautta llpolantiehen. Petkelpolulla ei ole jalka-
kaytavaa. Bussit Vapaalantielta Elielinaukiolle, Myyrmékeen ja Martinlaaksoon.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole rakennusperintokohteita eika tunnettuja muinaisjaannoksia.
Tekninen huolto

Petkelpolulla on kaukolampo, sdhkokaapeli ja tietoliikennekaapeli. Uurrekujalla on jatevesivie-
mari, kaukolampd, sdhkdkaapeli, tietoliikennekaapeli ja vesijohto. Alue kuuluu Myyrmaen paine-
piiriin. Sadevedet imeytyvat maastoon tai ohjautuvat luoteeseen naapuritonteille. Uurrekujalla on
avo-oja, josta hulevedet virtaavat Vapaalan liikuntapuiston, Pellaksenojan ja Varistonojan kautta
Pikkujarveen ja Pitkajarveen.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Lentomelu: Lentomelutaso Lden 50 - 55 dB edellyttdd asunnoilta AL 32 dB daaneneristavyytta

sekd toimistoilta ja vastaavilta hiljaisilta tyotiloilta AL 28 dB &&neneristavyytta.
limailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjarjestys 57 §, Kv 15.11.2010.

Tiemelu: Alue ei ole tiemelualuetta. Tiemelutaso on 45 — 50 dB (2011, paivalla).

Maanomistus
Vantaan kaupunki (puistoalue ostettu kauppakirjalla 3.9.1975).

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tavoitteena on mm., etté suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
(14.12.2017)

— Kaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (YM 8.11.2006).
Uudenmaan vaihemaakuntakaavoissa alueelle ei kohdistu maakunnallisia tavoitteita (1. YM
22.6.2010, 2. YM 30.10.2014, 3. YM 14.12.2012, 4. maakuntavaltuusto 24.5.2017).

— Kaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaava.

A
o

Taajamatoimintojen alue.

'm
- O kaupan suuryksikko.
] Tybpaikka-alue.
- Virkistysalue.
Luonnonsuojelualue.
11 Viheryhteystarve.

: 3 Tiivistettava alue.
2\ Keskustatoimintojen alue.
E Merkitykseltdan seudullinen vahittais-

i _ Sy TEANC e HAHH Seutuliikenteen rata.
) iV A% canrh e amasrs | W s Lentomelualue.
2  BHENET O  Kaavamuutosalueen sijainti.
7 5 T — - : ha

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma 2050

-

Maankaytto tdydentda ensi sijassa olemassa olevaa
kaupunkirakennetta. (Kv 11.5.2015)

B seudun ensisijaisesti kehitettavét vyohykkeet 2016-50.
Kuntien muut kehittdmisalueet 2016-50.

| Seudun teollisuus-, varasto- ja logistiikkakeskittymat.

Kaavamuutosalueen sijainti.
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymaéssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on pienta-
loaluetta A3. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen, tdydentaminen ja eheyttdminen.

— Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

Al

Tehokas asuntoalue.

A3

Pientaloalue.

c

S popoy

Keskustatoimintojen alakeskus.

AK
(TK

P1

Palvelujen alue.

PY

u
&
g

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

VL

Lahivirkistysalue.

VU

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

(m3)-
0000

O

Asemakaava

Lentomeluvydhyke 3 (Lden 50 - 55 dB).
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.
Kaavamuutosalueen sijainti.

Alueella on voimassa asemakaavamuutos 000262 (SM 5.8.1983), jossa alue on puistoa VP seké
jalankululle ja polkupyorailylle varattua katua, jolla tontille ajo on sallittu.
Kaavamuutoksessa Talttapolun jatke muutettiin osaksi Uurrepuistoa, koska katsottiin, etta puisto-

polku olisi riittdva. Polkua ei kuitenkaan ole rakennettu.

Ajantasa-asemakaava.

A30 Asuntorakennusten kortteli-
alue. Tontille saa rakentaa
yhden asunnon tontin 400

m2 kohti.
AP Asuinpientalojen korttelialue
VP Puisto.

ipp/lill | Jalankululle ja polkupyorai-

lylle varattu katu, jolla tontil-
leajo on sallittu.

Korttelin numero.
Tonttitehokkuus eli kerros-
alan suhde tontin alaan.
Suurin kerrosluku (room. nu-
meroin).
Kaavamuutosalueen rajaus.

Vantaan karttoja, kaavoja, ilmakuvia ja paikkatietoja voi katsoa tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet

3 B 1 / -p| " B f \w-uﬁw' (S

NG
YRBAC!

. 15 =

( f-!-xf"a'&‘u‘-“hﬁ;,
/FAIHERRS

; > ol -
AT . 4 i gl W, .
p 4 f “, 27 - o + ,I'
e ;‘f Ay Sk ff ;
g L ‘Q; - ‘¢ g Ly ()
e ® o o v QJ ]
| , e ._“'—""'“"ﬂ..... ’ i
! ]
5 T : . P j S
-= X ”“\ i \ > 24 !

Vapaalan viheralueet: 1. lipolanpuisto. 2 Vapaalantie 10. 3. Kairapuisto. 4. Kierremetsikkd. 5. Kierre-
puisto. 6. Hohtimet. 7. Solmupuisto. 8. Nikkarinaukee. 9. Hamarapuisto (osa). 10. Nikkarinaukee.
11. Uurrepuisto. 12. Talttapuisto. 13. Kaavintie 26. 14. Vuolutie 9b. 15. Vuolupuisto. 16. Naulapuisto.

Viheralueita koskevat kehittdmisehdotukset kartalla.

Kehittdmisehdotukset
. Soveltuu rakennetuksi puistoksi.
Soveltuu luonnonmukaiseksi puistoksi.
Ei merkittavé osa viheralueverkostoa, reunaehdot huomioiden rakentaminen mahdollista.
. Soveltuu suojaviheralueeksi tai rakentamiseen tydpaikka- ja teollisuustoiminnoille.
Muut viheralueet selvitysalueen ulkopuolella.

Selvityksessé tehdylla tarkastelulla on nostettu esiin Vapaalan pientaloalueen sisdisista virkistys-
alueista viheralueverkoston keskeisimpana sailytettavat kohteet ja toisaalta mahdolliseen tayden-
nysrakentamiseen soveltuvat alueet. Mahdolliset kayttotarkoituksen muutokset viheralueille
edellyttavat asemakaavamuutosta. Selvitysalueen viheralueille ei ympéristokeskuksen mukaan
sijoitu luonnonarvoiltaan merkittavid, suojelua vaativia kohteita. Virkistysalueiden saavutettavuus
300 metrin etéisyydella toteutuu my0s viheralueverkostoon ehdotettujen muutosten myo6ta.
Omakotitonttien tonttitehokkuudeksi esitetdan e = 0,25.

Kaupunginhallitus 11.12.2017 hyvaksyi Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, jotka
ovat kaavoitusta valmistelevaa tausta-aineistoa. Suunnitteluperiaatteissa esitetty rakentaminen
ratkaistaan erillisin kaavamuutoksin ja poikkeamisluvin.
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Uurrepuiston itdosaa. - TKa 28.6.2017

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavoitetaan ensisijassa kaupungin maata keskustoihin ja joukkoliikennevyohykkeelle ja luovute-
taan keskimaarin 100 pientalotonttia vuodessa. (Kv 22.9.2014)

Vantaan kaupunkisuunnittelun strategiset tavoitteet 2018
Kaavoitetaan laadukasta, kohtuuhintaista ja toteuttamiskelpoista asumista 320 000 k-m2.
—Kaava tuottaa kolme pientalotonttia, yhteensa 503 k-m2.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Maanomistus
Vantaan kaupunki, paitsi tilan 405-4-293 (75 m2) osalta yksityinen.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Uurrepuistoa. TKa 28.6.2017

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Vantaan kaupungin kiinteistot ja asuminen haki 15.1.2018 Uurrepuiston muuttamista pientalo-
tonteiksi. Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on pientaloaluetta. Kaupungin maapoliittisissa lin-
jauksissa (Kv 22.9.2014) luovutettavien pientalotonttien lukumaaraa on pééatetty lisata. Vapaalan
suunnitteluperiaatteissa (Kh 11.12.2017) on katsottu, ettd Uurrepuisto ei ole merkittava osa viher-
alueverkostoa ja rakentaminen on reunaehdot huomioiden mahdollista. Kaupungin tavoitteena
on luovuttaa vuosittain pientalotontteja rakentamiseen.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
Osallisia kaavoituksessa olivat kaavan hakija, alueen ja naapurikiinteistojen omistajat, haltijat ja

asukkaat (naapurit), kaupunginosan ja lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia sek& Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan Energia
Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY ja kaupungin viranomaiset.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin 18.1.2018 ja julkaistiin interne-

tissd 26.1.2018. Mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin kirjaamoon 28.2.2018 mennessa.
Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 27.1.2018 ja kaavan vaihe kaavoituskatsauksessa
Vantaan asukaslehdessa 10.3.2018. Vantaan Sanomissa 7.4.2018 annettiin kuulutuksista tie-
doksianto, ettd maankayton ilmoitukset julkaistaan kaupungin internet-sivuilla.
Aluearkkitehti oli tavattavissa Petkelpolulla 6.2.2018 klo 17.00.
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Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa 18.1.2018
esitetty alustava luonnos.

Alustava rakennusoikeus-
laskelma:
tonttitehokkuus e = 0,25,
kolme taloa,

200 + 200 + 120 k-m2.

Yksityisen omistama
osuus liitetédén yksityiseen
tonttiin.

Saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé HSL, 1.2.2018:
Ei kommentoitavaa.

Asukas A, tekstiviesti 1.2.2018 klo 16.40:
Téama uurrekuja 6 tontti vapaala on talolle kelvoton.se on uima-allas.paremmin sopisi sievé kéve-
lytie sinne.

=> Vastattu 1.2.2018 klo 17.54: "Hei, mielipiteet kaavaan pyydetaan jattamaan kirjaamoon Kir-
jaamo@vantaa.fi tai osoitteella Vantaan kaupunki, kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa, jolloin ne
tulevat kasittelyyn. limoitathan samalla nimesi, osoitteesi ja kaavan nimen 002384 Uurrepuisto.
Voit myos tulla tapaamiseen kaavatilaisuuteen Petkelpolulle tiistaina 6.2. klo 17. Uurrepuistosta
on tehty maaperatutkimus, jonka mukaan alue on rakennettavissa.”

=> Uurrepuistoon on tehty rakennettavuusselvitys. Paikka on rakennettavissa. Hulevesiviemari on
vasta lannempana Uurrekujalla. Katu on noilla main kuivatettu avo-ojilla ja maasto viettaa hyvin
kohti pohjoista kaartaen lanteen. Avo-ojasta vedet paatyvat lopulta hulevesiviemariin. Puiston ko-
roissa on korkeuskayrien perusteella pieni notkelma Uurrekuja 6:n tontin suuntaan, joten tdhéan
kaiketi vetta kertyy, jos rajaoja ei kunnolla johda vesia Uurrekujan avo-ojaan. Tontin tuleva raken-
taja kuitenkin suunnittelee tontin tasauksen ja kuivatuksen, jolloin mahdollinen lammikkokin ha-
vidd ja vedet ohjataan Uurrekujan avo-ojaan. Paikka ei ole erityisen haastava kuivatuksellisesti.
Vaikeampiakin paikkoja rakennetaan.

[E} Asukas A, puheviestit 29.1. ja 30.1.2018:

Puheviesti 29.1.2018 klo 12.10: ”No --- tastd --- niin tuota.. M& sain kans tdmmd@sen viestin, ett
tohon raken.., yritetdén rakentaa vahan lisdd. Ma oisin hal... halunnu vahan keskustella tasta yh-
desta tontista. Voitko soittaa ---. Kiitos hei!”

Puheviesti 30.1.2018 klo 10.08: ”No --- hyvaa péivaa tasté Lansi-Vantaalta ja {kh] --- niin tota.. M&
oisin pikkusen jutellu tosta teian kaavamuutoksesta néin jo etukéteen, kun mulla nyt on jonkin
verran tietoo vahén alle kuudenkyt vuoden aikana ettd, mit& kannattais tehd& ja misté luopua.
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Mut tota.. M& l&hetin sulle jo viestin mut tota.. T&4 mun numero on tosiaan ---. Mé& lahinn& halui-
sin 1ahinnd jutella 1&hinna tasta tast kiilatontista, mika tulee tdhan Uurrekujalle, koska se on, se on
rakennuskelvoton talla hetkella. Meill& on kokemusta siita kaupungin miesten KSY:n kanssa, et
mika se on. Mutta soi.. soittele jos kiinnostaa. No moi.”

=> Vastattu 2.2.2018 klo 17.17: "Hei, selvitin asiaa. Paikalla on pieni notkelma, johon vetta voi ker-
tya, jos rajaoja ei kunnolla vie vesia Uurrekujan avo-ojaan, josta ne menevat hulevesiviemariin.
Paikka ei ole kuivatuksellisesti erityisen haastava. Vaikeampiakin paikkoja rakennetaan. Rakentaja
tekee tontin tasauksen ja kuivatuksen, jolloin mahdollinen lammikkokin haviaa. Tapaaminen Pet-
kelpolulla tiistaina 6.2. klo 17, jonka jalkeen voidaan kayda katsomassa Uurrekujan paikkaa.”

Kaavatilaisuus Petkelpolulla 6.2.2018 klo 17.00 - 17.50, aluearkkitehdin muistio
Lasna oli 8 osallista ja aluearkkitehti.

» Koska rakentaminen on tullut tietoon? On ostettu talo 2 kk sitten. — Vapaalan suunnitteluperi-
aatteet olivat nahtévilla kevaalla 2017.

« Eiko rakentamista voi sijoittaa Luhtitien varteen. — Ei yleiskaavan virkistysalueelle.

= Rakennettu juuri talo, jossa terassi on puiston puolelle.

* Puisto ollut 1960-luvulla meidéan maata, joka kaavoitettiin 1970-luvulla puistoksi, painostettiin
myymaan kaupungille pilkkahinnalla ja uhattiin lunastuksella, vaikka puistoa ei saa lunastaa. Lu-
vattiin korvaukseksi tontti, jota ei saatu. — [Tarkistettu, etta puistoalue on ostettu kauppakirjalla
3.9.1975 ja etta vuoden 1958 rakennuslain 50 § mukaan kaupunki sai lunastaa viheralueen.]

= Miten ajoyhteydet jarjestetd&dn? — Kaksi tonttia Petkelpolulta, yksi Uurrekujalta. Petkelpolusta
katualuetta, jonka eteldosaan istutettava alue.

= Miten hulevedet hoidetaan?

= Mahtuuko talo Uurrekujan puoleiselle tontille? Pit4isi olla 4 m naapuriin. — Asemakaavalla voi-
daan rakentaa myds rajaan kiinni. Toiseen asuinrakennukseen jaa yli 8 m. Ulkorakennuksen koh-
dalle tulee palosuojaus. Tontille ei sovellu tyyppitalo.

= Uurrekujan puoleiselle tontille kertyy vett&, tontti voitaisiin myydé naapureille.

» Onko sopimusta grynderin kanssa? — Ei.

» Rakentaako grynderi? - Ei, tontit myyddén omakotirakentajille.

» Myydaanko korkeimman tarjouksen tekevalle? — Voidaan myyda esim. tarjouskilpailulla tai kiin-
tedan hintaan pisteyttamaélla tarjoajat.

= Katu on Uurrekujaa eika Petkelpolkua. — Katu on asemakaavassa Petkelpolku, mutta osoitteet
on annettu Uurrekujalta.

= Uurrekuja ei ole ruotsiksi Gdnggrénden.

= Uurrekujan kdantopaikalla aurauksessa ovat kaivot siirtyneet, maa valuu, koska savipohja.

» Miksi Uurrekujalle ei saa pysakoida?

= Pyydettiin selvittdmaan, kuinka maa on saatu kaupungille.

=> Maa on ostettu kaupungille 3.9.1975.

B Asukas B, puhelu 8.2.2018:

Voiko vaikuttaa? Kapea kaistale, voiko alueen rakentaa? Pitdako olla 4 m naapurin rajaan? Tu-
leeko palomaéraykset vastaan? Onko keskusteltu, onko vapaampaa l&d&nid, jonne voi rakentaa
vain kaavoitetaanko vanhoja viihtyisia asuinalueita? Kaavoitetaanko my0s uusia alueita?
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=> Nyt pyydetty mielipiteitd, jotka julkaistaan kaavaselostuksessa. Tehty rakennettavuusselvitys,
jonka mukaan alueen voi rakentaa. Asunnon paaikkunan edessa pitaa olla 8 m. Asemakaavalla
voidaan rakentaa myds tontin rajaan kiinni, jolloin tarvitaan paloseind, mita téssa ei tapahdu. Va-
paalaan on kaavoitteilla 27 erillistaloa. Linnaisiin kaavoitetaan pientaloalueen laajennusta.

B Asukas C, 4.2.2018:

Mielestani Uurrepuistoon suunnitelluista tonteista Uurrekujaan rajoittuva tontti ei ole rakentami-

seen soveltuva, koska

- Tontti on liian pieni, alle 500 m2.

- Se on muodoltaan kolmiomainen, pitka, mutta liilan kapea. Rakentaminen kaavamaaraykset
tayttden (4 m rajoista) on lahes mahdotonta.

Tontti voitaisiin sdilyttaa nykyiselldén puistoalueena tai liittéé toiseen viereisista kiinteistoista. Tal-

16in se liséksi ko. kiinteiston rakennusoikeutta, mutta mahdollinen rakentaminen olisi huomatta-

vasti luontevampaa.

=> Vapaalan asemakaava sallii rakentamisen jopa 400 m2:n tonteille (A30-alueet). Rakennus
mahtuu tontille ja rakennettavuusselvityksen mukaan tontti on rakennettavissa. Asemakaavalla
voidaan maaritellda rakennuksen sijainti, kunhan asunnon paaikkunan eteen jaa 8 m.

Vantaan Energia Oy, 8.2.2018:

- Sahkoverkko: Alueella on pienjannitekaapeleita. Vantaan Energia Sahkoverko Oy haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

- Kaukolampdoverkko: Alueella on kaukolampoputkia. Vantaan Energia haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampdputkien sijainti.

=> Kaapelit ja putket nakyvat kaupungin johtokartalla. Johtoja ei ole tarpeen siirtaa.

EVantaan kaupunginmuseo, 26.2.2018:
Ei huomautettavaa.

[E)] Asukkaat D ja E, 26.2.2018:
Uurrepuisto on aiemmin kaavailtu kevyen liikenteen vayléksi jota alue tarvitsisi puuttuvien jalka-
kaytavien vuoksi. Tuon suunnitellun mutta rakentamattoman vaylan avulla olisi lasten turvallista
liikkua puistoon ja koululle pain ja se olisi jatke jo olemassa olevaan vayl&an Varistosta péin.
Muutimme taloon 2 vuotta sitten koska arvostamme alueen rauhallisuutta ja vehreytta. Viher-
alueet tosin vahenevét kovaa tahtia. Mielestdimme puistoon kaavaillut 2 kerroksiset talot ovat
liian massiivisia tuohon pieneen tilaan ja vievat nykyasukkailta nakymaét taysin. Puiston laidalle on
juuri rakennettu uusi talo jonka nékyma olisi jatkossa naapurin seina.
Pihallamme viihtyvat siilit, oravat, linnut, rusakot ja supikoirakin on tavattu. Luonto on liian ar-
vokasta tuhottavaksi.

=> Uurrepuisto on kaavoitettu 1983 eika ulkoilutieté ole vielakéan rakennettu. Puisto on vaikea-
kulkuinen eika ole aktiivisessa virkistyskaytossa. Kaupunki kasvaa voimakkaasti, joten uusia tont-
teja tarvitaan. Vapaalan tdydennysrakentamisselvityksessa on katsottu, ettéd Uurrepuisto ei ole
merkittava osa viheralueverkostoa ja sen rakentaminen on mahdollista. Mainitut lajit eivat ole
suojeltuja.
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Asukas F, 27.2.2018:

Vastustan jyrkasti Uurrepuiston tdydennysrakentamista. Alue/kuja on jo téyteen rakennettu ja
olemassaolevien talojen valien tdyteen ahtaminen sekd rumentaa aluetta, lis4é ahtautta etté ai-
heuttaa lilkennehaittaa. Lisaksi iso osa Uurrepuiston aluetta on pakkolunastettu naapuriltamme
silla verukkeella, etta siitd tehdaan rauhoitettu puisto. Nyt se aiotaan pakkorakentaa, ja tuhotaan
rauhaisa muutamaan viherpuun palsta joka tuo rauhaa ja vehreyttd jo valmiiksi ahtaalle alueelle.

Ostimme 2017 talomme --- juuri sen takia ett& Petkelpolku on paattyvan kujan paassa. Jos puiston
alueelle rakennetaan taloja niin siité aiheutuu vuoksiksi rakennus-, rgjaytys-, liikkenne- seka pysyvé
nékohaitta. Pihamme edestd/ajokaistamme |&pi tulee kulkemaan rekkoja, tydkoneita ym téristaen
maata. Kuka vastaa mahdollisista korvauksista kun taloomme ja pihaamme tulee vaurioita? Ent&
kun meidan/alueen pikkulapset taikka koiramme jaavat tyékoneiden alle jotka peruuttavat pi-
hamme kautta pois? Olkaa hyva ja ilmoittakaa taho joka korvaa materiaali- ja henkilévahingot.

Tama pakkolunastus/taydennysrakentaminen on
taysin torkedd, Vantaalla on tuhottomasti laénia
jolle voi perustaa uudet viehattavat omakotialueet
kevyelld infralla, taikka tdydennysrakentaa /laajen-
taa muita alueita joilla on hyvin tilaa. Nykyisella
Uurrepuiston kaavaehdotuksella pilataan alueen
viihtyvyys, arvo ja asukkaiden hyvinvointi. Kuka kor-
vaa kiinteistomme menetetyn rahallisen arvon kun
alueen profiili laskee.

Vastustan tdydennysrakentamishanketta olemassa-
olevien talojen ja tonttien valiin. Endotan etta tar-
kastellaan muita alueita esimerkiksi vieressa on pal-
jon metsia ja peltopalstoja, isompi puisto "Vapaa-
lan aukee” ym helposti rakennettavia alueita, joille
voi hyvinkin tehda muutamia taloja, ilman etté ny-
kyisten lahiasukkaiden viihtyvyys kérsii. Katso ---
ehdotukseni:

=> Alue on kaavoitettu puistoksi 1983 eika ole pakkolunastettu vaan ostettu kaupungille 3.9.1975.
Puistoa ei ole rauhoitettu. Kaksi omakotitaloa tuottaa Petkelpolulle liikennetté vain 6 — 8 ajon/vrk.
Kaupunki kasvaa voimakkaasti, joten uusia tontteja tarvitaan. Vapaalan tdydennysrakentamissel-
vityksessa on katsottu, ettd tdma puisto ei ole merkittava osa viheralueverkostoa ja sen rakenta-
minen on mahdollista.

Vapaalan suunnitteluperiaatteet olivat yleisesti nahtavilla 9.11. — 8.12.2016 ja jo niihin sisaltyi
Uurrepuiston rakentaminen. Rakentaja tai vahingon aiheuttaja vastaa aiheuttamistaan vahin-
goista. Petkelpolku on yleinen katu, jolla tontille ajo on jo nyt sallittu. Petkelpolku jaa edelleen
paattyvaksi kaduksi. Katu ei ole leikkipaikka. Koira on pidettava taajamassa kytkettyna; tama ei
koske suljettua pihaa, mutta siellakin koiran on oltava valvonnassa. Tontin kautta ei saa ajaa.

Maata ei ole pakkolunastettu. Kaupungilla on oikeus kaavoittaa maitaan. Taydennysrakentamis-
kohteita on kaikissa kaupunginosissa. Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate
ja edullisempaa kuin hajarakentaminen tai uusien alueiden perustaminen. Kaupunki kasvaa voi-
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makkaasti, joten uusia tontteja tarvitaan. Uurrepuisto on vaikeakulkuinen. Vapaalan taydennysra-
kentamisselvityksessa on katsottu, etta tama puisto ei ole merkittava osa viheralueverkostoa ja
sen rakentaminen on mahdollista. Kaupungin kehityksen myota ja kaavoituksella kiinteistéjen ar-
vot voivat nousta tai laskea eikd arvonmuutoksia korvata naapureille. Kasvavissa kaupungeissa
kiinteistdjen arvot nousevat, taantuvissa laskevat.

Kaavamuutos perustuu oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan, jossa Uurrepuisto on pientaloaluetta, ja
koko kaupunginosan kattavaan taydennysrakentamisselvitykseen.

Asukas G, 27.2.2018:

Vastustan Uurrepuiston asemakaavamuutosta. Mielesténi Petkelpolun padssé oleva Uurrepuisto
tulisi séilyttd& ennallaan asumisviintyvyyden ja alueen yleisilmeen vuoksi. Alue on jo tayteen ra-
kennettu ja ostimme talomme muutama kuukausi sitten --- juurikin uurrepuiston tuoman rauhan
VUOKSi.

Olen huolissani asemakaavamuutoksesta aiheutuvista haitoista. Naista paalimmaisend uusien ta-
lojen rakentamisesta johtuvat haitat vuosiksi eteenpéin ja alueen arvon lasku. Naapuriltamme on
pakkolunastettu osa tontti, jotta vehred alue on voitu rauhoittaa puistoksi. On mielesténi kohtuu-
tonta ja vaarin kaavoittaa alue uusiksi ja tuhota aikaisemmin puistoksi rauhoitettu alue, joka tuo
korvaamattoman lisdénséd meidén seka naapureidemme asumisviihtyvyyteen. Vapaalassa on monia
tilavampia alueita, joihin tdydennysrakentaminen on paljon jarkevadmpa&. Muutimme Vapaalaan
juuri Uurrekujan pééatyyn, koska alue on perheystavéllinen ja rauhallinen, joten pidetaan se sellai-
senal!

=> Vapaalan suunnitteluperiaatteet olivat nahtavilla 9.11. — 8.12.2016 ja jo niihin sisaltyi Uurre-
puiston rakentaminen. Puisto on kaavoitettu 1983. Uurrepuistoa ei ole pakkolunastettu, vaan os-
tettu maakaupalla 3.9.1975. Puistoa ei ole rauhoitettu. Kaupunki kasvaa voimakkaasti, joten uusia
tontteja tarvitaan. Vapaalan taydennysrakentamisselvityksessa on katsottu, ettéa tama puisto ei
ole merkittava osa viheralueverkostoa ja rakentaminen on mahdollista

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY, 27.2.2018:
Asemakaavamuutosalueen lahimmat verkostoyhteydet sijaitsevat Uurrekujalla (vj 100, jv 225, hv
225). Asemakaavan laatimisen johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon tar-
kastellaan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessé ja esitetddn kaavaselostuksen osana vesi-
huollon esisuunnitelmassa. Mikali yleisia vesijohtoja tai viemareita sijoittuu tonteille tai muille
vastaaville alueille, esitetaén asemakaavaan johtokujat, joiden leveydet selvitetaan tapauskohtai-
sesti minimileveyden ollessa vahintdan 6 m.
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Alueen nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyys alueella tulee var-
mistaa kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa tehtévéssa vesihuollon yleissuunnitel-
massa.

=> Jaljempana vesihuollon esisuunnitelma.

Vapaalan omakotiyhdistys ry, 28.2.2018:

Vapaalan tdydennysrakentamissuunnitelman laadinnan yhteydessé korostettiin Vapaalan veh-
reyttd ja valjyyttd, mutta ei millddn tavoin kannettu huolta sen sailymisesta. Painvastoin, heti
suunnitelman hyvaksymisen jalkeen kaupunki kynnisti Vapaalan pienten puistojen kaavoittamis-
aktion, mink& yhteydessa Talttapuisto, Uurrepuisto, Vuolupuisto ja Naulapuisto esitetddn kaavoi-
tettavaksi omakotirakentamiseen. Naulapuistoa lukuun ottamatta nama sijaitsevat asutuksen kes-
kelld ja niihin on vaikeat kulkuyhteydet. Tonteille tulisi varata riittédvat kulkuyhteydet rakentamis-
aikaista ja kdytonaikaista liilkennettd varten sekd huoltoa varten tarvittavat alueet, esim. lumen
1&jitysalueet.

Liséksi olisi huomioitava alueen infrastruktuurin rakentaminen ja sen liittdminen olevaan verkos-
toon, miké& suurelta osin Vapaalan alueella on jo nykyisella&nkin riittimétonta ja kunnoltaan huo-
noa.

Esitetty lisdrakentaminen lisda painetta myos alueen jo ennestaan puutteelliseen hulevesien joh-
tamiseen.

Samanaikaisesti Vapaalan tdydennysrakentamissuunnitelman kanssa kaupunkisuunnittelussa laa-
dittiin Vantaan viherrakenneselvitysté, joka valmistui syksylla 2017. Selvityksessa laskettiin mm.,
miten paljon asema- ja yleiskaavassa on varattu virkistysalueita eri kaupunginosissa asukasta
kohti. Valjimmat maaseutumaiset alueet jatettiin laskelman ulkopuolelle, jolloin koko kaupungin
keskiarvoksi tuli 162 m2 asukasta kohti. Vapaalan kaupunginosa kuului tiiviimpiin alueisiin, missé
virkistysalueita oli alle 100 m2 asukasta kohti.

Kyseessa olevat pienet puistoalueet palvelisivat hyvin alueen lahipuistoina, jossa perheet voisivat
olla kosketuksissa aitoon luontoon ja sen kasvustoon seka eléimistéon, mink& on todettu eri tutki-
muksissa palvelevan ja edistavan ihmisten terveytta ja hyvinvointia. Puistot olisivat myds l&hialu-
eilla oivia paikkoja lasten omatoimisiin luontoleikkeihin ja -kokemuksiin. L&éhipuiston rakentami-
sessa nykyinen kasvillisuus voisi jaddé ennalleen, sinne tulisi ainoastaan rakentaa kaytavia sekd
suorittaa pienimuotoista raivausta yhdessa asukkaiden kanssa ja hankkia penkkejé levahtédmisté ja
virkistédytymista varten.

Nykyisin rakentaminen pientalotonteilla aloitetaan poikkeuksetta niin, ettd ensin kaadetaan kaikki
puut. Uuden puuston kasvu vie aikaa sukupolven verran, joten alueestamme olisi kaavan toteutu-
essa tulossa tihedén rakennettu avoin alue, mika ei tayta milladn muotoa alussa mainittua pie-
nalueen vihreytta ja vehreytta tavoittelevaa visiota. Nykyisten puistojen sailyttdmista on sen takia
pidettéva erittdin tarkedna pientaloalueen tavoiteltavan perusilmeenkin takia.

Vapaalan omakotiyhdistys esittéa, ettéa alueen puistojen kaavoittamisesta asuntotarkoituksiin
luovutaan ja ne jatetdén asukkaiden kayttoon lahipuistoiksi.

=> Taydennysrakentaminen on yleiskaavan keskeinen periaate. Vapaalan taydennysrakentamis-
selvityksessa Talttapuistosta, Uurrepuistosta, Vuolupuistosta ja Naulapuistosta on katsottu, etta
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ne eivat ole merkittava osa viheralueverkostoa ja niiden rakentaminen on mahdollista. Kasvavassa
kaupungissa tarvitaan rakennusmaata. Taydentdmalla Vapaalaan saadaan yhteensa 27 tonttia.
Taydennysrakentamisalueita on my®s muissa kaupunginosissa.

Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteisiin jarjestetty osallistuminen
Vapaalan asemakaavamuutoksia ja poikkeamislupia varten on laadittu koko kaupunginosan pien-
taloalueen kattava tdydennysrakentamisselvitys ja suunnitteluperiaatteet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetettiin 5.11.2015 ja mielipiteet pyydettiin 6.12.2015
mennessé. Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 hyvéksyi suunnitteluperiaatteet néhtéville
ja ne olivat ndhtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 9.11. — 8.12.2016. Suunnitteluperiaatteita selostet-
tiin Rajatorpan koulussa 18.10.2016, jolloin paikalla oli noin 40 henkil6&. Suunnitteluperiaatteista
annettiin nelja mielipidettd, jotka olivat Vapaalan omakotiyhdistys ry:Ita ja kuudelta asukkaalta.
Kaupunginhallitus hyvéksyi suunnitteluperiaatteet 11.12.2017.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta ja on Vapaalan tdydennysrakentamisselvityksessa osoitettu
rakennettavaksi alueeksi. Tavoitteena on kaavoittaa omakotitontteja ja isompia asuntoja.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto A. Yhtiomuotoista rakentamista Vaihtoehto B. Kolme omakotitonttia
4 x 95 k-m2 + omakotitontti 121 k-m2 (e =0,25). 192+ 197 + 121 k-m2 (e = 0,25).

Kaava on laadittu vaihtoehdon B pohjalta, joka on véljempi ja tuottaa isompia asuntoja ja koska
omakotirakentaminen vastaa rakentamista naapuritonteilla.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

l'r x.

Asemakaavan havainnepiirros.

KAAVAN RAKENNE

Puistoalue muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi AO tonttitehokkuudella e = 0,25 ja osin
katualueeksi.

Kaavamuutos perustuu yleiskaavaan seka Vapaalan suunnitteluperiaatteisiin ja tdydennysrakenta-
misselvitykseen.

Virkistysaluetta muuttuu korttelialueeksi 2 057 m2 ja Petkelpolun katualueeksi 138 m2, virkistys-
alueen muutos yhteensa 2 195 m2.

Tonttitehokkuudella e = 0,25 voidaan kaupungin maalle rakentaa kolme omakotitaloa 192, 190 ja
121 k-m2, yhteensé 503 k-m2. Yksityisen omistama kiinteisto (75 m2) liitetdan viereiseen yksityi-
seen tonttiin.

Tontti Osoite Pinta-alam2 Rakennusoikeus k-m2  Tonttitehokkuus e
13-041-10 Petkelpolku 5 770 192 0,25
13-041-11  Petkelpolku 7 763 190 0,25
13-041-12 Uurrekuja 4b 485 121 0,25
Kaupungin tontit yhteensé 2018 503 0,25
13-038-21  Uurrekuja 4a 1210 302 0,25
Kaikki tontit yhteensa 3228 805 0,25

Pinta-alat ovat tarkentuneet digitaalisessa mittauksessa ja voivat vield tarkentua tontinmittauksessa.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavassa sovelletaan Vapaalan suunnitteluperiaatteita. Osa periaatteista annetaan maérayksena
asemakaavaan, loput ovat ohjeena rakennuslupaprosessissa. Hulevesien johtamisesta maarataan
kaupungin rakennusjarjestyksessa.

ALUEVARAUKSET

AO, erillispientalojen korttelialue 13038

Yksityiseen tonttiin liitetddn Uurrepuistoksi asemakaavoitettu kiinteisto 405-4-293 (75 m2), joka
on yha yksityisessd omistuksessa. Samalla tonttitehokkuudeksi annetaan Vapaalan suunnittelupe-
riaatteiden mukaisesti e = 0,25.

Tontin 13-38-14 (Uurrekuja 4) nykyinen pinta-ala on 1170 m2 ja nykyinen rakennusoikeus on

234 k-m2 (e = 0,20). Uusi rakennusoikeus on 292 k-m2 (e = 0,25). Puiston lisdmaasta 75 m2 tulee
vield rakennusoikeutta 19 k-m2 (e = 0,25), jolloin uuden tontin 1245 m2 rakennusoikeudeksi tulee
311 k-m2 (e = 0,25). Nykyinen asuintalo on 215 k-m2 ja talousrakennus 19 km2, joten jaljelle ja&
77 k-m2 rakennusoikeus. Rakennusoikeudesta 20 % saa kayttaa sellaisia toimisto- ja tyotiloja var-
ten, jotka eivat hairitse asumista. Asemakaavasta poistetaan tontin vahimmaiskokovaatimus

400 m2. Vanha pyséakaintinormi (1 ap / 85 k-m2) tarkistetaan nykyiseksi 2 ap / asunto. My0s istu-
tusvaatimus tarkistetaan.

Korttelia 13038 koskevia asemakaavamaarayksia

- Rakennusoikeudesta 20 % saa olla sellaisia toimisto- ja ty6tiloja, jotka eivat héiritse asumista.
- Tontin rajalle katua vastaan on istutettava pensasaita.

- Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa / asunto.

AO, erillispientalojen korttelialue 13041
Uurrepuistoon muodostuu kolme uutta tonttia, jotka kaikki liittyvat katuun.

Korttelia 13041 koskevia asemakaavamaarayksia

- Kullekin tontille saa rakentaa yhden asunnon.

- Rakennusoikeudesta 20 % saa olla sellaisia toimisto- ja ty6tiloja, jotka eivat héiritse asumista.
- Kattomateriaalin tulee olla savitiilenpunainen kattotiili.
- Rakennuksissa tulee olla avoréystéat.

- Julkisivujen tulee olla varitykseltdan vaaleita.

- Kellaria ei saa rakentaa tonteilla 10 ja 11.

- Tontit tulee rajata muita tontteja vastaan istutuksilla.

- Asfalttipaallystettd ei saa kayttaa.

- Ajorasitteelle saa sijoittaa kunnallisteknisia johtoja.

- Autopaikkoja on varattava 2 ap / asunto.

Petkelpolun katualue

Kadulla sallitaan jo nyt tontille ajo, joten katu voidaan muuttaa tavalliseksi ajoneuvoliikenteen sal-
livaksi kaduksi. Katualueeseen liitetédén puin ja pensain istutettavana alueena nyt puistoon kuu-
luva osuus.
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Vesihuollon esisuunnitelrﬁa. / Elina Kettunen 29.3.2018.

Tekninen huolto

Vedenjakelu
Uurrekujalla on olemassa oleva vesijohtoverkosto, jota tulee laajentaa Petkelpolulle kaava-aluetta

palvelemaan. Alue kuuluu vedenjakelujarjestelméssa Myyrmaen painepiiriin, johon vedet johde-
taan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat valill& +82
m...+95 m.

Jatevesiviemarointi

Uurrekujalla on olemassa oleva jatevesiviemaériverkosto, jota tulee laajentaa Petkelpolulle. Jateve-
det johdetaan lannen suuntaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta jatevedet johde-
taan runkoviemarissa Vihdintien alitse Himeenkylaan ja sieltd Haimevaaraan. Himevaarassa run-
kovieméri liittyy Espoon viemariverkostoon, jossa jatevedet ohjataan Suomenojan jatevedenpuh-
distamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen vélittomassa laheisyydessa ei ole hulevesiviemaroéintid. Petkelpolulle ja osalle mat-
kaa Uurrekujalla tulee laajentaa hulevesiviemarointia puutteellisen avo-ojaverkoston vuoksi. Uur-
rekujan itdosassa on toimiva avo-oja verkosto, johon itéisin kaavoitettava tontti tukeutuu. Alueen
hulevedet johtuvat maastonmuotoja pitkin Uurrekujan avo-ojiin ja niiden kautta Uurrekujan hule-
vesiviemariin. Hulevesiviemari laskee vedet avo-ojaan Vapaalan liikkuntapuistossa. Liikuntapuis-
tossa vedet paatyvat Pellaksenojan kautta Varistonojaan.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen mydta Petkelpolulle tullaan laajentamaan vesihuoltoverkostoa palvelemaan
kahta lantisinté kaavoitettavaa tonttia. Uutta vesihuolto Petkelpolulle tulee noin 34 m matkalle.
Liséksi Uurrekujalle laajennetaan hulevesiviemardéintid noin 68 m matkalle, koska katuosuudelta
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puuttuu nykyisin kuivatusjarjestelma eiké avo-ojille ole katualueella tilaa. Itéisin kaavoitettava
tontti tukeutuu Uurrekujan nykyiseen vesijohtoon, jatevesiviemariin ja avo-ojaverkostoon. Vesi-
huollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 64 000 €.

Vesistot ja vesitalous

Alueen rakentuessa lapaisemattéman pinnan maara tulee kasvamaan nykyisesta, jolloin myos vir-
taamat alueelta kasvavat. Virtaamien kasvua voidaan tonteilla hillita esimerkiksi suosimalla vetta
lapéisevia pintamateriaaleja ja hyodyntamalld kattovesid pihan kastelussa kuivina kausina. Alue-
kuivatuksen osalta tilanteen voi odottaa parantuvan, koska tonttien rakentuessa hulevedet tul-
laan ohjaamaan hallitusti Uurrekujan avo-ojiin ja rakennettavaan hulevesiviemariin. Nykytilan-
teessa vedet valuvat maastonpintojen mukaisesti alapuolisille tonteille. Uusien tonttien suunnitte-
lussa on syytd huomioida ylapuoliset tontit, joilta saattaa valua hulevesid uusille tonteille. Nama
vedet tulee kytked osaksi tontin kuivatuksen suunnittelua.

KAAVAN MERKITTAVAT VAIKUTUKSET

Luonnonymparistéd muuttuu rakennetuksi ymparistoksi, mutta alueella ei ole arvokkaita luonto-
kohteita. Kaavamuutoksessa meneteté&én puistoa, joka on yleiskaavan pientaloaluetta eiké ole
merkittava osa viheralueverkostoa. Tiivistdminen ja tdydentdminen ovat yleiskaavan keskeisia pe-
riaatteita ja hajarakentamista tai uusien asuinalueiden perustamista edullisempaa.

Kaavamuutos vastaa kaupungin vaesténkasvuun ja tuottaa pientalotontteja, joille on kysyntaa ja
jotka tayttavat kaupungin tavoitetta asuntorakentamisesta ja omakotitonttien vuosittaisesta luo-
vuttamisesta. Uusien omakotitalojen rakentaminen tuottaa asunnonvaihtoketjun, mikd parantaa
ihmisten asuinoloja. Uudet asuintalot tuottavat liikennetta noin 9 ajon/vrk, mik& mahtuu katuver-
kolle. Osa liikenteesté lahtee Uurrekuja Vuolutien ja osa Kierretien kautta kokoojakatuverkolle.
Kaavamuutos ei heikenn& hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen,
koska valtaosa tonteista ja4 rakentamatta ja tonteilla kielletd&n asfalttipdéllyste. Rakentaminen
tarjoaa tyota.

Kaavan laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja ilmastoon
ovat vahaiset.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Meluntorjunnasta maarataan kaupungin rakennusjérjestyksessa.

NIMISTO

Uurrekuja/Ganggranden (1966 Sorvitie/Svarvvéagen, 1976 Uurrekuja/Génggranden), Uurre-
puisto/Gangparken (1980) ja Petkelpolku/Barkjarnsstigen (1980), liittyvat tydkalujen aihepiiriin,
miké johtuu siita, etté Friherrs on ollut alun perin tydvaeston kyla.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tontit myydaan tai vuokrataan yksityisille rakentajille, kun kaava on tullut voimaan ja tarvittava
kunnallistekniikka on rakennettu. Petkelpolulle on rakennettava vesi- ja viemarijohdot.

Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla.

Kaavaan ei liity maankayttosopimusta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupungilta

Kaupunkisuunnittelu Timo Kallaluoto aluearkkitehti

Marko Hoffren suunnitteluavustaja

Maria Hyovalti koordinaattori
Kiinteistot ja asuminen Antti Kari kiinteistojohtaja

Armi Vaha-Piikkio tonttip&allikko

Juho Lumme tontti-insin6ori

Sirpa Olli kiinteistosihteeri
Kuntatekniikan keskus Elina Kettunen suunnitteluinsindori

Anna-Leena Karhunen suunnitteluinsindori

Teemu Vihervaara liikenneinsin6ori

Pirjo Kosonen viherkunnossapitopaallikk®
Rakennusvalvonta Jekaterina Masjagutova ympaéristoasiantuntija

Aloituskokous pidettiin 17.8.2017.
Asemakaavamuutosta kasiteltiin Lansi-Vantaan aluetiimissa 7.2.2018.

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu / Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
Vantaa 16.4.2018

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. 050 3122 132

Kielotie 28, 01300 Vantaa
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Kaava-alueen numero
Planomradels nummer

002384

Paivays
Dalum

16.4.2018

Pohjakarltalehtien numerot 1 /2

Baskartbladens nummer

683490

Vantaan kaupunki

UURREPUISTO
Kaupunginosa 13, Vapaala
Asemakaavan muutos

Osat kortteleista 13038 ja 13041 seka

katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osat kortteleista 13038 ja 13041.

Vanda stad

GANGPARKEN

Stadsdel 13, Friherrs

Andring av detaljplanen
Del av kvarteren 13038 och 13041 samt
gatuomrade.

Tomtindelning och dndring av tomtindelningen

Del av kvarteren 13038 och 13041.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
= === 3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Erillispientalojen korttelialue.

Korttelia 13038 koskevia maarayksia:
Rakennusoikeudesta 20 % saa olla sellaisia toimisto- ja
tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista.

Tontin rajalle katua vastaan on istutettava pensasaita.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa / asunto

Korttelia 13041 koskewvia maarayksia:
Kullekin tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Rakennusoikeudesta 20 % saa olla sellaisia toimisto- ja
tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista.

Kattomateriaalin tulee olla savitilenpunainen kattotiili.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Julkisivujen tulee olla varitykseltdan vaaleita.

Kellaria el saa rakentaa tonteilla 10 ja 11.

Tontit tulee rajata muita tontteja vastaan istutuksilla.

Asfalttipadllystetta ei saa kayttéa.

Ajorasitteelle saa sijoittaa kunnallisteknisia johtoja.

Autopaikkoja on varattava 2 ap / asunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

———f—  Koriteleiden valinen raja.

————— Osa - alueen raja.

3 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
—*—— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinndn poistamista.

Kaupunginosan numero.

13
V A P Kaupunginosan nimi.

13 038 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

PETKELPOLKU i
sen alueen nimi.
I Rocmalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
2=0.25 Tehckkuusiuku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
: alaan.
Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

e n o Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

ajo Ajoyhteys.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Bestdmmelser som galler kvarteret 13038:
Av byggnadsratten 20 % far vara sddana kontors- och
arbetsutrymmar som inte stér boendet.

Vid tomtgrans mot gata ska planteras hack.
Minimiantalet bilplatser &r 2 bilplatser / bostad

Bestidmmelser som géller kvarteret 13041:
P4 varje tomt far byggas en bostad.

Av byggnadsrétten 20 % far vara sidana kontors- och
arbetsutrymrmar som inte stér boendet.

Takmaterialet ska vara av krokrod taktegel.

Byggnaderna ska ha 6ppna takfot.

Fasaderna ska vara av ljusa till fargsattningen.

Kallare far inte byggas pa tomterna 10 ja 11.

Tomterna ska gransas mot andra tomter med planteringar.
Asfaltbelaggning far inte anvéandas.

P& korservitut far placeras kommunaltekniska ledningar.
Bilplatser ska reserveras 2 bp / bostad.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grdns mellan kvarter.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta ftilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan véningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrade som boér planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.

Karfarbindelse.
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TONTTIJAKO

Téaman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erilinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

For kvarteren p8 denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamis.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimillaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalislo
ETRS-GK25,

Vantaalla /f Vanda _ . 20

Sladsmalning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinalsyslemel
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000. Kimmo Junttila

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa  / 20

Godkand av stadsfullmaktige /20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 23.03.2018
Kaavan nimi 002384 Vapaala 13 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.01.2018
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002384
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3479 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 03479

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

‘ Aluevatanlivet Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus  Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
| [ha] [%%] [k-nr’] lel [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,3479 | 1000 807 | 023 0,0000 573
Ayhteensi | 03227 | 928 807 | 025 | 02057 573
|P yhteensi | | ‘
Y yhteensi | I |
C yhteensi | | |
K yhteensi | | |
‘T yhteensi | | |
'V yhteensi 0,0000 | 0o | | -0.2195 0
R yhteensi | | |
L yhteensi 0,0252 | 7.2 0 ] | 0,0138 0
‘E yhteensi | | |
iS yhteensi | | |
|M yhteensi | I |
|W yhteensi | ! [
Maanalafsot tilag Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut, Kerrosalan muut.
[ha] %] | [knf] | [ha +-] [k-m® +-]
Yhteensi ‘ .' ‘ i
iSuojeIlut rakennukset iSuoje]tujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu T - -
Cfkm] | [ken?] | [@RmAS] (ke 44

.Yhteensii j | ' ‘
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Alamerkinniit
| Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.

Aluevaraukset ‘ [ha] [%] [k,n;;] el [ha +/-] [kene +-]
Yhteensi 03479 | 1000 807 0,23 0,0000 573
A yhteensi 0,3227 92,8 807 0,25 0,2057 573
A 0,0000 | 0 -0,1170 234
AO 0,3227 100,0 807 0,25 0,3227 807
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,0000 -0,2195

VP 0,0000 -0,2195

R yhteensi \ [

L yhteensi 00252 | 7.2 o | 0.0138 0
Kadut 0,0252 | 1000 o | 0,0252

Kevliik kadut = 0,0000 -0,0114

E yhteensi

‘S yhteensi ‘ [

‘M yhteensi ‘

‘W yhteensi
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