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Varhaiskasvatuksen 2018 kiireellisten paivakotien toimittajan valinta

VD/790/02.08.00.00/2018
HP/PW/JVU/AV

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti 13.11.2017 talousarvion hyvaksymisen yhteydessa, etta jokaisella
vantaalaisella lapsella on oikeus kokoaikaiseen varhaiskasvatuspalveluun 1.8.2018 alkaen.

Tekninen lautakunta paatti 30.1.2018 § 10 kohdalla merkita tiedoksi varhaiskasvatuspalvelun
jarjestelmaan varautumisen ja siihen liittyvan tilanhankintasuunnitelman. Lisaksi paatoksessa todettiin,
ettd hankkeille ei ole maararahavarauksia.

Yhteisty6ssa varhaiskasvatuksen kanssa tilakeskuksessa valmisteltiin kaikkien hankkeiden yhteinen
"paviljonkipaivakotien kuvaus” dokumentti pvm. 10.1.2018, joka sisall6ltdan vastaa hankesuunnitelmaa,
kuvaten hankkeiden lahtékohta- ja sisdltévaatimukset.

Tilakeskus on julkaissut sahkdisessa hankintajarjestelmassa / Hilmassa tarjouspyynnot esitetyista
paivakotihankkeista, joita oli yhteensa 6 hanketta. Hankinnat ylittavat kansallisen kynnysarvon,
hankintamenettelyna oli avoin menettely ja hankinnassa valintaperusteena oli kokonaistaloudellinen
edullisuus seuraavasti:
- hinta / sopimusajan kustannus 60 %
- sijoitus tontille/piharatkaisut 10 %
- tarjotun ratkaisun toiminnallisuus/kaupunkikuva 30 %
Lisaksi tarjoajilla oli mahdollista tarjota tuotantoonsa soveltuvaa 1.8.2018 jalkeista toimitusaikaa,
josta ilmoitettiin vahennettavan -1 vertailupistettd/my6hastyva viikko. Talla pyrittiin hakemaan
kiinnostusta hankinnan tarjoamiseen mahdollisuudella edellytettya tarvetta myohaisempaankin
toimitusaikaan.
Kahdesta suurimmasta kohteesta (Virtatie, Keidaskuja) oli mahdollista tarjota vuokrauksen lisaksi
myds leasing-vaihtoehtoa.
Tilakeskuksen resurssisyistd aiemmista vastaavista hankinnoista poiketen tarjous sisaltda myos
kohteiden perustus-, piha- ja aluetyo6t.

Maaraaikoihin mennessa saatiin kustakin kohteesta 1 vuokratarjous, jonka antoi Parmaco Oy. Saadut
tarjoukset (alv 0 %) olivat:

Latukujan pvk
559 brm?® 20800 €/kk 30.6.2023 asti + optiona 10000 €/kk 30.6.2026 asti; kayttoonotto 1.8.2018

Krassikujan pvk

559brm? 21500€/kk 30.6.2023 asti ja optiona 10000 €/kk 30.6.2023 asti; kayttéonotto 1.8.2018.
Tarjottu ratkaisu ylittda tontin rajan (poikkeuslupaa ei ole mahdollista myontaa), joten tarjottu ratkaisu
sellaisenaan ei ole hyvaksyttavissa eikd myoskaan ole tarjouspyynnén mukainen.

Backaksen pvk ja Pakkalan koulu (hankkeessa yhdistetty aiemmin hyvaksytty tilapaisen koulun hankinta
ja esitetty paivakoti, koska sama rakennuspaikka)
1058 brm?®  24000€/kk 30.6.2028 asti + optiona 10580 €/kk 30.6.2033, kiytt66notto 30.10.2018.

Ravurinpuiston pvk
1279 brm? 29000 €/kk 30.6.2028 asti + optiona 14000€/kk 30.6.2033 asti; kayttdonotto 27.11.2018.
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Tarjottu ratkaisu on huomattavasti suurempi kuin tilaohjelmassa esitetty; joten ratkaisu ei sellaisenaan
ole hyvaksyttavissa eika siten tarjouspyynnén mukainen.

Keidaskujan pvk
1220 brm?® 27200 €/kk 30.6.2028 asti + optiona 20700 €/kk 30.6.2033 asti; kdyttéénotto 14.8.2018.

Virtatien pvk
1315 brm?® 26000 €/kk 30.6.2028 asti + optiona 22000 €/kk 30.6.2033 asti; kdyttéénotto 28.8.2018.

Kohteille tarjotut vuokrahinnat ovat sopimusajan kiinteita.

Parmaco Oy:n tarjoukset ovat muiden kuin Krassikujan ja Ravurinpuiston osalta tarjouspyynnén mukaisia
ja siten hyvaksyttavia. Hankintalain mukaan, mikali hankintayksikko ei saa tarjouspyynnén mukaisia
tarjouksia, on silla oikeus siirtya neuvottelumenettelyyn tarjouksen antaneiden yritysten kanssa.
Rakennuttaminen esittaa, ettd naiden kahden hankkeen osalta tilakeskus siirtyy neuvottelumenettelyyn
Parmaco Oy:n kanssa, jotta hankkeiden kdyttoonottoaika ei kohtuuttomasti viivasty, vaihtoehtona olevan
uuden tarjouskilpailun takia.

Koska kaikkia kohteita ei saatujen tarjousten mukaan saada valmiiksi esitettyyn maaraaikaan mennesss,
saatetaan asia kaupunginhallituksen ja mahdollisesti edelleen kaupunginvaltuuston tietoon.

Esitetyille hankkeille ei ole investointi- tai kdyttotalousbudjettivarauksia lukuun ottamatta aiemmin
hyvaksyttya Pakkalan tilapaista koulua. Paivakotihankkeet eivat my6skaan sisally vuoden 2018
investointiohjelmiin. Tasta syysta kaupunginhallitukselle ja mahdollisesti edelleen kaupunginvaltuustolle
informoidaan lisdimaararahaesityksen tarpeesta vuosille 2018-2028. Mairarahaesitys tehdaan kesan
2018 aikana, kun kaikkien hankkeiden lopulliset vuokrakustannukset ovat jatkoneuvotteluissa selvinneet.

Mahdollisten optioiden kaytosta tehdaan erilliset paatokset ennen niiden kayttamista.

Paatoskasittelyn yhteydessa esitellaan yhteenveto syntyvista tilakustannuksista ja kohteiden
kayttéonottoajoista.

Sovelletut oikeusohjeet: Hankintalaki, kaupungin hankintaohjeet, Hallintosaanto, jonka mukaan tekninen
lautakunta paattaa yli 10 vuotta kestavien vuokrasopimusten tekemisesta.

Padosa naiden tarjouskilpailujen sopimuksista yli 10 vuotta, kun hankintavertailussa huomioidaan jatko-
optiot, jotta ne ovat tarvittaessa kaytettavissa.

Tekninen lautakunta 20.3.2018 § 12

Tilakeskusjohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya hankinnan laajuus ja laatuperusteeksi laadittu hankesuunnitelmatasoinen
"paviljonkipaivakotien kuvaus”

b) hyvaksya Latukujan, Keidaskujan, Virtatien ja Backaksen paivakoti/Pakkalan tilapdinen koulu
hankkeiden toimittajaksi Parmaco Oy

c) delegoida Krassikujan ja Ravurinpuiston paivakotien toimittajan valinnan

apulaiskaupunginjohtajalle, mikali kdynnistettava neuvottelumenettely johtaa tilakeskuksen
hyvaksyttavissa olevaan lopputulokseen
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d) todeta, etta toimitusaikataulun varmistamiseksi hankinnan jatkovalmistelu kohteiden
suunnittelun osalta kdynnistetdaan "tilaajan riskilla” ennen paatdsten lainvoimaisuutta mm.
varmistetaan rakennuslupakasittelylle kohtuullinen aika. Aikataulusyista kohteille joudutaan
antamaan my0s elementtien valmistuksen aloitusluvat ennen rakennusluvan myontamista
vastaavasti "tilaajan riskilla”

e) todeta kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd paatettyyn
valmistumisaikatauluun ei kdydyn tarjouskilpailun perusteella paasta, vaan viimeisimmat
paivahoitopaikat valmistuvat marraskuussa 2018

f) todetaan kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, ettd hankkeiden
johdosta tehdaan lisamaararahaesitys kesan 2018 aikana, kun hankkeista syntyvat
kustannukset ovat lopullisesti tarkentuneet.

g) esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta esittelyosassa
kerrotut paivakotikohteet lisatdan 2018 vuokra- ja osaketilojen investointiohjelmaan

Kasittely:

merkittiin etta tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius selosti asiaa kokouksessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 9.4.2018 § 10

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan merkita tiedoksi teknisen lautakunnan paatéksen 20.3.2018 § 12 kohdat e), f) ja g).
Kasittely:

Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja Elina Lehto-Haggroth selosti asiaa.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Paviljonkipaivakotien kuvaus 10.1.2018
- Varhaiskasvatuksen paviljongit 2018 poikkeusjarjestelyt

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 8.4. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttajapaillikké Juha Vuorenmaa, puh. 040 534 6960, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



