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Detaljplaneandring 002261 och tomtindelning samt dndring av tomtindelning, 60
Sandkulla/Smorbollsparken

VD/9402/10.02.04.01/2014
HP/TLA/ATI/COL/SRU/ET/HY-L/AV/AP

I och med Smorbolisparkens plandandring dndras och effektiveras den sydligaste delen av omradet i
planen Sandkulla 5. Stadsbildsmassigt efterstravar planen att félja samma stil som i omradet for
planen Sandkulla 5. | planen planeras egnahemshus, mindre flervaningshus i 2 vaningar och
flervaningshus i 4-5 vaningar. Parkering sker pa markplan. Byggritten fér omradet 6kar fran
nuvarande 11 009 kvadratmeter vaningsyta till 22 702 kvadratmeter vaningsyta.

Detaljplaneandringen giller kvarteren 60082, 60070, 60071, 60072, 60073, tomterna 25-27 i kvarteret
60005 och tomterna 12-17 i kvarteret 60007. Dessutom delar av Smorbollsparken och Malmakern samt
gatuomraden i stadsdel 60, Sandkulla. Andringen giller kvarteren 60082, 60070, 60071, 60072, 60073,
60074, tomterna 14-22 i kvarteret 60005 och tomterna 8 och 9 i kvarteret 60007 i den detaljplan som
upphavs. Dessutom delar av Smorbollsparken och Malmakern samt gatuomraden i stadsdel 60,
Sandkulla.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen galler kvarteren 60082, 60070, 60071, 60072,
60073, tomterna 25-27 i kvarteret 60005 och tomterna 12-17 i kvarteret 60007, i stadsdel 60, Sandkulla.

Omradet ligger i stadsdelen Sandkulla. Planomradet gransar i nordvast till Lokparken, i vaster till
Sandkulla smahusomrade, i sydost till jarnvagen och i nordost till Malmakerns friluftsomrade.

Den som anséker om detaljplan
Vanda och Helsingfors kyrkliga samfalligheter.

Markagare

Helsingfors och Vanda kyrkliga samfallighet ager storsta delen av kvartersomradena i den géllande
detaljplanen.

Vanda stad ager gatuomradena och Smoérbollsparkens och Malmakerns omraden. Dessutom &ger staden
tomterna 17 och 18 i kvarteret 60005 och delar av tomterna 16 och 19 samt delar av tomterna 1 och 2 i
kvarteret 60073 .

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Sito Oy medverkat som férsamlingarnas konsult vid beredningen av
planforslaget. Planldggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen

Planandringsomradet utgor effektivt bostadsomrade (A1) i den av stadsfullmaktige 17.12.2007 godkanda
generalplanen med rattsverkningar. Malmakerns omrade ar huvudsakligen ett narrekreationsomrade
(VL). En friluftsled och en gang- och cykelvdg som gar genom rekreationsomradet har anvisats.
Rackhalsbackens fara har markts ut som speciellt viktigt omrade med tanke pa naturens diversitet.

Detaljplaneandringen
| och med Smorbollsparkens planandring omformas den sydligaste delen av omradet i planen Sandkulla
5. Byggandet av den nuvarande planens radhus har inte kommit i gdng. Planen fortatas och uppdateras.
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Med hjalp av planen skapar man en mangsidig ny bostadsstruktur. Byggandelen 6kar jamfért med den
nuvarande planen.

| planen planeras egnahemshus, mindre flervaningshus i 2 vaningar och flervaningshus i 4-5 vaningar.
Egnahemshusen och de mindre flervaningshusen med fasad i tra bildar en smahusaktig zon mellan
egnahemshusomradet och de nya flervaningshusen i Sandkulla.

Med planandringen skapas en 16sning dar den nuvarande planen battre beaktar banans buller och
skakningar. Darfor ar de narmaste byggnaderna byggda pa ett murlikt satt for att forhindra buller. Precis i
narheten av banan har parkeringsplatser placerats i ett omrade som inte lampar sig for byggande eller
rekreationsbruk.

Stadsbildsmassigt efterstravar planen att félja samma stil som i omradet for planen Sandkulla 5. Detta
syns i bland annat utformningen av lamellerna, tak- och fasadmaterial och -farger samt i egnahemshusen
i planens vastra del.

Byggratten i planen stiger fran 11 693 till 22 702 kvadratmeter vaningsyta. Planomradets exploateringstal
ar e = 0.24. Till bostadderna kommer bilplatser 1 st/80 m2-vy, minst 0,8 bilplatser/bostad, och dessutom
10% gastparkering.

Malet ar att omradet blir en sa naturlig fortsattning som mojligt pa den redan byggda delen av
planomradet Sandkulla 5.

Forfarande for deltagande och vixelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 2.11.2015.
Det har meddelats om att planen blivit aktuell i Vantaan Sanomat i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken.

Mo6ten om planen for allmanheten holls 10.11.2015 och 8.11.2016.

Programmet for deltagande och bedémning fick mycket respons.
- Sammanlagt 18 asikter

- En petition av 107 personer

- Egnahemsforeningens asikt stods av 60 medlemmar

- Via webben 12 synpunkter 18.1.2016

Foljande teman lyftes mest fram i asikterna:

- Onskemal om byggande i mindre skala

- Onskemal om mangsidigare variation av bostadstyper

- Oro over okad trafik pa Tradgardsmastarvagen

- Oro over parkeringsomradets storlek vid banan

- Oro over att vardet pa det nuvarande byggnadsbestandet sjunker i och med nybyggnationen

- Oro over kapaciteten nar det galler smabarnspedagogiken i omradet

- Onskemal om att byggnadernas hdjder varierar, sa att byggnaderna ar |ga vid de befintliga
byggnaderna och att vaningshéjderna blir hdgre i narheten av banan och i omradets Ostra del.

- Det ansags som viktigt att se till att det finns gang- och cykelvagférbindelser

- Onskemal om att byggandet ska pAminna om Tradgardsmastarparkens omrade bade till utseende och
byggnadssatt.

Planen andrades utgaende fran asikterna sa att omfattningen pa byggandet minskades i den vastra delen
av planomradet och nara Lokparken dar det nu har anvisats egnahemshus och mindre flervaningshus. |
nagra av byggnaderna 6ster och norr om planomradet 6kades vaningshojden fran fyra till fem vaningar.

Stadens markpolitiska riktlinjer
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Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterade och justerade
FGE 22.9.2014).

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden, 15.5.2017 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002261 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, Sandkulla/Smoérbollsparken, som daterats
15.5.2017, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokanden Vanda och Helsingfors kyrkliga
samfillighet betalar andringskostnaderna (18 000 euro), plus en extraavgift for utarbetande
av tomtindelningen (7530 euro), sammanlagt 25 530 euro.

Behandling:

Namnden foreslog enhalligt att féljande uttalande till protokollet beaktas vid planens fortsatta

beredning:

| planeringen av parkeringsomradet beaktas miljons karaktar i omradet genom att dela in det i mindre

omradeshelheter med hjalp av olika planteringar och gronomraden.

Det antecknades att ledamot Tarja Eklund avldgsnade sig fran sammantradesrummet pa grund av
samfundsjav for den tid som detta drende behandlades och beslutet fattades.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Miljondmnden 22.5.2017 § 65

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljo:

Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002261 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, Sandkulla/Smérbollsparken, som daterats
15.5.2017, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Vanda och Helsingfors kyrkliga
samfillighet betalar andringskostnaderna (18 000 euro), plus en extraavgift for utarbetande
av tomtindelningen (7 530 euro), sammanlagt 25 530 euro.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Paula Lehmuskallio avlagsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid arendet behandlades och beslutet fattades.
Beslut:

Forslaget godkandes.
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Framliggning

Forslaget till detaljplanedndring holls framlagt 14.6-17.8.2017 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades 17 anmarkningar.

Foljande teman lyftes mest fram i anmarkningarna:

- Allmanna anmarkningar om att planen inte ar godtagbar och att det byggs fér manga flervaningshus
- Tillrackligheten i fraga om skol- och daghemsnatverk

- Tillrackligheten i fraga om parkeringsplatser

- Omfattande LPA-omrade

- Trafiknatets kapacitet

- Férsamlingarnas roll som markagare

- Stadens besittningsférfaranden

- Nuvarande invanarnas fragor om konsumentskydd

- Skakningar som uppstar under byggandet

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 22.5.2017 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden. Tre
utldtanden begardes och tva stycken lamnades in.

| sitt utldtande vill Vanda Energi EInat Ab att placeringen av jordkablar ska beaktas i detaljplaneforslaget.
| och med att tomtexploateringstalet dessutom stiger i planeringsomradet behévs en reservering for en
parktransformator.

| sitt utldtande vill HRM att den preliminara andelen och kostnadskalkylen for nya allmanna
vattentjanster uppges i beskrivningen.

Utférda justeringar

Efter framlaggningen gjordes tekniska justeringar och tillagg i plankartan, bestimmelserna och
beskrivningen.

Dessutom har man lagt till en kvalitetsbestammelse for LPA-omradet i kvarteren 60070 och 60071. Enligt
bestimmelsen ska parkeringsomradet goras trivsammare genom grénbyggande, belysning och konst, till
exempel genom att anvanda grasarmering och ljuskonst som passar in i omradet. Vidare har det getts en
ny bestimmelse, enligt vilken trad ska planteras pa den Ostra kanten av parkeringsomradet i
Tradgardsmastarvagens riktning i kvarteren 60070 och 60071.

De intressenter som berdrs av andringen har i enlighet med MBF 32 § horts separat om justeringen.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behévs ingen ny framlaggning.
Stadsplaneringsnamnden 18.12.2017 § 16

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) det ges svar pa anmarkningarna och utldtandena enligt bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring nr 002261 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till

andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla / Smorbollsparken, som daterats 18.12.2017, fors
till stadsfullmaktige for godkdannande.
Behandling:
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Det antecknades att ledamot Paula Lehmuskallio avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa grund av
samfundsjav for den tid drendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhilligt att bordlagga drendet till féljande sammantrade.

Stadsplaneringsnimnden 29.1.2018 § 9
Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) det ges svar pa anmarkningarna och utldtandena enligt bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring nr 002261 samt forslaget till tomtindelning och foérslaget till

andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla / Smorbollsparken, som daterats 18.12.2017, fors
till stadsfullmaktige for godkdnnande.
Behandling:
Det antecknades att ordféranden Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen och ledamdéterna Tarja Eklund och Paula
Lehmuskallio avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid som detta
arende behandlades och beslutet fattades.

Vice ordférande Maarit Raja-aho agerade ordférande.
Stadsplaneringsdirektéren kompletterade planbeskrivningen vad géller deltagandet.

Beslut:
Stadsstyrelsen beslutade enhalligt bordlagga drendet till foljande sammantrade.

Stadsplaneringsnamnden 12.2.2018 § 8

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) det ges svar pa anmarkningarna och utldtandena enligt bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedndring nr 002261 samt forslaget till tomtindelning och férslaget till

andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla / Smorbollsparken, som daterats 18.12.2017, fors
till stadsfullmaktige for godkdnnande.
Behandling:
Ledamoten Minna Rasanen foreslog att drendet aterremitteras for ny beredning. Ledamaéterna Karki och
Nguyen understodde forslaget om aterremittering.

Ledamoterna Vanhanen och Valtanen och ersattaren Paarni understdodde stadsplaneringsdirektérens
forslag.

Ordférande konstaterade att man maste halla omrdstning om saken och foreslog féljande
omrostningsforfarande: de som understéder stadsplaneringsdirektérens forslag rostar ja, medan de som
understdder ledamot Rasanens forslag om aterremittering réstar nej.
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Vid omrostningen gavs 7 ja-roster (Kivimaki, Paarni, Silvennoinen-Hiisku, Valtanen, Vanhanen, Astrand ja
Raja-Aho) och 6 nej-roster (Forsberg, Karki, Lind, Mereld, Nguyen och Rasdnen). Ordféranden
konstaterade att stadsplaneringsdirektérens forslag blivit godkant.

Det antecknades att ordféranden Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen och ledaméterna Tarja Eklund och Paula
Lehmuskallio avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid som detta

arende behandlades och beslutet fattades.

Vice ordférande Maarit Raja-aho agerade ordférande.

Beslut:

Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen, att

a) det ges svar pa anmarkningarna och utldtandena enligt bilagan och att de foreslagna
justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring nr 002261 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till

andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla / Smorbollsparken, som daterats 18.12.2017, fors
till stadsfullmaktige for godkdannande.

Stadsstyrelsen har godkant verkstallighetsavtalet i anslutning till detaljplanedndringarna 22.5.2017 § 66.
Stadsstyrelsen 5.3.2018 § 26
Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utlatandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna
justeringarna,
b) fora forslaget till detaljplanedndring nr 002261 samt forslaget till tomtindelning och

forslaget till andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla / Smoérbollsparken, som daterats
18.12.2017, till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 9.4.2018 § 15

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna forslaget till detaljplanedndring nr 002261 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 60 Sandkulla/Smérbollsparken, som daterats
18.12.2017.

Behandling:
Under behandlingen av drendet foreslog stadsfullmaktigeledamoten Kai-Ari Lundell med understoéd av
ledamoten Niilo Karki att drendet bordlaggs.

Ordféranden konstaterade att man maste rosta om bordlaggningen av drendet och gav féljande
omrostningsforslag: de som understéder fortsatt behandling av drendet rostar ja, och de som
understoéder att drendet bordlaggs rostar nej. Omrostningsforslaget godkandes. Vid omrostningen avgavs
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54 ja-roster och 5 nej-roster, en ledamot rostade blankt och en ledamot var inte pa plats i
fullmaktigesalen under omréstningen. Ordféranden konstaterade att behandlingen av drendet fortsatter.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Vidare antecknades att de centerns fullmaktigegrupp lamnade in féljande uttalande till protokollet som
understdddes av kristdemokraternas fullmaktigegrupp, socialdemokratiska fullmaktigegruppen, de blaa i
Vandas fullmaktigegrupp, de grénas fullmaktigegrupp, sannfinlandarnas fullmaktigegrupp och
vansterférbundets fullmaktigegrupp:

"En utredning om genomférande och framjande av ett program for deltagande och bedémning i enlighet
med markanvandnings- och bygglagen som hanfér sig till invanarnas narmiljé och planlaggningen samt
invanarnas delaktighet i anslutning till programmet, ska lamnas in till fullmaktige”.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplanedndringen 18.12.2017/I1I
- Anmarkningar och svar 18.12.2017 / 002261

- Utldtanden och svar 18.12.2017 / 002261

- Omrdstningsprotokoll, 9.4.2018 § 15

Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Vesa Karisalo, omradesarkitekt, tfn 040 750 7339, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Carina Olander, detaljplanerare, tfn 043 826 7039, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



