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Detaljplan 403500 och tomtindelning, 40 Ovitsbéle/Sutars 2

VD/4354/10.02.04.00/2016
HP/TLA/APE/MHA/SRU/ET/LL/MKU/AV/AP

I Ovitsbole stadsdel planliggs atta smahustomter. Bostadsbyggandets omfattning utgér sammanlagt 1
830 m2-vy, vilket omfattar totalt 240 m2-vy som separat faststillts for ekonomibyggnader.

Detaljplanen giller kvartersomraden for fristdende smahus 40512 och 40514, narrekreationsomrade
samt gatuomrade i stadsdel 40, Ovitsbéle.

Tomtindelningen galler delar av kvarteren 40512 och 40514.
Omradet ligger i Ovitsbdle norr om den nuvarande Ostakersvigen.

Den som ans6ker om detaljplan
D&dsbo.

Markagare
Privatpersoner.

Deltagare i beredningen av planen
Stadens egna sakkunniga har medverkat vid beredningen av planférslaget.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
plandndringsomradet ett smahusomrade (A3), ett narrekreationsomrade (VL) och ett landskapsmassigt
vardefullt omrade.

Detaljplanen

Ovitsbole och Tolkby hér till de byar i Vanda som har medeltida anor, och som kompletteras med
smahusbyggande. Omradet fér detaljplanen Sutars 2 ir en fortsittning pa detaljplanerna Ovitsbdle 7 och
Ovitsbéle 8. Byggnationsomradet grinsar till en liten del till ett landskapsmassigt vardefullt
kulturomrade.

Omfattningen av nytt smahusbyggande ar sammanlagt 1 830 m2-vy, varav andelen ekonomibyggnader ar
240 m2-vy och bostadsbyggnader 1 590 m2-vy. Bostadskvarteren kommer att ha samma smahusaktiga
karaktar som i Laxfiskarvagens norra del. Byggnaderna ar trabyggnader med varma farger och morka
plattak. Det lanskapsmassigt betydelsefulla tradbestandet i kvartersomradena och ocksa Tolkbystigen
skyddas. Laxfiskarvagen slutar i ett akerlandskap. Bilplatserna finns pa tomterna.

Planomradets totala areal ar ca 2,44 hektar. Av detta dr 0,73 ha ett kvartersomrade for fristdende
smahus (AO), ca 1,60 ha ett narrekreationsomrade (VL) och ca 0,11 ha dr gatuomraden. Till omradets
atta tomter kommer cirka 30 nya invanare.

Projektet fortatar stadsstrukturen, vilket ar viktigt med tanke pa ekonomin. Omradet har ocksa ett ratt
bra lage med kollektivtrafiken inom rackhall. Projektet féljer stadens mal.
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Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Detaljplaneringen for Tolkby togs forsta gangen med i stadsplaneringens arbetsprogram under varen
2002. Planomradet har under arens lopp delats in i flera delar och minskats och det har ordnats flera
invanarmoten och fragestunder.

Det senaste programmet for deltagande och bedémning gallande enbart detaljplanen Sutars 2 har gjorts
26.4.2016. Det har meddelats om att planen blivit aktuell i Vantaan Sanomat i enlighet med MBL 62 §
och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Tre asikter lamnades in. Under
tiden for hérandet ordnades ocksa en invanarkvall dar omradets invanare hordes.

Privatpersonerna hade fragor om bland annat Ovitsbéleplanernas trafikmiangder, byggratter och
tillrackligheten nar det galler skolor och daghem. Man vill inte ha nagon genomfartstrafik.

HRM meddelade att plandndringen forutsatter tillaggsbyggande av vattentjanster. Detaljplaneomradets
narmaste natverksférbindelser ligger i den norra delen, pa Stortallsvagen. Temporara
ledningsarrangemang ska forverkligas genom finansiering fran utomstaende aktorer utanfor
vattenverkens verksamhet. Plandndringen forutsatter tillaggsbyggande av vattentjanster.
Ledningsgatorna for allmanna vattenledningar eller avlopp beldgna pa tomterna ska ha en bredd pa
minst 6 meter.

Stadsmuseet foreslar att Ostakersvigen ska anges med beteckningen st i detaljplanen och museets
foreslagna planbestammelse ska bifogas till den.

Under planlaggningsarbetet utredde museet om det pa planomradet finns konstruktioner som hor till en
gammal kvarn. Vid kontrollbestket konstaterade man att kvarnen maste ha varit beldgen utanfor
planomradet séder om Ostékersvigen vid Blabarskirrets ritt s& ldnga forsstricka. En noggrannare
utredning av den eventuella kvarnplatsen kraver en arkeologisk provundersokning. For Sutars 2-planens
del ar detta anda inte nédvandigt i nuldget, eftersom kvarnen inte paverkar planomradets arkeologiska
kulturarv.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) hade ingenting att anmarka.
Asikterna har beaktats.

Avtal
Detaljplaneandringen omfattas av verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden, 4.9.2017 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan 403500 och forslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbole / Sutars 2, som
daterats 4.9.2017, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 1 B faststalls och det konstateras att sbkanden betalar d&ndringskostnaderna
(3 500 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (3 000 €), sammanlagt
6 500 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Stadsstyrelsen 11.9.2017 § 20

Forslag framlagt av bitridande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ligga fram forslaget till detaljplan 403500 och férslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbéle /
Sutars 2, som daterats 4.9.2017, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden,

c) faststalla avgiftsklass 1 B och konstatera att sékanden betalar andringskostnaderna (3 500

€), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (3 000 €), sammanlagt 6 500 €.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning holls framlagt 20.9-23.6.2011 med stod
av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 11.9.2017 att begdra nddvandiga utlatanden. Fyra stycken utldtanden begéardes
och ett utlatande inlamnades. HRM sade i sitt utldtande att eventuella temporara vattenlednings- och
avloppsforbindelser ska genomféras genom finansiering fran utomstaende aktorer utanfor vattenverkens
verksamhet och att det rekommenderas att dagvattnen infiltreras eller férdrojs fastighetsvis pa
tomterna. | utldtandena fanns ingenting sadant att anmarka som skulle forutsatta justering av
detaljplanen.

Utforda justeringar

| detaljplanekartan har utforts ritningstekniska justeringar. Eftersom gatan som slutar i omradet for
detaljplanen Sutars 2, Laxfiskarvigen, bérjar i omradet for detaljplanerna Ovitsbéle 7 och Ovitsbéle 8,
over vilka besvar inlamnats till Helsingfors férvaltningsdomstol, ber man stadsstyrelsen lagga till féljande
bestammelse:

" Genomférande

Genomfdrandet av denna detaljplan férutsatter att detaljplanerna Ovitsbéle 7 (402100) och Ovitsbéle 8
(402500) trader i kraft.”

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behévs ingen ny framlaggning.

Avtal
Forbindelser om vederlagsfritt 6verlatelse av gatuomraden har lamnats in.
Till detaljplanen hanfor sig ett markanvandningsavtal som undertecknades 1.2.2018.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterade och justerade
FGE 22.9.2014).

Planldggningsarbetet galler inte mark som dgs av Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen
Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.
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Stadsplaneringsdirektoren féreslar 26.2.2018 for stadsstyrelsen att
a) den justering som foreslagits utfors

b) forslaget till detaljplan nr 403500 och férslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbéle/Sutars 2,
som daterats 4.9.2017 och justerats 5.3.2018, fors till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Stadsstyrelsen 5.3.2018 § 28

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljé:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) utféra den justering som foreslagits,
b) fora forslaget till detaljplan nr 403500 och forslaget till tomtindelning, 40 Ovitsbole/Sutars

2, som daterats 4.9.2017 och justerats 5.3.2018, till stadsfullmaktige for godkdannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 9.4.2018 § 17

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplan 403500 och forslaget till tomtindelning 40
Ovitsbole/Sutars 2 som daterats 4.9.2017 och justerats 5.3.2018.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanebeskrivning 4.9.2017, justerad 5.3.2018
- Utlatande och svar 5.3.2018/403500

- Markanvandningsavtal

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Anitta Pentinmikko, omradesarkitekt, tfn 040 7507325, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Merja Hasanen, detaljplanerare, tfn 050 3028958, fornamn.efternamn[at]vanda.fi



