< Vanda

Detaljplaneandring nr 002295 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 70
Bjorkby/Asolaleden 48-50

VD/9631/10.02.04.01/2015
HP/TLA/VKA/LTO/MKU/ET/NJ/AV/AP

Detaljplaneindringen méjliggdr byggande av flervaningsbostadshus (9 160 m?-vy) i kvarteret 70006. |
markplansvaningen utmed Asolaleden placeras dessutom minst 150 m?*-vy affarsutrymmen.
Parkeringen placeras huvudsakligen under dack. De bilplatser som hor till Hingegranden 2 och som nu
ar beldgna pa dacket placeras pa den nya AH-tomten.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 70006, i stadsdel 70, Bjorkby.
Andringen giller en del av kvarteret 70006 och trafikomradet i den detaljplan som upphévs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller en del av kvarteret 70006.

Omradet ligger i stadsdelen Bjorkby i korsningen av Asolaleden och Bjorkbyallén cirka 250 meter fran
Bjorkby station.

Den som ans6ker om detaljplan

Asolatien liikekiinteistd Oy och Vanda stads naringsservice ansdker om detaljplanedndring sa att
flervaningsbostadshus och affars- och serviceutrymmen i husens markplansvaningar kan byggas i
kvarteret 70006. Asolatien liikekiinteistdé Oy har valt Pohjola rakennus Oy som partner.

Markagare
Vanda stad ager LP-omradet nr 92-421-5-78 och LPA-tomten nr 92-70-6-4 enligt gallande detaljplan.
Asolantien liikekiinteisto Oy dger tomt nr 92-70-6-3.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola medverkat som
konsult for Pohjola Rakennus Oy vid beredningen av planforslaget.

Generalplan
Planldggningsomradet ar ett omrade for centrumfunktioner och grundvattenomrade i den generalplan
med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007.

Detaljplanen

Enligt detaljplaneédndringen far man i omradet bygga 8 700 m2-vy flervaningshus med VIl och XlI
vaningar. Enligt nuvarande detaljplan finns det i omradet ett kvartersomrade for affarsbyggnader, ett
kvartersomrade for bilplatser och ett allmant parkeringsomrade. | omradet byggdes en 2 000 m?-vy stor
affarsbyggnad ar 1986 och ett parkeringsdack ar 1985.

Forfarande for deltagande och vixelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 9.3.2017.

| enlighet med MBL 62 § har man i Vanda stads invanartidning meddelat att planen blivit aktuell och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Tio stycken asikter lamnades in. |
manga av dem motsatte man sig en byggnad med XlI vaningar.
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Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterade och justerade
FGE 22.9.2014).

Planlaggningsarbetet galler delvis mark som &gs av Vanda stad och medfér ny bostadsvaningsyta 8 700
m2-vy.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 21.8.2017 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002295 och forslaget till tomtindelning samt férslaget till
andring av tomtindelningen, 70 Bjoérkby/Asolaleden, som daterats 21.8.2017, laggs fram i
30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokanden Asolantien liikekiinteisté Oy
betalar hilften av andringskostnaderna enligt avgiftsklassen (9 000 euro), plus en
extraavgift for utarbetande av tomtindelningen (930 euro), sammanlagt 9 930 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 28.8.2017 § 18

Forslag framlagt av bitridande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002295 och forslaget till tomtindelning samt

forslaget till andring av tomtindelningen, 70 Bjorkby/Asolaleden 48-50, som daterats
21.8.2017, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Asolantien liikekiinteisté Oy betalar
halften av andringskostnaderna enligt avgiftsklassen (9 000 euro), plus en extraavgift for
utarbetande av tomtindelningen (930 euro), sammanlagt 9 930 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 20.9-19.10.2017 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades en
anmarkning. | anmarkningen motsatte man sig en byggnad med Xl vaningar. Man foreslog ett hus med
VIII vaningar.

Planutlatanden
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Stadsstyrelsen beslutade 28.8.2017 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden. Det
begardes fem utlatanden och fyra lamnades in.

| utldtandena féreslog man for omradet bland annat planbestammelser for en transformatorstation och
luftkvaliteten.

Utforda justeringar

Till foljd av utldtandena har en planbestammelse gillande luftkvaliteten lagts till i planen. P grund av
andra orsaker som kommit upp under arbetet har byggratten hdjts med 460 m?-vy, en
grundvattenbestammelse har lagts till i planen och beteckningen fér omradet avsett for allman
gangtrafik under arkaden har fortydligats. Dessutom har bestimmelser gallande dagvatten och
gronbyggandets effektivitet bearbetats.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behévs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 19.3.2018 § 8

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utladtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,
b) det 19.3.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002295 och forslaget till

tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 70 Bjorkby/Asolaleden 48-50 fors till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.3.2018 § 35

Forslag framlagt av tf. bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning,
byggnad och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningen och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna,
b) fora det 19.3.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002295 och forslaget till

tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 70 Bjérkby/Asolaleden 48-50 till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 9.4.2018 § 18

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar godkdnna det 19.3.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002295
och forslaget till tomtindelning och andring av tomtindelningen, 70 Bjorkby/Asolaleden 48-50.

Beslut:
Forslaget godkandes.
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Bilagor:

- Beskrivning av detaljplanedandringen 19.3.2018
- Anmarkningar och svar 19.3.2018

- Utlatanden och svar 19.3.2018

Anvisningar for sékande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Vesa Karisalo, omradesarkitekt, tfn 040 7507339, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Lassi Tolkki, detaljplanerare , tfn 050 3029028, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



