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14 MAANKAYTTO, RAKENTAMINEN JA
YMPARISTO

Vantaan seuraava koko kaupungin yleiskaava laaditaan valtuustokauden
aikana 2017-2020. Tyé on kdynnistynyt ja tavoitteena on saada
yleiskaavaluonnos lausuntokierrokselle  vuoden 2019 alkupuolella.
Resurssiviisauden tiekartta on edennyt lausuntokierrokselle. My6és maa- ja
asunpoliittiset linjaukset ovat valmistuneet ja ne ovat lautakuntakdsittelyssd
toukokuussa.

Toimialan kdyttotalouden tuottojen sekd menojen ennustetaan ylittévén
talousarvion lisédntyneiden toimitilavuokrakohteiden  ja VTK:n
vuokrasopimusten yhtendistimisen myotd. Rakennusinvestointien
ennustetaan alittavan talousarvion 5 miljoonalla eurolla. Muutoin
investointien ennustetaan toteutuvan Iléihes talousarvion mukaisesti. Sitovien
tavoitteiden ennustetaan toteutuvan pddosin taysin.

TALOUSARVION TOTEUTUMINEN 2018

Toimialan tuottojen ennustetaan ylittavan talousarvio toimitilavuokrien osalta. Kaupungin
asunto- ja tyopaikkatonttien myynti ndyttaa loppuvuoden ennusteiden osalta talla hetkella
vilkkaalta. Maanmyynnin ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti.
Maankayttosopimuksista saatavien tulojen tason ennustetaan laskevan edellisiin vuosiin
verrattuna, mutta toteutuvan budjetoidusti.

Toimialan menojen ennustetaan ylittavan talousarvion johtuen vuokrakulujen kasvusta.
Vuokrakulujen nousu johtuu mm. VTK Kiinteistét Oy:n valisten vuokrasopimusten
yhtendistamisesta ja uusista vuokrakohteista (vaistotilat ja uudet paivakodit).

Kadunpidon ja varikon menot ovat pysyneet kohtuullisina vahalumisen talven ansiosta.
Loppuvuoden arvioidaan sujuvan sekad tulojen ettd menojen osalta kayttoésuunnitelman
mukaisesti, mikali syksyn sdadolosuhteet pysyvat tavanomaisina. Muita haasteita toiminnalle
asettavat mahdollinen polttoaineiden hinnan ja kaluston ylldpitokustannusten nousu.
Kaluston leasing- sekad vakuutusmaksuja on maksettu ennakkoon kesdkuun loppuun asti.
Paallysteen (asfaltti) hinta on halventunut viimevuotisesta.

Joukkoliikenteen ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisena. Ennusteeseen liittyy
vield epavarmuutta. Lansimetro aloitti toimintansa vuoden 2017 lopulla, ja vuodelle 2018
sen Vantaalle kohdistuvat vaikutukset ja kustannukset toteutunevat odotetun kaltaisina.



Mahdollinen siirtyminen vyohykejarjestelmaan voi tuottaa jonkin verran ennakoimattomia
muutoksia talousarvioon nahden.

Investointien ennustetaan toteutuvan padosin talousarvion mukaisina. Uudisrakentamisen
ennustetaan alittavan talousarvoin noin 5 miljoonaa. Alitus johtuu Kaivokselan
paivakotihankkeen aloituksen siirtymisesta syksyyn seka lisaksi Tikkurilan paivakotihankkeen
aloituksen todenndkoisesta siirtymisesta kunnes uusi kasittelyssda oleva kaava on
vahvistettu.

TOIMINNAN KEHITTAMINEN JA KESKEISET MUUTOKSET

Vantaan seuraava koko kaupungin yleiskaava laaditaan valtuustokauden aikana 2017-2020.
Tyd on kaynnistynyt ja tyota ohjaa kaupunginhallituksen nimittama yleiskaavatoimikunta.
Vuonna 2017 madriteltiin yleiskaavatydlle tavoitteet, jotka kaupunginhallitus hyvaksyi
tammikuussa. Uuden yleiskaavaluonnoksen laadintaan kdytetadan vuosi 2018 niin, etta se
saadaan nahtaville ja lausunnoille vuoden 2019 alkupuolella.

Vuoden 2018 ensimmaiselld vuosikolmanneksella on hyvaksytty 10 asemakaavaa tai
asemakaavamuutosta. Uutta asuntojen rakennusoikeutta niissa on noin 37 484 k-m2, josta
52 % on kaavoitettu kaupungin omistamalle maalle. Asemakaavan muutosaloitteita on
valmisteltavana kaikkiaan 182 kpl. Asemakaavoituksessa tydpaikka- ja palveluhankkeiden
kaavoitus on edennyt tavoitteiden mukaan ja myos akillisia paivakotihankkeita on pystytty
liséamaan tydohjelmaan. Asuntojen kaavoitus ei etene niin, ettd Vantaalle asetettu MAL-
kauden tavoite toteutuisi.

Asemakaavoituksen nopeuttamiseksi kehitetdan yhteisty6ta kaupunkisuunnittelun ja
kiinteistot ja asuminen -tulosalueen kanssa (tavoitteena oman maan kaavoituksen
aikataulutus) seka vahvistetaan tulosten ja aikataulujen seurantaa.

Asuntorakentaminen on edelleen ennétysvilkasta. Tana vuonna valmistuu arviolta 5000
asuntoa. Asemakaavoitettujen kerrostalotonttien pulasta johtuen myo6nnettyjen
asuntolupien ja aloitusten maarat ovat pudonneet kolmannekseen viime vuodesta.
Pientalorakentaminen on hyvassa vauhdissa ylittaen selvasti viime vuosien tason. Varasto-,
liike- ja teollisuusrakentaminen on piristynyt.

Uuden MATTI-toimintamallin  mukaisen organisaation rakentaminen on aloitettu
kuntatekniikan keskuksessa. Uusi organisaatio astuu kokonaan voimaan néilld nakymin jo
1.1.2019 alkaen. Tahan liittyvia Visio 2020 -ty6pajoja on pidetty talven ja kevaan aikana.
TyOpajoissa tyoskennellddn suunnittelun, rakentamisen ja kunnossapidon ryhmissa, joissa
yhdessd henkiloston kanssa suunnitellaan MATTI-toimintamallin mukaisen organisaation
tehtdvia seka tarkentavia tehtavakuvia. Ensimmaisena organisaatiomuutoksena perustettiin
uusi lupapalvelut-tulosyksikké 1.1.2018. Yksikossa kasitelldadn keskitetysti mm. erilaisia
julkisen kaupunkitilan (kadut, torit ja puistot) kaivu-, tapahtuma- ja sijoituslupa-asioita.



Tikkurilan uuden toimitilahankkeen tarveselvitys/hankesuunnitelma on hyvaksytty kh:ssa
11.12.2017. Hankkeen suunnitelmat ovat edenneet ja huhtikuussa kaavavalmistelun
yhteydessa on jdrjestetty vuorovaikutustilaisuudet asukkaille, luottamushenkildille ja
henkilostolle.

Ehdotus Vantaan Maa- ja asuntopoliittisiksi linjauksiksi on valmistunut ja saatu poliittiseen
kasittelyyn.

Ympadristokeskus on jatkanut valmistautumista maakuntauudistukseen osallistumalla asiaa
valmisteleviin tydryhmiin ja pitamalla henkildstda ajan tasalla muutoksen eri vaiheista.

Resurssiviisauden tiekartta on lausuntokierroksella ja se etenee kaupunginhallituksen
kasittelyyn kesakuussa. Lahimetsien teemavuotta on jatkettu korpien ja muiden soiden
teemalla.

INVESTOINNIT

91 RAKENTAMINEN

91 1 Uudisrakentaminen

Uudisrakennusten tyéohjelman mukaisten hankkeiden kustannusennuste on 30 119 te, joka
alittaa noin 5 miljoonalla uudisrakentamisen investointimaararahan. Kustannusten alitus
johtuu Kaivokselan paivakotihankkeen aloituksen siirtymisesta syksyyn seka lisaksi Tikkurilan
paivakotihankkeen aloituksen todenndkdisesta siirtymisestd kunnes uusi kasittelyssa oleva
kaava on vahvistettu. Vuoden 2018 aikana toimitettavilla paviljonkitiloilla ei ole juurikaan
vaikutusta budjetoituihin investointimaararahoihin toimitusten korkeasta vuokrausasteesta
johtuen.

Ensimmaiselld vuosikolmanneksella valmistui uudishankkeista Kuuselan
perhekuntoutuskeskuksen lisdrakennus ja polkupyoraparkkitilat Tikkurilan asemalle.

Rakennusvaiheessa olivat Uomarinteen koulun laajennushanke, Aurinkokivi Il vaihe,
Martinlaakson padivakoti, Kartanonkosken urheilupuiston huoltorakennus, Katrinebergin
maatilan katos- ja konehalli sekd Sanomalan valiaikaisen koulun liikuntatilat

Urakkakilpailutusvaiheessa olivat Kaivokselan paivakoti, Tikkurilan paivakoti Neilikkatielld,
Voimalatien tukikohdan katos- ja puuntyostotilat sekd Martinlaakson, Myyrmaen ja Korson
urheilukenttien huoltorakennukset.

Suunnitteluvaiheessa olivat Veturipolun paivakodin korvaava Veturin paivakoti.
Hameenkylan uusi korvaava koulu sekd Rajatorpan uusi korvaava koulu ja paivahoitotila -



hankkeet olivat allianssiurakan suunnitteluvaiheessa. Hakunilan paivdkoti on KVR-urakan
suunnitteluvaiheessa

Tarveselvitys ja hankesuunnitteluvaiheessa oli seuraavia uudiskohteita: Korson kouluja
korvaava koululaajennus Leppdkorpeen, Jokiniemen koulujen laajennus- ja muutostyot
paivakotiratkaisuineen seka Keimolanmaen paviljonkipadivakoti- ja alakoulutilat.

Sivistystoimen  esiselvityksista tyon alla olivat  Tikkurilan alueen koulu- ja
paivakotiverkkoselvitykset seka Martinlaakso, Hakunila ja Aviapolis -alueiden
paivakotiverkkosuunnitelmat ja Varian toimitilatarpeiden esiselvitys.

Konserniyhtididen uudisrakennushankkeista rakennusvaiheessa olivat VAV:n hanke
Myyrmden vanhustenkeskus ja erityisryhmien asuntokohde Orvokkirinne 4 Tikkurilassa.
Suunnitteluvaiheessa VAV:n hankkeista oli erityisryhmien asunto- ja palvelutiloja sisaltava
Koisoniitty—hanke Koivuhaassa. VTK:n hankkeista suunnitteluvaiheessa olivat Ylaston I
koulu lahiliikuntapaikkoineen ja kaupungin arkistolle vuokrattavat tilat Koivukyldsta
Hosantie 2:ssa.

Konserniyhtididen hankkeista tilakeskuksessa tarveselvitysvaiheessa olivat Luhtaanmaden
paloasema seka Tikkurilan hyvinvointikeskus ja Tikkurilan vanhustenkeskus.

Konsernin ulkopuolisilta tahoilta Tikkurilasta vuokrattavien kaupungin toimialahallintojen
monitilatoimistotilojen osalta oli maankayttotoimialalla meneilldaan kilpailutusvaihe
kaavamuutoksineen. Monitilatoimiston alta purettavien Kielotie 13 toimitilojen tilalle
rakennushankkeen toteutusvaiheen ajaksi vuokrattavien vaistotilojen hankinta- ja
selvitystyot olivat meneillaan. Em. tilajarjestelyihin linkittyy Silkin kiinteistosta vuokrattujen
tilojen 2018 lopulla valmistuvat korjaus- ja muutostyot, jotka olivat kdaynnissa.

Konserniyhtididen ulkopuolelta Tikkurilasta Lummetieltd vuokrattiin tiloja pdaivakotien
vaistotiloiksi. Itd-Hakkilasta Mittatien pelastusasemalle vuokrattiin lisdtiloja samasta
kiinteistosta, jossa aiemminkin on toimittu. Lisdksi tehtiin sopimukset 2018
kdyttoonotettavien 6 tilapdisen paivdakodin ja Pakkalan ala-koulun paviljonkitilojen
vuokrauksesta

91 2 Korjausrakentaminen

Peruskorjaustydohjelman mukaisten hankkeiden kustannukset ennustetaan toteutuvan
maararahojen mukaisesti.

Tarkastelujaksolla suurimmista hankkeista valmistuivat Katriinan sairaalan B-osan
peruskorjaus- ja potilasarkiston muutostydhanke, Myyrmaden kirjaston korjaustyot,
Tuomelan entisen koulun vesikattotyot sekd Simpukan paivakodin osittainen peruskorjaus.

Rakennusvaiheessa olivat Hamevaaran pdivdakodin ja Havukallion paivdkodin osittaiset
peruskorjaukset, Pehtoorintalon perusparannus seka Tikkurilan kirjaston uusi hissihanke.



Piha-alueiden peruskorjaustoista kesken olivat Lehtikuusen ja Kivimaen koulujen, Korson
vanhustenkeskuksen ja Malminiityn padivdakodin piha-alueiden korjaustyot.

Suunnitteluvaiheessa olivat: Lehtikuusen/Havu koulun liikuntasalin, Havukosken koulun,
Kuusikon koulun ja Vastersundoms skolan peruskorjaus, Uomarinteen koulun kesalla 2018
laajennusurakan  yhteydessa  toteutettavat  muutostyot,  Tikkurilan  uimahallin
peruskorjaustyot ja Vartiokujan paivakodin peruskorjausty6t. Lisaksi allianssiurakan osana
suunnitteluvaiheessa oli Rajatorpan vanhan koulun 2. ja 3. kerroksen perusparannus.

Tarveselvitys- tai hankesuunnitteluvaiheessa olivat Kytdpuiston koulun, Jokiniemen
koulutilojen, Korson alueen koulujen korjaustyot sekd kouluihin tarvittavat Uuden
oppimisymparistd -hankkeen mukaiset muutokset, kulttuurikeskus Orvokin peruskorjaus
seka Hakansbdlen kartanoalueen paarakennuksen ja talousrakennusten peruskorjaukset.

Sisdilmaongelmien korjaustéiden arvioidaan toteutuvan sisdilmakorjauksiin budjetoidun 5,0
Me:n mukaisesti. Suurempien hankkeiden rahoituksesta osa on tarkoitus kohdistaa
sisdilmakorjausmaararahoihin.

91 3 Vuokra- ja osaketilat

Vuokra- ja osaketilojen muutostdiden kustannusten ennustetaan toteutuvan talousarvion
mukaisesti.

Rakennusvaiheessa olivat Tikkurilan sosiaali- ja terveysaseman muutos- ja korjaustyot.
Meneillaan oli myo6s sisdilmakorjaushankkeita. Konserniyhti® VTK:n toimesta olivat
kdaynnissa omistamansa Varia Aviapoliksen toimitilojen osittaiset peruskorjaus- ja
muutostyot.

Suunnitteluvaiheessa oli Hakunilan nuorisotilojen perusparannushanke.

Tarveselvitys- / hankesuunnitteluvaiheessa olivat Koivukylan Sosiaali- ja terveysaseman
korjaus- ja muutostyot seka VTK:n hankkeista nuorisotilojen muutostyot Lumon lukiossa.

93 JULKINEN KAYTTOOMAISUUS

Infran rakennusty6t ovat ensimmaisen vuosikolmanneksen aikana edenneet tyéohjelman
mukaisesti. Talousarvion mukaisista maararahoista on kaytetty noin viidennes. Investointien
maararahojen kayttdé on alkuvuodesta yleensd suhteessa vahdisempda muuhun vuoteen
verrattuna ja kiihtyy kevaan seka kesan myota.-Merkittavimpia kdynnissa olevia hankkeita
ovat liikennealueissa Keimolanmaen 2. rakentamislohko, Lincolninaukio, Kanervantie ja
Joukontie. Urheilualueissa Kartanonkosken liikuntapuiston tekonurmi ja virkistysalueissa
Pyymosan lehdon aita. Ymparistorakentamisen merkittdvimpia kohteita ovat
Lipstikanpuisto, Lipunkantajanpuisto ja Martinkyldanranta. Yhteishankkeet eivat ole
kdynnistyneet vield ensimmaisen vuosikolmanneksen aikana.



94 IRTAIN OMAISUUS

Irtaimen omaisuuden hankintasuunnitelma toteutunee talousarvion mukaisena, mutta
useimmat hankinnat ajoittuvat loppuvuoteen.

95 KIINTEA OMAISUUS

Kiintedn omaisuuden osto

Kiintedn omaisuuden ostomdaararahojen ennustaan toteutuvan talousarvion mukaisesti.
Vuoden alussa kaupungille on hankittu mm. toimistorakennusten korttelialue Kaivokselasta,
odotusarvomaata ja suojaviheraluetta Kivistosta, retkeily- ja ulkoilualuetta Sotungista seka
katualueita Viinikalasta, Veromiehesta, Nikinmadestd, Keimolasta ja Lansisalmesta. Kaupunki
on kayttanyt tarkastelujaksolla kerran etuosto-oikeutta Riipilassa sijaitsevan metsdalueen
kiinteistokaupassa.

Keimolan kyldssa sijaitsevan noin 43 ha suuruisen maa-alueen lunastustoimitus on vireilla.
Maankunnostus

Esirakentaminen seka pilaantuneiden maiden kunnostaminen on edennyt maltillisesti.
Merkittavia uusia hankkeita ovat mahdollisesti Vehkalan lansiosan esirakentaminen seka

Tuupakka 9:n esirakentamisen jatkaminen. Koulujen purkuja on suunnitteilla kolmessa
kohteessa noin 0,4 M€ arvosta.

Tikkurilan aseman alikulku avattiin kevaalla 2018.



13 10 MARJA-VANTAAN JA KESKUSTEN
KEHITTAMINEN -RAHASTO

Kivistoon laadittavana olevassa kaavarunkotydssa tutkitaan keskustan maankadyton
tehostamismahdollisuuksia, jotta mm. Lapinkylda asema olisi aikanaan mahdollista toteuttaa.
Asuntorakentamisen painopiste on siirtynyt Kiviston aseman ymparistéon. Kiviston
keskustassa, asuntomessualueella ja Keimolanmadessa oli 30.4.2018 valmiina 2304 asuntoa
ja rakenteilla 1233 asuntoa.

Kiviston kaupunkikeskuksen alueella katujen rakentaminen on alkanut Tikkurilantien ja
Vantaankoskentien varsilla, jotta kauppakeskuksen rakentaminen olisi mahdollista aloittaa.
Keimolanmdessa on  kdynnissa alueen toisen vaiheen  kadunrakentaminen,
asuntorakentaminen voi kdynnistya siella kesalla 2018.

Aviapoliksen kasvu Suomen nopeimmin kehittyvana yritysalueena seka
tyopaikkakeskittymana on jatkunut. Aviapoliksen kehitys liittyy globaalisti tunnistettuun
ilmiédn, jossa lentokentta toimii alueensa taloudellisena moottorina ja luo
liilketoimintapotentiaalia yrityksille. Aviapolis on maailman lentokenttakaupunkien joukossa
kuitenkin ainutlaatuinen.  Alueesta rakennetaan kansainvdlinen  ja eloisa
lentokenttdkaupunki, jossa tyd, asuminen, palvelut ja virkistys sekoittuvat urbaanisti.
Asumisen  myota  alueella  avautuu  uudenlaisia  toimintamahdollisuuksia  ja
liilketoimintamalleja.

Veromiehen kaupunginosassa Aviapoliksen aseman ldheisyydessa toimitilarakentaminen
jatkuu; Aviabulevardi Il -toimistorakennuksen (26 300 k-m2) rakennustyot ovat kdynnissa,
samoin Technopoliksen laajennusosan (5550 k-m2) rakennustyot ovat kdynnissa. Mondo -
toimistorakennuksen (42 400 k-m2) suunnittelu on kaynnistynyt. Uuden, Perintttien
varteen, sijoittuvan asuntoalueen asemakaavat ovat vahvistuneet ja ensimmaiset
kerrostalot ovat rakenteilla. Veromiehessa laaditaan kumppanuuskaavoitusperiaatteella
asemakaavaluonnoksia Muurlan alueelle (40ha) ja Aviapolis Urban Blocks -alueelle (15,6 ha),
jota suunnitellaan kansainvalisen ideakilpailun parhaiden ideoiden pohjalta. Molemmille
alueille suunnitellaan monipuolisia, keskendan sekoittuvia kaupunkitoimintoja seka uutta
kaupunkirakennetta, tiivista ja kdveltavaa korttelikaupunkia, jossa jalankulkua ja pyorailya
suositaan.  Lisdaksi Manttaalitien ja  Pyhtdaankorventien varteen on vierilld
asemakaavamuutokset, joilla mahdollistetaan asuntorakentaminen alueilla.

Aviapolista kehitetdan kestavan kehityksen periaattein. Alueella on menossa seka
kaupungin ettd Finavian hulevesipilotit, joissa tavoitteena on hulevesien laadun ja maaran
hallinta sekda puroluonnon suojelu. Aviapolista on markkinoitu lentokentan laheisyydesta
hyotyville yrityksille ja sijoittajille muun muassa kiinteistéalan kansainvalisilla messuilla
MIPIM:ssa Cannesissa. Aviapoliksen markkinointia on toteutettu yhteistydsopimukseen
perustuen alueen maanomistajien, yritysten seka alueella toimivien rakennusliikkeiden
kanssa.






