) Vanda

Detaljplaneandring 002350 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 17
Martensdal / Kraftverksvagen 5-6

VD/5740/10.02.04.01/2017
TLA/TKA/JKO/MHN/MKU/ET/AV/EA

Fastigheternas byggritt pa Kraftverksvigen 5 och 6 utdkas med totalt 11 236 m?-vy fér Murata
Electronics Oy:s behov. Parkeringen koncentreras till Kraftverksvagen 6, dar maéjligheten att bygga en
stor detaljhandelsenhet upphavs. En del av Kvarnbackastigens gatuomrade andras till
Martensbytegens narrekreationsomrade.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteren 17105 och 17120 samt rekreations- och gatuomraden i
stadsdel 17, Martensdal.
Andringen giller delar av kvarteren 17105 och 17120 samt gatuomraden i stadsdel 17, Martensdal i den
detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géiller en del av kvarteret 17105 i stadsdel 17,
Martensdal.

Omradet ligger i stadsdelen Martensdal séder om Ring Il pa vastra sidan om Tyttokumpu
smahusomrade pa fastigheten Kraftverksvagen 5 och 6.

Den som anséker om detaljplan
Kiinteisté Oy Vantaan Myllynkivenkuja 6, Murata Electronics Oy, Kiinteistd Oy Kvarnbacka samt Vanda
stad.

Markagare

Tomten pa Kraftverksvagen 6 i kvartersomradet KM i den detaljplan som upphavs dgs av Murata
Electronics Oy. Vanda stad dger planandringsomradets gatuomraden samt tomten pa Kraftverksvagen 5 /
Kvarnstensgranden 6 i kvartersomradet KTTY, dar Murata Electronics ar hyresgast.

Deltagare i beredningen av planen

Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete. Utdver stadens egna sakkunniga har Murata
Electronics Oy samt NCC Suomi Oy, Optiplan Oy, Insind6ritoimisto Pohjatekniikka Oy, Trafix Oy och
Helimaki Akustikot Oy som deras konsulter deltagit i beredningen av planforslagets bakgrundsmaterial.

Generalplanen

Detaljplaneandringsomradet utgors i den av stadsfullmaktige 17.12.2007 godkdnda generalplanen med
rattsverkningar av arbetsplatsomrade (TP) som reserverats for sddana kontors-, produktions- och
servicearbetsplatser som ar arbetskraftsdominerade och inte orsakar stérningar i miljon samt av en
flygbullerzon LDEN 55-60 dB (m?). P4 dndringsomradets dstra sida finns ett historiskt vigavsnitt (Stora
Strandvagen).

Detaljplaneandringen

Fastighetens (KTY) totala byggratt pa Kraftverksvagen 5 / Kvarnstensgranden 6 utdkas med 8 977 m?-vy
och storsta delen av fastighetens parkering anvisas till den obebyggda tomten pa Kraftverksvagen 6.
Kraftverksvagen 6 dndras fran kvartersomrade for en stor detaljhandelsenhet (KM) till kvartersomrade
for affars- och verksamhetsbyggnader (KLTY), vars totala byggratt utékas med 2 259 m*-vy och
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moijligheten att bygga en stor detaljhandelsenhet upphéavs. Pa tomten ar det inte heller tilldtet att bygga
en dagligvarubutik. Syftet med planandringen ar att sdkerstalla de nuvarande verksamhetsforhallandena
och framtida utvecklingsforutsattningarna for Murata Electronics Oy pa Kvarnstensgranden 6.

En utbyggnad av kontorsbyggnaderna samt de industri- och lagerbyggnader som inte orsakar stérningar i
miljon (KTY) pa Kraftverksvagen 5 / Kvarnstensgranden 6 (KTY) forutsatter att det uppfors nybyggnader
pa fastighetens nuvarande parkeringsomrade. Till fastigheten fogas en 87 m? stor andel av
Kvarnbackastigens gatuomrade. Den norra delen av Kvarnbackastigens gatuomrade andras till
narrekreationsomrade (VL), som dops till Martensbytegen (pa finska Martinkylansarka).

Planbeteckningarna och -bestammelserna justeras sa att de stimmer 6verens med de gillande kraven,
narmast i fraga om dagvattenhanteringen och konstruktionernas ljudisolering och bestimmelser om
minimiantalet cykelplatser laggs till i enlighet med de nya anvisningarna for dimensionering. Den hdgsta
hojden hos fastighetens byggnader anges istallet for vaningstal som yttertakets maximala hojdniva
(+62.5). | samband med planidndringen dndras tomtindelningen pa Kraftverksvagen 5 /
Kvarnstensgranden 6, varvid tomt 12 bildas i kvarteret 17105.

Plandndringsomradet har en areal pa omkring 6,5 ha. Den totala byggratten for den detaljplan som
upphavs uppgar till sammanlagt 36 014 m?-vy. Omfattningen pa planindringens totala nya byggritt ar 47
250 m?-vy (KTY, KLTY) med kvartersexploateringstalet e=0,72.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 15.6.2017.

| enlighet med MBL 62 § har man i Vanda stads invanartidning 12.8.2017 meddelat att planen blivit
aktuell och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. | drendet inlamnades
sammanlagt 11 asikter och myndighetsstallningstaganden, av vilka fem kommer fran boende i omradet.
Asikternas inneh3ll sammanfattas i planbeskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (kompletterade och justerade FGE 22.9.2014).
Planlaggningsarbetet galler delvis mark som ags av Vanda stad och omfattar tva arbetsplatstomter.

Avtal

Detaljplanedandringen omfattar inte ndgot markanvandningsavtal: Fastigheten Kraftverksvagen 5 /
Kvarnstensgranden 6 dgs av Vanda stad, s utoékandet av byggratten férutsatter inte nagot
markanvandningsavtal. Anvandningsandamalet for fastigheten Kraftverksvagen 6 KM andras till KLTY och
mojligheten att bygga en stor detaljhandelsenhet forsvinner, och med anledning av detta resulterar inte
en utdkning av fastighetens byggratt med 2 259 m*-vy till en betydande hdjning av fastighetens varde
och forutsatter darfor inte ndgot markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 29.1.2018 § 10

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) det 29.1.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring 002350 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal /
Kraftverksvagen 5-6, laggs fram i enlighet MBF 27 § i 30 dagar,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nédvandiga utldtanden, och

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Murata Electronics Oy betalar
andringskostnaderna, sammanlagt 10 000 €.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 5.2.2018 § 27

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning,

byggnad och miljo:

Styrelsen beslutar att

a) i enlighet med MBF 27 § lagga fram det 29.1.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring
nr 002350 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 17
Martensdal / Kraftverksvagen 5-6,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sokanden Murata Electronics Oy betalar
andringskostnaderna, sammanlagt 10 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framliggning

Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen hélls framlagt 21.2-22.3.2018 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga
anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 5.2.2018 berattiga stadsplaneringen till att begiara nédvandiga utlatanden. Fyra
utlatanden begardes (HRM, Mellersta Nylands raddningsverk, Tukes, NTM-centralen i Nyland) och tre
stycken inlamnades.

NTM-centralen konstaterar i sitt utldtande att kriterierna fér dagvattenhanteringens dimensionering bor
presenteras i planbestammelserna, bedémningen av konsekvenser i beskrivningen bor kompletteras
med en granskning av de gemensamma konsekvenserna av affarslokalerna och granntomtens
affarslokaler och av planmaterialet bor det tydligt framga vilka atgarder for att forbattra trafiknatet som
orsakas av detaljplanens genomférande och under vilken tidpunkt atgdrderna behdver vidtas. HRM
konstaterar att det i planbestammelserna bor anges att fasta eller tunga konstruktioner inte far placeras
och att trad eller buskar inte far planteras i ledningsomradet.

Utférda justeringar

Planbestammelserna om dagvattenhanteringen i kvartersomradena KLTY och KTY samt
planbeskrivningens bedémning av de gemensamma konsekvenserna av affarslokalerna pa
Kraftverksvagen 6 och Starks granntomt pa Kraftverksviagen 4 samt planmaterialet om atgarder for att
forbattra trafiknatet har justerats med anledning av NTM-centralens utlatande. Med anledning av HRM:s
utlatande har det till planbestammelserna for kvartersomradet KLTY lagts till en bestimmelse om férbud
att plantera vaxter med djupgaende rotsystem i omradet for underjordiska ledningar.

Den felaktiga preliminara planen for vattentjanster i den 29.1.2018 daterade planbeskrivningen som varit
framlagd har ersatts med en korrekt version. | detaljplanens uppféljningsblankett har en uppgift om
gatuarealen for gdng- och cykeltrafik (0,0404 ha) som hamnat i fel kolumn rattats.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér beh6vs ingen ny framlaggning.



) Vanda

Foravtal om fastighetsaffar

Murata Electronics Oy har efter framlaggandet av forslaget till detaljplanedndring uppgett sig vilja kopa
tomten pa adressen Kraftverksvagen 5 / Kvarnstensgranden 6, som dgs av Vanda stad. Darfor omfattas
detaljplanedndringen av ett foéravtal om fastighetsaffar betraffande tomten ovan.

Stadsplaneringsnamnden 16.4.2018 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) det 16.4.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002350 och forslaget till
tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 17 Martensdal / Kraftverksvagen 5-6 fors
till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Forslaget till detaljplanedndring 002350 och forslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal / Kraftverksvagen 5-6 verkstalls nar stadsstyrelsens beslut om
detaljplaneadndringsforslagets féravtal vunnit laga kraft.

Stadsstyrelsen 23.4.2018 § 17

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Styrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna, och

b) fora det 16.4.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002350 och férslaget till
tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 17 Martensdal / Kraftverksvagen 5-6 till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 28.5.2018 § 7

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna det 16.4.2018 daterade forslaget till detaljplanedandring nr 002350
och forslaget till tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 17 Martensdal / Kraftverksvagen 5-6.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplanedndringen 16.4.2018
- Utlatanden och svar 16.4.2018

- Trafikutredning, daterad 6.4.2018 (Trafix Oy)

Anvisningar for sokande av dndring: 1 Besvarsanvisning
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Narmare information:
omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 050 312 2132; fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
detaljplanerare Jukka Koykka, tfn 050 302 9283; fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



