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Detaljplaneandring nr 002120 och tomtindelning, 13 Friherrs / Friherrsvagen 10

KA/3872/10.02.04.01/2010
TLA/TKA/SRU/ET/MKU/ET/AV,HY-L/EA

Vid Friherrsvigen 10c planldggs sex egnahemstomter pa platsen fér parken och det omotiverat breda
gatuomradet. Plandandringen 6verensstimmer med generalplanen, de markpolitiska riktlinjerna och
planeringsprinciperna for smahusomradet i Friherrs. Pa Ostra sidan om Friherrsviagen finns den storre
lipolaparken.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 13005 i stadsdel 13, Friherrs.
Andringen giller park- och gatuomraden i den detaljplan som upphivs.

Tomtindelningen galler en del av kvarteret 13005.

Omradets lage
Friherrsvagen 10c

Den som ansoker om planandring
Vanda stad, fastigheter och boende

Markagare
Vanda stad

Deltagare i beredningen av planen
Planen har gjorts som stadens eget arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar omradet ett
smahusomrade A3. Det ar fraga om ett kompletterande byggnadsprojekt enligt generalplanen. |
malsattningen for generalplanen ingar att bygga tatare, komplettera och harmonisera.

Stadsstyrelsen godkande 11.12.2017 planeringsprinciperna for smahusomradet i Friherrs, i vilka man
beddmt att denna park inte bildar en viktig del av gronomradesnatverket och att det ar mojligt att bygga
med beaktande av specialvillkoren. Som exploateringstal har e = 0,25 féreslagits. | planeringsprinciperna
har byggandet och parkernas tillracklighet granskats ur perspektivet fér hela stadsdelen.

I omradet finns berghallar och blandskog. Till markbeskaffenheten bestar omradet av berg och moran.
Pa granntomterna finns smahus, forutom den sddra sidan dar det finns flervaningshus. Mittemot finns
en storre park, llpolaparken.

I den gillande detaljplanen ar omradet park- och gatuomrade.
Detaljplaneandringen

| detaljplaneandringen andras park- och gatuomradena till kvartersomrade for fristdende smahus AO.
Friherrsvagens gatuomrade dr omotiverat brett.
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Byggratt beviljas fér sex egnahemshus i storlekarna 120-170 m?-vy, totalt 950 m?-vy. Salunda blir
exploateringstalet i snitt e = 0,27 (varierar mellan e = 0,23 ... 0,36), vilket ar samma som pa de tidigare
planlagda tomterna mellan Ilpolavagen och Skruvgangsvagen (FGE 20.5.2013). P3 granntomterna ar
exploateringstalen e = 0,20 och e = 0,29. P4 sbdra sidan finns ocksa en tomt for flervaningshus (e = 0,65).

Som storsta tilldtna vaningstal anges tva, férutom pa den nordligaste tomten dar det ar ett.

Byggnaderna foljer gatustrackningen och de ramar in bergsbranten mittemot. Byggnaderna utgoérs av
tegelhus, sdsom ocksa husen bredvid.

Pa respektive tomt far hogst en bostad byggas. Detaljplanen tilldter ocksa sadana affars-, kontors- och
arbetslokaler som inte stor boendet, hogst 25 % av byggratten.

Samtliga tomter ansluter till en fardig gata. Vardera dnden av omradet har fardig kommunalteknik, men
anlaggandet av tomter forutsatter att det i viss man byggs ny kommunalteknik och en trottoar som annu
fattas.

| omradet vaxer getvdppling (Anthyllis vulneraria), som ar en fridlyst vaxt enligt 42 § i naturvardslagen
och 29 § i naturvardsférordningen, men enligt 48 § i naturvardslagen hindrar detta inte att omradet an-
vands for byggverksamhet. De fridlysta vaxterna kan ocksa forflyttas till en ny vaxtplats fore
tomtférsaljningen.

Omradet ansluter till gatan och passar bra for smahustomter. Mittemot finns ett stérre
rekreationsomrade, llpolaparken.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 20.9.2010.

Man begirde att fa in asikter foére 27.10.2010.

Utkastet till detaljplanedndring holls framlagt 3.10-1.11.2011 i enlighet med MBF 62 §.
Planmoten holls pa platsen 4.10.2010 och pa skolan Rajatorpan koulu 5.10.2011.

| &sikterna bl.a.

- motsatte man sig byggande i parken,

- foreslog man att byggandet ska ske i mindre skala och vara lagre,

- anmarkte man att det vaxer en fridlyst vaxt i omrade (getvappling),

- anmarkte man om parkeringsarrangemangen,

- Asunto Oy Vantaan Viveka med boende meddelade att de hade salts bostader intill en park,
- en granne meddelade att hen hade skoétt parken.

Samtliga asikter med svar presenteras i planbeskrivningen.

Med anledning av asikterna har planen preciserats sa att det nordligaste huset ar mindre och har en
vaning och att bilarna kan vanda pa tomten. Antalet tomter har dock inte minskats eftersom tomterna
inte ar sarskilt sma for att vara stadstomter och de ansluter till en fardig gata utan servitut.

Behandlingar
Stadsplaneringsnamnden bordlade drendet 12.11.2012.
Arendet stréks ur stadsplaneringsnamndens lista 26.11.2012.
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Stadsstyrelsen godkande 11.12.2017 planeringsprinciperna for smahusomradet i Friherrs, om vilket
separat deltagande och vaxelverkan ordnats.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Planen 6verensstammer med stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 22.9.2014) enligt vilka man i férsta
hand planlagger stadsdagd mark och dar man beslutat 6ka antalet smahustomter som 6verlats. Planen
ger 950 m?-vy bostadsvaningsyta pa stadens mark, sammanlagt sex smahustomter. Granntomternas
exploateringstal ar e = 0,20 och e = 0,29.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar inte nagot markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 18.12.2017 § 19

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att

a) det 18.12.2017 daterade forslaget till detaljplanedndring nr 002120 och férslaget till
tomtindelning, 13 Friherrs / Friherrsvagen 10, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27
§,

b) stadsplaneringen berattigas till till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning holls framlagt 24.1-22.2.2018 med stod
av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades sex anmarkningar i vilka man motsatte sig byggandet och
exploateringstalen.

Det ar frdga om ett kompletterande byggnadsprojekt i enlighet med generalplanen. Det genomsnittliga
exploateringstalet e = 0,27 motsvarar byggandet i kompletteringsbyggnadsomradet mellan llpolavagen
och Stamjarnsvagen i samma kvarter.

Dessutom ligger detta kompletteringsomrade narmast tjansterna i Friherrs.

Anmarkningarna och svaren ingar som bilaga.

Planutlatanden

Stadsplaneringsnamnden beslutade berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Utlatanden begardes och 1 st. Iamnades in.

HRM meddelade samma sak som i planbeskrivningen och hade ingenting att anmarka.

Utforda justeringar

Ett omrade med berghéllar och ett planteringsomrade mittemot granntomterna har fogats till planen.
Bestammelsen om ett trastaket har strukits, forutom mot Vichtisvagen.

Ett anslutningsforbud fran Friherrsviagens och Skruvgangsvagens korsning har lagts till pa tomt 22.
Planbeskrivningen har justerats.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behévs ingen ny framlaggning.
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Staten dger ca 120 m?* av omradet, varav staden har inldsningsratt till den tomtdel som har mindre varde.
Stadsplaneringsnamnden 16.4.2018 § 13

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utladtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna
justeringarna utfors,
b) det 16.4.2018 daterade forslaget till detaljplaneandring 002120 och forslaget till

tomtindelning, 13 Friherrs / Friherrsvagen 10, fors till stadsfullmaktige for godkannande.
Behandling:
Vice ordférande Raja-Aho foreslog att arendet forkastas. Ledamot Lehmuskallio understédde det
foreslagna forkastningsforslaget. Ledamot Rasanen understédde stadsplaneringsdirektérens forslag.

Ordféranden konstaterade att man maste halla omréstning om saken och gav foljande forslag till
omrostning: de som understdder stadsplaneringsdirektorens férslag rostar ja, och de som understdoder
vice ordférande Raja-Ahos forkastningsforslag rostar nej.

Vid omréstningen gavs 9 ja-roster (Eklund, Forsberg, Mereld, Makeld, Rasanen, Silvennoinen-Hiisku,
Valtanen, Vanhanen, Ala-Kapee-Hakulinen) och 7 nej-réster (Karki, Lehmuskallio, Lind, Nguyen, Paarni,
Raja-Aho, Astrand). Ordféranden konstaterade att andringsforslaget blivit forkastat.

Beslut:
Stadsplaneringsdirektorens forslag godkandes.

Stadsstyrelsen 23.4.2018 § 21

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:

Styrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna
justeringarna,
b) fora det 16.4.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring 002120 och forslaget till

tomtindelning, 13 Friherrs / Friherrsvagen 10, till stadsfullmaktige for godkdnnande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 28.5.2018 § 8

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna det 16.4.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring 002120
och forslaget till tomtindelning, 13 Friherrs / Friherrsvdagen 10.

Behandling:

Ledamoten Irja Ansalehto-Salmi foreslog under behandlingen av drendet med understéd av ledamoten
Jouko Jaaskeldinen att drendet aterremitteras for ny beredning.
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Ordféranden konstaterade att man maste résta om saken och féreslog foljande omrostningsforfarande:
de som understdder fortsatt behandling av drendet réstar ja, medan de som understdder aterremittering
rostar nej.

Omrostningsforslaget godkandes.

Vid omroéstningen gavs 44 ja-roster och 20 nej-roster, varfor ordféranden konstaterade att
remitteringsforslaget forkastats.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplaneidndringen 16.4.2018

- Anmarkningar och svar 16.4.2018

- Utldtanden och svar 16.4.2018

- Utredning om kompletteringsbyggande i Friherrs smahusomrade, 014300, (12.9.2016)
justerad 2.10.2017

- Omrdstningsprotokoll 28.5.2018 § 8

Anvisningar for sokande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 050 312 2132, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



