< Vantaa

Kiinteistd Oy Tikkurilan keskustapysdakéinnin omistaman pysakoéintilaitoksen
(rakennuksen) ostaminen ja maanvuokraoikeuden ennen aikaisesta paattamisesta
sopiminen / AK

VD/5229/10.00.01.00/2018
AK/TJ/SB/ET

Paatetdan ostaa Kiinteisté Oy Tikkurilan keskustapysakoéinniltd sen omistama pysakointilaitosrakennus
1 miljoonan euron kauppahinnalla seka sopia yhtion ja kaupungin vilinen maanvuokrasopimus
paattyvaksi Tikkurilan kirkon korttelin tulevan asemakaavamuutoksen toteuttamiseksi.

Vantaan kaupunki omistaa voimassa olevan asemakaavan mukaisessa korttelissa 61204 yleisen (LP-)
alueen 92-61-9906-1 seka Asematien ja Unikkotien katualueet. Samassa korttelissa Vantaan
seurakuntayhtyma omistaa tontin nro 61-204-2 (kirkko ja seurakunnan virastotalo) ja Kiinteistd Oy
Bethania (Vantaan seurakuntayhtyma) tontin nro 61-204-3. Vantaan seurakuntayhtyma haki 1.10.2014
asemakaavamuutosta Tikkurilan kirkon purkamiseksi ja uuden kirkon rakentamiseksi seka samalla tontilla
sijaitsevan virastotalon purkamiseksi ja asuin- sekd muiden rakennusten rakentamisen
mahdollistamiseksi tontille. Kaupunki ja seurakuntayhtyma neuvottelivat asemakaavan
muutoshakemuksen yhteydessa ja todettiin, ettd mikali kaavoitukseen ryhdytaan, on kokonaisuuden
kannalta perusteltua liittda kaavamuutostyohon myos kaupungin tontti (edelld mainittu yleinen alue).
Kaupunginhallitus paatti 20.10.2014 § 36 kirkon korttelin kehittamisesta ja tata koskevan
vhteistoimintasopimuksen hyvaksymisesta.

Kiinteisto Oy Tikkurilan keskustapysakéinnin (yhtio) toimialana on omistaa, hallita ja yllapitaa
pysakointilaitoksia ja -alueita Vantaalla. Yhtié omistaa 1980-luvun lopussa valmistuneen
pysakointilaitoksen korttelin 61204 Unikkoparkki -nimisessa pysakointilaitoskokonaisuudessa.
Unikkoparkissa on kaikkiaan 424 pysakointipaikkaa ja ndistd 118 paikkaa on yhtion omistamassa
pysakointilaitoksessa. Yhtion ja kaupungin valilla on 30.6.2037 asti voimassa oleva maanvuokrasopimus
pysakointilaitoksen tontista. Unikkoparkki sijaitsee asemakaavamuutoksen alueella.

Kaupunginhallitus paatti 28.5.2018 § 33 saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 14.5.2018
paivatyn asemakaavamuutosehdotuksen 002254 ja tonttijakoehdotuksen seka tonttijaon
muutosehdotuksen, 61 Tikkurila / Tikkurilan kirkon kortteli. Vantaan kaupungin ja Vantaan
seurakuntayhtyman tavoitteena on, ettd asemakaava hyvaksytaan Vantaan kaupunginvaltuustossa
kesdkuussa 2018.

Asemakaavamuutos ja alueesta jarjestetty tontinluovutuskilpailu tulevat todennakoisesti johtamaan
alueen pysakointilaitoskokonaisuuden purkamiseen. Kaupunginhallitus paatti 28.5.2018 § 11 ostaa
Kiinteisto Oy Tikkurilan Terveysasemalta 50 Kiinteistd Oy Tikkurilan keskustapysakoinnin B-sarjan
osaketta 434 482,76 euron kauppahinnalla. Vantaan kaupungin omistusosuus yhtiéssa
kaupunginhallituksen paatdksen taytantéonpanon jalkeen on 100 %. Kaupunginhallitus totesi, etta
osakekaupan jalkeen kaupunki hankkii yhtiolta pysakointilaitoksen suoraan omistukseensa siten, etta
suoritettava kauppahinta sisaltaa korvauksen myo6s vuokraoikeuden ennenaikaisesta paattamisesta ja
ettd timan jalkeen kaupunki voi luovuttaa osuutensa tontinluovutuskilpailun perusteella valitulle
toteuttajalle kilpailussa vahvistetuilla ehdoilla. Kaupunginhallitus totesi edelleen, ettad pysakointilaitoksen
ostamista ja vuokraoikeuden paattamista koskeva jarjestely kasiteltdisiin kaupungin toimivaltaisessa
toimielimessa erikseen kesakuun aikana 2018.
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Verotusmenettelylain 29 §:ss3 saddetylla peitellylla osingolla tarkoitetaan rahanarvoista etuutta, jonka
osakeyhti6 antaa osakkaansa hyvaksi osakkuusaseman perusteella vastikkeetta tai tavallisesta
olennaisesti poikkeavan hinnoittelun johdosta. Peiteltya osinkoa tapauksessa syntyisi, jos Kiinteisto Oy
Tikkurilan keskustapysakointi luovuttaisi pysakointilaitoksen alihintaan kaupungille, tai yhtio luopuisi
vuokrasopimuksesta korvauksetta kaupungin hyvaksi. Sanotun takia kaupungin tulee veroriskin
minimoimiseksi hankkia pysakointilaitos yhti6lta arvolla, joka pysakointilaitoksella on yhtion taseessa (n.
1 milj. euroa). Laadittavassa kauppakirjassa todetaan, ettd maanvuokrasopimus paatetaan kaupanteon
yhteydessa ja ettad pysakointilaitoksen kauppahinta sisaltaa korvauksen myo6s vuokraoikeuden ennen
aikaisesta paittamisesta.

Verohallinnon ohjeen mukaan sijoituskdytossa olevien kiinteistdjen ja toimitilaosakkeiden arvo
maaritetdan tuottoarvomenetelmalla. Verohallinnon ohjeen mukaisesti laskien yhtion
pysakdintilaitoksen arvoksi saataisiin 1,019 milj. euroa, kun kaytetdan samoja tuottoja ja menoja kuin
KPMG Oy Ab:n 9.2.2018 paivatyssa yhtion osakkeiden arvonmaarityksessa. Kauppahinta 1 milj. euroa ei
muodostaisi tavallisesta olennaisesti poikkeavaa hinnoittelua ottaen huomioon mm. pysakdintilaitoksen
toiminnan paattamiseen liittyva valmistelu ja pysakointilaitoksen tekninen kunto, joka toiminnan
jatkuessa edellyttaisi laajaa peruskorjaamista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta pdattaa asemakaavan tai tonttijaon toteuttamista varten tarvittavien
alueiden, rakennusten, laitteiden, kasvillisuuden, osuuksien tai oikeuksien ostamisesta, myymisesta,
vaihtamisesta ja lunastamisesta ja katualuekorvauksen maksamisesta, kun kauppahinta tai korvaus
ylittda 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.6.2018 § 26

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) ostaa Kiinteisto Oy Tikkurilan keskustapysakoinniltd sen omistama kiinteistolla 92-61-9906-1
sijaitseva pysakointilaitos 1 milj. euron kauppahinnalla,

b) todeta laadittavassa kauppakirjassa, ettd 14.1.1988 allekirjoitettu kaupungin ja Kiinteisto Oy
Tikkurilan keskustapysakéinnin valinen maanvuokrasopimus paatetaan kaupanteon yhteydessa ja
ettd pysakointilaitoksen kauppahinta sisaltda korvauksen myos vuokraoikeuden ennen aikaisesta
paattamisesta,

c) oikeuttaa kiinteist6t ja asuminen neuvottelemaan tarkemmista kaupan ehdoista ja valtuutetaan
kiinteistot ja asumisen lakimies allekirjoittamaan kauppakirja.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

konsernilakimies Susanne Bostrém, puh. 050 3122113
maankayttdinsinoori Teemu Jaaskeldinen, puh. 040 7055145
etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi



