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Detaljplaneandring 002254, 61 Dickursby / kvarteret kring Dickursby kyrka

VD/8500/10.02.04.01/2014
HP/TLA/ATI/VKA/NIS/MKU/ET/HY-L/AV/KW

Andringen gor det mojligt att riva Dickursby kyrka och férsamlingarnas ambetshus och bygga kvarteret
till ett effektivt centrumkvartersomrade. | kvarteret placeras en ny kyrka och utéver forsamlingens
lokaliteter dven affirs- och kontorslokaler samt bostdder. Anvandningsindamalet dndras till
kvartersomrade for centrumfunktioner, C. Den sammanlagda byggratten uppgar till 32 950
kvadratmeter vaningsyta, av vilket bostidernas andel uppgar till omkring 28 000 kvadratmeter
vaningsyta.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 61204 samt gatuomrade, i stadsdel 61, Dickursby.
Andringen giller en del av kvarteret 61204 i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller en del av kvarteret 61204.
Omradet utgor en del av kvarteret kring Dickursby kyrka i stadsdelens centrum, mitt emot stadshuset.

Den som ans6ker om detaljplan
Vanda kyrkliga samfallighet har ansékt om planandring.

Markagare

Det LP-omrade enligt den gallande detaljplanen som ligger utmed Vallmovagen samt Stationsvdgens och
Vallmovagens gatuomraden ags av Vanda stad. Tomt nr 61-204-2 (kyrkan och férsamlingens dmbetshus)
ags av Vanda kyrkliga samfallighet. Tomt nr 61-204-3 4gs av Kiinteistd Oy Bethania (Vanda kyrkliga
samfillighet).

Deltagare i beredningen av planen

Utbver stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto K2S Nordic Real Estate Partners (Nrep) Oy och
Rakennuttajatoimisto HTJ Oy medverkat som konsulter samt Verstas Arkkitehdit som konsult anstalld av
Vanda kyrkliga samfallighet.

Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen
Planldggningsomradet ar ett omrade for centrumfunktioner (C) i den generalplan med rattsverkningar
som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007.

Detaljplanen

Kvarteret kring Dickursby kyrka har planerats ett flertal ganger. Den foregdende planandringen ar fran ar
2011 och da markerades den nuvarande kyrkobyggnaden med skyddsbeteckning. Intill byggnaden hade
planlagts en ny kyrkosal som var det vinnande arbetet i arkitekttavlingen. Efter att planen faststallts har
det uppdagats sa allvarliga fukt- och inneluftsproblem i kyrkans konstruktioner att forsamlingen har
forlagt byggnaden med anvandningsférbud. Konstruktionsskadorna och hur de reparationer som dessa
kraver inverkar pa byggnadens skyddsvarden har undersokts och man har stannat for forslaget att riva
den nuvarande kyrkobyggnaden.
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Ar 2015 ordnades en planerings- och samarbetstavling fér kvarteret som vanns av arbetsgruppen Nordic
Estate Partners, Rakennuttajatoimisto HTJ Oy och Arkkitehtitoimisto K2S. Arbetet med detaljplanen
inleddes utgaende fran de planer som gjorts upp av Arkkitehtitoimisto K2S.

Planldggningsarbetet framlaggs forst som ett planutkast (uppskattningsvis i mars 2017), da samtliga
myndigheters standpunkt nar det galler rivningen av den skyddade kyrkan klarnar. Stadsplaneringens
asikt ar att det basta sattet att trygga den ursprungliga idén om en helhet bestdende av stadshuset,
torget och kyrkan ar att bygga en ny kyrka vid kanten av gagatan och torget. Férutom kyrkan rivs ocksa
forsamlingens kontorsbyggnad och Bethanias kontorshus.

Anvandningsandamalet dndras i sin helhet fran kvartersomrade for kyrkor och andra
forsamlingsbyggnader (YK) och kvartersomrade for servicebyggnader (P) till ett kvartersomrade for
centrumfunktioner (C). Kyrkan och férsamlingen far nya lokaler i kvarteret men utéver dessa byggs
bostader och kontor samt affarslokaler i gatuplanet.

| planen foreslas att de nuvarande byggnaderna, inklusive kyrkan, rivs. Den nya kyrkan ar placerad i en
central knutpunkt i hérnet av Stationsvagen och Missnestigen och dnnu ndrmare det nya torget. De
ovriga utrymmena som gransar mot gatan reserveras for affarslokaler, i praktiken i sin helhet utmed
Stationsvagen och Missnestigen och delvis pa Vallmovagens sida. Forsamlingens kontorslokaler placeras i
de 6versta vaningarna utmed Stationsvagen.

Byggnadsomradet foljer kanten av gatuomradet. Artikuleringen ar dock med sluttande pulpettak en
modern version av ett traditionellt slutet kvarter. Byggandet dr som lagst utmed Stationsvagen, dar det
ar fem sex vaningar hogt och inte skuggar den kommande gagatan eller torget i for stor utstrackning. Pa
Vallmovagens sida utgors byggnadsmassan av atta vaningar, utom i hérnet av kvarteren, dar den okar till
nio vaningar. | den nionde vaningen ligger bostadsutrymmet i det 6vre av takvaningarnas tva plan.

De viktigaste principerna i konkurrensfasen har sidkerstallts genom planbestammelser. Dessa ar bland
annat placeringen av kyrkan och affarslokaler i markplanet, artikuleringen i partier som baserar sig pa
sluttande pulpettak samt grontak.

Byggratten 6kar fran nuvarande 12 400 kvadratmeter vaningsyta, sa att den uppgar sammanlagt omkring
35 500 kvadratmeter vaningsyta, av vilket 2 000 kvadratmeter vaningsyta reserveras for kyrkobyggnaden.
Boendets andel uppgar till 30 000 kvadratmeter vaningsyta och resten, dvs. 3 500 anvands till affars- och
kontorslokaler. Exploateringstalet for kvarteret for centrumfunktioner blir e=3,12. Planldggningsomradet
omfattar 1,17 ha.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 15.12.2015.

Det har meddelats om att planen blivit aktuell i Vantaan Sanomat i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Det lamnades in 29 3sikter. Merparten
understddde att den nuvarande kyrkan rivs och den nya kyrkan byggs till att utgéra en betydande del av
stadsbilden.

Myndighetssamrad
Ett myndighetssamrad i enlighet med MBL 66 § holls 15.1.2016.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Arbetet med detaljplaneandringen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterade
och justerade FGE 22.9.2014).

Planlaggningsarbetet riktas till viss del pa mark som ags av Vanda stad och medfor ny bostadsvaningsyta
(30 000 m?-vy, cirka 300 bostider).
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Avtal

Det samarbetsavtal som 20.10.2014 ingicks mellan Vanda stad och Vanda kyrkliga samfallighet galler
utvecklingen av kvarteret kring Dickursby kyrka. Till detaljplanedndringen hanfor sig inget
verkstallighetsavtal i utkastskedet.

Stadsplaneringsnamnden, 13.2.2017 § 10
Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar att

a) lagga fram utkastet till detaljplaneadndring nr 002254, 61, Dickursby /kvarteret kring
Dickursby kyrka, som daterats 13.2.2017, i 30 dagar i enlighet med MBF 30 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Vice ordférande Timo Karén foreslog att drendet bordlaggs.

Det antecknades att ledamoterna Tarja Eklund, Marja Kyyré och Goran Harmala avlagsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid som detta drende behandlades och beslutet
fattades.

Beslut:
Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga drendet till féljande sammantrade.

Stadsplaneringsnamnden 13.3.2017 § 16

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsndmnden beslutar att

a) lagga fram utkastet till detaljplaneadndring nr 002254, 61, Dickursby /kvarteret kring
Dickursby kyrka, som daterats 13.2.2017, i 30 dagar i enlighet med MBF 30 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Det antecknades att ledamoéterna Tarja Eklund, Marja Kyyr6é och Goran Harmala avlagsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid som detta drende behandlades och beslutet
fattades.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Vidare antecknades att foljande protokollsuttalande av Samlingspartiets grupp i
stadsplaneringsndmnden bifogades till drendet, vilket understdéddes av namndledamoten Christian
Leikkainen:

"Samlingspartiets grupp anser att det i arbetet med detaljplanen bor utredas om byggratten pa
Bethanias tomtdel kan utokas enligt tavlingsforslaget.”
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Framlaggning
Detaljplaneutkastet holls framlagt 5.4-4.5.2017 med stéd av MBF 30 §. Under denna tid inlamnades inga
asikter.

Planutlatanden

Stadsplaneringsnamnden beslutade 13.3.2017 berattiga stadsplaneringen till att begiara nédvandiga
utldtanden. Det begirdes atta utlatanden och fem lamnades in. NTM-centralen i Nyland och Vanda
stadsmuseum ansag rivningen av det gamla forsamlingscentret vara beklaglig, men var av den asikten att
forutsattningarna for att avsta fran skyddet av byggnaden ar tillrackliga. Biagge 6nskade att det nya
byggandet med avseende pa hojden ska hallas pa en mattlig niva, sarskilt mot Stationsviagen. NTM-
centralen uttalade sig ocksa om beaktandet av trafikbullret pa Vallmovagen, bl.a. vid placeringen av
sovrummen.

Vanda Energi meddelade om den fastighetstransformator som behdvs pa Vallmovagens sida. Enligt HRM
bor i planen foreslas en tomtindelning och en bedémning av kostnaderna fér den nya vattentjanstlinje
som eventuellt beh6vs. Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) upprepade sin standpunkt i
asiktsskedet (se 3.3.2) och meddelade att samkommunen aven i fortsattningen vill delta i
planlaggningsarbetet.

Av Nylands férbund, Mellersta Nylands raddningsverk och féreningen Elava Tikkurila ry inlamnades inga
utldtanden.

Utldtandena har beaktats i utldtandesvaren och planforslaget.

Utférda justeringar

Efter att utkastet varit framlagt har andringar gjorts i planen, dven om sjalva helhetsldsningen kvarstatt
oférandrad. Byggratten for det mittersta kvarteret har sankts med 2 150 kvadratmeter vaningsyta. Da
NREPs och K2S planer preciserades, framgick det att man i den 16sning som bygger pa NREPs och K2S
vinnande tavlingsbidrag inte kan anvianda hela byggratten i planutkastet. Om byggratten kvarstatt
oférandrad hade det inneburit att byggnadsmassorna 6kats med en vaning, vilket igen inte var maéjligt pa
grund av dimensioneringen av Stationsvagen och den skuggande inverkan. En nionde vaning i de dvriga
delarna av kvarteret ar ater byggnadsekonomiskt olénsam pa grund av bestimmelserna om
utrymningsvagar. Om byggnadsstommen gjorts tjockare skulle igen innergarden ha minskat betydligt.
Garden och bostaderna skulle ha fatt annu mindre solljus, vilket betyder att 16sningen hade minskat
boendetrivseln och paverkat bostiddernas planlésningar. Den byggratt som delvis gatt férlorad
kompenseras av en planbestimmelse, genom vilken den del av trapphusen som 6verstiger 15 m?*
vy/trappniva tillats utéver byggratten, liksom det gjorts i de 6vriga objekten i omradet. Detta medfor i
praktiken tillaggskvadratmetrar for Bethanias tomt, dar det kommer att byggas HOAS studentbostader.
For att kunna halla sig inom ARA-produktionens kostnadsram har planbestammelserna fér Bethanias
tomt utvidgats och det kravs inte langre att det byggs grontak pa tomten. P4 samma satt kravs bilplatser
for studentbostdaderna endast for gastparkering.

Vanda kyrkliga samféllighet ordnade hosten 2017 en allianstavling om planeringen av kyrkan och
Bethania. Tavlingen avgjordes 23.10 och till partners utsags arkkitehtitoimisto Oopeaa och Lujatalo Oy.
Byggratten for planforslaget uppgar till sammanlagt 33 350 kvadratmeter vaningsyta, av vilket 1 950
kvadratmeter vaningsyta reserveras for kyrkobyggnaden. Boendets andel uppgar till omkring 28 000
kvadratmeter vaningsyta och resten, dvs. 3 400 anvands till affars- och kontorslokaler. Exploateringstalet
for kvarteret med centrumfunktioner blir e=2,94.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnimnden 18.12.2017 § 13
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Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002254 samt forslaget till tomtindelning och foérslaget till
andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/kvarteret kring Dickursby kyrka, som daterats
18.12.2017, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors, och att
c) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,
d) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokanden Vanda kyrkliga samfallighet och

Kiinteistd Oy Bethania betalar dndringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att
utarbeta tomtindelningen (1 730 €), sammanlagt 19 730 €.
Behandling:
Det antecknades att ledamot Paula Lehmuskallio avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa grund av
samfundsjav for den tid drendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 8.1.2018 § 19

Forslag av tf. bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002254 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 61 Dickursby/kvarteret kring Dickursby kyrka, som
daterats 18.12.2017, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,
c) berattiga stadsplaneringen till att begara nddvandiga utlatanden,
d) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Vanda kyrkliga samfallighet och

Kiinteistd Oy Bethania betalar dndringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att
utarbeta tomtindelningen (1 730 €), sammanlagt 19 730 €.
Behandling:
Det antecknades att stadsstyrelseledamot Susanna Bruun och stadsstyrelseledamot Sakari Rokkanen pa
grund av samfundsjav avlagsnade sig fran sammantradet for den tid drendet behandlades och beslut
fattades.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 24.1-22.2.2018 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga
anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 8.1.2018 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden. Fem
utlatanden begardes och fem lamnades in. NTM-centralen i Nyland och Vanda stadsmuseum forholl sig
med viss reservation till dimensioneringen av och hojden pa byggandet. NTM-centralen uttalade sig
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dessutom om att sovrummen bor placeras i den tysta delen av byggnadsstommen. Maskinell
luftkonditionering och filtrering samt en bestammelse om undersékningar av jordmanen och rening av
den bor laggas till bestimmelserna.

Vanda Energi upprepade sitt behov av en fastighetstransformator, som bér placeras i den del av mittersta
kvarteret som byggs forst. | HRM:s utlatande papekades det att ordnandet av vattentjanster till alla
tomter ska beaktas i samband med den fortsatta planeringen. Enligt Samkommunen
Helsingforsregionens trafik maste smidigheten pa Vallmovagen garanteras. Busshallplatserna och
reserveringen for snabbsparvag ska beaktas.

Utladtandena har beaktats i utldtandesvaren och férslagen till justeringar.

Utforda justeringar

Efter framlaggningen har smarre justeringar gjorts i plankartan: gatuomradets och C-kvarterets grans har
finjusterats och byggratten har justerats, sa att den totala byggratten har minskat med 400 kvadratmeter
vaningsyta. Bestammelserna har uttkats med bestimmelser om luftkonditionering och reservutgangar.
Bestimmelsen om grontak har for mittersta kvarterets del formulerats sa att 75 % av takytorna ska
utgoras av grontak. Forsamlingens bilplatser far placeras utanfor kvarteret utgdende fran en separat
utredning.

De intressenter som ber6rs av andringen har i enlighet med MBF 32 § horts separat om justeringen.

Stadsplaneringsnamnden 14.5.2018 § 10

Stadsplaneringsdirektérens forslag:

Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplanedndring nr 002254 och férslaget till tomtindelning samt forslaget till
andring av tomtindelningen, 61 Dickursby /kvarteret kring Dickursby kyrka, som daterats
14.5.2018, fors till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Behandling:

Det antecknades att ordféranden Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen och ledamoten Tarja Eklund avlagsnade sig

fran sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid som detta drende behandlades och

beslutet fattades.

Vice ordférande Maarit Raja-aho agerade ordférande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Det markanvandningsavtal (A), foravtal om fastighetsaffar (B) och foravtal om byte av fastigheter (C) som
medfdljer som bilaga har 21.5.2018 undertecknats av avtalsparterna Vanda stad, Vanda kyrkliga
samfillighet och NSF IIl Finland Advisory Oy (en fond som grundats och administreras av NREP). For att
avtalen ska trada i kraft kravs, utéver underskrifterna, ocksa att avtalen godkanns av stadsstyrelsen.

Som bilaga till stadsstyrelsens beslutsférslag medféljer den undertecknade helheten av avtal, dar ovan
namnda fond, grundad av NREP ar en av undertecknarna. Fonden kommer i enlighet med foravtalet om
en fastighetsaffar att kdpa tomt 92-61-204-7 enligt detaljplanen av staden och den kyrkliga
samfilligheten. Vid stadsplaneringsndmndens beslut 14.5.2018 § 11 var fondens namn annu inte kant.

Stadsstyrelsen 28.5.2018 § 33
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Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplanedndring nr 002254 och forslaget till tomtindelning samt
forslaget till andring av tomtindelningen, 61 Dickursby /kvarteret kring Dickursby kyrka,
som daterats 14.5.2018, till stadsfullmaktige fér godkdnnande.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelseledaméterna Susanna Bruun och Sakari Rokkanen pa grund av

samfundsjav avlagsnade sig fran sammantradet for den tid drendet behandlades och beslut fattades.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Vidare antecknades att stadsstyrelseledamoten Vaula Norrena lamnade féljande uttalande till
protokollet som understéddes av stadsstyrelseledamoten Mika Niikko:

"Det ar bra att man i och med den nya detaljplanen far fler invanare och liv i Dickursby centrum. Det satt
pa vilket kyrkokvarteret forverkligas som en enhetlig sluten kvartersmur som ar hogre an det dvriga
omradet, omfattande och massiv, ger ett kasernaktigt intryck och ar dock inte dgnat att 6ka trivseln i
centrum”.

Stadsfullmiktige 18.6.2018 § 13

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkdnna forslaget till detaljplaneédndring nr 002254 och forslaget till
tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 61 Dickursby / kvarteret kring Dickursby kyrka, som
daterats 14.5.2018.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Vidare antecknades att ledamoten Vaula Norrena i detta drende lamnade f6ljande uttalande till
protokollet:

"Nar man stravar efter att skapa ett trivsamt fotgadngarcentrum i Dickursby, skulle det vara viktigt att se
till att byggandet ar luftigt. | stallet for tung artikulering och en sluten kvartersstruktur behoévs i
fortsattningen ocksa en dimensionering som utgar fran manniskan, liksom gangleder och soliga 6ppna
platser for socialt umgange”.

Bilagor:

- Redogoérelsen for detaljplanedndringen 14.5.2018
- Utlatanden och svar 14.5.2018

- Verkstallighetsavtal

Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
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Vesa Karisalo, omradesarkitekt, tfn 040 7507 339, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 050 3029 298, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



