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Oikaisuvaatimusta on haettu maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan
apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttilan 12.4.2018 tekemaan paatokseen §27/2018
palvelussuhdeasuntojen vuokraperusteiden vahvistamisesta. Oikaisuvaatimus on jatetty 7.6.2018.

Oikaisua paatettyyn vuokran tasokorotukseen Kielotiella sijaitsevaan asuntoon, Tikkurila, haetaan
seuraavista syista:

- vuokrankorotuksen uudelleen tarkastelu

- vuokrakulujen saaminen kohtuulliseksi

- vuokran korotuksen jaksottaminen pidemmalle aikavalille

Talo on vuonna 1952 rakennettu kolmikerroksinen ja 12 huoneistosta koostuva kerrostalo, joka on alun
perin rakennettu alueen opettajien asuntolaksi. Rakennus sijaitsee kavelyetaisyydella Tikkurilan
keskustan palveluista. Tikkurilan aluekertoimena kaytetaan kerrointa 1,05, joka on KTI Kiinteistotieto
Oy:lta saadun Vantaan asuntomarkkinoita kasittelevan aineiston perusteella maaritetty alueen
markkinavuokria mukailevaksi. Rakennuksen kuntokertoimeksi on maaritetty 0,95, jota kdytetaan
rakennuksissa, joiden rakennus- tai peruskorjausajakohdasta on kulunut yli 35 vuotta ja huoneistossa ja
rakennuksessa on |6ydettavissa selkeitad puutteita. Kerroin koskee koko asuntokohteen huoneistokantaa.

Esim. Vuokraovi.com -palvelun vuonna 2017 julkaisemien ilmoitusten mukaan Tikkurilan alueella
yksioiden keskimaarainen nelidvuokra oli 23 eur/m2 ja kaksioiden 18,20 eur/m2. Tilastokeskuksen
tilaston mukaan vapaarahoitteisten yksididen vuokrat vuoden 2018 ensimmaisen neljanneksen ajalta
olivat 19,11 eur/m2, kaksioiden 15,92 eur/m2. Kyseessa olevien asuntojen yksididen neliévuokra on
1.1.2019 voimaan tulevan palvelussuhdeasuntojen vuokrien tasokorotusten jalkeen 16,56 eur/m2 ja
kaksioiden nelidvuokra 14,30 eur/m2.

Vantaan kaupungin paattama tasokorotus on vuositasolla korkeintaan 15 %. Mikali laskettu tasokorotus
on suurempi kuin 15 %, toteutetaan tasokorotus useampana vuonna tehtavilla vaiheittaisilla korotuksilla.
Vuokralaisia, vuokranantajia, valittdjia ja isinnointia edustavat jarjest6t ovat yhdessa laatineet Hyva
vuokratapa -ohjeistuksen, jonka mukaan tasokorotus ei saa vuosittain ylittdaa 15 % muutoin kuin
tilanteissa, joissa tehdaan vuokrattavan kohteen vuokra-arvoa merkittavasti kohottavia korjauksia.

Koska palvelussuhdeasuntojen vuokrataso tasokorotuksen jalkeen on alhaisempi kuin alueen
markkinavuokrataso, vuokratason maarittelyssa on kaytetty kuntokerrointa, joka huomioi huoneistojen
ja rakennuksen kunnon ja tasokorotukset toteutetaan Hyva vuokratapa -ohjeistuksen mukaisesti, on
esitetty tasokorotus kohtuullinen.

Tekninen lautakunta 21.8.2018 § 10

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus apulaiskaupunginjohtaja Hannu
Penttilan viranhaltijapaatoksesta 12.4.2018 § 27.
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Hyvaksyttiin esitys.
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