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Tontin 23041/9 myyminen perustettavalle yhtiélle / Sievitalo Oy / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH

Kivistossa sijaitseva tontti 23041/9 on kilpailutettu ja varattu kilpailun voittajalle Sievitalo Oy:lle.
Esitetaan tontin 23041/9 myymista Sievitalo Oy:n perustamalle yhtiélle. Kohteen toteuttaa Sievitalo
Oy.

Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten (KV 17.12.2012) mukaisesti kaupungin tonttien
luovutuksensaajat voidaan tarvittaessa valita tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalla.
Linjausten taytantéonpanoksi laadittujen maaomaisuuden luovutus- ja varausperiaatteiden (KH
17.6.2013 § 24) mukaisesti kaupunki voi kilpailuttaa asuntoalueet kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksella silloin, kun ne ovat kortteli- tai tonttikohtaisia hankkeita.

Yrityspalvelut on valmistellut kilpailutettavaksi 21 yhtiomuotoiseen pientalo- ja pienkerrostaloasumiseen
tarkoitettua tonttia. Asemakaavassa tontit ovat merkinnalla A (asuinrakennusten korttelialue), AO
(erillispientalojen korttelialue), AR (rivitalojen ja kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue) ja AP
(asuinpientalojen korttelialue). Kilpailu-tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 24 000 k-m2 ja
myyntihinta noin 13,3 M&. Kilpailun tarkoituksena on [6ytaa tonteille toimijat, jotka rakentavat tonteille
kohtuuhintaisia asuntoja.

Kilpailutontit:

. Rak.oik. -
Kortteli | Tontti | Tyyppi | Osoite Pinta- as.tilaa Myyntihinta

ala m2 €
k-m2

12010 |15 A Ainontie 14-16 7 617 2 400 1368 000
12319 |3 AR Kolmikallionrinne 5 |5 387 2 800 1596 000
12320 |3 AR Kolmikallionrinne 6 |8 592 2250 1282 500
12320 |4 AR Kolmikallionrinne 8 |5 438 2 100 1197 000
13008 |16 AO llpolantie 32 640 170 98 600
13008 |17 AO llpolantie 30 473 170 98 600
13008 |18 AO llpolantie 28 518 170 98 600
13008 |19 AO llpolantie 34 809 185 107 300
13008 |20 AO llpolantie 36 599 185 107 300
13008 |21 AO llpolantie 38 740 185 107 300
13029 |10 A Vapaalantie 7a 1860 600 348 000
17590 |4 A Kivimaentie 7 1460 600 360 000
23041 AP Kersantintie 13 n. 4280 |n.856 513 600
40442 |7 AO Ylastontie 71 4643 1161 754 488
40444 |1 A Peltovuorentie 52 11265 |3380 2 197 000
51224 |7 AP Juhlatie 6 1908 763 450 288
86167 |6 A Ongenkoukku 30 5701 1900 655 500
86168 |2 AO Ongenkoukku 27 1311 500 180 000
86168 |6 AP Ongenkoukku 29 6 869 1900 655 500
86168 |7 A Ongenkoukku 37 2372 800 276 000
95167 |4 AP Sompakuja 3 3486 1394 766 920
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Kilpailutonteille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettad tontit myydaan
asunto-osakeyhtigille tai pientalojen ostajille. Tonttien luovutuksissa noudatetaan voimassaolevia
kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntotonttien luovutusehtoja ja tontit myydaan taulukossa esitetyilla
kiinteilla hinnoilla.

Kilpailutuksen arviointiryhma muodostetaan yrityspalvelun edustajista.

Kilpailussa pyydetaan toimijoita ilmoittamaan asuntojen keskimaarainen velaton myyntihinta. Kilpailun
voittaa toimija, joka esittda tonttikohtaisesti asuntojen edullisimman keskimaaraisen velattoman
myyntihinnan. llpolantien kuusi tonttia kasitellaan kilpailussa yhtena hankkeena. My6hemmin
luovutettavien asuntojen velattoman myyntihinnan toteutuminen kilpailuehdotuksen mukaisena
varmistetaan tonttien kauppakirjoihin kirjattavilla sopimussakkoehdoilla.

Yrityspalvelujohtajan esityksesta kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee tonteille toteuttajat.

Kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistaan kahdentoista kuukauden kuluessa
kaupunkisuunnittelulautakunnan tontinvarauspaatoksesta.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimiala.
Kilpailu jarjestetaan kevaalla/kesalla 2017.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 19

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Paatetaan jarjestaa esittelyosan mukainen tonttikilpailu.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.4.2017 § 19 paattksen mukainen pientalotonttikilpailu
rakennuttajille jarjestettiin 25.4. - 14.6.2017. Kilpailussa oli mukana 21 pientalo- ja
pienkerrostaloasumiseen tarkoitettua tonttia. Kilpailusdantéjen mukaisesti tontit varataan toimijoille,
jotka esittavat tonttikohtaisesti edullisimmat asuntojen myyntihinnat.

Kilpailuun osallistui 17 toimijaa. 15 tontista tehtiin tarjous, joista yksi peruttiin. Oheisessa taulukossa on
kilpailun voittaneiden toimijoiden esittdmat asuntojen keskimaaraiset velattomat huoneistonelidhinnat
(€/h-m2), joilla kilpailija sitoutuu myymaan tontille rakennettavat asunnot. Taulukossa on my®és esitetty
tonttikohtaiset varausmaksut, jotka laskutetaan kilpailun voittaneilta yhtidilta. Varausmaksu on viisi
prosenttia tontin myyntihinnasta.
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T Voittotarjous Varaus-
Tontti . yypp Osoite Asuntojen
i Yhti6 . maksu
myyntihinta

12010/15 | A Ainontie 14-16 Skanska Talonrakennus Oy 4160 68 400

12319/3 AR Kolmikallionrinne 5 | PKT-kiinteistot Oy 4080 79 800

12320/3 | AR | Kolmikallionrinne 6 | R2Kennus-jainsinGoritoimisto | o) 64 125
Tricon.fi

12320/4 AR Kolmikallionrinne 8 Rarkennys- Ja Insinooritoimisto 4490 59 850
Tricon.fi

13029/10 | A Vapaalantie 7a Wahlmark KM Qy 4200 17 400

17590/4 A Kivimaentie 7 Sajucon Oy 4500 18 000

23041/ AP Kersantintie 13 Sievitalo Oy 3479 25 680

40442/7 AO Ylastontie 71 Sievitalo Oy 3469 37724

40444/1 A Peltovuorentie 52 | Sisco Oyj 3450 ;(5)(9)

51224/7 AP Juhlatie 6 Rakennus P. Lehmonen Oy 3750 22514

86168/2 | AO | Ongenkoukku27 | RaKennus-jainsindoritoimisto | 5, 9000
Tricon.fi

86168/6 AP Ongenkoukku 29 Synkroni Oy / Synkronitalo 3694 32775

86168/7 A Ongenkoukku 37 EAI Residential | Ky 3588 13 800

95167/4 AP Sompakuja 3 EAI Residential | Ky 3594 38 346

Taulukon mukainen asuntojen myyntihinta pitaa kilpailun saantdjen mukaisesti sisallaan tonttihinnan ja
kaiken rakentamisen (my6s pihat ja autopaikat) sekd mahdolliset tontin maanparannus- ja stabilointi-
yms. rakentamiset siten, ettd asunnot tulee rakentaa valmiiksi loppukatselmuksen mukaiseen

tasoon.

Kilpailuohjelman mukaisesti toimijat ovat sitoutuneet siihen, ettd asuntokaupan yhteydessa asunnon
ostajilta ei peritd muita kuluja vaikka rakentamiskustannukset nousisivat tai rakentamisen yhteydessa
tulisi muita yllattavia kustannuksia. Myyntihinnan toteutuminen turvataan kauppakirjan
sopimussakkoehdolla. Kilpailutontit myydaan kilpailun voittaneiden yhtiéiden perustamille asunto-
osakeyhtioille.

Kilpailijoille on lahetty lasku tontin varausmaksusta, jonka erdpaiva on 24.9.2017. Mikali toimija ei ole
maksanut tontin varausmaksua, raukeaa varaus. Jos varaus raukeaa, on kiinteistot ja asuminen
tulosyksikolla oikeus jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien |6ytamiseksi. Jos toimija
peruuttaa varauksen varausmaksun maksamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailussa tarjouksetta jadneiden tonttien 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka tontin 86167/6 osalta
kiinteistot ja asuminen jatkaa neuvotteluja suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien l6ytamiseksi.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.10.2017 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tontit esittelyosassa
olevan taulukon mukaisesti taulukossa mainituille toimijoille,

b) oikeuttaa kiinteist6t ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa tarjouksetta jaaneiden

tonttien (Vapaalan tonteista 13008/16, 17, 18, 19, 20 ja 21 seka Nikinmaen tontista
86167/6) osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien I6ytamiseksi

c) oikeuttaa kiinteistot ja asuminen jatkamaan neuvotteluja kilpailussa mahdollisesti
vapautuvien tonttien osalta suoraan toimijoiden kanssa toteuttajien l6ytamiseksi

Varausehdot ovat seuraavat:

1) varaus raukeaa, mikali toimija ei ole maksanut esittelyosassa olevan taulukon mukaista
varausmaksua,

2) tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin sekd noudattaen kilpailuohjelman mukaisia saantoja

3) varaukset ovat voimassa 30.9.2018 saakka

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Pientalotonttikilpailu rakennuttajille 25.4. - 14.6.2017 -kilpailun tavoitteena oli |6ytaa toteuttajat
rakentamaan kohtuuhintaista asuntotuotantoa Vantaalle. Kilpailutonteille on rakennettava
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontit myydaan asunto-osakeyhtigille tai
pientalojen ostajille.

Sievitalo Oy voitti kilpailussa tontin 23041/9 ja on kilpailuohjelman mukaisesti sitoutunut toteuttamaan
kohteen siten, ettd myytivien asuntojen keskimaariinen velaton myyntihinta on enintdan 3479 (€/h-m?).
Samalle ostajataholle saa myyda tai muutoin luovuttaa vain yhden Tontille rakennettavan asunnon.
Ostajatahon tulee olla luonnollinen henkil6.

Tontin kauppakirjaan otetaan sopimussakkolauseke, jolla turvataan kilpailussa sitoudutun asuntojen
hintatason toteutuminen. Sopimussakkoa peritaan, jos kilpailija myy asuntoja tekemaansa
kilpailuehdosta kalliimmalla hinnalla. Sopimussakon suuruus on talléin asuntojen myyntihinnan ja
kilpailuehdotuksessa esitetyn myyntihinnan erotus.

Tontti 23041/9 on asemakaavassa osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi AP ja sen kilpailuohjelmassa
ilmoitettu rakennusoikeus on 856 k-m?, jota on kiytetty tontin hinnoittelun perusteena. Tontin
lohkomisen yhteydessa pinta-ala on tarkentunut (4319 m? ja rakennusoikeus on siten 864 k-m?.

Tontilla kulkee vesihuollon johtoja. Tontin rakennuslupa ei ole viela lainvoimainen, tontti myydaan
rakennusluvan lainvoimaistumisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus peria kaupanteon jilkeen kauppahinnan lisdksi lisdkauppahintaa, mikali
padkayttotarkoituksen mukainen kdytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen laskettava ala) ylittaa
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kauppahinnan perusteena kiytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran (856 k-m?).
Lisakauppahintaa peritdan talléin ylityksen osalta 600 €/k-m?.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 5.3.2018 § 19 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. N&in ollen kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.8.2018 § 21

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) Myyda Sievitalo Oy:n perustamalle yhti6lle Kiviston korttelin 23041 tontti 9
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 513.600 euron
kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin. Sievitalo Oy on maksanut 25.680 euron suuruisen
varausmaksun, joka huomioidaan kauppahinnan osasuorituksena tonttikaupan yhteydessa.

b) Mikali paakayttotarkoituksen mukainen kdytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen
laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kidytetyn asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden mairan (856 k-m?), lisataan kauppahintaan ylityksen osalta 600 €/k-m?.

c) Mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2018
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 23041/9
Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tontti-insindori Juho Lumme, puh. 043 8269117
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



