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Tassa raportissa arvioidaan Ostersundomin
yhteisen yleiskaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia. Arvioinnin kohteena on:
— Ostersundomin yhteinen yleiskaava,
kaavakartta, 19.6.2018
— Ostersundomin yhteinen yleiskaava,
selostus liiteaineistoineen, 19.6.2018

Vaikutuksia on arvioitu liséksi aihepiireittain
seuraavissa erillisissa raporteissa:

— Ostersundomin liikennejarjestelma-
selvitys, suora metrolinjaus, Strafica
31.3.2017

— Kaupan palveluverkon suunnittelu ja
vaikutusten arviointi suoran metron
vaihtoehdossa, WSP 30.3.2017

— Taloudellisten vaikutusten arviointi,
Ramboll 8.5.2017

— Suora metro  -kaavaehdotuksen
luontovaikutusten  arviointi, Sito
Oy ja Ymparistosuunnittelu Enviro
31.3.2017/19.6.2018

— Arvio Ostersundomin yhteisen yleis-
kaavan Suora metro -vaihtoehdon vai-
kutuksista Mustavuoren lehto ja Os-
tersundomin lintuvedet -Natura-alu-
eeseen (Flo100065) sekd Sipoonkorven
Natura-alueeseen (Flo100066), Sito Oy
jaYmpadristésuunnittelu Enviro 5.4.2017

Vaikutusten arviointiraportti tdydentaa Os-
tersundomin yleiskaavan kaavaselostusta,
johon on koottu tiivistelma yleiskaavan olen-
naisimmista vaikutuksista.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mu-
kaan “Kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa
on tarpeellisessa maarin selvitettava suunni-
telman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset
on tehtdva koko silta alueelta, jolla kaaval-
la voidaan arvioida olevan olennaisia vaiku-
tuksia.”

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n
mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdessa

otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tar-
koitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikutta-
vat seikat. Selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja va-
lilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4)alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintdon ja rakennettuun ymparistéon

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 17
§:n mukaan Yleiskaavan selostuksessa esi-
tetaan: ...

3) yhteenveto kaavan vaikutusten arvioi-
miseksi suoritetuista selvityksista;

4) kaavan vaikutukset yhdyskuntaraken-
teeseen, rakennettuun ymparistoon,
luontoon, maisemaan, liikenteen, eri-
tyisesti joukkoliikenteen, ja teknisen
huollon jarjestamiseen, talouteen, ter-
veyteen, sosiaalisiin oloihin ja kulttuu-
riin sekd muut kaavan merkittavat vai-
kutukset; ...

Vaikutusten arvioinnin laajuuden vuoksi
kaavan vaikutukset esitetdan selostuksen si-
jasta tdssa erillisessa raportissa.

Vaikutusten arviointi perustuu kaavatyon
yhteydessa tehtyihin erillisselvityksiin seka
aiempiin selvityksiin ja vaikutusten arvioit-
sijoiden asiantuntija-arviointiin. Vaikutusten
arviointi on laadittu Helsingin kaupungin toi-
mesta, mutta arviointiin ovat osallistuneet
myds yhteisen yleiskaavan suunnitteluryh-
man jasenet Vantaalta ja Sipoosta.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan to-
teuttamisella on merkittavia seudullisia vai-
kutuksia. Raportissa esitetdan lahtokohta-
tietoja seudun nykyisistd ominaisuuksista
ja kehityspiirteistd, joita vasten vaikutuksia
peilataan.



Kuva 1. Havainnekuva, yleiskaavan rakentamisalueet sovitettuna viistoilmakuvaan.



Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on
tuottaa tietoa osallisille, paattajille ja suun-
nittelijoille kaavan toteuttamisen vaikutuk-
sista. Samalla arvioidaan vaikutusten merkit-
tavyytta ja selvitetddn mahdollisten haitallis-
ten vaikutusten lieventdmismahdollisuuksia.
Tieto auttaa ratkaisujen tekemisessa.
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2.1 Arviointi osana kaavaprosessia

Vaikutusten arvioinnissa on kaytetty jatku-
van arvioinnin menettelytapaa. Kaavasuun-
nittelun eri vaiheissa on jatkuvasti arvioitu,
milla ehdoilla ratkaisut ovat toteuttamiskel-
poisia, mitd myonteisid vaikutuksia ratkai-
suun liittyy, millaisia merkittavia haitallisia
vaikutuksia voi aiheutua ja miten mahdol-
lisia haittoja voidaan lieventda. Arvioinnis-
sa on tuotu esiin my0s vaikutuksiin liittyvia
epavarmuustekijoita. Suunnittelun aikana
tehtyd aiempaa vaikutusten arviointia on ra-
portoitu Ostersundomin yhteisen yleiskaa-
van Luonnosvaihtoehtojen arviointi- ja ver-
tailuraporteissa (2012) seka ehdotusvaiheen
Vaikutusten arvioinnissa (2014).

2.2 Arviointimenetelmat ja
lahtotiedot

Vaikutusten arviointi perustuu kaava-ai-
neistoon, ympariston nykytilaan seka aikai-
semman kehityksen analysointiin. Arvioin-
nin lahtotiedot on koottu olemassa olevis-
ta selvityksistd, yleiskaavatyota varten laa-
dituista selvityksistd, Tilastokeskuksen, Hel-
singin kaupungin tietokeskuksen seka Hel-
singin seutu -portaalin aineistoista, Helsin-
gin ja Vantaan ymparistokeskuksen luonto-
tietojarjestelmistd, kartoista, paikkatieto-
aineistoista, ilmakuvista seka kuntien paa-
tésasiakirjoista. Kaava-alueella tehdyt YVA-
lain mukaiset arviointiaineistot ovat ol-
leet kdytettavissa. Lisdksi tietoa on kerdtty
maastotarkasteluin seka suunnittelijatapaa-
misissa ja kokouksissa. Maisemaan ja kult-
tuuriperintodn kohdistuvien vaikutusten ar-
vioinnin [3htdaineistona on kaytetty edelld
mainittujen lisdksi valtakunnallisia ja maa-
kunnallisia inventointiaineistoja sekda Mu-
seoviraston, maakuntaliiton, ympéristchal-
linnon ja Helsingin kaupungin paikkatietoai-
neistoja.

Osallisten alustavasta kaavaluonnokses-
ta ja kaavaehdotuksesta antama palaute se-
k& Yhteinen Ostersundom -nettisivut kes-
kusteluineen ovat olleet kdytettavissa. Kay-
tetyt selvitykset ja muu Idhdeaineisto on lu-
etteloitu raportin loppuun.

Kaavan vaikutusten arvioinnin on p&aa-
osin laatinut Ostersundomin suunnitteluryh-

ma tdydennettynd Helsingin kaupunkiym-
pariston asiantuntijoilla. Arviointia on tehty
my0s konsulttitoimeksiantojen yhteydessa.
Kaavaehdotuksen Natura-arviointi ja luon-
tovaikutusten arviointi, liikennejarjestelma-
selvitykset, kaupan palveluverkon suunnit-
telu ja vaikutusten arvioinnit on tehty erilli-
sind konsulttitéinad samoin kuin osa yhdys-
kuntataloudellisista ja vesiliikennettd koske-
vista arvioista.

2.3 Arvioitavat vaikutukset

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa arvioitavat
vaikutukset on jasennelty aihealueittain:
- vaikutukset alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen
- vaikutukset liikenteeseen
- vaikutukset yhdyskunta- ja energiata-
louteen
- vaikutukset teknisen huollon jarjesta-
miseen
- vaikutukset luontoon, luonnonvarojen
hyddyntdmiseen ja luonnon monimuo-
toisuuteen
- maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuu-
riymparistoon ja rakennettuun ymparis-
toon
- ilmastoon, veteen, ilmaan, maa- ja kal-
lioperdan
- terveyteen
- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
- elinkeinoeldaman toimintaedellytyksiin

Tassa raportissa on kasitelty vastaavat vai-
kutusteemat, mutta ne on jasennelty hie-
man yll& luetellusta poiketen.

Arviointitydssa on huomioitu vélilliset
ja valittomat vaikutukset sekd tarkasteltu
yleiskaavan aikaansaamia pysyvia ja lyhytai-
kaisempia muutoksia. Arvioinnissa on lisdksi
kiinnitetty huomiota keinoihin, joilla haitalli-
sia muutoksia voidaan vahentaa.

2.4 Vaikutusalue

Ostersundomin yhteinen yleiskaava on
yleispiirteinen suunnitelma, joka mahdollis-
taa varautumisen seudun kannalta merkit-
tavaan yhdyskuntarakenteen kehitykseen.

Vaikutusten arvioinnissa on painotettu vas-
taavasti seututasoisten vaikutusten selvitta-
mista ja arviointia.

Seudullisia vaikutuksia tarkasteltaessa
vaikutusalueena on tdssa tyossa paaasiassa
kdytetty neljastatoista kunnasta koostuvaa
Helsingin seutua tdydennettynd Porvoolla,
niilta osin kuin se vaikutusten kohdentumi-
sen kannalta on oleellista.

Eri vaikutuksilla on erilaiset vaikutusalu-
eensa. Kaavan toteuttamisella on arvioitu
olevan vaikutuksia valtakunnallisella, seu-
dullisella ja paikallisella tasolla. Kaavan val-
takunnallisen tason vaikutuksia on peilattu
suhteessa valtioneuvoston maarittelemiin
valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoittei-
siin. Kaavan suhdetta ndihin on tarkasteltu
kaavaselostuksessa. Kaavan toteuttamisel-
la on arvioitu olevan merkittavia seudullisia
vaikutuksia. Kolmantena alueellisena tark-
kuustasona ovat paikalliset vaikutukset itse
kaava-alueella ja sen I&hiymparistossa. Ku-
takin vaikutusta on arvioitu kyseisen vaiku-
tuksen kannalta olennaisella tasolla.

2.5 Epavarmuustekijat

Arvioinnin suurin epdvarmuustekijd on kaa-
van yleispiirteisyys. Yleiskaavassa keskity-
taan laaja-alaisten ratkaisujen esittdmiseen
eika ole tarkoituksenmukaista ottaa kantaa
tarkempiin ratkaisuihin aluevarausten sisal-
la.

Yleiskaava toteutuu asteittain asema-
kaavoituksen kautta. Yleiskaavassa osoite-
tut alueidenkdyttoratkaisut voivat toteu-
tua monella kaavamerkinnan ja -maarayk-
sen mahdollistamalla vaihtoehtoisella taval-
la, jolloin arviointiin liittyy epavarmuusteki-
joita. Suuri osa vaikutuksista voidaan arvioi-
da vasta yleiskaavaa tarkemman suunnitte-
lun yhteydessa, samoin mahdollisia haitalli-
sia vaikutuksia koskevat lieventamistoimet.

Ostersundomin yleiskaavan laatimises-
sa on oletuksena, etta seudun asukasmaara
kasvaa. Mikali Helsingin kaupungin kasvu ei
toteudu, aluevarausten toteutuminen ei ole
todennakaistd. Maanomistusolot aiheutta-
vat epdvarmuutta kaavan toteuttamiseen.
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MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

Seuturakenteeseen
- Yleiskaava laajentaa kaupunkirakennet-

12

ta itdan ja tasapainottaa seudun raken-
netta.

Yleiskaava avaa itd—lansi-akselin itdisen
kasvusuunnan.

[tdmetro yhdessa lansimetron kanssa
tekee Helsingin seudun rannikosta hy-
vin toimivan ja saavutettavan kokonai-
suuden.

Kaava ohjaa seudun kasvua raideliiken-
teen vaikutuspiiriin.

Kaava mahdollistaa uusia seudullisesti
merkittavia elinkeinotoimintojen aluei-
ta valtakunnallisten liikenneyhteyksien
Idheisyydessa.

Sakarinmaki voi kehittya seudullisesti
merkittdvaksi asumisen, kaupan ja lii-
tyntédliikenteen keskukseksi.

Kaava vastaa kaupungistumisen myota
syntyneeseen asuntojen kysyntdan seu-
dulla.

Kaava estdd epdsuorasti tai hidastaa
seudun rakenteen hajautumiskehitysta.
Toteuttamisella on heijastusvaikutusta
Sipoon ja Vantaan muiden alueiden se-
ka todennakdisesti myds Porvoon yh-
dyskuntarakenteen kehittymiseen. Os-
tersundom ja Sipoon Sibbesborg voivat
tukea toistensa kehitystd ja vetovoi-
maa.

Kaava soveltuu 2. vaihemaakuntakaa-
van esittdmaan tavoiteltuun metropoli-
maakunnan aluerakenteeseen.
Kaavalla on suuri vaikutus seuturaken-
teeseen. Vaikutukset ovat padasiassa
myonteisia ja seudun rakennetta eheyt-
tavia.

Yhdyskuntarakenteeseen
- Nykyinen maaseutumainen ymparisto

muuttuu kaupungiksi.

Tiivis taajamarakenne luo edellytyksia
kestaville liikkumismuodoille ja palve-
luiden hyvalle saavutettavuudelle.
Osa-alueiden keskindinen kytkeytynei-
syys ja yhteydet ympardiviin alueisiin
paranevat. Nykyiset Landbon, Karhu-
saaren, Puroniityn, Sipoonrannan ja
Ostersundomin asuinalueet kytkeyty-
vat toimivaksi osaksi padkaupunkiseu-
dun kaupunkirakennetta.

Kaava-alue voidaan liittda raideliiken-
teeseen perustuvan tehokkaan joukko-
likennejarjestelman piiriin.
Sakarinmaden ja Lansisalmen metroase-
maymparistot korostuvat eri lilkenne-
muotojen solmukohtina luoden hyvat
edellytykset asiointi- ja tydssakaynti-
keskusten syntymiselle.
Porvoonvaylaan ja Keha lll:een liittyvia
alueita voidaan kehittda elinkeinotoi-
minnan alueina.

Mustavuoren ja Sipoonkorven valinen
laaja vihersormi Westerkullan peltoalu-
eineen erottaa Ostersundomin nykyi-
sestd Helsingin ja Vantaan yhdyskunta-
rakenteesta, mikd korostaa Ostersun-
domin luonnetta muusta kaupungista
erillisend kaupunginosana.
Porvoonvaylan estevaikutuksen vuoksi
Ultunan alueen kytkeytyneisyys muu-
hun rakenteeseen jaa heikohkoksi.
Kaavalla on merkittdvia vaikutuksia
alueen yhdyskuntarakenteeseen. Vai-
kutukset ovat yhdyskuntarakennetta
tdydentavid ja padosin myodnteisia.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Yleiskaavan toteuttaminen kytketdan
metron toteuttamiseen kaavamaara-
yksen edellyttamalla tavalla.

— Tarkemmassa suunnittelussa tulee ta-
voitella riittavan tiivista sekoittunutta
rakennetta ja luoda edellytyksia palve-
luiden hyvalle saavutettavuudelle kes-
tavilla liikkumismuodoilla.

— Porvoonvaylan estevaikutusta voidaan
lieventaa vaylan ylittavilla tai alittavilla
kulkuyhteyksilla.



KUUMA-kunnat

Nurm

Vihti

Kuva 2. Helsingin seutu.

3.1 Nykyinen seuturakenne

Seuturakenteella tarkoitetaan téssa Helsin-
gin seudun alue- ja yhdyskuntarakenteen
kokonaisuutta tdydennettyna Porvoon suun-
nalla. Maantieteellisesti tarkoitetaan Helsin-
gin seudun 14 kuntaa seka Porvoota (kuva 2).

Suomen suurin kaupungistunut alue ja
tarkein keskus on kehittynyt Helsingin kes-
kustan ympérille. Helsingin kantakaupun-
gissa sijaitseva paakeskus toimii valtakun-
nan, pddkaupunkiseudun ja Helsingin seu-
dun keskuksena.

Seudun rakenteelle on ollut tyypillista yk-
si voimakas keskus, johon sateittdiset liiken-
neyhteydet eri suunnilta johtavat. Helsin-
gin seudun rakennetta onkin kuvattu 5-sor-
mimalliksi. Helsingin seuturakenteen muita
ominaispiirteitd ovat tiiviin ytimen, Helsin-
gin keskustan, sijainti alueen reunalla, yti-
meen suuntautuvat taajamanauhat ja niitd
erottavat vihersormet seka laajalla alueella
sijaitsevat erilliset taajamat. Taajamien ul-
kopuolella on harvaa maaseutuasutusta.

Seuturakennetta jasentdd keskushierar-

Hyvinkaa

ljarvi

Mantséla

. ... Pornainen
Jarvenpaa

Tuusula Kerava

-

W Paakaupunkiseutu

kia. 1970-luvulta Idhtien seudun rakennepe-
riaatteena on pidetty hajakeskittavaa mallia,
jossa padkeskusta tdydentdvat padkaupun-
kiseudun aluekeskukset ja kehysalueen kun-
takeskukset. Aluekeskuksia ovat Helsingis-
sa Itakeskus ja Malmi, Vantaalla Tikkurila ja
Myyrmaki seka Espoossa Tapiola, Leppavaa-
ra, Espoon keskus, Matinkyla ja Espoonlahti.
Kehysalueen keskusten merkitys on kasva-
nut asukasmaaran kasvun myota. Aluekes-
kuksista huolimatta paakaupunkiseutu on
pitkddn ollut vahvasti yksikeskustainen el
monosentrinen kaupunkiseutu, jossa Hel-
singin kantakaupunki on tyopaikka- ja pal-
velutarjonnan térkein keskittyma seka kult-
tuurinen keskusta.

Helsingin tyossakayntialueeseen kuuluu
Porvoon kaupunki, jolla on tiivis keskusta ja
sen ymparilld melko laajalla alueella pien-
taloalueet. Rannikkoseutu Helsingin ja Por-
voon valilld on Séderkullaa lukuun ottamatta
maaseutua. Kilpilahdessa on pinta-alaltaan
suuri Oljy- ja kemianteollisuuden keskitty-
ma. Helsingin seudun saaristo on kytkeyty-
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Kuva 3. Arvioinnin seudullinen vaikutusalue.

nyt osaksi seuturakennetta. Karkeasti maa-
riteltynd Helsingin edustan kapea saaristo-
vyohyke on joko virkistys- tai maanpuolus-
tuskaytdssd, Sipoon edustan saaristo on laa-
jemmin loma-asumisen vydhyketta.

Helsingin seutu on yli kuntarajojen toi-
minnallisesti yhtendinen, Suomen suurin
tyossakayntialue, jossa asuin- ja tyopaikka
eivat aina sijaitse samassa kunnassa. 42 pro-
senttia kdy tyossa oman kuntansa ulkopuo-
lella. Sukkuloivien osuus on suurin Kauniai-
sissa (79 %) ja alhaisin Helsingissa (23 %) (Ti-
lastokeskus, Tyossakdynti). Helsingin tyo-
paikkaomavaraisuus on maan korkein, noin
130 %.

Seudun suurin tyopaikkakeskittyma on
Helsingissd. Helsingin seudun tydpaikoista
noin 8o % sijaitsee Keha Il/lll -vyShykkeen
sisapuolella. Tyopaikat ovat keskittyneet
Helsingin kantakaupungin® liséksi suurimpi-
en liikennevaylien varrelle varsinkin paakau-
punkiseudun esikaupunkialueilla ja osassa
kehyskuntia (kuva 5). Kehavaylat ja radan-
varret seka naiden risteyskohdat ovat veto-
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Kuva 4. Helsingin seuturakenteen ominaispiirteita.

1 Helsingin ty6paikoista 2/3 sijaitsee kantakaupungissa (Helsingin kau-

pungin tietokeskus. Helsinki alueittain 2016)



voimaisia elinkeinoalueita, joihin kasvavat
elinkeinoklusterit hakeutuvat. Nailla alueil-
la on hyvd saavutettavuus padosalta seutua,
seka paakeskusta joustavammat toiminta-
edellytykset ja hieman edullisemmat toimi-
tilakustannukset. Helsingin seudulla vahvo-
ja yritystoiminnan keskittymia ovat Helsin-
gin keskusta, Espoon itdosat ja lentoaseman
ympadristé Vantaalla. Merkittava osa tyopai-
koista on sijoittunut Helsingista katsoen lan-
teen ja pohjoiseen. Palveluissa suuntaukse-
na on ollut keskittyminen yha suurempiin
keskuksiin ja kaupan keskittymiin.
Helsingin seudulla on runsaasti luonto-
ja viheralueita, joiden sailymistd on pyrit-
ty turvaamaan perustamalla luonnonsuoje-
lualueita, kaavoituksella ja luonnon moni-
muotoisuutta turvaavilla ohjelmilla. Taaja-
mavyohykkeiden valiset viheralueet, eli vi-
hersormet puolestaan jasentdvat ja jakavat
osiin rakennettua ymparistéd. Kaava-alu-
een kannalta merkittavat seudulliset viher-
rakenteen osat ovat Sipoonkorpi, sekd me-

Kuva 5. Pddkaupunkiseudun tyopaikkakeskittymat.

TyGpaikat yhteansd 250m *250 m ruwduissa
s
Bl s3-189
Bl 189 - 426
B 426 - 732
B 732- 1023
1223 - 2191
2191 - 4156
4156 - 6835
Kaava-alugen rajaus

Ainefsto: YRR, tebmatkat 2014
Toteutus: KSY, Ostersundomin sunnittels

reltd Mustavuoren ja Lansisalmen kautta Si-
poonkorpeen johtavat viheryhteydet, jot-
ka ovat myds osa viherkehda. Viherkehd on
vakiintunut kasite, jolla kuvataan seudullis-
ta viherverkoston ulointa poikittaista osaa.

Helsingin seutu on eurooppalaisesti tar-
kasteltuna valjasti rakennettua. Padkaupun-
kiseudulla rakennettujen alueiden aluete-
hokkuusluku on keskiméarin 0,22 (kuva 6).
Suurin osa paakaupunkiseudun rakennetus-
ta alueesta jaa aluetehokkuudeltaan selvds-
ti alle taman keskimaaraisen luvun. Tiivein
rakenne rajoittuu Helsingin kantakaupunkiin
(HSY, Rakennustietoruudukko, 2015).

Aluetehokkuustarkastelussa voidaan
my®&s huomata idan suunnan vahaisempi ra-
kentaminen kuin paakaupunkiseudun muil-
la suunnilla—Itdsuunnalla aluetehokkuus jaa
alhaisemmaksi kuin vastaavalla etdisyydella
|&nnessa tai pohjoisessa.

3.1.1 Seuturakenteessa tapahtuneet
muutokset

Helsingin synty perustuu meren ja jokisuun
kohtaamispaikkaan. Keskustan sijainti nie-
mellda on maarittanyt kaupunkiseudun ke-
hitystd. Kaupungistuminen on tapahtu-
nut maisemarakenteen ja liikenneyhteyksi-
en tarjoamien mahdollisuuksien rajoissa. Si-
saanpain tapahtuvan kasvun, tiivistymisen,
lisaksi kaupunkirakenne on kasvanut var-
sinkin sisamaahan pédin, mutta myds ranni-
kon suuntaisesti.

Viimeisen 5o vuoden aikana vaeston si-
joittuminen Helsingin seudulla on voimak-
kaasti muuttunut vaikuttaen olennaisesti
seuturakenteeseen ja kaupunkialueen laa-
juuteen. 1950-luvulta alkaen vaesto alkoi
kasvavasti sijoittua esikaupunkeihin seka Es-
pooseen, Vantaalle ja kehyskuntiin. Muutos
alkoi tasaantua 1980-luvulta alkaen ja var-

sinkin 2000-luvulla Helsingin ja jopa kanta-
kaupungin vaesto on kasvanut. Koko seu-
dun tasolla vdeston alueellinen painopiste
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on kuitenkin siirtynyt ulommaksi kantakau-
pungista.

Padkaupunkiseudun yhdyskuntaraken-
teen kasvu on ollut sormimaista: rakenne on
tiivistynyt ja kasvanut sektoreina séteittdis-
ten lilkennevaylien varassa. Liikenteen sa-
teittaiset kehityskaytavat ovat vaikuttaneet
paakaupunkiseudun rakenteen laajenemi-
seen pohjoiseen ja lanteen. Pdakaupunki-
seudun taajama-alue on laajentunut ja ulot-
tuu paaradan suunnassa Jarvenpaan tasalle,
pohjoisessa Hyvinkaalle ja lannessa Kirkko-
nummelle asti. Nykyisin Keha Il on kaupun-
kiseudun “sisdkaupungin” ulkoreuna. Hal-
linnollisen jaon ja muiden taustatekijoiden
vuoksi seutu ei ole vastaavasti laajentunut
itdan. Sateittdisesta rakenteesta erityises-
ti itdisin sektori eli Porvoonvdylan suunta on
rakentunut muita heikommin. Itdsuunta yh-
dessa Klaukkalan suunnan kanssa muodos-
taa seudun viimeiset kasvusuunnat. Klauk-
kalan kasvusuunnan ensiaskel syntyy keha-
radan ja Kiviston alueiden rakentuessa.

Padkaupunkiseudun tyopaikkamaaran
kasvu on my0s vastaavasti suuntautunut
ldnteen ja pohjoiseen. Espooseen on synty-
nyt teknologisen alan keskittyma. Logistiik-
ka-alan ja tukkukaupan tyopaikat ovat kas-
vaneet voimakkaasti Vantaalla. Tydpaikka-
ja palvelukeskittymid syntyy runsaasti Ke-

16

ha lll:n ymparistoon. Ita-Helsingin tyopaik-
kakasvu on ollut melko vaatimatonta huo-
limatta Helsingin aktiivisista kaavoitus- ja
kiinteistotoimista alueella.

Metropolialue on laajentunut. Myds muu
Uusimaa sekd Kanta-Hame ja Paijat-Hame
ovat viimeisen 10—20 vuoden aikana vahitel-
len integroituneet osaksi metropolialueen
ty6- ja asuntomarkkina-aluetta. Seudun laa-
jetessa kehdmadisten yhteyksien merkitys on
kasvanut. Metropolin keskeisilla alueilla on
muodostumassa verkko, jossa yhteydet toi-
mivat paitsi sateittdin myds poikittain.

3.1.2 Seuturakenteen kehityssuuntia

Helsingin metropolivaikutusalueen yhdys-
kuntarakenteen kehityksessa viimeisen 25
vuoden aikana merkittdvintd on ollut sa-
manaikainen yhdyskuntarakenteen tiivisty-
minen ja hajautuminen sekd monikeskuk-
sisuuden lisddntyminen. Paakaupunkiseu-
dun kasvun myota ydinalueen autovyodhy-
ke on muuttunut paljolti joukkoliikennevyo-
hykkeeksi. Taajamakasvun myé&ta kaupunki-
seutu on laajentunut ja erityisesti autovyo-
hykkeen pinta-ala on kasvanut (kuva 8) (Ris-
timaki ym. 2013)

Eurooppalaisessa suurkaupunkien vertai-
lussa (European Environment Agency 2016),
jossa tutkittiin kaupunkirakenteen hajaan-

Kuva 6. Aluetehokkuus padkaupunkiseudulla
vuonna 2015 (Aineisto: Seutu-Cd 2015)

tumista, Helsinki asettui hajaantuneemman
rakenteen ryhméaan. Suomessa pientaloasu-
minen on pitkaan ollut arvostettu asuinmuo-
to ja niinpa kaupunkirakentamisen perintee-
seenkin on kuulunut melko valja yhdyskun-
tarakenne. Helsingin seudulla asumisen kal-
leus ja pientaloasumisen suosio suuntasivat
2000-luvulla muuttovirtaa padkaupunkiseu-
dun ulkopuolelle kehyskuntiin ja vield kau-
emmaksi. Viimeaikainen kehitys esimerkik-
si vaestotiheydella mitattuna on kuitenkin
kohti tiiviimp&a rakennetta.

On arvioitu, ettéd tulevaisuudessa Hel-
singin esikaupunkivydhyke muuttuu sijain-
niltaan seudun kannalta keskeisemmaksi ja
alueiden rooli esikaupunkina pienenee. Alue-
keskusten kasvaessa my6s Helsingin perin-
teisen ydinkeskustan asema on muuttumas-
sa. Paine uusien poikittaisten lilkenneyhte-
yksien toteuttamiselle ja vanhojen paranta-
miselle on voimistunut. Helsingin keskusta
sailyttad asemansa aluerakenteen verkos-
ton térkeimpana solmukohtana, mutta mui-
takin kontaktipintoja syntyy. Kaikki seudul-
linen kanssakdyminen ei enda tapahdu vain
Helsingin keskustan kautta, vaan vanhan
monosentrisen rakenteen rinnalle on synty-
massa verkosto.



Kuva 7. Vaest6 Helsingin seudulla vyohykkeit-
tdin 1960—-2010. (Henrik Lonnqvist, Seppo Laak-
so; Tietolahde Tilastokeskus ja Helsingin kaupun-
gin tietokeskus)

3.1.3 Suunnittelualueeseen liittyvia kehi-
tystekijoita

Keharadan rakentuminen avasi saavutet-
tavuuden myos kantakaupunkiin ndhden.
Kehakaupungin kasvun pohjana on ollut au-
toliikenteen helppous, mutta radan myota
my®ds julkisen liikenteen yhteydet ovat nyt
sujuvammat. Liityntéliikenteen kehitys te-
kee Keha Il -keskeisten tydpaikka-alueiden
saavutettavuuden yha monipuolisemmaksi.
Keha Ill:n ymparistd kasvaa todelliseksi ke-
hakaupungiksi vuosien 2015—2030 aikana.

Vuosaaren sataman merkitys seutu-
rakenteen kehitykselle tullee olemaan suu-
ri. Sataman on ennakoitu tekevan sijainti-
alueestaan vahitellen keskeisen rakennetun
kaupunkialueen osan. Satama perustettiin
taajaan rakennetun kaupunkialueen reunal-

Kuva 8. Helsingin seudun yhdyskunta-
rakenteen vyohykkeet (Ldhde: SYKE 2017)
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le. Sataman toiminta ja varsinkin toiminnan
kasvu luo muutospaineita sen ldhialueiden
maankaytolle.

Kantakaupungista sateittdin ulospdin
suuntautuvan kaupunkirakenteen kehityk-
sen vastapainoksi on viime vuosikymmenel-
I& noussut rannikon suuntainen kehitys, jon-
ka on mahdollistanut mm. satamalta kanta-
kaupungissa vapautuneiden alueiden suun-
nittelu, lansimetro ja Ostersundomin suun-
nitelmat. Rannikon kehittamisvyohykkeen
olennainen tekijd on ldnsimetro, joka sitoo
seudun ita- ja lansiosia yhteen ja mahdollis-
taa yha paremman ihmisten liikkuvuuden.
Tama vahvistaa my6s Helsingin itdosien ke-
hittymista ja laajenemista tyopaikka-aluee-
na.

Etela-Sipoo on sailynyt pitkdan maaseu-

Sefite
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tumaisena ja harvaan asutettuna alueena
huolimatta keskeisesta asemastaan padkau-
punkiseudulla. Sipoon yleiskaavassa 2025
varaudutaan radikaaliin muutokseen Si-
poon kunnan yhdyskuntarakenteessa. Ete-
|§-Sipoossa vaeston ja tyopaikkamadrien
kasvu on tarkoitus ohjata Sibbesborgin uu-
teen kaupunkikokonaisuuteen Séderkullan
alueelle.

3.1.4 Ostersundom suhteessa Helsingin
seudun maankayttosuunnitelman
tavoitteisiin

Helsingin seudun maankayttosuunnitelman
(MASU 2050) ldhtokohtana on varautumi-
nen Helsingin seudun suhteellisen nopean
kasvun jatkumiseen. Taustalla on ndkemys,

jonka mukaan kaupungistuminen tulee hy-
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Kuva 9. Uudenmaan vdestonmuutos 1 km2 ruuduittain 2000-2013

(Ldhde: Uudenmaan liitto, Uudenmaan alue- ja yhdyskuntarakennekartasto, 2015)

vin todenndkdisesti jatkumaan Suomessa
edelleen. Helsingin seutu tarjoaa maan ai-
noana metropolialueena ja kansainvélisena
liikenteen solmukohtana yritystoiminnal-
le merkittavid kasautumisetuja. Lukuisten
eri tutkimusten mukaan taloudellisten toi-
mintojen sijoittuminen lahelle toisiaan nos-
taa yritysten tuottavuutta, koska suurella
kaupunkialueella panosmarkkinat toimivat,
tyévoiman monipuolinen kysyntd ja tarjonta
kohtaavat, tieto kulkee ja innovaatiot levia-
vat toimijoiden valilla. Helsingin seutu tarjo-
aa myos yritystoiminnan ja asukkaiden kan-
nalta hyvan saavutettavuuden seka seudun
sisaisesti, valtakunnallisesti etta kansain-
valisesti. Nama tekijat yhdessa pitkdn ajan
kuluessa kumuloituneen osaamispadoman
ja muiden resurssien kanssa pitavat suurel-
la todennakoisyydella ylla Helsingin seudun
vetovoimaa yritysten toimintapaikkana ja
asukkaiden asuinpaikkana pitkalle tulevai-
suuteen (Kaupunkitutkimus TA Oy 2014).
Helsingin seudun maankayttésuunnitel-
man ldhtékohdaksi on muodostettu MAL-vi-
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sio ja MAL-tavoitteet. Visoista ja tavoitteis-
ta on edelleen johdettu suunnittelua ohjeel-
lisesti ohjaavat kriteerit.

MAL-visio

- Helsingin seutua kehitetddn yhtenaises-
ti toimivana ja vetovoimaisena metro-
polialueena

- Metropolialueen ehed yhdyskuntara-
kenne on toiminnoiltaan monipuolinen
ja ekotehokas

- Kasvava seutu tarjoaa monipuolisia asu-
misen vaihtoehtoja

- Kestaviin liikkumismuotoihin pohjautu-
va liikennejarjestelméa palvelee seudun
saavutettavuutta ja elinkeinoelaman
kilpailukykya

Yhteiset MAL-tavoitteet
- Parannetaan seudun yhteiskuntatalou-
dellista tehokkuutta
— Turvataan seudun elinkeinoeldaman kil-
pailukyvyn ja toimintaedellytykset
- Toteutetaan seutu kestavilla kulkuta-

Véestonmuutos 2000-2013
L ] 5001 - 8049 - 50 - -5
L ] 1001 - 5000 =300 - -51
L] 501 - 1000 (-] -586 - -301

WVaesttn maara ennallaan
tai lahes ennallaan

. 101 - 500

5-100

voilla hyvin saavutettavaksi

- Huolehditaan uusien ja olemassa ole-
vien asuinalueiden sosiaalisesta kesta-
vyydesta

- Huolehditaan asuinalueiden viihtyisyy-
desta ja luonnonldheisyydesta seudun
vetovoimatekijana

- Varmistetaan asuntotuotannon edel-
lyttamat kaavalliset, liikenteelliset ja
yhdyskuntatekniset valmiudet

Keskeiset kriteerit ja Ostersundom niiden toteut-
tajana ovat:

Tiivistyvd kaupunkirakenne.

Maankaytto tdydentaa ensisijaisesti olemas-
sa olevaa kaupunkirakennetta. Maank&yton
tiivistamisella tarkoitetaan esimerkiksi ole-
massa olevien asemanseutujen ja kaupunki-
rakenteen tiivistamista lisadmalla vutta ra-
kentamista vanhan rakenteen lomaan. Seu-
dun yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen ja
tehokkaan maankayton tukemiseksi asun-
torakentamista tulee maaratietoisesti ohja-



ta jo olemassa olevan kaupunkirakenteen si-
sdan ja valittomaan laheisyyteen.

- Ostersundom tdydentda yhdyskuntara-
kennetta sijoittuessaan Itakeskuksen ja
Vuosaaren jatkeeksi. Tama tasapainot-
taa Helsingin seudun nykyista lansi- ja
pohjoisosiin painottuvaa alue- ja yhdys-
kuntarakennetta. Ostersundomissa ra-
kentaminen painottuu metroasemien
[&hiymparistoon tuottaen tiivista kau-
punkirakennetta.

Kestdvdt kulkumuodot.

Asuminen sijoitetaan seudulla siten, ettd se
tukee palveluiden ja tyopaikkojen saavutet-
tavuuden parantumista erityisesti kestavilla
kulkumuodoilla. Kestavia kulkumuotoja ovat
ensisijaisesti raideliikenne, pyoraily ja jalan-
kulku. Asumisen sijoittaminen liikenteelli-
siin solmukohtiin ja niiden Idheisyyteen tu-
kee saavutettavuuden parantumista.

- Ostersundomin aluetta kehitetdan tu-
keutuen kestaviin kulkumuotoihin ja
painottaen asumista liikenteellisiin sol-
mukohtiin eli metroasemien Iahiympa-
ristdihin. Ostersundomin metroasemat
ovat asumisen sijoittumisen suhteen
hyvin saavutettavissa. Metro mahdol-
listaa sujuvat lilkenneyhteydet ja hyvén
saavutettavuuden seudun merkittaviin
keskuksiin ja tyopaikkakeskittymiin.

Toimiva yhdyskuntarakenne.

Edellytykset joukkoliikenteen ja palvelu-
jen kehittymiselle paranevat. Solmukoh-
tien joukkoliikenne, palvelu- ja asuntotuo-

tantotaso kasvavat tarkoituksenmukaisesti.
Solmukohtien kehittdminen toiminnoiltaan
monipuolisiksi keskittymiksi tukee niin jouk-
koliikennettd kuin palveluverkkoa.

- Ostersundom parantaa joukkoliiken-
teen ja palvelujen alueellisia kehitty-
misedellytyksid merkittavan vdesto- ja
ty6paikkamaaran lisdyksen ja metron
ansiosta. Ostersundomissa asuminen ja
palvelut sijoitetaan tarkoituksenmukai-
sesti julkisen liikenteen solmukohtiin.
Alueen korkean palvelutason vuoksi niin
kaupalliset kuin vapaa-ajan palvelutkin
ovat helposti ja nopeasti saavutettavis-
sa.

Tyépaikkojen saavutettavuus.

Seudullisesti merkittavat ja tyopaikkainten-
siiviset alueet suunnitellaan seudullisesti hy-
vin kestavilld kulkumuodoilla saavutettavik-
si. Kodin ja tydpaikkojen valisen liikkumisen
on oltava kestavaa. Tyopaikka-alueet py-
ritddn ohjaamaan hyvien, kestévien liiken-
neyhteyksien varteen.

— Ostersundomiin suunniteltu asukas- ja
tyopaikkamaara, hyva liikenteellinen
sijainti ja saavutettavuus seka yleis-
kaavan mahdollistamat monipuoliset
yritysalueet tukevat hyvin alueen mah-
dollisuutta toteutua vetovoimaisena ja
kestavilla kulkumuodoilla saavutetta-
vissa olevana yritysten sijoittumisalu-
eena. Metro mahdollistaa kestavan ja
sujuvan liikkumisen Ostersundomissa,
Ostersundomiin ja Ostersundomista.

Eldvit keskukset.

Maankayton sijoittamisella tuetaan keskuk-
sien kehittymista. Keskuksien tukeminen
ja niiden kehittdminen keskustoiksi tukee
omailmeisyyden ja eldvyyden syntymista.
Keskustoissa korostuu alueen kokeminen ja
arjen sujuvuus kévellen ja pyoraillen.

- Valtaosa Ostersundomin asukkaista si-
joittuu enintdan kilometrin etdisyydelle
tulevista metroasemista ja niiden pal-
veluista. Tama tukee eldvien keskusto-
jen kehittymista ja mahdollistaa kave-
lyn ja pyorailyn arkiliikkkumisen. Metro-
asemista ldhiymparistéineen voidaan
muodostaa hyvan palveluvarustuksen
paikalliskeskuksia.

Helsingin seudun maankayttosuunnitelmas-
sa (MASU 2050) seudun vaestotavoitteeksi
on asetettu kaksi miljoonaa asukasta vuo-
teen 2050 mennessd. MASU:ssa Ostersun-
domin alue on merkitty seudun ensisijaises-
ti kehitettavien vyohykkeiden taydentymis-
alueeksi 2025—2050. Helsingin seudun lii-
kennejdrjestelmdsuunnitelmassa (HLJ 2015)
Mellunmaki-Majvik-metroyhteys on esitetty
vuosina 2026—2040 aloitettavien infrahank-
keiden korissa. Ostersundomin tie- ja katu-
yhteydet on ajoitettu aloitettavaksi metron
yhteydessa v. 2026—2040. Yleiskaavassa on
tehty alueen vdestonkehityksestd kaksi vaih-
toehtotarkastelua vuoteen 2060 mennesss,
joista toinen tuottaa alueelle 80 000 ja toi-
nen 100 000 asukasta. Kaava vastaa osaltaan
MASU:n tavoitteisiin.
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Kuva 10.  Kuvaparissa nykyinen ja tuleva seuturakenne idassa Ostersundomin

kaavan toteudettua (Aineisto: Maanmittauslaitos, Maastotietokanta).



3.2 Vaikutukset seuturakenteeseen

Kaavan toteuttaminen laajentaa kaupunki-
rakennetta itddn ja siten tasapainottaa seu-
dun rakennetta (kuva 10). Uusi ita- ja lansi-
metro tekevat Helsingin seudun rannikos-
ta hyvin saavutettavan ja toimivan kokonai-
suuden.

Ostersundomin raideliikennejarjestelma
tulee vaikuttamaan itdsuunnan seuturaken-
teen kehitykseen. Ostersundomin rakenta-
misen on katsottu edellyttavan raideyhte-
ytta ja kaava perustuu itdmetroon. Seutu-
mittakaavassa kaava hyodyntaa olemassa
olevaa lilkenneverkkoa ja alueen saavutet-
tavuutta tdydentden sitd uuden rakenteen
edellyttamalla raidejarjestelylld. Kaava oh-
jaa seudun kasvua raideliikenteen vaikutus-
piiriin.

Kaavan toteuttamisen arvioidaan epa-
suorasti estdvan seudun rakenteen hajau-
tumista. Osoittamalla pientalorakentamis-
ta Ostersundomiin on mahdollista saastaa
laajoja alueita hajarakentamiselta muual-
la seudulla. Alue- ja yhdyskuntarakenteen
taloudellisuuden ja ekotehokkuuden kan-
nalta yleiskaavan suunnitelmallinen toteut-
taminen on Helsingin tydssakdyntialueen
kannalta myonteista verrattuna vaihtoeh-
toon, jossa vastaava maara pientaloasutus-
ta sijoittuisi kauemmas Helsingista raideyh-
teyden ulottumattomiin. Myds uudet mah-
dollisuudet tyopaikkojen sijoittamiselle ta-
sapainottavat seuturakennetta.

Kaavan toteuttamisella on heijastusvai-
kutusta my0s Sipoon jaVantaan muiden alu-
eiden sekd todenndkdisesti myds Porvoon
yhdyskuntarakenteen kehittymiseen. Os-
tersundomin alueen palvelut ja hyvat kulku-
yhteydet voivat houkutella vusia asukkaita

myds Sipooseen, Kaakkois-Vantaalle ja jopa
Porvooseen. Yhteydet Sipoon suuntaan voi-
daan mahdollisesti tulevaisuudessa toteut-
taa metron jatkeella Séderkullaan (Sibbes-
borgiin) ja yhteydet Porvoon suuntaan to-
teutuvat maanteitse. Ostersundom ja met-
ron kautta siihen liittyva Sipoon Sibbesborg
voivat my0s tukea toistensa kehitysta ja ve-
tovoimaa.

Seudun yhdyskuntarakenteeseen, seutu-
rakenteeseen, kohdistuvia muutosvaikutuk-
sia voidaan pitda ennen kaikkea myonteisind
ja seudun rakennetta tasapainottavina seka
eheyttdvina.

3.2.1 Vaikutukset suhteessa maakunta-
kaavan tavoitteisiin

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan Os-
tersundomin alueen kaavaa on valmisteltu
samanaikaisesti Ostersundomin yleiskaavan
kanssa. Lausunnoilla kevaélla 2017 olleessa
maakuntakaavaehdotuksessa oli kaksi vaih-
toehtoista ratkaisua, joista toinen perustui
pohjoiseen metrolinjaukseen ja toinen suo-
raan metrolinjaukseen. Suora vaihtoehto oli
padpiirteissaan yhtenevainen yleiskaavaeh-
dotuksen kanssa. Lokakuussa 2017 maakun-
tahallitus paatti asettaa nahtaville ns. suo-
ran vaihtoehdon mukaisen muutetun maa-
kuntakaavaehdotuksen. Uudenmaan maa-
kuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan
12.6.2018.

Maakuntakaavan tavoitteena on valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) ja Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavan perusrakenteen lisdksi sovittaa alue
kaava-alueeseen rajoittuviin voimassa ole-
viin maakuntakaavoihin ratkaisemalla mer-
kittdvan idansuunnan kasvuvyohykkeen kyt-

keytyminen maakunnan aluerakenteeseen.

Ostersundomin alueen maakuntakaavas-
sa on kaksi kaavaratkaisuun keskeisesti vai-
kuttavaa suunnitteluperiaatetta:

1) Uusitaajamarakenne sidotaan raidelii-
kenteeseen jaraideyhteyden toteutta-
miseen.

2) Kaavallaturvataan alueen tarkedt eko-
logiset yhteydet, eika heikennetd mer-
kittavasti Natura-alueiden luonnonar-
voja.

Lisaksi kaavassa otetaan huomioon Uu-
denmaan 4. vaihemaakuntakaavan merkin-
tatapa ja maaraykset. Ostersundomin alue
ei sisdlly 4. vaihemaakuntakaavaan. Oster-
sundomin alue tulee sisdltymaan Uusimaa
2050-kokonaismaakuntakaavaan, jonka val-
mistelu on kaynnistetty kevaalla 2017.

Ostersundomin  yhteinen yleiskaa-
va toteuttaa maakuntakaavan keskei-
sid tavoitteita. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet on otettu yleiskaavassa
huomioon.Yleiskaavassa keskusten, seudul-
lisen kaupan alueen ja asuntovaltaisten alu-
eiden toteuttaminen, Keha Ill:n lansipuolei-
sia alueita lukuunottamatta (kuten maakun-
takaavassa), on sidottu kaavamaardyksel-
I& metron sitovaan toteuttamispadtokseen.
Yleiskaavalla turvataan alueen tarkedt eko-
logiset yhteydet, eika heikenneta merkitta-
vasti Natura-alueiden luonnonarvoja.
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Kuntaraja

Uudenmaan tavoitteellinen aluerakenne ja sita tukeva keskusverkko. (Uudenmaan liitto)
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Kuva 12.

3.3 Vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen

3.3.1 Nykyinen yhdyskuntarakenne

Maaseutu ja kaupunki vaihettuvat Ostersun-
domin yleiskaava-alueen lansireunalla (ku-
va 13). Kaava-alueen lansipuolella sijaitse-
vat metronvarren asuntovaltaiset tiiviit kau-
punginosat Vuosaari, Mellunmaki ja Lansi-
maki sekd Vuosaaren satama. Seudun kau-
punkimaisesti rakennetun alueen reuna yl-
t3d Vuosaaresta padradan suuntaisesti koh-
ti pohjoista Keravalle asti (kuva 14). Lounais-
Sipoon ja Ostersundomin alueelle on muo-
dostunut maaseutumaisen haja-asutuksen
lisaksi esikaupunkimaista pientaloasutusta,
joka on palvelujen ja tyopaikkojen osalta tu-
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Kaavaehdotus upotettuna maakuntakaavayhdistelmaan.

keutunut Helsinkiin ja Vantaaseen.
Ostersundomin yleiskaava-alue on osa
paakaupunkirakenteen itdareunaa. Helsingin
ja Vantaan tiiviin kaupunkirakenteen kyljes-
sd sijaitseva alue on padosin haja-asutettua
maaseutua, jota luonnehtivat viljelty kult-
tuurimaisema, talousmetsat ja harvaan ra-
kennetut omakotialueet. Alueen lapi johta-
vat valtakunnallisesti tarkeat liikenneyhtey-
det: E 18 jaVuosaaren satamarata. Porvoon-
vayla (E 18) ja Itavayla-Uusi Porvoontie (mt
170) jakavat alueen kolmeen rannikon suun-
taiseen vyohykkeeseen. Moottoritievydhyke
eristaa Landbon kaupunginosan tehokkaasti
muista vyohykkeista. Kaava-alueeseen kuu-
luu my6s Keha lll:n itdinen pda. Vuosaaren
satama-alue rajautuu yleiskaava-alueeseen.

Suurin osa kaava-alueesta on Keha Ill:n “ul-
kopuolella” ja Helsingista katsoen Keha Ill:n
takana. Kaava-alueen pohjoisimmat osat
ovat osa nk. Sipoonkorven tarkastelualuet-
ta. Eteldosan Grand on yksi Sipoon saariston
suurimmista saarista.

Asutus sijoittuu Keha lll:n itdpuolella paa-
osin maanteiden véliselle vyohykkeelle se-
kd muutamiin tasta irrallisiin saarekkeisiin
(Landbo, Puroniitty, Karhusaari). Asukas-
maardltaan suurin asutus sijaitsee Vantaan
Lansimaessa. Kartanot ovat historiallisesti
olleet alueen keskeisia toimijoita. Nykyiset
Ihipalvelut sijaitsevat Vantaan Lansimades-
sé ja Ostersundomin kylakeskuksessa Uuden
Porvoontien varrella. Ostersundomin kyla-
keskus lahikaupan ymparilld on alueen his-



Kuva 13.

toriallinen kaupallinen keskuspaikka, jonka
symbolinen merkitys on kdytdntoa suurem-
pi. Uudemman keskuspaikan muodostaa Sa-
karinmaen koulu ja Ostiksen nuorisotalo se-
ka niiden ympérille syntynyt toiminta.

3.3.2 Yhdyskuntarakenteen ongelmat ja
heikkoudet

Nykyinen yhdyskuntarakenne ei mahdollis-
ta kestdvan kehityksen mukaisen, kattavan
joukkoliikenneperusteisen liikkumisjarjes-
telmén toteuttamista. Alue on palveluiden
jarjestamisen suhteen muiden alueiden va-
rassa, mika mm. aiheuttaa liikkennettd. Maa-
seutumaiselle alueelle on aiemmin toteutet-
tu yksittdisia asuinalueita, joita voidaan pi-
taa yhdyskuntarakennetta hajauttavina. Ta-

limakuvassa nakyy hyvin kaupunkialueen ja maaseutumaisen alueen raja. (Ldhde: HSY)

ma heijastaa erilaisia ristiriitoja ja paineita
entisten kuntarajojen tuntumassa. Toisaalta
alueella on my6s toteuttamattomia ja van-
hentuneita asemakaavoja (esim. Ostersun-
domin keskusta—Sakarinmaki). Vaikka alu-
eella on runsaasti metsia ja “vapaa-alueita”
eivat ne suurelta osaltaan kuitenkaan ole vir-
kistyskaytossa.

3.3.3 Vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan toteuttaminen muuttaa alueen yh-
dyskuntarakennetta. Maaseutuasutuksen ja
selvan kaupunkiasutuksen valinen raja siir-
tyy idemmas (Vasterskogiin). Mustavuo-
ren ja Sipoonkorven vélinen laaja vihersor-
mi Westerkullan peltoalueineen erottaa Os-

tersundomin nykyisestd Helsingin ja Van-
taan yhdyskuntarakenteesta, mika korostaa
Ostersundomin luonnetta erillisena kaupun-
ginosana.

Liikennevaylien muodostama rakenteen
perusjako ja varsinkin Porvoonvaylan aluetta
jakava rooli sdilyy. Osa-alueiden keskindinen
kytkeytyneisyys ja yhteydet ympérdiviin alu-
eisiin paranevat. Metron itainen paatease-
ma asettuu Majvikiin, mutta kaava esittaa
my0ds metron jatkamismahdollisuutta tds-
td edelleen itdan ja varautuu siten muiden-
kin Sipoon alueiden kytkeytymiseen metro-
linjaan. Yleiskaavan toteuttaminen yhdistaa
nykyiset Landbon, Karhusaaren, Puroniityn,
Sipoonrannan ja Ostersundomin asuinalueet
osaksi kaupunkirakennetta. Kaava kytkee

23



Kuva 14. Yhdyskuntarakennetta itdisen padkaupunkiseudun laidalla.

aluetta Keha Ill:n ja Kaakkois-Vantaan suun-
taan pikaraitiotievarauksilla. Granon kytkey-
tyminen mantereeseen on kaavassa esitetty
ajoneuvoliikenteen yhteystarpeena. Yhteys-
tarve voidaan toteuttaa eri tavoin: silta kyt-
kisi saaren kiinteasti mantereeseen ja laut-
tayhteys sdilyttdisi Granon saarena. Yhteys-
tarpeen toteutuksen ratkaisu riippuu osal-
taan yleiskaavaan osoitetun selvitysalueen
ratkaisuista.

Yleiskaavan yhdyskuntarakenne hyodyn-
taa olemassa olevaa liikenneverkkoa (kuvat
14—16). Alueen lapi kulkevista maantieyhte-
yksista Porvoonvaylan ja Keha Ill:n rooli sai-
lyy nykyisenkaltaisena ja pitkamatkainen lii-
kenne kayttaa niita jatkossakin. Uusi paaka-
tuyhteys linjataan kulkemaan nykyista poh-
joisemmaksi, ja nykyinen Mt 170 linjaus jaa
palvelemaan kaava-alueen kokoojakatuna
ja/tai seudullisena pyorailyreittind. Uuden
Porvoontien nykyiselle linjaukselle on osoi-
tettu joukkoliikenteen runkoyhteys ja kadul-
la on merkitystd seudullisesti tarkeana pyo-
rdilyreitin osana.

Metroverkoston laajentaminen muut-
taa myds muiden metroasemaseutujen yh-
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dyskuntarakenteellista asemaa esimerkiksi
metron paadteasemana toimivan Mellunma-
en roolia. Muutos voi tarjota uusia nakymia
Mellunmaen kehittamiselle.

Yleiskaavan yhdyskuntarakenteessa ko-
rostuu kaksi paikkaa eri liikennemuotojen
solmukohtina: Sakarinmden metroaseman
ja Lansisalmen metroaseman seudut. Eri lii-
kennemuotojen solmukohdat luovat jo l&h-
tokohtaisesti hyvat edellytykset asiointi- ja
tyodssakayntikeskusten syntymiselle. Saka-
rinmden metroaseman aluetta kehitetdan
kaavamaarayksen mukaan merkitykseltaan
seudullisena véhittaiskaupan alueena ja sin-
ne on mahdollistettu myds paljon tilaa vaa-
tivia erikoiskaupan suuryksikéita. Myos Lan-
sisalmen metroaseman alueelle voidaan kes-
kustatoimintojen merkinnan kautta sijoittaa
merkitykseltdan paikallisia vahittdiskaupan
suuryksikkoja. Nykyisista maantieliikenteen
solmukohdista Porvoonvaylan ja Keha Ill:n
kohtauspiste ei kaavassa muodosta saman-
laista keskusta kuin Sakarinméaen ja Lansisal-
men asemapaikat.

Yleiskaavassa on osoitettu “keskusta-
toimintojen alue”-varauksella kaikki kaava-

i Selite

1 I nykyiset rakennetut aluest

Kaava-alueen rajaus
|
|

| 1:60 000
| Aineista: HSY, Seutukartta
| Toteutus; KSV, Ostersundom-projekti

a

-

alueen neljd metroaseman seutua. Keskus-
tatoimintojen alueista vahvimmat mahdol-
lisuudet kaupan toiminnoille kaava tarjoaa
Sakarinmaessa, jonka pohjoispuolelle, Por-
voonvaylan varteen, on mahdollista sijoit-
taa my0s paljon tilaa vaativan kaupan suur-
yksikko ja jota maardyksen mukaan kehite-
taan seudullisesti merkittdvana vahittais-
kaupan alueena. Sakarinm&en ja Majvikin
keskukset yhdistyvat toisiinsa muodostaen
kaksoiskaupungin, josta on yhteydet saaris-
toon. Majvikin keskuksella on yhdyskunta-
rakenteessa merkitystd laajemmin Sipoon
saariston kannalta. Kaksoiskaupunki muo-
dostaa kaava-alueelle monipuolisen palve-
lujen ja asumisen keskittyman. Ostersundo-
min metroaseman alueen keskustalla puo-
lestaan on houkuttiminaan |dhiympariston
historialliset arvot sekd rannan ldheisyys,
alueen eteldpuolella sijaitseva urheilupalve-
lujen keskus sekd hyvat yhteydet pohjoisen
laajoille viheralueille.

Yleiskaavan toteutuessa alueelle syntyy
sekoittunutta yhdyskuntarakennetta, jossa
asuminen, palvelut ja tyopaikat ovat limit-
tdin. Merkittdva maara uusista tyopaikois-



Kuva 15.  Yhdyskuntarakenteellisia heikkouksia:
suunnittelematonta lieverakentamista kaupun-
kiseudun rajalla, pirstaleisia uudisrakentamisalu-
eita ja toteuttamattomia asemakaavoja. (© Hel-
singin kaupunkimittausosasto, alueen kunnat ja
HSY, 2013; KSV)

e 2

o

Kuva 16. Kaavaehdotuksen yhdyskuntarakenne padkaupunkiseudun ita-
osassa. Nykyiset asuinalueet osana uudessa rakenteessa.
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Kuva 17. Yleiskaavan toteuttamisen my&td Vuosaaren sataman vierelle sijoittuu uusi

kaupunginosa. Nykyinen nadkyma kohti Porvarinlahtea.

ta sijoittuu tiiviin kaupunkirakenteen sisalle
keskustamaisille alueille, metroasemien yh-
teyteen ja tarkeimpien katuyhteyksien var-
relle. Taman lisdksi kaavan elinkeinotoimin-
tojen alueet muodostavat erillisia tyopaik-
kakeskittymia tehokkaan joukkoliikennejar-
jestelman piiriin logistisesti hyvien yhteyk-
sien darelle.

Vuosaaren sataman ja Keha lll:n kehitys-
potentiaalia yleiskaava huomioi seka lilken-
neyhteyksien ettd tyopaikka-alueiden muo-
dossa. Kaavan toteutuessa voidaan lahelle
sataman ja Keha lll:n vaikutusaluetta sijoit-
taa noin 40 hehtaaria elinkeinotoiminnan
alueita Uuden Porvoontien ja Keha IlI:n ris-
teyksen eteldpuolelle. Lisdksi kaupunkira-
kenteeseen luontevasti sopivia tydpaikkoja
voidaan sataman laheisyyteen sijoittaa taa-
jama-alueille.
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Porvoonvdylan muodostaman mootto-
ritievyohykkeen estevaikutusta on suunni-
teltu véhennettavéksi erilaisilla katu- ja vi-
heryhteyksilla. Moottoritievyohykettd on
hyédynnetty aurinkoenergialaitteilla, joi-
ta voidaan sijoittaa Porvoonvaylan varteen.
Niiden avulla saadaan hy&tya ongelmasta,
jonka moottoritie meluvalleineen ja suoja-
vyohykkeineen lahialueelleen aiheuttaa.
Suuren aurinkoenergian tuotantoalueen ris-
kind on korostaa entisestaan Ultunan aluei-
den irrallisuutta muusta rakenteesta.

Kaavamaarayksilla sidotaan keskusten,
taajama-alueiden ja vahittaiskaupan suur-
yksikdiden toteuttaminen metron toteutta-
mispaatokseen. Maardys ei koske tilaa vievi-
en elinkeinotoimintojen alueita (lukuun ot-
tamatta tilaa vievid kaupan alueita). Maara-
ys ehkaisee osaltaan yksityisautoilusidon-

naisten ja yhdyskuntarakennetta hajautta-
vien alueiden rakentamista.

Maaraykselld, jonka mukaan yleiskaa-
va-alueella rakentaminen edellyttdd paa-
sdantodisesti asemakaavaa pyritdan ehkaise-
maan suunnittelematonta ja hajanaista ra-
kentamista. Mikali nykyisin asuttujen aluei-
den asemakaavoitus viivastyy hyvin pitkal-
le tulevaisuuteen, voi paikallisten asumistar-
peiden ja yhdyskuntarakenteen kehittami-
sen yhteensovittaminen olla hankalaa.

Kaavan toteuttamisen yhdyskunta-
rakenteelliset vaikutukset ovat hyvin mer-
kittavia, yhdyskuntarakennetta taydenta-
via, eheyttavia ja padosin myonteisia. Aluei-
den rakentamisjarjestykselld ja vaiheistuk-
sella on merkitystd yhdyskuntarakenteen
toimivuuden, esim. palveluiden jarjestami-
sen kannalta.



MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

Yleiskaavan toteuttaminen tuottaa run-
saasti uutta lilkennettd kaava-alueelle
ja lahiseudulle. Arkivuorokautena asuk-
kaiden matkoja arvioidaan syntyvan
noin 270 000.

Metrolinjaston laajentaminen itdan
vahvistaa p&aakaupunkiseudun ranni-
konmyotaista joukkoliikenteen run-
kokdytavaa. Alueen saavutettavuus ja
joukkoliikenteen palvelutaso paranevat
olennaisesti.

Metron valityskyky riittaa, joskin junat
kuormittuvat suunnitteluohjeen maksi-
min tuntumaan.

Kulkutapajakauma on jalankulun ja pyo-
réliikenteen osalta Helsingin kantakau-
pungin tasoa, joukkoliikenteen osuus on
Idhelld Vantaan tai Espoon ennustettua
kulkutapajakaumaa.

Maantie- ja katuverkon liikenteen va-
lityskyky riittda, mutta tietyt kohdat
ruuhkautuvat ajoittain. Ruuhkautumi-
sella voi olla myds myodnteinen vaiku-
tus, jos se ohjaa liikkujia joukkoliiken-
teen kayttdjiksi.

Ruuhkautuminen ja liikenteen paastot
aiheuttavat osaltaan kasvavaa haittaa
my®ds kaava-alueen ulkopuolella.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Joukkoliikennejarjestelma toteutetaan
mahdollisimman etupainotteisesti suh-
teessa alueiden rakentamiseen.

— Jatkosuunnittelussa varmistetaan riit-
tava vaestontiheys, riittavan tihea pal-
veluverkko seka viihtyisa jalankulkuym-
paristo, jotta edellytykset jalankululle,
pyorailylle ja joukkoliikenteelle ovat
suotuisat.

— Liikennemuotoja priorisoidaan, etusijal-
la ovat kestavat ja tilaa sadstavat kulku-
muodot.

— Joukkoliikenteen ja pyoraliikenteen run-
koreittien suunnittelussa painotetaan
my0s muita matkasuuntia kuin Helsin-
gin keskustan suunta, erityisesti Keha
Ill:n suunta on tarkea.
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Kaavatyon aikana suunnitelmien liikenteel-
lisid vaikutuksia on arvioitu aiemmin muun
muassa Ostersundomin yleiskaavan tie- ja
paskatuverkkoselvityksessa, Ostersundo-
min joukkoliikenneselvityksessa, Ostersun-
domin lilkennejarjestelmavertailussa seka
Ostersundomin liikennejarjestelmaselvityk-
sissd 2015, 2016 ja 2017. Raidejarjestelmi-
en vaikutuksia on lisdksi arvioitu metron ja
pikaraitiotien esiselvityksissd, jotka tehtiin
ennen yleiskaavaluonnosta. Vesiliikennetta
on selvitetty erillisessa selvityksessa ja py-
sakaintia varten on laadittu Ostersundomin
alueen pysakadinnin suunnitteluperiaatteet.
Kaava vastaa Ostersundomin suoran met-
ron liikkennejdrjestelmdselvitysta (2017), jos-
sa joukkoliikennejarjestelman runkona on
metro Mellunmaesta Majvikiin. Kaavassa on
varauduttu myos Ultunaan ja Majvikiin ulot-
tuviin joukkoliikenteen runkoyhteyksiin, jot-
ka voidaan toteuttaa pikaraitioteina tai run-
kobussiyhteytena.

Kaavan toteuttaminen synnyttaa uut-
ta liikenteen kysyntda. Kaava-alueen asu-
kasluvun arvioidaan olevan noin 8o 0oo—100
000 ja yleiskaavan mahdollistaman tyopaik-
kamaéaran noin 2500038 000. Kaava-alueen
asukkaiden matkoja arvioidaan syntyvan ar-
kivuorokaudessa noin 270 ooo. Kaikkien kul-
kutapojen keskim&ardinen matkanpituus on
Helsingin seudulla arvioitu noin 10 km:ksi ja

Nykyiset lilkennemaarat

Liikenneméaarat 2050
(yleiskaavan maankaytto)
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Kuva 18.
maarat seka keskimaardiset liilkkennemaarat vuon-

Henkil6autoliikenteen nykyiset liikenne-
na 2050. Lilkenne-ennuste pohjautuu tilanteeseen,

jossa yleiskaava-alueella on 80 000 asukasta ja
ruuhkamaksut ovat kaytossa.
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keskimaardisen henkilokilometrisuorite on
noin 41 km/as/vrk (Lindeqvist ym. 2013).
Kaavan toteuttaminen tulee vaikutta-
maan lilkennevirtoihin ja liilkkkumistapoihin
kaava-aluetta laajemmin. Yleiskaavassa esi-
tetty liikenneyhteyksien kehittdminen vas-
taa vaestonkasvun ja pendeldinnin aiheut-
tamaan lilkennemaaran kasvuun. Metro tu-
lee toimimaan osana Helsingin seudun jouk-
koliikennejérjestelmaa. Kaava-alueen maan-
kaytto on joukkoliikenteeseen tukeutuvaa.

4.1 Seudun liikenteellinen nykytila
suunnittelualueen kannalta

Yksi Helsingin erityispiirre on joukkoliiken-
teen merkittava asema liikkennejérjestelmas-
sd ja kulkutapaosuuksissa. Helsingin seudun
joukkoliikenne on monen joukkoliikenne-
muodon muodostama kokonaisuus. Metro-
jalahijunaliikenne muodostavat rungon, jota
bussiyhteydet ja Helsingin kantakaupungin
raitiotieliikenne tdydentdvat. Helsingin ul-
kopuolisen seudun runkojdrjestelma tukeu-
tuu padosin junaraiteisiin sekd Idannessa met-
roon, jotka sijaitsevat suunnittelualueen ul-
kopuolella. Helsingin seudun raskaan raide-
liikenteen verkon rungon muodostavat paa-
rata, rantarata, Vantaankosken rata, Keha-
rata, oikorata Kerava-Lahti ja Helsingin se-
ka Espoon metroverkko.
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Helsingin seudun vilkkaimmin liilkennoi-
dyn maantieverkon muodostavat Keha I:n,
Keha II:n ja Keha Ill:n lisdksi kahdeksan Hel-
singista alkavaa sateittaista padvaylaa (Lan-
sivayla, Turunvayld, Vihdintie, Hdmeenlin-
nanvayld, Tuusulanvayld, Lahdenvayld, Por-
voonvayld ja Itdvayld ja Hanko—-Mantsala
-valtatie. Porvoonvayldn ja Keha lll:n ja Tu-
runvdylan muodostama E18 yhteys on eu-
rooppalaisella tasolla tarked maantieyhteys.

Seudulla sijaitsevat my0s seka valtakun-
nan tarkein lentoasema ettd Suomen vilk-
kain satama, joihin kaava-alue kytkeytyy Ke-
ha lll:n vélityksella.

Joukkoliikenteen kulkutapaosuus on Hel-
singissd muuta seutua korkeampi. Liikku-
mistottumuksissa on huomattavia eroja seu-
dun eri alueiden valilld. Koko Helsingin seu-
dun asukkaiden arkimatkoista 2012 henki-
I6autolla tehtiin 41 %, joukkoliikenteelld 24
% ja kavellen tai pyoralld 33 %. Helsinkilais-
ten tekemistd matkoista osuudet ovat vas-
taavasti 29 %, 34 % ja 35 % (Lindeqvist ym.
2013). Pddkaupunkiseudun asukkaiden mat-
koista 37 % tehdaan henkildautolla, kun taas
Helsingin seudun muiden eli KUUMA kunti-
en asukkaiden matkoilla vastaava osuus on
57 %. Padkaupunkiseudun asukkaiden mat-
koista 27 % tehdaan joukkoliikenteelld ja
muun seudun asukkaiden matkoista 10 %.
Joukkoliikenteen kayton edellytykset ovat
paakaupunkiseudulla huomattavasti parem-
mat kuin muualla Helsingin seudulla erityi-
sesti tehokkaamman maankayton, korke-
amman tydpaikkaomavaraisuuden ja jouk-
koliikenteen hyvan palvelutason ansiosta.

Suuri osa paakaupunkiseudun rakenne-
tuista alueista sijaitsee erittdin edullises-
ti joukkoliikenteen kdyttdmahdollisuuksia
ajatellen. Samalla verkostomaisen joukkolii-
kenteen matkaketjuihin perustuvan joukko-
liikenteen toimintaedellytykset ovat hyvat.
Seudun muiden kaupunkien ja kuntien pa-
nostukset joukkoliikennejarjestelmaan ovat
vdhaisempid ja maankaytto on harvempaa.

Helsinkiin suuntautuu runsaasti kaupun-
gin ulkopuolista liikennetta. Henkil6auto-
liikenteen arkiliikenteen liikennemaaris-
ta merkittdva osuus muodostuu Helsingin
ty6ssakayntialueelta Helsingin kaupungin
ulkopuolelta. Autolilkenteen maara Helsin-
gin seudulla on kasvanut vaestonkasvun ja
autoistumisen myé6ta jatkuvasti lukuun ot-
tamatta Helsingin keskustaa, jossa liiken-
nemadrat ovat pysyneet lahes ennallaan jo
useamman vuosikymmenen. Yhd kavem-
paa kdydaan toissa Helsingissa ja henkil6au-
toliikenteen maara kasvaa kaupungin rajoil-
la. Padkaupunkiseutu kerda suurimman osan
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seudun pendeldijista ja 50 prosenttia Helsin-
gin seudun kuntien kokonaispendeldinnis-
ta kohdistuu Helsinkiin. Autojen m&ara Hel-
singin seudulla on kasvanut jatkuvasti. Paa-
kaupunkiseudulla autottomia talouksia oli
41 prosenttia talouksista ja muulla Helsin-
gin seudulla vain 16 prosenttia (Lindeqvist
ym. 2013).

4.1.1 Yleiskaavan suhde seudulliseen
joukkoliikennesuunnitteluun (HLJ)

Ostersundomin yleiskaavan ratkaisut ovat
yhtenevadiset Helsingin seudun liikennejar-
jestelmasuunnitelman (HLJ 2015) tavoittei-
den kanssa.

HLJ 2015 -liikennejarjestelmasuunnitel-
massa metrohanke Mellunmaki - Majvik on
esitetty valmistuvan vuoteen 2040 mennes-
sa. Sen rakentaminen on ajoitettu HLJ:ssa
vuosille 2026—2040. HLJ:ssa on esitetty met-
rolle 5 asemaa, kaavassa esitetdaan taman si-
jaan 4 uutta asemaa. Majvikin, Sakarinma-
en ja Ostersundomin asemat ovat kaavas-
sa ja HLJ:ssa yhtenevat. Salmenkallion ja
Lansisalmen aseman sijainti ja tarpeellisuus
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Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn yhteenlasketut kulkutapaosuudet (%)

on paivittynyt HLJ 2015 -tyostd yleiskaavan
maankaytén suunnittelun my6ta. Seuraava
HLJ 2019 -ty0 on valmisteilla.
Poikittaisliikenteen tehostamiseksi yleis-
kaavaan on merkitty padosin Vantaalle Ke-
ha Ill:n maankaytt6a seuraava sen pohjois-
puolelle sijoittuva Jokeri 3 -tason pikarai-
tioraitiotielinjaus, joka liittyy Vantaan yleis-
kaavaan merkittyyn varaukseen Lansimaen
pohjoispuolella. Runkobussiyhteytena sen
on suunniteltu kulkevan Mellunmaki- Avia-
polis valilla. Linja parantaa kansainvalisesti-
kin tarkeiden terminaalien yhteyksia Helsin-
ki-Vantaan lentokentan ja Vuosaaren sata-
man valilla. Ratayhteys siséltyy myds HLJ:n
2050+ -tilanvarausverkkoon. Raitiolinja kyt-
kee Ostersundomin alueen myés paarataan.

4.2 Liikenteen seudulliset
vaikutukset

Ostersundomin rakentaminen aiheuttaa
merkittavaa liikenteen kasvua. Lisaksi
henkildautoliikenteen ennustetaan kasvavan
kaava-alueen moottorivaylilla merkittavasti,
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vaikkei yleiskaavaa toteutettaisikaan.

Metrolinjaston laajentaminen itdén vah-
vistaa pdakaupunkiseudun rannikonmyo-
tdista joukkoliikenteen runkokdytavaa ja
kytkee Ostersundomin alueen Helsingin kes-
kustaan ja Espoon eteldosiin. Metro tarjoaa
my®s vaihtoyhteyden runkolinjoihin. Metro-
radan ansiosta alueiden saavutettavuus pa-
ranee. [taan laajenevalla metrolla taataan,
ettd vuden suuren asuinalueen asukkaille
tarjotaan hyva joukkoliikenteen palveluta-
so. Tama vahentaa tarvetta kayttaa matkoi-
hin henkilautoa. Vaihtoyhteyksien korkea-
tasoinen toteuttaminen Vantaalta, Sipoosta
ja myo6s Porvoon suunnasta lisaa joukkolii-
kenteen kayttomukavuutta ja kayttdjakun-
taa. Metroa taydentaa kattava liityntdbus-
silinjasto.

Porvoonvdyldn suunnan vaihtoyhteys
metroon toteutuu Sakarinm&essa. Vaihto-
paikka tarjoaa mahdollisuuden siirtya se-
ka bussiliikenteesta ettd henkildautoliiken-
teestd metroon. Vaihtopaikan toimivuus on
yksi keskeinen jatkosuunnittelun kohde. Pa-
ras liityntapaikka Keha Ill:n suuntaan Por-
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voonvaylan busseilla Vantaan suuntaan, ku-
ten Jokeri 3:een, olisi Lansim&entien ja Por-
voonvaylan risteyksessa. Sipoonkorven saa-
vutettavuus joukkoliikenteelld paranee Knu-
tersintien paranevien joukkoliikenneyhteyk-
sien myota. Myods Puroniityntien suunnan
joukkoliikenneyhteys palvelee yhteyksia Si-
poonkorpeen.

Seudullisesti tarkeimmat yhteydet ovat
Porvoonvayla ja Keha lll. Yleiskaavan toteut-
taminen edellyttdd Maantien 170 muutosta
valtion hallinnoimasta maantiesta kuntien
yllapitamaksi kaduksi. Alueen uusi paakatu-
yhteys linjataan kulkemaan pohjoisemmak-
si. Nykyinen Mt 170 linjaus jaa osittain palve-
lemaan kaava-alueen kokoojakatuna. Kaava
ei ota kantaa siihen, onko Itavayla kaava-alu-
een ulkopuolella katu vai maantie.

Erikoiskuljetusreitti kulkee nykyisin
maantietd 170 eli Uutta Porvoontietd pitkin.
Erikoiskuljetusreitti kaava-alueen l3pi sailyy
jasen linjaus suunnitellaan tarkemmin jatko-
suunnittelussa.

Yleiskaava-alue kytkeytyy katuverkon
valitykselld seudulliseen paatieverkkoon
Porvoonvayldn ja Keha lll:n kautta. Alueen
uusi maankayttd johtaa katu- ja tieverkon
muutospaineisiin. Yhdessd seudullisen au-
toliikenteen kasvun kanssa Porvoonvaylal-
le muodostuu tarve lisdkaistoille, jotka va-
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Kaava-alueen lopputilanteen tie- ja katuverkko

rattaisiin tavara- ja bussiliikenteelle. Uusi-
en kaistojen kayttoonotto myds henkildau-
toliikenteelle sujuvoittaisi henkildliikennet-
td, mutta vastaavasti ei tarjoaisi samanlais-
ta sujuvuushydtya bussi- ja tavaraliikenteelle
kuin vainsille sallitut kaistat tarjoaisivat. Ke-
ha lll:lla on kapasiteettia lilkenteen nakopii-
rissa olevalle kasvulle vaihtelevasti.
Nykyisista maantiekohteista tarkeimmat
parantamiskohteet ovat Uuden Porvoontien
ja Keha lll:n liittymad, seka Knutersintien ja
Porvoonvaylan liittyma. Lisaksi yleiskaavaan
on esitetty varauksena uuden liittyman ra-
kentaminen Landbon ja Keha llI:n eritasoliit-
tymien valiin. Eritasoliittyma on tarpeellinen
erityisesti Porvoonvaylan pohjoispuolisten
yritysalueiden saavutettavuuden, sujuvien
logististen yhteyksien ja raskaan lilkenteen
toimivuuden kannalta. Uudella liittymalld on
vaikutusta Porvoonvaylan sujuvuuteen. Li-
sdksi on tarvetta rakentaa uusia ja parantaa
olemassa olevia yli- ja alikulkusiltoja.

4.3 Liikenteen paikalliset
vaikutukset

Yleiskaavan mahdollistama asukasmaaran
kasvu lisaa liilkenteen maaraa moninkertai-
seksi nykyiseen verrattuna, ja yleiskaavan
metroon ja joukkoliikenteeseen perustuva

liikennejarjestelmd muuttaa liikkumiskult-
tuurin maaseutumaisesta kaupunkimaiseksi.

Kaava-alue kytketdan metroon perustu-
van joukkoliikennejarjestelman piiriin. Alu-
een saavutettavuus joukkoliikenteelld para-
nee oleellisesti.

Kaava-alueelle on rakennettava katu-
verkko, ja vain paikoin voidaan hyodyntaa
jo olemassa olevia katuja. Kaavassa esitet-
ty katuverkko tarjoaa paaliikennemuodoille
riittavat toiminnalliset edellytykset ja huo-
mioi liikenteen erityistarpeita mm. ulkoilun,
joukkoliikenteen ja erikoiskuljetusten jarjes-
tamisen osalta. Liikennesuunnittelussa pri-
orisoidaan katutilan kayttoa ja liilkennemuo-
toja keskenaan siten, ettd suositaan ekolo-
gisesti kestdvid ja tilaa sadstavia liikkkumisen
muotoja —kavelya, pyorailya ja joukkoliiken-
nettd. Nailla toimenpiteilld vdhennetaan lii-
kenteen haittoja laajemmin vaikka hetkit-
taisia, paikallisia autoliikenteen kapasitee-
tintayttymisia voi syntya.

Yleiskaavassa ei ole esitetty jalankulun
ja pyorailyn reitteja eika ulkoilureitistog, lu-
kuun ottamatta pyordilyn pitkan matkan
paareittiad eli baanaa seka seudullista ran-
taraittia. Padosan jalankulun ja pyoraliiken-
teen verkostosta muodostaa katuverkko, jo-
ka voi osittain olla varattuna erityistarpeisiin
mm. siten, ettd jalankulku ja pyoraily ovat
etusijalla. Rakennettava ulkoilureitistd tay-
dentda katuverkkoa ja rakentamisalueiden
puistoalueita. Suunniteltavalla ulkoilureitis-
tolla on suuri merkitys virkistyskayttomah-
dollisuuksiin ja vapaa-ajan liilkkumiseen. Ne
tarjoavat myds vaihtoehtoja arkiliikenteen
verkostoille.

Liikennema&aran kasvu lisaa liikenteen ai-
heuttamaa hairicta ja paastoja. Yleiskaavas-
sa haittoja on vahennetty véhentamalla liik-
kumisen tarvetta mm. tehostamalla maan-
kayttoa ja sijoittamalla metroasemat ja tii-
vis rakentaminen yhteen. Tiettyjen erityis-
toimintojen kuten urheilu- ja virkistyspalve-
luiden alueiden sek& venesatamien voidaan
olettaa lisddvan yksityisautoilua. Haittavai-
kutuksia on lievennytty yleiskaavassa sijoit-
tamalla alueet joukkoliikenteelld saavutet-
taviin paikkoihin. Karhusaaressa venesata-
matoiminnot on keskitetty saaren itdosaan
niin, ettd satamaan suuntautuvaa lilkennet-
ta ei tarvitse ohjata asuntokaduille.

Lisaksi haittoja voidaan lieventda yleis-
kaavamaarayksen mukaisesti ottamalla tar-
kemmassa suunnittelussa huomioon melus-
ta, liikenteen pdastoista seka raidelilkenteen
tarindsta ja runkodanesta johtuvat rajoituk-
set maankayton sijoittumiselle seka suoja-
ustarpeet.



4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Yleiskaava mahdollistaa riittdvan asukas-
maaran tehokkaalle joukkoliikennejarjestel-
malle. Metroasemat on sijoitettu tiiviiseen
maankayton rakenteeseen, joka kannustaa
joukkoliikenteen kayttoon.

Metro tarjoaa suuren kuljetuskapasitee-
tin ja nopean ja hairiottéman kyydin Espoon
ldnsiosasta Sipoon Majvikiin. Metro tarjoaa
tarkean vaihtoyhteyden runkolinjoille Joke-
ri 1, Jokeri 2 ja Jokeri 3 (550, 560 ja 570), jot-
ka tulevat tulevaisuudessa toteutumaan pi-
karaitioteind. Metron jatkaminen itdan pa-
rantaa myos nykyisen metron kdyttémah-
dollisuuksia.

Toisin kuin Lansimetrossa, Ostersundo-
min metron suunnittelussa voidaan tdssa
vaiheessa varautua kolmen vaunuparin mit-
taisiin, 135-metrisiin laitureihin, mika antaa
erilaisia mahdollisuuksia matkustajakapasi-
teetin kasvattamiseen.

Metron kapasiteetti ruuhkasuuntaan riit-
taa, mutta on lahelld maksimia. Metron ka-
pasiteetti ruuhkasuuntaa vastaan on hyva
ja parantaa tyopaikkojen sijoittumisen hou-
kuttelevuutta idassa ja joukkoliikenteen ver-
kostokaupunkimallin toteutumista. Metron
kapasiteetin arvioinnissa on oletettu 4 mi-
nuutin vuorovali sekd metron automatisoin-
ti. Vuorovidlin tihentaminen edelleen 4 mi-
nuutista nostaa merkittavasti metron liiken-
nointikustannuksia. Metron kapasiteetin riit-
tavyyteen vaikuttaa myos kaava-alueen ul-
kopuolisen metron vaikutuskdytavan vées-
tén kasvu, esimerkiksi eteld-Sipoon alueel-
la. Metron kapasiteetin riittavyydestd huo-
lehtiminen on tarkeda jatkosuunnittelussa.

Kuvassa 21 on esitetty metron alustava
liityntabussilinjasto yleiskaavan mukaisella
katu- ja tieverkolla sekd maankaytolla. Alus-
tava liityntalinjasto koostuu kolmesta liityn-
talinjasta, joiden avulla kaikille rakennetta-
ville alueille voidaan tarjota hyva joukkolii-
kenteen palvelutaso. Liityntalinjojen tarjon-
taa tdydentdd Keha lll:n suuntainen jouk-
koliikenteen runkoyhteys (Jokeri 3), joka
on esitetty paattyvaksi Mellunmden metro-
asemalle, seka Sipoon ja Porvoon suuntien
bussiliikenne. Ostersundomin nykyisen liit-
tyman seutu Sakarinmdessa tulee olemaan
kytkds Porvoon suunnan kaukoliikenteen
busseille seka erittdin merkittava liitynta-
paikka autoliikenteestd metroon. Ostersun-
domista on joukkoliikennekysyntdd myos
lentokentan, Pasilan ja Malmin suuntaan.
Keha lll:n / Uuden Porvoontien liittyman 1&-
heisyyteen sijoittuva Lansisalmen metroase-
ma on tarkea liityntapaikka niin bussien kuin
pysakainnin osalta Vantaan suunnasta seka

Ostersundomin lapi kulkeville busseille myés
vaihtomahdollisuutena metroon.

4.4.1 Vaikutukset joukkoliikenteen
kayttoon

Joukkoliikenteen kaytén aktiivisuuteen ku-
ten myos lilkennemaariin vaikuttavat kau-
punkirakenteen ohella monet tekniset ja
poliittiset asiat ja paatokset, kuten ajoneu-
vojen kehitys, polttoaineiden hintapolitiik-
ka, mahdolliset rajoittamiset (ruuhkamak-
sut) sekd kannustimet (joukkoliikenteen hin-
noittelu). Myds asenneilmapiiri liilkkumisen
ekologisuutta kohtaan vaikuttaa merkitta-
vasti liilkkumistottumuksiin. Naiden vaiku-
tukset joukkoliikenteen kaytté6n ovat suu-
ria ja siten tarkempi analyysi liikenteesta ja
sen tarpeista tulee tehda ja tarkastella maa-
ravdlein.

HSL on ottamassa kdyttéon lippujen hin-
noittelussa vyShykemallin 2018, jossa Oster-
sundomin Helsingin ja Vantaan alue kuuluu
vyohykkeeseen C ja Sipoo alueeseen D. Mi-
kali tariffiraja sijoittuu alueen sisélle, on silla
vaikutusta joukkoliikenteen kayttoon ja ih-
misten valintoihin. Uusien kuntien liittymi-
nen HSL-alueen lippujarjestelmaan vaikut-
taa niin joukkolilkennematkojen hintoihin

Porvoonvaylan bussit

Bussit Malmin asemalle ja Pasilaan
Bussit keha Ill suuntaan
Liityntabussi 1

Liityntabussi 2

Liityntabussi 3
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Kuva 21. Ostersundomin alustavat

liityntabussilinjat.

kuin myos uuden maksujarjestelman kehit-
tdmiseen littyntdpysakoinnin kayttdjia var-
ten.

Joukkoliikenteen  matkustajamé&ara-
ennusteita ja matkojen suuntautumista on
selvitetty metro- ja pikaraitiotie-esiselvityk-
sissd, Ostersundomin yleiskaavan tie- ja ka-
tuverkkoselvityksessd (2011) seka Ostersun-
domin liikennejarjestelmavertailussa (2012)
ja Ostersundomin liikennejérjestelma-
selvityksissd (2015, 2016 ja 2017). Suoran
metron liikennejarjestelmaselvityksessa
kaava-alueen joukkoliikenteen kulkutapa-
osuus arkivuorokauden matkoista on noin
24 % (Strafica 2017). Talla hetkelld Helsin-
gissd keskim&arin tehddan arkivuorokau-
dessa matkoja 34 % joukkoliikenteelld (Lin-
deqvist ym. 2013). Vertailualueilla vuoden
2050 kulkutapaennusteissa joukkoliiken-
teen kdyttoprosentti vuorokauden matkois-
sa on Helsingissa muualla kuin kantakaupun-
gissa 37 %,Vantaalla 26 % ja Kirkkonummi-
Kerava-alueella 13 %. Aamulla kaava-alueel-
ta pois ldhtevistd matkoista noin 56 % teh-
daan joukkoliikenteelld. Merkittdva osuus
matkoista on kaava-alueen sisdisid matko-
ja, jotka tehdaan padasiassa jalan tai pyoral-
1a. Alueen sisalla joukkoliikenteen, kavelyn
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ja pyoréliikenteen kulkutapaosuus on suurin
metroasemien lahelld. Tariffeilla ja palvelu-
tarjonnalla (vuorovali, luotettavuus, kaytto-
mukavuus) voidaan vaikuttaa merkittavasti
joukkoliikenteen kayttoon.

Kaavan matkojen suuntautumista arvioi-
tiin Ostersundomin liikennejérjestelmasel-
vityksessa (Strafica 2017). Joukkoliikenteen
matkat suuntautuvat padosin metrokayta-
vaan seka siihen yhdistyvien runkolinjojen
alueelle. Helsingin kantakaupunkiin suun-
tautuvat matkat tehddan metrolla. Henkil6-
autoliikenne suuntautuu Helsingin pohjois-
osiin, Vantaalle ja Sipooseen, joihin joukko-
liikenne ei tarjoa yhtd houkuttelevaa yhteyt-
ta.

Ostersundomin alueelle syntyy tulevai-
suudessa myos virkistysmatkoja. Esimer-
kiksi urheilu- tai vapaa-ajankeskittymat syn-
nyttavat erityisesti henkildautoliikennet-
ta. Nama liikennevirrat ovat kuitenkin pie-
nempia ja sijoittuvat yleisesti ottaen muu-
hun kuin pahimpiin ruuhkatunteihin. Myos
naiden matkojen osalta joukkoliikenteen hy-
valla palvelutasolla sekd laadukkailla kavelyn
ja pyorailyn yhteyksilla voidaan ohjata syn-
tyvaa liikennetta kestaviin kulkumuotoihin.

4.4.2 Vaikutukset pitkimatkaisen
bussiliikenteen jarjestdémiseen

Pitkdmatkaisen  bussiliikenteen  eri
muotoja ovat  vakiovuoroliikenne,
pikavuoroliikenne ja tilausliikenne. Alueen
liilkenneverkko kytkeytyy valtakunnan
tieverkkoon, Porvoonvayldlle ja Keha
lll:lle. Porvoonvédylaa kulkeva bussiliikenne
jattda Helsingin keskustaan suuntaavat
matkustajat metroasemalle Sakarinmaessa.
Sakarinmakeen tulisi jarjestaa riittava ja
laadukkailla vaihtojarjestelyilld varustettu
liilkenneterminaali eri liikennemuotojen
vaihtojen toteuttamiseksi. Toinen keskeinen
vaihtopaikka on Keha Ill:n ja Porvoonvaylan
valillg, jossaitd-lansisuuntainen bussiliikenne
yhdistyy Keha Ill:n suuntaiseen raitiotie- ja
bussililkenteeseen.

4.4.3 Liityntapysakointi

Liityntapysakaintijarjestelyja ei ole osoitet-
tuyleiskaavakartalla. Sakarinm&en keskusta
koskee maardys, jonka mukaan sille sijoite-
taan seudullisesti merkittavaa liityntapysa-
kointia. Yksi liityntdpysakdinnin sijoittamis-
ta ohjaava periaate on sijoittaa liityntapysa-
kointipaikat siten, ettd autoliikenteen mat-
kat olisivat mahdollisimman lyhyita. Henki-
I6autojen liityntapysakadinnin suurin kysynta
kohdistuu Sakarinm&en asemalle. Erityinen
huomio on polkupydrien liityntapysakdin-
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nilld. Nailld toimenpiteilld metron kayttoa
tehostavaa liityntapysakaintia rakennetaan
kaikille metroasemille metron myohemmas-
sd suunnitteluvaiheessa osoitettavassa laa-
juudessa. Metron kayton houkuttelevuus pa-
ranee osana matkaketjuja.

4.4.4 Vaiheittain toteuttaminen
ja joukkoliikenne

Yleiskaavan toteuttaminen edellyttda met-
royhteyden sitovaa toteuttamispaatosta.
Paatoksen jalkeen yleiskaava mahdollistaa
joukkoliikenteen jarjestdmisen vaiheittain
maankayton kehittdmisen tahdissa. Alusta-
vana lahtokohtana on se, ettd metro raken-
netaan jo alkuvaiheessa vdhintdan Sakarin-
makeen.

Liikennejarjestelmaselvityksessa on ar-
vioitu, ettd kaava-alueelle voidaan toteut-
taa alkuvaiheessa noin 30 0oo uutta asukas-
ta bussiliikenteen varaan. Alueen kytkemi-
nen bussiliikenteelld nykyiseen metrojarjes-
telma&an ei kuitenkaan ole pitkalla tahtdimel-
13 riittdvan tasoisen joukkoliikennepalvelun
tarjoamista.

Kaava mahdollistaa metroa tdydentavan
joukkoliikenteen runkoyhteyden Majvikiin
ja Ultunaan, sekd Jokeri 3:n Lansimaentiel-
I&. Joukkoliikenteen runkoyhteys voidaan
toteuttaa pikaraitiotiend tai runkobussi-
yhteytena.

4.5 Vaikutukset liikkumisen
tavoitteiden toteutumiseen

Vaikka liikennejérjestelmdssa on metro Hel-
singin keskustan suuntaan, runkolinjatasoi-
nen raitiotie seudulle poikittain Aviapoliksen
suuntaan (Jokeri 3) ja kattava liityntalinjasto,
on liilkennemallien mukaan autoliikenteen
kulkumuoto-osuus helsinkildisittain korkea.
Tama kertoo osaltaan moottorivaylien ja ka-
tuverkon muodostavan joukkoliikenteeseen
nahden erittdin kilpailukykyisen liikkumisen
vaihtoehdon. Joukkoliikenteen osuus moot-
toroiduista matkoista Helsingin kantakau-
punkiin on noin 8o %, Espooseen ja Kauni-
aisiin noin 60 % (Strafica 2017). Muualle Hel-
sinkiin ja Vantaalle tehddan ennusteen mu-
kaan suurempi osuus arkivuorokauden mat-
koista henkildautolla. Hieman yli puolet alu-
eelta lahtevista matkoista on alueen sisdisia
matkoja, jotka tehddan paaosin kavellen tai
pyoralla. Sisdisiin matkoihin vaikuttaa palve-
lujen ja muiden toimintojen tarkempi sijoit-
tuminen. Tasokkaista vaihdottomia joukko-
liikenteen yhteyksid on tarpeen tarjota muu-
allekin kuin metrokaytavaan, jotta joukkolii-
kenteen kulkumuoto-osuus néilla matkoilla

olisi autoliikennettd suurempi. Tallaisia koh-
teita on esimerkiksi Malmi ja Pasila.

Kavelyn ja pyoraliikenteen osuus kaava-
alueella on ennusteissa Helsingin kantakau-
pungin luokkaa (Strafica 2017). Tama johtuu
alueen sisaisten matkojen suuresta osuudes-
ta. Tiivis kaupunkirakenne, tyopaikkojen ja
palveluiden maara ja sijoittuminen mahdol-
listavat lyhyet matkat alueen sisallg, jolloin
kavely ja pyoraliikenne ovat houkuttelevia
vaihtoehtoja. Arvio kdvelyn ja pyoraliiken-
teen osuudesta on télla suunnittelutasolla
vield karkea. Kavelyn ja pyoraliikenteen kul-
kutapaosuuteen vaikuttaa toimintojen tar-
kempi keskindinen sijoittuminen ja liikenne-
verkon ratkaisut, jotka tarkentuvat suunnit-
telun edetessa.

Liikennejarjestelmaselvityksen mukaan
autoliikenteen kapasiteetti on riittava, mut-
ta paikoin, esimerkiksi Porvoonvaylalla hie-
man ruuhkautuva (Strafica 2017). Tama si-
séltaa kuitenkin oletuksena parannustoi-
menpiteitd Itavaylalld, Lahdenvaylalld se-
ka Porvoonvayldlla. Mikali autoliikenteen
ma&arat kasvavat voimakkaammin, kapasi-
teetti moottorivaylilld ja paikoin katuver-
kolla voi loppua kesken. Helsingin liikkumi-
sen kehittamisohjelmassa yhtena tavoittee-
na on kanavoida liikenteen kasvu kestaviin
kulkutapoihin, jolloin nykyiset kulkumuoto-
jakaumat myos muuttuvat liikenteen koko-
naismadran kasvaessa. On siis hyvaksytta-
va maantie- ja katuverkossa kapasiteetin ra-
joittuneisuutta ja turvattava kestavien kul-
kumuotojen kapasiteetin riittdvyys. Liiken-
nemuotoja on tarpeen priorisoida myés Os-
tersundomissa.

Henkiléauton omistuksella on selva yh-
teys henkildauton kayttéon. Alueen nykyi-
nen autotiheys on merkittavasti suurempi
(n. 600 ajon/1000 as.) kuin Helsingin keski-
maardinen autotiheys (n. 150 ajon/1000 as).
Etupainotteisesti toteutetulla joukkoliiken-
nejarjestelmalla ja palvelujen ja muiden toi-
mintojen sijoittumisella on vaikutusta asuk-
kaiden autonomistustarpeeseen.

4.6 Urbaanin kaupunkirakenteen
vaikutukset liikkumistottumuksiin

Joukkoliikenteen korkea palvelutaso on yk-
si keskeinen liikkumiseen liittyvad tavoite.
Palvelutasoon vaikuttavat merkittavimmin
vuorotarjonnan maaran lisaksi liikenndin-
nin luotettavuus, sujuvuus ja liityntaliiken-
teen vaihtojen jarjestelyt. Joukkoliikenteen
vuorotarjonta muodostuu kysynndan mu-
kaan siten, ettd joukkoliikenne on kannat-



Kuva 22.

tavaa. Rakentamisalueiden tiiveys vaikuttaa
puolestaan suoraan joukkoliikenteen kysyn-
taan. Urbaaniin elinymparistéon kuuluvien
pienyritysten huoltoliikennetarve huomioi-
daan tarkoin jatkosuunnittelussa. Tavoittee-
na on saavuttaa henkildauto-, joukkoliiken-
ne seka jalankulku-, ja pyoéraliikenteen kul-
kumuotojen tasapainoinen kulkumuotoja-
kauma siten, etta osuudet vastaavat urbaa-
nin kaupungin lilkkkumistottumuksia arkilii-
kenteessa.

Tiivis ja paikallisia attraktioita sisaltava
kaupunkirakenne houkuttelee jalankulkuun
ja pyorailyyn niin arkimatkojen kuin vapaa-
ajan matkojen osalta. Keskimaaraiset mat-
kapituudet ovat lyhyempia kuin hajaraken-
netussa ymparistossa. Yleiskaava luo edelly-
tykset palveluiden sijoittamiselle asutuksen
ja tyopaikkojen Idheisyyteen, mika osaltaan
vdhentaa tarvetta kdyttaa yksityisautoa. Tie-
tenkin tama tarkoittaa myos sita, ettd paivit-
tain kdytettavien palveluiden ei tulisi keskit-
tyd kovin suuriin yksikdihin. Yleiskaavassa on
esitetty lahipalvelujen keskittymat. Keskit-
tyvia palveluita kaavalla on ohjattu metro-
asemien muodostamiin keskuksiin ja paikal-
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lisiin keskuksiin, joihin on hyvat edellytykset
kulkea laheltd jalan ja hieman pidemmalta
my®6s polkupyoralla seka joukkoliikenteella.

4.7 Vaikutukset vesiliikenteeseen

Veneliikenne ei ole saariston yhteysliiken-
nettd lukuun ottamatta liikennejarjestelman
kannalta merkittava liikennemuoto. Venelii-
kenne on padosin vapaa-ajan toimintaan ja
osin saariston huoltoon ja merellisiin elin-
keinoihin liittyvaa. Rannikkoa pitkin kulkee
Uudenmaan vilkkaimmin liikenndityja vesi-
vaylid. Vuosaaren satamaan kulkee Suomen
tarkeimpia laivavaylia.

Yleiskaavan mahdollistama asukasmaa-
ran kasvu lisaa merkittavasti vapaa-ajan ve-
neilyd ja muuta vesilld liikkkumista. Vapaa-
ajan veneilyn lisddntyminen synnyttaa ky-
syntdd palveluille mantereella ja saaristos-
sa. Samalla se lisad saariston virkistyskayt-
t0a ja voi aiheuttaa tarpeen suojella herk-
kid luontokohteita ja ohjata virkistyskayt-
t0a. Vapaa-ajan veneily voi lisddntyessaan
aiheuttaa myo6s hairiota Vuosaaren satama-
vaylan rahtiliikenteen sujuvuudelle, ja hairi-

Léftevat jl-matkat, % (5972 matkaa, 1 %-yks. = 60 matkaa)
Saapuvat fi-matkat, % (2733 matkaa, 1 %-yks. = 27 matkaa)
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Kaava-alueelta ldhtevien ja saapuvien joukkoliikennematkojen suuntautuminen verkolla %-osuuksina, aamuhuipputunti 2050. (Strafica)

diden estaminen voi tulevaisuudessa edel-
lyttaa toimenpiteita.

Yleiskaavaan merkityt venesatamat ja
erityisesti Karhusaaren venesatama-alue
mahdollistavat merellisten palveluiden ke-
hittdmisen ja vastaavat siten yleiskaavan ai-
heuttamaan kysynnén kasvuun. Granon kaa-
vamerkintd mahdollistaa merkittdvdan me-
rellisen palvelukeskittyman, jonka tosin arvi-
oidaan toteutuvan vasta pidemmalla aikava-
lilla merkittavien kynnysinvestointien vuok-
si (silta). Sillan toteuttaminen Grandseen voi
vaikuttaa Granén lansipuolisen venevayldn
toimivuuteen.

Yleiskaavaan merkityt vesililkenteen yh-
teystarpeet parantaisivat toteutuessaan
olennaisesti Grandn saavutettavuutta ja Kar-
husaaren-Majvikin ranta-alueiden virkistys-
kayttomahdollisuuksia. Sdanndllisen vesilii-
kenteen toteuttamisen edellytykset kasva-
vat asukasmaardn kasvaessa.

Kaavatyon yhteydessa on selvitetty ve-
siliikenteen aiheuttamia vaikutuksia selvi-
tyksessd Ostersundomin vesiliikenneselvi-
tys ja vesiliikenteen vaikutusten arviointi,
FCG 2014.
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Arkivuorokauden kulkutapajakaumat , perusennuste v. 2050

WIK+PP BIL FHA

Kuva 23. Kulkutapaosuuksien ennusteet Os-
tersundomissa ja referenssialueilla vuonna 2050.
(Strafica)

Kuva 24. Kaava-alueelta Idhtevien ja saapuvien
henkildautomatkojen suuntautuminen verkolla
%-osuuksina, aamuhuipputunti 2050. (Strafica)
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MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

— Yleiskaavan kaikki rakentamisalueet tu-
levat yhdyskuntateknisen verkoston pii-
riin.

— Vesihuollon toiminta-alueet muuttuvat.

— Yleiskaava mahdollistaa paakaupunki-
seudun ja itdisen kasvukaytavan vesi-
huollon kehittamisen (aluevaraus itai-
selle jatevedenpuhdistamolle, siirtove-
sijohtovaraus Porvooseen).

— Voimajohtoreittejd siirretadn paikoin.

— Yleiskaava mahdollistaa uusiutuviin
energialahteisiin perustuvan alueellisen
energiantuotannon seka muiden uusi-
en, mahdollisesti innovatiivisten yhdys-
kuntateknisten jarjestelmien toteutta-
misen.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JAHAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISKEINOT

- Tarkoituksenmukainen toteuttamisjar-
jestys

- Kaupunkirakenteen riittava tiiveys kau-
koldmmaon toimintaedellytysten takaa-
miseksi

- Padkadun /yhdyskuntateknisen huollon
tunnelin etupainotteinen toteutus
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5.1 Seututaso

5.1.1 ltdinen jatevedenpuhdistamo

Paadkaupunkiseudun asukasmaaran ennus-
tetaan kasvavan voimakkaasti tulevien vuo-
sikymmenten aikana ja tama tulee lisaa-
ma&an jatevesien maarda. Elintason kas-
vusta johtuen myds asukaskohtainen omi-
naiskuormitus kasvaa etenkin typen osalta.
Taustalla vaikuttaa myos ilmastonmuutos,
jonka toteutumisen voimakkuus vaikuttaa
osaltaan vesimaariin. Edelld mainitut tekijat
tulevat edellyttamaan jatevedenpuhdistuk-
sen kapasiteetin kasvattamista.
Padkaupunkiseudun jatevedet puhdis-
tetaan talla hetkelld Viikinmden ja Suome-
nojan jatevedenpuhdistamoilla. Suomeno-
jan puhdistamo tullaan korvaamaan raken-
teilla olevalla Blominméaen puhdistamolla
2020-luvun alussa. Blominmaen puhdistamo
laajennusvarauksineen tulee ratkaisemaan
lantisen paakaupunkiseudun jatevedenpuh-
distuksen tarpeet pitkalle tulevaisuuteen.
Viikinmaen nykyisen osan kapasiteet-
ti tulee ennusteen mukaan ylittymaan
2020-luvulla. Laajennus nykyisessa kalliore-
surssissa ei ole mahdollinen. Viikinméaen laa-
jennusosalle on maanalaisen asemakaava-

\\\:{os nyk. vj 600 vesijohtoon

Liitos jv-tunneliin

varaus nykyisen puhdistamon lansipuolella.
Lansipuolen laajennuksen vaihtoehtoina on
jatevesien kdanto vudelle Blominmaéen puh-
distamolle tai uuden itdisen puhdistamon ra-
kentaminen.

Yleiskaavassa on esitetty aluevaraus paa-
kaupunkiseudun itdiselle jatevedenpuhdis-
tamolle. Yleiskaavassa on lisdksi esitetty ja-
tevedenpuhdistamon edellyttamat kaksi tu-
lotunnelia seka purkutunneli jatevesitunne-
lin yhteystarvemerkinnalla.

Laajennustarpeiden osalta on otettu
huomioon myds koko itdisen Uudenmaan
tuleva kehitys seka siirtoyhteystarpeet ny-
kyisesta viemardintijarjestelmasta. Puhdis-
tamolla varaudutaan noin 500 0oo asukkaan
jatevesien puhdistamiseen.

Puhdistamon vaikutukset ymparistoon
ovat Idhinna liikenteelliset. Suurin haitta alu-
een liikenndinnistd tulee aiheutumaan tyon-
aikaisesta lilkenteestd. Puhdistamon raken-
nusvaiheen arvioidaan kestavan louhintojen
osalta noin 2 vuotta. Kayton aikainen liiken-
ndinti on huomattavasti vahaisempaa. Puh-
distamon sijainnissa on huomioitu mahdol-
listen hajuhaittojen minimointi asuinalueille.

Uuden puhdistamon rakentaminen on
iso periaatteellinen paatds, ja se edellyttda

3@o0 |t |

koko puhdistamoinfrastruktuurin rakenta-
mista toisin kuin Viikinmden mahdollisessa
laajennuksessa olisi kyse. Laajennustarpei-
den osalta on térke&a tarkastella myds koko
itdisen Uudenmaan tilannetta ja esimerkiksi
Porvoo-Loviisa-suunnan kasvua, jotta mah-
dollisen uuden puhdistamon mitoituksessa
ja kokoluokassa paadytaan kustannustehok-
kaaseen ratkaisuun. Itdinen puhdistamo on
talloin varteenotettava vaihtoehto.

Itdisen, kolmannen puhdistamon toteu-
tuksen ja sijoittelun esisuunnittelun 18ht6-
kohtana on kaytetty Blominmaen jateve-
denpuhdistamon kokoluokkaa ja kustannus-
laskentaa. HSY:n hallituksen 22.8.2014 kasit-
teleméan hankesuunnitelman tarkennuksen
mukaan Blominma&en kustannusarvio on 371
milj. euroa.

5.1.2 Siirtovesijohto itadn

Porvoon vedenjakelun varmistamiseksi on
suunniteltu rakennettavaksi siirtovesijoh-
to Helsingista Porvooseen. Toteutuessaan
siirtovesijohtolinja kulkisi kaava-alueen |3-
pi. Kaavassa siirtovesijohtolinja on osoitet-
tu yhteystarvemerkinnalla. Siirtovesijohdon
toteutussuunnittelu on kdynnissa. Porvoon
tavoitteena on, ettd uuden vesijohtoyhtey-

Kuva 25. Yleiskaava-alueen vesihuollon yleisjar-
jestelysuunnitelma.

suunniteltu vesijohto

rakennettu vesijohto

suunniteltu jatevesitunneli

suunniteltu jatevesiviemari

rakennettu jatevesiviemari

suunniteltu painejatevesiviemari

rakennettu painejatevesiviemari

suunniteltu pumppaamo

rakennettu pumppaamo

uusi pumppaamo nykyiselle paikalle
LPS-paineviemarialue (matalapaineviemari)
Helsinki-Porvoo siirtovesijohto
jatevedenpuhdistamon mahdollinen sijoitusalue

Vesihuollon yleisjérjestely

36

Helsinki
Yleissuunnittelupalvelu
Ostersundomin suunnittelu



den rakentaminen alkaa vuonna 2020. Siir-
tovesijohto voi toteutuessaan palvella myds
Ostersundomin aluetta. Yleiskaavan toteu-
tuessa siirtovesijohdon johtosiirtoihin tulee
varautua.

5.1.3 Voimajohdot

Yleiskaavassa on esitetty olemassa olevien
ja suunniteltujen 4oo kV ja 110 kV voimajoh-
tojen reitit.

Olemassa oleva 400 kV voimajohto (Tam-
misto—Kymi) esitetdan siirrettavaksi Ultunan
rakentamisalueelta Haltingbergetin ja Stor-
mossenin ulkoilualueille. Luontovaikutusten
arvioinnissa on todettu, ettd uuteen maas-
tokaytdvaan sijoittuvan voimajohdon vaiku-
tukset ovat paikallisia metsdalueilla johto-
alueen muuttuessa puuttomaksi. Johtosiir-
to edesauttaa maankayton tarkoituksenmu-
kaista sijoittamista ja vapauttavat merkitta-
vid alueita asuntorakentamiselle.

Uusi 400 kV maakaapeli yhteysvalilla
Lansisalmi-Viikinmaki on esitetty kaavassa
yhteystarvemerkinnalla. Fingrid Oyj kayn-
nistda vuoden 2018 aikana hankkeen ympa-
ristéselvityksen, jossa arvioidaan hankkeen
vaikutuksia. Ymparistoselvityksen perusteel-
la tehd&dan paatos YVA-tarpeesta.

Fingrid Oyj tutkii lisdksi mahdollisuut-
ta rakentaa uusi 400 kV voimajohto yhteys-
vélille Lansisalmi-Anttila. Voimajohto sijoit-
tuisi samaan johtokaytdvaa nykyisen 4oo kV
Lansisalmi—Kymi voimajohdon kanssa. Fing-
rid Oyj on kdynnistamassa hankkeesta maa-
kuntakaavoitusta palvelevaa taustaselvitys-
td ja pyrkii saamaan selvityksen my6ta voi-
majohdolle varauksen Uudenmaan maakun-
takaavaan (Uusimaa 2050). Hanke edellyttda
YVA-menettelyd. Toteutusaikataulu on riip-
puvainen pddkaupunkiseudun sahkénkulu-
tuksen ja tuotantorakenteen muutoksista.
Uutta Lansisalmi—Anttila 400 kV voimajoh-
toa ei ole esitetty yleiskaavassa, mutta voi-
majohtovaraus tulee huomioida tarkem-
massa suunnittelussa.

Landbosta itdén kaava esittda uuden Por-
voonvaylan viereisen 110 kV linjan reitin. Voi-
majohto sijoittuu tiealueen valittdmaan tun-
tumaan eika silla ole pirstovaa vaikutusta.
Toteutuessaan voimajohtoyhteys varmistaa
sdahkonjakelua vikatilanteissa.

5.1.4 Kaasuverkko

Yleiskaavassa on esitetty maakaasun ole-
massa oleva siirtojohto. Kaasuverkon siirto-
tarve madrittyy tarkemmassa suunnittelussa.

varatut alueet

Yleiskaavassa ehdotettu
400 kV:n voimajohdon linjaus
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5.2 Aluetaso

Alueelle rakennetaan normaalit yhdyskun-
tateknisen huollon verkostot. Alueen nykyi-
set verkostot eivét palvele tulevaa kaupunki-
rakennetta. Alueen yhdyskuntatekniikka on
rakennettava padosin uudelleen ja yhdys-
kuntateknisen huollon verkostojen liittami-
nen olemassa oleviin verkostoihin edellyttaa
tavanomaista enemman jérjestelyja.
Alueen rakentamisjarjestys vaikuttaa yh-
dyskuntateknisen huollon investointikustan-
nuksien ajoittumiseen. Yleiskaavan toteut-
taminen voidaan vaiheistaa usein tavoin.
Alueen teknisen huollon runkojohdot, ku-
ten vesi- ja viemarijohdot, kaukolampdjoh-
dot seka sdhko- ja tietoliikennekaapelit voi-
daan sijoittaa maa-asenteisesti paakadun al-
le. Vaihtoehtoisesti runkojohdot voidaan si-
joittaa, viemarid lukuun ottamatta, yleiskaa-
vassa esitettyyn yhdyskuntateknisen huol-
lon tunneliin. Jatevesia varten tunneliratkai-
su edellyttaa erillisen jatevesitunnelin raken-
tamista jatevesien johtamiseksi kaava-alu-
eelta Viikinméaen jatevedenpuhdistamolle.

5.2.1 Vesihuolto

Yleiskaava-alueesta vain osa kuuluu kun-
nallisen vesihuollon piiriin. Kaavaa toteu-

Kuva 26. Yleiskaava-alueen energiahuolto.
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tettaessa ja jatkokaavoituksen myota tu-
lee kuntien ryhtya toimenpiteisiin vesihuol-
lon toiminta-alueiden tarkistamiseksi. Yleis-
kaavatyon yhteydessa laaditussa vesihuol-
lon yleisjdrjestelysuunnitelmassa oletetaan
yleiskaavan rakentamisalueet liitettavaksi
Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kun-
tayhtyman (HSY) vesihuoltojarjestelmaan.

On arvioitu, ettd mikali kaavaa toteute-
taan lannesta alkaen, on vesihuolto parhai-
ten jarjestettdvissa maa-asenteisesti. Maa-
asenteinen vesihuollon runkoverkko on ra-
kennettavissa paakadun yhteyteen. Ta-
ma edellyttda padkadun pidemmalle vietya
suunnittelua.

Karhusaaren vesihuolto on toteutettavis-
sa ennen yleiskaava-alueen vesihuollon run-
kolinjojen rakentumista Vuosaaresta Karhu-
saareen rakennettavalla merenalaisella ve-
sijohdolla ja paineviemarilld (Karhusaaren
kaavarunkoalueen vesihuolto- ja hulevesi-
selvitys, 2014).

Mikali yleiskaava-alueen rakentamisen
toteuttamisjarjestykseen tarvitaan vapaus-
asteita toteutuksen estyessa lannesta itaan,
alueen vesihuolto voidaan toteuttaa raken-
tamalla yhdyskuntateknisen huollon tunne-
li ja viemdritunneli. Padkadun tai vaihtoeh-
toisesti yhdyskuntateknisen huollon tunne-
leiden toteutus etupainotteisesti parantai-
si Ostersundomin kayttédn ottamista ja toi-
si keskeiset rakennettavat alueet Helsingin
Vuosaaressa ja Mellunkylassa sijaitsevien
yhdyskuntateknisten runkoverkkojen ja tek-
nisen huollon verkostojen piiriin. TAma an-
taisi joustoa kaavoitus- ja toteuttamisjarjes-
tykseen.

Yleiskaava-alueelle on laadittu hulevesi-
en hallinnan yleissuunnitelma (FCG 2012a),
jotatulee tarkentaa ja soveltaa jatkosuunnit-

38

telussa. Yleiskaavan vaikutuksia hulevesiin
on esitetty tarkemmin luvussa 8.4.1. Tekni-
sen huollon jarjestamisen kannalta hulevesi-
en maaréllinen ja laadullinen hallinta auttaa
pienentdmaan rakennettujen alueiden tulva-
riskejd sekd vahentaa tarvetta ylimitoitettui-
hin hulevesiviemareihin.

5.2.2 Energiahuolto

Lammitysenergiaratkaisuna on yleiskaa-
va-alueen keskeisillg, tiiviisti rakennettavil-
la alueilla jarkevaa keskitetty kaukolammon
kaytto. Laitaosilla mahdollisia ovat kauko-
[dmmon ohella erilaiset hajautetun tuotan-
non vaihtoehdot, kuten alueellinen maalam-
po ja aurinkoldampd. Kaava-alueella sijaitse-
va Langmossebergenin jatevoimalan lam-
poteho tarvitaan Vantaan kaupungin tarpei-
siin. Noin 1 km etdisyydelld kaava-aluees-
ta eteldan sijaitsevat Helen Oy:n Vuosaaren
voimalaitokset. Alueen liittyminen olemas-
sa olevaan kaukolampodverkkoon edellyttaa
runkolinjan rakentamista Vuosaaresta Os-
tersundomiin. Kaukoldmmon runkojohdot
voidaan runkovesijohdon tapaan asentaa
maa-asenteisesti tai vaihtoehtoisesti kaa-
vassa esitettyyn yhdyskuntateknisen huol-
lon tunneliin. Sipoonrannan [dmpd tuote-
taan Immersbyntien varressa sijaitsevassa
Keravan Energia Oy:n véliaikaisessa lampo-
keskuksessa. Lampokeskus ja Sipoonrannan
kaukoldmpdoverkko ovat kytkettdvissa osak-
si suunnittelualueen laajempaa energiahuol-
toratkaisua.

Kaava-alueen lampdenergian saannin
turvaamiseksi kaavassa on varauduttu noin
10 hehtaarin yhdyskuntateknisten toiminto-
jen alueeseen Porvoonvdylan eteldpuolella
Puroniityntien molemmin puolin. Aluevara-
ukset mahdollistavat uusiutuvan paikallisen

energiantuotannon.

Yleiskaavassa on varauduttu aurinkosdh-
kovoimalan sijoittamiseen Porvoonvayldn
pohjoispuolelle noin 3,5 kilometrin pituisel-
le ja pinta-alaltaan noin 40 ha alueelle. Au-
rinkovoimalasta tehdyn esiselvityksen mu-
kaan tdman paivan vakiomuotoisilla, piipoh-
jaisilla aurinkopaneeleilla varustetun voima-
lan nimellisteho olisi 27 MW ja energian vuo-
situotto 22 GWh. Voimalan vuosituoton arvi-
oitiin riittavan asukaskohtaisella vuosikeski-
kulutusarviolla 1500 kWh noin 14 666 asuk-
kaan kayttosahkoksi (noin 18 % 80 0oo asuk-
kaan maarasta). Tulevaisuudessa voimala
voisi laajeta esimerkiksi kattamalla moot-
toritietd ja/tai kytkemalla alueen rakennuk-
sia osaksi voimalaa. Tama voisi jopa kuusin-
kertaistaa tehon ja vuosituoton. Tulevaisuu-
dessa my0s jarjestelmien parempi hyotysuh-
de tehostaa voimalan tuottoa. Mikali moot-
toritiealueen lisdksi aurinkosahkoa tuottaisi
my0s alueen rakennuskanta, tuottaisi alue
teoreettisesti aurinkosahkdévoimaa yli oman
tarpeen. (Eriksson Arkkitehdit Oy 2012). Au-
rinkovoimalan sijoittamisessa on huomioita-
va kantaverkon voimajohtojen rakennusra-
joitusalue seka maadoituspotentiaalista ai-
heutuva vaarajannitealue (Fingrid Oyj 2018).
Aurinkovoimalasta ei ole tehty hankesuunni-
telmaa eika silla ole toteuttajaa.

Alueelle rakennettava sahkon jakeluverk-
ko toteutetaan mahdollisuuksien mukaan
maakaapeliverkkona. Yleiskaava-alueella si-
jaitsevan Landbon sahkéaseman teho riittaa
nykytiedoilla yleiskaava-alueen tarpeisiin.
Mikéli alueen energiatarve kasvaa, tarvitaan
alueelle uusi sdhkdasema alueen lansiosaan.

Yhdyskuntateknisen huollon jarjestami-
nen edellyttdd merkittdvia investointeja.
N&ita on kasitelty tarkemmin luvussa 6.



MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

— Yleiskaavalla luodaan Helsingin seudul-
le kasvumahdollisuuksia. Yleiskaavalla
on merkittava vaikutus idan suunnan
kasvukaytavan kehittymiselle.
Yleiskaavalla on merkittava tyollisyys-
jaarvonlisdysvaikutus Helsingin seudul-
le.Yleiskaavan toteuttaminen lisaa seu-
dun tyévoimaa merkittavasti ja mah-
dollistaa merkittavan tyopaikkamaa-
ran.

Yleiskaavan tyopaikka-alueiden sijainti
on houkutteleva tilaa vieville ja logistiik-
kasuuntautuneille yrityksille.
Sakarinmaen ymparisto on houkuttele-
va sijainti asiakassuuntautuneille yrityk-
sille.

Alueen asukkaiden asumis- ja liikkumis-
kustannukset ovat kohtuulliset.
Kuntataloudellisesti 100 ooo asukkaan
skenaario on 8o 0oo asukkaan skenaa-
riota kannattavampi vaihtoehto.
Yleiskaavan toteuttaminen edellyttda
merkittdvia etupainotteisia investoin-
teja uvuden kaupunkirakenteen infra-
struktuuriin. [tdmetron jatkaminen on
merkittavin erillinen investointi.
Alueen saavutettavuutta parantavat in-
vestoinnit nostavat alueen arvoa.
Kunnille kertyy tuloja maan arvon nou-
susta.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JAHAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Kuntien maanhankinnan tehokas jatka-
minen ja/tai maankayttokorvausten ta-
son nostaminen ovat keinoja helpottaa
kuntataloudellisia rasituksia. Maan ar-
vonnoususta kunnille tulevia tuloja voi-
daan kasvattaa myds onnistuneilla alu-
een yleisarvostusta nostavilla toimilla.

— Tarkemmassa suunnittelussa ja toteu-
tuksessa hyddynnetdan kustannus-
tehokkaita ratkaisuja. Mm. jarkevalla
massataloudella ja edullisia esirakenta-
mismenetelmia hyddyntamalla voidaan
pienentda kuntien ja rakennuttajien in-
vestointitarvetta.

— Palveluinfrastruktuurin kehittdminen
tulee mitoittaa vaestorakenteen kehit-
tymisen mukaisesti.
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Ostersundomin rakentamisen yhdyskun-
tataloudellisia vaikutuksia on arvioitu koko
suunnitteluprosessin ajan. Tarkastelussa on
keskitytty merkittavien suorien kuntatalou-
dellisten vaikutusten selvittdmiseen. Lisak-
si on arvioitu erikseen Ostersundomin kehit-
tdmisen aluetaloudellisia vaikutuksia. Kun-
nat rahoittavat alueen suunnittelun, katu- ja
puistoinfrastruktuurin, joukkoliikenteen ja
peruspalveluiden investoinnit ja kayttokus-
tannukset. Lisdksi alueen elinkaaren ajalle
kohdistuvat my®és infrastruktuurin, jarjestel-
mien seka rakennusten yllapito- ja kunnos-
sapitokustannukset.

Kunnat saavat tuloja maanluovutukses-
ta, maankayttésopimuksista ja kaavoitus-
maksuista. Muita tuloja kunnille ovat kun-
nallisverotulot, kiinteistoverot seka yritys-
ten yhteisoverotulot. Kaavan toteuttamisel-
la on taloudellisia vaikutuksia kuntien lisak-
si valtiolle, kuntayhtymille, yrityksille, yhtei-
saille ja kotitalouksille.

Rakentamisesta on suuria kuluja, mutta
my0s tuottoja kunnille ja yksityisille raken-
nuttajille. Ne jakaantuvat koko rakentamis-
jaksolle alkujakson ollessa kulupainotteinen
erityisesti infrastruktuurin vaatimien inves-
tointien takia. Rakentaminen nostaa merkit-
tavasti maan hintaa. Silld on myénteinen ta-
loudellinen vaikutus seka kunnille ettd muille
maanomistajille. Toisaalta maan arvon nou-
su siirtyy rakennuskustannuksiin ja nostaa
asuntojen ja toimitilojen hintatasoa. Koko-
naan uuden aluekokonaisuuden suunnittelu
ja toteuttaminen luo edellytyksia kokonais-
taloudellisesti edullisille ratkaisuille.

Alueen toteuttamisen merkittdvimmat
yhdyskuntataloudelliset vaikutukset kohdis-
tuvat alueen kunnille ja kuntayhtymille, val-
tiolle, yrityksille seka alueen nykyisille etta
tuleville kotitalouksille, yhteiséille ja maan-
omistajille.

6.1 Seututaso

Yleiskaavaratkaisuilla on suorien kuntatalo-
udellisten vaikutusten (joita kasitelldan osi-
ossa 6.2) lisaksi laajempia alue- ja yhteiskun-
tataloudellisia vaikutuksia, kuten vaikutuk-
set asumis- ja liilkkumiskustannuksiin, inves-
tointeihin, tuotannon maaraan, tyollisyy-
teen, tuottavuuteen, bruttokansantuottee-
seen sekd aineelliseen pddomaan (ml. maan
ja rakennusten arvon nousu). Laajempia ta-
loudellisia vaikutuksia on arvioitu eri mene-
telmillg, joihin kaikkiin liittyy epavarmuus-
tekijoitd johtuen suunnittelutason yleispiir-
teisyydesta. Eri tuloksiin tuleekin suhtautua
suuntaa-antavina ja suuruusluokkaa osoitta-
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vina. Vaikutusten toteutuminen riippuu lo-
pulta Ostersundomin kehittymisesta, johon
vaikuttaa mm. kuinka houkuttelevaksi asu-
minen Ostersundomissa koetaan, millaisia
toimintaedellytyksid ja vetovoimatekijoita
alue kehittyessaan tarjoaa yritystoiminnalle
jamiten alue kytkeytyy seudullisen tydmark-
kinaan ja yritystoimintaan.

Asukkaiden nakskulmasta Ostersundo-
missa asumisen voidaan nahda olevan hou-
kuttelevaa. Liikennemallinnusten mukaan
Ostersundomin asukkaat liikkuvat edulli-
semmin suhteessa Helsingin seudun keskiar-
voon johtuen kevyen liikenteen ja joukkolii-
kenteen suurista kulkutapaosuuksista (Ram-
boll, 2017). Kestavien kulkumuotojen suuret
kulkutapaosuudet selittyvat palveluiden hy-
valla ldhisaavutettavuudella ja joukkoliiken-
teen kilpailukykyisyydelld pidemmilld mat-
koilla. Yleiskaavan mukaisesti metroasemis-
ta enintaan kilometrin sateelld asuu noin 55
000 asukasta. Selvitystyon (Ramboll, 2017)
saavutettavuustarkastelujen perusteella Os-
tersundom sijoittuu myos suhteellisen edul-
lisesti suhteessa seudun tydssakdyntialuee-
seen, erityisesti Helsingin kantakaupungin ja
Keha lll:n varren tyopaikka-alueisiin. Seudun
tyopaikkakeskittymat ovat hyvin saavutet-
tavissa Ostersundomilaisille tyossdkayville
erityisesti yleiskaava-alueen lantisistd osista
sekd metroasemien ja Porvoonvaylan pysak-
kien Idheisyydesta.Yhdensuuntaiset joukko-
liilkennematkat esim. Rautatientorille, Pasi-
laan ja Aviapolikseen kestavat metroasemi-
en |dheisyydesta noin 35-50 minuuttia.

Asumiskustannusten tasoon heijastuu
alueen etdisyys suhteessa muuhun kaupun-
kirakenteeseen. Ostersundomissa asumis-
kustannukset ovat todennakéisesti samal-
la tasolla kuin muilla uusilla alueilla, joiden
keskustasaavutettavuus on Ostersundomin
kanssa samaa suuruusluokkaa. Ostersundo-
min mahdollistama asuntotarjonnan lisdys
on seudullisesti merkittava, mika voi hillita
asumisen hintakehitysté koko kaupunkialu-
een tasolla.

Ostersundomin alueen voidaan nahda
olevan houkutteleva my&s monenlaisen yri-
tystoiminnan ndkokulmasta. Tilaa vievét ja
logistiikkasuuntautuneet yritykset hyoty-
vat hyvasta seudullisesta tyévoiman saavu-
tettavuudesta, hyvista logistisista yhteyksis-
td ja sataman seka lentokentan Idheisyydes-
ta. Saavutettavuus on hyva erityisesti alueen
l&ntisissa osissa sekd metroasemien ja Por-
voonvaylan Ihialueiden elinkeinotoiminnal-
le kaavailluilla alueilla. Olemassa olevaan sa-
tamatoimintaan tukeutuvat toimialat hyo-
tyvat sataman alueen yrityskeskittyman ka-

sautumishyddyistd. Asiakassuuntautuneet
toimialat, kuten vahittdiskauppa ja palvelut,
hyotyvat hyvasta |ahi- ja joukkoliikennesaa-
vutettavuudesta ja asiakasvirroista erityises-
ti Sakarinmdessa, mutta myos muiden met-
roasemien |dheisyydessa. Yleiskaavan vai-
kutuksia elinkeinoeldman toimintaedelly-
tyksiin on tarkasteltu tarkemmin osiossa 13.
Liikenneinfrastruktuurin hyddyntamisen na-
kékulmasta Ostersundomin yleiskaavan mu-
kainen metrolinjaus kytkeytyy suoraan ny-
kyiseen seudulliseen joukkoliikenneverkos-
toon ja lisdd metron kdyttoastetta. Nykyi-
seen metrolinjaukseen tukeutuminen kas-
vattaa olemassa olevasta metroinfrastruk-
tuuri-investoinnista saatavia hyotyja. Seu-
dullisesta nakokulmasta metron jatkon ra-
kentaminen vaikuttaa muiden rataverkon
investointien ajoittamiseen. Ostersundomin
metron suhdetta seudulliseen liikennejarjes-
telm&an on kasitelty tarkemmin osiossa 4.
Ostersundomilla on myés merkittava
vaikutus seudun yhdyskuntarakenteen ke-
hittymisen nakokulmasta. Kaupunkitalous-
tieteen maankayttomallin mukaisesti voi-
daan olettaa, ettd Ostersundomin toteutu-
minen vahvistaa rannikonsuuntaisen Kirk-
konummelta Porvooseen ulottuvan kasvu-
kaytavan kehittymista. llman Ostersundo-
min toteutumista idén kasvusuunnan ke-
hittymisen todenndkdisyys olisi huomatta-
vasti pienempi. Ostersundom tasapainottaa
my0s seudun keskukseen nahden lansi- ja
pohjoispainotteista yhdyskuntarakennetta.
Yleiskaavan mukainen alueen toteutuminen
muuttaa seudun nykyisen kaupunkialueen
itdisen reunan suhteellista sijaintia keskei-
semmadksi suhteessa seudulliseen kaupun-
kirakenteeseen, milla saattaisi olla nykyisen
itdisen alueen arvostusta kasvattava vaiku-
tus. Kehitysmahdollisuudet ovatkin merkit-
tavid etenkin Itd-Helsingissa, metron vaiku-
tusalueella. Lisiksi Ostersundom vahvistaa
Keha Ill:n ympariston kehitysta.
Ostersundomilla on merkittévia alueta-
loudellisia vaikutuksia koko Helsingin seu-
dun nédkokulmasta. Alueen kehittyminen
kasvattaa merkittavasti Helsingin seudun
kaupunkialuetta, jolla on koko kaupunkialu-
een koosta johtuvien kasautumishydtyjen
kautta vaikutusta kaupunkialueen yritysten
tuottavuuteen. Tuottavuuden kasvun maa-
réllisid vaikutuksia ei ole erikseen arvioitu.
Ostersundomin yleiskaava-alueen vaiku-
tuksia aluetalouden volyymeihin on arvioi-
tu Ostersundomin yleiskaavan taloudellisten
vaikutusten arvioinnin yhteydessa panos—
tuotos-mallinnuksesta kehitetylla resurssi-
virtamallinnuksella (Ramboll, 2017). Panos—



tuotos-mallinnukseen pohjautuvien arvioi-
den tuloksiin tulee suhtautua suuntaa anta-
vina, koska mallinnus ei kattavasti huomi-
oi taloudellisessa toimintaymparistossa ta-
pahtuvia muutoksia, joita suurista muutos-
hankkeista, kuten Ostersundomista, aiheu-
tuu. Arviot eivdt myoskaan ole seudullisia
nettovaikutuksia, vaan kuvaavat Ostersun-
domista aiheutuvien taloudellisten vaikutus-
ten volyymien potentiaalia. Muilla vaihtoeh-
toisilla laajoilla aluekehityshankkeilla on vas-
taavasti alueen valmistumisen jélkeen tyélli-
syys- ja arvonlisdysvaikutus, joiden voimak-
kuus riippuu alueen menestyksesta. Mallin-
nuksessa tutkittiin kahta kaavan mukaisiin
asukas- ja tyopaikkamaariin pohjautuvaa
kehitysskenaariota: BAU-skenaariota (Busi-
ness as Usual), joka pohjautuu maltilliseen
kierto- ja biotalouskehitykseen, sekd Vah-
va kiertotalous -skenaariota, jossa toteutuu
voimakas bio- ja kiertotalouskehitys pohjau-
tuen uusiin konsepteihin ja teknologioihin.
Mallinnus huomioi suorat taloudelliset vai-
kutukset, seka tuotanto- ja alihankintaket-
jujen kautta aiheutuvat kerrannaisvaikutuk-
set koko Helsingin ja Helsingin seudun alu-
eella. Mallinnuksen mukaan Vahva kiertota-
lous -skenaariossa aluetaloudelliset vaiku-
tukset ovat voimakkaampia seka Helsingin
ettd muun Helsingin seudun alueella. Oster-
sundomin toteuduttua vuotuinen tyollisyys-
vaikutuksen potentiaali koko Helsingissa on
noin 16 000—-38 0oo henkildtydvuotta ja vuo-
tuinen arvonlisdyksen muodostuksen poten-
tiaali on noin 1,3-3,6 miljardia euroa. Muual-
la Helsingin seudulla vastaavat vaikutusten
potentiaalit ovat noin 7 000-34 ooo henkil6-
ty6vuotta vuodessa ja 0,3-3,4 miljardin vuo-
tuinen arvonliséys. Selvitystydssa Ostersun-
domin aikaansaamien aluetaloudellisten vai-
kutusten on arvioitu todennakaisesti olevan
padosin uutta taloudellista toimintaa. Oster-
sundomiin on kaavailtu seudun ndkokulmas-
ta vudenlaista liiketoimintaa ja Ostersundo-
miin mahdollisesti muualta lghialueilta siir-
tyvén liiketoiminnan on arvioitu korvaantu-
van vanhoilla alueilla uusilla yrittajilla. Tu-
loksia arvioitaessa on kuitenkin huomioita-
va, etta lopullisten vaikutusten suuruuteen
vaikuttaa vahvasti se, kuinka Ostersundom
onnistuu houkuttelemaan yritystoimintaa ja
asukkaita. Varsinkin Vahva kiertotalous -ske-
naarion mukaisten vaikutusten saavuttami-
nen edellyttad aktiivista panostamista yri-
tystoiminnan kehittdmiseen.
Ostersundomin rakentumisen alueta-
loudellisia vaikutuksia on arvioitu aikaisem-
man 70 000 asukkaan yleiskaavaversion pe-
rusteella tehdyn erillisen selvityksen, Oster-

sundomin yleiskaavan yhteiskuntataloudel-
liset vaikutukset (Deloitte, 2014), yhteydes-
sd. Vaikka arviointi perustuu aikaisempaan
kaavaratkaisuun, sen tulokset ovat suuntaa-
antavia myos yleiskaavan rakentamisen ta-
loudellisten vaikutusten suuruusluokasta.
Arviot eivat ole seudullisia nettovaikutuk-
sia, vaan kuvaavat Ostersundomista aiheu-
tuvien taloudellisten vaikutusten volyymien
potentiaalia. Selvityksen mukaan Ostersun-
domin yleiskaava-alueen rakentamisen in-
vestoinnit (sekd julkinen infrastruktuuri et-
td asunto- ja toimitilarakentaminen) aikaan-
saavat koko Suomen alueella ty6llisyysvai-
kutuksia yhteensa noin 190 0oo henkildtyo-
vuotta, joista noin 160 ooo kohdistuu Helsin-
gin, Vantaan ja Sipoon alueelle. Arvonlisays-
t3, jolla voidaan likimain arvioida bruttokan-
santuotetta, syntyy rakentamisen seurauk-
sena noin 11,5 miljardia euroa koko Suomen
alueella, josta noin 9,5 miljardia euroa koh-
distuu Helsingin, Vantaan ja Sipoon alueelle.
Muilla vastaavilla, vaihtoehtoisilla hankkeil-
la on infrastruktuurin ja rakennusten inves-
tointien suuruudesta riippuvat tyollisyys- ja
arvonlisdysvaikutukset.

6.2 Aluetaso

6.2.1 Kustannukset

Uuden kaupunkirakenteen toteuttaminen
padosin rakentamattomaan ymparistoon
edellyttad merkittdvia investointeja perus-
infrastruktuuriin. Kaava-alueen toteuttami-
nen ja tdten myds sen kustannukset jakautu-
vat usealle vuosikymmenelle, mutta eri osa-
alueiden kayttoonoton edellytyksend on
oleellisia etupainotteisia kynnysinvestointe-
ja. Kustannusten toteutumisajankohtaan ja
suuruuteen pystytaan vaikuttamaan jatko-
suunnittelussa.

Laskennassa huomioituja alueen toteut-
tamisen edellytysinvestointeja ovat esira-
kentaminen, johtosiirrot, kadut, sillat, liitty-
mat, puistot, varhaiskasvatus, perusopetus
ja teknisen huollon tukikohdat. Katujen ja
teiden maaraksi on laskennassa oletettu 20
% keskusten ja asuntovaltaisten ja 10 % pal-
jon tilaa vaativien toimintojen alueiden pin-
ta-alasta. Taman pohjalta katualueiden kus-
tannukseksi on arvioitu noin 750 miljoonaa
euroa. Koko kaava-alueen liikenneverkoston
kytkeminen edellyttaa useita siltoja uusille
sekd olemassa oleville liikennevaylille ja nai-
den kustannukseksi on arvioitu noin 190 M€.
Kaava-alueelle rakennetaan uusia puisto-
ja ja virkistysalueita seka ehostetaan nykyi-
sid viher- ja metsdalueita. Kuntien toteutta-

mille investoinneille puistoihin ja virkistyk-
seen on arvioitu kustannuksia noin 140 mil-
joonaa euroa.

Kunnallisen palveluinfran toteuttamisen
kustannukset ovat kokonaisuudessa merkit-
tdvat ja ne toteutuvat alueittain vdestomaa-
ran ja tarpeen kasvaessa. Palvelujen raken-
tamisen volyymi ja ajoitus on ohjelmoitava
vastaamaan kulloistakin asukasmaaraa ja
-profiilia. Palveluinfran kustannuksiksi on ar-
vioitu 450 miljoonaa euroa 8o o0oo asukkaan
vaestdennusteella ja 550 M€ 100 000 asuk-
kaan vdestoennusteella.

Teknisen huollon tukikohtien ja johtosiir-
tojen kustannuksiksi on arvioitu noin 30 M€.

Alueen esirakentamiskustannukseksi on
alustavasti arvioitu noin 200 miljoonaa eu-
roa. Esirakentamisinvestoinnin etupainot-
teisuus riippuu kdytettdvista menetelmista.
Lopullisten esirakentamismenetelmien tés-
mentymisen, toteutusaikataulun ja maan-
omistussuhteiden muutosten myé&ta kustan-
nukset ja ndistd kunnille aiheutuvat osuudet
voivat vield merkittavastikin muuttua. Esi-
rakentamiskustannuksiin on arvioitu myds
Korsnasin ja Karhusaaren rantarakenteiden
kustannukset.

Kustannukset ovat esitetty vuoden 2016
hintatasossa ja ovat verottomia ja nimellis-
arvoisia.

Alueen toteuttamisen edellytysinves-
tointien lisdksi on arvioitu kaava-alueella
mahdollisesti syntyvia kuluja, jotka riippu-
vat rakentamislaajuudesta ja -aikataulus-
ta seka poliittisesta padtoksenteosta. Naita
kustannuksia ovat muun muassa uimahallit,
kulttuurikeskus, sairaala seka venesatamat.
My0s metro on erotettu edellytysinvestoin-
neista ja se tulee kasitelld erillisend liilkenne-
hankkeena.

Metron toteuttamisen kokonaiskustan-
nukseksi on arvioitu noin 700 miljoonaa eu-
roa. Kustannusjako selviaa myshemmin eril-
lisissa neuvotteluissa. Eritasoliittymien to-
teutuminen ja kustannusjako selvidvat sa-
moin my&hemmin, mutta oletuksena on pi-
detty kuntien 70 % osuutta.

Kaava mahdollistaa myds pikaraitio-
tieyhteyden. Pikaraitiotien kustannuksia
ei ole esitetty laskelmissa ja hankkeen tar-
ve selvitetdan jatkosuunnittelun yhteydessa
erillishankkeena.

Edelld mainittujen kustannusten lisaksi
alueen kunnille arvioidaan kertyvan maan-
hankintakustannuksia noin 200 miljoonaa
euroa, josta noin kaksi kolmannesta on jo
toteutunut.

Kuntien budjettivaroin rahoitettavien,
alueen rakentumisen edellytysinvestointien
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osuus ilman raideliikennetta koko alueen in-
vestoinneista on noin 10 % ja noin 20 000 -
25 000 €/asukas.

6.2.2 Tulot

Kunnat saavat tuloja kaavoituksen aikaan-
saaman maan arvon nousun johdosta maan
myynnin ja vuokrauksen kautta, sekd maan-
kdyttdmaksuina. Yhteensad tuloja maan-
kaytdsta on arvioitu kunnille kertyvan noin
1,8-2,3 miljardia euroa. Yksityisen maan-
omistuksen vuoksi kaavoituksen aikaansaa-
ma maan arvonnousu ei tuloudu taysimaa-
rdisesti kunnille.

Maankayton tulojen liséksi kunnat saavat
tuloja kunnallisveroista, kiinteistdveroista,
yhteiséveroista ja valtionosuuksista. Oster-
sundomin kunnallisverotulojen m&ara tulee
riippumaan siitd, kuinka paljon ja sosioeko-
nomiselta profiililtaan millaista véestoa alu-
eelle asettuu. Alueella pyritaan esimerkiksi
Helsingin asuntopoliittisten periaatteiden
mukaan monipuoliseen asuntojen hallinta-
jakaumaan. Kiinteistdvero tuottaa kaupun-
gille tasaisesti tuloja, mutta vaikuttaa asuk-
kaiden asumiskustannuksiin.

Kuntien tulot mahdollistavat alueellisten
ja seudullisten palvelujen tuottamisen.

6.2.3 Kaavatalouden yhteenveto

Uuden alueen kayttoonotto ja rakentaminen
edellyttdd merkittavia ja etupainotteisia in-
vestointeja. Kunnille kohdistuvien edellytys-
investointien kustannuksiksi on arvioitu ko-
konaisuudessaan noin 1,8-1,9 miljardia eu-
roa eli noin 250—-300 €/k-m? (asunto- ja elin-
keinorakentamisesta). Erillisinvestoinneista
on arvioitu toteutuessaan aiheutuvan lisak-
si noin 1,0 miljardin euron kokonaiskustan-
nukset eli noin 150 €/k-m?2. Erillisinvestoinnit
tulevat vain osittain kuntien maksettavak-
si. Kokonaiskustannuksia voidaan pit&a koh-
tuullisina verraten yleiseen kustannustasoon
paakaupunkiseudulla.

Kun maankaytosta saataviksi tuloiksi on
arvioitu noin 1,8-2,3 miljardia euroa, pysty-
tdan maanarvon noususta kunnille saata-
villa tuloilla kattamaan edellytysinvestoin-
nit ja osa erillisinvestoinneista. Osa erillisin-
vestoinneista tulee rahoittaa muilla keinoil-
la kuten liikennejarjestelmahankkeiden val-
tionosuuksilla ja virkistyspalveluiden kuten
venesatamien ja liikuntahallien yksityisella
rahoituksella. Tdma johtuu paaosin alueel-
le rakennettavasta uudesta infrastruktuuris-
ta seka yksityisestd maanomistuksesta kaa-
va-alueella.

Kunnilla on hyvin erisuuruiset maanomis-
tukset alueella. Kuntien valmius kaavoit-
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Kuva 27.
aiheutuvat edellytysinvestointien

Kaavan toteuttamisesta

kustannukset kunnille (Alv 0 %).

Kuva 28.  Erillis-

ALUEELLINEN ESIRAKENTAMINEN 200 M€
KADUT 750 M€
SILLAT JA ERITASOLIITTYMAT 190 M€
PUISTOT JA VIRKISTYSALUEET 140 M€
PALVELUINFRA 450-550 M€
MUUT 30 M€
EDELLYTYSINVESTOINNIT YHTEENSA 1,8-1,9 mrd. €
METRO 700 M€
MUU JULKINEN PALVELUINFRA 310 M€
ERILLISINVESTOINNIT YHTEENSA 1,0 mrd. €

investoinnit (Alv 0%).

taa yksityismaita ja niiden tall6in perimien
maankayttokorvausten muodostusperus-
teet ja taso vaihtelevat my®és selvasti. Oster-
sundomissa harjoitettavalla maapolitiikalla
on merkittavid taloudellisia vaikutuksia eri
toimijatahoille.

Kuntien maanhankinnan tehokas jatka-
minen ja/tai maankdyttékorvausten tason
nostaminen olisivat keinoja helpottaa alu-
een rasituksia kuntataloudelle. Maan ar-
vonnoususta kunnille tulevia tuloja voidaan
kuitenkin kasvattaa aktiivista maanhankin-
taa jatkamalla ja onnistuneilla, alueen yleis-
arvostusta nostavilla toimenpiteilld. Kunti-
en ja rakennuttajien investointitarvetta voi-
daan pienentaa jarkevalld massataloudella,
edullisia esirakentamismenetelmia hyédyn-
tamalla seka hyvilla detaljisuunnittelun rat-
kaisuilla.

6.2.4 Kuntataloudelliset vaikutukset

Kaavatalouden lisdksi Ostersundomin yleis-
kaavan kuntataloudellisia kokonaisvaikutuk-
sia on arvioitu erillisessa selvitystydssa: Os-
tersundomin yleiskaavaehdotus — taloudel-
listen vaikutusten arviointi (Ramboll, 2017).
Kuntataloustarkastelussa on kaavatalouden
tulojen ja kustannusten lisaksi arvioitu alu-
een toteutuksesta seuraavien kuntien vero-
tulojen ja toimintamenojen kasvun vaiku-
tus Helsingin, Vantaan ja Sipoon kuntata-
louteen tarkastelujakson aikana 2020—2060.
Laskennassa on huomioitu alueen toteut-
tamisen edellyttamat kuntien investoinnit,
maaomaisuudesta saatavat tulot sekd kay-
tetty kunkin kunnan asukaskohtaisia keski-
arvoja verotuloista ja palvelutuotannon kus-
tannuksista seka infrastruktuurin kunnossa-
pidon osalta alueen rakennuskustannuksista
johdettuja arvioita. Vuokrattavien tonttien
osalta on huomioitu my®s tonttien jd@nnos-
arvo. Laskennassa ei ole huomioitu erillis-
ten liikelaitosten tai yritysten vastuulla ole-
via yhdyskuntateknisen huollon verkosto-
jen investointeja ja yllapitoa, eika joukkolii-
kenteen operoinnin kustannuksia. Eri vuosil-
le kohdistuvien tulojen ja kustannusten ny-

kyarvojen laskemisessa on kaytetty 4 % las-
kentakorkokantaa.

Kuntatalouden arviossa tarkasteluajan-
jaksolla kertyvien kustannusten nykyarvo
asukasta kohti on noin 54 ooo euroa, joista
72 % koostuu kunta-palvelujen toimintame-
noista, 25 % alueen toteuttamiselle valtta-
mattéman infrastruktuurin rakentamisesta
ja kunnossapidosta, ja noin 4 % maan han-
kinnasta. Vastaavasti kertyvien tulojen ny-
kyarvo on noin 57 0oo euroa asukasta koh-
ti, joista 76 % kertyy veroista ja 24 % kun-
tien maa-omaisuudesta. Yleiskaavan kunta-
taloudellinen kokonaisnettovaikutus ilman
metroinvestointia on siten noin 200 miljoo-
naa euroa eli keskimaarin noin 3 0oo euroa
uutta asukasta kohti. Tarkastelukokonai-
suuden oletuksilla Ostersundomiin tehtévi-
en kuntien investointien takaisinmaksuaika
on ilman metroinvestointia koko yleiskaavan
osalta noin 34 vuotta. Tarkastelussa kuntata-
loudelliset nettotulot eivat kata metroinves-
tointia tarkasteluajanjaksolla. Tulojen ja kus-
tannusten kertymaa on havainnollistettu ku-
vassa 29. Laskennan tuloksia arvioitaessa on
huomioitava, ettd pitkalle ajanjaksolle ulot-
tuviin ja yleiskaavatasoisen suunnitelman ar-
viointeihin liittyy aina epdvarmuutta ja arvi-
ointi perustuu erilaisiin tehtyihin oletuksiin
(mm. asukkaiden tulotasosta). Taman vuok-
si tuloksiin on suhtauduttava suuntaa ja suu-
ruusluokkaa osoittavina.

Perusskenaarion lisdksi kuntataloudel-
listen vaikutusten arvioinnissa toteutettiin
erillinen herkkyystarkastelu 100 ooo asuk-
kaan skenaariolla, jolloin Ostersundomista
aiheutuvat kuntataloudelliset kustannukset
olisivat 4,9 miljardia euroa ilman metroin-
vestointia, tulot noin 5,4 miljardia euroa ja
nettotulot siten noin 550 miljoonaa euroa.
Alueen rakentamisen takaisinmaksuaika il-
man metroinvestointia olisi koko yleiskaa-
van osalta kuntien ndkdkulmasta noin 20
vuotta ja metroinvestoinnin kanssa noin 40
vuotta. Toteutuessaan laskentaoletuksien
mukaisesti 100 000 asukkaan skenaario oli-
si kuntataloudellisesti kannattavampi, kos-
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Kuva 29. Kustannusten ja tulojen vuosittainen kertyma 80 000 ja 100 000 asukkaan vdestoennusteella.

ka toteuttamisen edellyttamat investointi-
kustannukset ovat suhteessa alemmat kuin
80 000 asukkaalla ja maaomaisuudesta seka
verotuloista kertyy enemman tuloja.

6.2.5 Osa-aluetason rakennettavuus-
kysymysten kustannusvaikutuksista

Alueiden maapera- ja pohjaolosuhteilla se-
ka topografialla on merkittava vaikutus alu-
een rakentamiskustannuksiin. Toteutusjar-
jestysta suunniteltaessa tuleekin ottaa huo-
mioon alueellinen esirakentaminen ja mas-
satalous. Toteutustapojen ja oikean ajoituk-
sen valitsemisella on merkittavida mahdolli-
suuksia kustannussaastaihin.
Pehmeikkorakentamisen alueita ovat
Porvarinlahden—Vasterkullan pellot, Kra-
puojan laakso sekd Ostersundomin kartanon
itdpuoliset pellot. Rakentamisalueita ulottuu
my®s alaville rantamaille. Niiden kaytto ra-
kentamisalueena vaatii paneutumista poh-
jarakentamisen ja yleistasauksen suunnitte-
luun. Ranta-alueiden tuntumassa kaavoite-
tun maan arvon nousu todennakaisesti kom-
pensoi niiden maaperdolosuhteisiin liittyvat
rakentamisen lisdkustannukset.
Kalliokohoumien alueella topografia tu-
lee asemakaavoituksessa vaikuttamaan eri-
tyisesti katuverkon ja tonttien yhteensovit-
tamisen suunnitteluun. Suunnitteluratkai-
susta riippuen kalliokohoumat voivat vai-
kuttaa my0s rakentamistehokkuutta alen-
tavasti. Yleistasauksen huolellinen alueelli-

nen suunnittelu on valttdmatonta, jos kallio-
kohoumia pyritdan hyodyntamaan rakenta-
misalueina ilman korttelialueiden louhintaa.
Toteuttamisen kustannustehokkuus edel-
lyttda suunnittelukdytantojen tarkkaa har-
kintaa. Yleistasauksen suunnittelu vaikuttaa
myads alueellisen kiviaineshuollon omavarai-
suuteen. Ostersundomin runsaat ja rakenta-
misteknisesti helposti saavutettavissa ole-
vat kallioresurssit tarjoavat toisaalta edel-
lytyksia erilaisten, kalliotiloihin sijoittuvien
toimintojen taloudelliselle toteuttamiselle.
Helsingin nykyisen pysakaintipaikkanor-
min mukaan suunniteltuna Ostersundomin
tiheimmin rakennettavilla alueilla, ek>0,8,
tarvitaan laitoksiin toteutettavia pysdkoin-
tipaikkoja. Heikkopohijaisilla ja pinnanmuo-
doiltaan hyvin vaihtelevilla alueilla laitos-
pysakainti tulee vaikuttamaan ratkaisevas-
ti asuntotuotannon hintaan ja omistustyyp-
piin. Kaupallisten palveluiden ja asukkaiden
mielekkailld yhteiskayttoratkaisuilla kayt-
tdjakohtaista kustannusrasitetta pystytaan
keskusta-alueilla alentamaan.

6.3 Vaiheistuksen taloudellisista
vaikutuksista

Rakentamisen kaynnistdminen kuntien
omistamilta alueilta vdhentda yksityiseen
maanomistukseen liittyvaa riskia rakenta-
misajankohdan lykkdantymisestd. Toteutuk-
sen aloittaminen kuntien omistamilta mailta

helpottaa myos pakollisten kunnallisten inf-
rastruktuuri-investointien rahoitusta. Alue-
rakentamisen aloittaminen ldnnestd helpot-
taa alueen kytkemista olemassa olevan yh-
dyskuntateknisen huollon piiriin. Kaukoldm-
mon kayton edellytykset paranevat, jos ra-
kentamisen painopistettd voidaan ohjata
yhdelle alueelle kerrallaan.

Ratojen ja vaylien vaiheittain toteuttami-
nen riippuu useista maankdyttéon ja muu-
hun lilkennejdrjestelmaan liittyvista teki-
joista, eika yksiselitteistd toteuttamispol-
kua ole pelkastdan liikennejarjestelmén na-
kokulmasta. Toteuttamisen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon myds kuntien vélinen
yhteistyd.

Rakentamisen ajoituksen hallinta tulee
olemaan merkittdvdd menojen ja tulojen
muodostumisen ja rahoituksen kannalta.

6.4 Joukkoliikenteen kustannukset

Metro kytkeytyy olemassa oleviin jarjestel-
miin, joten liikennejdrjestelmda paastaan
kehittdmaan ilman muita seudullisia inves-
tointeja. Metroyhteyden jatkaminen itdan
on osa seudullista jarjestelya ja kasitellaan
taten erillisena liikkenneinvestointina.
Metron toteuttamisen kokonaiskustan-
nukseksi on arvioitu noin 700 miljoonaa eu-
roa. Ostersundomin metron rahoitus ja kus-
tannujako tdsmentyvat jatkosuunnittelussa.
Metron liikenndintikustannuksiksi yh-
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teysvalilla Mellunmaki-Majvik on arvioitu
noin 7 miljoonaa euroa vuodessa ja kunnos-
sapitokustannuksiksi noin 1 miljoonaa eu-
roa. Kunnossapitokustannukset sisaltavat
kunnossapitokaluston padomakustannuk-
set ja huoltovarikon kustannukset. Lisaksi
kustannuksia aiheutuu liityntaliikenndinnin
jarjestamisesta.

Mikali metron ohella joukkoliikennetta
tukemaan suunnitellaan muuta raideliiken-
nettd, tdasmennetaan taman kustannusvai-
kutukset jatkosuunnittelussa omana koko-
naisuutenaan.

6.5 Kunnallistekniikan kustannukset

Yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmien
rakentamisen kustannuksista vastaavat ver-
konhaltijat ja ne kerataan alueiden rakentu-
essa liittymismaksuina. Vesihuollon kustan-
nukseksi on arvioitu 190 miljoonaa euroa,
sahkon keskijanniteverkon kustannukseksi
noin 35 miljoonaa euroa ja kaukoldmpover-
kon seka alueellisen kaukolampdtuotannon
kustannukseksi noin 40 miljoonaa euroa.
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6.6 Vaikutukset maan arvoon

Raideliikenteelld on todettu olevan kiinteis-
téjen arvoa lisddva vaikutus. Arvo nousee
saavutettavuuden parantuessa ja vetovoi-
maisten solmukohtien muodostuessa. Ny-
kymetron yhteydessa kiinteistdjen arvon
nousu ylitti selvdsti metron investointikus-
tannukset. (Valli ym. 2010) Hyva joukkolii-
kenneyhteys parantaa alueen saavutetta-
vuutta verrattuna muihin samalla maantie-
teelliselld etdisyydelld sijaitseviin alueisiin ja
vastaavasti kohottaa alueen maan ja asunto-
jen markkina-arvoa.

Monien tutkimusten mukaan alueen
luonnonldheisyys ja ennen kaikkea meren
(tai jarvien ja joen) ldheisyys lisaavat alueen
houkuttelevuutta sekd nostavat vastaavasti
alueen tonttien ja asuntojen markkinahinta-
tasoa verrattuna saavutettavuudeltaan, pal-
veluiltaan ja asuntokannaltaan samantyyp-
pisiin alueisiin. Merenrannan ldheisyyden on
todettu nostavan asuntojen hintatasoa mer-
kittavasti yli kilometrin etdisyydelle asti.



MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

— Seututasolla merkittava kaupunkialue-

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET

— Paikallinen maa-aineksen otto- ja kdsit-
telyalue vahentaa rakentamisaikaisia lii-

laajennus padkaupunkiseudun sisalla
estdd yhdyskunta- ja seuturakenteen
hajaantumista ja siita seuraavia liiken-
teen haitallisia ilmastovaikutuksia.
Paikallisella tasolla yleiskaava synnyt-
taa nykytilanteeseen nahden paljon
uutta lilkennettd, mika lisaa liikenteen
paikallisia ilmastopadstoja.
Yleiskaavan mahdollistama asukasma&a-
rd ja -tiheys mahdollistavat metroon pe-
rustuvan joukkoliikennejarjestelman ja
taloudellisen ja tehokkaan joukkoliiken-
teen.

Metro joukkoliikenteen runkona vahen-
t3a olennaisesti yleiskaava-alueen lii-
kenteen hiilidioksidipaastoja.
Asukasmadard ja asukastiheys luovat
edellytyksia paikallisille palveluille, mi-
ka luo hyvat edellytykset jalankululle ja
pyordilylle, mika pienentdd myds osal-
taan liikenteen ilmastopaastoja.
Porvoonvaylan pohjoispuolelle esitet-
ty pientalorakentaminen ei luo kaikilta
osin toimintaedellytyksia kannattaval-
le joukkoliikenteelle ja voi osittain muo-
dostua henkiléautoriippuvaiseksi.

kenteen ilmastopaastoja lyhentamalla
maa-aineksen kuljetusmatkoja.
Ostersundomin alueen vudisrakennuk-
set tulevat olemaan padosin matala-,
passiivi- tai plusenergiataloja. Raken-
nuskannan uusiutuminen vdhentaa ra-
kennusten kayton aikaista energian ku-
lutusta ja paastoja.

Yleiskaava mahdollistaa paikallisen
energian tuotannon. Aurinkosdhkon
tuottamiselle on osoitettu laajoja alu-
eita. Lisaksi aluevarauksissa on varau-
duttu kaukoldmmén tuottamiseen uu-
sivtuvilla energianldhteilla.
Yleiskaavan maankdyton tehokkuus
mahdollistaa keskitetyn kaukolammon
kayton.

Yleiskaavan toteuttaminen pienentda
alueen hiilinieluja merkittavasti, kun
kasvillisuuden maara alueella kutistuu.

JAHAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Tarkemmassa suunnittelussa on taat-
tava riittava asukamaara ja -tiheys se-
ka tarkoituksenmukainen toteuttamis-
jarjestys tehokkaan joukkoliikenteen
ja kaukolammon toimintaedellytysten
varmistamiseksi.

— Alueen toteuttamisessa on suosittava
energiatehokkaita ja ymparistoystaval-
lisid ratkaisuja kaavamaarayksen mu-
kaisesti.

— Ultunaa tulee kehittaa kokonaisuutena
energia- ja ymparistotehokkaan pienta-
loasumisen alueeksi. Ultuna tulee kyt-
ked rakenteellisesti ja liikenteellisesti
mahdollisimman tehokkaasti Sakarin-
maen metroaseman suuntaan.

— Hiilinielujen pienenemista on kompen-
soitava edistamalla puun kayttoa raken-
tamisessa.

— Tarkemmassa suunnittelussa on varau-
duttava ilmaston lampenemisen myo-
ta kasvaviin sademaariin ja sen aiheut-
tamiin tulviin sekd merenpinnan tason
nousuun kaavamaardysten edellytta-
malla tavalla.
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—— Toteutuneet paastot

7.1 Ekologisen kestavyyden
arviointi

Ostersundomin yleiskaavan ekotehokkuut-
ta on arvioitu KEKO-arviointimenetelmal-
|d. KEKO on maankaytdn suunnittelun tu-
eksi kehitetty ekologisen kestavyyden arvi-
ointityokalu. Sen avulla on mahdollista mi-
tata yhdyskuntien rakentamisen ja kaytto-
vaiheen aiheuttamia ymparistovaikutuksia.
KEKO laskee suunnittelun maankayttomuu-
toksen aiheuttamat kasvihuonekaasupads-
t6t, luonnonvarojen kayton seka vaikutukset
luonnon monimuotoisuuteen ja ekosystee-
mipalveluihin. Tyokalu tuottaa myds arvion
alueen kokonaisekotehokkuudesta ja vertaa
vaikutuksia koko maan keskiarvoon.

KEKO laskee vaikutuksia seka rakenne-
tun ympadriston tuotanto- ettd kayttovai-
heesta. Laskennassa arvioidaan maankay-
tén muutosten luontovaikutuksia, raken-
nusten ja infrastruktuurin rakentamisen ja
kayttovaiheen seka henkildliikenteen vaiku-
tuksia.

KEKO:n tulokset on esitetty erillisend ra-
porttina vaikutusten arvioinnin lopussa.
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Kuva 30. Helsingin kas-

2050 ) e
vihuonepaastot vuoteen
1990 verrattuna.

(HSY)

Paakaupunkiseudun ilmastostrategia
»+vee 2000-luvun kehitykseen perustuva ennuste

7.2 Paakaupunkiseudun
kasvihuonekaasupaastojen nykytila
ja tavoitteet

HSY:n seutu- ja ymparistotieto seuraa paa-
kaupunkiseudun kasvihuonekaasupdastoja.
HSY:n laskelmien mukaan padkaupunkiseu-
dun kasvihuonekaasupaastot vuonna 2016
olivat 4,9 miljoonaa hiilidioksiditonnia (CO2-
ekv.). Asukasta kohti laskettuna p&dastot oli-
vat paakaupunkiseudulla 4,3 tonnia. Paas-
tomaarad oli vahentynyt prosentin verran
edelliseen vuoteen verrattuna.? 1990-luvun
alun tasoon verrattuna vuoden 2016 p&aas-
t6t olivat 14 prosenttia pienemmat. S&hkon-
kulutuksen kasvihuonepdastot olivat vuon-
na 2016 Idhes samalla tasolla kuin vuonna
1990. Liikenteen padstdjen osalta vuoden
2016 paastot olivat vuoteen 1990 verrattu-
na 14 prosenttia pienemmat. Helsingissa ko-
konaispaastot ovat 25 % vertailuvuotta 1990
pienemmat.

Helsingin on arvioitu aiheuttavan Suo-
men kasvihuonepadstoistd noin 5 %. Paa-
kaupunkiseudun osuus koko maan p&astois-
ta oli vuonna 2016 noin 9 % (HSY 2017, Ti-
lastokeskus 2016, kasvihuonekaasut). Helsin

W Maatalous

= Lilkenne

gin merkittdvimmat kasvihuonekaasupaas-
tot aiheutuvat sahkon- ja lammonkulutuk-
sesta seka lilkenteestd. Lammityksen aihe-
uttamat paastot ovat pysyneet suunnilleen
samalla tasolla viimeisen kymmenen vuoden
ajan. Liikenteen paastdjen maara on vahen-
tynyt viime vuosina (HSY, Paakaupunkiseu-
dun kasvihuonep&astot).

Paakaupunkiseudun ilmastostrategian
tarkistettu tavoite on kasvihuonekaasupéaas-
tdjen 20 prosentin vahennys vuoteen 2020
mennessa ja hiilineutraalius vuonna 2050.
Helsingissa paastot olivat vuonna 2016 jo 25
prosenttia pienemmat kuin vertailuvuonna
1990, joten vuoden 2020 tavoite suurella to-
denndkaisyydelld saavutetaan.

Helsingin kaupunki on asettanut tiukem-
man, -30 % tavoitteen vuodelle 2020. Hel-
singin ilmastotyéryhman selvityksen mu-
kaan Helsingilla on hyvat mahdollisuudet
saavuttaa paastotavoite ja jopa ylittaa se
(-40% vuonna 2020). My0s 20 prosentin uu-
siutuvan energian tavoite vuodelle 2020 to-
denndkoisesti saavutetaan (23 %), mutta 20
prosentin energiansaastotavoitetta 2005—
2020 ei nykyisilld toimenpiteilld aivan saa-
vuteta (-17 %) (Helsingin kaupungin ympa-
ristoraportti 2016).

m Jitteiden kasittely

o Teallisuus ja tybkoneat

1990 2000 2001 2002 2003 2004 2005 J006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kulutussahké
m SahkGlammitys
m Oljylammirys

m Kaukolimpd

Kuva 31. Helsingin kasvihuonepaastot
sektoreittain. (HSY)

2 HSY, https://www.hsy.fi/fi/asiantuntijalle/ilmastonmuutos/hillinta/seu-

ranta/Sivut/Paastot.aspx



Energiara

7.3 limastonmuutoksen hillinta

7.3.1 Hiilijalanjalki

Tarkasteltaessa yleiskaavan vaikutuksia il-
mastonmuutoksen hillintdén keskeisessa
asemassa on alueen tulevaisuudessa muo-
dostama asukaskohtainen hiilijalanjalki.
Yleiselld tasolla hiilijalanjalkeen vaikuttavat
erityisesti tehtavat liilkenneratkaisut, tulevan
rakennuskannan tyyppi ja energiatehokkuus
seka paikalliset energiaratkaisut. Néma osa-
alueet kattavat suurimman osan alueen hiili-
jalanjaljesta ja niihin voidaan vaikuttaa kau-
punkisuunnittelun keinoin.

Yleiskaava-alueelle vuonna 2011 teh-
dyn hiilijalanjalkitarkastelun perusteella Os-
tersundomin kokonaishiilijalanjalkeen vai-
kuttaa ensisijassa liikenteen ja rakennus-
ten energiankulutus (Gaia Consulting Oy &
Liidea Oy). Selvityksessa liilkenteen merkitys
on asumista suurempi: henkildautoliikenne
aiheuttaa hiilijalanjaljestd suurimman osan.
Rakennuskannan hiilijalanjéljen suhteellinen
alhaisuus johtuu seka uudisrakentamisen ke-
hittyneesta energiatehokkuudesta etta sah-
kon ja kaukoldmmon ominaispaastojen pie-
nenemisesta.

Selvityksen tekemisen jalkeen yleiskaa-
vassa on tehty merkittavia linjauksia paikal-
listen energiaratkaisujen osalta. Aurinkosdh-
kon tuottamiselle on osoitettu laajoja aluei-
ta Porvoonvdylan varteen, jonka lisdksi on
varauduttu aluevarausten osalta kaukolam-
mon tuottamiseen uusiutuvilla energianlah-
teilla.

7.3.2 Liikenteen ilmastopaastojen
muodostuminen

Liikkuminen muodostaa merkittdvan osan
yhdyskuntarakenteen hiilijalanjaljesta. Liik-
kumisen ilmastop&astoihin vaikuttavat kes-
keisesti alue- ja yhdyskuntarakenteen rat-
kaisut seka se millaiseksi liikkuminen naiden
pohjalta muodostuu. Yksityisautoilun varas-

t

‘Kaisut Kuva 32,

sa olevalla harvasti rakennetulla alueella lii-
kennesuoritteet ovat korkeat ja liikenteen
energiankulutuksella ja pakokaasupaastoil-
I& on haitallisia ilmastovaikutuksia. Tiiviil-
I& maankaytolla ja tehokkaasti jarjestetylla
joukkoliikenteelld voidaan puolestaan mer-
kittavasti rajoittaa syntyvia liikkenteen ilmas-
topaastoja.

Pelkdstaan paikallisella tasolla tarkas-
teltuna Ostersundomin yleiskaava synnyt-
taa nykytilanteeseen ndhden paljon uutta
liikennettd, mika puolestaan lisad maaralli-
sesti liikenteen ilmastop&astoja. Vaikka alue
suunnitellaan raideyhteyden varaan, syntyy
my®ds paljon uutta autoliikennetta.

Hiilijalanjaljen alentamisen ja ilmaston-
muutoksen hillinndn ndkokulmasta kaavan
suurin ansio on seututasolla tapahtuva alue-
rakenteen tasapainottaminen. Merkitta-
va kaupunkialuelaajennus padkaupunkiseu-
dun sisélld on yksi tapa estaa yhdyskunta- ja
seuturakenteen hajaantumista ja siitd seu-
raavia liikenteen haitallisia ilmastovaikutuk-
sia. Kaupunkirakenteen jatkaminen Ighelld
seudun paakeskusta vahentaa liikkkumistar-
vetta verrattuna vastaavan rakentamismaa-
ran sijoittamiseen kauemmas ja paastojen
kannalta heikompaan kulkutapajakaumaan
perustuen.

Yhdyskuntarakenteen tasolla liikkenteen
hiilidioksidipaastéjen maaraan vaikuttaa
oleellisesti se, miten alue on rajattu ja miten
tiivistd ja sekoittunutta alueen maankaytto
on. Asiaan vaikuttavat myds tehtavat katu-
verkostoratkaisut, alueelle syntyva palvelu-
verkon rakenne seka pendeldinti.

Mitd enemman ja mitd tiiviimmin alu-
eella on asukkaita, tydpaikkoja ja palvelu-
ja, sitd suurempi osa asukkaiden matkoista
suuntautuu alueen sisélle. N&istad matkoista
suurin osa tehdaan jalan tai pyoralla. Myos
riittdvan tiiveyden takaamat hyvat sisdiset
joukkoliikenneyhteydet luovat edellytyksia
sisdiselle liilkkumiselle. Kaikki tama vahen-

Ostersundomin hiilijalanjéljen muodostuminen.

t3a osaltaan tarvetta pidemmille, alueen ul-
kopuolelle suuntautuville matkoille. Tyopai-
kat ja palvelut lisdavat toisaalta myos mat-
koja muualta seudulta alueelle.

Liikenteen aiheuttamasta hiilijalanjaljes-
td tyomatkaliikenne muodostaa merkitta-
van osan. Tyomatkaliikennettd voidaan va-
hentad, mikali alueelle voidaan muodostaa
jonkin toimialan tyopaikkaklusteri, joka hou-
kuttelisi tdaman toimialan tyontekijoitd asu-
maan alueelle. Yleiskaavatyon yhteydessa
on tutkittu mahdollisuuksia varautua tule-
vaisuudessa cleantech-toimialan tarpeisiin
yleiskaavan alueella.

Ostersundomin yleiskaavan asukasmaa-
ratavoite on 80 000-100 000, mika mahdol-
listaa taloudellisen ja tehokkaan joukkolii-
kenteen jarjestamiselle riittdvan vaestopoh-
jan. Noin 45 0oo asukkaan maaraa on pidet-
ty minimitavoitteena raideliikenteen talou-
dellisuudelle Ostersundomissa. Pienemmal-
|& véestopohijalla ajaudutaan helposti ekolo-
gisesti heikompaan auto- ja bussiliikenne-
kaupunkiin.

Kaavan ldhtokohtana on kaupunkimai-
nen, sekoittunut rakenne, jossa keskukset
ovat hyvin saavutettavissa. Rakenteen mo-
nipuolisuus ja sekoittuneisuus on vahvinta
tiiviimmillg, keskustamaisilla alueilla, kuten
metroasemien ldheisyydessa ja padkadun
varressa. Kaavan rakentamisalueiden tiive-
ys luo edellytyksiad palvelujen jarjestamisel-
le, mika pienentaa tarvetta hakea palvelui-
ta alueen ulkopuolelta. Tiivis maankaytto va-
hentaa merkittavasti arkiliikkumisen henki-
[6autosuoritteita.

Metro joukkoliikenteen pdaaratkaisuna
on olennainen tekija yleiskaava-alueen lii-
kenteen hiilidioksidip&astojen vahentami-
sen kannalta. Raideliikenteen energianku-
lutus ja paastot ovat vahaisempid kuin au-
toliikenteelld. Metrolla on eri joukkoliiken-
nemuodoista pienimmat hiilidioksidip&as-
tot. Yleiskaava mahdollistaa metron lisaksi
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my0s pikaraitioyhteyden tuomisen alueelle.
Keha Ill:n suunnan pikaraitiotielld on merkit-
tava poikittaisia joukkoliikenneyhteyksia pa-
rantava merkitys.

Tulevaisuuden lilkenteen p&aastéihin vai-
kuttaa myos vahvasti ajoneuvotekniikan
kehittyminen ja esimerkiksi sahkdautojen
yleistyminen

Yleiskaavassa on erillinen aluevaraus
maa-aineksen otto ja kasittelyalueelle. Pai-
kalliset maa-aineksen otto- ja kasittelyalu-
eet vdhentdvat rakentamisaikaisia liikenteen
ilmastopaastoja lyhentdmalla maa-aineksen
kuljetusmatkoja. Vertailussa 9 miljoonan
kuutiometrin ylijadmamaamaaran |ajittami-
nen alueen ulkopuolelle 8o kilometrin etdi-
syydelle tuottaa 75 ooo tonnia CO2-paas-
t0j4, kun vastaava paastoluku 8 kilometrin
etdisyydelle on 7500 tonnia. Rakentamisessa
syntyvdn maa- ja kiviainesmateriaalin tuot-
taminen ja kdyttdminen mahdollisimman
I&helld niiden syntypaikkaa parantaa myds
muuten alueen ekotehokkuutta seka tuottaa
kustannussaastoja ja kilpailuetua.

7.3.3 Liikenteen ilmastopaastdjen
arviointi
Strafican tekeméssa liikennejérjestelmasel-
vityksessa (2015) on arvioitu kaavaluonnos-
vaihtoehtojen liikenteen aiheuttamia hiilidi-
oksidipaastoja. Selvityksen mukaan henkilo-
autoliikenteen co2-pdastot ovat kaava-alu-
eella rakentamisen paatyttya henkil6a koh-
tiVantaan tasolla. Muualla Helsingissa CO2-
paastot henkilod kohden ovat hieman pie-
nemmadt, johtuen henkildautolla tehtévien
matkojen maarasta ja siita, etta matkojen
pituuden ovat keskimaarin muualla Helsin-
gissa kaava-alueen matkoja lyhyempia.
Ostersundomin tulevaisuuden lahtevis-
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ta koko vuorokauden matkoista 57 % teh-
daan alueen sisalla. Aamuliikenteesta vas-
taava osuus on 43 %. Noin 25 % matkoista
suuntautuu muualle Helsinkiin (aamuliiken-
teessd 37 %). Joukkoliikenteen osuus moot-
toroiduista matkoista on selvasti suurin (81
%) Helsingin kantakaupunkiin suuntautuvil-
la matkoilla. Joukkoliikenteen osuus moot-
toroiduista matkoista on pienin (alle 30 %)
Ostersundomin sisdisilld ja toisaalta paa-
kaupunkiseudun ulkopuolelle suuntautuvil-
la matkoilla. (Strafica 2017)

Strafican liikennejarjestelmaselvityksen
(2017) mukaan yleiskaava-alueen koko vuo-
rokauden matkoista noin 41 % tehd&an ja-
lan tai py6ralla, noin 25 % joukkoliikenteel-
Id ja noin 34 % henkildautolla. Henkil6auton
osuus asettuu Helsingin esikaupunkivyéhyk-
keen ja Espoon tai Vantaan valimaastoon, ja-
lankulun ja pyorailyn osuus puolestaan Hel-
singin kantakaupungin tasolle v. 2050 ennus-
teessa.

Porvoonvaylan pohjoispuolelle esitet-
ty pientalo- ja kaupunkipientalorakentami-
nen voi osittain muodostua henkildautoriip-
puvaiseksi. Aluetehokkuudeltaan matalat ja
laajat pientaloalueet eivat luo kaikilta osin
toimintaedellytyksia kannattavalle joukko-
liikenteelle. Kaavassa moottoritien pohjois-
puoliset osat yhdistaa toisiinsa rinnakkaiska-
tu, joka edesauttaa joukkoliikenteen jarjes-
tamista alueiden kautta. Pohjoiset alueet on
my0s kytketty moottoritien yli tai ali etela-
puolisiin, keskeisiin kaupunkialueisiin.

Pohjoisten pientalovaltaisten aluevara-
usten, jotka hiilijalanjalkiselvitysten valossa
tuottavat paljon henkildautoliikennetts, ra-
kentamisen vaiheistus voitaisiin ajoittaa pi-
demmialle tulevaisuuteen ajankohtaan, jol-
loin kehittyneen teknologian my&ta auto-

Autoliikenteen paastot ovat suu-
remmat kuin raideliikenteen. (Simo Karisalo)



Kuva 34. (ylld) Ostersundomin tavoiteltu kulkutapajakauma.

Kuva 35. (oik) Keskimaaraiset liikkumisen kasvihuonekaasu-
paastot asuinruuduittain (C02-ekv. g arkivuorokaudessa per

asukas). (Strafica 2015)

Keskimaardiset likkumisen kasvihuonekaasupaastot asuinruuduittain
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kanta on ymparistoystavallisempaa. Pohjoi-
sille alueille on kaavassa osoitettu seka tyo-
paikkoja mahdollistavia merkintoja etta ti-
hedmpia kerrostalo- ja kaupunkipientaloval-
taisia kaupunkipientaloalueita, jotka asukas-
tiheyden kautta parantavat paikallisten pal-
velujen syntyedellytyksia ja osaltaan vahen-
tavat lilkennetarvetta.

Ultunaa tulisi kehittda kokonaisuutena
energia- ja ymparistétehokkaan pientalo-
asumisen alueeksi, joka on kytketty raken-
teellisestija liikenteellisesti mahdollisimman
tehokkaastildheisen metroaseman ymparis-
tén suuntaan. Alueella tulee erityisesti kiin-
nittdd huomiota polkupy®érailyn sujuvaan ar-
kikdyttoon ja keinoihin, joilla pyoran kayttoa
helpotetaan ja tehdaan se lahimatkoilla hou-
kuttelevimmaksi valineeksi.

7.3.4 Energiankulutuksen ilmastopaastot

Energiankulutuksen ilmastopaastojen kan-
nalta keskeisessa asemassa on rakennuskan-
nan aiheuttama hiilijalanjélki. Téhan vaikut-
taa erityisesti alueen rakennusten energiate-
hokkuus ja tyyppi seka se miten alueen lam-
mitystapavalinnat tehddan. Hiilijalanjalkeen
vaikuttavat myds rakentamisen aikaiset toi-
menpiteet mukaan lukien itse rakentaminen
seka rakennusmateriaalit.

Yleisesti voidaan todeta, etta yleiskaava-
tason kaavoituksella ei voida merkittavas-
ti vaikuttaa rakennusten energiankulutuk-
seen, vaan se maardytyy pitkalti rakennus-
madarayksistd. Ainoastaan siind tapauksessa,
ettd asuinrakennustyyppien (pien- ja kerros-
talot) ominaisenergiankulutuksissa olisi sel-
keitd eroja, voisi kaavoituksella olla vaiku-
tusta alueen rakennuskannan kokonaisener-
giankulutukseen. Yleiskaavoituksen vaiku-
tusmahdollisuudet itse rakentamiseen ja ra-

kennusmateriaaleihin ovat myds rajalliset.
Ostersundomin alueen uudisrakennuk-
set tulevat olemaan paaosin matala-, passii-
vi- tai plusenergiataloja. Tama perustuu ki-
ristyviin energiatehokkuusnormeihin, joiden
tiukkenemisen aikataulun perusteella voi-
daan arvioida milld energialuokalla Oster-
sundomin uudet rakennukset tulevat mini-
missaan rakentumaan. On huomioitava, ettd
asumisen hiilijalanjalkeen vaikuttaa erittdin
merkittavasti sahkon ja kaukolammaon omi-
naispdastojen kehittyminen — ei pelkastaan
rakentamisen energiatehokkuus.
Ostersundomin tulevan rakennuskannan
energiankulutusta on arvioitu seuraavasti:
omakotitalot 40-50 kWh/m?, kerrostalot 30-
40 kWh/m? ja toimistot 10—20 kWh/m?. Lu-
vuissa on huomioitu ennusteet vuosikeski-
Idmpatilan noususta, joiden perusteella yh-
den asteen vuotuinen keskilampatilan nousu
vastaa noin 5—6 %:n lammitysenergian tar-
peen vdhenemista (Poyry 2010).
Ostersundomin hiilijalanjalkitarkaste-
luun tehdyistd vuoteen 2050 ulottuvista las-
kelmista nahdaan, ettd Ostersundomin uu-
disrakennusten ominaislammonkulutus las-
kee tarkastelun alussa nopeasti. Kiinteisto-
ja kotitaloussahkén tarve pienenee maltilli-
semmin. Tama selittyy silld, etta rakennus-
ten ldmmitysenergian tarpeeseen voidaan
vaikuttaa tekemalld rakennuksista tiiviimpia
ja lisdksi erilaisten [ammon talteenottojar-
jestelmien ja lampopumppujen avulla [dm-
mitysenergian tarve edelleen véhenee. Ra-
kennusten ominaislampotarpeeseen vaikut-
taa my0s tarkemmassa kaavoituksessa va-
littava korttelirakenne (avonaiset vs. umpi-
korttelit).
Sahkodn ominaiskulutuksen pienentami-
nen on vaativampaa, silld rakennusten suh-
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teellinen séhkdintensiteetti tulee ennustei-
den mukaan kasvamaan lisdantyvien kodin-
koneiden ja elektroniikan sekd sahkdpoh-
jaisten lammitysmuotojen (Iampdpumput)
yleistymisen vuoksi. Toisaalta koneiden ja
laitteiden energiankulutusta tullaan jatkos-
sa sadtelemaan minimienergiatehokkuus-
vaatimuksilla, mika johtaa kone- ja laitekan-
nan ominaiskulutuksen vahentymiseen.
Vaikka Ostersundomin uusi rakennus-
kanta on oletettu joka vuosikymmen edellis-
ta energiatehokkaammaksi, johtaa asumis-
valjyyden oletettu kasvu lahes lineaariseen
rakennuskannan vuotuisen kokonaisener-
gian kulutuksen kasvuun seuraavina vuosi-
kymmenin& ennen kasvun hidastumista.

7.3.5 Energiantuotannon ilmastopaastot

Yleiselld tasolla energiantuotannon hiilija-
lanjdlkeen vaikuttavat erityisesti paikalliset
energiaratkaisut. Tulevaisuudessa aurinko-
energialla voi olla huomattava merkitys Os-
tersundomin alueen energiantuotannossa.
Ostersundom voisi myés toimia aurinkoséh-
koon liittyvien ratkaisujen nayteikkunana ja
testialustana Eteld-Suomen olosuhteissa.
Kaavoituksen tasolla Ostersundomissa
on otettu proaktiivinen linja aurinkoenergi-
an hyodyntamiseen. Yleiskaavan kaavakar-
tassa ja -maarayksissa on erikseen osoitettu
aurinkoenergian tuotantoaluetta Porvoon-
vaylan varteen. Lisdksi kaavassa on annettu
yleismaarays, jonka mukaan rakentamises-
sa ja energiahuollossa on luotava edellytyk-
set aurinkoenergian hyodyntamiseen: aurin-
kosdhkon tuottamiseen ja hyodyntamiseen
keskitetysti ja hajautetusti, aurinkolammon
tuottamiseen ja hyddyntamiseen hajaute-
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tusti ja kaukolampo- tai kaukojadhdytysjar-
jestelmissa sekd aurinkoldmmon varastoimi-
seen maaperaan.

Aurinkosdahkon mahdollisuuksia tutki-
neessa selvityksessd on paadytty alusta-
vaan tavoitteeseen, jossa aurinkoenergial-
la tuotettaisiin 35 % kaava-alueen arvioidus-
ta sahkoenergian vuotuisesta kulutuksesta
(VTT 2011). Yhteensa aurinkosahkon tuotan-
to olisi alueen valmistuttua 83,5 GWh vuo-
dessa taman hetkisilld arvoilla laskettuna.
Aurinkosahkolld tuotettu sahko vahentaisi
hiilivoimalla tuotetun energian CO2-p&asto-
ja noin 18 ooo tonnia vuodessa. Selvitykses-
sa arvioitiin my0s katuvalaistuksen tuotta-
mista aurinkosahkoenergialla. Jos jakeluver-
kosta saatava sahkdéenergia tuotettaisiin hii-
livoimalla, CO2-paastot vahenisivat valaisin-
ta kohden vuodessa 38 kg aurinkopaneelista
saatavan energian avulla.

Aurinkoenergian tuotannosta syntyvat
ilmastopaastot liittyvat padasiassa aurinko-
paneelien valmistukseen ja niissa kaytetta-
viin raaka-aineisiin.

Yleiskaava-alueen keskeisill3, tiiviisti ra-
kennettavilla alueilla kysymykseen tulee
keskitetty kaukoldmmon kayttd. Kauko-
[dmmon rakentamisen kannalta oleellisessa
osassa on alueen rakentamisjarjestys — kay-
ton edellytykset paranevat jos rakentamisen
painopistettd voidaan ohjata yhdelle alueel-
le kerrallaan. Alueen laitaosilla mahdollisia
ovat erilaiset hajautetun tuotannon vaihto-
ehdot, kuten alueellinen maaldmpa ja aurin-
koldmpd. Lammitysratkaisuista on laadittu
yleiskaavatyon yhteydessa erillinen raportti.

Karhusaareen on mahdollista sijoittaa
uusiutuvaan energialdhteeseen perustuva

Kuva 36. Yleiskaavassa on visioitu aurinko-
energian tuotantoaluetta Porvoonvdylan var-

teen. (Eriksson arkkitehdit Oy)



Kuva 37. Hulevesien hallintaa
Kotkan Katarinanpuistossa.

tuotantolaitos, joka kattaa saaren pohjois-
osan energiahuoltoalueen lammitysener-
giantarpeen. Uusiutuvista energianlahteista
biopolttoaineiden kayttd lisaa liikennemasa-
rid tarvittavien kuljetusten osalta.

7.3.6 Vaikutukset hiilinieluihin

Ostersundomin rakentamattomilla alueilla
on nykyisin metsad, suota ja peltoa. Kun ra-
kentaminen kohdistuu ndille alueille, silld on
vaikutusta maa-alueiden hiilitaseeseen. Mi-
ta suurempi rakentamisen piirissa oleva alue
on, sitd suurempi vaikutus silld on maan ja
ilmakehan vuorovaikutukseen ja mahdollis-
ten luonnollisten hiilinielujen katoamiseen.
Yleiskaavan toteutumisella voidaan katsoa
olevan alueen hiilinieluja merkittavasti pie-
nentdva vaikutus, jota voidaan kompensoi-
da tehokkaasti edistamalld puun kayttoa
alueen tulevassa rakennuskannassa.

7.4 limastonmuutokseen
sopeutuminen

7.4.1 Vaikutukset viherrakenteeseen

lImastonmuutoksen on ennustettu kasvat-
tavan rankkasateiden intensiteetteja kes-
kimaarin 15—20 % vuosiin 2071—2100 men-
nessa (Aaltonen ym. 2008). Hulevesien luon-
nonmukainen kasittely ja oikein mitoitetut
rakenneratkaisut edesauttavat ilmaston-
muutokseen sopeutumisessa.
Ostersundomin alue on pinta-alaltaan
hyvin laaja ja nykyisellddn suurimmaksi
osaksi rakentamaton, mistd johtuen suunni-
teltu maankaytto tulee muuttamaan alueen
hydrologiaa. Alue tulee rakentumaan pitkan

ajan kuluessa, mika aiheuttaa lisdhaasteita
hydrologisten vaikutusten arvioinnille seka
hulevesien hallinnan suunnittelulle.

Yleiskaavatyon osana on todettu mal-
lintamalla, ettd Ostersundomissa paastaan
asianmukaisilla valuma-aluetason hallinta-
jarjestelmilla hyviin hallintatuloksiin. Useim-
missa puroissa on mahdollista rajoittaa vir-
taamat keskimdarin nykytilanteen tasol-
le mitoitustilanteessa. Asianmukaisella hal-
linnalla voidaan todennakaisesti saavuttaa
myds hulevesien laadulliset tavoitteet koh-
tuullisen hyvin.

Yleiskaavan vaikutuksista hulevesien hal-
lintaan on kerrottu tarkemmin luvussa 8.

7.4.2 Ranta-alueiden kaavoitus

lImastonmuutos tulee vaikuttamaan tulevai-
suudessa merenpinnan tasoon myods Suo-
messa. Meriveden pinnan on arvioitu nouse-
van Helsingissa pitkan ajan keskiarvonan. 5o
cm vuosisadan loppuun mennessa (Suomen
ympadristokeskus ym. 2014,).

Ostersundomissa varaudutaan ilmaston
|dmpenemisen myota kasvaviin sademaariin
ja merenpinnan tason nousuun seka tuuli-
suuden ja myrskyisyyden lisdantymiseen.
Kaavamadarayksissa todetaan, ettd meren-
ranta- ja muilla alavilla alueilla on otetta-
va huomioon tulvimisvaara seka ajantasai-
set suositukset alimmista rakentamiskorke-
uksista. Alavien, rakentamiselle osoitettu-
jen alueiden osalta tama edellyttda paikoi-
tellen nykyisen maanpinnan tason nostamis-
ta. Tulvavaara-alueilla tuleva rakentaminen
sijoitetaan tayttomaalle tai maaston korke-
ammille kohdille.
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MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

— Rakentamisella on merkittavia vaiku-
tuksia maisemarakenteeseen. Metsai-
nen ja maaseutumainen alue muuttuu
rakennetuksi kaupungiksi.

— Rakentamisesta ja maa-aineksen otto-
ja kasittely-alueesta aiheutuu huomat-
tavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

— Rakentaminen vaikuttaa pinta- ja poh-
javesiin; hydrologiseen kiertoon, haih-
duntaan, pintavaluntaan ja imeytymi-
seen. Fazerilan pohjavesialue on huomi-
oitu kaavamerkinnalla ja -maarayksilla.

— Kasvillisuuspeite vdhenee ja pinnoitet-
tavan alan kasvu aiheuttaa vaikutuksia
kasvillisuuden elinoloihin. Kulutus ja
vieraslajien uhka lisaantyy. Merkitta-
vimmat vaikutukset kohdistuvat met-
siin ja suoluontoon, joiden pinta-ala va-
henee olennaisesti.

— Pienilmaston muuttuminen vaikuttaa
edelleen kasvillisuuteen, kosteusolo-
suhteisiin ja pieneliéstoon. Lisdksi muu-
tokset kaupunki-ilman koostumuksessa
heijastuvat ekosysteemien toimintaan
aiheuttaen mm. maaperén happamoi-
tumista ja vesistdjen ja maaperan rehe-
vOitymista.

— Ranta- tai vesikasvillisuuteen kohdis-
tuvat vaikutukset ovat merkittavimpia
alueilla, joilla ruopataan, muokataan
rantaa tai rakennetaan pienvenesata-
mia.

— Kokonaisuudessaan vaikutukset ranta-
tai vesikasvillisuuteen jaavat kaavassa
kuitenkin vahaisiksi, koska valtaosa me-
renranta-alueista sdilyy viher- tai suoje-
lualueina.

— Viherverkoston pinta-ala kutistuu, mut-
ta samalla syntyy uudentyyppisia vi-
herymparistoja.
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KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JAHAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Haitallisia vaikutuksia lieventavat toi-
menpiteet toteutaan riittdvan aikaises-
sa vaiheessa, mm. ulkoilureitit, valmen-
nushakkuut ja metsittaminen.

— Ekologisen yhteyden kehitettdvéan osan
ja selvitysalueen luonnonhoidon ja vir-
kistyskdayton ohjaussuunnitelmat ja
seurantaohjelma laaditaan ja toteute-
taan kaavamaardysten mukaisesti.

— Hulevesien kasittely toteutetaan luon-
nonmukaisin hallintamenetelmin.

— Valuma-alueiden pintavesien purku-
kohdat sailytetdan nykyiselldan tai tar-
keiden luontokohteiden suojelulliset ta-
voitteet huomioiden.

— Massanhallinnan tarkemmassa suunnit-
telussa huomioidaan haitallisten vaiku-
tusten lieventaminen.

— Maa-aineshankkeen haitallisia vaiku-
tuksia vahennetdan hulevesien hallitul-
la keraamiselld, viivyttamiselld, johta-
misella ja kasittelylld. Hankkeen aihe-
uttamia pinta- ja pohjavesivaikutuksia
seurataan mahdollisten haittavaikutus-
ten ehkaisemiseksi.

— Arvokkaita kallioita sailytetdan mahdol-
lisuuksien mukaan tarkemmassa suun-
nittelussa ja rakentamisessa.

— Tarkemmassa suunnittelussa varmis-
tetaan maarallisesti ja laadullisesti riit-
tavat viheralueyhteydet laajojen met-
sdalueiden, alueen sisdosien ja meren
valilla seka sini- ja ekologisen verkoston
toimivuus.

— Maanpinnankorotukset eivat saa vai-
kuttaa haitallisesti alueen valumavesi-
en virtausolosuhteisiin ja pienvesiin.

— Seurannassa huomioidaan pintavesivai-
kutukset alueen puroissa ja merialueel-
la.

— Merenranta- ja muilla alavilla alueilla
huomioidaan tulvimisvaara seka ajan-
tasaiset suositukset alimmista rakenta-
miskorkeuksista.

— Merialueelle tehtdvien ruoppausten,
tayttdjen ja muiden toimenpiteiden
vaikutukset on arvioitava ja haitallisia
vaikutuksia lieventdvat toimenpiteet
suunniteltava yleiskaavaa tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

Vaikutusten merkittavyytta arvioitaessa
yleisesti kuvataan muutoksen suuruutta
suhteessa maiseman herkkyyteen ja sieto-
kykyyn. Arviointity6ssa on huomioitu seka
valilliset ettd valittomat vaikutukset seka
tarkasteltu yleiskaavan tuomia pysyvia ja
lyhytaikaisempia muutoksia. Arvioinnissa
on liséksi kiinnitetty huomiota keinoihin,
joilla haitallisia maisemamuutoksia voi-
daan vdhentaa.



8.1 Seudullinen viherverkosto

Suunnittelualue sijoittuu Itd-Uudenmaan
maisematyyppijaottelun mukaan Sipoon-
korven metsdylangolle seké sisdsaaristoon
jamannerrannikkoon. Rannikkoseudun mai-
sema on monivivahteista pelto- ja purolaak-
sojen rytmittdamaa alavaa maisemaa, jolle on
ominaista pienipiirteinen, rikkonainen ranta-
viiva ja saariryhmien avoimet seldt. Porvoon-
vaylan pohjoispuolella maisema on jyrkka-
piirteistad ja vaihtelevaa metsdselannetta.
Perinteinen rakentaminen sijaitsee laakso-
jen reunavyohykkeissa. Uudempi asutus ei
juuri myo6taile maisemarakennetta.

Seudun mittakaavassa voidaan puhua
niin kutsutusta viherkehdstd, joka ulottuu
Ostersundomin lintukosteikoilta ja Mus-
tavuoren alueelta Sipoonkorven, Vantaan
suurten metsdalueiden ja Nuuksion kautta
Porkkalanniemelle. Sipoonkorpi on viherke-
han itdisen osan merkittdvin alue. Sipoon-
korvesta jatkuvat yhteydet pidemmalle poh-
joiseen ja kapeampina yhteyksind my®os lan-
teen. Idan puolella jatkuvat laajemmat met-
sdalueet.

Helsingin viheraluerakenne perustuu sor-
mimalliseen rakenteeseen ja koostuu laa-
joista viheraluekokonaisuuksista. Helsingin
vihersormistaVuosaaren ulkoilupuisto ja Ita-
Helsingin kulttuuripuisto yhdistyvat Oster-
sundomin yleiskaava-alueen viherverkos-
toon, kytkeytyen edelleen pohjoisessa Si-
poonkorpeen.

Suurin osa rakentamisalueista muuttuu
oleellisesti, mutta alueet pitdvat sisallaan
my6s vahemman muuttuvia alueita, kuten
puistoja. Grandssa tapahtuvien muutosten
kohdentuminen on epdvarmaa, koska tar-
kempia suunnitelmia ei ole.

8.2 Vaikutukset
maisemarakenteeseen

Yleiskaavan mukainen maankaytté muuttaa
maisemaa merkittdvasti. Rakentaminen ja
siitd aiheutuvat vélilliset vaikutukset maise-
maan ulottuvat koko kaava-alueelle ja osit-
tain myos kaava-alueen ulkopuolelle mm.
massojen kasittelyssa ja seudun viherraken-
teessa. Tavoitteena on rakentaa metsaises-
ta ja maaseutumaisesta alueesta kaupunkia.
Viherverkostoyhteydet rannikolta Sipoon-
korpeen heikkenevat ja viherkehan itdinen
osa muuttuu. Toisaalta esimerkiksi virkistys-
reitistd paranee kaava-alueella.

Kaavan mukainen rakentaminen sijoittuu
paaasiassa selannealueille ja vaihettumis-
vyOhykkeille, mutta rakentamista on osoi-
tettu myos nykyisille peltoalueille ja alaville

e sin

Kuva 38. Maakunnallinen ekologinen verkosto, joka koostuu luonnon ydinalueista (vihredt alueet) ja
ekologisista yhteyksisté (vaaleanvihreit linjat). Ostersundomin alueen sijainti on merkitty oranssilla.

Kuva 39. Ostersundomin yhteisen yleiskaavan alue yhdistettyna 6.10.2016 Helsingin VISTRA Il -kart-
taan. Lahde: Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto. 2016. Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehitta-
missuunnitelma VISTRA osa Il. Ostersundomin osalta suunnitelma péivitetty 19.6.2018.
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Kuva 40. Yleiskaavan rakentamisalueiden suhde maisemarakenteeseen. Suurin osa rakentamisalueista muuttuu oleellisesti, mutta

alueet pitavat sisallddn myos vahemman muuttuvia alueita, kuten puistoja. Grandssa tapahtuvien muutosten kohdentuminen on epa-
varmaa, koska tarkempia suunnitelmia ei ole.
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Kuva 41.
maa-aineksen otto- ja kasittelyalueesta oleellisia

Haltingtraskin ymparistoon aiheutuisi

muutoksia, jotka vaikuttaisivat niin virkistyskayt-
t66n kuin luonnonympaéristoonkin.

ranta-alueille. Nykyisia peltoalueita on mah-
dollista sailyttaa viherrakenteen avoimina ti-
loina, kaupunkiviljelming, laitumina ja virkis-
tyskdytossa. Westerkullan viljelyaukea voi
sdilya avoimena ja viljelykdytossa. Merkit-
tavimmat purolaaksot on sdilytetty yleiskaa-
vassa viherkdytaving, ja niillda on merkitysta
myds hulevesireitteina.

Kaavan toteutumisen myéta alueen tyy-
pilliset maisemapiirteet heikkenevat. Eri-
tyispiirteitd on kuitenkin mahdollista s&ilyt-
taa ja korostaa tarkemmassa suunnittelus-
sa. Kaavassa on kaupunkipientalo- ja pienta-
lovaltaista rakentamisaluetta osoitettu laa-
jimmin. Kaavamaarayksissa ei ole erikseen
mainittu maastonmuotojen huomioimista
rakentamisessa. Pientaloalueella voi peri-
aatteessa olla muita alueita helpompi sailyt-
taa nykyisia maastonmuotoja ja kasvillisuut-
ta, mutta se riippuu kuitenkin paljon raken-
tamisen tehokkuudesta ja tiiviydesta. Kau-
punkipientalovaltaisilla (townhouse), kes-
kustatoimintojen ja elinkeinotoiminnan alu-
eilla alkuperaista topografiaa on haastavin-
ta sdilyttaa ja nailla alueilla maisemaraken-
ne kokee suurimman muutoksen.

Kaavassa erikseen merkityilld esirakenta-
misalueilla ja maa-aineksen otto- ja kasitte-
lyalueella maiseman ominaispiirteet mene-
tetdan kokonaan ja maisema muuttuu oleel-
lisesti. Samoin tapahtuu rakentamiseen tar-
koitetuilla alavilla pehmeikkéalueilla, joiden
rakentaminen edellyttdd maanpinnan korot-
tamista.

Kaavakartassa on osoitettu maaraaikai-
nen maa-aineksen otto- ja kasittelyalue Hal-
tingintraskin eteldpuolelle. Ostersundomin
maa-aines YVA-selostuksen (Sito Oy 2016)

mukaan louhinnalla on suoria vaikutuksia
alueen maa- ja kallioperaan, kasvillisuuteen,
eliostoon, vesitasapainoon ja pienilmastoon.
Lisaksi louhinnasta syntyy melua, pélya ja
likennettd, joiden vaikutusalueet saattavat
ulottua ldhiymparistod kauemmas. Valillisia
vaikutuksia saattaa aiheutua mm. eldinten
reitteihin seka virkistysarvoihin etenkin Hal-
tingtraskin ldheisyydessa.

Kaavamaardyksen mukaan maa-ainek-
sen otto- ja kasittelyalueelle voidaan sijoit-
taa pysyvasti maa-aineksia ja kasittelyn paa-
tyttyad alue kaavoitetaan yleiskaavassa osoi-
tettuun paakayttotarkoitukseen. Maa-aines-
ten otto ja loppusijoitus on tarkoitus tapah-
tua kaavassa osoitetulla viheralueen puolei-
sella osalla. Loppusijoituksen my&ta syntyva
tayttomaki muuttaa maisemakuvaa, mutta
saattaa tuoda uudenlaista virkistys- ja luon-
toarvoja.

Maanpaallisella metrolla on vaikutuksia
maisemarakenteeseen ja maisemakuvaan.
Maanalaisella metrolla on pienemmat vai-
kutukset maisemakuvaan kuin maanpaalli-
sella metrolla, mutta tunnelin louhinta voi
aiheuttaa valillisesti esimerkiksi pohjaveden
tason muutoksia. Kaavamaarays sallii maan-
paallisen tai maanalaisen metron sijoittami-
sen maisemallisesti arvokkaan peltoalueen
poikki.

Ultunan kaupunginosassa Landbon ita-
puolella on esitetty 400 kV:n voimajohdon
siirtoa. Uusi linjaus kulkee ulkoilualueen
poikki pohjois-eteldsuuntaisesti ja se aihe-
uttaa etenkin maisemakuvallisia vaikutuk-
sia, mutta myo6s paikallisia vaikutuksia kas-
villisuuteen ja pienilmastoon.
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8.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Rakentaminen ja infrastruktuuri vaikuttavat
alueen nykyiseen maa- ja kallioperaan huo-
mattavasti. Kaava-alueen paikoin pienipiir-
teinen topografia ja kalliojyrkadnteet aset-
tavat haasteita rakentamisen sovittamises-
ta maastoon. Kaavan toteuttaminen edel-
lyttda suuria maarakennustoitd johtuen alu-
een topografiasta ja maaperan kantavuuden
vaihtelusta. Kallioita joudutaan louhimaan
ja pehmeikkéja esirakentamaan. Kallioisilla
alueilla rakentaminen vaatii siltojen raken-
tamista, louhintaa ja tasausta. Yleiskaavas-
sa on osoitettu esirakentamisalue (et-1) Sa-
karinmaen itdpuolella, missa sallitaan maan-
pinnan korkeusaseman muuttaminen osana
lopullisen kédyton edellyttamaa esirakenta-
mista. Kyseinen alue on paaosin jyrkkapiir-
teista kallioaluetta, mihin toimivan kortteli-
ja katurakenteen toteuttaminen ilman alu-
een maanpinnan korkeusaseman muutok-
sia on haasteellista. Kaavamaarayksella pyri-
taan helpottamaan alueen tarkempaa suun-
nittelua seka véhentamaan haitallisia, lahin-
na louhinnasta johtuvia ymparistévaikutuk-
sia, alueen varsinaisen toteuttamisen yhte-
ydessa. Vaikutukset riippuvat mm. toteu-
tustavasta ja -jarjestyksestd, mutta maise-
makuvalliset vaikutukset lienevat merkitta-
vampia ns. yleistasauksena kuin topografiaa
huomioivassa rakentamistavassa.

Jatevedenpuhdistamolle (et-2) on varat-
tu kaksi vaihtoehtoista paikkaa Porvoonvay-
[&n molemmin puolin. Jatevedenpuhdista-
mo on suunniteltu kallion sisdan rakennet-
tavana, joten maanpaalliset rakenteet ovat
vdhdisempid, tosin puhdistamoon liittyva
piippu saattaa erottua maisemakuvassa pit-
kallekin.

Yleiskaavassa on osoitettu alavia ranta-
alueita rakentamiseen. N&iden alueiden ra-
kentaminen edellyttdd rantaviivan muok-
kaamista, massanvaihtoja ja maanpinnan
nostoa. Massanvaihdot, taytot ja otot vai-
kuttavat alueen maisemarakenteeseen ja
sen osatekijoihin. Alueella liikuteltavat mas-
samaarat ovat erittdin merkittavia myos tek-
niseltd ja taloudelliselta kannalta. Massojen
irrottamiseen, kuljetukseen ja sijoitukseen
alueen sisalla vaikuttaa oleellisesti mm. alu-
een rakentumisjarjestys seka ajallisesti et-
ta maarallisesti, esirakentamisen tarve seka
louhinta- ja ruoppausmaarat.

Tunneleiden rakentaminen ja erityises-
ti metrolinjauksen kalliotunneliosuudet
tuottavat runsaasti kallioainesta. Kaavas-
sa on osoitettu rakentamisalueita pelto- ja
ranta-alueille, joilla maanpinta on alle +3,0
mmpy. Naiden alueiden rakentaminen edel-
lyttdd maanpinnan korottamista. Suunnit-
telussa pyritaan siihen, ettd osa rakentami-
seen kelpaamattomista maamassoista voi-
daan sijoittaa naille alueille osana lopulli-
sen kdyton mukaista esirakentamista. Elo-
perdinen maa ja humusmaa voidaan kayt-
taa suunnittelualueella esimerkiksi viheralu-
eiden kasvualustoihin.

Yleiskaava-alueelle on laadittu masso-
jenhallintaohjelma (Sito Oy 2012) ja ym-
paristévaikutusten arviointi Ostersundomin
maa-aineshankkeesta (Sito Oy 2016). Lisdk-
si on laadittu maa-aineshanketta koskeva
vaihtoehtovertailu (Helsingin kaupungin ra-
kennusvirasto 2016).

Massojenhallinnan tarkoituksena on va-
hentad merkittavasti rakentamiseen liitty-
vien maamassojen kuljetustarvetta, seka
sdastda niita luontoalueita, jotka jaavat ra-

kentamisen ulkopuolelle alueellisesti ja seu-
dullisesti. Massojenhallinnan suunnittelul-
la voidaan vaikuttaa siihen, etté louhinnas-
ta, massojen kasittelysta ja valivarastoin-
nista aiheutuvat luonto- ja ymparistovai-
kutukset jaavat paikallisiksi. Suunnitelmal-
lisella massojenhallinnalla voidaan saavut-
taa my6s merkittavia taloudellisia sadsto-
ja. Massojenhallinnassa keskeisia tekijoita
ovat ylija@mamaiden sijoitus, kiviaineshuol-
to, maamassojen valivarastointi ja kasitte-
ly seka esirakentaminen. Yleiskaava-alueella
pyritddan massatasapainoon ja omavaraisuu-
teen kiviaineshuollon osalta. Tama tarkoit-
taa kdytannossa sitd, ettd alueelta ei kulje-
teta ylijadmamaita pois ja toisaalta alueel-
le ei tuoda tarvekiviainesta muualta. Massa-
tasapainon ja kiviaineshuollon osalta oma-
varaisuuden saavuttaminen edellyttds, etta
alueelta voidaan osoittaa toteuttamisen yh-
teydessa riittavat alueet maamassojen ka-
sittelyyn ja vélivarastointiin, kiviaineksen ot-
toon seka puhtaiden ylijgdmamaiden loppu-
sijoitukseen.

Kaavakartalla on osoitettu 43 hehtaarin
kokoinen maardaikainen maa-aineksen ot-
to- ja kasittelyalue Haltingtraskin eteldpuo-
lelle. Alue on tarkoitettu puhtaiden maamas-
sojen madraaikaiseen ottoon, kasittelyyn ja
varastointiin seka loppusijoitukseen. Lou-
hinnalla on suoria vaikutuksia alueen maa-
ja kallioperdan ja louhinnasta ja massojen
kasittelysta aiheutuu melua, polya ja liiken-
nettd. Kaavamaardyksen mukaan maa-ai-
neksen otto- ja kasittelyalueelle voidaan si-
joittaa pysyvasti maa-aineksia ja kasittelyn
paatyttya alue kaavoitetaan yleiskaavassa
osoitettuun paakayttotarkoitukseen. Maa-
aineksen otto- ja kasittelyalueen vaikutuk-
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Kuva 43.
ta ja merkittavimmat valuma-alueet (Aineis-

(ylla) Yleiskaava-alueen vesistokart-

to: HKl:n ympéristokeskuksen luontotietojar-
jestelma sekd Maanmittauslaitoksen Maasto-
tietokanta).

Kuva 42. (vas.) Norrberget on pienipiirteista
aluetta, jossa on soistuneita painanteita kalli-
oiden valissa. Alueen pohjoispuolelle sijoittuu
Sipoonkorven kansallispuisto.

sia on arvioitu maa-aines-YVA:n yhteydessa.

Kaava-alueella on kallio- ja maaperén ar-
vokkaita kohteita, joita tulee jadma&an raken-
tamisen alle. Yleiskaavassa suojelualueeksi
on kuitenkin esitetty Mustavuori ja Kasaber-
get, jotka ovat luokiteltu valtakunnallises-
ti arvokkaiksi seka Labbacka, joka on maa-
kunnallisesti arvokas kallioalue (Yrjola 2009).
Siten ndiden alueiden arvot voidaan turvata
jatkossakin.

Maaperan paéllystdminen vaikuttaa
etenkin veden ja ravinteiden kiertoihin.
Maapera on elinymparisto lukuisille eligille
ja silld on térkea rooli pohjaveden muodos-
tuksessa. P&allystamalla laajoja aloja maa-
perdekosysteemi heikkenee, mika vaikuttaa
suoraan myos kasvillisuuden elinvoimaisuu-
teen ja niiden tuottamiin hyotyihin.

8.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Rakentaminen vaikuttaa hydrologiseen kier-
toon, haihduntaan, pintavaluntaan ja imey-
tymiseen. Tyypillistd kaupunkialueilla on
pintavalunnan eli hulevesien heikentynyt ve-
denlaatu, joka on suhteessa kaupunkiraken-
teen tiiviyteen.Yleiskaavan merkittavimmat

purot ja norot ovat kaavan viheralueiden si-
salld, mika on hulevesien kasittelyn kannalta
otollista. Merenlahtien Natura-alueiden ym-
parilld olevat viheralueet ovat vesistGihin liit-
tyvien vaikutusten kannalta myonteisia.

Vaikutuksia pienvesiin on arvioitu yleis-
kaavaluonnoksen hulevesien hallinnan yleis-
suunnitelmassa. Kaava ei oleellisesti eroa
pienvesiin kohdistuvien vaikutusten osalta
hulevesisuunnitelmassa tarkastellusta kaa-
valuonnoksesta.

Osa luonnontilaisen uomien osista sijoit-
tuu rakentamisalueille, jolloin niihin voi koh-
distua muutoksia. Kaavan yleispiirteisyydes-
td johtuen tarkkaa arviota muutoksista ei ole
mahdollista tehd&. Rakentamisalueet kasit-
tavat sisaisia viheralueita (puistot ym.), jo-
ten tarkemmassa suunnittelussa ainakin osa
muutoksista on mahdollista valttaa.

Haitallisia vaikutuksia vesistoihin ja ve-
den kiertoon kaupunkialueella voidaan lie-
ventda hulevesien luonnonmukaisella kasit-
telylld ja kosteikoilla. Kosteikot ja pienvesis-
tot tasaavat valuntoja ja puhdistavat hule-
vesid. Lisdksi ne voivat tarjota erilaisia vir-
kistysmahdollisuuksia ja esteettisia koke-
muksia.
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Kaava-alueella sijaitsevat lammet sijoit-
tuvat viheralueille lukuun ottamatta Land-
bon lansipuolella sijaitsevaa pienta kosteik-
koa. Suoria vaikutuksia lampiin ei kohdistu,
jos vedenlaatumuutokset ja lampien ympa-
ristomuutokset otetaan jatkosuunnittelussa
huomioon kiinnittamalla riittavasti huomi-
ota hulevesien ohjaamiseen ja kdsittelyyn.
(Sito Oy & Ymparistosuunnittelu Enviro Oy.
2017b)

Pintavesiin ja niiden |&hiymparistdihin
kohdistuvilla vaikutuksilla saattaa olla va-
lillisia vaikutuksia mm. ekologisiin yhteyk-
siin, eldinten reitteihin seka virkistysarvoi-
hin. Haltingintraskin maa-aineksen otto- ja
kasittelyalueella saattaa olla vaikutuksia va-
luma-alueisiin ja lammen vesitasapainoon.

Stortraskin ja Haltingtraskin ekologinen
tila (Kaupunkiympariston julkaisuja 2018:2)
-selvityksen mukaan Stortrask oli ekologi-
sessa luokituksessa hyvassa tilassa ja Hal-
tingtrask oli erinomaisessa ekologisessa ti-
lassa. Haltingtraskin yksipuolinen plank-
tonlajisto on kuitenkin herkka hairidille, ku-
ten esimerkiksi muutoksille valuma-alueel-
la. Pienen vesimaaran takia lampi on herkka
rehevoitymiselle virkistyskayton kasvaessa.

Selvityksessa todetaan, etta Stortraskiin
kohdistuva virkistyskaytto ja kulutus tulevat
rakentamisen my6ta lisddntymaan runsaas-
ti. Lisdantyva virkistyskaytto kuluttaa mo-
lempien lampien rantakasvillisuutta. Kulu-
mista voidaan ehkaista tarkemmassa suun-
nittelussa.

Haltingtraskin valuma-alue tulee raken-
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tamisen myotd kutistumaan ja lammen ve-
den laatu tulee muuttumaan. Haltingtrask
on luontodirektiivin lajeista viitasammakon
ja sirolampikorennon esiintymisaluetta, jo-
ten kyseisten lajien esiintymien heikenty-
minen tulee arvioida tarkemman suunnit-
telun yhteydessa. Haltingtraskin veden laa-
dun muutokset voivat myos heikentda lam-
men soveltumista kyseisille lajeille. Yleiskaa-
va edellyttdd em. lajien huomioimisen tarke-
massa suunnittelussa.

8.4.1 Vaikutukset hulevesiin

Vaikutuksia pienvesiin on arvioitu yleiskaa-
va-alueen hulevesien hallinnan yleissuun-
nitelmassa. Merkittdvin hulevesien runsa-
utta ja laatua maarittava tekija on lapaise-
mattomien pintojen osuus. Pintavalunnan
luontaisten varastoalueiden ja virtausreit-
tien muuttuessa rakentamiskadyttoon ve-
den haihdunta- ja imeytymismahdollisuu-
det heikkenevét ja pintavalunta lisdéntyy.
Tasaiset pinnat ja tehokas kuivatus lisdavat
virtausnopeutta. Lisaantynyt ja nopeutu-
nut pintavalunta huuhtoo valumapinnoilta
mukaansa enemman erilaisia epdpuhtauk-
sia, kuten kiintoainesta, ravinteita seka bak-
teereita.

Hulevesien haitallisten vaikutusten eh-
kaisemiseksi alueella pyritdan kayttamaan
ns. luonnonmukaisia hulevesien hallintame-
netelmia. Niiden avulla hulevesien maaraa
ja laatua pyritaan kontrolloimaan siten, et-
td rakentamisen jdlkeen alueen veden kier-

vesien imeytysrakenteesta Pariisissa.

tokulku olisi mahdollisimman paljon luon-
nontilaisen kaltainen. Tarkoituksena on s&i-
lyttaa vesistoon purkautuvan valunnan maa-
rd ja laatu seka virtaamien luontainen ajalli-
nen vaihtelu maankaytén muutoksista huo-
limatta. Keinoja hulevesien hallintaan ovat
mm. luontaisten valuntareittien hyddynta-
minen pintavesien johtamisessa, paallystet-
tyjen pintojen minimointi, syntyvien huleve-
sien imeyttaminen maaperaan, epapuhtauk-
sien vdhentaminen suodattamalla, laskeut-
tamalla ja kasvillisuuden avulla seka huleve-
sien viivyttaminen.

Tiiviimmin rakennetuilla alueilla paallys-
tetyt pinnat, tehokas kuivatus ja sujuva hu-
levesien johtaminen tekevat luonnonmu-
kaisesta hulevesien kasittelysta haastavam-
paa. Tiiviimman rakentamisen my6td kiin-
teistot siirtyvat keskitetyn jatevesien kasit-
telyn piiriin, mika alentaa jatevesien aiheut-
tamaa hajakuormitusta valuma-alueilla. Toi-
saalta rakennettujen alueiden hulevedet voi-
vat kuormittaa puroja uusilla tavoilla, kuten
lisdantyvilla raskasmetalli-, 6ljy-, ja kiintoai-
nespadstoilla. Lisaksi meren ranta-alueiden
ja puron varsien tiivis rakentaminen voi ai-
heuttaa vaikeasti hallittavaa hulevesikuor-
mitusta, koska valumareitit vesistoon ovat
lyhyitd. Hulevesien tulevan laadun méaaritta-
miseen liittyy erittdin suuria epdvarmuuksia.

Kaava-aluetta koskeva hulevesien hallin-
nan yleissuunnitelma on laadittu kaavaluon-
noksen valmistelun aikana (FCG 2012a). Sel-
vityksessa on arvioitu kaavaluonnoksen to-
teuttamisen vaikutuksia alueen hydrologi-

Kuva 44. Esimerkki kalualueen hule-



aan. Hulevesien hallintaa tulee tarkastella
tarkemmin osayleiskaavoituksen yhteydes-
sd. Hallinnan paaperiaatteina voidaan pitaa,
ettd hulevesien haitallisia vaikutuksia tulee
ehkdista toteuttamalla yleiskaava-alueel-
la hajautettua hulevesien maarallistd ja laa-
dullista hallintaa. Hallintamenetelmat tulee
ulottaa tonttien mittakaavaan asti, jolloin
hulevesiin voidaan vaikuttaa jo niiden synty-
paikalla. Hallinnan Iahtokohtana on ehkéista
hulevesien muodostumista ja niihin kohdis-
tuvaa laatuhaittaa. Hallinnan keskeinen pe-
riaate on suosia hulevesien johtamista avoi-
missa, nakyvissd ja mahdollisimman luon-
nonmukaisissa jarjestelmissa. Kun hulevesia
hallitaan luonnonmukaisilla kasittelytavoil-
la, jadvat haitalliset vaikutukset pienemmik-
si kuin normaalin viemardinnin yhteydessa.

Hulevesien luonnonmukaisten hallinta-
menetelmien kéytto voi paikoin olla kaava-
alueella haastavaa korkean aluetehokkuu-
den, maastonmuotojen ja maaperan vuoksi.
Siksi niiden kdyttéonotto vaatii suunnittelua
riittdvan aikaisessa vaiheessa ja vuorovaiku-
tuksessa muun maankdyton suunnittelun
kanssa. Kaavassa olevalle laajalle selvitys-
alueelle laaditaan luonnonhoidon suunnitel-
ma, joka huomioi myds valumavedet. Paa-
asiassa selvitysalue sdilyy nykytilassa, joten
pienvesiin ei talta osin kohdistu muutoksia.

8.4.2 Vaikutukset purovesistoihin

Ostersundomin alueen puroista on tehty sel-
vitys (Ramboll 2010). Inventoitujen purojen
vesi on hyvin humuspitoista ja purot ovat

Kuva 45. Krapuoja nykytilassaan.

osan vuodesta vahavetisia.

Yleiskaavan toteuttaminen vaikuttaa va-
luma-alueisiin ja purojen toimintaan. Ra-
kentaminen aiheuttaa hulevesien muodos-
tumisen ja ylivirtaamien merkittdvaa kas-
vua, mutta samalla purojen alivirtaamat voi-
vat pienentya. Etenkin jos riittavia hulevesi-
en hallintatoimenpiteita ei suoriteta katta-
vasti, rakentamisen vaikutukset ilmenevat
veden laadun muutoksena seka virtaami-
en aariarvojen vaihteluvalin kasvuna eli ali-
virtaamien pienenemisena ja ylivirtaamien
kasvuna. Virtaamamuutokset lisddvat uomi-
en eroosioriskid, aiheuttavat kiintoaines- ja
ravinnekuormituksen kasvua ja voivat vai-
keuttaa purojen elinymparistojen selvidmis-
td. Purojen kasvaviin virtaamavaihteluihin
on syyna etenkin rakentamattomien metsa-
maiden vdheneminen.

Yleiskaava-alueen |api virtaavista purois-
ta Krapuojan, Ostersundominpuron ja Fall-
backenin valuma-alueiden latvoista suuret
osat sijaitsevat Sipoonkorven metsissa. Pro-
sentuaalisesti etenkin Ostersundominpuron
ja Fallbackenin valuma-alueilla rakentamat-
tomien Sipoonkorven alueiden osuudet ovat
purojen perusvirtaaman kannalta merkitta-
vat ja luovat pohjan purojen ominaispiirteil-
le nykytilanteessa. Myds Krapuojan itdisem-
man latvapuron valuma-alue on laaja ja se
virtaa Sipoonkorven metsédmailla. Sen vaiku-
tus Krapuojan virtaamiin on kuitenkin suh-
teellisen vahainen, koska Krapuojan valuma-
alue sisaltaa lisaksi hyvin laajoja rakennettu-
ja alueita.

Valuma-aluetason virtaus- ja tulvareittei-
na toimivat purot ja norot sijoittuvat suurim-
maksi osaksi yleiskaavan viheralueille. Osa
avouomista todenndkdisesti tullaan putkit-
tamaan rakentamisen tiiveydestd johtuen.

Hulevesien késittelyd koskevassa yleis-
suunnitelmassa kerrotaan vaikutuksista alu-
een puroihin: Gumbélenpuron, Ostersun-
dominpuron ja Fallbackenin valuma-alueet
ovat nykytilassa luokiteltavissa luonnontilai-
siksi. Gumbolenpuron valuma-alueella muu-
tokset ovat suhteellisesti suurimmat ja se
menettda luonnonmukaisen toiminnallisuu-
tensa. Ostersundominpuron ja Fallbécke-
nin valuma-alueet eivat meneta taysin luon-
taista kdyttaytymistaan. Vasterkullanpuron,
Krapuojan, Kornasinpuron ja Majvikin valu-
ma-alueet luokitellaan jo nykytilassaan hyd-
rologialtaan muuntuneiksi.

8.4.3 Vaikutukset pohjaveteen

Kaava-alueen lansiosaan ulottuu Fazerilan
pohjavesialue. Suurelle osalle pohjavesialu-
etta on jo rakennettu. Pohjavesialueiden
huomioiminen tarkemmassa suunnittelus-
sa toteutuu muun alueidenkdytén suunnit-
telun sdantelyn ja lainsdddannon kautta. Tar-
keimmat pohjaveden suojelua koskevat kan-
salliset saddokset siséltyvat vesilakiin ja ym-
paristosuojelulakiin. Fazerilan pohjavesialu-
eella tulee noudattaa rakentamistapaohjei-
ta térkeille pohjavesialueille rakentamisesta.
Kaava-alueella ei ole Fazerilan pohjavesialu-
een lisdksi muita tarkeiksi luokiteltuja poh-
javesialueita. Kaavan toteuttamisesta ei ar-

59



vioida olevan haitallisia vaikutuksia tarkeille

pohjavesialueille.

Kaava-alueella alueella esiintyy monin
paikoin paineellista pohjavettd. Nailld alueil-
la rakentamisesta aiheutuu pohjaveden pai-
netason laskua. Esimerkiksi yleiskaavan mu-
kainen Ostersundomin metroaseman seu-
dun rakentaminen aiheuttaa painetason las-
kua Gumbélen alueelle.

Nykyisin vain osa kaava-alueesta on kun-
nallisen vesihuollon piirissa. Yleiskaavan to-
teuttaminen tapahtuu kaavoituksen kaut-
ta, jolloin alueet liittetdaan kunnalliseen vesi-
huoltojarjestelmaan. Tata kautta jatevesis-
td mahdollisesti pohjavesiin aiheutuvat hai-
tat saadaan paremmin hallintaan. Jatevesi-
en kasittelyn keskittdminen suuriin yksikoi-
hin mahdollistaa puhdistustason nostami-
sen ja yllapidon.

Pohjaveden muodostumisalueelle sijoi-
tetuilla korttelialueilla maaperan péaallys-
taminen vahentaa paikallisesti pohjaveden
muodostumista. Paallystamisen vaikutuksia
pohjaveden muodostumiseen voidaan va-
hentda mm. hulevesien imeytykselld pohja-
veden muodostumisalueilla.

8.4.4 Vaikutukset merenlahtiin ja merive-
den laatuun

Suunnittelualueen rannat ovat padosin ruo-
vikoituneita sisdlahtia ja salmia. Veden vir-
taus ja vaihtuminen ndilld alueilla on vahais-
td. Veden laatu on riippuvainen mantereelta
virtaavien purojen vesimaarasta ja laadusta.
Veden vahdinen vaihtuvuus ja hidas virtaa-
ma ovat ongelmallisia Kapellvikenin ja Karl-
vikenin merenlahdilla, jotka ovat kasvaneet
Idhes kokonaan umpeen. Tihean vesikasvil-
lisuuden muodostumiseen on merkittavas-
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ti vaikuttanut mm. alueella harjoitettu maa-
taloustoiminta, jonka aiheuttama ulkoinen
kuormitus on nykydan jo huomattavasti pie-
nempi ja yleiskaavan toteutumisen myota
pienenee.

Svinvikenin ja muidenkin vesialueiden
avaamisella ja ruoppaamisella olisi vaikutus-
ta veden virtauksen ja vaihtuvuuden edista-
miseen umpeen kasvaneilla alueilla. Vesialu-
eiden kunnostamisella olisi mydnteisia vai-
kutuksia my0s alueen lajistoon ja Idhialuei-
den asumisviihtyvyyteen. Vesilintujen pesin-
ndn kannalta olisi hyodyllista, etta vesikas-
villisuuden valtaamien alueiden ymparilld on
avoimia vesialueita.

Venesatamat tulevat vaatimaan toistu-
vaa ruoppaamista etenkin Korsndsin lahdel-
la. Karhusaaren venesatama-alueella ja Gra-
nossa tarve on todennakdisesti vahdisem-
pi tai voi rajoittua rakentamisen aikaiseen
toimintaan. Venesatamien ruoppaamisen
tarvetta ja sen vaikutuksia voidaan arvioi-
da yleiskaavan yhteydessa vain yleisella ta-
solla. Tarkempi arviointi edellyttaa tarkem-
pia suunnitelmia, jotka tehd&an yleiskaavaa
tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Ruoppauksella, ruoppausmassojen kulje-
tuksella ja niiden l3jitykselld on vaikutuksia
fyysiseen ymparistoon (veden laatu ja virta-
ukset, merenpohja ja melu) seka elolliseen
ymparistoon (pohjaeliosto, vesikasvillisuus,
kalasto ja muu eldimistd). Keskeinen ympa-
ristovaikutus on ruoppauksessa ja kuljetuk-
sessa tapahtuvien vuotojen johdosta tapah-
tuva sedimentin kiintoaineksen suspendoi-
tuminen (sekoittuminen veteen), mika aihe-
uttaa veden samentumista. Samentuminen
kestda koko toiminnan ajan ja haviaa ruop-
paustoiminnan loputtua. L&jityksista perai-

Kuva 46. Svinviken on nykyiselldan lahes
umpeen kasvanut. Kaavakartassa on osoi-
tettu vesiuoman palauttamista.

sin olevien suotovesien kiintoainesta puo-
lestaan saattaa kulkeutua takaisin mereen
koko kuivatusjakson ajan. Lisdksi ruoppaus
saattaa lisatd vesiston rehevoitymista ja ai-
heuttaa paikallista happikatoa. Sedimenttiin
kertyneet haitta-aineet voivat liveta ruop-
pauksen yhteydessa vesistoon ja kertya ra-
vintoketjuun aiheuttaen vaikutuksia elids-
t6ssa. Hulevesien hallinnan yleissuunnitel-
massa on tarkasteltu Kapellvikenin ja Karl-
vikenin kunnostusruoppausmahdollisuuksia.
(FCG 2012a)

Merialueella lisaantyvan veneilyn vaiku-
tukset, kuten melu, pakokaasut, aallonmuo-
dostus, veteen paasevat 6ljyt ja jatteet, il-
menevat padasiassa venevaylien ja venesa-
tamien |ahiymparistdssa. Vaikutukset levia-
vat kuitenkin jossain maarin myds koko alu-
eelle, jolla veneilyd harrastetaan. Vaikutus-
ten merkittavyys riippuu usein siitd, tapah-
tuuko veneily varsinaisilla vaylilld vai niiden
ulkopuolella. Yleiskaavassa veneilyn vaiku-
tuksia on lievennetty mm. venesatamien
tarkoituksenmukaisella sijoittamisella ny-
kyisiin venevayliin ndhden.

8.5 Vaikutukset pienilmastoon

Kaupungistumisella on vaikutusta usei-
siin meteorologisiin muuttujiin, kuten lam-
potilaan, tuulisuuteen ja ilmanlaatuun. Ra-
kennukset ja rakennelmat muuttavat ilma-
virtauksia ja lisdavat etenkin pystysuuntai-
sia virtauksia. L&mmon varastoitumisen ja
ldmposateilyn heijastumisen suhteen kau-
pungilla on erilaiset olosuhteet verrattuna
maaseutumaiseen ympadristoon. Pienilmas-
ton muuttuminen vaikuttaa edelleen kasvil-
lisuuteen, kosteusolosuhteisiin ja pienelios-



toéon. Lisdksi muutokset kaupunki-ilman
koostumuksessa heijastuvat ekosysteemien
toimintaan aiheuttaen mm. maaperén hap-
pamoitumista ja vesistdjen ja maaperan re-
hevoitymista (Parlow 2011). Tarkemmassa
suunnittelussa voidaan huomioida tuulisuu-
teen ja pienilmastoon liittyvia tekijoitd mm.
rakennusten massoittelulla ja kasvillisuuden
avulla.

lImanlaatua koskevia arvioita on myo-
hemmin esitetty kohdassa, jossa kasitelldan
ihmisten terveyteen liittyva vaikutuksia.

8.6 Vaikutukset kasvillisuuteen

Kasvillisuus on muuttuva maisematekija. Se
on jatkuvassa, hitaassa, muutostilassa ja sa-
malla maiseman muuntautumiskykyisin osa.
Rakentamisen alle jaavilla kasvupaikoilla vai-
kutukset ilmenevat heti ja ne ovat peruutta-
mattomia. Epasuorat ja pidemmalla aikajan-
teelld ilmenevat vaikutukset koskevat raken-
tamisalueiden Iahiympéristoja.

Kasvillisuuspeite kaava-alueella véhenee
kaavan toteutumisen seurauksena, mika vai-
kuttaa mm. veden kiertokulkuun ja puhdis-
tumiseen, eroosioherkkyyteen, pienilmas-
toon ja hiilen sidontaan. Nykyiset metsa-
alueet pirstaloituvat rakentamisen ja infra-
struktuurin seurauksesta, jolloin reunavyo-
hykkeiden maara lisaantyy rajusti. Reuna-
vyohykkeilld on huomattavia vaikutuksia
metsan elinoloihin ja kasvillisuuteen. Aurin-
gonvalo, tuuli ja ilman epapuhtaudet paase-
vat helpommin tunkeutumaan metsan sisa-
osiin reunojen kautta, mikd muuttaa metsa-
lajiston elinymparistéa valoisammaksi, kui-
vemmaksi ja ravinteikkaammaksi (Hamberg
2009).

Kaupunkimetsien aluskasvillisuus on tyy-
pillisesti kuluneinta metsikdissa, joiden ym-
parilld asukasma&ara on suuri. Lisdantyva vir-
kistyskayttd ja pirstoutuminen muuttavat
kaupunkimetsien kasvillisuutta lehtipuuy,
ruoho- ja heindvaltaisemmaksi sammalten
ja varpujen kustannuksella.

Laajoja, yhtendisid metsdalueita edus-
tavat Landbon ja Puroniityn vélinen met-
sdalue seka Kasabergetin—Porvarinlahden
alue, joka kasittad myos kaavan selvitys-
alueen. Stortraskin ja Gumbdletraskin met-
sdinen alue liittyy kaava-alueen ulkopuoli-
seen metsdalueeseen. Naiden lisaksi yhte-
ndisen kokonaisuuden muodostaa Vaster-
kullan peltoalue ja siihen liittyva kehitettdva
ekologinen yhteys sekd viheralue, joka tur-
vaa maisemallisesti arvokasta peltoaluetta.
Kapeimmissa osissa metsaiset alueet muut-
tuvat osaksi kaupunkirakennetta ja rakenne-

tuksi puistoalueeksi.

Yleiskaavassa viheralueiksi osoitetuilla
alueilla on mahdollista sdilyttaa metsaym-
paristdja. Kapeimmilla viherkdytavien osilla
metsdisen ilmeen sdilyminen on pitkalti kiin-
ni ympadrille tulevasta maankaytosta seka vi-
heralueiden suunnittelun ja toteutuksen on-
nistumisesta. Ekologisilla yhteyksilld met-
saisiin yhteyksiin kiinnitetdan erityistd huo-
mioita.

Vesikasvillisuuteen kohdistuvat vaikutuk-
set ovat merkittavimpia alueilla, joilla ruo-
pataan, muokataan rantaa tai rakennetaan
pienvenesatamia. Suurin muutos tapahtuu
yleiskaavan mukaan Karingholmenin ma-
talikolla ja Stordrsbottnetin alueella. Sata-
man rakentaminen muuttaa Karingholme-
nin matalikon virtausolosuhteita ja sedimen-
taatio lisdantyy. Kokonaisuudessaan vaiku-
tukset vesikasvillisuuteen jadvat kaavassa
kuitenkin vahaisiksi, koska valtaosa meren-
ranta-alueista sdilyy viher- tai suojelualuei-
na. (Sito Oy & Ympadristosuunnittelu Enviro
Oy, 2017b)

Vaikutukset luontotyyppeihin, arvokkaisiin kasvi-
kohteisiin ja erityista suojelua vaativiin lajeihin
Helsingin kaupunki aloitti uhanalaisten luon-
totyyppien inventoinnit kaupungin alueella
vuonna 2017. Selvitykset kohdennettiin Hel-
singin manneralueeseen késittden luonto-
tyypeista lehdot, jalopuumetsat, merenran-
tojen biotoopit, pienvesistot, suot sekd nii-
tyt ja kedot pois lukien kalliokedot. Vuoden
2017 selvityksesta jatettiin pois saaret seka
kangasmetsien ja kallioalueiden uhanalaiset
luontotyypit. Selvitys on vield kesken, mutta
yleiskaavan kohteet on osoitettu luontovai-
kutusten arvioinnin péivityksessa. Uhanalai-
set luontotyypit otetaan huomioon tarkem-
massa suunnittelussa. Padasiassa uhanalai-
set luontotyypit on jo otettu huomioon luon-
tovaikutusten arvioinnissa, yleensd luonnon
arvokohteena.

Rakentamisalueille sijoittuu noin 100
eri selvityksissa luontokohteiksi luokiteltua
kohdetta sekd kymmenia arvokkaita kas-
vikohteita. Padosa luontokohteista on pie-
nialaisia kallioalueiden véahdpuustoisia man-
nikoitéd (42 kohdetta). Metsalakikohteiksi
paaasiassa luettavista suo- ja kallioalueis-
ta useimmat on yleiskaavassa osoitettu ra-
kentamisalueiksi. Kohteisiin kohdistuu siten
suoria vaikutuksia. Haitallisten vaikutusten
lieventamiseksi asemakaavoituksessa tulisi
tarkastella rakentamisalueiden rajauksia tar-
kemmin, jotta monimuotoisuutta voidaan
tukea paikallisesti mahdollisimman toimivi-
na kokonaisuuksina tai verkostoina.
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Kuva 47. Rakentamisalueille jadvat Helsingin luontotietojarjestelman ja Vantaan arvokkaat
kasvikohteet. (Sito Oy & Ympaéristdsuunnittelu Enviro Oy 2017a)
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Pienialaisia soita, kasittden saranevoja,
isovarpurameita ja pienia korpia jaa raken-
tamisalueille noin 25. Laajin rakentamisalu-
eille jaadva suoalue on Vantaan Langmossen,
joka on suotyypiltdan melko luonnontilais-
taisovarpurdmettd. Pienialaisia lehtokohtei-
ta sijoittuu rakentamisalueille kokonaan tai
osittain kymmenkunta. Perinnebiotooppeja
eli ketoja, niittyjd ja vanhoja laidunmetsia si-
joittuu rakentamisalueille neljd ja muita met-
sdalueita ja kosteikkoja noin 30.

Vantaan alueella sijaitseva Lansimetsan
luonnonsuojelualuevaraus (Vantaan yleis-
kaava 2007) jaa kokonaisuudessaan raken-
tamisalueelle. Ldnsimetsan luonnonsuojelu-
varaus on monimuotoinen luontoalue, jon-
ka arvokkaimmat osat ovat Lansimetsan kal-
lion laen laajat kilpikaarnamannikét ja mo-
nimuotoinen kalliomaisema, seka kallioalu-
een eteldpuolelta [6ytyvat luonnontilaisen
kaltaiset kangasmetsat, joissa on paljon la-
hopuustoa ja merkittavaa kaapalajistoa.

Grandn kohteiden osalta ei voida arvioi-
da muutosta, koska alueen maankayttorat-
kaisu jaa yleiskaavassa avoimeksi. Harvalu-
kuisia kohteita edustavat niityt ja kedot. Ky-
seiset ymparistot ovat pienialaisia ja niiden
sailyttdmismahdollisuuksia tulee tarkastella
osayleiskaavoituksen yhteydessa.

Kaava-alueen suokohteista lahes puo-
let sijoittuu rakentamisalueille, mutta pinta-
alallisesti suoymparist6d on enemman viher-
alueilla. Suoluonto on erityisesti Helsingissa
sdilyttanyt huonosti ominaispiirteitaan. Sen
sijaan Vantaalla ja Sipoossa tavataan vie-
I kohtalaisesti luonnontilaisia suoalueita.
Merkittdvimmat vaikutukset kohdistuvat-
kin kaava-alueella metséisten ymparisto-
jen ohella nimenomaan suoluontoon, jonka
pinta-ala vahenee noin kolmanneksen. Suo-
luonnon monimuotoisuus ei todennékdises-
ti suoraan heikkene, koska paaosa rakenta-
misalueille sijoittuvista kohteista on alueel-
le luonteenomaisia pienid ramelaikkuja, joi-
ta sdilyy my6s viheralueilla. Merkittavimmat
korpiymparistot sailyvat, kuten myds luhdat.
Kaava-alueen Vantaan osalta havidvat pie-
net korpikohteet seka laajempi ramesuo.

Metsdymparistot vahenevat huomatta-
vasti, mika on johdonmukaista kaava-alueen
muuttuessa kaupunkimaiseksi. Metsaaluei-
siin liittyvid arvoja sdilyy kaavan viheralueil-
la, mutta niiden pinta-alat suppenevat. Met-
sien nykyrakennetta tarkasteltaessa kaava-
alueella sailyy sen pohjoisosissa varttuneita
ja vanhojakin metsakuvioita. (Sito Oy & Ym-
paristosuunnittelu Enviro Oy, 2017b)

Helsingin alueella on [dhes 300 arvokkaak-
si luokiteltua kasvikohdetta, joista noin 9o
kuuluu arvokkaimpaan luokkaan. Ostersun-
domin alueella arvokkaita kasvikohteita on
kaikkiaan 42. Lukumaarallisesti tarkasteltuna
kaavaratkaisun seurauksena Helsingin luon-
totietojarjestelman kasvikohteita haviaa tai
heikkenee noin kuusi prosenttia suhteutettu-
na koko Helsingin alueeseen. Eniten rakenta-
misalueilla on arvoluokan Il kohteita, joiden
lukumaara koko Helsingin alueella on suurin.

Helsingin ja Vantaan alueiden arvokkais-
ta kasvikohteista rakentamisalueille sijoit-
tuu kaikkiaan 24 kohdetta, joista valtaosa
on lehtokohteita. Suokohteita on toiseksi
eniten. Lisaksi rakentamisalueille jaa Lass-
Malmasin ja Lass-Bengtsin ketokohteet, jot-
ka on luokiteltu &&rimmaisen uhanalaiseksi
luontotyypiksi. Ketokohteet ovat pienialai-
sia ja niiden sailyttamiseen tulisi pyrkia jat-
kosuunnittelussa. Muista erittdin arvokkais-
ta kasvikohteista rakentamisalueelle sijoit-
tuu Koivuniemen pohjoispuolen rinneniit-
ty sekd Rodjanin lehdot. Alueella esiintyvat
uhanalaiset tai silmallapidettavat kasvila-
jit ovat kulttuuriymparistojen lajistoa. Myos
naiden lajien osalta mm. edelld mainitut kak-
si rakentamisalueille jadvaa ketokohdetta
ovat tarkeitd ymparistoja.

Rakentamisalueille sijoittuvilla kasvikoh-
teilla esiintyy valtakunnallisesti uhanalaisis-
ta lajeista hirvenkello (esiintyy muuttunees-
sa ymparistdssa), vankkasara, kellotalvikki,
keltamatara, ketoneilikka ja ahokissankapa-
Ia. Naista kellotalvikki, ketoneilikka ja kel-
tamatara ovat jokseenkin yleisia Helsingis-
sd. Vankkasara on Etela-Suomeen painottu-
va suokasvi, joka on jokseenkin harvinainen
koko maassa.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
alueelta luontovaikutusten arviointirapor-
tin laatimisen jalkeen on vuosina 2017-18
|0ydetty useita erityisesti suojeltavan laho-
kaviosammaleen esiintymisalueita. Vuoden
2017 tulokset on julkaistu Olli Mannisen ra-
portissa “Helsingin lahokaviosammalselvi-
tys 2017" (Kaupunkiympariston julkaisuja
2017:8). Vuoden 2018 tiedot ovat julkaise-
mattomia havaintopisteitd, joiden ymparil-
I3 ei ole kasvupaikkarajauksia. Luontovaiku-
tusten arviontiraporttiin on tehty tdydennys
2018 (Helsingin kaupunki, Kaupunkiympéris-
1619.6.2018).

Lahokaviosammaleeseen kohdistuvien
vaikutusten arviointia vaikeuttaa se, etta la-
jin tarkkoja vaatimuksia pienilmaston ja var-
jostuksen suhteen ei tunneta. On selvag, et-
ta pistemadisten esiintymien sdilyttdminen
muutaman neliémetrin laikkuna ei ole mah-
dollista. Mannisen raportissa tehdyt sopi-
van elinympériston rajaukset ovat taas use-
an hehtaarin laajuisina yksittaisen kasvupai-
kan suoja-alueiksi liian laajoja. On kuitenkin
mahdollista, ettd naiden rajausten sisalta
[6ytyy useampia kasvupaikkoja, kuten vuo-
sien 2017 ja 2018 valilld on joissakin tapauk-
sissa kdynytkin.

Koska lahtokohtaisesti lahokaviosam-
malen esiintymaét ovat pienia, niiden saasta-
minen haitallisilta maankayton muutoksil-
ta ei ole yleiskaavatasoinen kysymys ja la-
jin sailyminen on tarkemman suunnittelun
asia. Yleiskaava ei siten suoraan uhkaa la-
hokaviosammalen suotuisaa suojelun tasoa
alueella. Epasuorat vaikutukset liittyvét en-
nen muuta siihen, etta virkistysalueille jaa-
vat kasvupaikat tulevat alueen rakentumi-
sen myo6ta nykyista voimakkaamman kulu-
tuksen piiriin. Myos tata riskid voidaan va-
hentaa hyvalla reittisuunnittelulla ja poikke-
uksellisen vaikeissa kohdissa vahvemminkin
keinoin, kuten esiintymien aitaamisella.

Erityisesti suojeltavan lajin suojelussa yk-
si mahdollinen lakisdateinen keino on ELY-
keskuksen antama rajauspdatos. Naita ei
vield ole annettu lahokaviosammalelle Uu-
denmaan alueella.
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MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

— Maisema- ja kaupunkikuvalliset vaiku-
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tukset ovat erittdin merkittavat koko
kaava-alueella. Rakentaminen muuttaa
alueen perusluonteen maaseutumai-
sesta ja metsdisesta haja-asutuksesta
kaupunkiympaéristoksi. Maisemakuval-
linen hierarkia tulee muuttumaan ra-
kentamisen myota.

Arvokkaat kulttuuriympdristot tulevat
kiintedksi osaksi kaupunkirakennet-
ta tai muuttuvat rakentamisen myota.
Metron rakentamisen vaikutukset eten-
kin Westerkullan kulttuurimaisemaan
ovat merkittavid, mikali metro sijoittuu
maan paalle.

Alavien alueiden rakentaminen aiheut-
taa oleellisia muutoksia maisemaan —
maiseman paapiirteiden (laaksot ja se-
lanteet) hahmottuminen alueella hei-
kentyy.

Maamassojen loppusijoituksella on
merkittdvat vaikutukset maisemaku-
vaan (tayttomaki).

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JAHAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Huomioidaan arvokkaat kulttuuriym-
paristokohteet tarkemmassa suunnit-
telussa ja mahdollistetaan niiden arvo-
jen sailyminen.

— Sailytetdan tarkedt nakymaakselit. Um-
peenkasvaneita ndkymia voidaan avata.

— Muinaismuistolain suojaamat seka ra-
kennus- ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaat kohteet ja mahdollisten tay-
dentdvien selvitysten tarve arkeologi-
sen kulttuuriperinnén osalta huomioi-
daan tarkemmassa suunnittelussa.

— Muinaismuistolailla suojellut alueet tai
tiet ja muut kohteet, muinaismuistot,
kuten historialliset kyldtontit, autioitu-
neet kylatontit ja hautardykkiot tulee
huomioida jatkosuunnittelussa.

— Rakennettaessa vesialueille ollaan yh-
teydessa Museovirastoon vedenalaisen
kulttuuriperinnén selvitystarpeen arvi-
oimiseksi.

— Muinaismuistolain suojaamia seka ra-
kennus- ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita kohteita ja alueita koskevista
suunnitelmista kuullaan museoviran-
omaisia.

— Muinaismuistolain 15 § tutkimusvelvoi-
te on huomioitava ja maanomistajille on
tiedotettava muinaismuistolain asetta-
mista rajoitteista ja mahdollisten tut-
kimusten aiheuttamista viivastyksista
hankkeiden toteuttamisessa.

— Maa-aineksen otto- ja kasittelyalue ja
muut hankkeen toiminnot maisemoi-
daan vaiheittain.



9.1 Nykytila
Alueella on useita kulttuurikerrostumia. Pit-
kaaikaisimmin ja voimakkaimmin maise-
maan on vaikuttanut maatalousyhteiskun-
nan kartanokulttuuri. Kulttuurihistorialli-
set ymparistot, avoimet maisema-alueet ja
maisemalliset solmukohdat ovat tyypillisesti
herkkia maisemakuvan muutoksille.

Kulttuuriympariston ja maisemakuvan
nykytilaa on kuvattu laajemmin kaavaselos-
tuksessa ja erillisraporteissa: Liitosalueen
rakennettu kulttuuriymparistd ja Rannikon
laaksoista metsdylangolle.

9.2 Vaikutukset maisema- ja
kaupunkikuvaan

Kaavan toteuttamisen kaupunkikuvalliset
vaikutukset ovat erittdin merkittavat ja ra-
kentaminen muuttaa alueen perusluonteen
maaseutumaisesta ja metsaisestd haja-asu-
tuksesta kaupunkiymparistoksi. Maisema-
kuvallinen hierarkia tulee muuttumaan ra-
kentamisen seka avointen ja sulkeutuneiden
tilojen muutoksen myé6ta. Kaava-alueelle tu-
lee muodostumaan uusia keskuksia ja maa-
merkkejd. Maaseutumaiset tai lahes luon-
nontilaiset alueet muuttuvat kaupungiksi.
Rakentamisalueet on jaettu toisaalta kes-
kuksiin ja asuntovaltaisiin alueisiin, toisaalta
paljon tilaa vaativien toimintojen alueisiin.

Kuva 48. Sotungintien kulttuurimaisemaa. (Simo Karisalo)

Tama jako maarittaa olennaisesti alueiden
kaupunkikuvaa. Asuntovaltaisten alueiden
kaupunkikuvaa madrittelee myds tarkem-
pi kayttotarkoitus (pientalovaltainen, kau-
punkipientalovaltainen ja kerrostalovaltai-
nen) seka kaavassa maaritelty padasiallinen
korttelitehokkuus, joka johtaa kohtuulliseen
tiiviiseen rakentamistapaan. Keskusten ja
asuntovaltaisten alueiden kaupunkikuvalli-
sia tavoitteita on kuvattu kaavamaarayksel-
|&: tavoitteena on kaupunki, jossa rakennuk-
set reunustavat katuja, aukioita ja puisto-
ja, jossa julkiset tilat luovat viihtyisat edelly-
tykset kaupunkielamalle ja elinkeinotoimin-
nalle, jossa kulkureitit muodostavat verkko-
maisen rakenteen ja jossa kavely, pyordily
ja joukkoliikenne tarjoavat kattavan liikku-
misen palveluverkon. Paljon tilaa vaativien
toimintojen alueilla kaupunkikuvaa méaarit-
taa alueelle sijoittuvan elinkeinotoiminnan
tai yhdyskuntateknisen huollon toiminnan
luonne ja tilatarpeet.

Kaavassa on myds osoitettu alueita, jois-
sa ominaispiirteet sailytetdan. Kaavamaa-
rayksen mukaan nailla alueilla tarkemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon kult-
tuuriympariston, maiseman ja luonnon arvot
ja ekologiset yhteydet. Viher- ja virkistysalu-
eilla seka selvitysalueella edellytetdan mai-
sematydlupaa maisemaa muuttaville toi-
menpiteille, jolloin vaikutukset pysyvat hal-

linnassa.

Kaava mahdollistaa kaupunkirakenteen
ulottamisen rantaan saakka Sakarinméaessa
ja Majvikissa seka Korsndsin rannan rakenta-
misen ja Karhusaaren rantojen tiivistamisen.
Uusien siltojen ansiosta Karhusaari kytkey-
tyy paremmin mantereeseen. Siltojen arkki-
tehtuurilla on merkitysta tulevaan kaupun-
kikuvaan ja salmen maisemakuvaan. Myds
mahdollinen siltayhteys Grandseen vaikut-
taisi suuresti Granofjardenin maisemaku-
vaan ja -tilallisuuteen. Grand on osoitettu
kaavassa virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan
alueeksi. Virkistyskadytto seka loma-, matkai-
lu- ja veneilytoiminnat muuttavat Grandn ra-
kennetummaksi. Venesatamalle on osoitet-
tu paikka saaren lansipuolelta Karingholme-
nin laheltd, jossa maisemaa hallitsee Vuo-
saaren satama. Muutokset vaikuttavat myos
|dhisaarten nakymiin.

Uusia kaupunkirakenteen tiivistymia ja
kohokohtia yleiskaavan mukaan voi syntya
Lansimakeen Porvoonvayldn ja Keha lll:n
kohtausalueelle, Lansisalmen ja Ostersun-
domin metroasemien alueelle seka Sakarin-
mé&en ja Majvikin metroasemien valiin.

Rakentamisen tiivistymisestd ja uudesta
infrastruktuurista johtuen kaava-alueen ny-
kyisilld maisemahairicilla ja -vaurioilla, ku-
ten Vuosaaren satama, Porvoonvdyla, voi-
malinjat, Keha I, rautatietunnelin suuauk-
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ko ja maanottopaikka, ei kaavan toteutumi-
sen myota ole enda todenndkdisesti saman-
laista merkittavyyttd maisemakuvaan kuin
nykyisin.

Uusi sahkonsiirtolinja (110 kV) sijoittuu
olemassa olevaan moottoritien maasto-
kaytavaan, joten sen vaikutukset ovat va-
héiset. 400 kV:n voimajohto on linjattu Ul-
tunassa uuteen maastokaytavaan siten, et-
td se poistuu rakentamisalueelta. Halting-
traskin lampi ymparistéineen ja Haltingber-
get ovat maisemakuvaltaan paikoin herkkaa
ja voimalinja tulee muuttamaan maisemaa.
Vaikutuksen voimakkuuteen voidaan vaikut-
taa mm. linjauksen toteutuksella.

Kaavakartassa on osoitettu maaraai-
kainen maa-aineksen otto- ja kasittelyalue
(eo-1), jolle sallitaan puhtaiden maamasso-
jen loppusijoitus. Louhinnalla ja maamasso-
jen loppusijoituksella on erittdin merkittavat
vaikutukset maisemakuvaan. Toisaalta nk.
tdyttomaesta saattaa tulevaisuudessa tulla
Vuosaaren tdyttomaden kaltainen, suosittu
ulkoilukohde ja uudella tapaa luontoarvojen
kannalta arvokas alue. Maa-aineksen otto-
ja kasittelyalueiden vaikutuksia maisemaan
on kasitelty enemman edelld kappaleessa 8.

Yleiskaavaa voidaan kayttaa luvan myon-
tdmisen perusteena kaivumaiden kasitte-
ly- ja vélivarastointialueiden sijoittamisel-
le yleiskaavan rakentamisalueille esiraken-
tamista varten. Luvan mydntaminen edel-
lyttda yleiskaavaa tarkempaa suunnitel-
maa, jonka perusteella toimenpiteen vaiku-
tuksia voidaan arvioida riittavalla tarkkuu-
della. Kdytdnnossa maarays koskee kaikkia
yleiskaavan rakentamisalueita. Toteutues-
saan laajalla alueella tai usealla alueella yh-
tdaikaisesti vaikutukset maisemaan olisivat
merkittavia.

Sakarinméakeen on osoitettu esirakenta-
misalue (et-1), jonka maanpinnan korkeus-
asemaa voidaan muuttaa osana yleiskaa-
van mukaisen loppukayton edellyttamaa
esirakentamista. Taman kaltaisella maan-
pinnan muokkaamisella olisi erittdin mer-
kittavat vaikutukset maisemaan. Maardys
my®ds mahdollistaa alueen kayton valiaikai-
seen aluerakentamista palvelevaan tukikoh-
ta-, varastointi- tai vastaavaan kayttoon. Ta-
ten alue saattaisi olla vuosia esimerkiksi kas-
villisuudesta paljaana varastointimaana. Esi-
rakentamisalue tarvitsee maarayksen mu-
kaan tarkemman suunnitelman, jonka mu-
kaan vaikutuksia voidaan arvioida riittaval-
1& tarkkuudella.

Porvoonvayldnvarrelle, Lansisalmen ete-
ldosaan ja Norrbergetiin on osoitettu paljon
tilaa vaativien toimintojen rakentamisaluei-

66

ta. Porvoonvdylédn varrella osa naista alueis-
ta on varattu aurinkoenergian tuotantoon.
Maantiemaisema muuttuu rakentamisalu-
eiden ja aurinkoenergian tuotantoelement-
tien myota.

Kaiken kaikkiaan kaavalla on merkittavia
vaikutuksia maisema- ja kaupunkikuvaan
maaseutumaisen alueen muuttuessa kau-
pungiksi.

9.3 Vaikutukset
kulttuuriymparistoon

Kaavakartalla on esitetty kaikki valtakunnal-
lisesti merkittavat rakennetun kulttuuriym-
pariston alueet. Lisdksi on esitetty maa-
kunnallisesti merkittavat kulttuurihistorial-
liset kohteet, Lansisalmen kulttuurimaise-
ma maisemallisesti arvokkaana peltoaluee-
na seka kirkkolailla suojeltu Ostersundomin
kirkko kohdemerkinnalld. Kaavaselostuksen
litekartassa on esitetty kootusti muinais-
jadannokset seka eri inventoinneissa arvote-
tut kulttuuriympariston suojelu- ja arvokoh-
teet ja -alueet. Rakennuskohteiden arvotta-
mista ei ole kaava-alueella tehty yhdenmu-
kaisesti, vaan inventointitiedot ovat peraisin
monesta eri |dhteestd eri vuosilta.

Kaavan toteutuessa suunnittelualueen
arvokkaiden kulttuuriympdristdjen asema
maisemassa muuttuu. Arvokkaat kulttuu-
riymparistot tulevat kiintedksi osaksi kau-
punkirakennetta, johon tulisi jatkosuunnit-
telussa kiinnittaa erityista huomiota. Raken-
netun kulttuuriympariston muutokset tule-
vat todenndkdisesti tapahtumaan vahitellen
pitkan ajan kuluessa ja nykyinen rakennus-
kanta muuttuu tai korvautuu uudella hitaas-
ti. Suurella osalla alueita nykyista rakennus-
kantaa voidaan sdilyttda osana uutta pien-
talokaupunkia.

Kaava mahdollistaa Ostersundomin kar-
tanon talouskeskuksen arvojen sdilyttami-
sen. Myds kaupunkirakenteessa Ostersun-
domin kartano voi sailyttad merkittavan ase-
man. Kaava mahdollistaa kartanon toimin-
nan kehittamisen, mutta edellytykset har-
joittaa maataloutta padelinkeinona pois-
tuvat. Kartanon ymparille osoitettu raken-
tamisalue muuttaa alueen luonnetta ja hie-
rarkkista asemaa maisemassa.

Ostersundomin kirkko ja hautausmaa
rajautuvat pohjoispuolella pientalovaltai-
seen ja kaupunkipientalovaltaiseen raken-
tamisalueisiin. Eteldpuoleltaan alue rajau-
tuu ulkoilualueeseen (UL-1). Kaavan yleis-
piirteisyyden takia hautausmaa (HM) sisal-
tyy virkistysaluemerkintdan. Kirkon ja hau-
tausmaan ymparistd muuttuu rakentami-

Kuva 49. Ostersundomin kirkko sijaitsee enti-

sen merenlahden rannalla. Ominaispiirteet kir-
kon ympaéristossa on mahdollista sailyttaa. (Si-
mo Karisalo)



sen my&td, mutta alueen ominaispiirteet on
mahdollista sailyttaa.

Bjorkudden on kansallisesti merkittava
symbolinen paikka Topeliuksen kotipaikka-
na. Se sijaitsee metsdisellda kumpareella ala-
van maan ja ruovikon ympdaréimana. Bjork-
uddenin ymparisto on esitetty kaavassa osit-
tain sdilyvaksi taajama-alueeksi ja osittain
kerrostalotalovaltaiseksi alueeksi. Uuden
rakentamisen sijoittaminen kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaan paarakennuksen lahei-
syyteen saattaa vaikuttaa kohteen merkit-
tavyyteen. Maankdyttd muuttanee Bjork-
uddenin asemaa maisemassa. Bjorkuddenin
|dheisyyteen on osoitettu kaksi siltaa. Sillat
muuttavat Bjorkuddenin maisemakuvaa se-
ka mereltd ettd maalta pain.

Maakunnallisesti merkittaviksi alueik-
si inventoidut kulttuuriymparistot ja maise-
man vaalimisen kannalta tarkeat alueet on
esitetty kaavaselostuksen liitekartassa. Alu-
eet kasittavat Westerkullan peltoaukean,
Ostersundomin alueen ja Granén. Wester-
kullan viljelyaukea on yleiskaavassa osoitet-
tu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueek-
si, joten Lansisalmen kulttuurimaiseman ar-
vot voidaan paiasiassa sailyttas. Ostersun-
domin alueen maankayttd muuttuu yleis-
kaavan toteutumisen my&ta huomattavas-
ti. Granon alueella yleiskaava on hyvin yleis-
piirteinen, joten vaikutuksia ei voida tark-
kuudella arvioida. Yleiskaavan toteutumisen
myota alue tulee muuttumaan.

Huson kartano ympaéristéineen muodos-
taa omaleimaisen alueen, jonka piirteind

Kuva 50. Huson kartano on yksi kaava-alueen
tarkeimmista kulttuuriymparistokohteista. Karta-
non ympdrilld on laajat laidunalueet.

ovat laajat avoimet laitumet ja merenranta-
niityt. Maisema on sietokyvyltdan herkkaa
etenkin kartanon ymparistén avoimilla alu-
eilla ja reunavyohykkeilld. Nykyiset laidun-
alueet sijaitsevat kaavassa selvitysalueella,
jonka maankaytto ratkaistaan tarkemmalla
kaavalla. Selvitysalueella maisemaa muutta-
vaa maanrakennustyots, puiden kaatamis-
ta tai muuta ndihin verrattavaa toimenpi-
dettd ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja
rakennuslain 128 § mukaista lupaa. Alueel-
le on laadittava luonnonhoitoa ja virkistysta
ohjaava suunnitelma, jonka my&ta hevosten
tai muiden kotieldinten laiduntaminen alu-
eella voidaan mahdollistaa jatkossakin. He-
vostilan sdilyminen Husdssa sailyttdisi ny-
kyiset niittyalueet avoimina, jolla on merkit-
tavid myonteisia vaikutuksia alueen kulttuu-
riympaéristoon ja luontoarvoihin.

Bjorntorp, Mutars, Kusas, Sandbacka ja
Rodje-Fants ovat maakunnallisesti merkitta-
vid kulttuurihistoriallisia kohteita. Mutarsin
ja Kusasin ymparistot on kaavassa osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi. Alueen rakenta-
misella ja tiivistymiselld saattaa olla vaiku-
tusta Mutarsin ja Kusasin kulttuurihistorialli-
seen ymparistoon. Rakentamisalue rajautuu
Mustavuoren ja Sipoonkorven vélisen eko-
logisen yhteyden kehitettavaan osaan. Ke-
hitettavalld osalla puustoisten yhteyksien
muodostaminen saattaa muuttaa kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaita ympadristéja. Vai-
kutusten lieventamiseksi on ekologisen yh-
teyden kehitettdvan osaa koskien annettu
maardys, jonka mukaan yhteyden suunnit-

telussa on otettava huomioon kulttuurimai-
seman arvot.

Rodje-Fantsin ymparistd on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi. Muiden koh-
teiden ymparistot on osoitettu pientalo- tai
kaupunkipientalovaltaiseksi rakentamisalu-
eeksi. Ymparistdissa tapahtuvat muutokset
vaikuttavat maisemakuvaan kohteiden ym-
parilla. Haitallisia vaikutuksia kulttuurihisto-
riallisiin kohteisiin voidaan usein lieventaa
esimerkiksi jattamalla vanha pihapiiri ehe-
dksi ja sovittamalla vusi rakennuskanta ym-
paroivaan topografiaan hienovaraisesti.

Westerkullan kartano on merkittava ra-
kennettu kulttuuriympaéristd, joka lahiym-
péristdineen on osoitettu ominaispiirteil-
taan sailyvaksi alueeksi. Maardys antaa jon-
kin verran liikkumavaraa kartanon tuleville
toiminnoille, mutta kulttuuriymparistén séi-
lyminen mahdollistuu. Westerkullan viljely-
aukea on osoitettu kaavassa maisemallises-
ti arvokkaaksi peltoalueeksi, jonka sdilymi-
nen avoimena ja viljelykdytdssa on maise-
makuvan kannalta tarkeda. Maardys mah-
dollistaa peltojen sailymisen viljelyssa ja si-
ten maisemaa muokannutta ja yllapitanyt-
td perinteistd elinkeinoa on edelleen mah-
dollista jatkaa. Aluetta on hoidettava luon-
to- ja kulttuuriarvoja tukevalla tavalla. Esi-
merkiksi ulkoilukdyton tarvitsemat reitit tu-
lisi sijoittaa maisema-alueen reunoille. Kult-
tuuriymparistokokonaisuutta turvaamaan
on viheralueen merkinnalld osoitettu pellon,
[tavdylan ja Keha Ill:n valiin jaava alue, joka
on samalla osa merkittdvaa pohjois-etela-
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suuntaista ekologista yhteyttd. Viheraluetta
ei ole tarkoitettu yleiseen virkistyskayttoon,
jolloin se suojaa viljelyaluetta virkistyskay-
ton haittavaikutuksilta, kuten tallaamiselta
ja roskaantumiselta.

Westerkullan kartanon ympaéristo avoi-
mine peltoalueineen kytkeytyy osaksi laa-
jempaa Mustavuoresta Sipoonkorpeen jat-
kuvaa viheryhteyttd, joka kytkee toisiinsa
lounaassa Ita-Helsingin kulttuuripuiston ja
Vuosaaren vihersormen seka pohjoisessa Si-
poonkorven metsdiset alueet. Kartanon ym-
pariston suhde muuhun kaupunkirakentee-
seen korostuu kaupungin tiivistyessa alueen
itapuolella. Ekologisen yhteyden kehitetta-
valla osalla puustoisten yhteyksien muodos-
taminen voi pienentda jonkin verran avoin-
ta peltomaisemaa. Se kuitenkin mahdollis-
taa vuden, kulttuurimaisemaan sopivan, vi-
suaalisen suojavychykkeen muodostamisen
suuria lilkennevaylid ja uutta kaupunkira-
kennetta vasten. Avoimen maiseman saily-
minen muodostaa vahvan tilallisen kontras-
tin muun kaupunkirakenteen kanssa.

Kaavamaardys sallii maanpéallisen tai
maanalaisen metroradan rakentamisen pel-
toalueen poikki. Mikali metro sijoittuu maan
paalle, vaikuttaa se heikentdvasti kulttuu-
rimaisen yhtendisyyteen. Maisemakuvas-
sa tapahtuvat muutokset ovat riippuvaisia
metron toteuttamisen tavasta ja rakenteis-
ta. Kokonaisuudessaan vaikutukset arvok-
kaalle maisema-alueelle riippuvat paljon tar-
kemmasta suunnittelusta.

Majvikin tilakeskuksen toiminnan jatku-
minen turvataan yleiskaavalla ja sen kehit-
taminen edelleen mahdollistetaan. Tilakes-
kuksen on tarkoitus kehittya eteldisen Maj-
vikin kaupunginosan toiminnalliseksi syda-
meksi. Majvikin rantavyohykkeen huvilat on

68

osoitettu alueeksi, jonka ominaispiirteet sdi-
lytetdan. Huvilamaisen rakentamisen vahai-
nen tdydentdminen ei vaaranna alueen ar-
voa. Ekologisten yhteyksien huomioiminen
sisaltyy aluemerkinnan kaavamaaraykseen,
mutta alueen lapi kulkeva ekologisen yhtey-
den nuoli ilmaisee laajemman yhteystar-
peen. Yhteyden hoidossa, kaytossa ja yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on otet-
tava huomioon metsélajiston liikkumisen
kannalta tarkeiden yhteyksien sdilyminen.
Majvikin maatalousalueen kohdalla yhteys
voi olla kapeampi.

Kaavaselostuksen liitekartassa on esitet-
ty historialliset tielinjaukset. Sailytettavien
teiden luonteen muuttuminen riippuu pal-
jon yksityiskohtaisemmasta suunnittelusta.
Kaava-alueella on useita muitakin vanhoja,
arvokkaiksi luokiteltuja tielinjauksia, joita ei
ole osoitettu kaavakartassa. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa voidaan kuitenkin
huomioida ne tarpeen mukaan.

Jatkosuunnittelussa kulttuurihistorialli-
sesti ja maisemallisesti arvokkaiden aluei-
den ja kohteiden arvokas kulttuuriympéris-
t6 ja rakennusperintd on otettava huomioon
siten, etta ne sailyttavat tunnistettavat omi-
naispiirteensa.

9.4 Vaikutukset muinaisjaannoksiin

Muinaisjddnndsalueita ja -kohteita ei ole
osoitettu kaavakartalla. Selostuksen liite-
kartassa on esitetty kootusti tiedossa olevat
muinaisjaannokset seka eri inventoinneissa
arvotetut kulttuuriympariston suojelu- ja ar-
vokohteet ja -alueet. Kaavamaarayksen mu-
kaan muinaismuistolain suojaamia seka ra-
kennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita koskevista suunnitelmista on kuul-

tava museoviranomaisia. Muinaismuisto-
jen kasittelysta ja asemasta saadetaan mui-
naismuistolaissa (295/1963). Muinaismuistot
ovat rauhoitettuja.

Kaava-alueella on useita tiedossa olevia
eri ajanjaksoilta peraisin olevia muinaisjaan-
noksia. Keskeisimpia ovat Mustavuoren lin-
noituslaitteet ja monet pronssikautiset hau-
taroykkiot. Useat muinaisjaannoksista sijait-
sevat yleiskaavan rakentamisalueilla. Nailla
alueilla muinaisjaannoksiin saattaa aiheutua
vaikutuksia, mutta ne ovat riippuvaisia yk-
sityiskohtaisemmasta suunnittelusta. Mus-
tavuoren linnoituslaitteille ei aiheudu suoria
vaikutuksia. Valillisia vaikutuksia muinais-
jaannoksille voi aiheutua virkistyskayton li-
saantymisesta.

Suunnittelualueella on kolme tiedossa
olevaa hylkya, joista kaksi Ribbingon edus-
talla ja yksi Stororsbottnetin pohjukassa.
Yleiskaavalla ei ole suoria vaikutuksia Rib-
bingon hylkyihin, mutta kaavassa osoitetul-
la venesatamalla saattaa olla suoria vaiku-
tuksia Storérsbottnetin hylkyyn.

Tarkemmassa suunnittelussa on huomi-
oitava mahdollisten tdydentavien selvitys-
ten tarve arkeologisen ja vedenalaisen kult-
tuuriperinnon osalta. Jatkosuunnittelussa
tulee olla yhteydessa museoviranomaisiin,
joiden kanssa arvioidaan muinaisjadnnok-
siin todennakdisesti kohdistuvien vaiku-
tusten suuruus ja tarvittavat toimenpiteet.
Muinaismuistolain 15 § tutkimusvelvoitteen
mukaan on hankkeen toteuttajan korvatta-
va muinaishankkeen tutkimisesta tai erityi-
sid toimenpiteista johtuvat kustannukset tai
osallistuttava niihin, mikali sitéd olosuhteet
huomioon ottaen ei ole katsottava kohtuut-
tomaksi.



MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

— Rakentaminen pirstoo yhtenaisia laajo-
ja viheralueita, kaventaa nykyisia eko-
logisia yhteyksia seka muuttaa ja yleen-
sa vahentaa paikallisen luonnon moni-
muotoisuutta.

Sipoonkorven ja Mustavuoren valinen
ekologinen yhteys ja muut kaavaan
merkityt ekologiset yhteydet sailyvat.
Selvitysalue ja sen luontoarvot sailyvat
nykyisellaan.

Rakentamisalueilla luonnonymparisto
muuttuu kaupunkiymparistoksi.
Kaava-alueella sdilyvat edelleen alueel-
la esiintyvat erityyppiset luontotyypit,
mutta kaikkien kokonaispinta-ala sup-
penee.

Luonnon arvokohteista osa havida ja
osan pinta-ala supistuu.
Merkittavimmat muutokset arvokkai-
den elinymparistdjen pinta-aloissa koh-
distuvat metsaalueisiin ja suoalueisiin.
Eldimistolle sopivat ympdristot muuttu-
vat pienemmiksi, mika vaikuttaa lajien
esiintymiseen alueella.
Maakunnallisesti arvokkaista lintualu-
eista (ns. MAALI-alueista) rannikon lin-
nustoalueet sdilyvat, mutta Porvoon-
vaylan pohjoispuolella sijaitsevat alueet
supistuvat.

Kaavan toteuttamisella ei ole merkitta-
via vaikutuksia Natura-alueiden suoje-
lun perusteena oleviin lajeihin ja luon-
totyyppeihin.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JAHAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Ulkoilumetsia hoidetaan siten, etta ne
kestavat lisaantyvaa ulkoilijamaaraa ja
toimivat puskurina luonnonsuojelualu-
eille. Virkistyskaytt6d ohjataan hyvin
suunnitellun polkuverkoston avulla.

— Hulevesien kasittely toteutetaan luon-
nonmukaisin hallintamenetelmin.

— Purot ja norot sdilytetdan luonnontilai-
sina tai sen kaltaisina.

— Viheralueille luodaan uusia habitaatte-
ja, kuten niittyj3, ketoja ja pienvesikoh-
teita.

— Luontoon kohdistuvat melu- ja liikenne-
hairiot minimoidaan.

— Tarkemmassa suunnittelussa varmiste-
taan ekologisten kaytdvien toimivuus.

— Vihersillat ja -alikulut toteutetaan eko-
logisesti toimivalla tavalla.

— Tarkemman suunnittelun yhteydessa
tulee paivittaa alueen luontotiedot.

— Alavilla alueilla, missa tulvariski ehkais-
tdan maanpintaa korottamalla, huolen-
ditaan siitg, etta korotukset eivat vaiku-
ta haitallisesti valumavesien virtausolo-
suhteisiin ja pienvesiin.

— Selvitysalueelle ja ekologisen yhteyden
kehitettavalle osalle laaditaan luonnon-
hoidon ja virkistyskdyton suunnitelma
sekd seurantaohjelma kaavamdaarays-
ten mukaisesti. Em. alueiden sekd eko-
logisen yhteyksien hoidossa, kaytdssa
ja yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on otettava huomioon metsalajis-
ton liikkumisen kannalta tarkeiden yh-
teyksien sdilyminen.
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10.1 Lahtotiedot ja kaytetyt
menetelmat

Luontoon ja luonnon monimuotoisuuteen
kohdistuvista vaikutuksista on laadittu erilli-
nen raportti (Sito Oy & Ymparistdsuunnitte-
lu Enviro Oy, 2017b). Raportissa on kuvattu
my&s luonnonolosuhteiden nykytila. Tassa
on kuvattu tiivistelma keskeisimmista vaiku-
tuksista. Luontovaikutusten arviointirapor-
tin jalkeen on vuonna 2018 laadittu luonto-
vaikutusten arvioinnin tdydennys (Helsingin
kaupunki, Kaupunkiymparistd, 19.6.2018).

10.2 Vaikutusmekanismit

Rakentamisalueiden ja muun infrastruk-
tuurin toteuttaminen muuttaa luontoa laa-
ja-alaisesti ja monin tavoin. Yleisid luon-
toon kohdistuvia haitallisia vaikutuksia kaa-
van toteutumisesta ja sen mukana tuomas-
ta asukasmaarasta ovat mm. elinymparisto-
jen pirstoutuminen, estevaikutukset, hairi-
ot eldimille ja veden likaantuminen, meluy,
virkistyskayton lisddntyminen ja sitd kautta
maaston kuluminen, kasvillisuuden tallau-
tuminen ja roskaantuminen seka haitallis-
ten vieraslajien levidaminen.

Virkistyskayton haitalliset vaikutukset
voivat kohdistua elaimistoon, kasvillisuu-
teen, maaperaan ja vesistoon. Nakyvin vai-
kutus aiheutuu maaston tallautumisesta, jo-
ka tiivistad maaperad, kuluttaa kasvillisuut-
ta ja voi aiheuttaa eroosiota. Ensisijaises-
ti maastoon kohdistuva kulutus kohdistuu
kuitenkin tiettyihin alueisiin (esim. tauko-
paikoille) ja polkuverkostoon. Luonnon ku-
lutuskestavyyden maaraavin tekija useimmi-
ten on kasvillisuuden sietokyky. Myds topo-
grafia vaikuttaa kulutuskestavyyteen.

Kasveja saattaa uhata tallautumisen li-
saksi kerdily. Tdama voi olla vahingollista eri-
tyisesti harvinaisille ja rauhoitetuille kasvila-
jeille. Kaava-alueella ei esiinny sellaisia kas-
vilajeja, joita keraily erityisesti uhkaisi.

Vapaana liikkuvat lemmikkieldimet voi-
vat aiheuttaa hairicta muulle eldimistolle ja
ovat uhka etenkin maassa pesiville linnuille.

Kaupunkiympdristojen puutarhat ja pi-
hat voivat toimia haitallisten vieraslajien
Idhteind. Haitallisella vieraslajilla tarkoite-
taan Suomessa jo esiintyvaa vieraslajia, joka
aiheuttaa tietylld alueella, tietyssa paikassa
ja tiettyna aikana valittomasti tai valillises-
ti ekologista, taloudellista, terveydellista tai
sosiaalista kielteista vaikutusta eli haittaa.
Voimakkaasti levidvat haitalliset vieraslajit
voivat vaikuttaa koko ekosysteemin toimin-
taan peruuttamattomasti ja olla siten uhka
luonnon monimuotoisuudelle.
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Kaupunkirakentamisessa luonnonympé-
ristdjen pirstoutuminen aiheuttaa muutok-
sia lajistossa ja lajien yksilomaarissa. Reu-
navyohykkeessa mikroilmasto ja lajisto ovat
erilaista kuin alueiden keskelld. Mikroilmas-
ton, valaistuksen ja tuuliolojen muutokset
vaikuttavat lahes kaikkiin lajiryhmiin.

Rakentaminen, tihedampi katuverkosto
seka muut esteet, kuten aidat, muodosta-
vat etenkin eldimille kulkuesteitd. Kaavassa
osoitetut vihersillat- tai alikulut ovat oleel-
lisia toteuttaa, jotta ekologisen verkoston
paadosat olisivat toimivia.

Kaavassa esitetyt venesatamat, lisdanty-
van veneilyn lisdksi, saattavat aiheuttaa ol-
jy- tai muita paastojd, joista on haittaa ve-
sieliostolle. Veneiden pohjamaaleista ja poh-
jasedimenteistd potkuvirtausten seka ruop-
pausten avulla veteen uudelleen sekoittu-
vat myrkylliset yhdisteet aiheuttavat hait-
taa mm. linnuille ja nisdkkaille. Veneiden ai-
heuttama aallokko voi paikoin estaa kalojen
lisddntymisen.

10.3 Keskeiset muutokset alueen
nykytilaan

Kaava-alueen nykyinen meren rannikon ra-
kentamattomien ja kylamaisesti rakennettu-
jen kulttuurivaikutteisten ymparistojen se-
ka laajan metsaselanteen muodostama alue
muuttuu kaupunkimaiseksi, paikoin tiiviiksi
kaupunkirakenteeksi, joten alueen luontees-
sa tapahtuu selva muutos. Padtasolla tarkas-
teltuna merkittavin muutos kohdistuu met-
samaahan, joka vdhenee nykyisestd noin 24
neliokilometristd noin puoleen. Suurin suh-
teellinen pinta-alamuutos kohdistuu havu-ja
sekametsiin seka peltoihin. Merenrantakos-
teikot sailyvat Idhes kokonaan rakentamis-
alueiden ulkopuolella. Pelloista suurin osa
jaa rakentamisalueiden ulkopuolelle, mutta
osa nykyisista peltoalueista on osoitettu vir-
kistys- ja ulkoilualueiksi, jolloin niiden nykyi-
nen luonne muuttuu.

Kaava-alueen laaja metsaselanne muo-
dostaa nykyisin jokseenkin yhtenaisen alu-
een, jota pirstovat Landbon ja Puroniityn-
tien asuinalueet. Metsaisten alueiden koko
pienenee, mutta kaava-alueella on kolme
pinta-alaltaan yli 100 hehtaarin luonnonym-
pariston muodostamaa kokonaisuutta: Si-
poonkorven kansallispuiston eteldosa ja sii-
hen liittyvat luontoalueet, Landbon itdinen
viheralue sekd Mustavuoren-Kasabergetin
suojelualueiden, Vasterkullan ja Salmenkal-
lion selvitysalueen muodostama kokonai-
suus.

Landbon itdiselle, laajalle viheralueelle

on kaavassa osoitettu maa-aineksen otto- ja
kasittelyalue, jonka ympéristé muuttuu ny-
kyiseen nahden. L&jitystoiminta kest&a pit-
kaan ja alueen toimiminen osana viherver-
kostoa on mahdollista vasta maisemoinnin
jalkeen.

Metsdymparistojen lisdksi ranta-alueet
muuttuvat kaava-alueen itdosassa nykyista
selvésti rakennetummaksi, padosin kaupun-
kimaiseksi ymparistoksi (Majvikin ja Sakarin-
méen alueet).

Ekologisen yhteyden kehitettavalla osal-
la on otettava huomioon metsalajiston liik-
kuminen, esimerkiksi toteuttamalla yhteyk-
sid puustoisina. Epdjatkuvuuskohtien koh-
dalla tama voi tarkoittaa mm. metsittamis-
toimia. Avoimen maiseman metsittamisella
on vaikutuksia maisemaan, joten yhteyden
kehittdmisessa tulee ottaa huomioon kult-
tuurimaiseman arvot.

10.4 Vaikutukset luonnon
monimuotoisuuteen

Kaavan mahdollistamat rakentamisalueet ja
kaupungistuminen muuttavat luonnonolo-
ja. Vaikutukset alueen nykyiseen lajistoon,
luontotyyppeihin ja luonnon monimuotoi-
suuteen ovat padasiassa kielteisia, koska
luontotyypit suppenevat ja luonnonympa-
riston kokonaisuudet pienenevét ja pirstou-
tuvat. Kaupunkirakenteen laajetessa luonto-
alueet vahenevat, ihmisen vaikutus alueella
kasvaa jajdljelle jadvien luontoalueiden mer-
kitys virkistyskayton kannalta lisdantyy.

Rakentaminen pirstoo yhtendisia laajo-
ja viheralueita, kaventaa nykyisia ekologisia
yhteyksid sekd muuttaa ja yleensa vahentaa
paikallisen luonnon monimuotoisuutta. Kaa-
van toteuttaminen vahentda alueella met-
sdisten elinympdristdjen maaraa huomatta-
vasti. Kasvi- ja eldinlajisto muuttuvat osak-
si sen perusteella, kuinka hyvin ne viihtyvat
kasvavan ihmisma&aran laheisyydessa. Li-
saantyva virkistyskaytto voi uhata herkim-
pien lajien ja luontotyyppien elinvoimaisuut-
ta, kuten lehdot, suoymparistot, kallioalu-
eet ja puronvarret. Kaavassa osoitettu pien-
talovaltainen kaupunkirakenne kayttaa pal-
jon pinta-alaa ja vaestomaara lisaa virkistys-
kayttod ja sen myotd luonnon muuntumis-
ta ja kulumista.

Luontoon kohdistuvissa vaikutusten arvi-
oinnissa tarkeana kriteerind on luonnon sie-
tokyky. Osa rakentamisalueista sijoittuu ny-
kyisin viljelykaytossa olevaan kulttuurivai-
kutteiseen ymparistoon, jonka luontoarvot
pystyvat kohtuullisesti sopeutumaan maan-
kayton muutoksiin. Herkimpia luontotyyp-



peja alueella ovat kosteikot, lehdot, purono-
tkot seka kallioiden lakialueet ja jyrkanteet.

Kaupungistumisen seurauksena moni-
muotoisuus saattaa kaava-alueella lisdantya
tai ainakin pysya ennallaan lajimaarallisesti.
Kaupunkiymparistolle on kuitenkin leimal-
lista usein elinymparistdjen yksipuolisuus,
eristaytyneisyys ja pieni koko, reuna-aluei-
den suuri maara seka vieraslajien huomatta-
va osuus lajistosta. Lisaksi tyypillistd on ih-
misten aiheuttamat jatkuvat hairiGtekijat.

Kasvillisuuden monimuotoisuus voi olla
kaupungeissa runsaampaa kuin ymparaivil-
1& alueilla, mutta lajistokoostumus poikke-
aa luonnonympéristdista. Kaupungeissa la-
jistossa painottuvat kulttuuriymparistosi-
donnaiset lajit seka vierasperdiset, istutetut
lajit. lhmisen tekemat valinnat maankayton
ja ympariston hoidon suhteen ovat selkedsti
suurin vaikuttava tekija kaupunkien kasvilli-
suuteen. Kaupunkeihin luodaan tyypillises-
ti uudenlaisia elinympaéristoja, kuten puisto-
ja, puutarhoja, kiveyksia ja kattoja. Kasvil-
lisuusyhteisdjen muodostumiseen vaikut-
tavat kaupungeissa sosioekonomiset teki-
jat, mika on ratkaisevaa ympariston hoidon
ja kaupunkien monimuotoisuuden edista-
misen kannalta. Rakennetut viheralueet vai-
kuttavat siten osaltaan tulevan kaupunkiym-
pariston monimuotoisuuteen.

Myos kaupunkimetsdt ovat ainakin osit-
tain intensiivisesti hoidettuja ja niissa suosi-
taan tiettya lajistoa. Tulevalla kaupunkimet-
sien hoidolla voidaan vaikuttaa alueen moni-
muotoisuuteen. Kaupunkimetsien hoito tu-
lisi suunnitella siten, ettd monimuotoisuus
sdilyisi ja yllapitdisi ekosysteemipalveluita
mahdollisimman monipuolisesti.

Sekametsdt

Pienipiirteinen maatalousmosaiikki

Merenrantakosteikot

Kuva 51. Rakentamattomien
ymparistéjen pinta-alat nykyisin
ja kaavan toteutumistilanteessa.
Lahde: Corine 2006-aineisto. (Si-
to Oy & Ymparistosuunnittelu

Enviro Oy 2017)

Havumetsdt

Harvapuustoiset alueet

Suurimmat uhat alueen nykyiselle
biodiversiteetille:
- luonnontilaisen kaltaisen ympaéristén
vdheneminen
- alueen nykyisten elinymparistéjen pirs-
taloituminen ja sitd kautta biologisen
diversiteetin toiminnallisuuden heikke-
neminen
- direktiivilajien ja suojeltujen luonto-
tyyppien elinolojen heikkeneminen
- linnuston elinolojen heikkeneminen ja
lajiston suppeneminen
- lisdantyva virkistyskaytto
- vieraslajien leviaminen herkille luonto-
tyypeille

Mahdollisuudet alueen biodiversiteetille:

- tiettyjen lajien elinolojen parantami-
nen, mm. kosteikkojen kunnostus ja
hoito, uusymparistojen hyddyntaminen

- erilaisten elinymparistdjen lisddntymi-
nen (viherkatot, puutarhat, rakennetut
ymparistot) ja lajikirjon lisddntyminen

- sosiaalisen kontrollin ja valvonnan li-
saantyminen

(Sito Oy & Ympadristosuunnittelu Enviro Oy,
2017b)

10.5 Vaikutukset ekologiseen
verkostoon

Kaavassa on osoitettu keskeiset ekologiset
yhteydet, jotka vastaavat maakuntatasol-
la esitettyja ekologisia yhteyksia. Yhteyksis-
ta tarkein on Mustavuorelta Sipoonkorpeen
johtava lantinen yhteys, joka kuitenkin edel-
lyttaa kehittdmistoimenpiteita pitkalla aika-
janteella. Itdiset yhteydet eteldstd pohjoi-
seen tukeutuvat puronvarsiin ja ovat paikoin

Pellot

kapeita. Yhteyksien toimivuus jatkossa on
sidoksissa tarkemmassa maankaytoén suun-
nittelussa tehtaviin ratkaisuihin ja kaavassa
edellytettyjen luonnonhoidon ja virkistys-
kayton ohjauksen suunnitelmien toteutuk-
seen. Viherkaytavien toimivuus ekologisina
yhteyksina edellytta, etta niissa sailyy hai-
riottomia kaytavan osia. Kaava-alueen lan-
si-itdsuuntaiset yhteydet koostuvat meren-
rannan yhteydestd seka kaava-alueen poh-
joisreunaa mydtailevasta yhteydestd. Kaa-
va-alueen sisalla yhteyksia ei ole yleiskaava-
tasolla osoitettu, joten paikallisten yhteyksi-
en osalta ratkaisut tehddan osayleiskaavoi-
tuksen yhteydessa.

Yleiskaavan ekologisten yhteyksien Idh-
tokohtana ovat olleet paikalliset verkostot
ja siten tavoitteena ei ole houkutella suuria
eldimia, kuten hirvig, kaupunkiin. Yleiskaa-
vassa viheralueiksi osoitettujen alueiden on
tarkoitus toimia myds ekologisina yhteyksi-
nd. Merkittdvien luontoarvojen sailymisen
ja vaikutusten kannalta on olennaista, mi-
ten alueet toteutetaan ja esimerkiksi mihin
virkistyskaytto alueella suunnataan.

Yleiskaavan toteuttamisella on merkit-
tavia vaikutuksia alueen nykyiseen ekologi-
seen verkostoon ja sen toimintaan. Nyky-
aan lahes koko kaava-aluetta voidaan pitaa
ekologisen verkoston osana, silla asutus ja
muu toiminta on harvaa tai keskittynyt vain
muutamille alueille. Elinalueen pirstoutumi-
nen esteiden vélisiksi laikuiksi johtaa helpos-
ti pienempien populaatioiden katoamiseen.

Suurin levidmiseste eldimistolle on ny-
kyisin Porvoonvaylg, joka halkoo aluetta ita-
ldnsisuunnassa. Moottoritien molemmin
puolin on eldinten liikkumista estava hirvi-
aita. Lisaksi Uusi Porvoontie ja Keha Ill ovat
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Kuva 52.  Arvokeskittymien suhde rakentamisalueisiin. Grano on osoitettu matkailu-
palvelujen alueeksi. Alueen toteuttamisen vaikutuksia ei voida arvioida, koska yleiskaa-
va ei tarkemmin madrittele rakentamisen sijoittumista tai sen luonnetta. (Sito Oy & Ym-
péristésuunnittelu Enviro Oy 2017)



huomattavia esteitd eldinten liikkumisel-
le. Tien estevaikutuksessa merkittavimpi-
na tekijoind ovat liilkenteen maara ja tien le-
veys. Kaavassa on osoitettu nelja vihersiltaa
tai -alikulkua Porvoonvaylan poikki keskeis-
ten ekologisten yhteyksien kohdalle seka vi-
hersilta tai -alikulku Uuden Porvoontien se-
ka Keha lll:n poikki Mustavuori-Sipoonkor-
pi-yhteyden kohdalle. Toteutuessaan uvudet
vihersillat tai -alikulut parantavat huomatta-
vasti yhteyksien toimivuutta.

Kaava-alueen pohjois-eteldsuuntaisten
yhteyksien turvaamiseksi puronvarsinot-
kot muodostavat luontaisia ekologisia kay-
tavid, jotka on osoitettu yleiskaavassa. Pai-
koin kaytavat on osoitettu niin kapeaksi, et-
tei niiden voida olettaa tarjoavan levidmis-
tietd kuin pienemmille lajeille.

Sipoonkorven ja Mustavuorenlehdon va-
linen viheryhteys on merkittavin ja se on
osoitettu riittdvan levedna kaavassa. Eko-
loginen yhteys on kaavassa osoitettu Lan-
sisalmen lansipuolelle. Viheryhteys sisaltaa
joitain epdjatkuvuuskohtia ja vaatii kehitta-
mistoimia toimiakseen laadukkaana eko-
logisena yhteytena. Kehittdmistoimien to-
teuttaminen vie aikaa, minka vuoksi kaavas-
sa on ajoitusmaarayksin maaratty sailytetta-
vdksi oleva ekologinen yhteys Sipoonkorven
ja Mustavuoren valilla. Tama yhteys sijaitsee
Lansisalmen italaidalla. Krapuojan laakso on
osa tata yhteyttd ja se on kaavassa osoitettu
virkistysalueeksi. Kaavan lopputilanteessa
Lansisalmen rakentamisalue tullaan raken-
tamaan. Sipoonkorven ja Mustavuoren leh-
don vélinen ekologinen yhteys on tassa vai-
heessa toimiva. Toimivuuden osoittamiseksi
tarvitaan seurantaa.

Rannikkovydhykkeen luontotyypit puo-
lestaan muodostavat itd-ldnsisuuntaisen jat-
kumon. Erityisia ekologisia kdytavia ei ran-
nikkovyodhykkeen lajistoa varten ole kaa-
vassa osoitettu, mutta luonnontilassa sai-
lyva selvitysalue turvaa Natura-arvioinnin
mukaan tarkeiden Ostersundomin lintuvesi-
en Natura-alueen maantieteellisen yhtenai-
syyden. Suuri osa rannoista sdilyy viheraluei-
na, jolloin esimerkiksi vesilinnut voivat kayt-
taa rantoja elinympéristonaan.

Yleiskaavan paikallisia viheryhteyksia
rakentamisalueiden sisalla ei ole erikseen
osoitettu, mutta kaavassa on osoitettu
keskeiset kaupunkirakenteeseen sijoittuvat
virkistysyhteystarpeet, jotka liittavat
laajempia viher- tai virkistysalueita toisiinsa.

10.6 Vaikutukset eldimistoon

Kaava-alueen kaupunkimaiseksi muuttuvilla
alueilla my6s eldimisté muuttuu. Merkitta-
vimmin tdma ilmenee hirvieldinten elinym-
paristéjen supistumisena. Myds piennisak-
kdiden esiintyminen erityisesti rakentamis-
alueilla véhenee. Kaavassa on osoitettu use-
ampia laajahkoja luontoalueita, jotka tarjo-
avat eldimistolle sopivia, laajoja elinympa-
ristdja. N&in ollen eldimiston elinmahdolli-
suudet kaava-alueella laajalti tarkasteltaes-
sa eivat esty.

Lepakoiden keskeisimmat ympaéristot si-
jaitsevat merenlahtien puustoisilla ranta-
alueilla, vesistojen varsilla, vanhan asutuk-
sen ymparistossa sekd varttuneissa seka-
metsissa. Keskeiset merenlahdet ja niiden
ranta-alueet sailyvat lepakoille soveltuvina.
I-1l luokan lepakkoalueet suppenevat huo-
mattavasti, mutta voimakkain muutos koh-

paikalisilmasto

distuu Il luokan kohteisiin. Lansisalmen ja
Karhusaaren alueilla on tehty erilliset lepak-
koinventoinnit. Kyseisilla alueilla on useam-
pia lepakoiden lisadntymisymparistojd, jot-
ka tulee huomioida jatkosuunnittelussa. N&-
ma& ymparistot ovat padasiassa pienialaisi-
na sailytettavissa. Ostersundomin maa-ai-
nes-YVA:n lepakkoselvityksessa Norrberge-
tin alue todettiin tarkedksi lepakkoalueeksi
Porvoonvaylan pohjoispuolella. Norrberge-
tin alueen soveltuvuus lepakoiden elinympa-
ristoksi haviaa.

Kaava-alueen pohjoisosassa Norrber-
getin ymparistdssa esiintyy pohjanlepakon
ohella yleisesti siippoja (vesisiippa ja viik-
sisiippa). Selvitysten perusteella Haltnings-
trasketin ja Langkarrsbergetin alueilla esiin-
tyy lahinna pohjanlepakoita. Norrbergetin
alue on osoitettu suurimmaksi osaksi raken-
tamisalueeksi, joten alue muuttuu pddosin
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Kuva 53.
ta hyodyista. (Ariluoma 2012)

HYODYT
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EKOSYSTEEMIPALVELUT

Kaavio kaupunkiekosysteemin tasoista ja esimerkkeja niihin liittyvien prosessien tuottamis-

Kuva 54. Eri elioryhmien suositeltu-
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Kilometrea

Kuva 55. Yleiskaavan ekologiset yhteydet. Yleiskaavassa osoitetut ekologiset yhteydet
on merkitty kirjaimilla A-E ja muut yhteydet numeroilla 1-10. (Ojala 2017)
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sopimattomaksi erityisesti siipoille. Vesisiip-
pa hyodyntaa pdaasiassa vesistdjen ympa-
rist0ja, jotka sijoittuvat Norrbergetin alueel-
la padosin viheralueille. Vantaan alueen tun-
netuista arvokkaista lepakkokohteista Lansi-
metsan lepakkoalue sijoittuu rakentamisalu-
eelle. Westerkullan kartanon alueen lepak-
koalueelle on osoitettu kaavassa alueeksi,
jonka ominaispiirteet sailytetaan, joten le-
pakoilla on edellytykset sdilya alueella.

Kaava-alueelta tiedossa olevat viitasam-
makon ja rauhoitettujen korento- ja paiva-
perhoslajien esiintymat on huomioitu paa-
osin kaavaratkaisussa. Osa esiintymista si-
jaitsee rakentamisalueilla. Direktiivilajien
kohdalla on voimassa heikentamiskielto, jo-
ten kyseisten lajien esiintymien heikentymi-
nen tulee arvioida tarkemman suunnittelun
yhteydessd niiden esiintymien osalta, jot-
ka sijoittuvat rakentamisalueille. Elinympa-
ristot ovat paaasiassa lampia ja niiden ym-
paristoja, joten lampien veden laadun muu-
tokset voivat my0s heikentaa vesistojen so-
veltumista kyseisille lajeille. Viitasammakon
elinpiiri kdsittaa vesiston ohella myds maa-
alueita. Lajin sdilyminen edellyttaa siten ve-
siston ja ranta-alueiden lisdksi myos |dheis-
ten maa-alueiden sailyttamista rakentami-
sen ulkopuolella.

Kaava-alueen eldimistdssa tulee tapah-
tumaan muutoksia alueen luonteen muut-
tuessa kaupunkimaiseksi. Todennakdises-
ti alueella esiintyvén lajiston mahdollisuu-
det sdilya alueen lajistossa ovat jatkossakin
olemassa. Hirvieldinten elinalueet suppene-

Kuva 56. Ostersundomin kaava-alueen maa-
kunnallisia ekologisia yhteyksid, jotka naky-

vt vihreina linjoina (ks. tdman raportin mukai-
set yhteysnimitykset alla). Kuvassa maakunnal-
liset ydinalueet nakyvét vaaleanvihredlla (pinta-
alaltaan merkittavat alueet) ja punaisella (pinta-
alaltaan hyvat ja tyydyttavat alueet). Pohjakartan
ldhteena Vére ym. 2009.

vat kaava-alueella ja liikkuminen vaikeutuu.
On kuitenkin huomattava, etta hirvieldimil-
le on laajalti soveltuvaa elinymparistoa kaa-
va-alueen ulkopuolella, ja runsas hirvieldin-
ten esiintyminen kaupunkiympadristéssa ei
ole tavoiteltavaa ihmisten eikd eldinten kan-
nalta. Eldimistolle ekologiset yhteydet sopi-
vien elinymparistojen vélilla ovat oleellisia.
Erityisesti hirvieldinten liilkkkuminen kaava-
alueella kanavoituu jatkossa osoitetuille vi-
hervaylille. Lansi-itdsuuntainen liikkkuminen
on mahdollista vain merenrantoja ja merta
myotaillen sekd kaava-alueen pohjoisreunaa
my®&taillen. Pieneldimistolle viheryhteyksia
on laajemmin, mutta kaavan yleispiirteisyy-
den takia rakentamisalueiden sisdisten yh-
teyksien toimivuuteen ei voi ottaa kantaa.
(Sito Oy & Ymparistosuunnittelu Enviro Oy,
2017b)

Alueen linnustoon kohdistuu merkitta-
via haittoja, jotka aiheutuvat mm. elinym-
paristdjen hdviamisestd ja muuttumisesta,
yhtendisten luontoalueiden pirstoutumises-
ta, kaupunkimaisen asutuksen karkottavas-
ta vaikutuksesta sekd maalla ja vesilla tapah-
tuvan virkistyskayton lisddntymisesta. Kaa-
vassa ei ole osoitettu muutoksia Natura-alu-
eisiin kuuluviin metsaalueisiin ja merenlah-
tiin, mutta osa muista linnustollisesti tarkeis-
ta kohteista hdvida rakentamisen seurauk-
sena tai niiden pinta-ala pienenee. Uhan-
alaisista lajeista mehildishaukka, merikotka,
huuhkaja seka alueellisesti uhanalainen met-
so todennékdisesti havidvat yleiskaava-alu-
een pesimélinnustosta. Useimpien muiden
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uhanalaisten lajien kanta pienenee. Helsin-
gissa harvinaisista lintulajeista saaksi ja tee-
ri ovat vaarassa havitd alueen pesimalinnus-
tosta. Useimpien silmallapidettdvien lajien
pesimdpaikat vdahenevat. Muutokset ovat
suuria Helsingin alueella. Laajemman alu-
een tarkastelussa haitalliset vaikutukset ei-
vat nouse yhtd merkittéviksi, silld sopivaa
ymparistéd on useimmille lajeille laajalti he-
ti kaava-alueen ulkopuolella. (Sito Oy & Ym-
paristosuunnittelu Enviro Oy, 2017b.)
Lintulajeihin kohdistuu kaupunkimaises-
ta maankaytdstd monenlaisia vaikutuksia.
Rakentaminen vaikuttaa lintujen pesima- ja
ruokailuymparistoihin, muuttaa linnuston
rakennetta ja heijastuu mm. ulkoilukdyton
vuoksi kauaksi rakennettujen alueiden ulko-
puolelle. Linnusto muuttuu eniten kaupunki-
maiseksi muuttuvilla alueilla, joissa elinym-
paristdt muuttuvat tdysin nykyisesta poik-
keavaksi. Kaupunkimaisilla alueilla menes-
tyvat kaikkiruokaiset linnut, 13hinna varislin-
nut. Kaupunkimaisesta maankaytosta kar-
sivat eniten maassa pesivat linnut, koloissa
pesivat linnut ja johonkin ympéristé6n eri-
koistuneet lajit (esim. McKinney 2002). Eu-
roopassa tehtyjen linnustoseurantojen pe-
rusteella erikoistuneet lintulajit ovat jatku-
vasti vahentyneet samalla kun ihmistoimin-
nasta hyotyvét yleislajit ovat runsastuneet
(Le Viol ym. 2012). Erikoistuneiden lajien va-
hentyminen ndkyy myos Suomen lintujen
uhanalaisarvioinnissa (Tiainen ym. 2016)
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Kuva 57.
Helsingin luontotietojarjestelman arvok-

Rakentamisalueille sijoittuvat

kaat lintukohteet ja Vantaan arvokkaat lin-
tukohteet. Nykyiset rakennetut ymparistot
(Huso ja Langoéren) on poissuljettu raken-
tamisalueille sijoittuvista linnustokohteis-
ta. Viheralueina on esitetty kaavan virkis-
tys- ja ulkoilualueet, luonnonsuojelualu-
eet, maa- ja metsatalousalueet, hautaus-
maat, suojaviheralueet sekd Granon virkis-
tys-, matkailu- ja vapaa-ajan palvelualue.
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Linnustoon kohdistuvia vaikutusmekanis-
meja on esitelty Ostersundomin yleiskaa-
vaehdotuksen Natura-arvioinnissa (Sito Oy
& Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2017a.).
Keskeisid linnustoon vaikuttavia muutoksia

ovat:
- ymparistdjen havidminen ja muuttumi-
nen rakennettavilla alueilla
- elinymparistéjen pirstoutuminen ja
eristyminen
- rakennetun alueen karkottava vaikutus
- lisdantyvan virkistyskdyton tuomat
muutokset ja hairict
saalistuspaineen ja hairinnan kasvami-

nen (mm. varislintujen lisddntyminen,
kissat, koirat, liikennemelu ja rakenta-
misesta aiheutuva melu)

oo
i
Vit

L
N
i
1

- tormdyskuolemien lisddntyminen (ra-
kennukset, sahkéjohdot, mastot, sillat,
liilkennevalineet).

Kaikki pesimélintulajit kasittavia linnusto-
selvityksid on tehty Mustavuoren alueel-
la seka yleiskaava-alueen eteldosan kostei-
koilla ja niiden Iahialueilla. Yleiskaava-alu-
een muista osista on kdytettdvissa uhanalai-
sia ja muita vahalukuisia lajeja koskevia tie-
toja, mutta yleisten lintulajien runsaustieto-
ja ei ole saatavilla. Linnustoon kohdistuvia
vaikutuksia voidaan luotettavimmin tarkas-
tella uhanalaisten ja muiden harvalukuisten
lintulajien avulla. Monet niista ovat vaateli-
aita, tiettyyn elinymparistodn sopeutuneita
lajeja, joihin maankayton muuttuminen vai-



kuttaa jyrkemmin kuin yleisiin, monenlaisis-
sa ymparistoissa toimeen tuleviin lintulajei-
hin. (Sito Oy & Ymparistosuunnittelu Enviro
Oy, 2017a)

Luontovaikutusten arvioinnin jélkeen
alueen lintuja koskevat tiedot ovat tayden-
tyneet. Koko Helsingin térkeat lintualueet
on kuvattu Margus Ellermaan raportissa Hel-
singin tarkeat lintualueet ja merkittava lin-
nusto 2017 (Kaupunkiympariston julkaisuja
2018:8).

Luontovaikutusten arviointiraportissa
tehdyt johtopdatokset pitavat lajiston osalta
edelleen paikkansa. Yhtenaistd metsaa vaa-
tivat ja hairille herkat lajit tulevat taantu-
maan Ostersundomin rakentumisen my®éta.
Taantumista tulee lajikohtaisesti pyrkid esta-
maan lieventdvin toimenpitein. Tarkeists lin-
tualueista on Ellermaan raportissa laadittu
aluekohtaiset kuvaukset, joissa on esitetty
alueen huomioon ottamisen kannalta tarkei-
ta seikkoja. N&ita voidaan pitaa kaavan hai-
tallisia vaikutuksia lieventévien keinojen |ah-
tékohtina tarkemmassa suunnittelussa.

10.7 Vaikutukset
luonnonsuojelualueisiin

10.7.1 Luonnonsuojelualueet

Luonnonsuojelualueet ja Natura-alueet on
osoitettu yleiskaavassa luonnonsuojelualu-
eina. Natura-alueet on lisdksi osoitettu paal-
lekkaismerkinnalld. Ostersundomin yleis-
kaava-alueelle ei ole tehty luonnonsuoje-
luohjelmaa eikd kaavassa ole osoitettu uu-
sia luonnonsuojelualueita. Vantaan luon-
nonsuojelualuevaraus (Lansimetsa) sijait-
see kaavan rakentamisalueella, joten kohde
ja sen arvot havidvat. Vantaan yleiskaavas-
sa osoitetuista luonnon monimuotoisuusalu-
eista (luo) Lansimetsan luo-alue jaa rakenta-
misalueelle kokonaisuudessaan, mutta muut
luo-alueet sijoittuvat kaavan viheralueille ja
selvitysalueelle.

Suurin osa luonnonsuojelualueista kuu-
luu Natura 2000 -verkostoon. Luonnonsuo-
jelu- tai Natura-alueita on yhteensa n. 4,1
km?2. Natura 2000 -alueita on yhteensa n.
2,93 km>.

Luonnonsuojelualueille ei kohdistu suoria
vaikutuksia. Epdsuoria vaikutuksia aiheutuu
mm. virkistyskayton lisddantymisestd, raken-
tamisen seurauksena reunavydhykkeiden
muuttumisesta, vesitalouden mahdollisista
muutoksista ja ranta-alueiden kasittelysta.
Kaikkialla vaikutukset eivat synny samaan

Kuva 58. Polun ohjaus on tarkeda kulumisen haittojen lieventamiseksi.

aikaan, vaan muutokset syntyvat sitd mukaa
kuin alueita rakennetaan ja asukkaita muut-
taa alueelle. Vaikutusten suuruus riippuu yk-
sityiskohtaisemmasta suunnittelusta ja lie-
ventamistoimenpiteiden toteuttamisesta.

Virkistyskayton vaikutuksia luonnonsuo-
jelualueisiin on hankala tarkoin arvioida, sil-
1& ulkoilijamaarien kasvua ja ihmisten ulkoi-
lumieltymyksid on vaikea ennakoida. Luon-
nonsuojelualueiden rauhoituspaatoksissa on
rajoitteita alueiden kdyton suhteen ja kul-
kemista on paikoin rajoitettu. Kaikki ulkoi-
lijat eivat kuitenkaan noudata luonnonsuo-
jelualueen rajoituksia. Toisaalta osa luonto-
tyypeista ei ole virkistysarvoiltaan erityisen
houkuttelevia, joten kulkeminen nailla alu-
eilla saattaa jaada vahaiseksi, eikd haitallisia
vaikutuksia siten valttamatta synny. Joka ta-
pauksessa lisadntyva virkistyskaytto alueella
aiheuttaa kulumista ja hairiota, joilla voi ol-
la vaikutuksia luonnonsuojelualueiden lajis-
toon ja arvoon. Kaavassa osoitetut ulkoilu-
alueet luovat puskurivyéhykkeita luonnon-
suojelualueisiin ndhden. Naille alueille muo-
dostetaan paaulkoilureitistot, joilla kanavoi-
daan lilkkumista pois luonnonsuojelualueil-
ta. Kaavassa osoitettu viheralueverkosto (ul-
koilualueet ja virkistysalueet) yhdistaa luon-
nonsuojelualueita toisiinsa.

Mahdollisten ruovikkoalueiden kunnos-
tustoimenpiteiden aiheuttamia muutoksia
tulee arvioida mydhemmin yksityiskohtai-

Kuva 59. Haitallisia vaikutuksia luonnonsuoje-

lualueille voidaan lieventda perustamalla etupai-
notteisesti kattava ulkoilureitisto asukkaille.
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semman suunnittelun yhteydessa. Natura-
alueiden lajistoon kohdistuvia vaikutuksia
on arvioitu tarkemmin Natura-arvioinnissa.
Haitallisia vaikutuksia voidaan lieventaa
perustamalla toimiva ulkoilureitistd hyvissa
ajoin ennen laajempaa virkistyskayttopai-
netta, perustamalla riittdvasti viihtyisia kau-
punkirakenteen sisdisia puistoja seka infor-
moimalla asukkaita luontoarvoista ja suoje-
lualueita koskevista rajoitteista. Lisaksi yk-
sityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tuli-
si kiinnittda huomiota suojelualueiden reu-
navyohykkeisiin ja suojelualueiden kannalta
oleellisimpien ymparistétekijoiden (esimer-
kiksi vesitalous) sailymiseen.
Luonnonmuistomerkkeja ei ole osoitet-
tu yleiskaavassa. Karhusaaren hiidenkirnut
sijoittuvat yleiskaavan rakentamisalueelle,
mutta ne on suojeltu voimassaolevassa Kar-
husaaren asemakaavassa. (Sito Oy & Ympa-
ristdsuunnittelu Enviro Oy, 2017a.)

10.7.2 Sipoonkorven kansallispuisto

Kaava-alueeseen kuuluu Sipoonkorven kan-
sallispuiston eteldisin osa. Sipoonkorven
Natura 2000 -alueet eivat kuulu yleiskaavan
suunnittelualueeseen, mutta niihin kohdis-
tuvia vaikutuksia on arvioitu erillisessd Na-
tura-arvioinnissa (Sito Oy & Ymparistosuun-
nittelu Enviro Oy, 2017a). Natura-arvioinnin
johtopaatelmat Sipoonkorven osalta on esi-
tetty edella.

Sipoonkorven alue koostuu pienipiirtei-
sestd, topografialtaan hyvin vaihtelevasta
metsdalueesta, jossa sijaitsee lampia. Alu-
eella esiintyy Etela-Suomen oloihin ndhden
paljon harvinaisia ja uhanalaisia lajeja. Si-
poonkorpi on ekologinen ydinalue, joka to-
denndkdisesti toimii metsalajiston osalta
I&hdepopulaationa (Jokinen & Yrjola 2010)
ja se on merkittava valtakunnallisen ekolo-
gisen verkoston osa (Vare & Rekola 2007). Si-
poonkorpi on myds seudullisesti merkittava
luonto- ja retkeilyalue.

Yleiskaavassa Norrbergetin elinkeinotoi-
minnan alue sijoittuu kansallispuiston rajan
I&helle. Rakentaminen ei suoraan vaikuta
kansallispuiston alueeseen, mutta tarkem-
man suunnittelun yhteydessd on erityisesti
otettava huomioon hulevesien kasittely alu-
eella. Vilillisia vaikutuksia aiheutuu lisaan-
tyvdsta virkistyskdytosta ja rakentamisen
aikaisista hairidista. Kansallispuiston alue
on nykyiselladn melko hiljainen alue, mut-
ta kaavan my&td myds danimaailma saattaa
muuttua lisdéntyvan liikenteen ja toiminto-
jenvaikutuksesta. Rakentamisalueen ja kan-
sallispuiston valiin jadvan alueen tulisi toimia
puskurivyohykkeena Sipoonkorpeen. Haital-
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lisia vaikutuksia Sipoonkorpeen voidaan lie-
ventdd perustamalla toimivat ulkoilureitit
puskurivyohykkeelle ja hyvalla asukastie-
dottamisella ja yhteistyolla.

Knutersintielle on osoitettu yleiskaavas-
sa pikaraitiotieyhteys, joka parantaa met-
sdalueiden saavutettavuutta joukkoliiken-
teelld. Raitiotieyhteyden p&aatepaikkaan on
yleiskaavassa varattu urheilu- ja virkistyspal-
velujen keskus (u-2, urheilu- ja virkistyspal-
velujen alue). Alueelle voidaan sijoittaa lei-
rintdalue sekd muita Sipoonkorven kansal-
lispuistoon ja ratsastus- ja kotieldintoimin-
taan liittyvid toimintoja ja palveluita, seka
mainittuja toimintoja palvelevia rakennuk-
sia ja rakenteita. Virkistyskayton on ennus-
tettu lisdantyvan Sipoonkorvessa merkitta-
vasti tulevaisuudessa ja yleiskaavan mahdol-
listaman asukasmaara vaikuttaa tdhan edel-
leen. Lisdantyvan virkistyskayton vaikutuk-
set kansallispuiston alueeseen ovat moninai-
set, mutta haitallisten vaikutusten lieventa-
miskeinoja on mm. ulkoilureitiston suunnit-
telu ja virkistyskayton ohjaaminen ja tauko-
paikkojen perustaminen. Urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen keskus Ultunassa voi toimia
ns. Sipoonkorven porttina, josta kavijat oh-
jataan alueelle. Lisdksi keskus mahdollistaa
laajan pysakaintialueen, jolloin hallitsema-
tonta pysakaintia ja liikennetta kansallis-
puiston alueella voidaan vahent&a.

Metsdhallituksen laatima Sipoonkor-
ven hoito- ja kdyttdsuunnitelma on parhail-
laan hyvaksyttavdna ympéristoministerios-
sa. Hoito- ja kdyttosuunnitelmassa esite-
tdan mm. kansallispuiston reittisuunnitelma
ja palvelupisteet.

10.7.3 Luonnonsuojelulain
29 §:n luontotyypit

Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset luonto-
tyyppialueet on osoitettu yleiskaavassa mer-
kinnalld S-1. N&ita ovat Ostersundomin ja-
lopuumetsa, Haltingbergetin jalopuumet-
sikkd, Korsndsin jalopuumetsa ja Lansima-
en jalopuumetsa. Jalopuumetséat ovat luon-
taisesti syntyneitd, merkittavilta osin jalois-
ta lehtipuista koostuvia. Tyypillisesti jalo-
puumetsien sietokyky ympariston muutok-
sille on heikko, etenkin valo- ja kosteusolo-
suhteiden muutoksille. Haltingbergetin, Os-
tersundomin ja Lansim&en jalopuumetsat si-
joittuvat yleiskaavassa viheralueelle ja siten
niiden ympéristdolot on mahdollista sailyt-
taa nykyisellaan tai ainakin siten, ettei niihin
kohdisteta suoria vaikutuksia. Haltingberge-
tin metsikkoon tosin saattaa aiheutua vaiku-
tuksia lansipuolelle osoitetusta ylijgdmamai-
den loppusijoitusalueesta ja sen rakentami-

sesta. Vaikutukset tulee arvioida tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

Ostersundomin jalopuumetsan etela-
puolelle on osoitettu rakentamisaluetta. Ja-
lopuumetsaan saattaa aiheutua valillisia vai-
kutuksia ympaéristdolojen muuttuessa lahis-
tolla. Rakentamisella on mahdollisesti vai-
kutusta metsan pienilmastoon. Nykyisin ja-
lopuumetsa rajautuu eteldpuolella kallioi-
siin kumpareisiin, jossa kasvava metsa toi-
mii suojana jalopuille. Jalopuumetsan lansi-
puolelle on lisaksi linjattu padkatu tai muu
merkittava katu. Kadun rakentaminen saat-
taa vaikuttaa suoraan metsan ymparisto-
oloihin ja liikenne voi aiheuttaa hairiota alu-
een eldimistolle. Katulinjaus kulkee kuiten-
kin yli- tai alikulkua pitkin noin sadan met-
rin padssa metsikosta. Rakentamisella on li-
sdksi epdsuoria vaikutuksia lisaéntyvan vir-
kistyskdyton seurauksena.

Luonnonsuojelulain mukaan alueita ei
saa muuttaa niin, ettd luontotyypin omi-
naispiirteiden sailyminen kyseiselld alueel-
la vaarantuu. Haittoja voidaan lieventda yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten,
ettd rakentamisalueen ja metsan valiin jate-
taan riittavan leved suojavyohyke ja tonttien
suunnittelussa huomioidaan jalopuumetsan
edellyttamat kosteus- ja valo-olosuhteet.
Kadun rakentamisesta aiheutuvan mahdolli-
sen haitan lieventamiseksi kadun suunnitte-
lu on tehtava huolella. Lisdksi tulee huoleh-
tia jalopuumetsikdiden turvaamiseksi oleel-
listen ymparistotekijoiden sailymisesta.

Majvikin alueella on kaksi luonnonsuoje-
lulain 29 §:n mukaisen suojellun luontotyy-
pin kriteerit tayttdvaa jalopuumetsikkos,
jotka sdilyvat osana puistoa.

Luontovaikutusten arvioinnissa ei ole
erikseen kasitelty uhanalaisia luontotyyppe-
ja, silla niitd koskeva inventointi on ollut kes-
ken. Kaava perustuu kuitenkin yleiskaava-
tasolla riittaviin selvityksiin. Tiedossa olleet
uhanalaiset luontotyypit on otettu huomi-
oon luontovaikutusten arvioinnissa, yleensa
luonnon arvokohteena. Luonnon monimuo-
toisuuden turvaamisvelvoite ndin ollen on
otettu huomioon. Uhanalaiset luontotyypit
ja direktiivilajien, kuten lahokaviosamma-
len, esiintymat ovat pienialaisia kohteita,
jotka otetaan huomioon tarkemmassa suun-
nittelussa sitd mukaa kuin niista saadaan sel-
vitystietoa.



10.7.4 Natura 2000 -verkoston alueet

Vaikutukset Mustavuoren lehto ja Ostersun-
domin lintuvedet seka Sipoonkorven Natu-
ra-alueisiin on arvioitu erillisessa raportissa
(Sito Oy & Ympéristosuunnittelu Enviro Oy,
2017a). Tassd on esitetty johtopadtelmat ar-
vioinnista.

Natura-arvioinnin mukaan yleiskaaval-
la ei arvioida olevan merkittavia heikentavia
vaikutuksia Mustavuoren lehdon, Ostersun-
domin lintuvesien ja Sipoonkorven Natura-
alueisiin.

Natura-arvioinnin mukaan merkittavia
haittoja ei arvioida kohdistuvan yhteenkaan
Natura-alueen suojeluperusteena esitettyyn
lintulajiin, mutta joidenkin lajien kohdalla ta-
ma edellyttaa kulunohjausta, luonnonhoito-
suunnitelmien laatimista ja huolellista lin-
nuston huomioon ottamista myds alemmil-
la kaavatasoilla. Merkittdvaa vahdisempia
vaikutuksia kohdistuu lintulajeista pyyhyn,
ruisrakkaan, kehrdajaan ja Natura-alueella
harvoin pesivdaan mehildishaukkaan. Lisdk-
si kaavaratkaisulla on kielteisia vaikutuksia
erdisiin muihin lintulajeihin. Luontotyypeista
kasvipeitteisiin silikaattikallioihin ja boreaa-
lisiin lehtoihin arvioidaan kohdistuvan virkis-
tyskaytosta aiheutuvaa kulumista. Kaavas-
sa esitetyt lieventamistoimet toteuttamalla
vaikutukset luontotyyppeihin eivat Natura-
arvioinnin mukaan todennakaisesti ole mer-
kittavia, eika luontotyyppien kannalta tar-
kasteltuna Natura-alueen eheys karsi.

Natura-arvioinnissa esitetaan seuratta-
vaksi virkistyskayton vaikutuksia tiettyihin
lintulajeihin ja luontotyyppeihin. Seuranta-
toimenpiteet voidaan maaritelld myds Na-
tura-alueelle laadittavassa hoito- ja kaytto-
suunnitelmassa. Lisaksi Mustavuoren ja Si-
poonkorven vilille kehitettdvan ekologisen
yhteyden toteuttamissuunnitelma tulee laa-
tia seka toteuttamisen jalkeen seurata yhte-
yden toimivuutta.

Vaikutukset Mustavuoren lehto ja Ostersundomin
lintuvedet Natura-alueeseen (FI0100065)

Linnustonmuutokset tapahtuvat hitaasti ja
pitkaaikaisia muutoksia on hankala arvioi-
da. Arviointia vaikeuttaa my0s se, ettd huo-
mattava osa Natura-alueesta on kosteikko-
ja, jotka ovat “luonnostaan” nopeasti muut-
tuvia ympadristoja ja niiden linnustokin on
ennalta arvaamattomasti muuttunut. Pit-
kalla aikavalilla Ostersundomin yleiskaava-
alueen linnustonmuutokset luultavasti ovat
voimakkaampia kuin talla hetkelld on arvi-
oitavissa. Kaavan toteutuminen voi vaikut-
taa haitallisesti my0s joihinkin niista lajeista,
joiden suojelutaso tdman arvioinnin mukaan

sdilyy suotuisana. Kaavan toteutumisesta ai-
heutuu Natura-alueen linnustoon vain valilli-
sid, Natura-alueen ulkopuolella tapahtuvista
muutoksia aiheutuvia vaikutuksia.

Arvioinnissa tarkastelluista 33 lintulajis-
ta puolet on sellaisia, joihin kaavan toteu-
tuminen ei kaytettdvissa olleiden tietojen
perusteella vaikuta. Muihin lajeihin kohdis-
tuu haitallisia vaikutuksia, mutta merkitta-
vid haittoja ei arvioida kohdistuvan yhteen-
kaan Natura-alueen suojeluperusteena esi-
tettyyn lintulajiin. Joidenkin lajien kohdalla
tama kuitenkin edellyttaa tivkkaa kulunoh-
jausta, luonnonhoitosuunnitelmia seka seu-
rantaa ja huolellista linnuston huomioon ot-
tamista my0s osayleiskaavoja tai asemakaa-
voja laadittaessa.

Merkittavaa haittaa vahdisempia vaiku-
tuksia kohdistuu mm. pyyhyn, ruisraakkaan,
kehrddjaan ja Natura-alueella harvoin pe-
sivaan mehildishaukkaan. Haitat aiheutu-
vat kulkuyhteyksien heikentymisesta (pyy)
ja Natura-alueen ulkopuolella olevien elin-
ympadristéjen tai ruokailupaikkojen vahene-
misestd (mehildishaukka) seka ulkoilukay-
ton lisdantymisen aiheuttamista hairioista
(pyy, ruisradkka, kehraaja). Koko kaava-alu-
een maankayttoratkaisulla on kielteisid vai-
kutuksia my&s uuttukyyhkyn ja nuolihaukan
pesintdan seka erdiden muuttoaikoina ta-
vattavien lajien (jouhisorsa, liro, suokukko)
esiintymiseen. Helpoiten tunnistettavat hai-
talliset vaikutukset aiheutuvat lisdantyvas-
ta virkistyskaytosta, kaupunkimaisen maan-
kayton mukanaan tuomasta petoeldinten ja
varislintujen lisdantyvasta saalistuksesta se-
ka alueen muuttumisesta maaseutumaises-
ta kaupunkimaiseksi alueeksi. Metrovaih-
toehdoilla (pintametro, maan alla kulkeva
metro) ei ole Natura-alueen linnustoon vai-
kuttavia eroja.

Luontotyypeista silikaattikallioihin voi
kohdistua ulkoilun lisddntymisesta johtu-
en kallioalueiden kasvillisuuden kulumis-
ta. Luontotyyppiin kohdistuvat vaikutuk-
set ovat valillisig, (asukkaiden) liikkkumisesta
syntyvia. lhmisten liikuntatottumuksista on
tehty tutkimuksia, joiden pohjalta voidaan
vetaa yleistavia johtopaatoksia siitd, minka-
laisiin ymparistéihin liilkkuminen kohdistuu.
Todellinen liikkumiskayttaytyminen tulee il-
mi vasta maankayton toteuduttua. Natura-
arvioinnissa virkistyskayton vaikutuksia esi-
tetdan kuitenkin seurattaviksi.

Huomioiden yleiskaavassa esitetyt ulkoi-
luun soveltuvat viheralueet Kasabergetin—
Labbackan ymparistossa seka Vasterkullan
alueella, liikkkumisesta valtaosa on kanavoi-
tavissa Natura-alueen ulkopuolelle tai Na-

tura-alueella olevalle ulkoiluverkostolle. Sili-
kaattikallioihin arvioidaan kohdistuvan kor-
keintaan kohtalaisia haitallisia vaikutuksia
varovaisuusperiaatteen mukaan. Lisaanty-
va ulkoilu voi lisdta kulumista my0s boreaa-
liset lehdot -luontotyypilld, mutta vaikutuk-
sien arvioidaan olevan korkeintaan vahaisia.
Lieventamistoimilla, kuten selvitysalueelle
laadittavalla luonnonhoidon ja virkistyskay-
tén ohjaussuunnitelmalla voidaan vahentaa
luontotyyppeihin kohdistuvia haittoja.

Alueen suojelutavoitteet maarittavat mi-
ten merkittdva alue on luontotyypin tai lajin
suotuisan suojelutason tai Natura 2000 -ver-
koston yhtendisyyden kannalta. Esitetyt lie-
ventdamistoimet toteuttamalla vaikutukset
luontotyyppeihin eivét ole todennékdises-
ti merkittavia, eikd luontotyyppien kannalta
tarkasteltuna Natura-alueen eheys karsi.Sal-
menkallion alue on osoitettu selvitysalueek-
si, johon ei kaavassa osoiteta uutta maan-
kayttoa. Salmenkallio ja muut osat selvitys-
alueesta turvaavat Natura-alueen maantie-
teellisen yhtendisyyden.

Vaikutukset Sipoonkorven Natura-alueeseen
(F10100066)

Kaavan toteutuminen, muut Natura-alueen
I&hialueen kaavat seka yleensa alueen pal-
veluverkoston kehittdminen lisdavat Natu-
ra-alueen kavijamaaraa merkittavasti. Ta-
man seurauksena maaston kuluminen ja
eldimist6on kohdistuvat hairiot lisdantyvat.
Tutkimuksien mukaan maaston kuluminen
keskittyy padasiassa olemassa olevaan pol-
kuverkostoon ja taukopaikoille, mutta myds
jossain maarin niiden ulkopuolelle. Ulkoili-
joiden aiheuttamia haittoja ei voida tdysin
poistaa, mutta haittoja voidaan lieventaa ja
ohjata liikkumista herkimmiltd alueilta muu-
alle. Erityisesti silikaattikallioiden edusta-
vuuden ja luonnontilan heikkeneminen on
mahdollista.

Vaikutukset ovat useimmille suojeltavil-
le luontotyypeille kielteisia, mutta kokonai-
suutena tarkasteltuna todennakéisesti mel-
ko pienialaisia. Natura-alueen ekologinenra-
kenne ja toiminta eivat muutu merkittavas-
ti ja alueen eheyteen vaikutukset jadvat kor-
keintaan kohtalaisen kielteiseksi. Yleiskaa-
valla ei arvioida olevan merkittavia heiken-
tavia vaikutuksia. (Sito Oy & Ymparistdsuun-
nittelu Enviro Oy, 2017a)
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MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

Seudun ja alueen véestoon
— Yleiskaava mahdollistaa merkitta-

van vdestonkasvun Helsingin seudulla
2030—2060-luvulla. Merkittdva osa seu-
dun vaestonkasvusta sijoittuu yleiskaa-
va-alueelle.

Alueen vdestotiheys kasvaa paakau-
punkiseudun nykyista keskimaaraista
vaestotiheytta tiiviimmaksi. Osa-alueil-
la on keskenaan hyvin erilaisia vaestoti-
heyksia.

Kasvava vaestotiheys vaikuttaa ela-
mantapaan, edistaa palveluiden saavu-
tettavuutta ja vahentaa liilkkumisen tar-
vetta.

Yleiskaava mahdollistaa monipuolisen
vaestorakenteen.

Pientalojen suuri osuus ennustaa alu-
eelle keskiluokkaista, keskimaaraista
parempituloisempaa, koulutettua ja
perhevaltaista vdestoa. Tama saattaa
lieventaa segregaatiokehitysta seudun
itaosissa.

Elinympéristoon seututasolla
— Kaupunkialueen laajeneminen tarjoaa

uusia mahdollisuuksia asumiseen, tyds-
sakayntiin ja vapaa-aikaan.
Metrolinjaston jatkaminen itdan yhdis-
taa padkaupunkiseudun maantieteelli-
sid daripaita. Metroyhteys mahdollistaa
kaava-alueen saavutettavuuden monil-
le véestoryhmille.

Kaava-alueen elinkeino- ja sosiaalinen
rakenne samankaltaistuvat muun paa-
kaupunkiseudun kanssa.
Maaseutumainen alue ja luonnonympa-
ristd supistuvat mutta kaupunkimaisten
virkistysalueiden, vapaa-ajanvietto-
paikkojen ja -tapojen maara kasvaa.
Suuri pientalojen maara muuttaa seu-
dun asuntotarjontaa maantieteellisesti.
Kaupunkipientalovaltaiset kaupungin-
osat luovat seudulle uudentyyppista
elinymparistoa.

Sosiaaliseen ymparistoon
— Kaava luo mahdollisuuksia monipuo-
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lisen asuntokannan ja sosiaalisesti se-
koittuneiden ympadristdjen suunnitte-
lulle.

— Monipuolinen

— Pientalopainotuksella saattaa olla omis-

tusasumisen osuutta kasvattava vaikutus.
asuntorakentaminen
mahdollistaa asumisen samalla alueella
eri eldamanvaiheissa ja helpottaa asuk-
kaiden juurtumista alueelle.

— Hyvat liikkenneyhteydet helpottavat yh-

teyksien pitoa oman asuinalueen ulko-
puolisiin sosiaalisiin verkostoihin.

— Vaeston moninkertaistuessa kaupunki-

ymparistolle ominainen anonyymiys li-
saantyy.

Alueen imagoon ja identiteettiin
— Alue kytkeytyy osaksi verkostoituvaa

metropolia.

— Metroon liittyy sekd myonteisid ettd

kielteisia mielleyhtymia.

— Meren ldheisyys nostaa alueen arvos-

tusta.

— Alueen imagoa on mahdollista kehittaa

pientalokaupunkimaisuuden, kaupunki-
luonnon ja puhtaan ymparistéteknolo-
gian kautta.

— Alueen sijainti Vasterkullan peltojen ja

metsdn takana vahvistaa alueen iden-
titeettid muusta kaupungista erillisena
pikkukaupunkina. Tdma on hyddynnet-
tavissa vahvuutena.

Asuntotarjontaan
— Asuntotarjonta lisaantyy ja monipuolis-

tuu.

— Yleiskaava mahdollistaa noin 6 coo—7

000 pientaloasuntoa, noin 11 000-14
ooo kaupunkipientaloasuntoa ja noin
29 000—36 000 kerrostaloasuntoa, eli
yhteensa noin 45 000—57 000 asuntoa.
Yleiskaava lisaa pientaloasumista Hel-
singissa ja siten tasapainottaa seudun
asuntokannan kuntakohtaista jakautu-
mista. Asumisen kerrosalasta pientalo-
asumisen osuus on 48 %. Arvioidusta
asuntomaarastd noin 37 % on pientalo-
asuntoja.

Asuntotyyppijakauma vastaa melko
hyvin pientalokysyntéan ja Ostersun-
domiin kohdistuviin asumistoiveisiin ja
tavoitteisiin.

Uudet asuntotuotantomahdollisuudet
luovat edellytyksia tarjonnan kasvatta-
miseen ja sita kautta hintatason ja asu-
miskustannusten alentamiseen.

Asuinympéristojen viihtyisyyteen ja toimivuuteen
— Metroon perustuva joukkoliikennejar-

jestelma vaikuttaa arjen liilkkumiseen.

— Yleiskaavan mahdollistama asukas-

maara ja -tiheys edesauttaa palveluky-
synnan ja monipuolisten paikallisten
palvelujen syntya.

Pientaloymparistot todenndkdisesti li-
sddvat asukkaiden toiminta- ja vaiku-
tusmahdollisuuksia |ghipiirissaan.
Asukkailla on hyvat yhteydet virkistys-
alueille, Sipoonkorven metsiin ja meren
rannoille.

TyOpaikat, palvelut ja asuminen voivat
sijaita lahekkain, jolloin ty6- ja asiointi-
matkat lyhenevat.

— Alueen nopea rakentaminen on palvelu-

jen toteutumisen kannalta suotavaa.

Eri véestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
— Yleiskaavan pohjalta voidaan suunni-

tella eri ikdryhmien toimintamahdolli-
suuksia edistavaa ymparistoa.

— Uusille asuntoalueille muuttaa toden-

nakoisesti keskimaaraista enemman
maahanmuuttajataustaista vaestoa.

— Hyvét joukkoliikennepalvelut, toimivat

jalankulun ja pyordilyn yhteydet seka |&-
hipalvelut parantavat autottomien toi-
mintamahdollisuuksia.

NyKkyisiin asuinalueisiin ja asukkaiden
olosuhteisiin
— Suurin muutos on konkreettisesti elin-

ymparistoon, eldmantapaan ja asukasi-
dentiteettiin vaikuttava kaupungistumi-
nen.

Yleiskaavan toteuttaminen parantaa
liikenneyhteyksid, palvelutasoa ja yh-
dyskuntateknistd infrastruktuuria koko
kaava-alueella.

Maanomistajille, joiden maalle on osoi-
tettu rakentamisaluetta, kaavan toteut-
taminen tuo taloudellista hyotya.
Kielteisia vaikutuksia voi aiheutua eten-
kin metroradan tai katuverkon kohdalle
osuvien kiinteistojen omistajille. Myds
yleiskaavan viher- ja virkistysalueet voi-
vat rajoittaa yksityisten kiinteistojen
kayttomahdollisuuksia. Mahdolliset
vaikutukset saadaan selville tarkemman
suunnittelun yhteydessa.



Pitkaan kestava muutostilanne aiheut-
taa pitkdaikaista epavarmuutta, mika
hankaloittaa kiinteistojen rakentamista
ja myyntia.

Rakentamisvaiheen pitkakestoisuus ja
alueen jatkuva muutostila vaikeuttavat
sopeutumista. Muutoksen hitaus toi-
saalta sopeuttaa uusiin tilanteisiin.
Suuressa muutoksessa ristiriitoja herdt-
tavat prosessit voivat hajottaa yhteisoa.
Uusien ja vanhojen asukkaiden yhteis6t
voivat eriytya. Yhteisen ndkemyksen |6y-
tyminen ja ajaminen voi myds yhdistaa.
Maa-ainesten otto-, kdsittely- ja loppu-
sijoitusalueella on kielteisia vaikutuksia
lahialueen asukkaiden elinoloihin, viih-
tyvyyteen ja virkistysmahdollisuuksiin
alueen kdyton aikana. Lopputilantees-
sa alue tarjoaa uusia virkistysmahdolli-
suuksia (tayttomaki).

Virkistyskayttoon

Kaava antaa monipuoliset mahdollisuu-
det kehittda alueen virkistys- ja ulkoilu-
kayttoa.

Kaava tarjoaa ylikunnallisia, virkistys-
kayttoon soveltuvat laajat ja yhtenaiset
viher- ja virkistysalueet.

Seudullisen rantaraitin toteuttaminen
avaa rantoja julkiseen kayttoon.
Viheralueiden pinta-ala pienenee nykyi-
sestd ja viheralueet pirstaloituvat, mut-
ta samalla niiden palvelut lisdantyvat
ja alueiden luonne monipuolistuu. Asu-
kaskohtainen viher- ja virkistysaluepin-
ta-ala on Helsingin nykyista keskiarvoa
suurempi.

Ulkoilureitit ja niiden palveluvarustus ja
kunnossapito paranevat.
Kaupunkimaisen vapaa-ajanvieton ja
virkistyksen mahdollisuudet paranevat.
Metro luo edellytyksia suurille liikunta-
javapaa-ajan keskittymille, joiden kayt-
tadjat tulevat laajalta alueelta.
Sipoonkorven seudullinen virkistysarvo
kasvaa julkisen liikenteen paranemisen
myota.

Merelliset virkistysmahdollisuudet ja
-palvelut lisdantyvat ja monipuolistu-
vat. Venepaikat ja veneilypavelut ke-
hittyvat. Pitkalld aikavalilld myds Grano
voi kehittyd monipuoliseksi merelliseksi
virkistysalueeksi.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

- Palvelut ja virkistysalueet on toteutet-
tava samanaikaisesti (tai ennakoiden)
asuntorakentamisen kanssa.

- Asuntotuotannossa tulee valttdaa mono-
tonisuutta ja laajojen toteutuskokonai-
suuksien muodostamista.

- Sosiaalisesti monipuolisen asukasra-
kenteen takaamiseksi tulee kehittaa
asuntotyyppien monipuolisuutta.

- Vieraskielisten, ikadntyvien, kouluikais-

ten ja nuorten aikuisten vaestdosuuksi-

en kasvuun tulee varautua.

Suunnitellaan jalankulun kannalta riit-

tavan tihead katuverkko, joka tarjoaa

vaihtoehtoisia kulkureitteja. Tarkeita
ovat myds asuinalueiden véliset jalan-
kulun ja pyorailyn yhteydet.

- Yksityisen ja julkisen tilan rajaamista-
poihin tulee kiinnittaa erityista huomio-
ta seka tarjota asukkaille mahdollisuuk-
sia muokata lahiymparistoaan.

- Jatkosuunnittelussa tulee nykyista
asuinymparistéa rakennuksineen sdi-
lyttda osana kaupunkirakennetta.

- Meriolosuhteiden, esimerkiksi tuuliolo-
jen huomioimiseen tulee kiinnittaa huo-
miota.

- Viherverkoston laadullisiin ominaisuuk-

siin ja saavutettavuuteen on kiinnitetta-

vd huomiota.

Korttelialueiden sisaisiin viheralueisiin

ja -yhteyksiin tulee kiinnittaa erityista

huomioita, jotta luodaan kattava ja toi-
miva viherverkosto.

Nykyisten asuinyhteisojen kokemia haittoja voi-
daan lieventdd muun muassa seuraavin tavoin:

Edistetdan kaavoitusta ja kaavojen to-
teuttamista seka selkeytetdan rakenta-
mismahdollisuuksia ennen asemakaa-
voitusta.

Olemassa oleva rakennuskanta pyritaan
sdilyttamaan osana uutta kaupunkira-
kennetta.

Rakentamisen aikaisia hairioita ja hait-
toja torjutaan mahdollisimman tehok-
kaasti.

Maa-aineshankkeen meluhaittoja, tari-
nad ja polyn leviamista torjutaan tehok-
kailla keinoilla. Hankkeen etenemises-
td ja sen vaikutuksista tiedotetaan te-
hokkaasti ja hankealueen laheisyydes-
sd sijaitsevien kiinteistojen talousveden
saanti turvataan.

Alueen vanhaa kulttuuria, paikallishis-
toriaa ja luontaisia attraktiotekijoita
hyodynnetdan jatkosuunnittelussa ja
paikallishistoria huomioidaan.

Tassa osiossa on kasitelty vaikutuksia va-
estoon, ihmisten elinoloihin ja elinymparis-
téon. Tarkemmassa tarkastelussa ovat so-
siaaliseen ymparistoon, alueen imagoon ja
identiteettiin, asuntotarjontaan, asuinym-
paristdjen viihtyisyyteen ja toimivuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuk-

siin,

nykyisiin asukkaisiin ja virkistyskayt-

t6on kohdistuvat vaikutukset. Vaikutuksia
on tarkasteltu seudullisella ja paikallisella ta-
solla. Terveys- ja turvallisuusvaikutuksia on

selvitetty seuraavassa luvussa.
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11.1 Arvioinnin taustaa

Yleiskaava vaikuttaa alueen tulevien ja ny-
kyisten asukkaiden elinymparistoon. Kun-
nanosaliitos ja yleiskaavaprosessi ovat jo
vaikuttaneet ihmisten asenteisiin, kdyttay-
tymiseen ja tulevaisuuden suunnitelmiin.
Yleiskaavan toteuttaminen vie useita vuo-
sikymmenia. Sitd toteutetaan tarkemmal-
la suunnittelulla asemakaavojen kautta ja
yleiskaavan vaikutukset ihmisten elinympa-
ristoon ovat siten valillisid ja epasuoria. Osa
vaikutuksista tulee esiin vasta yksityiskoh-
taisemman kaavoituksen ja maankayton to-
teutumisen yhteydessa.

Kaavoituksella tavoitellaan aina hyvaa
elinymparistdd: turvallisen, terveellisen,
viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaes-
toryhmien tarpeet tyydyttavaa elin- ja toi-
mintaympariston luomista (MRL 1 ja 5 §). Hy-
van elinymparistén muotoutuminen ja maa-
rittely on monimutkaista. Ihmiset arvottavat
ymparistdjd omien kokemustensa ja lahto-
kohtiensa pohjalta.

Elinymparistoon vaikutetaan suuresti
muun muassa sosiaali-, ymparisto-, lilken-
ne- ja veropolitiikalla.

Kuva 60. Nykyisen asuinympariston vaiheittai-
nen muutos, esimerkki.

11.2 Vaikutukset seudun ja alueen
vaestoon

Seudun vaestomaaralld, vaestoennusteilla,
vdeston sijoittumisella ja vaestorakenteella
on suuri merkitys maankayton suunnittelul-
le erityisesti palveluiden jarjestamisen, mut-
ta myos kaavavarantojen ja tonttimaatar-
peiden kannalta. Yleiskaavoituksessa pitaa
pystyd varautumaan vaestomuutoksiin ja
varsinkin vaestokasvuun. Arviossa tarkastel-
laan, millaiseksi kasvua ennakoidaan ja ar-
vioidaan varautuuko yleiskaava siihen riitta-
vasti. Vdestomaarien havainnollistamiseksi
ja taustoittamiseksi esitetddn myos euroop-
palaisia vertailutietoja. Yleiskaavoituksen
vaikutus vdestorakenteeseen on epdsuoraa.
Kaava-alueen vaestorakenteeseen vaikutta-
vat merkittavasti jatkosuunnittelussa paa-
tettavat seikat — esimerkiksi alueen asunto-
kantaa koskevat ratkaisut. Yleiskaavan ja va-
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estorakenteen riippuvuuksista tehdaan seu-
raavassa alustavia paatelmia [dhinnd muuto-
strendien pohjalta.

11.2.1 Seudun ja kaava-alueen
nykyinen vdestomaara ja
viimeaikainen vaestokehitys
Helsingin 14 kuntaa kasittavalld seudulla on
noin 1,4 miljoonaa asukasta3 ja Uudenmaan
maakunnassa 1,6 miljoonaa. Suomen vdes-
tésta reilu neljannes asuu Helsingin seudul-
la. Kaava-alueella asuu noin 6400 asukasta,
joista noin 3950 on vantaalaista, 2000 helsin-
kildista ja 450 sipoolaista. Vantaalaisista 1,8
%, sipoolaisista hieman yli 2 % ja helsinki-
ldisistd 0,3 % asuu kaava-alueella. Helsingin
seudun asukkaista noin 0,45 % asuu suun-
nittelualueella.

Seudun vaeston osuus koko maan vakilu-
vusta kasvoi 1990—2010 reilusta viidesosas-

ta neljdsosaan. Vuosina 2010-2016 Helsingin
seudun asukasmaard kasvoi noin 8 %. Seu-
dun keskimé&arainen vuotuinen vdestdnkas-
vu on 2000-luvulla ollut noin prosentin luok-
kaa (kuva 62). Maahanmuutto muodostaa
seudun vdestonkasvusta yli puolet.

Euroopan kaupunkiseutuihin verratta-
essa Helsingin seudun vdestonkasvu on ol-
lut varsin nopeaa ja selvasti EU:n keskiarvon
ylapuolella (kuva 61).

Helsingin seudulla vdestd kasvaa myds
kehyskunnissa. Muualla Suomen kasvu-
maakunnissa kasvavan keskuskaupunkialu-
een reuna-alueiden muuttoliike suuntautuu
yleensa keskuskaupunkiin (Laakso 2010).
Vuoteen 2008 asti kehyskuntien kasvuvauh-
ti oli padkaupunkiseutua nopeampaa. Vuo-
den 2008 jalkeen paakaupunkiseutu on kas-
vanut hieman kehyskuntia nopeammin ja
my0s Helsingin vdesténkasvu on nopeutu-

3 Helsingin seudun aluesarja



nut 2010-luvun jélkipuoliskolla. Kasvun osa-
syynd on ollut vdahentynyt muuttotappio
naapuri- ja kehyskuntiin (Helsingin seudun
aluesarjat).

Kaava-alueella vdeston maara on vuoden
2009 jalkeen pysynyt samalla tasollas. Va-
esto ei juuri kasva, johtuen alueen haja-asu-
tuspainotteisuudesta. Helsingin Ostersun-
domin asukasma&dra on vuosien 2009—2016
valilla vaihdellut ollen matalimmillaan 2027
jasuurimmillaan 2121 asukasta. Vantaaseen
kuuluvilla osilla védestomaara on hieman las-
kenut. Kaava-alueen Sipoon puoleisilla osilla
vdestd on hieman kasvanut. Merkittava te-
kija vaestonkasvussa on rakenteilla oleva Si-
poonrannan alue.

11.2.2 Seudun vaestoennusteet

Helsingin ja Helsingin seudun véestéennus-
teen 2016-2050 (Helsingin kaupungin Tieto-
keskus 2016) mukaan seudun vaestomaa-
ra kasvaa vuoteen 2050 mennessa perusen-
nusteen mukaisesti 450 ooo asukkaalla ja no-
pean vaihtoehdon mukaisesti 560 0oo asuk-
kaalla. Tastd vajaa puolet, eli noin 260 ooo
asukasta, sijoittuisi Helsingin nykyisten hal-
linnollisten rajojen sisdpuolelle. Taman vées-
tonkasvun mahdollistamiseksi on olemassa
olevan asemakaavavarannon, suunnitteilla
ja rakenteilla olevien projektialueiden seka
Ostersundomin lisdksi asemakaavoitettava
Helsingissa noin 9 milj. k-m? uutta asunto-
kerrosalaa (Helsingin kaupunki 2016). Tilas-
tokeskuksen koko Suomea koskevan vaes-
téennusteen huomioiden tama tarkoittaisi,
ettd yli 30 % Suomen vdestosta asuisi Hel-
singin seudulla®.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
varaudutaan 430 ooo asukkaan lisdykseen
vuoteen 2035 mennessd, joka merkitsisi noin
1,9 miljoonan asukkaan ma&aarda maakun-
taan. Padkaupunkiseudun arvioidaan vas-
taanottavan noin 65 % tdsta kasvusta. On
my®0s arvioitu, ettd metropolialueella asuu
50 vuoden kuluttua lahes 2 miljoonaa ih-
mista. Helsinki—Porvoo kehyssuunnitelmas-
sa (2009) varaudutaan 150 0oo uuteen asuk-
kaaseen Helsinki—-Porvoo rantakdytavalla.
Helsinki-Porvoo alue ottaisi metropolialu-
een kasvusta vastaan viidenneksen. Osa He-
Po-kaytavan kasvusta muodostuisi suunnit-
teilla olevasta Sibbesborgin alueesta, jonne
on kaavailtu 70 000—100 000 uutta asukasta
vuoteen 2065 mennessa.

Crude rate of total population change, by NUTS 3 regions, 2015
{per 1 000 inhabitants)
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Kuva 61. Vaestonmuutos NUTS3-alueilla vuon-

na 2015. Uusimaa kuuluu Euroopan kasvuvyo-
hykkeisiin.

Kuva 62. Helsingin seudun
védestonkasvu 2001- 2016.
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Kuva 63.
kaupunkiseudun, kehysalu-

Helsingin, paa-

een kuntien ja koko Helsin-
gin seudun vuotuinen va-
estdbnmadran muutos 2001-
2016 (Léhde: Helsingin seu-
dun aluesarjat)
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== P3dkaupunkiseutu ==Kehysalue Helsingin seutu === Helsinki
Ennuste Ennuste
Vakiluku 1996 2016 2030 2050
Helsingin seutu 1120592 1456 619 1668 691 1911782
Koko maa 5131900 5503 297 5769 032 5914 143
Seudun osuus koko maan
vaestostd 21,8 % 26,5 % 28,9 % 32,3%
Kuva 65. Helsingin seudun ja koko maan védestd 1996 ja 2016 seka ennusteet 2030 ja

2050. (Lahde: Helsingin ja Helsingin seudun vdestéennuste 2015-2060 ja Tilastokeskus,

vdestdennuste 2015-2065)

11.2.3 Vaikutukset vaestomaaraan ja
suhde vaestoennusteisiin

Yleiskaavan mahdollistama vaestomaara
on seudullisesti merkittdva. Kaava varautuu
vastaanottamaan merkittavan osan seudun
vaestonkasvusta. Samalle suunnitelmalle
on esitetty kaksi eri asukasmaaraarviota 8o
0000 ja 100 000 asukasta.

Uudellemaalle vuoteen 2035 ennakoi-
dusta kasvusta arvioidaan noin 65 % (279
500) suuntautuvan paakaupunkiseudulle.
Yleiskaavatyon yhteydessa tehdyn vaiheit-
taisen vdestdarvion mukaan kaava-alueella
voisi vuonna 2035 olla noin 34 0oo asukasta,
joka vastaisi noin 12 % maakuntakaavoituk-
sessa arvioidusta paakaupunkiseudun asu-
kasmaardkasvusta.

Vdestonkasvun mahdollistava rakenta-
minen on mittava haaste kunnille. Kaavan
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vdestomitoitukseksi on annettu haarukka 8o
000-100 000 asukasta vuonna 2060. Alusta-
van vaiheistuksen mukaisesti Ostersundo-
min Helsingin alueella on vuonna 2050 asuk-
kaita 44 000-56 000 ja asumisen kerrosalaa
2,3-2,9 milj. k-m2. Helsingin uuden yleis-
kaavan ennakoimasta vdestonkasvusta noin
20 % kohdistuisi Ostersundomin Helsingin
alueille. Mikali Ostersundomin yleiskaavaa
ei toteutettaisi, Helsingin yleiskaavan va-
estomitoitustavoitteiden toteutuminen oli-
si epdvarmaa. Vdestdmaaran sijoittaminen
Helsingin muille alueille olisi vaikeaa Helsin-
gin vuden yleiskaavan puitteissa.
Ostersundomin yleiskaavan toteutta-
minen jakaantuu usealle vuosikymmenel-
le. Helsingin kaupungin laatimissa vdesté- ja
asuntorakentamisen ennusteissa on arvioitu
Ostersundomin rakentamisen ja viestdkas-

vun vaikuttavan asukasmaariin 2020-luvul-
ta alkaen. Ostersundomin rakentamisella on
tarkea rooli Helsingin vdestokasvun mahdol-
listajana, erityisesti 2030—2040-luvuilla. Hel-
singin satamatoiminnolta vapautuneiden
alueiden valmistuttua noin vuoteen 2025
mennessd, padosa Helsingin tulevasta asun-
torakentamisesta tukeutuu Ostersundomin
ja Malmin rakentamismahdollisuuksiin se-
ka tdydennysrakentamiseen. Helsingin en-
nakoidun vaestdnkasvun tarpeiden kannalta
suunnitelma on erittdin tarkea, mutta muita-
kin ratkaisuja tarvitaan.

Paikallisesti vaeston kasvu on suurta ja
alueen historialliseen vdestokehityksen tah-
tiin verrattuna myos nopeaa — vaikkakaan ei
seudun oloissa poikkeuksellista’. Yleiskaa-
van joustavuus ja kyky reagoida erilaisiin va-
estokehityskulkuihin vaikuttavat riittavalta.

7 Esimerkiksi Espoon vékiluku kasvoi 1970—2013 hieman yli 164 0oo hen-

gelld jaVantaan hieman yli 133 ooo hengella.
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Kuva 66. Helsingin seudun ja Porvoon asukas- Kuva 67. Ostersundomin véestémaaran histori-
tiheys ruuduittain 2015 (Aineisto: SYKE/YKR) allinen kehitysnopeus (WSP Finland Oy 2009)

Kuva 68. Euroopan NUTS3-alueiden vaeston-

) ) . 11.2.4 Seudun ja kaava-alueen nykyinen
tiheyskartta 2013 (Lahde: Nordregio)

vaestotiheys

Population Density 2013 €@ 'ororecio Seudun vaestotiheys on noussut 2010-lu-
[ vulla. Helsingin seudun vaest&tiheys on 370
{ henkea nelidkilometrilld (2015). Alueittainen
/ iy < vaestotiheys seudulla vaihtelee suuresti (ku-
_ ¥ va 66). Paakaupunkiseudulla vaestétiheys
> il on noin 1 400 henked/km? ja kehysalueella
: Y 107 henkilda/km? (HSL ja Uudenmaan liitto).
Tiiveimmin asutun Helsingin kaupungin va-
estotiheys vuoden 2016 alussa oli 2 933 asu-
. kasta/km? (Tilastokeskus, vdestérakenne).
Pohjoismaisina vertailutietoina voidaan
mainita Ké6penhaminan seudun vdestétihe-
ys 713 asukasta/km?ja Kdépenhaminan 6239
asukasta/km?; Tukholman seudulla ja Tuk-
holmassa vastaavasti 326 asukasta/km? ja 4
. \‘ s 708 asukasta/km>. Oslon seudulla ja Oslos-

L

sa luvut ovat 238/km? ja 1465 asukasta/km?
(Nordstat, Helsingin seudun aluesarjat ja ti-
lastokeskus). Helsingin seudun vaestétiheys
on eurooppalaisessa padkaupunkiseutu ver-
tailussa likimain Wienin luokkaa ja yli puolet
valjemmin rakentunut kuin esimerkiksi Roo-
man tai Ateenan seudut (kuva 68).
Kaava-alueen vaestétiheys on nykyti-

|l | lassa 167 asukasta/km? on vahan enemman
‘ e kuin kehysalueella ja vastaa esimerkiksi Tuu-
(- _ | sulan, Imatran ja Pirkkalan kuntien véesto-

Population Density at NUTS3 level in 2013 Dy esern S B . Lot e tiheytta.
Average value per region as of January 18t wehmnave pryiesibin i ot Intet e Mgpis
< 1] 1000 - 250.0 Pepdstion dats for 2013, except
2012 AL, MK Republis Srpsha (BA) RO, UK
80— 125 [ 250.0- 500.0 2011; Miekrmburg-Varpammesn (DE). AS

125~ 250 [l 5000 - 1000.0 2010: BiH Fadenten (BA)

250- 500 [l >1000.0 NUTSLSHLITSY regicns, sncegt: MD: natienal Sevel

50.0- 100.0 No data Data source; Euostst, NSl BY, R, UA Rapublics Sroaka (BAT SNUTSZ
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Kuva 69. Helsingin seudun ika- ja sukupuolirakenne (vdestopyramidi) verrattuna
koko Suomeen. Helsingin seudun miesten ja naisten kuvaajat ovat varilla taytettyja.

11.2.5 Vaikutukset vaestotiheyteen

Kaavan 8o ooo asukkaan vdestdennustet-
ta vastaava vdestotiheysennuste olisi 2 089
asukasta/km?. Vastaavasti 100 0oo asukkaan
vaestéennusteen vdestdtiheys olisi 2 610
asukasta/km?. Luvut edustavat paakaupun-
kiseudun nykyista keskimaaraista vaestoti-
heytta tiiviimpas, mutta Helsingin nykyista
keskimaardista vadestotiheyttd harvempaa
vaestotiheytta.

Asukastiheyksien havainnollistamisek-
si lukuja voi verrata esimerkiksi seuraa-
viin: Lansi-Pasilan peruspiiri 2867 as/km?2 (v.
2016), Suutarila 2661 as/km? ja Lansi-Paki-
la 2981 as/km2. Mielenkiintoinen vertailu-
kohta on my®&s Jarvenpas, joka maapinta-
alaltaan (37,6 km?) vastaa likipitden kaava-
aluetta (38,3 km?). Jarvenpaan asukasmaara
oli 2016 alussa 41 322 ja asukastiheys 1 101
asukasta / km? (Kuntaliitto).

Kaavan toteutuessa kaava-alueen osa-
alueilla on keskenaan hyvin erilaisia vaesto-
tiheyksia. Metroasemien ymparille ja keskei-
sen padkadun varrelle sijoittuvat tiheimmin
rakennettavat alueet. Kaupunkipientalo-
jen toteuttaminen tuo alueelle perinteiseen
suomalaiseen pientaloasumiseen verrattuna
huomattavasti tiiviimmin asuttuja osa-aluei-
ta. Muuta rakennetta olennaisesti harvem-
pana erottuvat nykyisistad asuinalueista Rib-

86

4% 6% 8% 10%

Lapset ja yll 5-ywsatta tiyttaneet 100 tydikalsed kabt yuonna 7080

Tateutus-Ostersundom-projekt|

Kuva 70. Suomen huoltosuhde-ennuste 2040. Helsingin
seutu on vdestoennusteen mukaan saamassa eniten tyo-

ikdista vaestoa, mika nakyy huoltosuhteen pysahtymisena
nykytasolla (Tilastokeskus 2017).

bingd, Kantarnas, Langoren, Vikkullan osat,
Rapuojantie, Mutars, Aspesskog, Bjorkha-
ga, Majvikin eteldrannat seka Ostersundo-
min kartanoalue, Koivuniemija osa Lansisal-
men kyldd. Muun muassa Landbossa, Kar-
husaaressa ja Puroniityssa on mahdollista
suunnitella alle o,4-korttelitehokkuudella.
Kaava mahdollistaa my0s kaava-alueen ny-
kyisin tiheimmin asutun Lansiméaen tiivista-
misen ja asukasmaaran noston. Kasvavalla
vdestotiheydelld on vaikutusta muun muas-
sa elamantapaan, viihtyvyyteen ja palvelui-
den jarjestamiseen.

11.2.6 Seudun ja kaava-alueen véesto-
rakenne - kehityskulkuja ja ennusteita

Suurkaupunkien vaestorakenteissa on tyy-
pillisid kehityskulkuja ja muutostrendeja.
Pohjoismaisten paakaupunkiseutujen kehi-
tyksessa nakyy selkeasti taloudellisen kehi-
tyksen veturina toimiminen seka talouden
rakennemuutos: korkeasti koulutettu vdes-
to keskittyy suurimmille kaupunkiseuduil-
le ja kaikki pohjoismaiset paakaupunkiseu-
dut ovat maansa suurimpia vaestollisid ja ta-
loudellisia keskittymid. Suurimpien kaupun-
kiseutujen tyottomyysasteet ovat yleensa
muuta maata alhaisemmat ja ulkomaalais-
taustainen vaestonosa on niissa tyypillises-
ti muuta maata korkeampi (Vilkama et al.



Kuva 71.
een koko vdestosta osa-alueittain Helsingissa
1.1.2017 (Lahde: Tilastokeskus, karttatoteutus
Helsingin kaupungin tietokeskus)

Vieraskielisen vaeston osuus alu-
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2014). Nain on myds Suomessa. Helsinki, Es-
poo jaVantaa erottuvat muista Suomen suu-
rimmista kaupungeista erityisesti maahan-
muuttajien ja korkeakoulutettujen maaral-
I33n seka keskimaaraista paremmalla tyol-
lisyystilanteellaan (Vilkama ym. 2014). Hel-
singin seudun vdestdrakenteen huomionar-
voinen piirre on muuhun Suomeen verrattu-
na suurempi 20—49-vuotiaiden osuus.

Vaestorakennetta voidaan kuvata myds
huoltosuhde-kasitteelld. Vdestdennusteen
mukaan huoltosuhde ei tulevaisuudessa pa-
rane missaan Suomen kunnassa. Helsingis-
sd huoltosuhde oli vuonna 2016 Suomen ma-
talin ja muutoksen ennustetaan olevan mal-
tillisin (kuva 70). Helsingin etuna on hyvén
tyollisyystilanteen lisdksi edullinen ikaraken-
ne (Tilastokeskus, vaestorakenne). Helsingin
kaupungin vaestdennusteen mukaan terve-
ydenhuollon ja sosiaalipalveluiden kannal-
ta kuormittavimpien yli 75-vuotiaiden osuus
vdestostd vuonna 2050 olisi 12,4 %.

Helsingin seudun kuntien valilla seka
kuntien osa-alueiden valilld on varsin suuria
eroja vaeston tyomarkkina-asemassa, kou-
lutustasossa ja maahanmuuttajavdeston
osuuksissa.

Vieraskielisen vaestdn osuus on nopeasti
kasvanut Helsingin seudulla 20 vuoden aika-
na. Nopeutta selittda paljolti eurooppalaisit-
tain erittdin matala l18htétilanne. Vieraskie-
listen osuus vdestdsta kohosi yhdesta pro-
sentista 11,5 %:n 1990 - 2015. Kansainvali-
sesti vertaillen kuitenkin vain melko pieni
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osa seudun vdestosta on ulkomaalaistaustai-
sia. Helsingin vaestosta vieraskielisid on 14,7
% (1.1.2017). Vantaan vieraskielisten osuus
vaestdsta on1s,4 % jaSipoon 4 % (1.1.2016).

Vieraskielisten sijoittuminen Helsingis-
s& on painottunut Ostersundomin suurpiirin
naapuriin, Itdisen suurpiiriin (kuva 71). Vie-
raskielisten osuus alueen vaestdsta on kor-
kein Meri-Rastilassa, Kallahdessa, Kivikossa
ja Kurkimaessa. Pienin vieraskielisten osuus
on Ostersundomissa ja Pohjois-Helsingin
pientalovaltaisilla alueilla.

Ennusteen mukaan seudun vieraskieli-
sen vaeston osuus kasvaa 21 prosenttiin vuo-
teen 2030 mennessa. Padkaupunkiseudulla
vieraskielisten osuus kohoaa 25 prosenttiin.
Prosentuaalisesti eniten ennustetaan kasva-
van L&hi-idén ja Pohjois-Afrikan kieliryhmi-
en. Vuoteen 2030 mennessa Helsingin vie-
raskielisen vdeston ennustetaan kasvavan
23 prosentin osuuteen ja Vantaan vieraskie-
listen 28 %:iin.

Péakaupunkiseudun alueellinen

eriytyminen ja segregaatio

Alueellinen eriytyminen on kaupunkiseutu-
jen kehitysilmid, joka on havaittavissa paa-
kaupunkiseudullakin. Suurkaupungeissa il-
mié on vanha, mutta globalisoituminen ja
moninkertaistunut kansainvalinen muutto-
liike on korostanut ilmitta viime vuosikym-
menind (Vilkama 2011). Eriytyminen ei ole
pelkastaan kielteista. Asukaspohjan ja asun-
tokannan "erikoistuminen” voi luoda alueel-
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le omaleimaisen, suurkaupunkieldmaa ri-
kastuttavan imagon. Eriytymisen negatiivi-
sin muoto, segregaatio on ongelma johtaes-
saan joidenkin alueiden leimautumiseen, va-
estorakenteen yksipuolistumiseen ja ongel-
mien kasautumiseen.

Paakaupunkiseudulle on syntynyt aluei-
ta, joiden tyottomyysluvut, koulutus- ja tu-
lotaso ovat ymparoivia alueita huonompia.
Tyottomyys koettelee pahiten alueita, joil-
la véeston koulutustaso on matala. Vdeston
ika vaikuttaa tyollistymiseen; pitkaaikais-
tyottémyys on tyypillisempaa vanhemmilla
kuin nuorilla. Itdisen esikaupunkialueen van-
henevan matalasti koulutetun vdeston suuri
osuus nakyy pitkaaikaistyottomyytena. Sa-
moille alueille keskittyy my6s maahanmuut-
tajavaestoa.

Asuinalueiden sosioekonominen ja etni-
nen eriytyminen nakyy paakaupunkiseudul-
la suhteellisen selkednéa ja voimistuneena.
Padkaupunkiseudun viimeaikaista sosioe-
konomista ja etnistd eriytymistd koskevan
tutkimuksen mukaan tarkasteltaessa aluei-
ta koulutus- ja tulotason, tyottomyyden ja
vieraskielisten osuuden suhteen on paakau-
punkiseudulla joukko alueita, jotka ovat jaa-
neet muiden alueiden kehityksesta jalkeen.
Suhteelliselta asemaltaan heikoimpaan ryh-
ma&an pudonneet alueet ovat asuntokannal-
taan kerrostalovaltaisia, padasiassa vuokra-
asuntopainotteisia ja sijaitsevat padkaupun-
kiseudun itdisissa ja koillisissa osissa Helsin-
gissa ja Vantaalla. Vaikka varsinaisessa huo-
no-osaisuuden kierteessa olevia alueita ei
paakaupunkiseudulla olekaan, on asuinalu-
eiden valisten absoluuttisten erojen kasvu
tosiasia (Vilkama ym. 2014).

Kaava-alueen vaestorakenteen
nykyiset ominaispiirteet
Ostersundomin véestérakenne poikkeaa
Helsingin keskimé&araisista vaestorakenteen
ominaispiirteista usein tavoin. Vaestdn ruot-
sinkielisten ja peruskouluikdisten osuuden
suuruus, keskimaaraista suurempi tulotaso
ja asuntokunnan keskikoko, vieraskielisten
suhteellisesti huomattavasti pienempi osuus
poikkeavat koko Helsingin vdestérakennet-
ta kuvaavista muuttujista. My6s asuntokun-
nan keskikoko Ostersundomissa on jopa ke-
hysalueen asuntokunnan keskikokoa (2) suu-
rempi. Ylemman korkea-asteen koulutettu-
jen osuus Ostersundomissa on Helsingin
keskimaaraista korkeampi ja tyottomyysas-
te keskimaardista pienempi (kuva 73).

My6s Vantaan kannalta kaava-alueen
vdestorakenne erottuu Vantaan keskimaa-
rdisestd: vieraskielisten suhteellinen osuus

88

Statusindeksiluokka, Berliinin mallia mukaillen

B Matala statusindeksi

Matalahko statusindeksi (23)

(22)

Keskitaso (135)
B Korkea statusindeksi (46) [ A

10 km

. AR g
nnat ja HSY 2012 ©-Toteutus:Tieke 2013

Sosicekonomisen eriytymisen indeksi, Pddkomponenttianalyysin pehjalta
Mi1-33 (38) -1 - 0 (111)
(66) M -2,5--1

Bl 0-1

.
miitta

S 7
u

(27

; il P
\sosast?), alueen kunnat ja HSY 2012 © Toteutus:Tieke 2013

Kuva 72. Padkaupunkiseudun alueellista eriytymista
kuvattuna kahdella eri indeksilla. (Vilkama ym. 2014).



Kuva 73. Ostersundomin véestdn sosioekono-
misia tunnuslukuja verrattuna Helsingin ja Hel-

singin seudun keskimaaraisiin (Lahde: Helsingin
kaupungin tietokeskus, Helsinki alueittain 2016

seka Helsingin seudun aluesarjat).

(35,1 %) Lansimaen vdestdsta on huomatta-
vasti suurempi kuin Vantaalla keskimaarin®.
Lansimakeldisten keskimaaraiset tulot ovat
pienemmat ja tyottdmia on enemman. Si-
poon kannalta kaava-alueen vaestoraken-
teella ei ole vastaavia olennaisia eroja kun-
tien muihin alueisiin verrattuna.

11.2.7 Vaikutukset vaestorakenteeseen

Eri alueiden vaestorakenteeseen vaikutta-
vat muun muassa alueen ominaisuudet (alu-
een ikd, alueen palveluvarustus, alueen ima-
go ja vetovoima, alueen asuntokanta), kun-
tien aktiiviset kehittamistoimet (asunto-
tuotannon suuntaaminen, asuntopolitiikka,
kaavoitus, jne.), taloudellinen tilanne (tyo-
markkinoiden muutokset, talouden suhdan-
teet), kotitalouksien resurssit (muuttopaa-
tokset) ja elamantapoihin heijastuvat per-
he- ja asuntokuntakasitykset. Vdestoraken-
teen kehitykseen vaikuttavat yleiskaavan li-
saksi monet yksityiskohtaisemman suunnit-
telun ratkaisut. Asuntojen keskikoko, alu-
een sijainti kaupunkirakenteessa, talotyyp-
pi, hallintaperuste- ja rahoitusjakauma vai-
kuttavat siihen, kuinka paljon lapsia, koulu-
laisia ja ikdantyneita tulee asuntoihin.
Suurimadrdinen uudisasuntorakenta-
minen vaikuttaa alueidensa vdestoraken-
teeseen. Vaestokehityksessa uvusilla alueil-
la on yleensa havaittavissa selva vaiheittai-
suus. Tyypillisesti uusille asuinalueille, var-
sinkin pientaloalueille, muuttaa lapsiperhei-
td ja lasten maara kasvaa. Myohemmassa
vaiheessa nuoret muuttavat alueelta pois ja
vaestd ikddntyy. Kunnallisten palvelujen vo-
lyymi ja ajoitus on ohjelmoitava vastaamaan
kulloistakin asukasmaaraa ja -profiilia.
Kaava-alue on laaja, ja alueet rakentu-
vat kerrostuen pidemman ajanjakson aika-
na. Kaava tavoittelee lisaksi toiminnoiltaan
monipuolista kaupunkia. Ostersundomin va-
estorakenne ei ndin ollen valttamatta nou-

koko Helsingin

Ostersundom | Helsinki | seutu
Koulutustaso, ylempi korkea-
aste 46,6 % 39,5% |38%
Tulot/asukas € (2014) 27800

44 036 29197 |(Uusimaa)
Tyéllisyysaste (2014) 70,3 % 68,9% |69%
Tyottdmyysaste (2017) 5,8 % 11,7% |10,7%
Ruotsinkieliset (2016) 20,5 % 5,7 % 5,6%
Vieraskieliset (2016) 3,2% 14,7% |12,9%
Asuntokuntien keskikoko 3,13 1,87 2
Lapsiperheiden osuus
asuntokunnista 62 % 23 % 42,6
7-15 -vuotiaita 18,4 8,50% |9,70%

data asuinalueiden edelld kuvattua eldman-
kaarta, vaan vdestorakenne alueella saattaa
olla stabiilimpi.

Védestdmaadran moninkertaistuessa pie-
nenee ruotsinkielisen vdeston suhteellinen
osuus ja alueen vaestorakenne muuttuu
enemman muun padkaupunkiseudun kal-
taiseksi. Varsinkin kaksikielisten perheiden
madran kasvu pitda kuitenkin ylla ruotsin-
kielisyytta.

Uudisrakentamisalueen vdestérakentee-
seen vaikuttaa alueen houkuttelevuus eriva-
estéryhmien silmissa. Kaavan metroon pe-
rustuvalla liikkumisjarjestelmalla ja pienta-
lopainotteisuudella voi olla merkitysta alu-
een vdestorakenteelle.

Vaestorakenne ja raideliikenne
Yleiskaavan liikennejdrjestelma perustuu
pitkalti metroon.

Nykytilan tarkastelusta voi todeta, et-
td metron varrella asuu hieman suurempia
asuntokuntia, joissa on hieman enemman
lapsia kuin Helsingissa keskimaarin (tauluk-
ko 3). Metrovarren asukaskunnassa on myds
enemman vieraskielisia kuin keskimaarin
Helsingissd, kun sen sijaan junaradan var-
rella vieraskielisten osuus on muuta Helsin-
kia pienempaa. Junaradan varrella pohjoisil-
la esikaupunkialueilla asutaan myds Helsin-
gin keskiarvoa enemman pientaloissa. Juna-
radan ja metroradan keskindisia vaestora-
kenne-eroja ei selitakaan raidejarjestelma.
Verrattuna Ostersundomin nykyiseen vées-
torakenteeseen voitaneen paatelld, etta rai-
deliikenteen ja kaavan toteuttamisen myo-
ta kaava-alueen véestérakenteen kehitysku-
luissa tulee esiin nuorten aikuisten ja vieras-
kielisten suhteellisen osuuden kasvu. Vées-
ton tulotaso asettunee toteuttamisen myota
my®6s ldhemmaés Helsingin keskimaaraista.

8Vantaalla keskimaarin 16,6%

9 Lauttasaaressa ja Taka-T6616ssé on sekoittuneesti paljon seké omis-

tus- etté vuokra-asuntoja.

Pientalokaupungin véestorakenne
Asuntokanta ja vdestorakenne ovat riippu-
vuussuhteessa toisiinsa. Todettavissa ovat
muun muassa erot vuokra-asuntovaltaisten
ja omistusasuntovaltaisten alueiden asuk-
kaiden tulotason valilla. Omistusasunto- ja
pientalovaltaisilla alueilla vaeston tulo- ja
koulutustaso ovat keskimaardista korkeam-
pia (Helsinki alueittain 2016). Helsingissa
voidaan todeta tydllisyysasteen olevan kor-
kea muun muassa Pohjois-Helsingin pienta-
loalueilla, Lauttasaaressa ja Taka-T60610ssd.o
Sijaintinsa ja perusominaisuuksiensa pe-
rusteella Ostersundomin on arvioitu hou-
kuttelevan ensi sijassa Helsingissa ja muual-
la padkaupunkiseudulla asuvia lapsiperhei-
td varsinkin alkuvaiheessa. Tama perustuu
ennen kaikkea kotitalouksien tasapainoiluun
saavutettavuuden ja riittdvaksi koetun asu-
misvaljyyden valilla. Keskituloinen lapsiper-
he pystyy hankkimaan asumismieltymys-
tensa kannalta riittdvan suuren uuden asun-
non, kun on valmis sijoittumaan riittdvan
kauas keskustasta. (Laakso & kaupunkitutki-
mus TA Oy 2008) Viime vuosina on toisaalta
ollut nahtavissd, ettd lapsiperheet ovat val-
miita tinkimaan nelidistad asuakseen keskus-
tassa palveluiden aarelld. Kohtuulliset asu-
miskustannukset, hyva saavutettavuus, me-
troon perustuva joukkoliikenne sekd mah-
dollisuus toteuttaa alueelle hyvat paikalliset
palvelut lisaavat Ostersundomin vetovoimaa
my®&s muiden vdestoryhmien kannalta.
Joukkoliikenneyhteydet, palvelut, ympa-
ristd seka rakennettava asuntokanta (edel-
lyttden, etta se ei painotu pieniin kerrostalo-
asuntoihin) eivat oleellisesti vaikuta uuden
alueen lapsiperhevaltaisuuteen, vaan lahin-
nd kotitalouksien muihin ominaisuuksiin.
Esimerkkeja ndista ovat tulojakauma, kou-
lutustasojakauma, maahanmuuttajavaes-
ton osuus sekd asumismieltymykset (esim.
urbaanit-maaseutuhenkiset, yksillliset—yh-
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teisolliset jne.). Joukkoliikenne mahdollistaa
asumisen autottomille kotitalouksille ja au-
tollisissakin kotitalouksissa se vdahentaa riip-
puvuutta henkildautokuljetuksista. (Laakso
& Kaupunkitutkimus TA Oy 2008)

Kaavan merkittdva pientaloalueiden
ma&ara ennustaa alueelle keskiluokkaista,
keskimaaraista parempituloista, koulutet-
tua ja perhevaltaista vaestoa. Kaupunkipien-
taloa on luonnehdittu erityisesti keskiluok-
kaisten lapsiperheiden asuntotoiveita vas-
taavaksi asumismuodoksi. Pientaloalueille
on ennustettu muuttavan mm. vaurastuvia
perheitd lahialueilta Itd-Helsingista ja Van-
taalta. Helsingin kaupungin sisdisen muutto-
liikkeen tarkastelussa on todettu, ettd muu-
toissa suositaan usein omaa kaupunginosaa
tai lhialueita. Erityinen vaestéryhma saat-
tavat ollaitdisten ja koillisten I&hididen maa-
hanmuuttajavaeston sosiaalisesti kohonnut
toinen sukupolvi (Kaupunkitutkimus TA Oy
& Sito Oy. 2012). Itdsuunnan sosioekonomi-
nen asema ei vaikuttane myoskaan kansain-
valisten osaajien asuinpaikkaharkintaan niin
vahvasti kuin kantavdeston. Kansainvalisten
osaajien parissa on asumisen laadulla, luon-
non ja palvelujen l3heisyydelld suuri merki-
tys asuinpaikkavalinnassa. Townhouse -asu-
mistyyppi on tuttu asumismuoto eurooppa-
laisille.

Helsingin kaupungin talous- ja suunnitte-
lukeskus on teettdnyt selvityksen, jolla kar-
toitettiin kotitalouksien kiinnostusta Oster-
sundomissa asumiseen. Vuodenvaihteessa
2011—2012 tehdyn kyselytutkimuksen perus-
teella arvioitiin, ettd Ostersundom kiinnos-
taisi asuinpaikkana noin 180 ooo suomalais-
ta kotitaloutta. Kiinnostuneista 41 % oli lap-
siperheitd, 22 % lapsettomia pariskuntia, 23
% yksinaistalouksia ja 13 % muita aikuistalo-
uksia. Kiinnostuneista 49 % kuului toimihen-
kil6ihin ja 21 % tyovédestoon. Kiinnostuneis-
ta suurin osa (noin 8o %) oli keskimaarais-

ta parempaan tuloluokkaan kuuluvia (per-
heen vuositulot yli 40 000 €*°). Ostersundom
kiinnosti vastaajista eniten helsinkildisia se-
ka uusmaalaisia. (Rakennustutkimus RTS Oy
2012)

Kaavan mahdollistama laajamittainen
pientaloasuminen saattaa loiventaa segre-
gaatiokehitysta seudun itdlaidalla. Yhdys-
kuntarakenteen kasvattaminen keskeista
rannikkoseutua painottaen luo asuntomark-
kinoiden kannalta vetovoimaista aluetta, jol-
la on potentiaalia kestda sosioekonomista ja
kulttuurista monimuotoisuutta sekd suur-
kaupungistumiseen liittyvdad huono-osai-
suutta.

11.3 Vaikutukset elinymparistoon
seututasolla

Seudun asukkaiden elédméanpiiri kattaa usein
laajan osan seutua: asuinpaikka on yhtaal-
1§, tyo-, koulutus- ja vapaa-ajan viettopaikat
toisaalla. Kaupunkialueen laajeneminen tar-
joaa uusia asuin-, tyopaikka- ja vapaa-ajan-
viettomahdollisuuksia. Kaupungin kasvu
reunoiltaan merkitsee osalle arkimatkojen
pituuden kasvua, osalle matka-aikojen lyhe-
nemistd. Uusi kasvusuunta uusine keskuksi-
neen ja kytkdksineen muuttaa ihmisten ko-
kemusta ja havaintoa “seudusta”, Porvoon
suunta tulee [shemmaksi ja tutummaksi.

Yleiskaavan pientalopotentiaali moni-
puolistaa erityisesti Helsingin asuntotarjon-
taa. Kaupunkipientalovaltaiset -kaupungin-
osat luovat seudulle uudentyyppista kau-
punkirakennetta. Ostersundomin kaupunki-
pientaloista voidaan saada kokemusta, jon-
ka jalkeen niitd on helpompi toteuttaa myds
muilla alueilla ja myés muualla pdin Suomea,
kun uusi konsepti on saanut hyvaksynnan ja
toimivat ratkaisut.

Metrolinjaston laajentaminen muuttaa
ihmisten elinpiiria. Metrolinjaston jatkami-

nen seka lanteen ettd itaan yhdistaa paakau-
punkiseudun maantieteellisia ja osin myds
sosioekonomisia daripaita toisiinsa. Kun seu-
dun itdosassa avataan uusi suunta kaupun-
kirakentamiselle, seudun vaeston sosioeko-
nominen rakenne suunnalla muuttuu. Suur-
kaupungin itdreunalla ovat kohdanneet vield
osin maaseutumainen ymparisto seka itdiset
esikaupunki- ja Iahicalueet, joilla on myds
havaittavissa pdakaupunkiseudun segregaa-
tioilmioita ja syrjaytymiskehitysta. Kaavan
toteutumisen myota kaava-alueen elinkei-
no- ja sosiaalinen rakenne samankaltaistu-
vat muun padkaupunkiseudun kanssa. Yhtei-
s0, jolla on vield osin ollut sidoksia maaseu-
tuelamantapaan, muuntuu kiintedksi osaksi
seutuistuvaa suurkaupunkia. Kaavan toteut-
tamisella voi olla heijastusvaikutusta myds
|dheisten, Helsingin ja Vantaan itdosien va-
estorakenteeseen.

Kaavan toteuttaminen vaatii kuntayh-
teistyota ja todennakodisesti myos uusia or-
ganisaatio- ja toteutusmuotoja. Ostersun-
domin ja sen ldhialueiden maankayton
suunnittelu vaatii alueen kunnilta suunnitte-
lu- ja kaavoitusresurssien ohjaamista alueel-
le. Alueen toteuttaminen ja toteuttamisen
ajoittaminen joutunee kilpailuasetelmaan
seudun muiden suurten maankayttéhank-
keiden kanssa.

Keskusten, asuntovaltaisten alueiden ja
vahittdiskaupan suuryksikdiden toteuttami-
nen edellyttdd metroyhteyden sitovaa to-
teuttamispdatosta. Metro- ja pikaraitiotei-
den suunnittelu- ja rakentamispaatokset
vaativat seutu- ja valtiotasoisia paatoksia ja
laajaa eri organisaatioiden yhteistyota. Epa-
varmuustekijdna on myds miten mahdolliset
kuntaliitokset tulevat vaikuttamaan seudun
kehitykseen ja resurssien suuntaamiseen.

Kuva 74. Vertailu erdista vaestorakenteen indikaattoreista Helsingin esikaupunkialueiden metro- ja junara-

tavarren seka Helsingin keskiarvon ja Ostersundomin vélilli (Ishde: Helsingin kaupunki, tietokeskus)

Metron varsi Paaradan varsi Helsinki Autoriippuvainen alue
Vuosaari Mellunkyld | Myllypuro | Vartiokyld Puistola Malmi Pukinmaki QOulunkylad Ostersundom
7-15-vuotiaat 10,20 % 9,5 % 9,2 % 9,0 % 11,0 % 9,3% 8,4 % 870 % 7,60 % 17,5 %
19-24-vuotiaat 73 % 8,4 % 6,9 % 8,10 % 7,4 % 7,5 % 8,2 % 7,3 % 8,7 % 6,5 %
Asuntokunnan
keskikoko 2 1,99 2,03 1,96 2,3 2,04 1,85 1,95 1,88 3,09
Pientaloasuntojen osuus | 12,0 % 14,20 % 19,4 % 24,7 % 56,4 % 32,8% 10,0 % 21,1 % 132 % 97,6 %
Vieraskielisten osuus 21,7 % 26,2 % 20,2 % 19,2 % 12,4 % 12,8 % 183 % 10,0 % 14,0 % 4,3 %
Tyottomyysaste 16,4 % 18,4 % 16,5 % 14,6 % 11,0 % 13,2 % 13,6 % 10,5 % 12,4 % 7,6 %
Tulot/ asukas 23 464 20 080 22 530 26318 25 965 25 465 23 256 28 820 29197 44 036
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11.4 Vaikutukset sosiaaliseen
ymparistoon

Kaava perustuu kasitykseen, ettd monimuo-
toinen urbaani eldméantapa ja kaupunkira-
kentaminen toteuttavat hyvin myos sosiaa-
lisesti kestavan kehityksen tavoitteita.

Kaupunkirakenteen vaikutusta sosiaali-
seen ympadristoon voidaan arvioida esimer-
kiksi yhteiskunnallisen tasa-arvon nakokul-
masta. Sosiaalisesti tasa-arvoinen yhteis-
kunta tasavertaisine ympariston laatuineen
on pitkdan ollut tavoitteena suomalaisessa
kaupunkisuunnittelussa. Kaikille asuinalu-
eille ja asukasryhmille halutaan tarjota laa-
dukas elinymparisto ja mahdollisimman mo-
nenlaisten vaestoryhmien edustusta kaikilla
asuinalueilla pidetddn tavoiteltavana. Moni-
puolisen asukasrakenteen sosiaaliset vaiku-
tukset ndhd&dan yleensa vain myodnteisina ja
erilaisten sosiaalisten ryhmien ja eldmanta-
pojen sekoittumista tavoitellaan. Sosiaalis-
ta sekoittuneisuutta pidetdan yhtena tapana
ehkaistd monia sosiaalisia ongelmia - myos
laajamittaista segregaatiota. Alueen sosiaa-
lista sekoittuneisuutta edistetddn muun mu-
assa asuntokannan monipuolisuudella asun-
tojen hallinta- ja toteutusmuotojen, hinto-
jen ja rakennuskannan suhteen. Esimerkik-
si Helsingissa on pyritty sekoittamaan hal-
lintatyypiltdan erilaisia asuntoja samalle
asuinalueelle. Alueen asuntokannan laaja
kirjo mahdollistaa muun muassa alueen si-
sdistd muuttoa ja saattaa siten lisata juurtu-
mista alueelle.

Yleiskaavoitus voi edistaa sosiaalista se-
koittuneisuutta Idhinnd mahdollistamalla
asumisen monimuotoisuutta ja toimintojen
sekoittuneisuutta. Yleiskaavassa asumista
sijoittuu eriluonteisiin paikkoihin ja sekoit-
tuneesti muiden toimintojen kanssa. Rat-
kaisu antaa hyvan lahtokohdan sosiaalisesti
sekoittuneiden kaupunginosien ja asuinym-
paristojen suunnittelulle. Kaavan toiminnal-
lisesti sekoittunut kaupunkirakenne mahdol-
listaa monipuolista asuntokantaa. Asumisel-
le hairidiksi miellettavia tekijoita voi sekoit-
tuneessa kaupunkirakenteessa olla enem-
maén kuin toiminnallisesti yksipuolisemmil-
la pelkastaan asumiseen varatuilla alueilla.
Kaavan tavoittelema sekoitettu kaupunkira-
kenne luo edellytyksia myos hienojakoisel-
le sosiaaliselle sekoittuneisuudelle. Yleiskaa-
valla ei suoraan vaikuteta esimerkiksi asun-
tokannan hallintamuotoon, mutta esimer-
kiksi kaavan pientaloalueiden laajuudella
saattaa olla omistusasuntotuotantoa koros-
tava vaikutus. Vuokrapientalotuotanto on
nykyiselladn Suomessa harvinaista.

Toimiva, erilaisiin tarpeisiin vastaava ja

helppokayttdinen joukkoliikenne voi par-
haimmillaan lieventda alueellisen eriytymi-
sen kielteisia vaikutuksia ja esimerkiksi ika-
ryhmittdista eristymista. Sujuvan ja katta-
van joukkoliikenteen jarjestaminen edellyt-
taa riittavaa kayttajamaaraa ja joukkoliiken-
teen jarjestaminen on vahvasti sidoksissa
asukasmaariin, asukastiheyksiin ja asukkai-
den eldmantapoihin. Joukkoliikennettd on
arvioitu raportin liikenneosassa. Mikali kaa-
van kaikki raidevaraukset toteutettaisiin,
palvelisi aluetta erittdin tehokas raidejarjes-
telma ja alueen yhteydet muualle tehostuvat
huomattavasti. Liikkumisen parantuminen
helpottaa yhteyksien pitoa oman asuinalu-
een ulkopuolisiin sosiaalisiin verkostoihin.
Asukkaiden sosiaaliset ja toiminnalliset ver-
kostot eivat muodostu pelkdstaan asuinym-
paristoista. Liikkumisen helppous ja uudet
kommunikaation muodot (mm. sosiaalinen
media) muovaavat tulevaisuuden Gstersun-
domilaisten sosiaalista ymparistda suuresti.

Metroon perustuvan joukkoliikennejar-
jestelmén keskeinen osa on bussiliityntalii-
kenne. Bussiliityntaliikenne on luonteeltaan
suuria ihmismaaria palvelevaa liikenndin-
tia, jolloin asukkaiden reitit ja liikkumisajat
samanlaistuvat. Toisaalta yhteinen ja jaet-
tu kokemus joukkoliikennevélineista, -rei-
teista ja liikennejarjestelmasta myos yhdis-
taa ihmisia ja antaa mahdollisuuden kohda-
ta myds omalle eldmantavalle vieraampia ih-
misryhmid. Tulevaisuuden erilaiset henkilo-
kohtaisempaa palvelua tarjoavat alykkaat lii-
tyntaliikennemuodot tuovat monipuolisuut-
ta liikkumiseen. Tarkeitd ovat myds asuinalu-
eiden valiset jalankulun ja pyorailyn yhtey-
det.

Sosiaalinen sekoittuneisuus ei valttamat-
td synnyta sosiaalista yhteisollisyyttd. Kaa-
van tavoitteena on kaupunki, jossa raken-
nukset reunustavat katuja, aukioita ja puis-
toja ja julkiset tilat luovat viihtyisat edelly-
tykset kaupunkieldmalle seka elinkeinotoi-
minnalle. Perinteisessa tiiviissa kaupungis-
sa on my6s omat sosiaaliset naapuruston-
sa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa selvitetddn kdytadnndssa tiiviin eurooppa-
laisen (pientalo)kaupungin, siihen tavoitel-
lun kaupunkieldman sekd paikalliseen sosi-
aaliseen ymparist6on soveltuvat suunnitte-
luratkaisut.

Nykyisen sosiaalisen ympériston sopeu-
tumista uuteen voidaan edesauttaa. Esimer-
kiksi nykyista asuinymparistéa rakennuksi-
neen on mahdollista sailyttaa osana hitaasti
muuttuvaa kaupunkirakennetta, talldin pai-
kan identiteetti muuttuu hitaammin ja vai-
heittain.

11.5 Vaikutukset alueen imagoon ja
identiteettiin

Alueen imago on Raunion (2001) maaritel-
man mukaan alueen erityinen ja leimallinen
piirre, joka erottaa sen muista vastaavista.
Imago voi muodostua alueen historiasta tai
nykyisista seudulle ominaisista piirteista tai
toiminnoista. Imago on “paikan hengen”
ulkoinen ilmentymd. Imagon tavoitteena
on herdttaa mielikuvia ja vedota tunteisiin.
(Raunio 2001) Imagon maaritelméassa koros-
tuu alueen tarkastelu ulkopuolisesta ndko-
kulmasta ja se voidaan suppeasti maaritella
my®ds alueesta ulkopuolisille syntyvana ku-
vana (Paivanen ym. 2005)

Alueen imago tai maine on keskeinen
alueen vetovoiman tekija. Imago vaikuttaa
merkittavasti kiinteistojen ja asuntojen hin-
toihin ja siihen, millaisia ihmisia alueelle ha-
keutuu. Imagoa voi pysyvasti parantaa vain
kohentamalla todellisia elinoloja (Pdivdnen
ym. 2002). Imagon luominen on osa alueen
kehittamisstrategiaa.

Alueenidentiteetti on alueen omaleimai-
suutta ja eroavaisuutta muista. Alueen iden-
titeetti kuvastaa paikan henkea seka luon-
netta. Erotuksena alueen imagoon nahden
alueen identiteetti voidaan ymmartaa kol-
lektiivisena ja “sisaltapdin” kasitettyna alu-
een luonteena (Pdivanen ym. 2005).

Kaava-alueen osa-alueiden nykyiset ima-
got eroavat toisistaan seka suuremmin et-
td hienovaraisemmin. Esimerkiksi Landbol-
la on imagoa ja mainetta persoonallisten ja
keskendan hyvin erilaisten omakotitalojen
alueena. Vastaavan kaltaisen Karhusaaren
imago on siitd asteen verran “vauraampi” ja
toisaalta Lansimaen ja historiallisen Lansi-
salmen kylan imagot eroavat voimakkaam-
min edelld mainituista.

Alueella voi olla useita rinnakkaisia ima-
gojajaidentiteetteja eivatka ne ole staattisia
vaan muuttuvat aina paikan fyysisten raken-
teiden, toimintojen ja sosiaalisten rakentei-
den muutoksissa (Pdivanen ym. 2005). Ima-
gon ja identiteetin muutoksia voidaan pyrkia
kuitenkin hallitsemaan.

Kaava-alueen identiteetti pohjautuu pit-
kalti kartanokulttuuriperintéon, saaristolai-
suuteen, huvilakulttuuriin ja ruotsinkielisyy-
teen. Ostersundomissa on sé&ilynyt ruotsin-
kielinen uusmaalainen rannikkokulttuuri.
Ostersundomin perinteinen kaksikielisyys
on ndhty myodnteisena identiteetti- ja ima-
gotekijana, joka on jo vetdnyt puoleensa hel-
sinkilaisid, muualta rannikolta muuttaneita
seka ulkomailta palanneita. Ostersundomin
identiteettia on pitkalti maarittanyt myos
Helsingin “ulkopuolella”, maalla, oleminen.
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Paikan imagoon ja identiteettiin on jattanyt
jalkensd myds kunnanosaliitosmenettely.

Kaavan toteutuessa alue tulee kaupun-
gistumaan voimakkaasti ja se muuttaa fyy-
sistd ja sosiaalista miljoota. Alueen identi-
teetin luonteva muutos ja sosiaalisen jatku-
vuuden sailyminen olisivat kuitenkin tarkei-
ta.

Yleiskaava vaikuttaa uuteen, muuttu-
vaan identiteettiin ja imagoon luomalla run-
gon pitkaan tulevaisuuteen ulottuvalle muu-
tosprosessille. Kaavan toteuttamisen my6-
td kaava-alue kytkeytyy vahvasti osaksi ver-
kostoituvaa metropolia, jossa syntyy paikal-
lisia pienempid osa-alueidentiteettejd. Syn-
tyy uusia “tapioloita”, “kartanonkoskia” ja
“sipoonrantoja”. lhmiset kertovat asuvan-
sa “Landbossa” ei Helsingissd, Sipoossa tai
Vantaalla.

Kaavan voimakkaita imagoja muodosta-
via suunnitteluratkaisuja ovat pientalokau-
punkimaisuus, metro ja luontosuhde. Kaa-
van toteuttaminen liittyy eurooppalaiseen
kaupunkirakentamisen perinteeseen. Met-
ro herdttda paljon mielikuvia, jotka eivét ole
pelkdstddan myodnteisia. Toisaalta kaavassa
esitetty pikaraitiotiemahdollisuus tuo oman
positiivisen imagovaikutuksensa. Raken-
tamisen tuominen ldhelle luontoalueita on
nahty my6s uhkakuvana. Jatkosuunnittelu-
vaiheessa osa-alueiden imagot kehittyvat ja
yksilityvat.

Paikkojen keskukset liittyvat olennaisesti
identifioitumiseen. Kaava mahdollistaa kes-
kustatoimintojen sijoittamisen kaikkien nel-
jan metroaseman ymparille. Keskusta-alu-
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eista vahvimmat edellytykset kehittya kau-
punkikeskustaksi ovat Sakarinmaelld. Sa-
karinmden ja Majvikin kaksoiskaupungista
muodostuu alueen suurin keskittyma.

Kaava-alueen kulttuurihistorialliset mil-
joot ovat olennaisia tekijoita alueen ima-
gon ja identiteetin kannalta. Naiden vaali-
minen on mahdollista yleiskaavan puitteis-
sa. Ostersundomin kartanoa ja sitd ympé-
roivaa kulttuurimaisemaa voidaan pitéa alu-
een historiallisena syddmeng, jolla on paljon
symbolista arvoa. Kartanomiljoon kehitta-
minen historiallisten eldmysten kiinnostu-
vuuden takia on my6s imagollisesti tarkeda.
Kartanomiljoon sdilyttdminen kokemuksel-
lisena kulttuurihistoriallisena paikkana ei es-
ta alueen liittdmista osaksi kaupunkimiljoo-
ta. Suunnittelun keinoin arvoa voidaan enti-
sestaan nostaa.

Vahvan ja houkuttelevan imagon kan-
nalta kaavan ranta-alueiden kaytto vaikut-
taa perustellulta. Vanhojen tielinjojen sdilyt-
taminen korostaisi paikallisen historian mer-
kitysta identiteettitekijana. Vesiliikenteen
huomioiminen jatkaa alueen saaristolaispe-
rinteitd. Grano saattaa imago- ja identiteet-
timielessd muodostua kaavan toteutumisen
my®&ta Sipoonkorpea vastaavaksi identiteet-
titekijaksi. Tarkemmassa suunnittelussa voi-
daan rakennettuun ymparistoon kiinteasti
liittyvilla kaupunkipuistoilla edelleen vahvis-
taa Ostersundomin omaleimaisuutta.

Kaavan mahdollistama, vaikkakin ny-
kyistd huomattavasti pienialaisempi maata-
louselinkeino tuo myds positiivisia mahdol-
lisuuksia alueen imagolle. Hevostoiminnan
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maailmaa.

Joukkoliikenne luo yhteista kokemus-

jatkumisella on my&s positiivisia sosiaalisia
ulottuvuuksia, vaikka myés ongelmatilantei-
ta voi aiheutua vuden asutuksen ja hevostal-
lien Iaheisyydesta.

Erds alueen identiteettiin ja imagoon
liittyva tekija on alueen nimistd. Yleiskaa-
vaa laadittaessa on muun muassa yhteine-
nostersundom-nettikeskusteluun tullut run-
saasti kommentointeja itse alueen nimesta
“Ostersundom”. Alueen nimistélla on histo-
riallinen perusteensa ja toisaalta nimivalin-
toihin liittyy my®s politisoivia intohimoja.

Aurinkoenergiaan ja kiertotalouteen kes-
kittyminen vaikuttaa myds alueenimagoon.
Alueella asumiseen saattaisi syntya voimak-
kaasti positiivinen, tekno-ekologinen ima-
go. Kaavalla edistetdan Helsingin strategis-
ta tavoitetta kehittaa Ostersundomia erityi-
sesti cleantech-alan sijaintipaikkana: Tar-
kemmassa suunnittelussa on huomioitava
energiatehokkaat ja ymparistoystavalliset
jarjestelmat rakentamisessa ja yhdyskun-
tateknisessa huollossa, uusien teknologioi-
den kayttéonoton edistaminen seka edelly-
tysten luominen niihin liittyvalle elinkeino-
toiminnalle.

Kaavan perusteellinen ndkokulma eko-
tehokkaisiin esirakentamismenetelmiin ja
massatalouteen on sindnsda mydnteinen
asia, mutta saattaa vaikuttaa alueesta muo-
dostuvaan mielikuvaan myds kielteisesti,
esimerkkina kaava-alueelle sijoittuva maa-
ainesten kasittelyalue.

Alueen imagoa on mahdollista kehittaa
pientalokaupunkimaisuuden, kaupunkiluon-
non ja puhtaan ympdristoteknologian kautta.

11 esim. Ahvenanmaan asumisvaljyys on 46,2 m2/henkild



11.6 Vaikutukset
asuntomarkkinoihin

Neljannes koko maan asunnoista sijaitsee
Helsingin seudulla (I8hes 733 0oo asuntoa).
Seudun asunnoista 48 % sijaitsee Helsingis-
53, 18 % Espoossa ja Kauniaisissa, 14 % Van-
taalla ja 20 % kehyskunnissa. (Tilastokeskus
2016, asunnot ja asuinolot)

Kaksi kolmannesta Helsingin seudun
asunnoista on kerrostaloissa. Kerrostaloval-
taisesti asutaan paakaupunkiseudulla ja eri-
tyisesti Helsingissd, jossa 86 % asunnoista
on kerrostaloissa. Kehyskunnissa pientalo-
asuminen on tavallista, siella [3hes kaksi kol-
masosaa asunnoista on pientaloissa ja seu-
dun pientaloasunnoista 40 prosenttia sijait-
see kehysalueella. Helsingissa pientaloasun-
tojen osuus on vain 13 % kaikista Helsingin
asunnoista. My0ds Vantaan tavallisin asun-
to on kerrostaloasunto, mutta Sipoon tyy-
pillisin asumismuoto on pientalo. Vantaan
asuntokannasta yli 60 % on kerrostaloissa.
Sipoossa 21 % asunnoista on kerrostalois-
sa ja 78 % pientaloissa (Tilastokeskus 2016,
asunnot ja asuinolot).

Asuntojen keskikoko kasvaa hitaasti. Ko-
ko maassa asuntojen keskikoko oli vuoden
2015 lopussa 8o huoneisto-m?, Helsingin
seudulla 73 h-m?. Asuntojen keskikoko Hel-
singissa on 63 m?, suurin keskikoko on Os-
tersundomissa 160 m2. (Helsingin kaupungin
tietokeskus 2017) Helsingin asuntokanta on
pienasuntovaltaista: Helsingin asuntokan-
nasta on kaksioita tai sitd pienempia asunto-
ja 59 %. Suurten, vahintaan viiden huoneen
asuntojen osuus on Helsingissa 6 %, Vantaal-
la 120 % ja Sipoossa 30 %.

Helsingin seudun asumisvaljyys lisaantyy
jatkuvasti ja oli vuoden 2015 lopussa keski-
maarin 35,8 huoneisto-m?/henkild. Asumis-
véljyys on seudulla kasvanut 1990-luvulta
alkaen hitaammin kuin koko maassa kes-
kimaarin (Tilastokeskus 2016, asunnot ja
asuinolot). Koko maassa asumisvaljyys on
40,3 m2/henkil6*. Padkaupunkiseudun suu-
rissa kaupungeissa, joissa on paljon kerros-
taloja, keskimaarainen valjyys vaihtelee 34—
36 h-m?/henkilG.

Pientalovaltaisemmissa kehyskunnissa,
joissa asuntojen alhaisempi hintataso an-
taa paremmat mahdollisuudet lisdnelidi-
den hankintaan asumisvaljyys on keskimaa-
rin 37-41 h-m?/henkil6 (Tilastokeskus 2016,
asunnot ja asuinolot). Helsinkildisten asu-
misvaljyys on 33,8 m?/henkild. Asumisval-
jyys ei ole viime vuosina kasvanut Helsingis-
sa vaan on vakiintunut vuonna 2007 saavu-
tetulle tasolle (Helsingin tietokeskus 2017).
Suurin ero koko maan keskiarvoon on pienil-

1& asuntokunnilla, silla yksinasuvilla on Hel-
singissa keskivertosuomalaiseen ndhden 10
neliétd vahemman tilaa. Ahtaimmin asu-
taan pienasuntovaltaisessa itdisessa kanta-
kaupungissa. (Helsingin tietokeskus 2016)

Yli puolet Helsingin seudun asunnois-
ta on omistusasuntoja. Vuokra-asuntoja
seudun asunnoista on 38 %, mika on kor-
keampi osuus kuin Suomessa keskimaarin.
Kehyskunnissa korostuvat omistusasun-
not. Padkaupunkiseutu ja erityisesti Helsin-
ki ovat vuokra-asuntovaltaisempia. Helsin-
gissa on 58 % seudun kaikista vuokra-asun-
noista. Padkaupunkiseudun 246 0oo vuokra-
asunnosta hiukan alle puolet on ARA-vuok-
ra-asuntoja (Tilastokeskus 2016, asunnot ja
asuinolot).

Helsingin seudun ydinalueella asumiskus-
tannukset ovat korkeat. Asuntojen kysyn-
td on seudulla ollut pitkaan selvasti suurem-
paa kuin tarjonta. Asuntomarkkinat toimi-
vat seudun tyémarkkinoiden pullonkaulana
ja asumisen korkea hinta rajoittaa tulomuut-
toa seudulle. Varsinkin Helsingissa asunto-
jen hintataso on muuhun maahan verrattuna
erittdin korkea — Helsingin hintataso on ol-
lut jatkuvasti yli kaksinkertainen paakaupun-
kiseudun ulkopuoliseen Suomeen verrattu-
na. Helsinkildisten keskimaarainen palkkata-
so on muuhun maahan verrattuna kuitenkin
vain 1,2-kertainen. Erot Helsingin ja muun
maan vélilld ovat kasvussa.

Asuntokannan laatu

Asumisen tarpeet, toiveet ja todellisuus ei-
vat usein kohtaa varsinkaan paakaupunki-
seudulla. 2000-luvun alussa paakaupunki-
seudun asukasotannalle tehdyn kyselytut-
kimuksen mukaan tarkeimmat asumiseen
liittyvat tyytymattomyyden aiheet liittyvat
asunnon kokoon, varustetasoon ja asumisen
kustannuksiin. (Kortteinen ym. 2005) Asun-
toon liittyvat puutteet ovat paakaupunki-
seudulla merkittdvd muuttosyy. Padkau-
punkiseudun muuttovirtaa selvittaneen tut-
kimuksen mukaan asunnon pienuus, asumi-
sen kalleus ja sopivan asunnon Igytdminen
vaikuttivat padkaupunkiseudun ulkopuolel-
le suuntautuneisiin muuttoihin. Noin puo-
lella kehyskuntiin muuttaneista oli asunnon
pienuuden ja asumisen kalleuden vaikutus
muuttoon ollut melko tai erittdin suuri. Kol-
mannes kehyskuntiin muuttaneista ei ollut
[0ytanyt sopivaa asuntoa padkaupunkiseu-
dulta. (Kyto & Valiniemi 2009)

Helsingin seudun asuntokanta on melko
uutta: 66 prosenttia asuntokannasta on ra-
kennettu vuonna 1970 tai sen jalkeen. Aino-
astaan Helsingissd on enemmalti vanhem-

paa asuntokantaa: ennen vuotta 1970 on ra-
kennettu ldhes puolet Helsingin asunnois-
ta. Muualla padkaupunkiseudulla on vuon-
na 1970 tai sen jalkeen rakennettujen asun-
tojen osuus 84 prosenttia ja kehyskunnissa
78 prosenttia. (Tilastokeskus 2016, asunnot
ja asuinolot)

Asuntojen ja asuinrakennusten kunnos-
ta ei Suomessa ole luotettavaa tilastotietoa.
Asuntojen varustetaso on Suomessa hyva.
Vakavin varustetason ongelma on hissien
puuttuminen kerrostaloista. (HSY 2012)

11.6.1 Vaikutukset asuntotarjontaan

Kaava mahdollistaa suuressa mittakaavassa
erilaisten asuinalueiden ja asuntojen suun-
nittelun alueelle. Kaavalla on merkittava
vaikutus seudun tontti- ja asuntotarjonnal-
le. Erityisesti pientalotonttien merkittava li-
sdys tasapainottaa seudun maantieteellis-
td asuntotarjontaa. Helsingin asuntokantaa
monipuolistava vaikutus puolestaan paran-
taa Helsingin houkuttelevuutta ja kilpailu-
kykyd. Asuntojen hinnalla on kuitenkin suuri
merkitys houkuttelevuuden kannalta.

Kaava mahdollistaa kerrostaloasuntojen
merkittavan lisdyksen myos Sipoossa. Kaa-
van toteuttaminen monipuolistaa Helsingin,
Sipoon ja my6s Kaakkois-Vantaan asunto-
tyyppitarjontaa ja voidaan sanoa, ettd kaava
tasapainottaa seudun asuntokannan kunta-
kohtaista jakautumista. Seuraavassa on ar-
vioitu asuntotarjontavaikutuksia asuinalue-
tyypeittain.

Perinteiset pientaloasunnot

eli omakotitaloasunnot

Kaava mahdollistaa laajan perinteisen pien-
talotonttimaan kaavoittamisen. Pientaloval-
taisten alueiden arvioitu kokonaiskerrosala
on noin 700 000—-900 000 k-m?, eli noin 16
% asumisen kerrosalasta. Jos pientaloasun-
tojen kerrosalana laskettuna keskikokona
pidetdan 120 k-m*??, niin kaava mahdollis-
taa alueelle noin 4 800-6 700 uutta pienta-
loasuntoa.

Yleiskaavan asuntotyyppijakauma vas-
taa hyvin perinteisten omakotitalojen ky-
syntdan, joka on Helsingissa tarjontaa huo-
mattavasti suurempaa. Perinteisen pientalo-
tonttimaan tarjoaminen vastaa hyvin myds
asumistoiveisiin ja tavoitteisiin, joita Oster-
sundomiin kohdistuu. Varsinkin Ultunassa
pientaloalueet ovat niin laajoja, ettd niiden
tulo Helsingin seudun pientalomarkkinoille
on merkittdva tekija. Perinteisen omatont-
tisen erillispientalotarjonnan lisédminen on
suuri parannus taman hetkiseen tilantee-
seen.

12 vrt. nykyisin padkaupunkiseudulla erillispientaloasuntojen keskikoko huoneistoalana 113 ja kehys-

kunnissa 117 (HSY, 2013) Pientalojen huoneistoalan suhde kerrosalaan on noin 0,9 - 115/ 0,9 = 127)

tetty huoneisto- ja kerrosalan suhteena o,75:tta.

13 vrt. kerrostaloasuntojen keskikoko nykyisin paékaupunkiseudulla 58 h-m2 ja kehyskunnissa 57 h-m2. (HSY, 2013)

Kerrostaloissa huoneistoalan ja kerrosalan suhde on pienempi kuin pientaloissa. Arviossa on kerrostalojen osalta kay- 93

14 Uusien kerrostaloasuntojen mééaréssa ei ole mukana Lansiméaen olemassa oleva asumisen kerrosala.



Kaupunkipientalot
Kaupunkipientalorakentamisen kerrosalak-
si on arvioitu 1 350 000—1 700 000 k-m? eli 32
% asumisen kerrosalasta. Jos kaupunkipien-
taloasuntojen kerrosalana laskettuna keski-
kokona pidetddn 120 k-m?, niin kaava mah-
dollistaisi noin 11 100-14 200 kaupunkipien-
taloasuntoa.

Myds kaupunkipientaloasumiselle on
Ostersundomissa kysyntas, vaikka asumis-
muoto on Suomessa vield tuntemattomam-
pi ja siitd on vahan kokemuksia. Suomalais-
ten kotitalouksien kiinnostusta Ostersun-
domissa asumiseen selvittdneessa kysely-
tutkimuksessa Ostersundomista kiinnostu-
neista 59 % voisi asua hyvin tiiviisti raken-
netussa pientalokaupungissa, mutta toisaal-
ta kaupunkipientaloasumisen kiinnostavuus
jakaantui. Ostersundomista kiinnostuneis-
ta noin puolet (51 %) vastasi voivansa asua
kaupunkipientalossa ja noin puolet (49 %) ei.
(Rakennustutkimus RTS Oy 2012)

Townhouse-korttelit muodostavat totu-
tusta poikkeavaa kaupunkitilaa ja asuinym-
paristoa. Keskieurooppalaisen pientalokau-
pungin ideaa on Suomessa toistaiseksi to-
teutettu varsin vahan. Kaupunkipientalo-
markkinoiden kehittymattémyydessa pii-
lee yksi yleiskaavan riskeistd. Kaupunkipien-
taloalueiden rakentumisen esteend on nah-
ty mm. rakentamisma&araykset, tontinluovu-
tuskaytanndt, kustannustehottomuus ja se
I0ytyyko todellista kuluttajien kysyntaa. Jat-
kossa on hyva kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen suurimpien esteiden vdhen-
tamiseen yleisen asenneilmapiiriin vaikutta-
misen lisdksi. Toteutuminen tulee vaatimaan
toimijoilta mittavaa yhteistyota parhaiden
suunnittelijoiden, rakentajien ja markkinoi-
jien kanssa kodinostajien kiinnostuksen he-
rattamiseksi.

Kerrostalot

Kerrostalorakentamisen kokonaiskerros-
alaksi on kaavaselostuksessa arvioitu 2 150
000—2 700 000 k-m? eli noin 52 % asumisen
kerrosalasta. Jos kerrostaloasuntojen ker-
rosalana laskettuna keskikokona pidetaan
75 k-m23, mahdollistaisi kaava noin 26 500—
33 700 uutta kerrostaloasuntoa®. Sipoossa
kaavan toteuttaminen lisda kerrostaloasun-
tojen lukumaaraa olennaisesti ja siten moni-
puolistaa Sipoon asuntotarjontaa. (Nykyisin
Sipoossa on kerrostaloasuntoja noin 1 620%.
Kaavan arvioitu Sipoon osuus on noin 4 200-
5 600 kerrostaloasuntoa.)

Asuntotuotannon volyymi
Kaava antaa edelld kerrotuilla asuntojen kes-
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kikoko-olettamuksilla mahdollisuuden yh-
teensa noin 42 000-55 000 vuden asunnon
rakentamiseen. Maaraa voi verrata esimer-
kiksi viime vuosina Helsingin seudulle val-
mistuneisiin asuntoihin ja MAL-sopimuksen
2016—2019 tuotantotavoitteisiin. Maara on
seudullisesti merkittava, se vastaa suuruus-
luokaltaan meneilldan olevan nelivuotisen
MAL-sopimuskauden koko seudun tuotan-
totavoitetta (60 0oo asuntoa).

Asumisen kerrosalasta noin 48 % on
mahdollistettu pientaloihin (pientalovaltai-
set ja kaupunkipientalovaltaiset alueet). Ar-
vioidusta uudesta asuntomaarasta noin 38 %
on pientaloasuntoja.

Asuntotuotanto on voimakkaasti suh-
danneriippuvaista. Asuntotuotannon maa-
rdd ja jakaumaa ohjaavat kunnat, mutta
my®s valtio osallistuu Helsingin seudun tuo-
tantotavoitteiden maarittelyyn esimerkiksi
valtion ja kuntien valisen MAL-sopimuksen
kautta. Vuosia 2016—-2019 koskevassa sopi-
muksessa Ostersundomin asuntotuotantoa
ei ole arvioitu alkavaksi ennen vuotta 2020.
Helsingin seudun asuntotuotantotavoit-
teeksi on asetettu 13 500 asuntoa vuosittai-
nen ja tavoite kasvaa vuosittain 1000 asun-
nolla ollen vuonna 2019 yhteensa 16 500 eli
yhteensa 60 0oo asuntoa nelivuotiskaudel-
le. Helsingin osalle tdma merkitsee kaudelle
24 000 asuntoa ja keskimaarin 6000 asuntoa
vuodessa, Vantaalle 9600 asuntoa kaudelle
ja 2400 asuntoa keskimaarin vuodessa ja Si-
poolle 1584 asuntoa kaudelle ja 396 asuntoa
vuodessa. Sopimuksessa ARA-tuotantota-
voite (valtion tukemaa asuntotuotantoa) on
30 %. Kunnittain sopimuksessa on asetettu
tavoitteita myos asuntotuotantojakaumal-
le. Aiesopimuksen mukaiset tavoitteet ovat
saavutettavissa, vaikkakin haasteellisia.

Kaava antaa hyvat mahdollisuudet to-
teuttaa kuntien asuntotuotantovelvoitteita
myds tulevaisuudessa.

Kaava-aineistossa ei ole annettu asunto-
jen hallintamuodon jakautumiselle tavoittei-
ta. Jatkosuunnittelussa hallintamuototavoit-
teet muodostuvat kunkin kunnan asettami-
en asuntotuotannon jakaumatavoitteiden
kautta. Todenndkaoisesti vuokra-asuntotuo-
tannolle tullaan myos kaava-alueelle asetta-
maan tavoitetaso.

11.6.2 Vaikutukset asumisen hintaan

Asuntotuotannon volyymin kasvulla voi-
daan vaikuttaa asuntomarkkinoiden toimi-
vuuteen ja asuntojen hintatasoon. Ostersun-
domin alue tulee merkittavasti lisadmaan
joukkoliikenteen vaikutusalueella sijaitse-
van tonttimaan tarjontaa padkaupunkiseu-

dulla. Téma mahdollistaa asuntotuotannon
vuosittaisen maaran nostamisen seka saat-
taa osaltaan vahentda asuntojen hintojen
nousupainetta.

Talotyyppi vaikuttaa asunnon hintaan
merkittdvasti. Sijainnin, asuinalueen seka
rakennuksen ja asunnon muiden ominai-
suuksien suhteen vertailukelpoinen pienta-
loasunto (rivi- tai ketjutalo tai erillispientalo)
on 6-12 % kalliimpi kuin vastaava kerrostalo-
asunto (Laakso 2015). Ostersundomin tule-
vaa kehitysta ajatellen oleellista merkitysta
on myds asuntojen hallinta- ja rahoitusmuo-
doilla. Sekoitettu hallinta- ja rahoitusmuoto-
rakenne on pitkdan ollut keskeinen asunto-
poliittinen periaate Helsingissa ja sita tullaan
my®ds jatkamaan (Helsingin kaupunki 2016).
Né&in voidaan olettaa tapahtuvan myds Os-
tersundomissa Helsingin alueella.

Kustannustasoa voidaan pitda kurissa
mm. asukasldhtdiseen rakentamiseen pa-
nostamalla. Kerrostaloasuntoon verrattuna
kaupunkipientalo voidaan kohtuullisen hel-
posti toteuttaa omatoimisella tai ryhmara-
kentamis- tai rakennuttamisperiaatteella.
N&in toimien asuntojen hinta saadaan vas-
taamaan enemman rakentamiskustannuk-
sia kuin markkinahintoja.

Helsingin, Sipoon ja Vantaan nykyisten
asuntohintojen, Ostersundomin tulevan
asuinrakennuskannan ja sekoittuneen hal-
linta- ja rahoitusmuotojarjestelman perus-
teella Ostersundomin uusien asuntojen hin-
tatason voidaan arvioida olevan joko nykyis-
td keskimaaraista vudistuotannon hintata-
soa tai hieman alemmat. Asuntokannan mo-
nipuolisuus, metron tarjoama hyva julkisen
liikenteen palvelutaso, Helsingin keskustan
hyva saavutettavuus sekad merellinen sijain-
ti huomioon ottaen asumisen Ostersundo-
missa voidaan katsoa olevan asukkaille hou-
kuttelevaa.

Osa kaavan rakentamisalueista sijoittuu
esirakentamista vaativille tai muuten raken-
nettavuudeltaan tavanomaista hankalam-
mille alueille. Naiden rakentamisella on oma
kustannusvaikutuksensa. Asumisen hintaan
vaikuttavia lisdkustannuksia saattaa aiheu-
tua joillain alueilla my&s luonnonsuojeluun
liittyvista vaatimuksista.

11.7 Vaikutukset asuinymparistojen
viihtyisyyteen ja toimivuuteen
Asuinalueen valintaan vaikuttavia tekijoi-
ta voidaan tarkastella myos viihtyvyytta ku-
vastavina tekijéind. Suomalaisten kotitalo-
uksien kiinnostusta Ostersundomissa asu-
miseen selvittaneessd kyselytutkimukses-



Kuva 76. Sipoonrannalle on jo syntynyt oman-
lainen imago.

sa Ostersundomista kiinnostuneet pitivat
asuinalueen ja asunnon valintatekijoista tar-
keind seuraavia: oma piha, hyvat yhteydet
henkildautolla, joukkoliikennepyséakin lghei-
syys, naapuritalosta erilladn oleva omakoti-
talo ja harrastusmahdollisuuksien I&heisyys.

Yleiskaavassa on tehty perusratkaisuja ja
valintoja, jotka vaikuttavat tulevien asuin-
ymparistojen viihtyisyyteen ja toimivuu-
teen. Kaupunkirakennetta palvelee tehokas
metro, joka tuo arkieldmaan sujuvuutta ja
luotettavuutta. Rakentamisalueet rajautu-
vat luonnonympéristéihin. Ostersundomis-
ta asuinpaikkana kiinnostuneet suomalai-
set nimesivat luonnon laheisyyden tarkeak-
si asuinpaikan valintaperusteeksi (Raken-
nustutkimus RTS Oy 2012). Rakentamisalu-
eet muodostavat yhtendisid alueita, joille voi
muodostua oma viihtyisyytta lisdava identi-
teettinsa. Rakentamisalueita toisiinsa yhdis-
tava paakatuverkko lisad toimivuutta paran-
tamalla eri alueiden valisia yhteyksia. Muo-
dostuvat asukasmaarat ja -tiheydet edesaut-
tavat palvelukysynndn muodostumista ja
monipuolista palveluverkkoa.

Kaavassa on asuinalueiden sijoittelussa
hyodynnetty rannikkoalueen vetovoimaa,
ja kaavan mukainen maankayttd mahdol-
listaa viihtyisien, osin merellisten asuinalu-
eiden muodostumisen. Tarkemmassa jat-
kosuunnittelussa tulee kiinnittda huomio-
ta meriolosuhteiden, esimerkiksi tuuliolojen
tarkempaan huomioimiseen.

Asuinympdristojen viihtyisyyteen vaikut-
tavat suuresti tarkemmassa suunnittelussa
tehtdvat ratkaisut. Elamantapojen erilaistu-
minen, ihmisten erityyppiset toiveet ja odo-
tukset asuinympariston suhteen tulevat to-
denndkdisesti edelleen lisaantymaan tule-
vaisuudessa.

11.8 Vaikutukset eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksiin

Vdestoryhmid, joiden kannalta kaavan tarjo-
amia toimintamahdollisuuksia voidaan tar-
kastella ovat esimerkiksi:
- eri ikdryhmat (lapset, nuoret, tyoikai-
set, vanhukset)
- sukupuolet
- kieliryhmat
- vammaiset, liikuntaesteiset
- autottomat, autoilijat, pyorailijat
- nykyiset asukkaat, tulevat asukkaat
- alueella asuvat/ alueella tydskentelevat
| alueella vapaa-aikaa viettavat / alueen
lapiliikkujat.

Yleiskaava tarjoaa eri ikdryhmien kannalta
mahdollisuuksia monenlaisille asuinympa-
ristoille. Kaava mahdollistaa muun muas-
sa hyvédt yhteydet asuinalueilta viherreitte-
ja pitkin metsa- tai ranta-alueille ja toisaalta
kyllin suurella vdestémaaralla mahdollistaa
paikallisten palvelujen syntyd. N&in yleiskaa-
va tarjoaa edellytykset suunnitella esimer-
kiksi paljon omalla asuinalueellaan aikaa
viettavien lasten ja vanhusten tarpeita tyy-
dyttdvia asuinymparistoja. Toisaalta hyvat
liikenneyhteydet helpottavat lapsiperhei-
den arkea ja ajankdyttod. Metro ja pikarai-
tiotie helpottavat nuorten itsendista liikku-
mista. Nuorille kaupungistuminen tarjonnee
lisda vapaa-ajan viettomahdollisuuksia. Jat-
kosuunnittelussa tulee kiinnittad huomiota
nuorten ulkoliikuntatarpeisiin. Mikali alueel-
le sijoittuu esimerkiksi toisen asteen koulu-
tusta, tarjoutuu nuorille aikuisille uusia kou-
lutusmahdollisuuksia.

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa
uusien tyopaikkojen syntymista. Katujarjes-
telyilld pyritdan luomaan hyvia sijainteja kai-

kenkokoisille yrityksille. Oletetaan, ettd eu-
rooppalaista kaupunkirakentamisen perin-
nettd noudattava kaupunki luo erityisesti
mahdollisuuksia pienyrittajille.

Alueen ruotsinkielisen vdeston suhteel-
linen osuus pienenee. Alueen on arvioitu
kiinnostavan myos ulkomaalaistaustaisia ja
alueelle voi syntya uusia kielivdhemmistdja
omine palvelutarpeineen.

Yleiskaavan hyvat joukkoliikennepalvelut
parantavat autottomien toimintamahdolli-
suuksia. Ostersundom kuuluu nykyisin alu-
eeseen, jossa kotitalouksilla on keskimaarin
kaksi tai enemman autoja kotitaloutta koh-
den. Toteuttamisen myota auton kaytto-
mahdollisuus ei enda ole alueelle muuttaval-
le kynnyskysymys, koska auton lisaksi myods
joukkoliikenne on kilpailukykyinen vaihto-
ehto pidemmilldkin tydssakaynti- ja asioin-
timatkoilla. Yhdensuuntaiset joukkoliiken-
nematkat esim. Rautatientorille, Pasilaan,
Malmille ja Aviapolikseen kestavat metro-
asemien |dheisyydesta noin 35-50 minuut-
tia (Strafica, 2017).

Julkinen liikenne vaikuttaa palveluiden
saavutettavuuteen. Toimiva joukkoliikenne
parantaa tiettyjen vdestoryhmien liikkkumis-
mahdollisuuksia (autottomat, nuoret, idk-
kaat). Kaavan joukkoliikenneratkaisu tarjoaa
hyvdt mahdollisuudet palveluiden sijoittu-
miselle ja saavutettavuudelle. Kaavan jouk-
koliikenteen palvelutarjonta on monipuoli-
nen. Merkittdvan laaja osa kaava-alueesta
on katettavissa joukkoliikenteelld. Noin 8o
% asukasmaardsta sijoittuu alueille, joissa
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorélilkenteen
osuus on yli puolet arkivuorokauden mat-
koista. Yhdyskuntarakenteen tiiveys met-
roasemien lahiymparistdssa ja riittava asu-
kaspohja luovat edellytyksia myos palvelu-

95



jen synnylle. Kaavassa asemien ympadriston
asutustiheydet vaihtelevat. Metro- ja pika-
raitiotie-/runkobussijarjestelmat saattavat
my®ds lisata liityntapyorailya ja epdsuorasti
my®ds yleisemmin joukkoliikenne- ja pyorai-
lymydnteisyytta.

Pitkdmatkaisen seudulle suuntautuvan
liikenteen ndkokulmasta asutuksen ja auto-
liikenteen lisdd@ntyminen itdsuunnalla saat-
taa pidentaa matka-aikoja (asiaa on tarkas-
teltu aiemmin liikkenneosiossa). Paikallisten
palvelujen syntyminen alueelle véhent&ad au-
toilun tarvetta alueen sisalla.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueella voi
olla merkitysta laajemminkin seudun urhei-
luharrastajille. Ulkoilun harrastajien kannal-
ta reittien parantuminen kompensoi kau-
pungistumisen aiheuttamaa haittaa.

11.9 Vaikutukset nykyisten
asukkaiden olosuhteisiin

11.9.1 Kaava-alueen nykyiset asukkaat

Eniten asukkaita kaava-alueella on Vantaan
Lansimdessd (3920), Landbossa (782), Os-
tersundomin kaupunginosassa (520), Karhu-
saaressa (431) ja Puroniityssa (188) (vuonna
2016). Sipoonrannassa ja Ornvikin rannassa
on nykyisin noin 450 asukasta.
Asukasrakenteessa ovat havaittavissa
asukkaat, joiden juuret ovat alueella ja “tu-
lomuuttajat”, jotka ovat muuttaneet alueel-
le vudempien asuinalueiden my6ta. Toisaal-
ta voidaan puhua ruotsinkielisestd kantava-
estOstad ja suomenkielisista vudisasukkais-
ta. Uusien pientaloalueiden vdesto on paa-
asiassa hyvin toimeentulevaa. He mainitse-
vat usein alueelle muuttamisensa syiksi alu-
een luonnonlaheisyyden ja rauhallisuuden,
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ominaisuudet, jotka sijoittuvat ilmeisen kor-
keille heidan arvomaailmassaan. Kaupungis-
ta "pois paasy” yleensdkin on myds motivoi-
nut muuttamaan alueelle.

Suunnittelun lahtotilanteessa laaditussa
haastatteluihin perustuvassa sosiokulttuu-
risessa selvityksessa Lounais-Sipoosta Hel-
sinkid — Maaseudusta kaupunkia (WSP Fin-
land Oy 2009) arvioitiin Ostersundomin kau-
pungistumisen aiheuttamaa muutosta ny-
kyisen asukasyhteisén kannalta. Ostersun-
domin asukkaiden paikallisesti vahvaa iden-
titeettid leimaa voimakas yhteisollisyys, jo-
ka liitetadn maalaisuuteen. Sosiaalinen ky-
ldmaisyys tai maalaisuus on tarked identi-
teettitekija asukkaille siksi, etta silla tehdaan
eroa kaupunkiin. Asukkaiden identiteetti ei
kuitenkaan ole yksiulotteinen, vaan toisaal-
ta moni koki itsensd myds kaupunkilaisek-
si, jos esimerkiksi tyo ja harrastukset sijait-
sivat kaupungissa. Voidaankin puhua seutu-
kaupunkilaisuudesta. Yhteisollisyyden lisaa-
minen ja alueen eldvéittdminen koetaan tar-
kedksi asukkaiden keskuudessa.

Alueella toimii useita erilaisia yhdistyksia
mukaan lukien asukasyhdistyksia.

Ostersundomista puuttuu asukkaiden
kokemuksen mukaan selked keskusta (WSP
Finland Oy 2009). Selvityksessa kartoitet-
tiin 6stersundomilaisten sosiaalisesti tarkei-
td kohtaamispaikkoja. Esiin tuli esimerkiksi
ruokakaupan merkitys sosiaalisena kohtaa-
mispaikkana.

11.9.2 Vaikutukset nykyisten asukkaiden
elinoloihin

Suurin muutos on radikaali kaupungistumi-
nen, mika vaikuttaa konkreettisesti elinym-
paristoon, eldmantapaan ja asukasidenti-
teettiin. Muutos on todennakdisesti hidas ja

Kuva 77.
toiminta ja luonnon laheisyys. Samat asiat voivat

Nykyistd imagoa luovat mm. hevos-

sdilya jatkossakin.

liittyy laajempaan koko Helsingin itdpuolisen
seudun kehittymiseen ja sita voi verrata esi-
merkiksi Espoon ja Kirkkonummen suunnal-
la viimeisen 50 vuoden aikana tapahtunee-
seen muutokseen maaseudusta seutukau-
pungiksi. Kaupungistuminen muuttaa asuk-
kaiden sosiaalista ymparistoa. Hitaus toi-
saalta sopeuttaa sosiaalisen muutokseen, ja
hidas kasvu tuo kaupunkirakenteeseen ajal-
lista syvyytta.

Asukasmaara tullee yli kymmenkertais-
tumaan, palvelut paranevat ja tehokas jouk-
koliikenteen kdytto tulee mahdolliseksi.
Suurkaupunkieldmantapa yleistynee ja sosi-
aaliset suhteet muuttuvat anonyymimmik-
si. Anonyymiys mahdollistaa my0s eldman-
tapoja, jotka maaseutumaisessa yhteisossa
eivat olisi mahdollisia. Monikeskuksisen paa-
kaupunkiseudun osa-alueelle on mahdollis-
ta muodostua myos paikallisuutta pysytta-
vaa eldmantapaa. Nykyvaesto voi yllapitaa
suhteitaan, yhteisojdan ja organisaatioitaan,
mutta niiden asema alueen sosiaalisessa mil-
jo0ssa muuttuu. Uusien ja vanhojen asukkai-
den yhteisét voivat eriytya.

Yleiskaavaa toteutetaan tarkemman
suunnittelun kautta. Muutokset tulevat ta-
pahtumaan hitaasti ja voivat osalle nykyi-
sistd asukkaista konkretisoitua vasta vuo-
sikymmenten padssa. Tama aiheuttaa ny-
kyisten asukkaiden ja maanomistajien oloi-
hin pitkdaikaista epavarmuutta, esimerkik-
si rakennuskiellot alueella voivat jatkua pit-
kaan. Kaavoituksen hitaus hankaloittaa kiin-
teistjen rakentamista ja myyntid. Kieltei-
sid seuraamuksia voi olla muun muassa pit-
kan maanomistusjatkumon katkeamisesta.
Mahdollisten lunastusmenettelyjen vaiku-
tukset voivat olla yksilotasolla merkittavia.

Kaavaprosessi vaikuttaa myds ihmisten



Kaavaehdotuksen asuntomaaraarvio

42 500 - 54 500 asuntoa

Kaavaehdotuksen asuntokerrosala
- kerrostaloasuntoja
- kaupunkipientaloasuntoja

4180 000 - 5 300 000 k-m2
26500 -33 700
11100 - 14 200

- pientaloja 4800 -6 700

Helsingin seudun toteutunut asuntomaara vuonna 2016 | 12 884 asuntoa

MAL 2016-2019 tavoitteet 2016 2017 2018 2019
Helsingin seudun asuntotuotantotavoite yht. 60 000 asuntoa 13 500 14 500 15 500 16 500
Helsinki yht. 24 000 asuntoa 5400 5800 6 200 6 600
Vantaa yht. 9 600 asuntoa 2160 2320 2480 2640
Sipoo yht. 1 580 asuntoa 356 382 408 434
Helsinki, Vantaa, Sipoo tavoitteet kaudella yhteensa yht. 35 180 asuntoa 7916 8 502 9088 9674

= Kerrostalot = Pientalot

= Kaupunkipientalot

Kuva 79. Asuntokerrosalajakauma yleiskaavassa.

asenteiden kautta; hankalat ja ristiriitaiset
prosessit voivat hajottaa yhteis6a. Toisaal-
ta yhteisen ndkemyksen eteenpdin ajami-
nen voi myds yhdistaa yhteisja. Sosiaalisia
vaikutuksia syntyy jo suunnitteluvaiheessa —
suunnitelma herattda ennakko-odotuksia ja
vaikuttaa esimerkiksi maan hintaan.

Yleiskaavan toteuttamisesta
kymmenien vuosien ajan rakentamisen ja
siihen liittyvén liikenteen aiheuttamia mer-
kittavia hairioita kuten melua, polya ja tari-
naa. Laajojen alueiden rakentaminen aiheut-
taa myos mittavaa esteettista haittaa nykyi-
selldan kauniissa maaseutumaisemassa. Ra-
kentamisen aiheuttamat hairi6t kohdistuvat
eri puolille aluetta eri aikoina ja eri laajuisina.

Metron ja katuverkon rakentaminen vai-
kuttaa nykyiseen asutukseen. Kielteisia vai-
kutuksia aiheutuu ennen kaikkea radan tai
katujen alle jaavile kiinteistdille. Tunneli-
osuudet vahentdvat metrolinjan kayttoaika-
na tuottamaa haittaa nykyiselle rakennus-
kannalle ja kiinteistdille. Mahdollinen pinta-
rata aiheuttaa myds estevaikutusta rajoitta-
en liikkkumista radan laheisyydessa. Metrol-
la on kuitenkin my6s huomattavan myon-

seuraa

teinen vaikutus alueen asukkaiden elinoloi-
hin. Metro parantaa olennaisesti asukkaiden
joukkoliikenteen palvelutasoa. Samoin katu-
verkon toteuttaminen parantaa alueen saa-
vutettavuutta ja tuo alueen kunnallistekni-
sen verkon piiriin. Parannus on huomattava
seka verrattuna nykytilaan etta verrattuna
moniin muihin seudun asuinpaikkoihin.

Maa-ainesten otto-, kasittely- ja loppusi-
joitusalueen Idhialueen asukkaiden elinoloi-
hin, viihtyvyyteen ja virkistyskayttéon koh-
distuu pitkaaikaisia melu- ja térina-, ilman-
laatu- ja maisemavaikutuksia. Vaikutuksia
tulee lieventaa tehokkailla torjuntakeinoilla,
jotta muutokset ymparistdssa olisivat mah-
dollisimman maltillisia.

My06s monet muut yleiskaavan mahdol-
listamat toiminnot kuten urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueet sekd venesatamat toi-
saalta aiheuttavat hairioita varsinkin raken-
tamisen aikana, toisaalta tuovat lisaa palve-
luita ja toimintamahdollisuuksia myos alu-
een nykyisille asukkaille. Ndiden vaikutusten
arvioiminen ja mahdollisten haittojen lieven-
tdminen on yleiskaavaa tarkemman suunnit-
telun asia.

Kuva 78. Kaavan asuntomddaraarvio ja seudun
asuntotuotannon seuranta- ja tavoitemaaria (Ai-
esopimussihteeristd 2014, Helsingin kaupunki)

Kaava mahdollistaa nykyisen rakennus-
kannan sdilymisen osana uutta kaupunki-
rakennetta. Maanomistajille, joiden maal-
le on kaavassa osoitettu rakentamisaluetta,
kaavan toteuttaminen tuo todenndkaises-
ti my0s taloudellista hyotya. Hyoty konk-
retisoituu, kun se tulevissa asemakaavoissa
johtaa rakennusoikeuden merkittavaan ko-
hoamiseen. Tarkemman suunnittelun yhte-
ydessa ratkaisuista neuvotellaan kunkin kiin-
teiston omistajan kanssa, ja tavoitteena on
sovittaa kaupungin ja kiinteiston omistajan
tavoitteet yhteen.

Toteuttaminen parantaa koko yleiskaa-
va-alueen saavutettavuutta, palvelutasoa ja
yhdyskuntateknistd huoltoa. Nykyisin kaa-
va-alueiden eri osa-alueilla on hyvin erilaiset
[dhipalvelut. Vantaan Lansim&en alueella
on varsin kattavat lahipalvelut, mutta muil-
la osa-alueilla Iahipalvelut ovat melko vahai-
sid. Asukkaat ovat tottuneet hakemaan pal-
veluita kauempaa ja pitavat sita asumistapa-
valintaan kuuluvana (WSP Finland Oy 2009).
Suurella osalla alueesta ei ole yhdyskunta-
teknisen huollon verkostoa.

Seudullisen rantaraitin toteuttaminen
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on olennainen muutos sosiaaliselta kannal-
ta, silld se avaa rantoja julkiseen kayttoon,
mutta katkaisee alueen pitkan rantojen yksi-
tyisomistukseen perustuvan jatkumon.

11.10 Vaikutukset virkistyskayttoon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa seudulla
vallitsevaan nakemykseen ja kokemukseen
viherympdriston maarasta ja virkistyskayt-
témahdollisuuksista — maaseutumainen va-
paa alue ja luonnonymparistd supistuvat,
mutta kaupunkimaisten virkistyskayttoalu-
eiden ja vapaa-ajanviettopaikkojen ja -tapo-
jen maara kasvaa. Yleiskaavassa viher- ja vir-
kistysalueiden osuus kaava-alueen maapin-
ta-alasta on n. 26 % (n. 12 km?). Selvitysalu-
een pinta-ala on 2,8 km?.

Vakiluvun kasvu vahentaa asukasta koh-
ti kdytossa olevaa viheralueen pinta-alaa.
Yleiskaava-alue on nykyisin enimmakseen
kaavoittamatonta aluetta, josta merkittava
osa on yksityisessd omistuksessa. Nykytilan-
teessa varsinaisia virkistyskdyttoon kaaval-
la varattuja viheralueita alueella on vahan,
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Kuva 80.

mutta laajat metsdalueet tarjoavat ymparis-
tén luontoharrastuksiin.

Yleiskaavan asukasmadrdksi vuonna
2060 on arvioitu noin 80 000 - 100 000 asu-
kasta. Erilaisia viheralueita kaavassa on osoi-
tettu noin 12 km?. Asukasta kohden tasta tu-
lee noin 150 m2.

Kaavan viheralueet kasittavat tarkeim-
mat seudulliset ja paikalliset viheralueet se-
ka viheryhteydet. Lisdksi on rakentamisalu-
eiden sisdisia viher- ja virkistysalueita. Kaa-
vamaardysten mukaan alueille on osoitet-
tava asukasmddraan nahden riittavat kau-
punginosapuistot ja muut [dhivirkistysalu-
eet. Asumiskayttoon kaavoitettavilla raken-
tamisalueilla lahivirkistysalueiden laajuuden
tulee olla keskimaarin 20 % rakentamisalu-
eiden pinta-alasta. Suojelualueita ei ole las-
kettu virkistysalueisiin mukaan, silld osassa
luonnonsuojelualueita on liikkkumisrajoituk-
sia ja tulevaisuudessa on tarkoitus ohjata vir-
kistyskayton paapaino pois Natura- ja suoje-
lualueilta. Kaavassa esitetty Salmenkallion
selvitysalue ei ole kaavamerkinténa suojelu-,
viher- tai virkistysalue, mutta alueella luon-

Selite
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non ja maiseman ominaispiirteet [dhtékoh-
taisesti sailytetdan ja se toimii siten osana
viherverkkoa. Luontoarvojen turvaamiseksi
alueelle laaditaan luonnonhoidon ja virkis-
tyskayton ohjauksen suunnitelma seka seu-
rantaohjelma.

Vertailtaessa viheralueiden maaraa (n.
150 m2) muuhun Helsinkiin (keskimaérin 120
m2/asukas) voidaan todeta kaavan luvun
olevan keskiarvoa suurempi. Muina vertai-
lutietoina voidaan mainita esimerkiksi Mar-
ja-Vantaan osayleiskaavan suhdeluku 220,7
m2/asukas ja Tampereen Vuoreksen 436 m?/
asukas.

Ulkoilu on merkittdva osa suomalaisten
eldamantapaa®. Metsassa kavelylla on po-
sitiivisia vaikutuksia mieleen, stressin pois-
toon ja yleiseen hyvinvointiin. Lounais-Si-
poosta Helsinkid — Maaseudusta kaupunkia
-selvityksessa arvioitiin kaupungistumisen
aiheuttamaa muutosta asukkaiden luonto-
kokemukseen. Seka asumispreferensseissa
esiintyva luonnonldheisyyden toive ettd ul-
koiluun ja virkistykseen liittyvat luontokoke-
mukset heijastavat pikemmin urbaania kuin



Kuva 81. ja

Kuva 82. Yleiskaavoituksen asukaskohtaisia viheralue-
maarid vertailussa. Huomioitava, ettd Ostersundomin
kaavaehdotuksen luvut pitavat sisélladn Granon, jonka

tarkemmat maankayttdsuunnitelmat ovat auki.

maalaista kulttuuria. Alueella on jo luontoin-
tensiivinen kaupunkikulttuuri. Haastateltu-
jen nykyisten asukkaiden luontokokemus
vaikuttaa kiinnostukselta rauhallisuuden,
elamyksellisyyden ja estetiikan kannalta eri-
tyisiin paikkoihin eikd niinkdan luonnon mo-
nimuotoisuuteen. Tarkedmpia ovat ihmisten
kulkureitit ja niiden varrella oleva koettava
luonto. Luonnonympadriston suhteen alu-
een kaupungistuminen tuo suuren muutok-
sen. Asukkaille tarkeinta oleva valiton paa-
sy luontoon on kuitenkin paikoin mahdollis-
ta sailyttaa. Riittavan tihealld viherverkos-
tolla ja reitistolld paasya voidaan mahdolli-
sesti jopa joillakin alueilla parantaa, erityi-
sesti merenrannan ja saariston suhteen. Sa-
malla kuitenkin menetetdén osa luontopaik-
kojen viehatyksesta, joka liittyy niiden tiet-
tyyn pyhyyteen syrjaisind paikkoina. (WSP
Finland Oy 2009)

Yleiskaavan viheralueilla on merkitys-
td seka luonnonympariston etta virkistys-
kayton kannalta. Yleiskaavan viheralueet on
jaettu kaavassa paaosin virkistysalueisiin ja
ulkoilualueisiin. Lisaksi on osoitettu kaksi
urheilu- ja virkistyspalvelujen keskusta, Os-
tersundomin eteldosaan ja kaavan pohjois-
osaan Ultunaan, seka koko Grandn saari vir-
kistys-, matkailu- ja vapaa-ajan alueeksi. Vir-
kistysverkkosuunnitelmassa on esitetty li-
sdksi tavoitteelliset virkistyspalvelut, kuten
liikuntapuistot. Virkistysalueet on selkedsti
osoitettu ulkoilualueita enemman virkistys-
kayttoa palvelevaksi ja niissd ymparistoa on
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virkistysalueita asukasta kohden (m2)
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ref.alue

HELSINKI(koko)
KIVENLAHTI-OLARI-MATINKYLA
MUNKKI-HAAGA-PALOHEINA
HERTTONIEMI-ITAKK-KUNTULA
Marja-Vantaa yk (2006)
OST-ykehdotus

asukkaita tp  yk.rak.ala viheralue (km? v.ala/as (m?)
568 205 122,2 64,6 113,7
82245 13485 23,4 16,7 203,1
122 956 57 056 25,2 17,3 140,7
134 999 19 825 24,3 15,1 111,9
27 190 26 280 21,0 6,0 220,7
80 000 25000 21,4 14,4 180,0

mahdollista muokata/hoitaa enemman. Ul-
koilualueet tukevat virkistysverkostoa, eten-
kin seudullisessa mielessa, mutta alueet on
ensisijaisesti varattu luonnon kokemiseen ja
ulkoiluun.

Viheralueiden hyva saavutettavuus on
tarkeaa. Seudulliset yhteydet on huomioitu
kaavassa rantareitin ja pohjois-eteldsuun-
taisten vihersormien myota. Yleiskaavan
viher- ja virkistysverkosto yhdistyy etelds-
sé Vuosaaren vihersormeen, lounaassa Ita-
Helsingin kulttuuripuistoon, lannessa Van-
taan virkistysverkostoon sekd pohjoisessa
Sipoonkorven kansallispuistoon. Ostersun-
domin viherverkosto on seudullisesti merkit-
tavan viherkehan itaisin osa.

Sipoonkorpi on yleiskaavan myota saa-
vutettavissa myds metrolla, parhaiten Os-
tersundomin ja Majvikin asemilta. Sipoon-
korven seudullinen virkistysarvo kasvaa jul-
kisen liikenteen paranemisen myé&ta. Hyva
joukkoliikenneyhteys Sipoonkorven suun-
taan sekd korven laheisyyteen sijoitettava
asutus vahentédnevat painetta kdyda Sipoon-
korvessa yksityisautoilla. Sipoonkorven ny-
kyinen kaytt6 padosin kausiluontoista mar-
jastusta ja sienestysta. Kavijamaarat kasva-
vat Sipoonkorvessa kuitenkin huomattavas-
ti my0s ilman kaavan toteutumista, silla alu-
eesta on tullut yha suositumpi retkeily- ja ul-
koilualue paakaupunkiseudulla. Sipoonkor-
ven eteldreunan tuntumassa sijaitsevalla Ul-
tunan alueella oleva urheilu- ja virkistyspal-
velujen alue -kaavamaarays (u-2) mahdollis-

taa alueelle sijoitettavaksi leirintdalueen se-
ka muita Sipoonkorven kansallispuistoon ja
ratsastus- ja kotieldintoimintaan liittyvia toi-
mintoja ja palveluita.

Ostersundomin urheilu- ja virkistyspalve-
lujen keskus tulee olemaan kohtuullisen hy-
vin saavutettavissa ja kytkettavissa laajem-
piin seudullisesti merkittaviin Granon virkis-
tys- ja vapaa-ajan palveluihin. Grandseen
rakennettava silta lisdisi olennaisesti Gra-
non virkistyskdyttémahdollisuuksia. Gra-
non osalta maankaytto on yleispiirteista, jo-
ten vaikutukset tulevat tarkentumaan jatko-
suunnittelun yhteydessa.

Ranta-alueille, etenkin Korsnésiin ja Ma-
jvikiin, on osoitettu runsaasti rakentamista,
eikd rantojen viheralueita ole maaritelty tar-
kemmin. Kaava-alueen eteldisimmét, raken-
netut rannat on merkitty paaasiassa alueina,
joiden ominaispiirteet sailytetaan.

Veden &aressa virkistdytymista ja ran-
nan saavutettavuutta on kaavassa huomioi-
tu mm. rantareittien, venesatamien ja uima-
rantojen osoittamisella seka julkisia rantoja
koskevalla maarayksella.Yleisid vimarantoja
ei nykyisin ole kaava-alueella lainkaan ja si-
ten yleiskaavassa osoitetut uimarannat ovat
rantojen virkistyskdyton kannalta huomat-
tava parannus.

11.10.1 Vaikutukset virkistysreitistoon

Ostersundomin  virkistysmahdollisuuksia
kayttavat nykyaan paljon myos alueen ul-
kopuolelta tulevat ihmiset. Virkistyskayt-

15 Ulkoilua harrastaa 96 prosenttia suomalaisesta aikuisvaestostd, keskimaarin 2—3 kertaa viikossa (Sievanen & Neuvonen, 2011). Suosituimpia

ulkoiluharrastuksia ovat kévely, uinti luonnon vesissa, mékkeily, marjastus, pyoréily, kalastus, veneily, hiihto, sienestys ja auringonotto rannalla.

Kodin lahella ulkoillaan tasaisesti vuoden ympari, keskimaarin puolitoista tuntia kerrallaan. Mys kalassa kaydaan paljon kodin lahella.
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Uusi keskusta?

Landbon yhteisotila?

Lisaa yritystiloja?

Yleista rantaa, venepaikkoja?
Ostersundomin kartanon avautuminen?
Landbon aluetta voitaisiin laajentaa itdan
Husdntielle toivotaan valaistusta

Kuva 83. Ostersundomilaisten tapaamispaikat
ja palvelut sekéd kehittamistarpeet 2008 (WSP Fin-
land Oy 2009)

Kuva 84. Lisaantyva asukasmaara tarvitsee vir-
kistyspalveluja, mm. uimarantoja.



Kuva 85.
saasti erilaista tekemista ja kokemista.

Pientalokaupungissa piha tarjoaa run-

t6 on suuntautunut etenkin Kasabergetin ja
Mustavuoren alueille, jossa risteilee polku-
ja. My0s Porvoonvaylan pohjoispuolella on
useita polkuja, joita paikalliset kayttavat.
Hyvaa ja ylldpidettya ulkoilureitistoa ei alu-
eella nykyaan juuriole.

Kaavan myota virkistysyhteydet parane-
vat huomattavasti. Ulkoilureiteille suunnitel-
laan oma verkostonsa, joka pyrkii kanavoi-
maan virkistyskayttoa pois herkimmilta alu-
eilta ja ohjaa kayttoa vetovoimaisille ja kulu-
tusta paremmin kestaville alueille.

Kaavan viheryhteydet ovat enimmak-
seen kaupunkirakenteen tiiviisti rajaamia.
Viheryhteyksid ovat pohjois-etelasuuntaiset
puronvarsilaaksot, joilla on merkitysta osit-
tain myos ekologisina yhteyksina ja huleve-
sireitteind. Viheryhteyksista tulisi luoda hou-
kuttelevia ja turvallisia reittejd, joilla ristea-
minen autoliikenteen kanssa minimoidaan.

Ulkoilureittien palveluvarustus ja kun-
nossapito paranevat alueella kaavan to-
teutumisen myota. Jotta ulkoilusta syntyva
hdirio ei aiheuttaisi merkittavia vaikutuksia
luontoarvoihin, paaulkoilureitit tulee suunni-
tella huolellisesti ja toteuttaa jo alkuvaihees-
sa ennen asuntovaltaisten alueiden toteut-
tamista. Kaavamaarayksissa todetaan, etta
taajama-alueiden toteuttaminen edellyttda
alueita ymparoivien ulkoilu- ja virkistysalu-
eiden paaulkoilureittien toteuttamista, jot-
ta virkistyskaytosta aiheutuvia haittoja saa-
daan ehkaistya. Kaavaselostuksen liitteena
olevassa virkistysverkkosuunnitelmassa on
esitetty yleiskaavatarkkuudella tavoitteelli-
set paavirkistysreitit, -yhteydet ja -palvelut.

Kaavan keskeinen virkistysta palveleva
ulkoilureittiyhteys on seudullinen rantarait-
ti. Rantaraitti on merkitty selvitysalue-mer-
kinnan kohdalle yhteystarvemerkinnalla. Ta-
ma osoittaa, etta seudullinen rantaraitti tu-
lee toteuttaa myds selvitysalueen l3pi. Sel-
vitysalueen kaavamaardyksessa todetaan,
ettd alueelle on laadittava luonnonhoidon
ja virkistyskayton ohjauksen suunnitelma.
Rantaraitin suunnittelu on keskeinen osa
virkistyskayton suunnittelua, joskin sen to-
teuttaminen yksityisomistuksessa olevien
alueiden kautta saattaa olla haastavaa. Li-
saksi luontoarvot, julkisen rantaviivan vahai-
nen maara, merenlahtien ruovikoituminen
seka rantojen alavuus ja savipitoisuus aset-
tavat haasteita kaupunkimaisen rantarai-
tin toteuttamiselle. Natura-alueiden ldhei-
syydessa mahdollinen toteutustapa on so-
vitettava luontoarvoihin yksityiskohtaisem-
man suunnittelun avulla. Ranta-alueita tuli-
si katsoa kokonaisuutena ja huomioida yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavoituksessa ranta-
alueiden julkinen saavutettavuus.

Ulkoilun kannalta on tarkeas, etta pyo-
rdily- ja kavely-yhteydet seka virkistysrei-
tit ovat laadukkaat ja hyvin saavutettavis-
sa asuinalueilta. Lisdksi ulkoilun kannalta on
oleellista riittavan laajat ja yhtendiset met-
sdalueet suhteellisen Iahelld asuinalueita. Vi-
heralueiden pinta-ala pienenee nykyisesta ja
viheralueet pirstaloituvat, mutta samalla nii-
den palvelut lisdantyvat ja alueiden luonne
monipuolistuu.

Ratsastus on merkittdva harrastus ja
identiteettitekija alueella nykyaan. Talosaa-

ressa sijaitsee useita osoitettuja ratsastus-
reittejd, mutta muualla virallisia ratsastus-
reitteja ei ole. Epavirallisia reitteja kuitenkin
sijaitsee alueella useita. Virallisille reiteille on
tarvetta kyselyjen mukaan (Helsingin kau-
punkisuunnitteluvirasto 2011a ja 2012). Yli-
kunnallisille reiteille on myds tarvetta. Yleis-
kaava mahdollistaa ratsastustoiminnan jat-
kumisen alueella ja tavoitteelliset ratsastus-
reitit on esitetty virkistysverkkosuunnitel-
massa. Reittien tarkempi suunnittelu tulisi
tehdd seuraavien suunnitteluvaiheiden yh-
teydessd, jotta niistd saadaan riittavan kat-
tavat ja toimivat. Ratsastuksen merkityksen
yllapitamiseksi tulee ratsastusreittien suun-
nitteluun panostaa, jotta ne toteutuvat.

11.10.2 Vaikutukset vapaa-ajan
toimintoihin

Vapaa-ajan merkityksen arvioidaan tulevai-
suudessa edelleen kasvavan. Yhteydet va-
paa-ajanviettopaikkoihin tulevat vahintdan
yhtd térkeiksi kuin yhteydet tydpaikan ja
asunnon valilla. Vapaa-ajan maara on kasva-
nut seka tyoajan lyhenemisen ettd elinian pi-
dentymisen my6ta. Virkistys- ja vapaa-ajan-
mahdollisuuksilla on my&s yha enemman
vaikutusta asuinalueen valintaan. Tulevai-
suudessa viikonpaivien merkitys tekemista
rytmittavana tekijana vahenee.

Kaavan toteutuessa kaupunkimaisen va-
paa-ajanvieton ja virkistyksen mahdollisuu-
det paranevat. Kaupungistuminen lisaa kau-
punkikulttuuriin kuuluvien sosiaalisten kans-
sakdymisen nayttamaita. Metro luo edelly-
tyksia suurille liikunta- ja vapaa-ajan keskit-
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tymille, joiden kayttdjat tulevat koko kau-
pungin alueelta sekéd naapurikunnista. Os-
tersundomin urheilu- ja virkistyspalvelujen
keskus on hyvien kulkuyhteyksien paassa ja
se sijaitsee myds Ostersundomin metroase-
man ldheisyydessa. Kaava-alueelle tarvitaan
kaupungistumisen my6ta useita muitakin 18-
hiliikuntapaikkoja, jotka palvelevat samalla
nykyisid alueen asukkaita.

Kaava-alueella on nykyisin useita hevos-
tiloja (Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to 2011a). Suurin tila sijaitsee Talosaaressa,
jossa on ldhes 60 hevosta. Kaava mahdol-
listaa jatkossakin kartanon ympadriston laa-
jat laidunalueet ja harrastustoiminnan edel-
lytykset.

Alueen nykyisiin vapaa-ajantoimintoihin
kuuluu ulkoilun ja hevosharrastusten lisak-
si jousiammuntarata ja kiipeilykallioita. Kii-
peilyharrastuspaikkoja on esimerkiksi Lansi-
salmessa (Rollarit). Kaava mahdollistaa pe-
riaatteessa kiipeilyharrastuksen kehittami-
sen nykyisilla paikoilla. Salmenkallion selvi-
tysalueella nykyisin sijaitsevan jousiammun-
taradan toimintamahdollisuudet yleiskaava-
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Kuva 86. Tavoitteellinen virkistysverkkosuunnitelma

alueella tarkentuvat tarkemmassa suunnit-
telussa.

Kaava-alueella sijaitsee nykyisin Helsin-
gin kaupungin omistama koirametss, joka
on tarkoitettu koirien ulkoiluttamiseen ja
kouluttamiseen. Koirametsén alue on osoi-
tettu kaavassa rakentamisalueeksi, joten
laajamittaiselle koiraharrastustoiminnalle ei
jaa tilaa nykyisessa sijainnissa. Koirametsan
poistuessa ja koirien maaran samalla lisdan-
tyessa, syntyy tarve rakentaa alueelle riitta-
vasti suuria koirapuistoja. Laajemmalla koi-
rametsalld voitaisiin lieventaa luonnonsuo-
jelualueisiin kohdistuvaa hairintaa. Ultunan
alueelle on kaavan liitteend olevassa virkis-
tyskayttosuunnitelmassa esitetty koirakes-
kusta, joka tarjoaisi monipuoliset koirapal-
velut.

Ostersundomin ainoa lintutorni sijaitsee
Porvarinlahdella ja alue on lintuharrastajien
suosiossa. Natura-alueiden hoito- ja kaytto-
suunnitelmassa on mahdollisuus etsid vusia
lintutornipaikkoja, jotka parantaisivat har-
rastajien mahdollisuuksia luonnon seuran-
taan.

Kaavassa on osoitettu venesatamia nel-
jaan paikkaan. Karhusaaren itdrannalle on
osoitettu venesatama-alue. Satamatihen-
tyma sijaitsee Bolsfjdrdenissa ja Kornsasin-
salmessa. Venesatamien merkitys ja tarve
todennékdisesti kasvavat vapaa-ajan lisaan-
tymisen ja matkailuelinkeinon kehittymi-
sen myd&ta. Merenkulkulaitoksen ennusteen
(2005) mukaan veneiden maara kasvaa 12
% vuosittain ainakin vuoteen 2020 asti. Hel-
singin venesatamien venepaikkakapasiteet-
ti oli vuonna 2010 yhteensa 11 807 venepaik-
kaa, jakautuen 78 venesatamaan. Veneiden
kayttd kohdentuu erityisesti loma-aikaan.
Yleiskaava-alueella on arvioitu olevan noin
1020 venetta, joista noin 88 % on moottori-
veneitd ja noin 12 % purjeveneita (FCG Suun-
nittelu ja tekniikka Oy 2014). Veneliikenteen
vaikutuksista valtaosa ilmenee veneilyn l&-
hiymparistossa, kuten melu, pakokaasuyh-
disteet, aallonmuodostus, veteen padsevat
oljyt ja jatteet. Veneilyn vaikutukset saatta-
vat levitd myds herkkaan luonnonympéris-
toon, etenkin vesilintuihin. Uudet venesa-
tamat parantavat vesiliikenteen yhteyksia
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LIITE 1. VENEIDEN ARVIOITU LUKUMAARA

P19786
20.11.2012 /MSt  ENNAKKOKOPIO

Arvio tarkastelualueen venemaarasta Nykytila Suunnitteilla| Tuleva tilanne: FCG Suunnittelu ja teknilkka Oy
Moottoriveneet 3 600 3700 7300 FC G ® Soro e
Purjeveneet 450 650 1 100 t’“v:‘v-(‘::g“}")‘l’o

Yhteensa 4 050 4 350 8 400

Kuva 87. Veneiden arvioitu lukumaara. (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2014)

ja palvelutasoa, mutta toisaalta uusi asutus
my®ds lisda vesiliikennettd. Uudet yhteydet
saariston julkisille virkistyssaarille ovat mah-
dollisia Ostersundomista yhteysveneliiken-
teen avulla. Kaavassa osoitetut uudet vesis-
tosillat ohjaavat veneilya. Maankayton tiivis-
tyessa veneiden talvisdilytyspaikkoihin liitty-
vét tilantarpeet tulee ratkaista seuraavissa
vaiheissa; kaava ei ota siihen kantaa muuten
kuin siltd osin, ettd Granota koskevassa mer-
kinndn kuvauksessa alueella sallitaan venei-
den talvisdilytys.

Vesililkenteen aiheuttamia vaikutuksia ja
jatkosuunnitteluohjeita on tarkemmin esi-
telty erillisessa selvityksessa Ostersundo-
min vesililkenneselvitys ja vesiliikenteen vai-
kutusten arviointi (FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy 2014). Selvitys on tehty kaavaluon-
noksesta eika siten kaikilta osin vastaa kaa-
vaa. Vesiliikenneselvityksessa on arvioitu
kaavaluonnoksen mahdollistavan noin 4570
venesatamapaikkaa. Yleiskaavan luvun voi-
daan olettaa olevan suuruusluokaltaan sa-
ma. (Paikkamé&araan vaikuttaa venekannan

koostumus.) Verrattaessa asukaskohtaista
venesatamapaikkamaaraa vastaavaan Hel-
singin nykyiseen voidaan arvioida, etta kaa-
va tarjoaa toteutuessaan venepaikkoja myds
muille alueille. Vesiliikenne ei aiheuta olen-
naisia muutoksia vesialueella nykyisin har-
joitettavalle virkistys- ja kotitarvekalastuk-
selle. Ammattimaista kalastusta alueella ei
harjoiteta. (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
2014)
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- Kaupungistuminen ja rakentamisen ai-
kainen toiminta lisaa liilkennetta ja me-
lua nykyisilld ja suunnitelluilla rakenta-
misalueilla.

- Pé&ateihin rajautuvilla luonnonsuojelu-
ja virkistysalueilla nykyiset melun oh-
jearvot ylittyvat. Lisadntyva moottori-
ajoneuvoliikenne lisaa paastoja ja huo-
nontaa ilmanlaatua vaylien |Iaheisyydes-
sa.

- Maa-ainesten kasittelyalue aiheuttaa
madraaikaisia melu-, tarina-, poly- ja lii-
kennevaikutuksia.

- Kaava luo edellytykset melun ja ilman-
laadun ohje- ja raja-arvojen mukaiselle
jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

— Lahivirkistysalueiden, laajojen ulkoilu-
alueiden ja meren ldheisyys seka hyva
saavutettavuus lisddvat virkistysmah-
dollisuuksia ja edistavat hyvinvointia.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

- Katujen varret tulee rakentaa riittdvan
tiiviisti yhteen kytkettyna rakenteena
melun kannalta parhaan suojavaikutuk-
sen saavuttamiseksi.

— Melulle erityisen herkkien kohteiden si-
joitteluun tulee kiinnittaa erityista huo-
miota alueen jatkosuunnittelussa.

- Melua synnyttdvan autoliikenteen
ma&araan voidaan vaikuttaa tarjoamalla
yleiskaava-alueella hyvat joukkoliiken-
teen sekd kavelyn ja pyorailyn palvelu-
tasot.

- Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon erityisesti kavelyn ja pyorailyn tur-
valliset ristedmiset ajoneuvoliikenteen
kanssa.

- Rakentamisen aikaisia vaikutuksia voi-
daan lieventda rakentamisen huolelli-
sella suunnittelulla.

- Ranta-alueiden korkeustasojen maarit-
telyssa otetaan huomioon ennustetusta
merenpinnan noususta sekd aaltoilusta
aiheutuva tulvariski.

— Maa-aineshankkeen meluhaittoja, tari-
naa ja polyn levidmista torjutaan tehok-
kailla torjuntakeinoilla. Vaikutuksia seu-
rataan mittauksilla.

— Maa-aineshankkeen aikana liikenne-
turvallisuutta lisataan liikkennevaloilla ja
kaistajarjestelyilla sekd varmistamalla
risteyksiin hyva nakyma. Liikennetur-
vallisuuteen tulee jatkosuunnittelussa
kiinnittaa erityista huomiota etenkin
koulujen ja muiden herkkien kohteiden
|dheisyydessa.

- Tarkemmassa suunnittelussa selvite-
taan mahdollinen maaperan pilaan-
tuneisuus ja puhdistustarve. Toiminta
maa-ainesten hankealueella toteute-
taan siten, etta haitallisia aineita ei paa-
dy maahan.

— Kasvillisuus vaikuttaa viihtyisyyteen,
vahentda melua ja sitoo pienhiukkasia.

Terveyteen vaikuttavat esimerkiksi talou-
delliset, sosiaaliset, psykologiset, biologiset
ja ymparistolliset tekijat. Yleiskaavan vaiku-
tukset ihmisten terveyteen ovat epésuoria.
Kaupungistumisasteen lisddntymisen myo-
ta alueen tulevan vdestdn terveystilanne hei-
jastanee paljolti vastaavan ajankohdan va-
eston terveystilannetta muualla seudulla ja
Etela-Suomessa. Seuraavassa on keskitytty
ymparistoterveystekijoiden arvioon.

Suomen kansallisen ymparistoterveys-
ohjelman mukaan terveellisen ympariston
edellytyksia ovat:

— riittdva ja turvallinen ruoka ja juoma

- turvallinen ja viihtyisa asuminen

- puhdasilma

- hyvét liikkennepalvelut

- mahdollisuus turvalliseen ty6hon

- mahdollisuus henkiseen ja fyysiseen vir-

kistaytymiseen.



Suomessa ympadristoterveyskysymyksissa ei
suuria epakohtia ole osoitettavissa. Kaavan
vaikutuksia asumisen, lilkkennepalvelujen ja
virkistysmahdollisuuksien kannalta on kasi-
telty aiemmin. Ympariston psyykkisilla, sosi-
aalisilla ja esteettisilla tekijoilla on vaikutus-
ta my0s terveyteen. Viihtyisan, mielihyvaa
tuottavan sekd myonteisia sosiaalisia suh-
teita luovan ympariston toteuttamismah-
dollisuudet ovat siten merkittdvassa roolissa
yleiskaavan terveysvaikutuksia arvioitaessa.

Elinymparistossa tapahtuva radikaali
muutos saattaa ilmetd mm. terveydellisind
ongelmina, erityisesti niiden kohdalla, jotka
eivat muutosta hyvdksy. Toisaalta muutos
on pitkaaikainen prosessi, joka antaa mah-
dollisuuden tilanteeseen sopeutumiseen.
Rakentamisvaiheen liiallinen venyminen ja
alueen jatkuva muutostila vaikeuttaa kuiten-
kin sopeutumista.

Terveyspalvelujen kehittyminen on si-
doksissa palvelujen tuotantotapoihin ja -ra-
kenteisiin. Terveydenhuollossa on kdynnissa
lainsaadanto- ja rakenneuudistuksia. Yleis-
kaavan luonnosvaiheessa Helsingin kaupun-
gin terveyskeskus on arvioinut, etta koska
tulevaisuuden vdestonkasvusta iso osa kes-
kittyy seudun itdosaan, on perusteltua vara-
ta uusi sairaala-alue Ostersundomista paa-
kaupunkiseudun tulevaisuuden tarpeita var-
ten. Lisaksi Helsingin kaupungin terveys-
keskus esitti kaavaluonnoksen kannanotos-
saan, etta (yleis)kaavassa varattaisiin Lan-
sisalmen metroaseman l|dheisyyteen alue
seudullisille terveys-, sosiaali- ja muille pal-
veluille. Syksylld 2016 laaditun Ostersundo-
min tavoitteellisen palveluverkkosuunnitel-
man yhteydessa sosiaali- ja terveysvirastol-
ta saatiin kannanotto, ettei Ostersundomiin
ole tulossa sote-palveluja, ei terveys- ja hy-
vinvointikeskusta eika perhekeskusta. Kaa-
va mahdollistaa seudullisen terveys- ja sosi-
aalipalvelukeskuksen sijoittamisen keskusta
ja asuinalueille. Jatkosuunnittelussa asia tu-
leekin tarkastella uudelleen. Alueelle sijoit-
tuva hyvinvointikeskus voisi muodostaa laa-
jemman hyvinvointiklusterin ytimen ja yh-
den Ostersundomia profiloivista hankkeista.

12.1 Maaperan pilaantuneisuus

Maaperan pilaantuneisuus ja maaperan puh-
distustarve kaava-alueella on nykykasityk-
sen mukaan varsin vahaista. Maaperan pi-
laantumista mahdollisesti aiheuttavia toi-
mintoja on alueella tiedossa vain muutamia.
Toiminnot ovat yksittaisia polttonesteen ja-
keluasemia, kauppapuutarha, ajoneuvova-
rikko, 13jitysalue, varastoalueita seka vene-

satama- ja telakka-alue. Pilaantumista ovat
voineet aiheuttaa myds esimerkiksi mahdol-
liset alueelle tehdyt taytot tai epaviralliset il-
man lupaa toimineet pienet kaatopaikat.

Osa tiedossa olevista mahdollisesti pi-
laantunutta maata sisaltavista alueista on
osoitettu rakentamisalueiksi. Jatkosuunnit-
telussa mahdollinen maaperan pilaantunei-
suus otetaan huomioon suunnitteluvaiheen
edellyttamalla tarkkuudella ja tarkemmas-
sa suunnittelussa selvitetdan kunkin koh-
teen osalta mahdollinen puhdistustarve.
Yleiskaavan rakentamisalueille saattaa tar-
kemmassa suunnittelussa tulla sijoitettavak-
si toimintoja, joilla voi olla maaperaa likaa-
via vaikutuksia. Tallaiset toiminnot suunni-
tellaan tarkemmin asemakaavoitusvaihees-
sa ja ne vaativat todenndkdisesti myds ym-
paristoluvan.

12.2 Melu, tarina ja ilmanlaatu

Paavaylien lisddntyva moottoriajoneuvolii-
kenne huonontaa ilmanlaatua véylien l3hei-
syydessa. Ajoneuvojen tiukentuvat pakokaa-
sumaardykset ja kehittyva tekniikka tulevat
pitkalld tahtdimelld vahentamaan padsto-
ja. Ajoneuvokannan hitaasta uudistumises-
ta johtuen kehitys on kuitenkin verkkaista.
Tekniikan kehittyminen vaikuttaa véhem-
man partikkelimaiseen katupdlyyn (PMz1o).
Katupolya syntyy hiekoitushiekasta ja paal-
lysteistd irtoavan aineksen muodossa. Pien-
hiukkaset ovat terveydelle haitallisia. Katu-
jen tehokas puhdistaminen varhain kevaalla
on kuitenkin erittdin tehokas keino katupo-
lyn haittavaikutusten torjunnassa.

Yleiskaavassa on osoitettu tiivista raken-
tamista my0s joidenkin paavaylien ldheisyy-
teen. Erityisesti nailla alueilla lilkenteen ai-
heuttamat paastot ja ilmanlaadun heikkene-
minen tulee ottaa huomioon asemakaavoi-
tuksen yhteydessd. Keinoina voidaan kayt-
tdd@ mm. suojaavia korttelirakenteita, asun-
tojen suuntaamista ja niiden ilmanvaihto-
tekniikan kehittdmistd, katuvihrean kayttoa
ja riittavia suojaetdisyyksia herkkiin kohtei-
siin (koulut, paivakodit, sairaalat ym.).

Alueelle suunnitellut energiamuodot
(kaukoldmpo, maaldmpé ja aurinkoenergia)
ovatilmanlaadun kannalta suositeltavia. Mi-
kali alueelle suunnitellaan biomassan polt-
toa lammonlahteeksi, on huolehdittava sii-
ta, ettd pienhiukkasten paastot minimoi-
daan.

Langmossebergenin jatevoimalan paas-
tot eivat merkittavasti heikenna alueen il-
manlaatua eivatka aiheuta ihmisille huo-
mattavaa lisdaltistumista. Myoskaan onnet-

tomuus- ja hairidtilanteilla ei arvioida olevan
merkittavaa vaikutusta ilmanlaatuun, koska
savukaasujen paastoraja-arvojen ylittyessa
tai puhdistinlaitteiden kdyttohairiétilantees-
sa jatteen polttoa rajoitetaan tai se keskey-
tetdan. Jatevoimalan kayttotarkkailu kasit-
taa polttoaineen kulutuksen ja laadun tark-
kailun sekd savukaasupaastojen puhdistus-
laitteiden toiminnan ja kunnon tarkkailun
seka paastomittausten laadunvalvonnan.

Yleiskaava mahdollistaa sen, etta alueel-
le voidaan jatkossa suunnitella erilaisia tuo-
tantolaitoksia, joiden ilmanlaatukysymykset
ja padstojen vahennyskeinot kasitellaan ky-
seisten hankkeiden asemakaavoituksessa ja
lupamenettelyissa.Yleiskaavan mahdollista-
mien ilmanlaatuun vaikuttavien tuotantolai-
tosten tai muiden vastaavien toimintojen ai-
heuttamia vaikutuksia selvitetdan tarkem-
min yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Maaraaikaisen maa-ainesten otto-
ja kasittelyalueen toiminnot ja liikenne
aiheuttavat meluhaittoja, tarinaa ja pélyn
levidamistd. Haittoja voidaan lieventdd mm.
rakenteellisella meluntorjunnalla, pélyn tal-
teenottojarjestelmilld, toimintojen oikealla
sijoittelulla ja tydmaasuunnittelulla. Lieven-
tdmistoimenpiteiden yksityiskohtaiset rat-
kaisut on tarkennettava jatkosuunnittelus-
sa. Kaavan toteuttamisella on myds rakenta-
misaikaisia vaikutuksia ilmanlaatuun, muun
muassa melu- ja polyhaittaa, joita voidaan
lieventda rakentamisen huolellisella suun-
nittelulla.

Ostersundomin asuntovaltaisilla alueil-
la liikenne on hallitseva melunlahde. Liiken-
nemelua voidaan torjua rakennusten mas-
soittelulla ja sijoittelulla, jolloin erillisid me-
luntorjuntarakenteita ei tarvita. Metroradan
avo-osuuden ldheisyydessa oleville asuin-,
urheilu- ja ulkoilualueille kantautuu ohjear-
vot ylittdvaa melua, joka voidaan torjua ra-
danvarren meluesteilla. (Akukon 2016) Met-
ron aiheuttamien runkodanen ja térindn vai-
mentaminen otetaan huomioon radan ra-
kenteiden yhteydessd. Satamaradan pin-
taosuuksien tavarajunaliikenteen aiheutta-
ma melu huomioidaan alueiden jatkosuun-
nittelussa.

Uusien alueiden tiukempi yéohjearvo 45
dB merkitsee, ettd yoliikenteen melu tulee
olemaan maaraava asuinalueiden ulkoaluei-
den tavoite. Tama tulee huomioida jatkossa
ulko-oleskelualueiden, korttelipihojen ym.
suunnittelussa. Rakennusten julkisivujen aa-
nieristyksen mitoitus tehdadan edelleen pai-
vamelun perusteella. (Akukon 2016)

Granon saareen kantautuu melua Vuo-
saaren satamasta. Vakiomelu yltaa virkistys-

105



Mus.rawom.-'
Svarm back

7 .*,ﬂ\ \'!uar' R4
PEKT oGl .

ST

'u-saaren atama

--;-r i

R N

Kuva 88. Mahdolliset maaperén pilaantuneet kohteet kaava-alueella.

alueen ohjearvojen tasolle lansirannan ran-
taviivalla. Jos toiminta laajenee ja biopolt-
toaineen purkulaituri toteutuu, ylittdd melu
yOajan ohjearvon 40 dB noin 200 metrin le-
vyiselld kaistaleella (kuva 92) (Akukon 2016).
Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioi-
da, ettei Grandn lansirannalle sijoiteta me-
lulle herkkid toimintoja, kuten loma-asumis-
ta, leirintd-, virkistys- tai luonnonsuojelualu-
eita.

Vuosaaren satama ja voimalaitosten toi-
minnan melu ei aseta rajoitteita asuinalu-
eille. Melun eri |I3hteiden yhteisvaikutus on
merkitykseton. (Akukon 2016)

Kaava luo edellytykset ilmanlaadun, me-
lun ja térinan ohje- ja raja-arvojen mukaiselle
jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

12.3 Turvallisuus

Yleiskaavassa osoitettu alavien ranta-alu-
eiden rakentaminen edellyttaa tulvariskin
huomioon ottamista. Tarkemmassa suunnit-
telussa ranta-alueiden korkeustasojen maa-
rittelyssa otetaan huomioon ennustetusta
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merenpinnan noususta sekd aaltoilusta ai-
heutuva tulvariski. Rakennukset ja rakennel-
mat tulee sijoittaa riskittémalle korkeudelle
siten, ettei mahdollinen tulva aiheuta koh-
tuutonta vahinkoa ihmisille eika rakenteille.

Nykyisten suunnittelussa kaytettyjen
korkeustasovaateiden valossa osalle yleis-
kaavan rakentamisalueita rakennettaessa
joudutaan nykyista maanpintaa nostamaan.
My&s rankkasateiden aiheuttamiin tulviin
tulee varautua asemakaavoitusvaiheessa.

Yleiskaava mahdollistaa uusiutuvia ja ja-
teperdisid polttoaineita kdyttavien energia-
tuotantoyksikdiden sijoittumisen alueelle.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee arvioida
laitosten melu-, poly- ja paastohaitoista ai-
heutuvat turvaetdisyydet muuhun kaupun-
kirakenteeseen.

Vuosaaren voimalaitosten tai Langmos-
sebergenin jatevoimalan ei arvioida aiheut-
tavan yleiskaava-alueen toiminnoille mer-
kittavaa turvallisuusriskid. Vantaan alueel-
la sijaitsevat suuronnettomuusvaaraa aihe-
uttavien kemikaaleja varastoivien laitosten
vaikutukset arvioidaan alustavasti vahaisiksi
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yleiskaava-alueella. Ajanmukaiset tiedot lai-
tosten toiminnasta varmistetaan jatkosuun-
nittelussa.

Véestonsuojien tarve selvitetdan tarkem-
massa jatkosuunnittelussa.

Kaavassa on osoitettu nykyiset ja suunni-
tellut voimajohdot. Sateilyturvakeskus suo-
sittelee, ettd uusien voimajohtojen rakenta-
minen ja voimajohtojen siirrot sekd asema-
kaava toteutettaisiin siten, etta keskimaarai-
nen magneettivuon tiheys o,4 uT ei ylittyi-
si lasten pysyvaan oleskeluun tarkoitetuissa
tiloissa, kuten kodeissa, kouluissa tai paiva-
kodeissa.

Kaavaan on merkitty alueen lapi kulkevat
maakaasuputket. Maakaasuun liittyvat riski-
tekijoina rajahdykset, tulipalot, hakamyrky-
tysvaara seka erilaiset vuototilanteet. Valti-
onneuvoston asetus maakaasun kasittelyn
turvallisuudesta (VNa 551/2009) maaritte-
lee maakaasulaitteistojen vahimmaisetai-
syyksia rakenteista ja toiminnoista. Maa-
kaasuputken ldheisyydessa ei saa harjoittaa
toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa
maakaasuputken pitdmiselle. Siirtoputkis-
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Kuva 89. Tieliikenteen paivamelu 2012 (Lpaiva). Yhdistelmé&ote Vantaan, Helsingin ja Sipoon alueilla
tehdyista melumallinnuksista. Meluvyohykkeet, katujen ja maanteiden likkenne, paivamelutaso Lpaiva
(Helsingin kaupungin meluselvitys 2012, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen julkaisuja 8/2012,
Vantaan kaupungin meluselvitys 2012, Vt 7 meluselvitys 2012 Sipoo-Loviisa)
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Kuva 90. Tielilkenteen yomelu 2012 (Lyd). Yhdistelmdote Vantaan, Helsingin ja Sipoon alueilla teh-
dyistd melumallinnuksista. Meluvyohykkeet, katujen ja maanteiden liikenne, ydmelutaso Lyo (Helsin-
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Kuva 91. Melukartta, Vuosaaren satama ja voimalaitokset laajen-
nuksineen, paiva. (Akukon 2016)

Kuva 92. Melukartta, Vuosaaren satama ja voimalaitokset laajen-
nuksineen, yo. (Akukon 2016)
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Kuva 93. Alustava tulvariskikartta.

ton Idhialueiden maankayton suunnittelussa
tulee varmistaa suunniteltujen toimintojen
kannalta riittava turvallisuustaso tarvittaes-
sa kohdekohtaisin riskitarkasteluin. Kaava-
alueella olevien maakaasuputkien (DN4oo0 ja
DN500) suojaetdisyydet ovat 8 tai 16 met-
rid, paineenvahennysaseman ja venttiiliase-
man vastaavasti 25 tai 5o metrid. Maakaasun
siirtojohdon edellyttdmat turvaetdisyydet ja
mahdollinen siirtotarve on otettava huomi-
oon asemakaavoituksessa.

Gasumin tietojen perusteella venttiili-
vélit ovat riittdvan lyhyet alueen lisdraken-
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tamisen kannalta. Asetuksen mukaan usei-
den vahintaan 4-kerroksisen asuinrakennus-
ten sijainti maakaasuputkiston laheisyydes-
sd edellyttda putkistolta alueluokkaa 4. Ny-
kyinen putkisto on rakennettu alueluokkaan
3, joka oli 1980- ja go-luvuilla vaativin luok-
ka. Asetuksessa ei ole ohjetta putkiston ja
rakennusten vahimmaisetdisyydesta lisa-
rakentamisen tapauksessa. Ostersundomin
maankayton suunnittelussa kdytetaan seu-
raavia periaatteita: Alueluokkaan 3 rakenne-
tun putkiston etdisyys enintaan 3-kerroksi-
seen asuinrakennukseen on véhintdan 16 m

ja 4-kerroksiseen rakennukseen vahintaan
100 m. Nama periaatteet ovat voimassa 200
m etdisyydelle putken suunnassa putkiston
ja rakennuksen vélisen etdisyyden minimi-
pisteesta.

Yleiskaava lisda rakentumisen myo6ta lii-
kennettd, milld on paikallisia vaikutuksia lii-
kenneturvallisuuteen. Jatkosuunnittelussa
tulee ottaa huomioon erityisesti kavelyn ja
pyordilyn turvalliset ristedmiset ajoneuvolii-
kenteen kanssa.



MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET KESKEISET JATKOSUUNNITTELUSUO-
SITUKSET JA HAITALLISTEN VAIKUTUS-

TEN LIEVENTAMISTOIMET

- Asuntovaltaisille alueille on varmistet-
tava riittdva maankayton tehokkuus ja
sopiva kaupan yksikdiden mitoitus, jot-
ta kattavalle lahipalveluverkolle muo-

Elinkeinoeldman toimintaedellytyksiin
- Vaestonkasvun myo6td tyovoiman saa-
tavuus seudulla paranee ja seudun kil-
pailukyky kasvaa.
- Aluevaraukset elinkeinotoimintaan

mahdollistavat uusien tyopaikka-aluei-
den kaavoittamisen tehokkaan joukko-
liikennejarjestelman piiriin logistisesti
hyvien yhteyksien darelle.

- Vdestonkasvun my6ta syntyy paikallis-
ta kysyntaa palveluille.

— Alueen rakentaminen tyollistaa ja syn-
nyttdad mittavaa elinkeinotoimintaa
useiden vuosikymmenien ajan.

- Maa- ja metsatalouselinkeinojen toi-
mintaedellytykset heikkenevat.

Kauppaan

- Vdestonkasvun myota syntyy liiketoi-
mintaedellytykset kaupan palveluille.
Arvioiden perusteella kaava-alueen tu-
levaisuuden ostovoimapotentiaali tar-
vitsee kaupallista tilatarjontaa 400 ooo-

dostuu lilketoimintaedellytykset.
Erityisesti Sakarinmden keskustatoi-
mintojen alueelle tulisi luoda edelly-
tyksia monipuoliselle erikoiskaupalle ja
kaupallisille palveluille.

Sakarinmaden keskustan ja muiden pal-
velukeskusten etupainotteinen toteutu-
minen vahentaa ostovoiman siirtymia ja
asiointiliikennetta alueen ulkopuolelle.
Keskuksien kortteleihin tulee mahdol-
listaa rakennusten katutasoon liiketilaa
tiiviind yhtendisind kokonaisuuksina.
Keskusten saavutettavuus henkildau-
tolla tulee varmistaa rakenteellisella
pysakoinnilla, jotta keskustasta tulee
toimiva myds asiakas- ja yritysnakokul-
masta.

Keskusten vetovoimaa voidaan lisata

600 000 k-m2. tuomalla keskustaan myds julkisia kes-

- Haitallista kilpailuasetelmaa pk-seudun kustapalveluita.
muiden kaupallisten keskusten kanssa - Palvelujen vaiheittain toteuttaminen
on helpompaa, jos asuntorakentami-
nen lahtee liikkeelle keskeisilta keskus-
ta-alueilta ja palvelukeskusten lahei-
syydesta.

- Monipuolisen paikalliskeskuksen to-
teuttamismahdollisuuden ja kaupan
toimintaedellytysten parantamiseksi
tulee tutkia, pystytdaankd Lansisalmen
|&hiymparistoon sijoittamaan suunni-
teltua enemman asukkaita.

ei synny, kaava-alueen vdesto synnyt-
taa kysynnan.
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Kuva 94. Tyo6paikat 100 asukasta kohti toimialaryhmittdin koko paakaupunkiseu-

dulla, asuinvaltaisilla esikaupunkialueilla seka tiettyjen raidevaylien alueilla (Tilasto-

keskus).

13.1 Taustaa

Yleiskaavatyon yhteydessa on arvioitu elin-
keinoelaman toimintaedellytyksid useis-
sa selvityksissa ja tyopajoissa. Luvun 13 tie-
dot perustuvat paaosin yleiskaavatyon yh-
teydessa laadittuun Taloudellisen vaikutus-
ten arviointi -raporttiin (Ramboll 2017) ja
pienyritysten toimintamahdollisuus -selvi-
tykseen (Kaupunkitutkimus TA Oy & Sito Oy
2012).

Yritysten sijoittumiseen kaupunkialueel-
la vaikuttavat tekijat voidaan jakaa kolmeen
ryhmaén (Kaupunkitutkimus TA Oy & Sito
Oy 2012):

- 1) alueen saavutettavuustekijat
- 2) alueen muut ominaisuudet ja
- 3) kiinteisto- ja toimitilatason tekijat.
Yritysten alueelliseen sijoittumiseen vai-
kuttavat muun muassa:

- liikenneyhteydet

- yritysten yhteistydmahdollisuudet, yri-
tysten tarvitsemien palveluiden saata-
vuus

- alueen (paikkakunnan) merkittavyys
kasvukeskuksena

- yritykselle sopivan tydvoiman saata-
vuus

- turvallinen elinymparistd ja viihtyisa
asuinymparistd; asuntojen saatavuus ja
hinta

- tuotantokustannusten aleneminen

- toimitilojen hintataso

- toimitilojen ajanmukaisuus, joustavuus,
turvallisuus.

Yritystoiminnalla on taipumus keskittya,
mutta eri toimialojen keskittymislogiikka on
erilainen. Kaupan ja palveluiden sijoittumi-
nen perustuu asiakkaiden sijaintiin ja asioin-
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tikdyttaytymiseen. Toimistotydpaikkojen si-
joittumisessa keskeistd on kommunikaatio-
saavutettavuus, kun taas teollisuuden ja lo-
gistiikan sijoittumistekijéissa korostuvat lo-
gistiset yhteydet seka suuri tilantarve ja
joustavuus.

13.2 Vaikutukset seudun
elinkeinoelamaan

Yleiskaavan toteuttamisella on merkittavia
myonteisiad vaikutuksia Helsingin seudulle.
Yleiskaavan toteutuminen vaikuttaa yritys-
toimintaan ja aluetalouteen paitsi Helsingis-
sd, myos muissa Helsingin seudun kunnissa.
Ostersundomin toteutuminen suunnitellus-
sa asukas- ja tyopaikkamitoituksessaan li-
sda merkittavasti yritysten henkilotydvuo-
sien maards, liikevaihtoa ja investointeja.
(Ramboll 2017)

Yleiskaava tulee toteutuessaan tarjoa-
maan uusia toimintamahdollisuuksia elin-
keinoelamélle. Jo yksinomaan alueen ra-
kentaminen tyollistda ja synnyttaa mittavaa
elinkeinotoimintaa useiden vuosikymmeni-
en ajan.

Kaava mahdollistaa uusien tydpaikka-
ja asuinalueiden kaavoittamisen tehokkaan
joukkoliikennejarjestelman piiriin, logisti-
sesti hyvien yhteyksien &arelle. Elinkeino-
eldman toimijoiden koon kannalta tarkastel-
tuna voidaan todeta, ettd yleiskaava tarjoaa
suurille toimintayksikaille ennen kaikkea lii-
kennevaylia ja raideliikennettd hyédyntavia
alueita ja pienyrityksille sekoitetun kaupun-
kirakenteen luomia mahdollisuuksia.

Kaavan toteuttaminen parantaa myos
tyévoiman saatavuutta. Ostersundomin ra-
kentuminen tuo asuinmahdollisuuksia suu-



relle tydvoiman maarélle. Metro parantaa
tyovoiman liikkuvuutta rannikon suuntai-
sesti.

Lisdantyva tyévoima heijastuu kehitys-
voimana seka nykyisen Ita-Helsingin alueel-
le (Herttoniemen teollisuusalue, Itakeskus
ja Vuosaari) ettd Vantaan Keha lll:n varrel-
le. Samaa kehitysta tukevat myds Vuosaa-
ren satama Ostersundomin vieressé seka Si-
poon Soderkullan kasvu. Metron ja pikarai-
tioteiden yhdistelma lisaa alueen kytkeyty-
neisyytta Vantaan ja Keha lll:n suuntiin, ja
yleensdkin seudun poikittaissuuntiin paran-
taen alueen saavutettavuutta.

Seudullisesta nakokulmasta yleiskaavan
yhdyskuntarakenteessa elinkeinoeldman
kannalta keskeisimpia alueita ovat metro-
asemien ymparistot, Keha Ill:n varren elin-
keinotoimintojen alueet L&nsisalmessa ja
Vaaralassa sekd Porvoonvaylaa reunusta-
va elinkeinotoiminnan vydéhyke (ml. Norr-
berget). Sakarinmaen keskustatoimintojen
alue on osoitettu merkitykseltdan seudulli-
seksi vahittdiskaupan alueeksi. Sakarinmaki
ja Lansisalmi ovat merkitykseltdan seudulli-
sia joukkoliikenteen solmupisteita. Kaupun-
kien rajalla sijaitsevan Lansisalmen alueen
toteuttaminen edellyttdd Helsingin ja Van-
taan yhteistyota.

Kaavassa on maarayksia, joilla pyritaan
edistdmaan energiatehokkaiden ja ymparis-
toystavallisten jarjestelmien sekd aurinko-
energian, aurinkosahkon ja aurinkolamman
kayttoa alueella. Lisdksi kehotetaan edis-
tdmaan uusien teknologioiden kayttéonot-
toa ja luomaan edellytyksia niihin liittyval-
le elinkeinotoiminnalle. Asian esiintuominen
yleiskaavatasolla saattaa edistaa alan kehit-
tymistd, tarjota alalle kehityshanketoimin-
taa ja luoda pohjaa alan klusterin kehittymi-
selle Ostersundomiin.

Porvoonvayldn vyohyke tarjoaa sijainti-
paikan laajamittaiseen elinkeinotoimintaan
ja yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyvaan
toimintaan. Ostersundomin bio- ja kiertota-
lousintegraattia kehitetdan yhtena Helsin-
gin smart&clean-ohjelman karkihankkeista.
Sen tavoitteena on innovaatioiden ja pilot-
tien mahdollistaminen alueella. Tarkoituk-
sena on saada aikaan biotalouteen pohjau-
tuva monipuolinen ja kestdva tyopaikkako-
konaisuus, joka toteuttaa mm. kiertotalous-
periaatteita, liittyy luontevasti Ostersundo-
min, Helsingin ja Helsingin seudun muuhun
maankayttoon seka hyddyntda alueen si-
jaintitekijoita ja muita ominaisuuksia.

Ostersundom on alueena ollut mukana
useissa kehitys- ja tutkimushankkeissa, jois-
ta merkittdvimmat ovat liittyneet aurinko-

energiaan, hajautettuun lammontuotan-
toon ja sdhkon ja lamman varastointiin. Yh-
teistyota on tehty laajasti tutkimuslaitosten
ja yritysten kanssa. Elinkeinoelaman nako-
kulmasta alue koetaan kiinnostavana refe-
renssikohteena ja sijoittumiskohteena. Eri
yhteyksissa erityisesti uusiutuva energia on
nostettu merkittavaksi teemaksi ja alueen
imagotekijdksi. On mm. arvioitu, ettd kaava-
alueen laajuinen aurinkoenergiahanke kerai-
si mittavuudellaan mukaan alueellisesti ha-
jautuneen toimialan. Pitkakestoisena se to-
dennédkoisesti houkuttelisi myds yrityksia si-
joittumaan hankkeen &arelle. Bio- ja kierto-
talousintegraatti, aurinkosahko, alueellinen
uusiutuvaan energiaan perustuva lammon-
tuotanto sekd sahkon ja ldmmaon varastoin-
ti yhdistettyna alykkaaseen tekniikkaan voi-
vat yhdessd muodostaa alueelle laajemman
energia-alan keskittyman.

Toinen esille tullut klusterimahdollisuus
on terveyspalvelujen keskittyman syntymi-
nen alueelle. Tatd edistavat seka kaavas-
sa esitetyt hyvat lilkenneyhteydet ettd kau-
punkirakenteen lahiluonto, joka tarjoaa hy-
vid ldhtokohtia erilaisille “wellness”-palve-
luille. Kaavan kaupunkirakenteen luontola-
heisyydelld yhdistettyna E18-vaylan ja sata-
man ldheisyyteen on nahty olevan liiketoi-
mintamerkitysta myos matkailun kannalta.

Kolmas klusterimahdollisuus, jolla voi ol-
la seudullista merkitystd on vapaa-aikaan
liittyva elinkeinotoiminta. Yleiskaavaan on
merkitty urheilu- ja virkistyspalvelujen kes-
kukset Salmenkallioon ja Ultunaan Sipoon-
korven rajalle. Salmenkallion keskus mah-
dollistaa liikuntapalveluiden laajamittaisen
kehittamisen seka sisa- etta ulkotiloissa. Ul-
tunan keskusta on tarkoitus kehittaa Sipoon-
korven porttina ja kansallispuistoon liittyvi-
en ulkoilu- ja retkeilypalveluiden keskukse-
na. Alue mahdollistaa my&s monipuolisen
ratsastustoiminnan tai muun kotieldimiin
liittyvan toiminnan. Yleiskaava mahdollis-
taa lisdksi Grandn saaren kehittdmisen mo-
nipuoliseksi vapaa-ajan alueeksi, jonne voi-
daan sijoittaa virkistykseen sekd loma-, mat-
kailu- ja veneilytoimintaan liittyvia palvelui-
ta ja elinkeinotoimintaa.

13.3 Vaikutukset elinkeinoelaman
toimintamahdollisuuksiin kaava-
alueella

Ostersundomiin suunniteltu asukas- ja tyo-
paikkamaard, hyva liikenteellinen sijainti ja
saavutettavuus sekd yleiskaavan mahdollis-
tamat monipuoliset yritysalueet tukevat hy-
vin alueen mahdollisuutta toteutua vetovoi-

maisena yritysalueena, jossa eri osa-alueille
voi kehittya omanlaisensa roolit.

Kaava sallii elinkeinotoiminnan sijoittu-
misen joustavasti keskuksiin, asuntovaltai-
sille alueille ja paljon tilaa vaativien toimin-
tojen rakentamisalueille. Merkintatavoilla ja
maarayksilla on ohjattu eriluonteisten elin-
keinotoimintojen ja kaupan sijoittumista tar-
kemmin. Vaikutuksia kaupan palveluverk-
koon on kasitelty kappaleessa 13.4. erikseen.

Keskukset ja asuntovaltaiset alueet so-
veltuvat sellaiselle elinkeinotoiminnalle, jo-
ka voidaan sijoittaa asuntoalueen yhtey-
teen, kuten kaupalle, palveluille, toimisto-
tydlle ja ympéristohairioita aiheuttamatto-
malle teolliselle tuotannolle. Elinkeinotoi-
minnan alueille voidaan sijoittaa paljon ti-
laa vaativaa elinkeinotoimintaa, joka ym-
paristo- tai muista syista ei sovellu asutuk-
sen valittomaan laheisyyteen. Alueet sovel-
tuvat mm. paljon tilaa vaativalle teolliselle
tuotannolle ja logistiikalle. Yhdyskuntatek-
nisen huollon alueille voidaan sijoittaa paa-
kayttotarkoitukseen liittyvaa elinkeinotoi-
mintaa. Porvoonvaylan varressa yhdyskun-
tateknisen huollon alueita on varattu ensisi-
jaisesti aurinkoenergian tuotantoon.

Ostersundomin sijainti Vuosaaren sata-
man vieressd luo mahdollisuuksiaVuosaaren
ja Helsinki-Vantaan lentoaseman valisen ke-
hityskaytavan muodostumiselle. Ostersun-
domin toteutumisen myo6td Vuosaaren sa-
taman sijainti suhteessa kaupunkiseutuun
muuttuu keskeisemmaksi. Tama vaikuttaa
mydnteisesti Vuosaaren sataman houkutte-
levuuteen yritysalueena.

Vdestonkasvun my6td syntyy paikallis-
ta kysyntaa palveluille. Kaavassa on pyrit-
ty edistamaan paikallisten palvelujen kan-
nalta olennaisten pienyritysten syntya. Ta-
ma nakyy esim. kaavan kaupunkirakentees-
sa, joka pyrkii rakentamaan verkostomaista
katutilaa. Pddkadun varren ja metroasemi-
en kerrostalovaltaisuus antaa hyvét edelly-
tykset sijoittaa pienyrityksille sopivaa liike-
ja palvelutilaa katutasoon. Jatkokehittelyn
haasteena ovat tilakustannukset ja riittava
vetovoima.

Vaestomaaran kasvu luo kysyntada myos
merellisille palveluille. Yleiskaava mahdollis-
taa venesatamien rakentamisen tailaajenta-
misen ja niihin liittyvan, nykyistd monipuoli-
semman palvelutarjonnan.

Keskuskauppakamarin selvityksen (2016)
mukaan yritysten sijoittumiseen ja toimin-
taedellytyksiin vaikuttava tarkein tekija on
tydvoiman saatavuus. Tydvoiman saatavuus
voidaan ymmartaa myos tyontekijapotenti-
aalina, jolla téssa tarkoitetaan Ostersundo-
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min asukkaiden lukuma&araa ja sijoittumista
sekd tydvoiman saatavuutta muualta Helsin-
gin seudulta. Kokonaisuutena katsoen saa-
vutettavalta asukasmaaraltdan suurimpia ja
siltd kannalta yrityksille houkuttelevimpia si-
jaintipaikkoja ovat metroasemien lahiympa-
ristot. (Ramboll 2017)

Joukkoliikennetta tyomatkoillaan kayt-
tavid ajatellen parhaat alueet ovat Léansi-
salmi ja Lansimaki, joissa yhdistyvat hyvat
joukkoliikenneyhteydet eri suuntiin. Hyvia
alueita ovat myds muut metroasemien lahi-
ymparistot ja Porvoonvéylan pysakkien 1&hi-
alueet. Henkildautoa tydmatkoillaan kaytta-
via ajatellen hyvat sijainnit jakautuvat jouk-
koliikenteeseen verrattuna tasaisemmin ko-
ko alueelle, mutta painottuvat yleiskaava-
alueen lansiosaan. Kevytliikenteen kaytta-
jia ajatellen korostuvat metroasemien va-
littdmat |dhiymparistot. (Strafica Oy 2017)
Kevytliikennettd ja henkildautoa tyomat-
kallaan kdyttavien kannalta metron linjaus-
vaihtoehtojen valilld ei ole merkittavaa eroa.

13.3.1 Vaikutukset maa- ja
metsatalouselinkeinoihin

Ostersundomista on puhuttu maaseutuna,
mutta elinkeinojen nakokulmasta alue ei kui-
tenkaan enda eld maataloudesta. Nykyisin
kaava-alueella vield harjoitetaan maatalo-
utta ja sen osana hevostilatoimintaa. Alku-
tuotanto on tydpaikkoina mitaten vahaista.
Osalla pelloista kasvatetaan heinda alueen
hevostiloille. Varsinaisessa peltoviljelyssa on
biodynaaminen tila Majvikissa seka Wester-
kullan kartanon pellot. Nykykasityksen mu-
kaan perinteiseen maatalouteen liittyva vil-
jelytoiminta vaatii vdhintdan 100 ha pelto-
alaa ollakseen taloudellisesti kannattavaa.

Kaavan toteutuessa maa- ja metsatalo-
uden harjoittamisen mahdollisuudet alueel-
la vahenevat olennaisesti. Rajatuilla alueil-
la on kuitenkin mahdollisuuksia esimerkiksi
ruoan ldhituotannolle ja maatilamatkailulle.

Maatalousalueeksi on kaavassa merkitty
vain pieni alue Majvikissa. Alueelle voidaan
sijoittaa maatalouteen liittyvda elinkeino-
ja harrastustoimintaa ja asumista. Wester-
kullan kartanon pellot on kaavassa osoitet-
tu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi
joiden sdilyminen avoimina ja viljelykaytdssa
on maisemakuvan kannalta tarkeda. Toisin
sanoen viljelyn jatkamista pidetdan suositel-
tavana elinkeinotoiminnan ja kulttuurimai-
seman yllapitamiseksi.

Metsdtalouden kannalta yleiskaavan to-
teuttaminen lisda metsien virkistyskadyttoa
ja suojelua ja vahentaa metsien talouskayt-
t64. Kaava ei sisalld metsétalousalueita.
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13.3.2 Vaikutukset hevos-
elinkeinotoimintaan

Yleiskaavan toteuttaminen mahdollistaa
hevostoiminnan jatkumisen alueella. Suurin
osa nykyisista talleista sijoittuu kaavan ra-
kentamisalueille, ja toiminnan jatkuminen
on ratkaistava tapauskohtaisesti. Hevostoi-
minnan ympadristoriskeja ja -haittoja ehkais-
taan ja lievennetdan ymparistélupamenet-
telylla ja erilaisilla suojaetdisyyksilla. Yleis-
kaavan osoittamilla rakentamisalueilla he-
vostoimintojen suojaetdisyyksien mahdol-
listaminen on hankalampaa kuin kaavan vi-
heralueilla.

Yleiskaava mahdollistaa Huson ratsas-
tuskeskuksen toimintojen sailymisen. Kaa-
vassa se on merkitty alueeksi, jonka omi-
naispiirteet sailytetaan. Alueen tarkemmas-
sa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriympariston, maiseman ja luonnon
arvot ja ekologiset yhteydet. Alueella salli-
taan olemassa olevien rakennusten korjaa-
minen, laajentaminen ja korvaaminen seka
alueen ominaispiirteiden mukainen vahai-
nen tdydennysrakentaminen. Ultunaan Si-
poonkorven rajalle on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelujen keskus, joka soveltuu laa-
jamittaiseen hevostoimintaan. Yleiskaavas-
sa eiole erikseen osoitettu ulkoilu- tai ratsas-
tusreitteja, mutta ne on esitetty selostuksen
liitteena olevassa tavoitteellisessa virkistys-
verkkosuunnitelmassa. Jatkosuunnittelus-
sa kaavan viherkaytavia voidaan hyodynt&aa
mahdollisuuksien mukaan myds ratsastus-
reitteina.

13.4 Vaikutukset kaupan
palveluverkkoon

Yleiskaavan vaikutuksia kaupan palveluverk-
koon on tarkasteltu selvityksessa Kaupan
palveluverkon suunnittelu ja vaikutusten ar-
viointi suoran metron vaihtoehdossa (WSP
Finland Oy 2017). Seuraavaan on koottu sel-
vityksen keskeiset arviot.

13.4.1 Kaupan palveluverkko ja tilantarve

Yleiskaavan kaupan maarayksilla pyritaan
edesauttamaan paikallisten palvelujen ja
sekoittuneen kaupunkirakenteen syntymis-
ta. Kaavaratkaisun monikeskuksinen raken-
ne edistaa sellaisen palveluverkon kehitys-
t3, jossa asiointimatkojen pituudet ovat koh-
tuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset
vaikutukset vahaisia. Tiivis ja useaan keskus-
taan perustuva rakenne kannustaa my®és ja-
lankulkuun ja pyorailyyn. Madraykset pyr-
kivat joustavuuteen tulevaisuuden muuttu-
vissa toimintaymparistoissa ja padkaupun-

kiseudun yhdyskuntarakenteen kehitysvai-
heissa.

Ostersundomin kaupalliset keskukset si-
joittuvat keskustatoimintojen alueille. Saka-
rinmakeen sijoitetaan seudullista vahittais-
kauppaa ja metroaseman ymparistoa kehi-
tetdan merkittavana liikenteen solmukohta-
na, jonne sijoitetaan liityntdpysakaointia. Sa-
karinmakea kehitetdan alueen kaupallisena
padkeskuksena. Muut metroasemien ympa-
rille kehittyvat keskukset palvelevat paikalli-
sia asukkaita.

Sakarinm&en keskustan pohjoispuolelle
sijoittuu tilaa vaativan kaupan keskus, joka
palvelee koko Ostersundomin aluetta. KM-
alueiden vahittaiskaupan suuryksikoiden yh-
teenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 100
000 k-m2. Pdivittdistavarakaupan yhteenlas-
kettu kerrosala on rajoitettu 2 ooo k-m2.

Paakeskuksen ja metrokeskusten lisaksi
alueelle sijoittuu lahipalveluita. Tavoitteena
on, ettd kaava-alueelle sijoittuu riittava 13-
hipalveluiden verkko, niin ettd arkipalvelut
ovat kdvellen saavutettavissa.

Lahipalveluita on suunniteltu p&d&asias-
sa kaavaan osoitetuille [dhipalvelujen alueil-
le. Kaupallisten palveluiden Iahtokohdista si-
joittumisen kriteereja ovat hyva saavutetta-
vuus ja riittava lahiasutus.

Tavoitteena on, etta Ostersundomin alu-
eella kaupalliset palvelut saadaan p&aosin
omalta alueelta. Kaupan mitoituksen I&h-
tokohtana on, ettéd melkein koko ostovoima
voi laskennallisesti toteutua omalla alueel-
la. Jonkin verran ostovoimaa tulee kuitenkin
siirtymdan myos muihin padkaupunkiseu-
dun kaupan keskuksiin, mutta vastaavasti
Ostersundomin alueelle suuntautuu jonkin
verran ostovoimaa myds alueen ulkopuolel-
ta.

Keskusten mitoitus on esitetty 8o 000 ja
100 000 asukkaan vaestdennusteille seka
kahden ostovoiman kasvumallin mukaisel-
le kehitykselle.

Sakarinmdestda muodostuu monipuoli-
nen seudullinen keskusta. Sakarinmaen mi-
toitusta kasvattaa se, ettd alueen laheisyy-
dessa on eniten asukkaita verrattuna mui-
hin metrokeskuksiin. Lisaksi Majvikin ldhei-
syys ja kaupunkirakenteen kasvaminen kiin-
ni Sakarinméakeen lisdd Sakarinmaen veto-
voimaa. Sakarinmdkeen voi suuntautua os-
tovoimaa myds Porvoosta ja Sipoosta, mi-
ka kasvattaa Sakarinmden potentiaalia.
Yleisesti erikoiskaupan hakeutuminen suu-
riin keskuksiin vaikuttaa siihen, ettd vain yk-
si keskuksista voi toimia vetovoimaisena eri-
koiskaupan keskuksena. Muihin keskuksiin
sijoittuu padasiassa paikallisia &hipalveluita.



Lansisalmi, Ostersundom ja Majvik muo-
dostavat paikalliset palvelukeskukset. Kes-
kukset ovat arkiostospaikkoja, joiden veto-
voima pohjautuu pdivittdistavarakauppaan
ja niiden rinnalla toimiviin kaupallisiin palve-
luihin. Lahipalveluna toimivaa erikoiskaup-
paa on mm. apteekki, optikko, kukkakaup-
pa, yms. Yleisesti arkiasiointiin painottuvat
keskukset eivat pysty tarjoamaan erikois-
kaupan toimijoille kilpailukykyisia liikepaik-
koja.

Lansisalmen keskustan mitoitus jaa al-
haisimmaksi. Mita pienemmaksi keskus jaa,
sitd vaikeampi sen on saavuttaa arvioitua
osuutta lahialueen ostovoimasta. Tama mer-
kitsee sita, etta keskuksista toteutuvat las-
kelmien mukaisina todennakdisimmin Ma-
jvik ja Ostersundom. Léansisalmi ei tdméan ko-
koisena endd mahdollisesti onnistu saavut-

Ostovoiman perinteinen kasvu

k-m’ Paskeskus Metrokeskukset KM-alue
Sakarin- Lansi- Oster- Sakarin-
maki salmi sundom  Majvik maki
Paivittdistavarakauppa ja Alko 19 200 3 500 5200 7 600
Erikoiskauppa 66 900 1200 1800 2 800
Kaupalliset palvelut 58 800 4 800 7 000 11000 6 000
Tiva ja autokauppa 7 600 400 500 900 152000
Kauppa ja palvelut yhteensd 152 500 9 900 14 500 22300 158000
Ostovoiman hidas kasvu
k-m’ Padkeskus Metrokeskukset KM-alue
Sakarin- Lansi- Oster-
maki salmi sundom  Majvik  KM-alue
Paivittdistavarakauppa ja Alko 15 200 2900 4100 6000
Erikoiskauppa 43 700 800 1200 1800
Kaupalliset palvelut 50 600 4100 6000 9 400 5000
Tiva ja autokauppa 5200 300 400 600 104 000
Kauppa ja palvelut yhteensa 114 700 8100 11700 17 800 109 000
Vdestotavoite 100 000
Ostovoiman perinteinen kasvu
k-m’ Paikeskus Metrokeskukset KM-alue
Sakarin- Lansi- Oster- Sakarin-
maki salmi sundom  Majvik maki
Pdivittdistavarakauppa ja Alko 24 100 4 200 6900 10 200
Erikoiskauppa 85 200 1400 2400 3700
Kaupalliset palvelut 74 200 5700 9200 14 600 8000
Tiva ja autokauppa 9 700 400 700 1100 192000
Kauppa ja palvelut yhteensa 193 200 11 700 19 200 29600 200000
Ostovoiman hidas kasvu
k-m’ Paskeskus Metrokeskukset KM-alue
Sakarin- Lansi- Oster-
maki salmi sundom  Majvik  KM-alue
Paivittaistavarakauppa ja Alko 19 000 3400 5500 8100
Erikoiskauppa 55 400 900 1500 2 400
Kaupalliset palvelut 64 100 4 900 8 000 12 600 7 000
Tiva ja autokauppa 6 600 300 500 800 131000
Kauppa ja palvelut yhteensd 145 100 9 500 15 500 23900 138000

Kuva 95.

tamaan arvioitua asiointiosuutta. Tavoitteet
I&hiostovoiman saavutettavuudessa on kui-
tenkin hyva pitaa korkealla, koska ldhtokoh-
tana on tasapainoisen palveluverkon muo-
dostuminen alueelle.

Sakarinmaen KM-alueelle maakuntakaa-
vassa ja yleiskaavassa osoitettu mitoitus 100
000 k-m? kattaa hyvin oman alueen ostovoi-
man. Mitoitus voi alueella pitkalla tahtdimel-
I3 olla suurempikin, jos ostovoima ja asukas-
maard kasvavat arvioidulla tavalla.

Kaikilla kaavassa esitetyilla 1ahipalvelu-
jen alueilla on hyva kysynnantaso I&hipal-
veluille. Kysyntd ja sen pohjalta laskettu mi-
toitus osoittavat, ettd kaikkien lahipalvelu-
jen alueiden ymparistdssa riittaa potentiaa-
lia ainakin yhdelle ldhikauppakonseptin péi-
vittdistavarakaupalle (300-500 k-m?2). Tdman
lisaksi samaan yhteyteen voi rakentua myos

Ostersundomin keskusten alustava mitoitus 80 000 ja 100 000 asukkaan viestdennusteella.

muita lahipalveluita. Korsnasissa on kysyn-
taa ainakin kahdelle ja Lansimdessa useam-
malle Idhikaupalle tai vaihtoehtoisesti vahan
suuremmalle myymalalle. My6s Lansimaen
pohjoiseen lahipalvelujen alueeseen riittaa
laskennallista kysyntda. Vaikutusalueet me-
nevat kuitenkin osittain paallekkain nykyi-
sen Lansimaen kauppapalvelujen kanssa,
mutta tihedssa kaupunkirakenteessa tama
on luontevaa. Pohjoisen |dhipalvelujen alu-
een toteutumista edesauttaa pikaraitiolinjan
rakentuminen alueen lapi.

13.4.2 Yleiskaavan suhde
maakuntakaavaehdotukseen
Maakuntakaava ohjaa merkitykseltaan seu-
dullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden si-
joittumista. Yleiskaavassa ja tarkemmassa
suunnittelussa ohjataan vaikutuksiltaan pai-
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Ostovoiman perinteinen kasvu

k-m Lahipalvelukeskukset
Ldnsi- Lansimaki Sand- Osters Karhu- Korsnas Majvik Puro-
maki pohjoinen backa ita Landbo Kartano  saari itd eteld niitty
Paivittaistavarakauppa ja Alko 1 600 600 900 600 800 400 600 1000 600 600
Erikoiskauppa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kaupalliset palvelut 1300 400 500 400 500 300 400 600 400 400
Tiva ja autokauppa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kauppa ja palvelut yhteensa 2900 1000 1400 1000 1300 700 1000 1600 1000 1000
Ostovoiman hidas kasvu
k-m’ Lahipalvelukeskukset
Lansi- Lansimaki Sand- Osters Karhu- Korsndas Majvik Puro-
maki  pohjoinen backa ité Landbo Kartano  saari ita etela niitty
Paivittdistavarakauppa ja Alko 1200 700 700 500 600 300 500 800 500 500
Erikoiskauppa 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0]
Kaupalliset palvelut 1100 500 500 300 400 200 300 500 300 300
Tiva ja autokauppa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kauppa ja palvelut yhteensa 2300 1200 1200 800 1000 500 800 1300 800 800
Vdestotavoite 100 000
Ostovoiman perinteinen kasvu
k-m’ Lihipalvelukeskukset
Lansi- Ldnsimdki Sand- Osters Karhu- Korsnds Majvik Puro-
maki pohjoinen backa ita Landbo Kartano  saari ita eteld niitty
Pdivittdistavarakauppa ja Alko 2000 1100 1100 800 1 000 500 900 1200 700 800
Erikoiskauppa 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0
Kaupalliset palvelut 1600 700 700 500 600 300 600 800 500 500
Tiva ja autokauppa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kauppa ja palvelut yhteensa 3 600 1800 1800 1300 1600 800 1500 2 000 1200 1300
Ostovoiman hidas kasvu
k-m’ Lahipalvelukeskukset
Lansi- Lansiméaki Sand- Osters Karhu- Korsnds Majvik  Puro-
madki pohjoinen backa itd Landbo Kartano  saari itd etela niitty
Pdivittdistavarakauppa ja Alko 1500 800 800 600 800 400 700 1000 600 600
Erikoiskauppa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kaupalliset palvelut 1400 600 600 400 500 300 500 700 400 400
Tiva ja autokauppa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kauppa ja palvelut yhteensa 2900 1400 1400 1000 1300 700 1200 1700 1000 1000

Kuva 96. Ostersundomin ldhipalvelukeskusten alustava mitoitus 80 000 ja 100 000 asukkaan viestdennusteella.

kallisten suuryksikdiden sijoittumista.
Ostersundomin maakuntakaavaeh-
dotuksessa Landbon liittyman yhteyteen
saa sijoittaa seudullista tilaa vaativaa va-
hittdiskauppaa enintdan 100 ooo k-m? ja
Sakarinmaen keskukseen seudullista va-
hittdiskauppaa (ei ylarajaa). Muille taaja-
ma-alueille saa sijoittaa merkitykseltdan
paikallisia vahittdiskaupan suuryksikoita.
Yleiskaavassa véhittdiskaupan suuryksi-
kot ovat sallittuja ainoastaan yleiskaavan
keskustatoimintojen alueella. Vahittais-
kaupan suuryksikdiden mitoitusta on maa-
kuntakaavassa ohjattu suunnittelumaara-
yksin. 2. vaihemaakuntakaavaehdotuksen
mukaan Ostersundomin taajamatoimin-
tojen ja tyopaikkatoimintojen alueille on
mahdollista sijoittaa paikallista tilaa vaa-

tivaa kauppaa enintaan 30 ooo k-m?2, muu-
ta erikoiskauppaa enintdan 10 ooo k-m?ja
pdivittaistavarakauppaa enintdaan 5 ooo
k-m2. Selvitysten perusteella mitoitus voi
olla suurempi.

Yleiskaavan kaupallisten keskusten jar-
jestelma vastaa periaatteiltaan maakun-
takaavan tavoitteita. Yleiskaava-alueesta
muodostuu seudulle uusi kaupunkikoko-
naisuus keskuksineen.

Maakuntakaavaehdotuksen tavoite-
vuosi on 2035 ja Ostersundomin yleiskaa-
va kuvaa tavoitetilaa vuonna 2060. Ase-
makaavoituksen ja rakentamisen vaiheis-
tuksella tulee kaupan palveluverkon kan-
nalta olemaan suuri merkitys, niin kaupan
elinvoimaisuuden kuin palveluiden saata-
vuuden ja saavutettavuudenkin kannalta.

Kaavaratkaisu on sidottu metron sitovaan
toteuttamispaatokseen, jolloin alueelle si-
joittuvat kaupalliset palvelut ovat helpos-
ti saavutettavissa my0s joukkoliikenteella.

13.4.3 Kaavaratkaisun vaikutukset
kaupan toimintaedellytyksiin

Alueelle on osoitettu nelja keskusta-aluet-
ta metroasemien yhteyteen. Pddosa kau-
pallisista palveluista keskittyy ndiden met-
roasemien yhteyteen. Metroasemien |&-
heisyyteen on osoitettu kerrostalovaltais-
ta tihedd kaupunkiasutusta, mika tukee
palvelujen keskittymista keskusta-alueil-
le. Palvelujen sijoittuminen tihedan kau-
punkirakenteeseen mahdollistaa palvelu-
jen saavutettavuuden kavellen ja pyoral-
I3. Sijainti metroasemien yhteydessa tu-



kee palvelujen saavutettavuutta myos jouk-
koliikenteella. Keskusta-alueet ovat niin laa-
joja, ettd alueille on mahdollista muodostaa
monipuolinen palvelukeskittyma.

Sakarinmaen lahivaikutusalueelle on
suunniteltu asutusta eniten, mika tukee kau-
pallisen padkeskuksen sijoittumista Sakarin-
makeen. Alue tulee olemaan my®s liitynta-
liilkenteen solmukohta, mika edelleen tukee
seudullisesti merkittavaa paakeskusta alu-
eelle. Koko Ostersundomin alueen asukas-
maéara on niin korkea, etté alueella on tarvet-
ta aluekeskukselle muiden paakaupunkiseu-
dun aluekeskusten tapaan.

Tilaa vaativalle kaupalle suunniteltu va-
hittaiskaupan suuryksikkoalue sijoittuu Saka-
rinmaen keskusta-alueen tuntumaan, jossa
on tilaa vaativan kaupan ndkdkulmasta pal-
jonlahiasutusta. Alue on hyvin saavutettavis-
sa moottoritien solmukohdassa Sakarinma-
en risteyksessd, ja tulevaisuudessa alueelle
tulee jarjestda myos joukkoliikenneyhteydet.

Lansisalmen, Ostersundomin ja Majvikin
keskusten lahialueelle sijoittuu niin paljon
asutusta, ettd keskuksilla on hyvat toimin-
taedellytykset paikallistasoisina arkiostos-
keskustoina. Nykyinen Lansim&en asutus ei
tue merkittavasti Lansisalmen keskustan ke-
hittymistd, koska Mellunmaen paikalliskes-
kus on Lansimakea |dhempand, mutta myds
Lansisalmen |dhialueella on riittavasti asuk-
kaita paikalliselle kaupan keskukselle. Kau-
pan tarjonnaltaan Lansisalmi jaa kuitenkin
pienemmaksi kuin muut metrokeskukset ei-
ka kaupan toimintaedellytykset keskuksessa
ole niin laajat kuin muissa keskuksissa.

Ostersundom toimii luontaisena pai-
kalliskeskuksena oman alueensa asukkail-
le. Majvikin metrokeskus sita vastoin toimii
luontevasti Sakarinmaen alakeskuksena,
koska alueiden asutus kasvaa kiinni toisiinsa.

Lahipalvelukeskukset sijoittuvat suurelta
osin kerrostalovaltaiselle alueelle paateiden
tai kokoojakatujen varsille. Niiden [dhiympa-
ristdssa on riittavasti lahiasutusta, ja niiden
saavuttavuus seka nakyvyys ympdristossa
ovat hyvig, jolloin kaupan toimintaedelly-
tykset keskuksessa ovat hyvat.

Yleiskaavaan merkittyjen lahipalvelukes-
kusten lisdksi Idhipalveluita voi luontevasti
sijoittaa myods muualle kerrostalovaltaisil-
le alueille erityisesti paa- ja kokoojakatujen
varsille. N&illd on kaupan toimintaedellytyk-
siin ndhden riittdva asukaspohja ja hyva lii-
kenteellinen saavutettavuus. Kaupunkipien-
talovaltaisilla alueilla lahipalveluiden sijoit-
tuminen on vaikeampaa pienemman vées-
topohjan takia.

13.4.4 Vaikutukset seudulliseen palvelu-
verkkoon

Sakarinmakea kehitetaan seudullisesti mer-
kittdvana keskustana, jonne sijoittuu padosa
alueen keskustahakuisista erikoiskaupoista.
Kaupan palvelut on Sakarinmaessa mitoi-
tettu kuitenkin Ostersundomin alueen asuk-
kaiden tarpeiden lahtokohdista. Seudullista
merkitysta Sakarinmaki saa, kun keskukses-
ta tulee niin vetovoimainen, etta se voi hou-
kutella asiakkaita myds alueen ulkopuolelta.
Liityntalilkenne tuo my®&s asiakkaita itdisel-
td Uudeltamaalta. Pddosa alueen asiakkaista
on kuitenkin paikallisia Ostersundomin alu-
een asukkaita.

Ostersundomin yleiskaavan toteutumi-
sen myotd padkaupunkiseudulle muodostuu
uusi aluekeskus, jolla on suuri vaikutusalue
eli koko Ostersundom. L&nnen suunnassa
seuraavaksi lahimp&an keskustaan eli Itdkes-
kukseen ei Sakarinmaen keskustalla arvioida
olevan vaikutuksia. Itdkeskuksella on jo oma
seudullinen vaikutusalueensa, joka on edel-
leen kasvussa. Ostersundomin kaava-alueel-
ta tulee Itdkeskukseen lisaa asiakkaita, mut-
ta vastaavasti osa nyt itdiseltda Uudeltamaal-
ta Itdkeskukseen suuntaavista pysahtyy tu-
levaisuudessa jo Sakarinmdkeen.

Sakarinmaelld voi olla vaikutuksia itai-
seen seudulliseen palveluverkkoon.

Sakarinmaen keskustan ulkopuolisesta
kaupan alueesta muodostuu paakaupunki-
seudulle uusi vetovoimainen tilaa vaativan
kaupan alue. Alueella ei arvioida olevan vai-
kutuksia keskusta-alueisiin Ostersundomin
alueella tai sen ulkopuolella, koska alueel-
le sijoittuu paaasiassa sellaisten toimialojen
toimintaa, jota ei tyypillisesti ole keskusta-
alueilla. KM-alue kilpailee lahinna vastaavi-
en kaupan alueiden kanssa koko paakaupun-
kiseudulla.

Sakarinmden KM-alueen vetovoima tu-
lee riippumaan sinne sijoittuvasta kaupas-
ta. Mikali alueelle sijoittuu sellaista veto-
voimaista kauppaa, jota ei muissa ldhialu-
een paakaupunkiseudun tai Itd-Uudenmaan
kaupan keskittymissd ole, vetda Sakarinma-
en KM-alue asiointia laajaltakin alueelta. Os-
tersundomin alueella tarvitaan myos oma ti-
laa vaativan kaupan keskittymd, johon pys-
tyy sijoittumaan tilaa vaativaa kauppaa mo-
nipuolisesti, jotta dstersundomilaisten tilaa
vaativan kaupan asiointimatkat eivdt muo-
dostu liian suuriksi.
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13.4.5 Vaikutukset Kilpailuun

Keskustatoimintojen alueet ovat laajoja, jo-
ten kaupalla on yleiskaavan |ahtékohdista
useita sijoittumismahdollisuuksia keskus-
toissa. Kilpailun kannalta mitoitus voi kaa-
voissa olla laskettua suurempikin, milld var-
mistetaan riittavat kilpailun edellytykset alu-
eella. Myos lghipalvelukeskukset voivat mi-
toitukseltaan olla selvityksessa laskettuja
suurempia. Lahipalvelujen alueella voidaan
mahdollistaa myds lahikauppaa monipuoli-
semman marketin sijoittuminen alueelle, jos
elinkeinotoiminnan puolelta 16ytyy kiinnos-
tusta. KM-alueen mitoitus on alkuvaiheessa
riittdva useiden erilaisten toimijoiden mark-

Kuva 97.

kinoille tuloon sekd myds kaupan konsepti-
en kehittamiseen.

13.4.6 Vaikutukset arkielamaan
ja palvelujen saavutettavuuteen

Yleiskaavan palveluverkko toteutuessaan
on hyva ja se saavuttaa padosan (77 %) asuk-
kaista vahintdan 8oo metrin matkalla. Kaa-
va-alueelle jaa jonkin verran palvelutyhjidi-
ta kaavaan merkittyjen keskustatoiminto-
jen alueiden ja lahipalvelukeskusten ulko-
puolelle. Nykyinen Landbon alue laajennuk-
sineen on palveluiden ndkékulmasta asutus-
tiheyden kannalta hankala lukuun ottamat-

ta Sakarinmakeen johtavaa paakatuyhteyt-
ta. Lansisalmen pohjoisosiin jd& myds aluei-
ta, joista matka Idhimp&an keskukseen kas-
vaa yli 800 metriksi. Alueella ei kuitenkaan
ole riittavasti lahiasutusta, joka takaisi kau-
pan toimintaedellytykset alueella.

Kaupallisten palveluiden kannalta haas-
tavia sijainteja ovat my6s mm. Puroniityn ja
Karhusaaren pientalovaltaiset alueet. Aluei-
den porttiin sijoittuu palveluita luontevasti,
koska ne ovat hyvin saavutettavissa kaikkien
alueille tulevien ja lahtevien ndkékulmasta.
Keskeisimmille paikoille sijoittuvat palvelut
eivat enda saavuta helposti alueiden sisaan-
tulon Idheisyydessa olevaa asutusta.

Kaupallisen palveluverkon saavutettavuusalueet 400 ja 800 metrin etdisyyksilla. Asukkaisiin vaikuttavat palvelutyhjiét (sininen ympyra). Asuk-

kaisiin vaikuttavat edut (vihrea ympyra). Palvelutyhjiot muilla kuin asuntovaltaisilla alueilla (keltainen ympyra).

¥ saavu

B c-ar0 retna gatus A)
T 00 metra e B)

—

2km
|
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Kaavalla on seka merkittavia myonteisia etta merkitta-
via kielteisid vaikutuksia. Kielteiset vaikutukset koros-
tuvat varsinkin rakentamisvaiheessa. Pitkakestoisis-
sa vaikutuksissa nousevat esiin myonteiset vaikutukset
ja nykytilaa parantavat muutokset. Kaavan merkitta-
vat myonteiset vaikutukset kohdistuvat ennen kaikkea
seutu- ja yhdyskuntarakenteeseen, pdakaupunkiseudun
asuntotarjontaan, tydllisyyteen ja elinkeinoeldaman mah-
dollisuuksiin. Kaavalla on suuria nykytilannetta muutta-
via vaikutuksia luontoon, maisemaan ja nykyisten asuk-
kaiden oloihin. Osa ndista vaikutuksista on merkittavia
ja kielteisia. Osaa kielteisista vaikutuksista pystytdan jat-
kosuunnittelussa suunnitteluratkaisuin lieventdmaan tai
poistamaan.
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Seurannalla voidaan todentaa, mitd vaiku-
tuksia yleiskaava todellisuudessa aiheuttaa.
Seurantaa voidaan tehda erilaisilla mittauk-
silla, analyyseilld ja havainnoinnilla. Seuran-
nan avulla voidaan arvioida vaikutusten arvi-
oinnin onnistumista sekd suunnata seuraavi-
en suunnitteluvaiheiden arviointia ja haital-
listen vaikutusten lieventdmistoimia.

Yleiskaavan toteuttamista kunnat seu-
raavat muiden suunnittelu- ja raportointi-
prosessiensa kautta. Esimerkiksi Helsingin
kaupunki tekee vuosittain tietokatsauksia,
joilla seurataan mm. ympariston tilaa, alue-
ittaista vaestokehitystd, asuinoloja ja palve-
luiden kehittymista.

Seurantaa on tarkoitus tehda mm. Na-
tura 2000 -verkoston kannalta (kuvattu se-
lostuksen luvussa 10.9.) keskeisilla alueilla;
Natura-alueilla, selvitysalueella ja ekologi-
sen yhteyden kehitettavalld osalla. Natura-
arvojen kannalta seurannassa keskeista on
seurata virkistyskayton vaikutuksia pyyhyn,
kehraajaan, ruisraakkaan ja silikaattikalliot
luontotyyppiin.

Selvitysalueelle laaditaan virkistyskay-
ton ohjaamisen ja luonnonhoidon suunni-
telma, joka voi sisaltdd myos esityksen kaa-
van aiheuttamien vaikutusten seuraamisek-
si. Suunnitelman laatimisen tueksi peruste-
taan ty6ta ohjaava ryhma, johon olisi suo-
tavaa kutsua jaseniksi Uudenmaan ELY-kes-
kus ja Metsahallituksen luontopalvelut seka
tarvittaessa asiantuntijajasenia. Seuranta-
toimenpiteet voidaan maaritelld myds Na-
tura-alueelle laadittavassa hoito- ja kaytto-
suunnitelmassa.

My0s ekologisen yhteyden kehitettdvan
osan kehittdaminen edellyttdaa seurantaa.
Seuranta tulee kohdentaa erityisesti pyyn
liikkumiseen Mustavuoren ja Sipoonkorven
valilla, ja seuranta olisi hyva aloittaa jo ny-
kytilanteessa, jolloin saadaan tietoa pyiden
liikkumisesta alueen eri osissa yleiskaavan
toteuttamisen eri vaiheissa.

Alueen puroissa ja uomissa seka merialu-
eella tulee seurata pintavesivaikutuksia.

Ostersundomin maa-aineshankkeen seu-
ranta on kuvattu ymparistovaikutusten ar-
viointiselostuksen (Sito Oy 2016) luvussa 9.
Toimintojen aiheuttamia melu-, tarina- ja
polyvaikutuksia seka pinta- ja pohjavesivai-
kutuksia tulee seurata mittauksilla. Yksityis-
kohtaisemmat tarkkailuohjelmat laaditaan
ymparistolupahakemuksen yhteydesss, ja
ne hyvaksytetdan lupaviranomaisella osana
ympadristolupapaatosta.

Metsahallitus on laatinut Sipoonkorven
kansallispuistolle hoito- ja kayttdsuunnitel-
man, joka on hyvaksyttavana ymparistomi-
nisteriossa. Hoito- ja kayttdsuunnitelma ka-
sittaa myos seurannan, mutta seuranta ei
huomioi Ostersundomin yhteisté yleiskaa-
vaa.

Sipoonkorven alueella kaavan vaikutus-
ten seuranta tulee kohdentaa luontotyyp-
peihin. Seuranta on syytd sovittaa muuhun
seurantaa kansallispuiston alueella, jolloin
alueen kokonaisseuranta voi samalla antaa
laajemmin tietoa alueesta ja mahdollisista
muutoksista. Luontotyyppien seurantaan
on oleellista liittda myos ulkoilukayttayty-
mistutkimus, jolla selvitetddn kaava-alu-
een ihmisten liikuntakayttaytymista ja tot-
tumuksia. Lisdksi Sipoonkorven alueella tu-
lee harkita laskuriseurantoja, joilla saadaan
tietoa eri reittien kayttdjamaarista. Seuran-
nassa luodaan pysyva seurantaverkko, jossa
pyritadn saamaan tietoa luontotyypin omi-
naispiirteistd, lajiston ja toiminnan muutok-
sista. Seurantaverkko muodostuu pysyvis-
td naytealoista (vaikutusseuranta) ja ulkoi-
lureittien kulutusseurannasta. Naytealoil-
ta keskeista on seurata mm. eri kasvillisuus-
kerrosten (aluskasvillisuus, pensaat, puus-
to) lajikoostumusta ja lajien runsautta seka
ei-toivottujen ja toivottujen lajien suhteel-
lista osuutta, kasvillisuuden kulumista, um-
peenkasvua ja rehevoitymistd. Retkeilyrei-
teiltd tehdaan kulumis-, juurivaurio- ja eroo-
sioluokitus. Seurannan perusteella voidaan
suunnitella paremmin hoitotoimet ja ohja-
ta alueen kayttoa. Seuranta tulee suunnitella
yhteistydssa Metsdhallituksen kanssa.
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Aluerakenne

Aluerakenne on yhdyskuntarakennetta laa-
jempi kasite, jolla tarkoitetaan laajempien
alueiden, kuten esimerkiksi maakuntien ra-
kennetta tai eri paikkakuntien ja seutujen
suhdetta toisiinsa. Aluerakenteella tarkoite-
taan seutu- ja valtakunnantasoista rakenne-
tun ympariston kokonaisuutta, johon sisal-
tyvat toisaalta kaupunkimaiset yhdyskun-
nat ym. taajamat ja toisaalta haja-asutus
nditd yhdistavine lilkkenne- ja muine yhdys-
kuntateknisine verkostoineen sekd asutus-
muotoja tukevat viheralueet. Laajimmassa
merkityksessaan aluerakenteeseen luetaan
myds rakennetun ympariston ulkopuolelle
jaavat alueet kuten maa- ja metsatalousalu-
eet, suot, vesialueet jne. Aluerakenteessa on
siis sekd useita yhdyskuntia, kaupunkeja ym.
taajamia ettd maaseutua. (Lahti ym. 2001)

Ekologinen yhteys (kaytava)

Alue, jonka tarkoituksena on edist&a lajiston
liikkumista niiden esiintymisalueiden valil-
|a. Ekologiset yhteydet ovat vaihtelevan le-
vyisid metsdkaytavid tai metsa-peltoketjuja,
jotka yllapitavat luonnon ydinalueiden toi-
mintaa ja muodostavat leviamisteitd tai joh-
tokaytavia alueelta toiselle. Kaupunkialueil-
la ekologiset yhteydet toimivat myds virkis-
tysalueina ja -reitiston osana.

Hulevesi

Hulevesi tarkoittaa lapdisemattomaltd maan
pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vas-
taavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- ja
sulamisvetta.

Huoltosuhde
Vaeston ikarakennetta kuvaava mittari.Ylei-
sesti kdytettyja ovat vaestéllinen huoltosuh-
de ja taloudellinen huoltosuhde. Vaestolli-
nen huoltosuhde kuvaa lasten ja vanhusela-
keikaisten maaran suhdetta tydikaisen va-
eston madraan. Taloudellinen huoltosuhde
puolestaan kuvaa ty6ttomien ja muiden tyo-
voiman ulkopuolella olevien m&&ran suhdet-
ta tyollisten maaraan. (Tilastokeskus)
Alhainen vaestollinen (demografinen)
huoltosuhdeluku merkitsee tyodikaisten
suurta osuutta. Korkea luku seuraa lasten ja
nuorten ja/tai eldkeikaisten osuudesta.
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Kulttuuriperinto
Ihmisen toiminnan vaikutuksesta syntynyt
henkinen ja aineellinen perinto.

Kulttuuriymparisto

Kulttuuriymparistolla tarkoitetaan raken-
nettua ymparistod, kiinteitd muinaisjaan-
noksia seka perinnemaisemia.

Maisema

Geomorfologisen, ekologisen ja kulttuuri-
historiallisen kehityksen tuloksena syntynyt
fyysinen kokonaisuus. Maisema voidaan ja-
kaa maisemarakenteeseen, maisemakuvaan
ja maisemamielikuvaan. Maisemarakenne
kasittaa kallio- ja maaperan, maastonmuo-
tojen, vesistojen, ilmasto-olojen, elollisen
luonnon seka ihmisten tuottamien ymparis-
torakenteiden ja -muutosten prosessien yh-
teistuloksen. Maisemakuva on maisemara-
kenteen optisesti havaittava ilmiasu, maise-
matilan muodostama visuaalinen kokonai-
suus.

Yhdyskuntarakenne

Kaupunkiseudun, kaupungin, kaupungin-
osan tai muun taajaman rakennetta. Kasi-
te sisaltad asunto-, tyopaikka-, palvelu- ja
viheralueet rakennuksineen, liikenteen ja
kunnallistekniikan verkostot. Toinen yhdys-
kuntarakenteen osa on asuin-, palvelu- ja
tyopaikka-alueiden keskindisesta sijainnis-
ta muodostuva toiminnallinen kokonaisuus.
(www.ymparisto.fi)

Segregaatio

Alueiden vilinen voimakas sosioekonomi-
nen erilaistuminen (Paivanen ym. 2005). Alu-
eellisen eriytymisen ja erilaistumisen kasau-
tuvat kielteiset kehityskulut.

Sosiaalinen vaikutus

Suunnitelmasta aiheutuva valiton tai valil-
linen vaikutus yhteiskunnalle ja yhteisoil-
le tai eri vdestéryhmien ja ihmisten elinolo-
suhteille, eldmantavoille ja koetulle eldman-
laadulle.

Tyopaikkaomavaraisuus
Alueella tydssakdyvien ja alueella asuvan
tyollisen tydvoiman madran valinen suhde.

Virkistysyhteys
Lahinna ihmisten virkistysmahdollisuuksia ja
liikuntaa tukeva yhteys. Ulkoilu- ja virkistys-
reitit toteutetaan usein viheryhteyksina. Vi-
heryhteys voi olla ekologisen kdytdvan kans-
sa sama alue.

Vahittdiskaupan suuryksikko

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yli
4000 kerrosalaneliometrin suuruinen vahit-
taiskaupan myymala.
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Kuva1.
Vaikutusten arviointi Ostersundomin yleiskaavaprosessissa.

Kuva 2.

Helsingin seutu.

Lahde: Helsingin kaupunki, Helsingin seudun suunnat, http://www.
helsinginseudunsuunnat.fi/

Kuva 3.

Arvioinnin seudullinen vaikutusalue.

Aineisto: Tilastokeskus (hallinnolliset rajat) sekd Maanmittauslaitos
(taajama-alueet).

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 4.
Helsingin seuturakenteen ominaispiirteita.

Kuva 5.

Paakaupunkiseudun tyopaikkakeskittymat.

Aineisto: Suomen Ymparistokeskus (SYKE), Yhdyskuntarakenteen
seurantajarjestelma (YKR), tydmatkat 2014

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 6.

Aluetehokkuus Paakaupunkiseudulla vuonna 2015

Aineisto: Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma. (HSY),
Seutu-Cd 2015, rakennukset

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva7.

Véesto Helsingin seudulla vyohykkeittdin 1960 - 2010.

Lahde: Henrik Lénnqvist, Seppo Laakso; Tietoldhde Tilastokeskus ja
Helsingin kaupungin tietokeskus

Kuva 8.

Helsingin seudun yhdyskuntarakenteen vyohykkeet

Aineisto: SuomenYmparistotokeskus (SYKE), Yhdyskuntarakenteen
seurantajarjestelma (YKR), 2017

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 9.

Uudenmaan vaestonmuutos 1 km? ruuduittain 2000-2013

Lahde: Uudenmaan liitto, Uudenmaan alue- ja yhdyskuntarakenne-
kartasto, 2015, https://www.vudenmaanliitto.fi/files/17098/Uuden-
maan_alue-_ja_yhdyskuntarakennekartasto_E154-2015.pdf

Kuva 10.

Kuvaparissa nykyinen ja tuleva seuturakenne iddssa Ostersundomin
kaavan toteuduttua.

Aineisto: Maanmittauslaitos, Maastotietokanta, taajama-alueet
Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 11.

Uudenmaan tavoitteellinen aluerakenne ja sita tukeva keskusverkko.
Aineisto: Uudenmaan liitto, Uudenmaan 2. Vaihemaakuntakaava,
Ostersundomin alue. Kaavaehdotus, Maakuntahallitus 13.3.2017

Kuva 12.

Kaavaehdotus upotettuna maakuntakaavayhdistelmaan.

Ldhde: Uudenmaan liitto, Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaa-
vojen yhdistelmé 2014 sek& Kaupunkisuunnitteluvirasto (KSV), Os-
tersundomin yleiskaavaehdotus

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 13.

llmakuvassa nakyy hyvin kaupunkialueen ja maaseutumaisen alu-
een vaihettuminen

Aineisto: Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY),
ilmakuva, 2017

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 14.

Yhdyskuntarakennetta itdisen padkaupunkiseudun laidalla.
Aineisto: Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY),
Seutukartta, rakennetut alueet, 2016

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 15.

Yhdyskuntarakenteellisia heikkouksia: suunnittelematonta lievera-
kentamista kaupunkiseudun rajalla, pirstaleisia uudisrakentamisalu-
eit ja toteuttamattomia asemakaavoja.

Aineisto: © Helsingin kaupunkimittausosasto, alueen kunnat ja HSY,
2013; KSV

Kuva 16.

Kaavaehdotuksen yhdyskuntarakenne paakaupunkiseudun itdosas-
sa. Nykyiset asuinalueet osana vudessa rakenteessa.

Aineisto: Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY),
rakennetut alueet, 2016; Liikennevirasto, metro- ja satamarata, met-
roasemat, Digiroadin tielinkki-aineisto; Kaupunkisuunnitteluviras-
to (KSV)

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 17.
Yleiskaavan toteuttamisen myota Vuosaaren sataman vierelle sijoit-
tuu uusi kaupunginosa. Nykyinen ndkyma kohti Porvarinlahtea.

Kuva 18.

Henkildautoliikenteen keskimaaraiset maarat vuonna 2050 ilman
Ostersundomin uutta maankayttda ja sen kanssa

Aineisto: Strafica, Ostersundomin liikennejérjestelméselvitys,
suora metrolinjaus, 31.3.2017

Toteutus: Kaupunkisuunnitteluvirasto (KSV)

Kuva 19.

Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn yhteenlasketut kulkutapa-
osuudet (%).

Lahde: Strafica, Ostersundomin liikennejarjestelmaselvitys,

suora metrolinjaus, 31.3.2017, https://www.hel.fi/hel2/ksv/ostersun-
dom/liikennejarjestelmaselvitys_suora_metrolinjaus_310317.pdf

Kuva 20.

Aineisto: Strafica, Ostersundomin liikennejarjestelmaselvitys,
suora metrolinjaus, 31.3.2017

Toteutus: Kaupunkisuunnitteluvirasto (KSV)
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VE2 mukainen katu- ja tieverkko. VE1:ss& Uusi Porvoontie on paaka-
tu ja vastaavasti VE2:n mukainen padkatu on muu kaupunkiraken-
teellisesti merkittdva katu.

Kuva 21.

Ostersundomin alustavat liityntabussilinjat.

Aineisto: Strafica, Ostersundomin liikennejérjestelmaselvitys,
suora metrolinjaus, 31.3.2017

Toteutus: Kaupunkisuunnitteluvirasto (KSV)

Kuva 22.

Kaava-alueelta Idhtevien ja saapuvien joukkoliikennematkojen suun-
tautuminen verkolla %-osuuksina, aamu-huipputunti 2050.

Lahde: Strafica, Ostersundomin liikennejarjestelmaselvitys,

suora metrolinjaus, 31.3.2017, https://www.hel.fi/hel2/ksv/ostersun-
dom/liikennejarjestelmaselvitys_suora_metrolinjaus_310317.pdf

Kuva 23.

Kulkutapaosuuksien ennusteet Ostersundomissa ja referenssialueil-
la vuonna 2050.

Lahde: Strafica, Ostersundomin liikennejarjestelmaselvitys,

suora metrolinjaus, 31.3.2017, https://www.hel.fi/hel2/ksv/ostersun-
dom/liikennejarjestelmaselvitys_suora_metrolinjaus_310317.pdf

Kuva 24.

Kaava-alueelta lahtevien ja saapuvien henkildautomatkojen suun-
tautuminen verkolla %-osuuksina, aamuhuipputunti 2050.

Lahde: Strafica, Ostersundomin liikennejarjestelmaselvitys,

suora metrolinjaus, 31.3.2017, https://www.hel.fi/hel2/ksv/ostersun-
dom/liikennejarjestelmaselvitys_suora_metrolinjaus_310317.pdf

Kuva 25.
Yleiskaava-alueen vesihuollon yleisjarjestelysuunnitelma.
Toteutus: Kaupunkiymparistén toimiala, Ostersundomin suunnittelu

Kuva 26.
Yleiskaava-alueen energiahuolto.
Toteutus: Kaupunkiymparistén toimiala, Ostersundomin suunnittelu

Kuva 27.
Kaavan toteuttamisesta aiheutuvat edellytysinvestointien kustan-
nukset kunnille (Alv 0 %).

Kuva 28.
Erillisinvestoinnit (Alv 0 %).

Kuva 29.

Kustannusten ja tulojen vuosittainen kertyma 8o 0oo ja 100 000
asukkaan vdestoennusteella.

L&hde: Ramboll Finland Oy, Ostersundomin yleiskaavaehdotus - ta-
loudellisten vaikutusten arviointi, 2017.
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Kuva 30.

Paakaupunkiseudun kasvihuonepaastot sektoreittain.

Aineisto: Helsingin seudun ympadristopalvelut -kuntayhtyma (HSY),
Padkaupunkiseudun kasvihuonepdastét, https://www.hsy.fifi/asian-
tuntijalle/ilmastonmuutos/hillinta/seuranta/Sivut/Paastot.aspx

Kuva 31.
Helsingin kasvihuonepaastot vuoteen 1990 verrattuna.
Ldhde: Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtyma (HSY)

Kuva 32.
Ostersundomin hiilijalanjéljen muodostuminen.

Kuva 33.
Autoliikenteen p&astot ovat suuremmat kuin raideliikenteen.

Kuva 34.
Ostersundomin tavoiteltu kulkutapajakauma.

Kuva 35.

Keskimaaraiset liikkumisen kasvihuonekaasupaastot asuinruuduit-
tain (Co2-ekv. g arkivuorokaudessa per asukas).

Ldhde: Strafica 2015

Kuva 36.

Yleiskaavassa on visioitu aurinkoenergian tuotantoaluetta Porvoon-
vaylan varteen.

Lahde: Eriksson Arkkitehdit Oy

Kuva 38.

Maakunnallinen ekologinen verkosto, joka koostuu luonnon ydinalu-
eista (vihredt alueet) ja ekologisista yhteyksista (vaaleanvihreat lin-
jat). Ostersundomin alueen sijainti on merkitty oranssilla.

Ldhde: Vare, S.—Vauhkonen, M.—Parviainen, S. 2009: Ekologinen
verkosto Etela-Sipoon ja Lansi-Porvoon alu-eella. Sito Oy ja Ita-Uu-
denmaan liitto.

Kuva 39.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan alue yhdistettyn& 6.10.2016
Helsingin VISTRA ll-karttaan. Lahde: Helsingin kaupunkisuunnit-
teluvirasto. 2016. Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittdmis-
suunnitelma VISTRA osa Il. Ostersundomin osalta suunnitelma pé&i-
vitetty 19.6.2018.

Kuva 40.

Yleiskaavan rakentamisalueiden suhde maisemarakenteeseen. Suu-
rin osa rakentamisalueista muuttuu oleellisesti, mutta alueet pitavat
sisalldaan myods vahemman muuttuvia alueita, kuten puistoja. Gra-
ndssa tapahtuvien muutosten kohdentuminen on epdvarmaa, kos-
ka tarkempia suunnitelmia ei ole.

Kuva 41.

Haltingtrask ymparistoon aiheutuisi maa-aineksen otto- ja kasittely-
alueesta oleellisia muutoksia, jotka vaikuttaisivat niin virkistyskayt-
t66n kuin luonnonymparistéonkin.

Kuva 42.
Norrberget on pienipiirteista aluetta, jossa on soistuneita painan-
teita kallioiden valissa. Alueen pohjoispuolelle sijoittuu Sipoonkor-



ven kansallispuisto.

Kuva 43.

Yleiskaava-alueen vesistokartta ja merkittdvimmat valuma-alueet
Aineisto: HKI:n ymparistokeskuksen luontotietojarjestelma seka
Maanmittauslaitoksen Maastotietokanta.

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 46.
Svinviken on nykyiselldan Iahes umpeen kasvanut. Kaavakartassa on
osoitettu vesivoman palauttamista.

Kuva 47.

Rakentamisalueille jadvat Helsingin luontotietojarjestelman ja Van-
taan arvokkaat kasvikohteet.

Lahde: Sito Oy & Ympéristosuunnittelu Enviro Oy 2017. Suora metro
-kaavaehdotuksen luontovaikutusten arviointi.

Kuva 48.
Sotungintien kulttuurimaisemaa.
Lahde: Simo Karisalo

Kuva 49.
Ostersundomin kirkko sijaitsee entisen merenlahden rannalla. Omi-
naispiirteet kirkon ymparistossa on mahdollista sdilyttaa.

Kuva 50.
Huson kartano on yksi kaava-alueen tarkeimmista kulttuuriymparis-
tokohteista. Kartanon ympérilld on laajat laidunalueet.

Kuva 51.

Rakentamattomien ymparistojen pinta-alat nykyisin ja kaavan to-
teutumistilanteessa. Lahde: Corine 2006-aineisto.

Lahde: Sito Oy & Ymparistésuunnittelu Enviro Oy. 2017. Suora met-
ro -kaavaehdotuksen luontovaikutusten arvi-ointi. 2017. http://www.
hel.fi/helz/ksv/ostersundom/luontovaikutusten_arviointi_suora_
metrolinjaus_310317.pdf

Kuva 52.

Arvokeskittymien suhde rakentamisalueisiin. Grand on osoitettu
matkailupalvelujen alueeksi. Alueen toteuttamisen vaikutuksia ei
voida arvioida, koska yleiskaava ei tarkemmin maarittele rakenta-
misen sijoittumista tai sen luonnetta.

Lahde: Sito Oy & Ymparistésuunnittelu Enviro Oy. 2017. Suora met-
ro -kaavaehdotuksen luontovaikutusten arvi-ointi.http://www.hel.fi/
helz/ksv/ostersundom/luontovaikutusten_arviointi_suora_metrolin-
jaus_310317.pdf

Kuva 53.

Kaavio kaupunkiekosysteemin tasoista ja esimerkkeja niihin liittyvi-
en prosessien tuottamista hyodyista.

Ldhde: Ariluoma, M. 2012

Kuva 54,

Eri eliéryhmien suositeltuja ekologisen kdytavan minimileveyksia.
Yksikko: 1 ft =n. 0,3 m.

Ldhde: Bentrup 2008

Kuva 55.

Yleiskaavan ekologiset yhteydet. Yleiskaavassa osoitetut ekologi-
set yhteydet on merkitty kirjaimilla A-E ja muut yhteydet numeroil-
la 1-10.

Lahde: OjalaA., Ostersundomin yhteisen yleiskaava-alueen ekologi-
sen verkoston tarkastelu, 2017.

Kuva 56.

Ostersundomin kaava-alueen maakunnallisia ekologisia yhteyksig,
nakyvat vaaleanvihredlld (pinta-alaltaan merkittavat alueet) ja
punaisella (pinta-alaltaan hyvat ja tyydyttavat alueet).

Lahde: Vére, S.—Vauhkonen, M. — Parviainen, S. 2009: Ekologinen
verkosto Eteld-Sipoon ja Lansi-Porvoon alu-eella. Sito Oy ja Ita-Uu-
denmaan liitto.

Kuva 57.

Rakentamisalueille sijoittuvat Helsingin luontotietojarjestelman ar-
vokkaat lintukohteet jaVantaan arvokkaat lintukohteet. Nykyiset ra-
kennetut ymparistot (Huso ja Langdren) on poissuljettu rakentamis-
alueille sijoittuvista linnustokohteista. Viheralueina on esitetty kaa-
van virkistys- ja ulkoilualueet, luonnonsuojelualueet, maa- ja metsa-
talousalueet, hautausmaat, suojaviheralueet seka Granon virkistys-,
matkailu- ja vapaa-ajan palvelualue.

Lahde: Sito Oy & Ympéristosuunnittelu Enviro Oy 2017. Suora metro
-kaavaehdotuksen luontovaikutusten arviointi.

Kuva 58.
Polun ohjaus on térkeda kulumisen haittojen lieventdmiseksi.

Kuva 59.
Haitallisia vaikutuksia luonnonsuojelualueille voidaan lieventaa pe-
rustamalla etupainotteisesti kattava ulkoilureitisto asukkaille.

Kuva 60.
Nykyisen asuinympariston vaiheittainen muutos, esimerkki.

Kuva 61.

Vaestonmuutos NUTS3-alueilla vuonna 2015. Uusimaa kuuluu Eu-
roopan kasvuvyodhykkeisiin.

Lahde: Eurostat, Population statistics at regional level, Map 3: Crude
rate of total population change, by NUTS 3 regions, 2015 (per 1 000
inhabitants)
http://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Popula-
tion_statistics_at_regional_level

Kuva 62.

Helsingin seudun vaestdnkasvu 2001- 2016.

Aineisto: Helsingin seudun aluesarjat, tilastokanta, Helsingin seutu,
vdestomuutokset

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 63.

Helsingin, paakaupunkiseudun, kehysalueen kuntien ja koko Helsin-
gin seudun vuotuinen vaestdnmaadran muutos 2001-2016

Aineisto: Helsingin seudun aluesarjat, tilastokanta, Helsingin seutu,
vdestomuutokset

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 64.
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Helsingin, padkaupunkiseudun, kehysalueen kuntien ja koko Helsin-
gin seudun vuotuinen vaestonmuutos 2001-2016 (%)

Aineisto: Helsingin seudun aluesarjat, tilastokanta, Helsingin seutu,
vdestomuutokset

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 65.

Helsingin seudun ja koko maan véestd 1996 ja 2016 sekd ennusteet
2030 ja 2050.

Aineisto: Helsingin kaupungin tietokeskus, Helsingin ja Helsin-
gin seudun vdestéennuste 2015-2060, https://www.hel.fi/hel2/tie-
tokeskus/julkaisut/pdf/15_10_os_Tilastoja_33_Vuori_Laakso.pdf

; Suomen virallinen tilasto (SVT): Vaestoennuste [verkkojulkaisu].
ISSN=1798-5137. Helsinki: Tilastokeskus

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 66.

Helsingin seudun ja Porvoon asukastiheys ruuduittain 2015
Aineisto: Suomen Ymparistokeskus (SYKE), Yhdyskuntarakenteen
seurantajarjestelma (YKR), 2017

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 67.
Ostersundomin vdestémaaran historiallinen kehitysnopeus
Ldhde: WSP Finland Oy 2009

Kuva 68.

Euroopan NUTS3-alueiden vaestontiheyskartta 2013

Lahde: Nordregio, Population density of European NUTS 3 regions in
2013, http://www.nordregio.se/en/Maps/o1-Population-and-demog-
raphy/Population-Density-2013/

Kuva 69.

Helsingin seudun ika- ja sukupuolirakenne (vdestopyramidi) verrat-
tuna koko Suomeen. Helsingin seudun miesten ja naisten kuvaajat
ovat varilla taytettyja.

Aineisto: Helsingin seudun aluesarjat, tilastokanta, Helsingin seu-
tu, vdestorakenne

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 70.

Suomen huoltosuhde-ennuste 2040. Helsingin seutu on vaestéen-
nusteen mukaan saamassa eniten tydikaista vaestod, mika nakyy
huoltosuhteen pysahtymisena nykytasolla

Ldhde: Suomen virallinen tilasto (SVT): Vaestorakenne [verkkojul-
kaisu].

ISSN=1797-5379. Helsinki: Tilastokeskus

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 71.

Vieraskielisen vdeston osuus alueen koko vdestosta osa-alueittain
Helsingissa 1.1.2017.

Lahde: Helsingin kaupunki, kaupunginkanslia, kaupunkitutkimus ja
-tilastot, Vieraskielisten osuus alueen koko vdestosta osa-alueittain
Helsingissd 1.1.2017 (Aineisto: Tilastokeskus), http://ulkomaalais-
taustaisethelsingissa.fi/fi/alueellinensijoittuminen
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Kuva 72.

Paakaupunkiseudun alueellista eriytymista kuvattuna kahdella eri
indeksilla

Ldhde:Vilkama, K.— Lénnqvist, H.—Valiniemi-Laurson, J.—Tuomi-
nen, M. 2014. Erilaistuva paakaupunkiseutu. Sosioekonomiset erot
alueittain 2002—2012. Helsingin kaupungin tietokeskus. Tutkimuk-
sia 2014 /1. https://www.hel.fi/hel2/helsinginseutu/liitteet/PKS_eri-
laistuva_seutu_tieke.pdf

Kuva 73.

Ostersundomin vaestdn sosioekonomisia tunnuslukuja verrattuna
Helsingin ja Helsingin seudun keskimaaraisiin

Aineisto: Helsingin kaupungin tietokeskus, Helsinki alueittain 2016,
https://[www.hel.fi/helz/tietokeskus/julkaisut/pdf/17_o03_27_Helsin-
ki_alueittain_2016_Tikkanen.pdf ; Helsin-gin seudun aluesarijat, ti-
lastokanta, Helsingin seutu, vaestorakenne

Kuva 74.

Vertailu erdistd vaestorakenteen indikaattoreista Helsingin esikau-
punkialueiden metro- ja junanvarren seka Helsingin keskiarvon ja
Ostersundomin vélilla.

Aineisto: Helsingin kaupungin tietokeskus, Helsinki alueittain 2016,
https://www.hel.fi/helz2/tietokeskus/julkaisut/pdf/17_o03_27_Helsin-
ki_alueittain_2016_Tikkanen.pdf

Kuva75.
Joukkoliikenne luo yhteista kokemusmaailmaa.

Kuva 76.
Sipoonrannalle on jo syntynyt omanlainen imago.

Kuva77.
Nykyistd imagoa luovat mm. hevostoiminta ja luonnon ldheisyys. Sa-
mat asiat voivat sailya jatkossakin.

Kuva78.

Yleiskaavan asuntomaaraarvio ja seudun asuntotuotannon seuran-
ta- ja tavoitemaaria

Lahde: Aiesopimussihteeristd 2014, Helsingin kaupunki

Kuva79.
Asuntokerrosalajakauma yleiskaavassa.

Kuva 80.

Asukkaita / ha 400 ja 1000 m séteilld metroasemista

Aineisto: Ostersundomin véestd- ja tydpaikkaruututietokanta, 2017
Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 81. ja 82.

Yleiskaavoituksen asukaskohtaisia viheraluemaaria vertailussa.
Huomioitava, ettd Ostersundomin kaavaehdo-tuksen luvut pitavat
sisalldan Grandn, jonka maankayttosuunnitelmat ovat auki.

Kuva 83.
Ostersundomilaisten
kehittdmistarpeet 2008
Ldhde: Pdivdnen J., Maenpaa P., Verkasalo A., Djupsjobacka S., Tois-
kallio K. WSP Finland Oy, 2009, https://www.hel.fi/hel2/ksv/julkai-
sut/yos_2009-1.pdf

tapaamispaikat ja palvelut seka



Kuva 84.
Lisaantyva asukasmaara tarvitsee virkistyspalveluja, mm. vimaran-
toja.

Kuva 85.
Pientalokaupungissa piha tarjoaa runsaasti erilaista tekemista ja ko-
kemista.

Kuva 86.
Tavoitteellinen virkistysverkkosuunnitelma.

Kuva 87.
Veneiden arvioitu lukumaara.
Lahde: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2014

Kuva 88.

Mahdolliset maaperan pilaantuneet kohteet kaava-alueella.
Aineisto: Maanmittauslaitoksen maastokartta

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 89.

Tieliikenteen paivamelu 2012 (Lpaiva). Yhdistelmaote Vantaan, Hel-
singin ja Sipoon alueilla tehdyista melumallin-nukista. Meluvyohyk-
keet, katujen ja maanteiden liikenne, paivamelutaso Lpdiva

Lahde: Helsingin kaupungin meluselvitys 2012, Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen julkaisuja 8/2012, Van-taan kaupungin melusel-
vitys 2012, Vt 7 meluselvitys 2012 Sipoo — Loviisa

Kuva 90.

Tieliikenteen yoémelu 2012 (Lyd). Yhdistelm&ote Vantaan, Helsingin
ja Sipoon alueilla tehdyistd melumallinnukis-ta. Meluvyohykkeet,
katujen ja maanteiden liikenne, yémelutaso Ly6

Lahde: Helsingin kaupungin meluselvitys 2012, Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen julkaisuja 8/2012, Van-taan kaupungin melusel-
vitys 2012, Vt 7 meluselvitys 2012 Sipoo — Loviisa

Kuva 91.

Melukartta, Vuosaaren satama ja voimalaitokset laajennuksineen,
paiva

Lahde: Akukon Oy 2016

Kuva 92

Melukartta, Vuosaaren satama ja voimalaitokset laajennuksineen,
yo

Lahde: Akukon Oy 2016

Kuva 93,

Alustava tulvariskikartta.

Ldhde: KSV

Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Kuva 94.

TyOpaikat 100 asukasta kohti toimialaryhmittdin koko paakaupun-
kiseudulla, asuinvaltaisilla esikaupunkialueilla seka tiettyjen raide-
vaylien alueilla.

Lahde: Kaupunkitutkimus TA Oy: Laakso S., Kilpeldinen P., Mdenpaa
P., Sito Oy: Mansikka I. Pienyritysten toi-mintamahdollisuuksien tu-
keminen Ostersundomin kaavoituksessa, helmikuu 2012, (Tydpaik-
katietojen lahde: Tilastokeskus tydssakayntitilasto) https://www.hel.
filhel2/ksv/ostersundom/yleiskaavaluonnos_pienyritysten_toimin-
tamahdollisuudet_290212.pdf

Kuva 95.

Ostersundomin keskusten alustava mitoitus 8o 000 ja 100 000
asukkaan vdestoennusteella.

Lahde: WSP Finland Oy, Kaupan palveluverkon suunnittelu ja vaiku-
tusten arviointi suoran metron vaihtoehdossa, Ostersundomin yleis-
kaavaehdotus, 30.3.2017, https://www.hel.fi/hel2/ksv/ostersundom/
kaupan_palveluverkko_suora_metrolinjaus_300317.pdf

Kuva 96.

Ostersundomin lahipalvelukeskusten alustava mitoitus 80 000 ja 100
000 asukkaan vdestéennusteella.

Lahde: WSP Finland Oy, Kaupan palveluverkon suunnittelu ja vaiku-
tusten arviointi suoran metron vaihtoehdossa, Ostersundomin yleis-
kaavaehdotus, 30.3.2017, https://www.hel.fi/hel2/ksv/ostersundom/
kaupan_palveluverkko_suora_metrolinjaus_300317.pdf

Kuva 97.

Kaupallisen palveluverkon saavutettavuusalueet 400 ja 800 met-
rin etdisyyksilla. Asukkaisiin vaikuttavat palvelutyhjiot (sininen ym-
pyra). Asukkaisiin vaikuttavat edut (vihred ympyra). Palvelutyhjict
muilla kuin asuntovaltaisil-la alueilla (keltainen ympyrd).

Lahde: WSP Finland Oy, Kaupan palveluverkon suunnittelu ja vai-
kutusten arviointi suoran metron vaihtoehdos-sa, Ostersundomin
yleiskaavaehdotus, 30.3.2017, https://www.hel.fi/hel2/ksv/ostersun-
dom/kaupan_palveluverkko_suora_metrolinjaus_300317.pdf
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Liite 1: KEKO 26.6.2017

OSTERSUNDOMIN YLEISKAAVAEHDOTUKSEN EKOLOGISEN KESTAVYYDEN ARVIOINTI KEKO-EKO-
LASKURILLA

Ostersundomin yleiskaavaehdotuksen ekotehokkuutta arvioidaan KEKO-arviointimenetel-
malla. KEKO on maankaytén suunnittelun tueksi kehitetty ekologisen kestavyyden arvioin-
tityokalu. Sen avulla on mahdollista mitata yhdyskuntien rakentamisen ja kayttévaiheen ai-
heuttamia ymparistovaikutuksia. KEKO laskee suunnittelun maankdyttomuutoksen aihe-
uttamat kasvihuonekaasupaastot, luonnonvarojen kayton seka vaikutukset luonnon moni-
muotoisuuteen ja ekosysteemipalveluihin. Tydkalu tuottaa myos arvion alueen kokonaise-
kotehokkuudesta ja vertaa vaikutuksia koko maan keskiarvoon.

KEKO laskee vaikutuksia seka rakennetun ympariston tuotanto- etta kayttovaiheesta. Las-
kennassa arvioidaan maankdytén muutosten luontovaikutuksia, rakennusten ja infrastruk-
tuurin rakentamisen ja kdyttovaiheen seka henkildliikenteen vaikutuksia.

Kuntien ja kaupunkien alueellista ekolaskuria kehitettiin vuosina 2013-2015 yhteistydssa
SYKE:n, VTT:n ja Aalto yliopiston kanssa. Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto oli hank-
keen paapartneri ja ohjasi seka rahoitti arviointityokalun kehitystyotd yhdessa 15 muun suo-
malaisen kaupungin ja erdiden rakennusyritysten kanssa.

Lahtétiedot

Kuvassa 1 on esitetty Ostersundomin kaavaehdotuksen perustietoja kahdesta maankéaytol-
taan hieman poikkeavista metrolin-joiltaan lansipadssa eroavista vaihtoehdoista. KEKO-las-
kentaa varten on keratty saatavilla olevia |ahtotietoja kaava-alueen nykyisesta maankaytos-
td, vaestdsts, rakennuskannasta ja muusta yhdyskuntarakenteesta. Ostersundomin yleis-
kaavan yleispiirteisyydestd johtuen monet kaava-alueen laht6tiedot ovat karkeita arvioita
eika kaikkia laskennan mahdollisia Idhtotietoja ole mahdollista sy6ttaa. Tuloksia arvioides-
sa tulee siis ottaa huomioon laskennan Idhtdtietojen osittainen epatarkkuus ja Idhtotieto-
jen kerd@misen metodi. Laskennan vaesto-, tydpaikka ja kerrosalatiedoissa on hyédynnet-
ty kaava-alueelle laadittua hehtaarikohtaista ruututietokantaa vuodelle 2060, jolloin kaava-
alueen tulisi olla toteutunut.

Kuva 1 Ostersundomin yleiskaavan pohjoisen ja suoran metrovaihtoehdon perustiedot kaava-alueen ra-

kennettua

Pohisinen Suora metro

metro
Maapinta-ala (ha) 3903 3903
Rakennusten kerrosala (k-m?) 5796631 5800802
Rakennusten kerrosalan muutos (k-m?) 5202 707 5 206 878
Alustehokkuus 0,112 0,115
Rakennusaika (v} 350 35,0
Pohjainen ey

metro
Asukasmaara 70183 20267
Asukasmadrdn muutos 72772 73856
Asukastiheys {as_fha) 15,34 15,87
Tybpaikkamaira 23 344 25099
Tyopaikkamairdn muutos 22342 24097
Tyopaikkatiheys (ip_/ha) 4532 4,95



Tulokset

Kokonaisekotehokkuus

Keko-laskennassa on vertailtu Ostersundomin kahta eri yleiskaavaehdotusta, jot-
ka perustuvat metron pohjoisempaan ja eteldisempdan ns. suorempaan linjauk-
seen. KEKO-laskennassa annetaan kolmen ekotehokkuuden osa-alueen - kasvihuo-
nepaastojen, luonnonvarojen kayton ja luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvien
vaikutusten - perusteella indeksiarvo suunnitelman tai alueen kokonaisekotehok-
kuudesta (kuva 2). Indeksiarvo kuvaa vaikutusten suuruutta verrattuna Suomen kau-
punkiseutujen viime vuosien keskiarvoon. Ekotehokkuutta suhteutetaan kaavan ker-
rosalaan tai asukas- ja tyopaikkamaaraan kaavoituksen ja rakentamisen yhteiskun-
nallisten hyétyjen huomioimiseksi. Mitd pienempi indeksiarvo on, sitd parempi on
KEKO:n maarittama ekotehokkuus.

Kuva 2 Laskentakaava kokonaisekotehokkuuden laskemiseksi

YHDYSKUNTAKEHITYKSEN JA FYYSISEEN YMPARISTOON SOVELLETTU LAAJA MABRITTELY (KEKO A, 2012):

kulutetut luonnonvarat + padstdt + luonnon monimuotoisuuden vihennys

ekotehokkuus= T = =
asukas—ja tyopaikkaméaara tai kokonaiskerrosala

Ostersundomin kaavan kokonaisekotehokkuus on luontovaikutuksia lukuun otta-
matta selvasti keskimaardista parempi (kuva 3). Pohjoisen ja suoran metrovaihto-
ehdon vililla ei juuri ole eroja.

Kuva 3 Ostersundomin kaavan kokonaisekotehokkuus

Pohjoinen meiro Kasvihuonekaasupaasiot
I Lucrnonvarcjen kaytto
B | uontovaikutukset
Suora matro W Yhteensa

] 30 B0 a0 120

Kasvihuonepaastot

KEKO-tydkalu laskee kasvihuonepadstot so vuoden aikana rakentamisen aloittamisesta nel-
jasta eri paastolahteestd, jotka ovat rakennusten ja infrastruktuurin rakentaminen ja yllapi-
to, rakennetun ympariston kdytonaikainen energiankulutus seka henkildliikenteen paastot.
Kasvihuonepaastojd vertaillaan 34 suurimman kaupunkiseudun vuosien 2007-2011 aikana ta-
pahtuneisiin rakentamisen ja maankdyton muutoksiin. Paastot suhteutetaan kokonaisker-
rosalaan, ja saatu lukuarvo asetetaan ver-tailuluvuksi 100. Nolla-arvoksi asetetaan nollap&as-
t6. Ostersundomin kaavaehdotuksen kasvihuonepaastét ovat laskennallisesti selvésti vertai-
lualueita pienemmat (kuva 3). Kaava-alueen paastojen on arvioitu olevan noin g5 tonnia per
asukas tai noin 1,3 tonnia per k-m2. Eniten pdastoja tulee henkildliikenteestd, noin 36 tonnia
asukasta kohden (kuva 4). Rakennusten rakentamisesta ja energiankulutuksesta paastdja tu-
lee molemmista noin 20 tonnia. KEKO-laskennassa Ostersundomin uudisrakennusten ener-
giatehokkuustasoksi on arvioitu matalaenergiataso.

Kuva 4 Ostersundomin kaavaehdotuksen kasvihuonepiistét 50 vuoden aikana keskiméiraistd asukasmaa-
rdd kohti, CO? tonnia asukasta kohden

Kasvihuonekaasupéaastdt 50 vuoden aikana keskimaaraista asukasmaaraad kohti, CO, tonnia / asukas

Pokjoinen metro Maankaytto
I Infrastruktuunin rakentaminen ja kunnossapito
I Rakennusten rakentaminen ja kunnossapito
I Rakennusten energiankul s
Suora melro B Henkdloliikenne

(1 10 20 30 40
U2 fonnie / aettas
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Luonnonvarojen kaytto

Luonnonvarojen kdytdn kokonaisekotehokkuuspisteisiin lasketaan mukaan seka rakennuk-
siin ettd infrastruktuuriin kdytetty materiaalimaara. Materiaalimaara suhteutetaan keski-
maardiseen kerrosalaan ja suhdelukua verrataan kaupunkiseutujen keskiarvoon. Indeksoin-
nissa kdytetdan lukua 100 kuvaamaan keskimaaraista tilannetta ja suunnitelma saa arvoja yli
tai alle 200 sen mukaan, onko luonnonvarojen kulutus keskimaaraista pienempaa tai suurem-
paa. Nolla-arvo vastaa nollavaikutusta (ei luonnonvarojen kulutusta). Ostersundomin kaava-
ehdotuksen laskennallinen luonnonvarojen kaytté on noin % kaupunkiseutujen keskiarvos-
ta. Rakennusten materiaalien kulutus kerrosalaa kohden on melko Iahelld kaupunkiseutujen
keskiarvoa 2,18 t/ km2 (kuva 5).

Kuva 5 Ostersundomin kaavaehdotuksen rakennusten materiaalien kulutus 50 vuoden aikana

Rakennusten materiaalien kulutus

Pohjoinen
Suora metro
metro
Materiaalien kulutus asukasta kohti, tonnia/asukas 164,76 158,80
Materiaalien kulutus kerrosalaa kohti, tonnia/
; 2,23 217
kerrosneliometri
Materiaalien kulutus yhteensd, tuhatta tonnia 8 £49,53 8 641,60

Ostersundomin kaava-alueen infrastruktuuriin kdytetty materiaalien kulutus suhteessa ker-
rosalan muutokseen on laskettu huomattavasti kaupunkiseutujen keskiarvoa 1,46 tonnia/k-
m2 pienemmaksi (kuva 6).

Kuva 6 Ostersundomin kaavaehdotuksen infrastruktuurin materiaalien kulutus 50 vuoden aikana
Infrastruktuurin materiaalien kulutus

Pohjoinen

Supra metro
metro
Materiaalien kulutus suhteessa asukasmaarin »
28,75 28,43
muutokseen, t/as.
Materiaalien kulutus suhteessa kerrosalan
i 0,40 0,40
muutokseen, tfk-m?
Materiaalien kulutus yhteensi, tuhatta t 2002,37 2 099,36

Luontovaikutukset

Maankdyton muutosten aiheuttamien luontovaikutusten arvioinnissa kdytetdan viitta indi-
kaattoria, jotka kuvaavat vaikutuk-sia luonnon monimuotoisuuteen ja ekosysteemien toi-
mintaan. Indikaattorit ovat:

1. biomassan nettoprimaarituotanto

2. maankaytén luonnon monimuotoisuus -indeksi

3. maanpinnan lapéisevyys

4. arvokkaat luontoalueet

5. laajat luontoalueet
Kolme ensimmadista indikaattoria lasketaan eri maankayttémuotojen pinta-alan perusteel-
la, neljannen ja viidennen indikaattorin laskennassa otetaan huomioon, miten paljon raken-
nuskayttoon otetaan arvokkaaksi maariteltyja luontoalueita tai erikokoisia yhtendisia viher-
alueita. My0s luontovaikutuksissa indikaattorin arvo suhteutetaan kerrosalan ja 34 suurim-
man kaupunkiseudun muutoksiin.



KEKO-laskennan mukaan Ostersundomin yleiskaavan luontovaikutukset yhteenss ylittavat
molemman kaavavaihtoehdon osalta kaupunkiseutujen laskennallisen keskiarvon. Merkitta-
vimmat yli keskiarvoa suuremmat luontovaikutukset kohdistuvat arvokkaisiin luontoaluei-
siin (kuva 7). Tulokseen vaikuttaa, etta pieni osa rakentamisalueita on kaavoitettu luonnon
monimuo-toisuuden kannalta arvokkaille alueille. Maanpinnan |ap&isevyyden osalta luonto-
vaikutukset ovat pienimpia.

Kuva 7 Ostersundomin kaavaehdotuksen luontovaikutukset osa-alueittain suhteessa kaupunkiseutujen kes-
kiarvoon

Luontovaikutukset suhteessa kaupunkiseutujen keskiarvoon

Bi 1 nettop aantuctanto
Pohjcinan mel
LA I Maankayton biodiversiteetti-indeksi
I ‘aanpinnan lapdisevyys
B8 Arvokkaat lucnioalueet

Laajat viherafueet
S et 5
Yhteenza

Biomassan nettoprimaarituotanto vahenee kaava-alueella kaupunkirakenteen valmistuttua
hieman yli 3 t/ha vuodessa.

Kuva 8 Ostersundomin kaava-alueen biomassan nettoprimaarituotanto ennen ja jilkeen alueen raken

tumisen

Ennen

I Jalkesn

Biodiverstiteettipontentiaali laskee noin 3,8 BDI-ha alueen rakentumisen jalkeen.
Kuva 9 Ostersundomin kaava-alueen biodiversiteetti-indeksi ennen ja jilkeen alueen rakentumisen

Ennen
B alkeen

Kaava-alueen ldpaisevan maa-alan osuus vahenee viidenneksella.

Kuva 10 Ostersundomin kaava-alueen lipiisevin maa-alan osuus ennen ja jilkeen alueen rakentumisen

Pobyninen metre
Ennen

B aliceen
Suora malro

Lit 25 0 75 100
Lapaisevan maan astis
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Lahteet:

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto, Vartiosaaren osayleiskaavan selostus 24.11.2015, 8.19
Suunnitelman ekotehokkuuden arviointi.

Ymparistohallinto, KEKO-Kaavoituksen ekolaskuri, http://www.ymparisto.fi/keko

Ymparistohallinto, tietoa KEKO-laskennasta, http://www.ymparisto.fi/fi-FI/KEKO__Kaavoi-
tuksen_ekolaskuri/Tietoa_KEKOlaskennasta

WSP, Saarniaho Karoliina, Laurila Anni, Tampereen Etelapuisto - asemakaava 8581: Maan-
kayttovaihtoehtojen ekotehokkuus-tarkastelu KEKO-tyodkalulla, 2016, http://www.tam-
pere.fi/ytoteto/aka/nahtavillaclevat/8581/selvitykset/8581_ekotehokkuusarviointi_2016.
pdf
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