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1 HANKETIETOKORTTI

Kohteen nimi:
Keimolanmaden paviljonkipdivdkoti ja -alakoulu Pikku-Keimola

Tarpeen kuvaus:
Pikku-Keimolan paivakoti (192 tilapaikkaa) ja alakoulu (200 oppilasta) tarvitaan vastaamaan Keimolanmaen
alueen pdivahoito- ja alakouluikdisten lasten maaran kasvuun

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Tarpeen perustelut:
Keimolan kaupunginosan varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa Vantaan virallisen ennusteen mukaan
ennustekaudella 319 lapsella ja alakouluikdisten maara 215 lapsella.

Kayttdjahallintokunta:

Sivistystoimi
Kaupunginosa: Kiinteist6tunnus: Tontin pinta-ala:
Keimolanmaki 22 92-22-13-1 16 258 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Ajolenkki 8, Lincolninaukio 2, KEIMOLANMAKI 220200, kayttdmatta 6500 krs-m?
Ruutulipunkuja 2 Kv 26.9.2009 paviljonki arviolta 2825 krs-m?,
01700 Vantaa kortteli 22013, YL IlI j44 3675 krs-m?
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannusennuste
kustannukset (ALV 0 %) brm? | htm? | hum? € €/ brm? €/ hym?
Paviljonkipaivakoti ja -alakoulu,

.J P ! n.3270 - 2355 | 902 000 273 382
uudisrakennus, perustukset
Hankkeen tilapaikkamaara 192 lasta, 200 oppilasta
Investointikustannus hoito / -oppilaspaikkaa kohden (vuokrakohde)

Vdistotilan tarve:
Ei vaistotilan tarvetta.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Investointisuunnitelma 2018 - 2027: Yhteensa 1 500 000 € (perustusta, pihaa ja myoh. purkua varten)

Hankkeen toteutusaikataulu:
2019

Yllapitokustannukset:
Yllapitokustannukset (energia, huolto, yms) noin 5,40 €/m2/kk, 197 700 e/vuosi

Toimintakustannukset hallintokunnalle:
Toiminnan vuosittaiset kulut sisaltden henkilosto- ateria- ja toimintakulut ovat noin:
Koulu: 590 000 € (toimintakustannukset) ja 75 200 € (ateriakustannukset), paivakoti yhteensad 1 195 000€

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
Paivakoti: noin112 000 €, Koulu: noin 240 000 €

Vuokra-arvio kdyttdjakunnalle (perustamiskustannukset + paviljongin vuokra):

Tuleva vuokra (arvio) 22 €/ brm2 / kk
Vuokravaikutus 71 000 € / kk 852000€ /v
Vuokravaikutus / tilapaikka - € / vuosi 181- € / kk
Laatija(t): Paivamaara:

Ifa Kytosaho, Laura Malinen, P&ivi Riehunkangas 31.8.2018
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Kuva 1. Pikku-Keimolan opaskarttaote.

2 HANKKEEN PERUSTEET

2.1 Palvelustrategiset linjaukset ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan
Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunni-
telma 2014 - 2023) mukaan varhaiskasvatus jarjestaa palvelut paasaantoisesti lahipalve-

luna seka kasvattaa yksityisessa paivahoidossa olevien lasten osuutta kaikista paivahoi-
dossa olevista lapsista.

Palveluverkkosuunnitelmassa 2018 - 2021 todetaan Kiviston alueella uudisrakennustarve
seka varhaiskasvatuksen etta perusopetuksen tilojen riittdvyyden varmistamiseksi. Perus-

opetuksen uudishankkeiden aikataulutukseen todetaan osaltaan vaikuttavan Vantaan-
kosken koulutilojen riittdvyys ja kunto.

Palveluverkkosuunnitelmassa 2018 - 2021 todetaan tarve toteuttaa Kiviston alueelle mo-
nipuolinen liikuntapuisto alueen rakentamisen edettya riittavasti.

Keimolanmaen vuokrapaviljonki paivdkoti ja alakoulu -hanke sisdltyy taloussuunnitel-
maan 2018 - 2021, jossa sen perustus ja aluetoille seka purkutdille on varattu investointi-
madrarahoja yhteensa 1 500 000 € (alv 0%) vuosille 2018 - 2020 ja 2026.
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2.2 Viaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen
Vantaan kaupungin virallisen vdestdennusteen 2018 - 2028 mukaan Kivistdn suuralueen
varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa voimakkaasti ennustekaudella. Lasten maa-
ran ennustetaan kasvavan ennustejaksolla 1 382 lapsella. Keimolan kaupunginosassa las-
ten maaran ennustetaan kasvavan 319 lapsella. Keimolanmden paviljonkitiloilla vastaan
alkuvuosina vuosina myos Kiviston kaupunginosan lasten maaran kasvuun.

Taulukko 1.
Vantaan kaupungin véiestéennuste 2018 - 2028, Kiviston suuralue ja Keimolan kaupun-
ginosa.

Varhaiskasvatusikaiste n lasten maara

2018| 2019| 2020\ 2021 2022| 2023| 2024| 2025| 2026| 2027| 2028|2018-2028

muutos

Kivistéin suuralue suuralue| 1023| 1154| 1250| 1401| 1546| 1707| 1855| 1996| 2148| 2285| 2405 1382
Keimolan kaupunginosa 69| 103\ 121 157 199 250| 284 315 34| 375 388 319

Kiviston suuralueen perusopetusikdisten maaran ennustetaan kasvavan Vantaan viralli-
sen vdestdennusteen 2018 - 2028 mukaan 807 perusopetusikaisella, joista alakouluikai-
sid on 651 lasta. Keimolan kaupunginosassa perusopetusikadisten maaran ennustetaan
kasvavan 246 perusopetusikdiselld, joista alakouluikdisid on 201. Keimolanmaen pavil-
jonkikoulun oppilaspaikoilla voidaan alkuvuosina vuosina vastata myos Kiviston kaupun-
ginosan oppilasmaaran kasvuun, kun Aurinkokiven ja Kanniston koulujen oppilaspaikat
ovat tayttyneet. Hallinnollisesti Keimolanmaen paviljonkikoulutilat tulevat olemaan Au-
rinkokiven koulun opetuspiste.

Taulukko 2.

Vantaan kaupungin viestéennuste 2018 - 2028, Kiviston suuralueen ala- ja yldkouluikdi-

set.

Kiviston suuralue 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
alakouluikaiset 998 1055 1080 1147 1187 1207 1267 1326 1424 1519 1649
ylakouluikaiset 460 486 497 522 553 580 573 571 557 601 616
yhteensid 1458 1541 1577 1669 1740 1787 1840 1897 1981 2120 2265
Taulukko 3.

Vantaan kaupungin viestéennuste 2018 - 2028, Keimolan kaupunginosan ala- ja yldkou-
luikdiset.

Keimolan kaupun-

ginosa 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
alakouluikaiset 35 52 61 76 91 113 131 149 174 206 236
ylakouluikaiset 15 19 19 23 29 38 40 44 48 58 60
yhteensid 50 71 80 99 120 151 171 193 222 264 296

Keimolanmaen paviljonkipaivakoti ja -alakoulu
Uudisrakennus, Tarveselvitys-hankesuunnitelma, 31.8.2018




2.3

Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden yhdista-

minen

Paivakoti- ja koulutilat yhteishankkeena mahdollistaa keittio-, ruokailu-, ja likkuntatilojen
yhteiskdayton, joten kyseisia tiloja ei tarvitse rakentaa yksinomaan paivakotia tai koulua
varten ja tilojen kadyttdaste paranee.

Kiinteiston tilat seka piha ovat joustavasti sekd koulun etta paivakodin kaytossa varsinkin
silloin, jos tilatarve muuttuu.

2.4 Hankkeesta aiemmin tehdyt paatokset

Maanomistus. KA/4336/10.00.01.05/2006 ja VD/3204/10.00.01.05/2013
Yhteistoimintasopimus ja esisopimus kiinteiston luovutuksesta. Kaupunki ja Sanoma Oyj
maanomistajana sopivat yhteistoiminnasta Keimolan kyldssa sijaitsevan Vauhti -nimisen
tilan RNo 8:0 Keimolanmden kaava-alueen toteuttamisesta 11.1.2007 allekirjoitetulla
Yhteistoimintasopimuksella.

Toteuttamissopimus. Toteuttamissopimuksessa 21.1.2009 Sanoma Oyj sitoutui luovutta-
maan kaupungille vastikkeetta asemakaavan mukaiset yleiset alueet mm. yleisten raken-
nusten tontit.

Pikku-Keimolan tontti 92-22-13-1 on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Asemakaava. KA/5175/15.00.00/2006 Keimolanmaen asemakaava nro 220200

Kv 26.1.2009 § 47 Keimolanmaen asemakaavan 22022 ja tontinjakoehdotuksen hyvaksy-
minen. Kaupunginhallitus on kokouksessaan 17.1.2011 merkinnyt tiedoksi korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksen hyldtd Keimolanmden assemakaavasta tehdyn valituksen
koskien meluasioita.

Keimolanmadaen lahiymparistésuunnitelma. KA/4608/15.00.00/2008 Kuntatekniikan ja
joukkoliikenneasioiden jaosto on kokouksessaan 10.11.2009 hyvaksynyt Keimolanmaen
[ahiymparistésuunnitelman (23.10.2009).

Rakentamis- ja taideohje. Rakennuslupajaosto on kokouksessaan 8.12.2009 § 231 hyvak-
synyt Keimolanmaen rakentamis- ja taideohjeen kaupunginosalle 22 Keimola, kortteleille
22001-22019 noudatettavaksi kokouksessaan 8.12.2009 antamin evastyksin. (Liite 2)

Tarveselvitys. TKE/2183/15.00.00/2010 Keimolanmaen koulun ja paivdkodin tarveselvi-
tyksen ja kustannusennuste on jadnyt tilakeskuksen lautakunnassa péydalle 17.5.2010.
Opetuslautakunta hyvaksyi 17.5.2010 § 19 Keimolanmaéen koulu ja paivakotihankkeen tar-
veselvityksen 4.5.2010 hankesuunnitelman pohjaksi.

Hankkeesta laaditussa Keimolanméaen alakoulu ja paivakoti tarveselvityksessa 4.5.2010
alakoulu- ja paivakotirakennuksen oli maara valmistua vuonna 2013. Selvityksen mukaan
koulu ja paivakotihankkeen oli maara olla 1%-luokkasarjainen alakoulu ja seitseman ryh-
mainen paivikoti. Hankkeen bruttoala-arvio oli 5000 brm?.
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3 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS, TILOJEN VAATIMUKSET JA TILAOHJELMA

3.1 Tilojen toiminnan kuvaus

3.1.1 Paivakodin toiminnan kuvaus

Varhaiskasvatuslain (2016) mukaan yhta hoito- ja kasvatushenkil6ad kohden saa olla lap-
sia:
= alle 3-vuotiaita enintaan 4 lasta / 1 hoito- ja kasvatustehtdvassa oleva henkild
=  ja 3 vuotta tdytténeitd enintdan 8 lasta / 1 hoito- ja kasvatustehtavassa oleva
henkilo.

Vantaa ei ole nostanut 3-vuotta tayttaneiden lasten suhdelukua seitsemasta kahdeksaan
lapseen / hoito- ja kasvatustehtdvassa oleva henkilo. Uusissa paivakodeissa tilat mitoite-
taan kuitenkin suhdeluvun 8 lasta / hoito- ja kasvatustehtavassa oleva henkil6 mukaan.

Keimolanmaen paviljonkipdivakotiin tulee 192 tilapaikkaa. Lasten maara vaihtelee sen
mukaan, ovatko he alle vai yli 3-vuotiaita. Pdivakodissa jarjestetdan toimintaa 1-vuoti-
aista 6-vuotiaisiin saakka.

Paivakodin lapsiryhma koostuu kahden kasvattajan muodostamasta tiimista, jolloin lap-
simaara on minimissaan kahdeksan ja maksimissaan kuusitoista. Lasten toimintatilat
muodostuvat kotialuepareista, joissa jokaisessa tyoskentelee kaksi kasvattajatiimia (mi-
nimissaan 16 lasta, maksimissaan 32 lasta). Tiimit tekevat toiminnallista yhteistyota ja
kayttavat yhteisesti osaa tiloista.

3.1.2 Alakoulutilojen toiminnallinen kuvaus

Keimolanmaen opetuspisteeseen tulee 200 oppilaspaikkaa.

Koulutilojen suunnittelua ohjaa syksylld 2016 kdyttoonotettu uusi opetussuunnitelma,
joka asettaen opetustiloille uudenlaisia vaatimuksia. Opetussuunnitelmassa ndhdaan
oppija aktiivisena toimija, ja opettajan rooli muuttuu oppimisen ohjaajaksi ja valmenta-
jaksi. llmiépohjainen oppiminen tai pari- ja tiimiopettajuus vaativat koulutiloilta jousta-
vuutta ja suurempia tilakokonaisuuksia.

Vantaan kaupungin opetustilojen suunnitteluun on laadittu yhteisty6ssa sivistysviraston
ja tilakeskuksen kanssa koulusuunnitteluohje vuonna 2017. Opettajien ja oppilasryhmien
yhteisty6 edellyttaa tiloja, joissa mahdollistuvat vuorovaikutus, oppilaan aktiivinen rooli
opiskelussa, TVT:n kaytto ja tarvittaessa mahdollisuus hairi6ttomaan opiskeluun opetta-
jan valittémassa ohjauksessa. Koulutilojen ja kalusteiden tulisi olla helposti jarjestetta-
vissa uudelleen ryhman ja tehtdvan vaatimusten mukaan. Tilojen tulee olla turvalliset,
terveelliset ja muunneltavat. Toimintaa ja muunneltavuutta tukee kenkien ja paallys-
vaatteiden keskitetty sailytys.

3.1.3 Tilahierarkia

Rakennuksen tulee olla tilaratkaisultaan toiminnallinen, tehokas ja tarkoituksenmukai-
nen. Ratkaisun tulee ottaa huomioon toiminnallisten tavoitteiden toteutuminen.
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Tilojen linkittaminen, lapindkyvyys, sujuvat kulkureitit ja riittava valaistus lisaavat turval-
lisuutta. Akustiikkaan kiinnitetdan erityistda huomiota.

Paivakodin kotialueet (2 aikuista ja minimissdan 16 lasta, maksimissaan 32 lasta), suunni-
tellaan pareiksi, joilla on yhteinen sisdankaynti, kuraeteinen ja wc-pesutilat. Mikali lepo-
huone sijaitsee toisessa kerroksessa, huoneesta on pelastusviranomaisen vaatimusten
mukaan oltava suora yhteys varsinaiseen uloskaytdavaan tai oviyhteys saalta suojattuun
varatieportaaseen.

Kaksikerroksiseen rakennukseen tehdaan hissi.

Oppimis- ja tydskentelytiloissa tulee olla pako-ovet. Pdivakodin toimintatilojen tulee
mahdollistaa poistuminen kahteen suuntaan.

3.1.4 Varhaiskasvatuksen ryhma- ja pienryhmatilat

Varhaiskasvatuksen kdytdssa olevat tilat tukevat erilaisia pedagogisia toimintatapoja ja
ovat muunneltavia. Tilat auttavat erilaisten oppimis- ja leikkitilanteiden toteuttamisessa.
Varhaiskasvatuksen tavoitteena on saada teknologia palvelemaan kasvatuksellisia ja
opetuksellisia paamaaria. Lasten kdyttoon tarkoitetut tietokoneet ja tablettilaitteet ovat
osa lapsiryhman oppimisymparistoa.

Tiloissa on mahdollista toteuttaa pienryhmatyoskentelya 4-8 hengen ryhmissa ja ne ovat
monikayttoisid. Perushoitoa varten tehdyt ratkaisut eivat haittaa toiminnallista oppi-
mista ja kasvattaja pystyy muokkaamaan kaikkia kdytossa olevia tiloja dynaamisesti kasi-
teltavan asian mukaisesti.

Lapsiryhmalla on hiljainen ja visuaaliselta ilmeeltdan rauhallinen tila, joka mahdollistaa
rauhoittumisen ja keskittymisen kasiteltdvaan asiaan. Lisaksi kotialueilla on tdhan tarkoi-
tukseen myos pienryhmatiloja. Paivakodissa on tila, joka mahdollistaa ryhmaliikkumisen
ja yhteisollisen kokoontumisen. Paivakodissa on mahdollista toteuttaa hallitusti moni-
puolista materiaalien kdyttoa (vesi, hiekka, puu) vaativia leikkeja ja ohjelmaa.

Tilat tukevat eri-ikdisten lasten perushoidon sujuvaa jarjestamista. Pienten lasten hoi-
dolle ja pesemiselle on toimivat ja miellyttavat tilat. Lasten liikkkuminen paivakodissa on
selkeda ja helppoa ja tilat on suunniteltu lasten mittakaavan mukaisesti ja helposti lasten
hahmotettaviksi. Vanhempien on sujuvaa tuoda ja hakea lapsensa paivakodista.

Paivakodin tiloja kdytetddn myos avoimen ja kerhotoiminnan tarpeisiin.

3.1.5 Alakoulun oppimisymparistot

Uusi oppimisymparistd rakentuu moduuleista, joissa on yhteiskaytossa olevia tiloja eri

ikaisia oppilaita varten. Solutilat on suunniteltu laskennallisesti noin 100 oppilaan kayt-
toon. Ne muodostavat omat dani- ja toimintamaailmansa, jossa aikuiset ja lapset tyos-

kentelevat opetuksellisena ja kasvatuksellisena tiimina. Solun tilat muokkautuvat tar-
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peen mukaan joustavasti pien- ja suurryhmaopetukseen seka yksilotyohon. Tiloja jae-
taan esim. akustisilla kevyilld jakoseinilla tai kalusteilla pienemmiksi ja/tai rauhallisem-
miksi tyoskentelytiloiksi. Koulutilat voidaan jakaa eri oppimisen tiloiksi seuraavan jaotte-
lun perusteella: kognitiivisen oppimisen, sosiaalisen oppimisen, tekemalla oppimisen ja
vetdytymisen tilat.

Moduulien yhteydessa tarvitaan tiloja ja paikkoja pienryhmatyoskentelyyn ja vetaytymi-
seen. Pienryhmatiloja voidaan kayttda myos neuvottelu- ja tydskentelytiloina. Lisdksi tar-
vitaan pajatila kasityo ja kuvataiteen opiskelua varten seka liikuntatilat.

Teknologian hyddyntdamiselld oppimisessa tuetaan vapautta valita oppimisen tiloja. Ta-
voitteena on, ettd digitaaliset oppimateriaalit, mobiilipalvelut ja pelillisyys oppimisessa
ja opetuksessa tulevat luontevaksi osaksi koulupdivaa. Langaton verkko toimii kaikissa
koulun tiloissa ja koulun ldhiymparistdssa. Lisaksi sahkopistokkeita muun muassa tvt-
laitteiden latausta ja kayttoa varten on riittavasti ja eripuolilla oppimistilaa.

Tilojen tulee olla hyvin valaistuja ja akustoituja. Sisatiloissa Iahtokohtana paivanvalon
mahdollisimman suuri hyddyntdaminen. Tilojen valaistuksen suunnitteluun on kiinnitet-
tava erityista huomiota ja tilojen daniolosuhteet suunnitellaan toimiviksi akustikon toi-
mesta. Lattiamateriaalien valinnassa huomioidaan akustiikan lisdksi kengattémyys ja ma-
teriaaleille asetetut tekniset vaatimukset.

Kenkien sdilytys jarjestetddn sisaankdynnin yhteyteen keskitetysti.

3.1.6 Varhaiskasvatuksen ja alakoulun yhteiskayttoiset tilat

Ruokailutila, sali seka henkil6kuntatilat ovat pdivakodin ja koulun yhteisessa kaytossa.
Ruokasalin monikayttoisyyttd voidaan lisata sijoittamalla sen yhteyteen minikeittidovarus-
tus, joka mahdollistaa alakoulun kotitalouden opetuksen ja voi toimia myos iltakaytossa.
Lukitusratkaisuilla varmistetaan mahdollinen kuntalaisten vapaa-ajan kaytto tiloissa.

Koulun ja paivékodin yhteisessa paja-/verstastilassa yhdistyvat koulun kovien materiaa-
lien kasityon ja kuvataiteen seka paivakodin verstastoiminnan tarpeet. Osa kuvataiteen
opetuksesta sekd pehmeiden materiaalien kasityon opetus jarjestetddn yleisopetuksen
soluissa.

Koulun keittio on tyypiltdan valmistuskeittio, joka mitoitetaan noin 400 hengelle. Laite-
luettelot ja varustetasot |6ytyvat keittidsuunnitteluohjeistuksesta (liittyva asiakirja 9).

3.1.7 Henkilokunnan tilat

Huonetilaohjelmassa on varattu henkil6kunnalle ty6-, neuvottelu- ja taukotiloja seka so-
siaalitilat. Kumpaankin kerrokseen sijoitetaan henkil6kunnan wc. Henkilokunnan wc-tilat
voivat olla paivdkodille ja koululle yhteiset mutta etadisyys etenkin paivakodin tiloista ei
saa olla pitka.

Keimolanmaen paviljonkipaivakoti ja -alakoulu
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3.1.8 Siivous ja jatehuolto

Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettava ja julkisen tilan kulu-
tusta kestavia. Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita ja sisdilmaongel-
mattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitda puhtaana, esim. ylapolyjen kerdantymista
on suunnitteluratkaisuissa valtettava.

Tavoitteena on myo6s yhtendistaa materiaalivalintoja. Kaikki kdytettavat materiaalit ja
tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja edullisesti yllapidet-
tavista tuotteista. Lattiamateriaalin on oltava kulutuksen kestava eika lattian vahaustar-
vetta saa olla.

Ikkunat ovat sisdanpdin avattavia. Materiaali- ja kalustevalinnoissa huomioidaan tilan
kayttotarkoitus seka siivottavuus, pintojen helppohoitoisuus seka elinkaarikustannukset.
Ikkunoiden edessa ei saa olla kalusteita tai pylvaita, joka hankaloittavat ikkunoiden avaa-
mista ja pesua.

Siivoamalla yllapidetddn rakennuksen hygieenisyytta, sielld tyoskentelevien henkildiden
tyoturvallisuutta, viihtyisyytta ja rakennuksen edustavuutta. Rakennuksen siivottavuus

on hyva, jos tilat voidaan siivota taloudellisesti, tehokkaasti (koneet) ja turvallisesti. Sii-
vouskohteiden tyoturvallisuus huomioidaan suunnitteluvaiheessa; mm. lilkkkumisen es-

teettdmyys, siivoustilojen ja -pisteiden tydergonomia, kohteiden saavutettavuus ja pis-
torasioiden maara.

Siivoustilat
Kumpaankin kerrokseen sijoitetaan siivoustilat, siivouskeskus toteutetaan 1. kerrok-
seen.

Siivouskeskuksessa on tilat ja energiatehokas pyykinkasittelykone siivouspyykin puhdis-
tukselle, huollolle ja sailytykselle. Tilassa on kadytavalle aukeava, kynnykseton

900-1000 mm ovi, jolloin yhdistelmakone voidaan siirtaa tilasta ilman lisaluiskien tar-
vetta. Lattiamateriaali on kulutusta kestava. Siivoushuoneessa tulee olla hiekanerotus-
kaivo ja suihku.

Jatehuollon tilat

Paivakodin jatekerdaykseen rakennetaan jatekatos, joka on mahdollisemman kevytraken-
teinen ja purettavissa, kun koulun tilat jossain vaiheessa rakennetaan

Jatetilan lukitus tulee olla kaksoislukkopesalla, toinen kiinteiston kadyttajien sarjaan ja
toinen lukko HSY:n Vantaan sarjaan. Jatetilassa varaudutaan jatejakeiden lisdantymiseen
(esim. metallijate).

Vaihtoehtoisesti jatteiden keruupisteeksi voidaan toteuttaa esimerkiksi Molok-kerayssai-
liot. Talloin kerayssailididen kerdyspisteet tulee verhoilla muurirakenteella vahintdan yh-
delta sivultaan.

Jateastiat:
Sekajate 2 x 660I jateastiat | 1370 s 850 k 1250
Kartonkiastia 1 x 660l | 1370 s 850 k 1250
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Biojateastia 1 x 2401 1600 s 720 k 1100

Vaestonsuojatilat

Tilapaisille rakennuksille ei tarvita vaestonsuojaa. Paviljonkipdivakoti on tarkoitus vuok-
rata noin kymmeneksi vuodeksi. Keimolanmdaen alueella ei kuitenkaan ole kaupungin
tiloille osoitettavia vaestonsuojatiloja. Rakennuslupahakemuksessa haetaan poikkeusta
vaestonsuojarakentamisvelvollisuuteen rakentamisen tilapaisyyden perusteella.

Vaihtoehtoisesti kaupungin toimitilahankkeissa voidaan hakea lykkaysta viideksi vuo-
deksi vaestdnsuojan rakentamisvelvollisuudesta. Rakennuslupahakemukseen on liitet-
tava selvitys/perustelut rakentamisvelvollisuuden lykkddmisesta. Rakennusvalvonta
edellyttaa, etta rakennusluvan yhteydessa esitetdaan, miten vaesténsuoja aiotaan jat-
kossa rakentaa, mikali vaestonsuojan rakentamisvelvollisuudesta vapauttamista koskeva
laki ei toteudu.

Viesténsuojan suoja-ala-tarve on n. 57 m?.

3.2 Tilojen mitoitusperusteet, tilaohjelma ja huonekortit

3.21

3.2.2

Tilojen henkilomitoitus

Keimolanmaen paivakodin mitoitusperuste on kuusi kotialueparia.

Paivakodin henkilomitoitus

Tilapaikkoja yhteensa 192.

- Yhden kotialueparin tilapaikat (8+8) + (8+8) lasta, 32 tilapaikkaa
- yhteensa 6 x 32 = 192 tilapaikkaa.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa enimmilldan 24 henkil6a. Lisdksi paiva-
kodissa tyoskentelee paivakodin johtaja.

Alakoulun henkildomitoitus
Alakoulutilojen oppilaspaikkaméaara on noin 200 oppilaspaikkaa. Opetus- ja avustavaa

henkilokuntaa on enimmilldan 15 henkil6a.

Paivakodille ja koululle tulee ateria- ja puhtauspalveluiden henkilékuntaa noin 3-4 seka
tilapaista henkilokuntaa vuosittain vaihdellen 5-6.

Yhteensa henkilostoa tulee olemaan 50 henkil6a.

Tilaohjelma

Paivakodin ja alakoulun mitoitusperusteet ja tilaohjelma on esitetty erillisena liitteena 4.
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3.2.3 Tilojen vaatimukset

Yleista

Uuden oppimisympadristdn suunnittelussa tulee huomioida riittava akustiikka. Viihtyisat,
akustisesti toimivat, virikkeiset ja toiminnan kannalta tarkoituksenmukaiset tilat luovat
edellytyksia suotuisalle turvallisuuskulttuurille. Rakennuksessa liikkumista ja hahmotta-
mista tukevat merkinnat ja pintojen erilaiset varitykset tukevat myos turvallisuusajatte-
lua. Hyvalla akustiikalla on positiivinen vaikutus oppimiseen ja koko yhteison stressitto-
maan hyvinvointiin. Akustiikkaan ja lattiamateriaalien valintaan liittyva mahdollinen ken-
gattomyys tukee koulun paloturvallisuutta vahentamalla palokuormaa koulun kaytavilta.
Kengattomassa paivakoti-koulutilassa lattiamateriaali voi monessa tilassa olla akustisesti
vaimentava hypoallerginen tekstiilimatto, joka sitoo p6lyd, on helposti imuroitavissa ja
siten allergiaystavallinen ja akustisesti toimiva ratkaisu, joka luo osaltaan viihtyisyytta.

Kalustus ja varustus

Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjeistuksen mukaan. Tilat varuste-
taan ja kalustetaan kaupungin paivakoti- ja koulusuunnittelun huonekorttien mukaan.
Paivakodin huonekortit ovat liitteena 8 ja koulutilojen huonekortit liitteena 9. Keittiotilo-
jen suunnitteluohjeistus ja huonekortit ovat liitteena 10.

Opetustiloihin tulee kasienpesupisteet, kaappeja, ilmoitustaulut/kiinnityspintaa ja tussi-
taulut/heijastuspintaa sekd pimennysverhot. Kaytédvalle ja aulaan varataan keskitetyt
tilat vaatesailytykselle ja lokerot oppilaiden kayttoon.

Paja-/verstastilassa jarjestettava tekninen kasityd on pienimuotoista, eika tarvitse ras-
kasta koneistusta. Tilaan tarvitaan vesipiste riittdvan suurella altaalla, lattiakaivo (ml.
hiekanerotus) seka lukittavaa kaappitilaa materiaalien sdilytysta varten. Kasityon ope-
tuksessa voidaan tarvittaessa kayttda myos Aurinkokiven toimipisteen tiloja. Tila tarvit-
see satunnaisen huoltoyhteyden ja mielelldan yhteyden pihalle, jotta opetusta voi jarjes-
taa myos ulkotiloissa.

Ikkunat varustetaan salekaihtimilla.

3.2.4 Tilatehokkuuden tavoitteet

Teknologia on lisannyt henkilokunnan ja lasten valinnanvapautta ajasta ja paikasta riip-
pumattomaan tyéskentelyyn. Liikkuvuuden lisddntyessa tilantarve kouluissa luonnolli-
sesti vahenee. Teknologian tuoma liikkuvuus ja erilaiset oppimisen tilat avaavat lukujar-
jestystekniikkaan uusia mahdollisuuksia, kun koulun kaikkia tiloja voidaan kayttaa oppi-
misen tiloina. Tilat tulee suunnitella elaman- tai paivdankaari-ajatuksella; sama oppimisen
tila toimii paivan eri aikoina neuvottelutilana, henkilékunnan tyétilana tai laheisen oma-
kotiyhdistyksen kokoustilana. Tilakokonaisuuksia tulee ajatella monitoimitiloina, joissa
kiinteat seinat rajaavat laajempaa oppimistilaa, mutta tilojen tulee olla muokattavissa
esimerkiksi pyorallisilla kalusteilla tai seinakkeilld useampaan toimintaymparistdon riip-
puen, millaista toimintaa tilassa on kulloinkin tarkoitus tehda. Avoimessa tilassa voi li-
saksi olla kevyilla seinilla erotettu tila rauhallisempaa tyoskentelya varten.
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Hankkeen tavoitepinta-ala perustuu liitteena olevaan tilaohjelmaan. Tilaohjelma on laa-
dittu perustuen Vantaan kaupungin varhaiskasvatuksen tilasuunnitteluohjeeseen (2017)
seka perusopetuksen uuden oppimisympariston mukaiseen koulusuunnitteluohjeeseen
(2017).

Paivakodin ja koulun piha on osa oppimisymparistoa. Se suunnitellaan virikkeiseksi oppi-
misymparistoksi, joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista ja kannustaa liikku-
maan. Pihassa korostuvat suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus. Paivakodin piha ai-
dataan.

Paivakodin leikkipihan ohjeellinen mitoitus on 20 m2 / hoitopaikka. Valituntipihaa oppi-
lasta kohden tulee olla tarvittava maara (vahintaan 5 m?). Piha suunnitellaan helposti
valvottavaksi. Pihan suunnittelussa otetaan huomioon monipuolinen kaytto, toiminnalli-
suus, valvottavuus, ilkivaltaa ehkaisevat tekijat seka kiinteistonhuollon tarpeet. Erityista
huomiota kiinnitetdan ulkotilojen pienilmastoon. Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvil-
lisuusalueita ja istutettaviksi kasveiksi valitaan lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuh-
teissa. Pihalla tulee olla pelikentta seka riittavasti leikki- ja liikuntavalineita.

Piha vaatii turvallisen pyo6raily-, saatto- ja huoltoliikenteen huomioimisen seka selkeasti

merkityt alueet autoille ja polkupydrille. Piha jasennetdan leikki- ja valituntipihaksi seka

saatto-, pysakointi- ja huoltoliikennealueeksi. Saatto- ja huoltoliikenne erotetaan toisis-

taan. Huoltopihan liikennealueet mitoitetaan 12-m:n jakeluauton mukaan. Teiden ja pi-

hojen kunnossapito ja merkinnat otetaan huomioon, erityisesti lasten turvallisuutta vaa-
rantamatta.

Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen ”piha”-huonekortin mukaiset raken-
nukset, jotka voivat sijaita my6s osana paivakotirakennusta: pihavarastot (leikki- ja ulkoi-
luvélineet), vaunuvarastot, sadekatos/aurinkosuoja. Keittion sisadnkaynnin yhteyteen
sijoitetaan laatikko- ja rullakkovarasto. Pihan kylmat rakennelmat ja pihan kovat pinnat
kootaan yhteen. Muu varustus Vantaan kaupungin tilakeskuksen ”piha”-huonekortin
mukaan.

Tonttivedet imeytetdadn oman tontin alueella Vantaan kaupungin hulevesiohjeen mukai-
sesti.
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4 RAKENNUS
4.1 VYleiset tavoitteet ja vaatimukset

41.1

4.1.2

4.1.3

Rakennuksen tulee olla tilaratkaisuiltaan toiminnallinen, tehokas ja tarkoituksenmukai-
nen. Suunnittelu- ja materiaalivalinnoilla vaikutetaan rakennuksen elinkaareen ja hiilija-
lanjalkeen. Tehdyt ratkaisut valitaan mahdollisimman ekologisin ja kustannustehokkain
perustein.

Suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan voimassa olevia rakentamista koskevia
saadoksia ja viranomaismadrayksia sekd Vantaan kaupungin valvovien viranomaisten
antamia maarayksid ja ohjeita. Lisaksi noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluoh-
jeita seka peruskoulun ja paivahoidon huonekortteja.

Tiloissa ja pintamateriaaleissa tulee ottaa huomioon daneneristysvaatimukset, ekologi-
suus, terveys ja hygieenisyys, allergiat, ergonometria ja akustiset vaatimukset.

Tiloissa noudatetaan normaalia, laatutasoltaan hyvaa rakentamista huomioiden tieto-
verkkopohjaisen oppimisympariston tuoma lisdtekniikka ja uuden OPS:n vaatimukset
teknisiin jarjestelmiin ja ratkaisuihin. Kalustus ja varustus ovat materiaaleiltaan ja raken-
teiltaan viimeisteltya. Tiloissa on kayttdkelpoinen, kestava, normaalitasoinen kalustus.

Rakennus-, sahko- ja LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityista huomioita ra-
kennusfysikaaliseen toimintaan, ulkovaipan sisdpinnan tiiveyteen, sisdilman laatuun, va-
laistukseen seka aanenvaimennukseen.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetdan. Talotekniset linjat vieddan ulko-
vaipan sisdpinnan sisapuolella.

Elinkaaritavoitteet

Paviljonkirakennuksen kantavien rakenteiden tekninen tavoitekdyttoika on 50 vuotta.
Keveiden julkisivuelementtien tekninen tavoitekadyttoika on 25 vuotta ja jarjestelmien
osalta 25 vuotta.

Laajuus- ja tilatehokkuustavoite

Rakennuksen tilaohjelman mukainen hy6typinta-ala ilman teknisia tiloja noin
2355 hym?.

Rakennuksen arvioitu bruttopinta-ala on noin 3300 brm?

Tehokkuusluvun (bruttoala/hyotyala) tulee olla <= 1,40.

Esteettomyys- ja kayttéturvallisuusvaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslaissa (117 §) on maaritelty rakentamiselle asetettavat vaati-
mukset. Maankaytto- ja rakennuslain (117 e § Esteettdmyys) mukaan rakennushankkee-
seen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitel-
laan ja rakennetaan niiden kdyttotarkoituksen, kayttdjamaaran ja kerrosluvun edellytta-
malla tavalla siten, etta esteettémyys ja kdytettavyys otetaan huomioon erityisesti las-
ten, vanhusten ja vammaisten henkildiden kannalta. Valtioneuvoston asetus 241/2017
esteettomasta rakennuksesta ja asetus 1007/2017 rakennuksen kayttoturvallisuudesta
tulivat voimaan tammikuussa 2018.
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Esteettomyys- ja kayttoturvallisuuden osalta noudatetaan mm. seuraavia vaatimuksia:

Rakennukseen on oltava vahintdan 1 200 millimetria levea, helposti havaittava, pinnal-
taan tasainen, kova ja luistamaton kulkuvayla tontin tai rakennuspaikan rajalta seka ti-
lasta ja alueelta, joka palvelee rakennuksen kayttoa. Ulkotilassa sijaitsevan kulkuvaylan
kaltevuus saa olla enintdan viisi prosenttia. Jos kulkuvaylalla on porras, sen yhteydessa
on oltava luiska tai kiintedsti asennettu pyoratuolin ja pyorilla varustetun kavelytelineen
kayttajalle soveltuva henkildiden nostoon tarkoitettu laite.

Rakennuksen sisddankaynnit suunnitellaan esteettomiksi. Sisdankadyntien yhteyteen to-
teutetaan avautumispuolelle vahintddn 1500*1500 mm levyinen tasanne. Kynnysten
korkeudet toteutetaan korkeintaan 20 mm korkuisina. Esteettémien kulkureittien ovet
toteutetaan vapaalta leveydeltdan vahintdadan 850 mm levyisina.

Portaan ja tasanteen sivureunat on varustettava korotuksella, joka estaa luistamisen
reunan yli, jos tason ja kaiteen tai seinan valisesta raosta mahtuu leveydeltdan yli 50 mil-
limetrin kokoinen kuutio. Portaan tasanteelle aukeavan oven etdisyyden luiskan tai por-
rassyoksyn ylareunasta on syoksyn sivuseinalld oltava vahintdaan 400 millimetria ja paaty-
seinalld vahintdan 1 500 millimetria. Uloskaytavan kulkureitilla olevan oven eteen ja
taakse on varattava vahintaan 800 millimetrin pituinen tasanne.

Kasijohteet toteutetaan molemmille puolille portaita ja ne ulotetaan vahintaan 300 milli-
metrid porrassyoksyn alkamis- ja loppumiskohdan ohi.

Kaksikerroksiseen rakennukseen toteutetaan hissi. Esteeton wc-tila toteutetaan molem-
piin kerroksiin. Esteettomien wc-tilojen tulee yhdessa muodostaa kokonaisuus, jossa ra-
kennuksesta l6ytyy kummaltakin puolelta |dhestyttava wc-istuin.

Muuntojoustovaatimus

Paivakodin ja alakoulutilojen ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin.

Lisaksi paivakodin ja alakoulutilojen oppimisympariston tiloja jaetaan esim. akustisilla
kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi.
Sisdilmastotavoitteet

Tilojen sisdilman tulee tayttaa Sisdilmastoluokituksen 2018 sisdilmaluokan S2-vaatimuk-
set muutamin poikkeuksin (max +27 C).

Valaistustavoitteet

Valaistustavoitteet ovat standardin SFS-EN 12464-1 (Valo ja valaistus, Osa 1) mukaiset.

Lammonhallinnan tavoitteet

Sisdlampotilan [Aammaonhallinnan ylaraja sisdilmaluokka S3:sen mukaan.

Keimolanmaen paviljonkipaivakoti ja -alakoulu
Uudisrakennus, Tarveselvitys-hankesuunnitelma, 31.8.2018



16

4.1.8 Kosteudenhallinnan tavoitteet

Tilat toteutetaan julkaisun RIL 250-2011 kosteudenhallinta- ja homevaurioiden estami-
nen, kosteusriskiluokan R2 mukaisesti sddsuojan alla.

Noudatetaan Kuivaketju 10 -toimintatapaa tai vastaavaa toimintatapaa.

4.1.9 Aéanitekniset tavoitteet

Noudatetaan Ymparistoministerion asetusta 796/2017 rakennuksen daniymparistosta
perusteluineen ja ohjeineen.

Ymparistoministerion asetuksessa edellytetddan muun muassa, etta opetus-, kokous-,
ruokailu-, hoito-, harrastus-, liilkunta- ja toimistotilojen daneneristys on suunniteltava ja
toteutettava tilan kadyttoétarkoitus huomioon ottaen siten, etta niissa saavutetaan toi-
mintaa vastaava riittdvan hyva aaniymparistd. Rakennuksen opetus-, kokous-, ruokailu-,
hoito-, harrastus-, liilkunta- ja toimistotilojen melun- ja tarindntorjunta on suunniteltava
ja toteutettava tilan kayttotarkoitus huomioon ottaen siten, etta niissa saavutetaan toi-
mintaa vastaava riittdvan hyva aaniymparisto ja kayttotarkoitus huomioon ottaen riit-
tava puheenerotettavuus. (Yma 796/2017)

Asetuksen perustelumuistiossa todetaan, ettd uuden rakennuksen taloteknisista lait-
teista tai hissistd aiheutuva keskidanitaso ei saisi ylittaa 28 desibelid. Puheenerotta-
vuutta koskevan vaatimuksen tayttymiseksi kaytettavia arvoja perustelumuistion mu-
kaan.

Taulukko 4. Ympdristéministerién asetuksen 796/2017 vaatimukset erilaisten tilojen
akustisista ominaisuuksista koskien jélkikaiunta-aikaa ja puheensiirtoindeksid.

o Jilkikaiunta-aika T | Puheensiirtoindeksi

Huonetila ;

(s) STI
Opetus- tai kokoustila 05-07 >0,7
Ruokailu- tai litkuntatila <12 = 0,6
Potllashuqnc, hoito- tai <038 0.6
harrastustila
Toimistotila <0.,6 <05

Ymparistoministerion ohje rakennuksen daniymparistosta maarittelee mm. seuraavaa:

Pdividkodin varhaiskasvatuksen opetustiloissa kommunikoinnin tulee olla vaivatonta. Pdi-
vdkodin varhaiskasvatuksen opetushuoneen jdlkikaiunta-ajan T ohjearvo on pienempi tai
yhté suuri kuin 0,6 sekuntia.

Opetustiloissa kommunikoinnin opettajan ja oppilaan, sekd oppilaiden vdlilld tulee olla
vaivatonta. Opetustilan jélkikaiunta-ajan T ohjearvo on vdlillé 0,5 - 0,7 sekuntia ja pu-
heensiirtoindeksin STl ohjearvo on suurempi tai yhté suuri kuin 0,7. Avoimissa oppimis-
ryhmissd puheenerotettavuuden lukuarvo koskee yksittdistd oppimisryhmdd lyhyilld etdi-
syyksilld. Oppimisryhmien vdlillé pyritédn siihen, ettd puheen erotettavuus on mahdolli-
simman pieni. Luentosaleissa puheenerotettavuutta koskeva vaatimus on tarkoituksen-
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mukaista toteuttaa kdyttdmdilld sdhkéisté ddnentoistoa, jos lukuarvot eivit toteudu huo-
neakustisella suunnittelulla. Kokoustilan jélkikaiunta-ajan T ohjearvo on vililld 0,5 - 0,7
sekuntia ja puheensiirtoindeksin STI ohjearvo on suurempi tai yhtd suuri kuin 0,7.

Sisatilojen rakennusmateriaalien paastoluokkavaatimus

Rakennusmateriaalien tulee tayttaa Sisdilmastoluokituksen 2018 pdastdluokan M1 vaati-
mukset.

Tiiveysvaatimus

Noudatetaan ymparistoministerion asetusta uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
(1010/2017). limanpitdvyys varmistetaan tiiveysmittauksilla.

Tieto/viestintatekniikkavaatimus

Rakennukseen tulee kattava langaton verkko.

Energiatehokkuustavoite

Energiatehokkuuden vertailuluku; 1010/2017 Ympdristdministerion asetus uuden raken-
nuksen energiatehokkuudesta; Opetusrakennus ja paivakoti (luokka 6) saa olla enintdan
100 kWhe/(m?, a).

Palotekniset vaatimukset

Rakennuksen paloluokka on P2, kun rakennus on varustettu tarkoitukseen sopivalla au-

tomaattisella sammutuslaitteistolla.

Rakennukseen tulee paloilmoitinjarjestelma. Palo-osastointi tehdadan paloteknisen suun-
nitelman mukaan. Palo-osastojen lapivienneista laaditaan toteutuskelpoinen palokatko-
suunnitelma. Terdsrakenteiden palosuojaus toteutetaan palosuojamaalilla.

4.2 Rakennusratkaisun tavoitteet

4.2.1

Yleiset tavoitteet ja vaatimukset

Tontille on tutkittu 6 kotialueparin (192 lasta) paivakodin ja 200 oppilaan alakoulun si-
joittaminen. Ensimmaisena rakennettava paviljonkirakennus sijoitetaan tontin etelareu-
naan. Se on L-mallinen, kaksikerroksinen ja sen tilat jakautuvat seuraavasti:

- 1-kerrokseen sijoittuvat palvelukeittio ja ruokala, yhteiset tilat (liikunta ja tyopaja),
henkilokunnan sosiaalitilat seka paivdakodin kolme kotialueparia, seka siivouskes-
kus. 2-kerrokseen sijoittuvat alakoulu, henkilékunnan tyétilat seka paivakodin
kolme kotialueparia, joista yksi on esikoululaisille

- Alat tontinkayttoselvityksessa: 2446 hym?, bruttoala 3277 brm? (tavoite: 2354
hym?, 3300 brm?)
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LIKENNE 2

VAIHE 1

Kuva 2. Tontinkdyttdselvityksen mukainen paviljonki sijoittuminen tontille ottaa huomi-
oon tontin jatkokdytén.

Huoltoajo on suunniteltu toteutettavan Ruutulipunkujan paasta luiskaa pitkin noin met-
rin rakennuksen lattiakorkoa alemmaksi jaavalle huoltopihalle. Paivakotirakennuksen
lattiakorko perustuu Lincolnin aukion korkoihin ja vaatii tayttda lahes koko rakennuksen
matkalta, erityisesti huoltopihan paadyssa.

Tontinkdyttoselvityksesta poiketen paviljonkirakennus on syyta sijoittaa irti tontin koillis-
rajasta rakennuksen huoltoa sekd maaston muotojen luiskaamista varten.

4.2.2 Arkkitehtoniset tavoitteet

Paviljonkipaivakodit pihoineen suunnitellaan kokonaisuudeksi, jossa toteutuvat kaupun-
kikuvalliset ja toiminnalliset vaatimukset. Rakennus on kaksikerroksinen.

Kattomuoto on harjakatto tai pulpettikatto. Rakennuksen kaikilla julkisivuilla on ikku-
noita. Sisddnkdynnissa on katettu, esteettomyysmaaraykset tayttava kevytrakenteinen
luiska seka helppokulkuiset portaat.

Rakennusten julkisivujen arkkitehtonisen toteutuksen tulee asemakaavamaardysten mu-
kaan olla yhtendinen ja korkeatasoinen. Julkisivun elementtisaumat on haivytettava ark-
kitehtuurin keinoin. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutel-

maa. Erityistd huomiota on kiinnitettava kaupunkikuvan ja viihtyisyyden arkkitehtonisiin
vaatimuksiin. Varastojen ja katosten tulee liittyd ymparoivaan arkkitehtuuriin. IV-kone-
huoneiden tulee muodostaa julkisivujen kanssa yhtendinen kokonaisuus. Paviljongin
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suunnittelussa on otettava huomioon asemakaavamaaraykset seka poikkeavilla osilla
kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan vaatimukset. Maaraykset ja niista poikkea-

miset on esitetty tarkemmin kohdassa 5.

Paivakotitilojen laadulliset ja tekniset tavoitteet ovat soveltaen RT-ohjekortin RT 96-
11003 Paivakotien suunnittelu (julkaistu 2010) mukaisia. Hankkeessa noudatetaan sovel-
tuvin osin RT-ohjekortin RT 96-11003 Paivakotien suunnittelu (julkaistu 2010) paivakoti-
tilojen laadullisia ja teknisia tavoitteita.

Koulutilojen osalta noudatetaan soveltaen RT-ohjekortin RT 96-10938 Koulurakennusten
yleissuunnittelu (2008), RT 96-10939 Koulurakennus, tilasuunnittelu (2008) ja RT 47-
10951 Koulurakennus, kalusteet (2009) laadullisia ja teknisia tavoitteita.

Rakentamisessa noudatetaan ymparistdministerion ja valtioneuvoston asetuksia seka
Rakennustoiden yleisid laatuvaatimuksia. Lisdksi noudatetaan Vantaan kaupungin huo-
nekortteja erityisesti tilojen kalustuksen ja varustuksen osalta.

4.3 Rakennetekniset tavoitteet
Paviljonkirakennuksen energiatehokkuudelta edellytetddan maaraysten mukaista tasoa.

Lammoneristeiden ja rakenteiden kastumisen estamiseksi hankkeessa edellytetdaan saa-
suojan alla rakentamista ja kuivaketju 10-jarjestelman noudattamista. Rakentamisen
puhtausluokka on P1. Rakenneratkaisuissa noudatetaan RakMk:n ja RIL ry:n maarayksia
ja ohjeita sekd Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

4.4 Lvi-tekniset tavoitteet

4.4.1 Yleistiedot ja sisdilman laatutavoitteet

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat toimintaolosuh-
teet; lammityksen, sisdilman laadun, seka vesi- ja viemaritoimintojen osalta. Olosuhteet
luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan suunnittelussa, seka laite- ja
jarjestelmahankinnoissa ja -asennuksissa. Automaatiojarjestelma mahdollistaa jarjestel-
mien hyvan hallittavuuden, seka energian ja veden kaytdn etdaseurannan.

Jarjestelmien tulee olla kohtuullisessa maarin ‘'muuntojoustavia’. Jarjestelmat suunnitel-
laan ja toteutetaan siten, etta tilojen osittaiset muutokset (ja alla mainittava ilmamaa-
rien lisdédminen) ovat mahdollisia, ilman laajamittaisia jarjestelmamuutoksia. Tekniset
tilat ja laitteet sijoitetaan jarjestelmien kannalta optimoituihin paikkoihin.

IImanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1 (Sisdilmastoluokitus 2018). IV-tuotteiden
puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastoluokka M1.

Muuta

Vesi- ja [ampoputkiston sijoitukseen liittyen; vesi- ja kl-johdot asennetaan suoraan
maasta tekniseen tilaan, ilman vaakasiirtoa mahdollisessa alustatilassa. Rakennuksen
kaikki teknisesta tilasta |ahtevat vesi- ja lampdjohdot sijoitetaan rakennuksen sisaan
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[@ammitettyihin tiloihin. Alustatilaan tai kylmiin tiloihin, ei saa sijoittaa rakennusosien
vesi- ja lampdojohtoja.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee olla yleisesti kay-
tossa olevia, testattuja ja tyyppihyvaksyttyja, seka jarjestelmaan yhteensopivia tuotteita.
Laitteiden ja ohjelmien tulee olla yhteensopivia. Ohjelmien ja toimintojen tulee olla eta-
ohjattavia ja -valvottavia Vantaan mallin mukaisesti.

Tilat varustetaan kayttotarpeen mukaisin LVIA-laittein ja -varustein, mika takaa hyvan
toiminnallisuuden.

LVI-tekniset tavoitteet on selostettu tarkemmin liitteessa 5.

4.5 Sahkotekniset tavoitteet

4,51 Yleistd

Noudatetaan RakMk:n ja RIL ry:n maarayksia ja ohjeita. Liittymatiedot kartta-aineis-
tossa, liite 3 ja liite 7.

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiatehok-
kuutta, kestavyyttd, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee pyrkia
valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kdyttdamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kdyttajien kanssa neuvoteltui-
hin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava perustella suunnit-

teluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

Sahkotekniset tavoitteet on tarkemmin selostettu liitteessa 6.

4.6 Toteutukseen liittyvat tavoitteet

Paviljongin tulee olla kdyttéonotettavissa 31.7.2019.

4.7 Rakennustyonaikaiset vaatimukset

4.7.1

Rakennustdiden aikainen puhtausvaatimus

Rakennustydssa on noudatettava valtioneuvoston asetusta rakennustyon turvallisuu-
desta Vna 205/2009.

Rakennustdiden puhtausluokka on P1, (sisdilmastoluokitus 2018).
Rakennusosien ja -tarvikkeiden kuivaketjun on oltava aukoton kuivaketju.10 ohjeistuk-

sen mukaisesti. Rakennusosat ja -tarvikkeet eivat saa kostua tai kastua missdan rakenta-
misen vaiheessa.
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4.7.2 Tyoturvallisuustavoitteet

Tilojen vuokraaja/ toimittaja vastaa hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta ja tasta

syysta toimittaja vastaa myos rakentamisen tyoturvallisuusvelvoitteiden toteutumisesta
seka turvallisuuskoordinaattorin velvollisuuksista.

Rakentamisessa noudatetaan rakennuttajan turvallisuussdantoasiakirjaa ja yleisten tur-
vallisuuskaytantdjen toimintaohjeita, jotka tdydentavat tyoturvallisuuslainsdadannon
madrayksia ja hyvia turvallisuuskaytintoja (VNa 205/2009).
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5 TONTTIJA RAKENNUSPAIKKA

Kuva 3. Pikku-Keimolan sijainti Keimolanmdessdi.

5.1 Rakennuksen sijainti ja hallinta, kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Paviljonkipaivakoti ja -alakoulu sijoittuu Keimolan suuralueelle osoitteeseen Ajolenkki 8,
Keimolanmaen kaupunginosaan (kaupunginosa 22). Rakennuspaikka sijaitsee korttelissa
22013 (asemakaava 220200).

Rakennuspaikka on Vantaan kaupungin omistuksessa. Tontin asemakaava 220200 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.1.2009 ja tullut voimaan 9.2.2011. Tontti 22013
on osoitettu julkisten lahipalveluiden korttelialueeksi ja silla on rakennusoikeutta

6500 k-m?. Asemakaavassa on osoitettu pysakoinnille alue tontin luoteiskulmaan ja py-
syva koulurakennus kiinni tontin rajoihin pohjois- ja itasivuilta, Lincolninaukion laidoilta.
Tontin koilliskulmaan tulee jattda rakentamaton torialue. Tontti sijoittuu lentomelualu-
eelle ja kaavassa on merkitty ulkokuoren danieristavyydeksi vahintdaan 35 dBA.

Tontti sijaitsee keskelld rakentuvaa Keimolanméen asuinaluetta ja se on talla hetkella
rakentamaton. Tontin keskelld kulkee kuivunut avo-oja, joka jakaa sen tasaisempaan yla-
osaan ja sekametsdiseen alaosaan. Tontin yldosassa on jadnteita aikaisemmin tontilla
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sijainneesta Keimolan autoradasta, joka tulee asemakaavan mukaan sailyttdaa osana pi-
han toteutusta. Korkeuseroja tontilla on koillisnurkan +64 -lounaisnurkan +59.3 valilla.
Tonttia rajaa koillispuolella Keimolankaarre, tontin kaakkoispuolella Lincolninaukio, lou-
naispuolella puistossa kulkeva Pikku-Keimolan raitti sekd uudet tiet Ajolenkki ja Ruutuli-
punkuja tontin pohjois- ja lansisivuilla. Tontin lounaispuolella Pikku-Keimolan puistokais-
taleen takana sijaitsee metsaalue.

Tontin kaavaote ja kaavamaaraykset (liite 1), rakentamis- ja taideohjeiden hyviksymis-
ehdot (liite 2), tonttien rasitetiedot, melukartat ja maalajikartat seka liittymatiedot ovat
asiakirjan lopussa liitteend (liite 3). Keimolanmé&en Idhiympéristésuunnitelma, rakenta-
misohje, taideohje I6ytyvat Vantaan kaupungin internet-sivuilta.

Pikku-Keimolan kortteli on yleiskaavassa merkitty Al-alueeksi, alueet varataan teho-
kasta asuinrakentamista varten. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja.
Alueella voidaan sallia asuinymparistéon soveltuvia tyoétiloja.

Asemakaavassa rakennuspaikka on PL-merkinnalld osoitettu ldhipalvelurakennusten
korttelialueeksi. Korttelin rakennusoikeus on 6500 krs-m2. Tontin suurin sallittu kerros-
maara on Ill. Paviljongin rakentamisen jalkeen sitd ja3 kayttamattd noin 3675 krs-m?2,
Tontin pinta-ala on 16 258 m2. Paviljonki sijoittuu kaavan mukaiselle rakennusalueelle.
Paviljongin huoltopiha ulottuu osittain pysakdéinnille varatun alueen ulkopuolelle.

Asemakaavassa on maarayksia tontin pysakointialueiden jasentelysta. Lisdksi maadrataan
rakennuksen julkisivujen toteutuksesta yhtenaisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoisesti.
Varastojen ja katosten tulee liittya ymparoivaan arkkitehtuuriin ja IV-konehuoneiden tu-
lee muodostaa julkisivujen kanssa yhtenainen kokonaisuus. Lisdksi maarataan tontin pi-
hatilojen ja tontin eri osien rajaamisesta kiviaineisin 800 mm korkein muurein Ajolenkkia
ja Keimolankaarta vasten. Muuria tulee jasentda pergoloin, istutuksin ja arkkitehtonisin
aihein. Tontin eri osia rajaavat aidan tai muurit voivat olla korkeudeltaan keskimaarin
500 mm.

Tontista laaditussa tontinkayttoselvityksen asemapiirustuksessa on esitetty paviljongille
suunniteltu paikka, liittymat tontille ja tontinosien kadyttotarkoitukset kolmessa eri vai-
heessa. Ensimmaisessa vaiheessa tontille toteutetaan paviljonkirakennus pihoineen.
Tontille toteutettaneen myéhemmin liikkuntahalli sekd pysyva paivakoti- ja kouluraken-
nus.

Tontinkayttoselvityksen laatimisen yhteydessa sovittiin kaavoituksen kanssa mahdolli-
suudesta poiketa asemakaavan osoittamasta paikasta pysakainnille ja sijoittaa pysdkoin-
nit toiminnallisesti edullisimpiin paikkoihin.

Vaestonsuoja tulee rakentaa pysyvien rakennusten varsinaisiin tiloihin. Tassa suunnitel-
massa vaestonsuoja on ehdotettu rakennettavaksi myohemmin toteutettavan liikunta-
hallin pukutiloihin ja se mitoitetaan palvelemaan koko tonttia.
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5.2 Rakennuspaikan ominaisuudet, rakennettavuus ja kunnallistekniikka
Rakennuspaikasta on alustava arvio perustamisolosuhteista, jonka mukaan tontti on tay-

temaata ja kunnostettu. Perustamistapa voidaan maarittaa tarkemmin rakennuspaikka-

kohtaisen pohjatutkimuksen jalkeen. Alustavan arvion mukaan paviljonki voidaan perus-
taa maavaraisin anturoin. Alueella tulee suorittaa lisdkairauksia, kun rakennuksen sijainti
on tiedossa. Rakennus salaojitetaan ja perustusrakenteet routasuojataan.

Tiemelumallinnoksessa 2016 tontti sijoittuu pdivisin (7-22) alla 50 dB liikennemelualu-
eelle. Melun maara kasvaa kohti tontin koillispuolella ja ylittaa vahaisellla alueella Kei-
molankaarteen varrella 50 dB rajan. Tontin eteldisin karki sijaitsee lentomelualueella

55 dB ja koko tontti lentomelualueella 50 dB. Jatkosuunnittelussa on huomioitava lento-
melun rakenteille ja pihan leikkialueille asettamat vaatimukset. Ulko- ja sisatilojen vali-
sen tasoeron tulee olla vahintdan 35 dB, johon kaikki ulkovaipan rakenteet vaikuttavat.
Lupahakemukseen tarvitaan liitteeksi akustikon laatima daneneristavyysselvitys. Leikki-
alueille tulee toteuttaa leikkikatoksia.

Tontin radonpitoisuus tulee selvittaa.

5.3 Rakennuspaikan toiminnalliset vaatimukset
Piha-alueelle on oltava suora esteetdn kaynti paivakodin ja alakoulun tiloista, alue ai-

dattu ja turvallinen.

Huolto- ja saattoliikenne eivat saa menna ristiin. Huoltoyhteys ohjataan Ruutulipunku-
jalta rakennuksen paatyyn. Saattoliikenneyhteys otetaan Ajolenkilta. Paivdkodin pihalle
rakennetaan jalankulku- ja polkupyorayhteys myds Lincolninpolulta. Alakoulun ja paiva-
kodin pihat aidataan, Ajolenkin varteen seka Lincolnin aukion puoleiselle tontinrajalle
huomioidaan kaavan edellyttamaa muurirakennetta siltd osin kuin muurirakenne voi
jaada pysyvaksi myos tontin jatkokdyttdd huomioon ottaen.

Huoltopihat tulee suunnitella siten, ettd huoltoajoneuvo mahtuu kdadantymaan pihalla.
Huoltoajoneuvon tulee siis ajaa pihalle ja pihalta nokka edella. Huoltoajo on toteutettu
Ruutulipunkujan paasta luiskaa pitkin n. metrin rakennuksen lattiakorkoa alemmaksi jaa-
vélle huoltopihalle. Paivdakotirakennuksen lattiakorko perustuu Lincolnin aukion korkoi-
hin ja vaatii tayttoa lahes koko rakennuksen matkalta, erityisesti huoltopihan paadyssa.
Tayton edellyttdma luiskaus on otettava huomioon paviljongin sijoittamisessa tontin lou-
naisrajalle.

Suunnitelmissa esitetty pysakointiratkaisu tontin lopullisessa kayttémuodossa vaatii kaa-
vamuutoksen tai poikkeamispaatoksen. Tontinkdyttoselvityksen laatimisen yhteydessa
haettiin alustava hyvaksynta katusuunnittelulta tontin liittymien toteuttamismahdolli-
suudet tontinkayttdselvityksen mukaisesti.

Tontin pohjoisreunalta varataan tilaa ymparoivien tydmaiden tyémaakoppitarpeeseen.
Lilkuntahallille jatetaan tilavaraus. Liikuntahallivarauksen pohjoispuolelle sijoitetaan pe-

likentat ja polkupyorapaikkaoja.
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Paivakodin piha rajataan kaupunkikuvallisesti asemakaavan mukaisesti korkeatasoisella
suoja-aidalla. Tavoitepinta-ala on 20 m? / lapsi eli 3840 m?. Koulun piha rajataan liiken-
nealueista istutuksilla ja muureilla. Tavoitepinta-ala on 5 m? / oppilas eli 1000 m?.

Asemakaavamaaradysten mukaan pysakoinnin vahimmaismaara lahipalveluiden kortte-
lissa on 1 autopaikka/150 krs-m2, paviljonkirakennusta kohden (arvio noin 2825 krs-m?)
arviolta 19 autopaikkaa. Tontinkdyttoselvityksessa tontille on sijoitettu yhteensa 44 au-
topaikkaa ja 2 LE-paikkaa kayttdjan esittamien tarpeiden mukaan. Asemakaava edellyt-
taa lahipalveluiden kortteliin sijoitettavan lisdksi 1 pp / 35 krs-m2, paviljonkirakennusta
kohden arviolta yhteensa 81 helposti kaytettavaa polkupyorapaikkaa.

Pelastusreitit tulee toteuttaa niin, etta tontille ajo on mahdollista useammasta ldhesty-
missuunnasta.

Hulevedet on viivytettdva tontilla. Tontti kuuluu Jelmusanojan pienvaluma-alueeseen.
Lumenlajitykselle ja huoltoajolle varataan tarvittavat reitit ja tila.

Hulevesiviemari kulkee Ajolenkkia pitkin (kuva 7, karttaliite 3)). Jatevesiviemari kulkee
Ajolenkiltd Ruutulipunkujaa ja Pikku-Keimolan raittia pitkin (Kuva 8, karttaliite 3). Kauko-
lampojohdot sijaitsevat seka Ajolenkilld etta Lincolninaukiolla (kuva 9, karttaliite 3). Sah-
kokaapelit kulkevat Pikku-Keimolan raittia pitkin (kuva 10, karttaliite 3). Tietoliikenne-
kaapelit on vedetty Lincolninaukion ja Keimolankaarteen risteykseen asti (kuva 11, kart-
taliite 3). Vesijohdot kulkevat Keimolankaarta ja Ajolenkkia pitkin (kuva 12, karttaliite 3).

Rakentamisohje kortteli 22013

Keimolanmaen rakentamisohjeessa todetaan, etta kortteliin 22013 sijoitetaan monitoi-
mitalo, jossa on ala-asteen koulu, paivdkoti ja muita julkisia tiloja. Eri toiminnot ovat sa-
maa rakennusta tai ne voidaan erillisind kytkea toisiinsa katoksin. Pysyvan rakennuksen
muoto on ohjeellinen, mutta sen tulee erottua julkisena rakennuksena asuinrakennuk-

sista. Rakentamisohjeen henkea noudatetaan soveltaen tilapdisen paviljonkirakennuk-

sen osalla.

Rakentamisohjeen mukaan rakennukset myétdilevat Keimolankaarretta ja Lincolnin au-
kiota. Pysdkadintipaikat ja saattoliikenne ovat Ajolenkin puolella. Tontinkdyttdselvitysta
laadittaessa sovittiin kaavoituksen kanssa, etta pysakointipaikat voidaan sijoittaa myos
Ruutulipunkujan varteen ja ottaa myos paviljonkirakennuksen huoltoyhteys Ruutulipun-
kujalta [ahiympariston suunnitteluohjeen osoittaman Lincolninaukion sijaan.

Katolle sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet tulee ryhmitella siten, etta katoista tulee
yleisiimeeltadn rauhallisia. Rdystdiden ja katosten tulee olla yhtenevia ja siroja. Katolle
tulevat iv-laitteet ja kattovarusteet tulee olla kasitelty seinan variseksi.

Ajovaylat ja paikoitusalueet ovat asfalttia tai betonikived, sisddnkayntien edustat kive-
taan tai laatoitetaan betonisidekivilla tai betonilaatoilla. Paivdakodin piha aidataan. Aita
sovitetaan rakennuksen arkkitehtuuriin.
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Pihat rakentamisohjeessa

Rakentamisohjeen mukaan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakentei-
den huolelliseen detaljointiin, kulutuksen kestavyyteen liikkumisen esteettomyyteen
seka kasvillisuuden helppohoitoisuuteen. Tilapdisen paviljongin piha-alueet toteutetaan
korkeatasoisesti erityisesti niiltd osin, kuin piha on tontinkayttoselvityksen mukaan jaa-
massa pysyvasti kayttéon myos paviljongin purkamisen jalkeen.

Ajolenkkia ja Keimolankaarta rajaavan muurin korkeus tulee olla paaosin 800 mm. Muu-
rin on oltava kiviaineinen ja se tulee jasentaa pergoloin, istutuksin ja arkkitehtonisin
muuriaihein, jotka ovat esimerkiksi graafista betonia. Tonttialueet saa erottaa VL- ja VP-
alueista matalalla aidalla tai muurilla, jonka korkeus on keskimaarin 500 mm. Aita tai
muuri tulee jasentaa istutuksin ja arkkitehtuurin keinoin.

Keimolankaarretta ja Ajolenkkia rajaavien muurien tulee ilmentaa Keimolan moottorira-
dan historiaa ja omaleimaisuutta esim. autourheiluun liittyvin graafisin aihein. Muuria
rytmitetdan ja sitd jasennoidaan pergoloin tai katoksin. Muurien on kortteleittain annet-
tava yhtendinen ilme. Pelastustielle on varattava riittavan levea (3,5 m) ja korkea (4,0 m)
aukko pelastuslaitoksen ohjeiden mukaan. Suunnittelussa on huomioitava myds kdan-
tosateiden vaikutus valaisinpylvaiden sijoitteluun ja nostopaikan mitat (15 x 6,5 m). Ton-
tilla kadun ja rakennuksen tai muurin valissa on n. 500 mm:n betoni- tai nurmikivikaista
joka huomioi katusuunnitelmien materiaalivalinnat.

Piha- ja istutussuunnitelmissa on kiinnitettdva erityistd huomiota tontin tuuliolosuhtei-
siin ja melu-olosuhteisiin. Leikki- ja oleskelualueet suojataan esim. istutuksin tai katok-
sin. Leikkivalineet ja kalusteet valitaan valmismallistosta. Varien on oltava sopusoinnussa
rakennusten varien kanssa.

Taide

Rakennuslupajaoksen kokouksessa 8.12.2009 Keimolanmaen taideohjeen hyvaksymisen
yhteydessa edellytettiin taideaiheiden painottumista Lincolninaukiolle ja siihen rajoittu-
viin kortteleihin (liite 2). Tavoitteena on mahdollisimman korkeatasoinen kokonaisil-
meen aikaansaaminen aukiolle. Tilapdisen paviljongin ja tontin liittyminen ympardiviin
katu- ja aukioalueisiin suunnitellaan ja toteutetaan huolella ja laadukkain materiaalein
erityisesti niiltd osin kuin ratkaisu jaa tontinkayttoselvityksen mukaan pysyvaksi myos
paviljongin purkamisen jalkeen.

Ajolenkkia ja Keimolankaarta rajaavan muurin korkeus tulee olla pdaosin 800 mm. Muu-
rin on oltava kiviaineinen ja se tulee jasentaa pergoloin, istutuksin ja arkkitehtonisin
muuriaihein, jotka ovat esimerkiksi graafista betonia. Ajolenkkia ja Keimolankaarta ra-
jaavissa muureissa tulee kayttda graafista betonia harkiten ja liiallista yksitoikkoisuutta
rytmittden. Erityisesti Ajolenkkia rajaavissa muureissa tulee harkita mahdollisuutta kayt-
taa autourheiluun liittyvia historiallisia kuva-aiheita. Kuvan ja varin kayttdé muurissa tulee
sopia varinsa ja materiaalinsa puolesta ymparoivien rakennusten materiaalimaailmaan.
Loppuvaikutelma muurin ja ympariston valilla ei saa olla sekava ja kirjava.
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Rakennusten julkisivujen paaasiallinen variskaala tulee olla lampiman savyisia. Raken-
nusten varisavyina tulee kadyttaa viereisesta Isosuosta l0ytyvaa variskaalaa. Esimerkkeja
vareista |6ytyy Keimolanmaen taideohjeesta.

6 VAIHEISTUS JA VAISTOTILATARVE

Tontti rakentuu vaiheittain. Valiaikainen paviljonkirakennus on suunniteltu rakennetta-
vaksi vuonna 2019 ja pysyva koulurakennus 2020-luvun lopulla.

Lisaksi tontille on tutkittu liikuntahallin sijoittamista, mika voitaisiin tehda jo ennen pysy-
van koulurakennuksen rakentamista.

Tontinkayttésuunnitelmassa on tehty kaksi vaihtoehtoa kyseisten rakennusten ja mui-
den toimintojen sijoittamisesta ja vaiheistuksesta. Ensimmaisessa vaiheessa tontille to-
teutetaan paviljonkirakennus pihoineen. Liikuntahalli liittymineen ja pysyva rakennus
voidaan toteuttaa myohemmin.

7 KUSTANNUKSET

7.1 Vuokra- ja yllapitokustannusennuste
Tilakeskus pyytaa vuokra- tai leasingtarjouksia tilaelementtitoimittajilta. Tilojen ulkois-
ten vuokrakustannusten arvioidaan olevan noin 71 000 eur/kk (alv 0 %) siséltden piha- ja
perustuskustannukset. Arvioidut vuokrakustannukset ovat siten noin 852 000 eu-
roa/vuosi.

Arvioidut ylapitokustannukset ovat 5,40 euroa/ htm?, yhteensa 197 700 euroa / vuosi.

7.2 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset
Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset ovat padivakodin osalta 112 000
€ ja alakoulun osalta 240 000 € (alv 0 %).

7.3 Kayttokustannukset
Paivakodin henkil6sto- ja toimintakustannukset ovat 1 195 000 euroa vuodessa.

Alakoulun henkil6st6- ja toimintakustannukset ovat 665 200 euroa vuodessa.

Koko rakennuksen toimintakustannukset ovat 1 860 200 euroa vuodessa.

8 RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

8.1 Rahoitus
Keimolanmaen tilapaisen paivdakodin ja alakoulun toteuttamiseen on varauduttu hyvak-
sytyssa vuosien 2018 - 2027 investointisuunnitelmassa vuosina 2018 - 2021 yhteensa
1 300 000 € (hankkeen perustus-, piha- ja aluety6t rakennuttamiskuluineen, ei sis. raken-
nusta). Lisaksi hankkeelle on vuodelle 2026 varattu 200 000 maararaha rakennuksen
purkutoille.
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8.2 Toteutus
Hanke toteutetaan joko vuokra- tai leasing-pohjaisena ratkaisuna, jolloin toteutussuun-
nitteluvastuu hankkeesta on toimittajalla.

8.3 Aikataulu
Hankesuunnitelma valmistuu alkusyksysta 2018. Hankkeen toteutuskilpailu kdaydaan syk-
syl 2018.
Kohde on valmis ja kdyttéonotettavissa 31.7.2019.

9 RISKIT

9.1 Normaalit riskit
Tarveselvitys-hankesuunnitelmavaiheessa ei hankkeeseen sisdlly normaalirakentami-
sesta poikkeavia riskeja.

9.2 Kaavoitukseen liittyvat riskit
Asemakaava on lainvoimainen, tontti on varattu julkisten ldhipalvelualueiden kortteliksi
(YL).
Tontin eteldisin osa sisaltyy lentomelualueeseen, mika edellyttaa paviljongilta daneneris-
tavyytta lentomelua vastaan.

9.3 Aikataulu
Hankkeiden valmisteluaika ja rakentamisaika ovat napakat.
Koulun kayttajamaarat saattavat kasvaa paviljongin kayttdajan kuluessa. Laskettu 200
oppilasta pitaa sisallaan pienen kasvuvaran.

9.4 Maapera
Maaperan radon-pitoisuus selvitettdva. Tontin pilaantuneet maa-alueet on Vantaan kau-
pungin sdahkoisen kartta-aineistoportaali Vampatin mukaan kunnostettu.

9.5 Tyoturvallisuustehtavat

Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja huolehtivat kohteen tyoturvallisuusteh-
tavista. Suunnitteluvaiheessa taytetadn Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvallisuusoh-
jeiden mukaisesti tarvittavat asiakirjat.
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10 VASTUUHENKILOT / TYORYHMA

Sivistystoimen toimiala:

Talous- ja hallintopalveluiden tulosalue

Asematie 6A, 01300 Vantaa:

Paivakodit:

Paivi Riehunkangas, suunnittelija, gsm 040 521 9722
Koulut:

Laura Malinen, strategia-asiantuntija, gsm 050 302 9750

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimiala:

Tilakeskus

Kielotie 13, 01300 Vantaa:

Ifa Kytdsaho, hankesuunnittelupaallikko, gsm 040 749 2595
Pekka Halonen, sdhkéinsinéoéri, gsm 040 593 9211

Ilkka Poikkimaki, LVI-insin6ori, gsm 040 526 4355

Tuula Raulo, kustannusinsindori, gsm 043 826 8086

Tarja Aaltola, keittidasiantuntija, gsm 043 825 7348

Anne Valkeapaa, puhtauspalveluasiantuntija, gsm 040 588 6289
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