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Detaljplaneandring 002313 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 62.
Anis/Triangeltomten

VD/6242/10.02.04.01/2016
HP/TLA/RIK/NIS/MKU/AV/KW

Pa tomten byggs den forsta fasen av en kontors- och affirsbyggnad utgaende fran den gillande
detaljplanen och ett undantagsbeslut. For det andra byggnadsskedet behovs en planandring. Genom
andringen 6kar byggritten fran nuvarande 13 470 kvadratmeter vaningsyta till 16 000 kvadratmeter
vaningsyta. Samtidigt reserveras parkeringstomten bredvid for anvindning av Fargfabriksgatan 8. Till
planen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Detaljplaneandringen giller kvarteret 62031 och en del av kvarteret 62032 samt gatuomrade i stadsdel
62, Anis.

Andringen giller kvarteret 62031 och en del av kvarteret 62032 samt gatuomrade i stadsdel 62, Anis, i
den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 62032.

Omradet ligger i Anis, 6ster om stambanan, mittemot Dickursby stationscentrum. Planindringsomradet
utgors av tomten pa Fargfabriksgatan 8, intilliggande gatuomraden och av den kvartersdel bredvid
Fargfabriksstigen som anvisats for parkering.

Den som anséker om detaljplan
KOy Vantaan Varitehtaankatu 8, c/o Sponda Oy;.

Markagare
KOy Vantaan Varitehtaankatu 8.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har Sweco Architects Oy medverkat som markagarens konsult vid
beredningen av planforslaget.

Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett omrade for centrumfunktioner (C), som reserveras for kontors-, affars-, och
servicelokaler, bostader och sddana arbetsplatsfunktioner som lampar sig for centrumomradet.
Stambanan ar ett omrade for bantrafik och i planen har dven anvisats en terminal for kollektivtrafik. For
industribanan galler fortfarande omradet for bantrafik i generalplanen fran 1992.

Detaljplaneandringen

For den andra fasen av byggandet av affars-, kontors- och hotellbyggnaden goérs en planandring, dar
byggratten uttkas fran omkring 13 470 kvadratmeter vaningsyta enligt den gallande planen till 16 000
kvadratmeter vaningsyta. Anvandningsandamalet kvarstar som kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader (K).

Bestammelsen om vaningstalet, sju vaningar, utstracks till att gdlla hela byggnadsomradet. Koérningen till
tomten sker via Fargfabriksgatan. En del av parkeringen ar i kdllarvaningen och en del i markplanet,
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utmed gatan. Kvartersomradet for bilplatser (LPA) pa andra sidan Fargfabriksstigen anvisas ocksa for
kontors- och affarsbyggnadens bruk.

Byggnaden ar direkt sammankopplad med den 6stra andan av stationsbron som gar direkt 6ver banan,
vilket 6ppnar en ny férbindelse fran bron till markplanet, Fargfabriksstigen. Pa sa vis blir det lattare an
tidigare att ta sig fran Anis till stationsbron. P4 plankartan har forbindelsen anvisats for allman
gangtrafik. | planen har getts bestammelser som galler kvaliteten pa fasaderna och garden.

Den nya byggratten uppgar till 2 528 kvadratmeter vaningsyta och kvarterets exploateringstal till e=2,49.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 13.3.2017.

Det har meddelats om att planen blivit aktuell i Vantaan Sanomat i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts majlighet att uttala sin asikt om saken. En asikt [lamnades in, fran Trafikverket.
Trafikverket meddelar att det inte ger tillstand till en ny koérforbindelse och planskild korsning via Lauri
Korpinens gata. Eventuella buller-, stombuller- och skakningsolagenheter som tagtrafiken ger upphov till
ska beaktas och det ska utarbetas tillrackliga utredningar om spridningen av bullret och skakningarna
samt utgdende fran dessa anvisas sddana planbestammelser som behdvs for att bekdmpa
oldgenheterna. Ambetsverket pAminner om att det inte deltar i kostnaderna fér den eventuella buller-
och skakningsbekampning som orsakas till foljd av den nya markanvandningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, kompletterade och justerade
FGE 22.9.2014). Planlaggningsarbetet medfor ny affarsvaningsyta (2528 m2-vy).

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden KOy Viritehtaankatu 8 och for stadsstyrelsen foreslas att
avgiftsklass 3 (10 000 euro) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (930 euro), sammanlagt
10 930 euro, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 16.4.2018 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring 002313 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 62, Anis/Triangeltomten, som daterats 16.4.2018, laggs fram i
30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden KOy Varitehtaankatu 8 betalar
andringskostnaderna (10 000 euro, plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(930 euro), sammanlagt 10 930 euro.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
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Forslaget till detaljplanedndring samt foérslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen holls framlagt 16.5-14.6.2018 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga
anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 23.4.2018 att begidra nédvandiga utldtanden. Utldtanden begardes av tva
utldtandegivare. | HRM:s utldtande hade man ingenting att anmarka om. Trafikverkets utlatande
inlamnades inte.

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 1.8.2018 for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring 002313 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen 62, Anis/Triangeltomten, som daterats 16.4.2018, fors till
stadsfullmaktige for godkannande,

b) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden KOy Varitehtaankatu 8 betalar
andringskostnaderna (10 000 euro, plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(930 euro), sammanlagt 10 930 euro.

Stadsstyrelsen 13.8.2018 § 25

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:
Styrelsen beslutar att
a) fora forslaget till detaljplanedndring 002313 samt forslaget till tomtindelning och forslaget

till andring av tomtindelningen 62, Ands/Triangeltomten, som daterats 16.4.2018, ill
stadsfullmaktige for godkannande,

b) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sékanden KOy Varitehtaankatu 8 betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (930
€), sammanlagt 10 930 €,

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 27.8.2018 § 12

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring 002313 samt forslaget till
tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen 62, Anas/Triangeltomten, som daterats
16.4.2018.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Redogoérelsen for detaljplanedndringen 16.4.2018

Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
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Ritva Kotilainen, tf. omradesarkitekt, tfn 050 3104 267, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 050 3029 298, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



