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002382. Kaavoitus on tullut vireille 14.6.2018.



002382 / Vasamakuja, 1.10.2018 2/24

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 41269 ja osa korttelia 41270 seké katu- ja erityisaluetta, kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 41269, osaa korttelia 41270 seka katualu-
etta, kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Tonttijaon muutos:
Kortteli 41269 ja osa korttelia 41270, kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tonttiliittyman rakentaminen Vasamakujalta korttelin
41270 tontille 10. Tama edellyttd& Vasamakujan kaantopaikan laajentamista seka pienia muutok-
sia kevyen liikenteen vayléan linjaukseen ja korttelin 41269 rajoihin. Korttelissa 41270 tonttien 9 ja

10 vélisté rajaa tarkistetaan maanomistusta vastaavaksi. Asemakaavan maarayksid ajanmukaiste-
taan.

Kaavan laatija: Paivi Veijola, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, paivi.veijola@vantaa.fi,
puh. 043 826 6958.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.1.2018. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli numero 002382.

- Kaavoitus tuli vireille 14.6.2018.

Mielipiteet pyydettiin 15.8.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta.



002382 / Vasamakuja, 1.10.2018 3/24

SISALLYSLUETTELO

1. Tiivistelma

2. LBNTOKONGAL.........ooiiie e

2.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA............ooiiieiiie e

2.2 SUUNNITEEIUTIHANNE ... 10
3. Asemakaavan suunnittelun VaINEET............cocviiiiiiiiiieic s 12
3.1 Suunnittelun kdynnistdminen, sitéd koskevat paatokset ja vireilletulo ............ccccccoevinennee. 12
3.2 Osallistuminen ja YhTEISTYO .......c.eveiieeie et 12
3.3. Asemakaavan taVvOITIEET ...........uoiiiiii s 13
3.4 Asemakaavaratkaisun vaintoendot ..........cccooiiiiiiiiic e 13
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS........eeiiieiiiiiiiiieieesiee sttt ettt e e e e e s e s 14
4.1 KAAVAN FAKEINE ...ttt ettt 14
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ...........ccoccevviiiie e 15
4.3 ATUBVATAUKSET. .......ooiiiiieiii ettt ettt 15
4.4 Kaavan VaIKUTUKSET ...t 15
4.5 YmPpAriston hAINOTEKIJAL .........eee i 17
5. ASEMAKAAVAN TOTEULUS ......ouveeiieiiiiiii ettt 18
6. KaavatyOhon 0SAllISTUNEET............eoiiiiiieiiee e 18
7. Asemakaavan seurantalomake .............cooviiiiiieiie e 19
8. Asemakaavakartta ja -MEArAYKSET..........coviiiiiiieieee s 21
9. Vesihuollon eSISUUNNITEIMA..........eiiiiiiieiie e 24

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-

AALISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.6.2018
Mielipiteiden luettelo (id 1473411)



002382 / Vasamakuja, 1.10.2018 4/24

1. TIVISTELMA

Vantaan kaupunki on hakenut asemakaavan muuttamista siten, ettd korttelin 41270 tontille 10
(Vasamakuja 14) saadaan toteuttamiskelpoinen ajoyhteys Vasamakujalta. Tontin rajalla sijaitsee
jatevedenpumppaamo, joka estéa tonttiliittyman rakentamisen voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti. Uusi tonttiliittym4 on tarkoitus rakentaa pumppaamon lansipuolelle, osittain nykyisen
kevyen liikenteen vaylan kohdalle. Tama edellyttdd Vasamakujan kdantdpaikan laajentamista sekd
pienid muutoksia kevyen liikenteen vaylan linjaukseen ja korttelin 41269 rajoihin. Samalla kortte-
lin 41270 tonttien 9 ja 10 valista rajaa tarkistetaan maanomistusta vastaavaksi.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2 ha. Kortteleiden kayttotarkoitus séilyy teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten korttelialueena (TKT). Tonttien tehokkuuslukuna sdilyy e=0.5, mutta raja-
muutosten vuoksi kaavamuutosalueen rakennusoikeus pienenee 105 k-m?. Asemakaavan maéa-
rayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi mm. hulevesien hallinnan, meluntorjunnan ja pol-
kupy6rapysakoinnin osalta. Pumppaamolle merkitéd&n ohjeellinen aluevaraus (et) katualueelle.

Kaavamuutoksen yhteydessa korttelien rajat muuttuvat ja tonttijako laaditaan kortteliin 41269
muodostuville tonteille 4 ja 5 seké kortteliin 41270 muodostuvalle tontille 11.

Kaavamuutoksella varmistetaan my6s Vasamapuiston suojaviheralueelle (EV) merkityn ulkoilurei-
tin toteuttamiskelpoisuus liittdmalla pieni osa korttelista 41269 suojaviheralueeseen. Muutos ei
vaikuta korttelin 41269 rakentamiseen.

Asemakaavassa on huomioitu Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoturvallisuus ja lentoliikenteen
sujuvuus.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen lahtdaineistona on kaytetty Arkkiteh-
tuuritoimisto Seppo Kokko Oy:n laatimaa viitesuunnitelmaa tontista 41270-10 ja uuden tonttiliitty-
man sijainnista. Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttdd myds Vasamakujan katusuunnitelman
paivittamista.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunniteltavaan alueeseen kuuluvat korttelin 41269 tontit 2 ja 3, korttelin 41270 tontit 9 ja 10,
Vasamakujan osa seka sen jatkeena oleva kevyen liikenteen vayld, joka kulkee kortteleiden 41269
ja 41270 valissa.

Alue on osa Viinikkalan teollisuusaluetta. Vasamakujan varrella on paaosin 2000- ja 2010-luvulla
rakennettuja teollisuus- varasto- ja toimistorakennuksia. Tontit 41269-2 ja 41270-9 ovat teolli-
suuskaytossa. Tontilla 41269-3 sijaitsee vanha asuinrakennus ja talousrakennuksia. Suurin osa

Tontin 41270-10 rajalla on sdhkdkaappi ja jatevesipumppaamo, mika estaa tonttiliittyman raken-
tamisen.
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Tontti 41269-3 on padosin tydmaa-aluetta ja metsikkoa.

2.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu osittain vield rakentamattoman teollisuusalueen reunalle virkistysalu-
een viereen. Alue on ollut aiemmin osa laajempaa pelto-aluetta ja sen reunalla kasvavaa metsik-
koa. Maiseman luonne on muuttunut vuosien saatossa Viinikkalan muuttuessa teollisuus- ja tyo-
paikka-alueeksi. Alkuperéisté metséisté luonnonmaisemaa on vield havaittavissa kortteleiden
41269 ja 41270 rakentamattomilla osilla. Suunnittelualueella ei kuitenkaan ole erityisi& maisemal-
lisia arvoja.
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Tontti 41270-10 on luonnontilaista metsikkoa.

Vesistot ja vesitalous

Osa kaavoitettavasta alueesta on jo rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei ole pohjavesialu-
etta. Suunnittelualue sijaitsee yli 500 metrin etéisyydell& Péijannetunnelista, joten maankayton
suunnittelulle ja rakentamiselle ei ole erityisia rajoitteita.

Maapera ja topografia

Kaavamuutosalueen maapera on maalajikartan mukaan padosin savea seka saven ja siltin sekoi-
tusta. Alueen metséisissé osissa maaperassa on myds moreenia ja kalliota.

Alueen maasto laskee idasta lanteen kohti Vasamapuistoa. Maaston korot vaihtelevat valilla
+32...+43,7 mpy. Suurimmat korkeuserot sijaitsevat tontilla 41269-3, jonka itdosassa on kallioista
metsaa.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2017 alussa 72 asukasta. Aviapoliksen suuralueella sijait-
seva Viinikkala on Helsinki-Vantaan lentoaseman melualuetta. Yleiskaavassa alueelle ei ole 0soi-
tettu asumista.

Asuminen

Tontilla 41269-3 on pieni, kaksikerroksinen asuinrakennus, joka on peréisin 1940-luvulta. Raken-
nus ei ole enda asuinkaytossa, eikd voimassa oleva asemakaava mahdollista asumista alueelle. L&-
hin asuinalue on Voutila, joka sijaitsee noin kilometrin paéssa.
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Palvelut ja tydpaikat

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin tyopaikkakeskittyma. Viinikkalassa tyopaikkamaara on
kasvanut vuodesta 2009 vuoteen 2015 lahes 1 300 tydpaikalla. Vuonna 2015 Viinikkalassa oli noin
5 000 tyopaikkaa.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Helsinki—Vantaan lentokentén laheisyydessa. Lentokentdn mukanaan
tuoman meluhaitan vuoksi Viinikkala on kaavoitettu tyopaikka-alueeksi. Teollisuusalue on raken-
tunut 1970-luvulta alkaen, mutta alueella on viela jonkin verran rakentamattomia tontteja. Suun-
nittelualue sijaitsee Tikkurilantien ja Keha Ill:n vélissa ja sinne ajetaan Nuolitien kautta.

Kaupunkikuva

Viinikkalan tydpaikka-alue on rakennettu metséiseen ja makiseen maastoon. Aluetta leimaavat
suuret teollisuus- ja varastohallit sek& maaston tasaamista varten tehdyt louhinnat ja murskeen
varastointi. Vasamakujan varressa tonttien koot ja rakentamisen mittakaavalta ovat keskiméaa-
raisté pienempid. Ympéristo ei aseta erityisid arkkitehtonisia vaatimuksia rakentamiselle. Maaston
korkeuseroista johtuen korttelien sovittaminen olemassa olevien katujen ja viheralueiden kor-
keusasemiin on kuitenkin paikoin haastavaa.

Katunakyma Vasamakujalta.

Virkistys

Suunnittelualue rajautuu lannessa Vasamapuistoon ja sielld olevaan golfkenttéén. Yleiskaavassa
Vasamapuistoon on merkitty pohjois-eteldsuuntaisesti ohjeellinen ulkoilureitti, joka kulkee aivan
suunnittelualueen vieressa. Kyseista reittia ei kuitenkaan ole rakennettu. Kaava-alueeseen kuulu-
van kevyen liikenteen vaylén on tarkoitus yhdistya tulevaisuudessa Vasamapuiston ulkoilureittiin,
mutta talla hetkelld se p&éttyy metsaan.

Lilkenne

Suunnittelualue sijaitsee Keha Ill:n varrella liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Lahin joukkolii-
kenteen yhteys on bussipysékki, joka sijaitsee Keha Ill:lla. Pysékilta liikenndivat linjat 572 K, 574,



214

002382 / Vasamakuja, 1.10.2018 9/24

616 ja 632 B. K&velymatka suunnittelualueelta pysakille on n. 600 metrid. Vasamakujalla on pyoré-
tie, joka liittyy Nuolitien kautta Tikkurilantielld ja Kehé Ill:n varressa kulkeviin paapyorareitteihin.

Vesihuolto

Kaavamuutosalueella on rakennettu vesihuoltoverkosto.
Vedenjakelu

Vasamakujalla kulkee vuonna 2006 rakennettu DN225 vesijohto.

Alue kuuluu nykyisin Myyrméen painepiiriin, jonka yl&séilio (tilavuus 4500 m3, HW = +96.00 ja LW
=+83.00) sijaitsee Myyrmaessa. Kayttovesi saadaan Pitkédkosken vedenpuhdistuslaitokselta Yl&s-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemardinti

Vasamakujalla kulkee vuonna 2006 rakennettu DN200 jatevesiviemari. Vasamakujan p4assé on
jatevesipumppaamo, josta lahtee vuonna 2006 rakennettu DN100 paineviemari.

Jatevedet pumpataan Vasamakujan paasta noin 100 metrin matkalla, jonka jalkeen jatevesivie-
mari jatkuu viettona Keha 11l varressa sijaitsevaan runkoviemariin, josta ne johtuvat Espoon viemé-
riverkostoon ja edelleen Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Kaava-alue on rakennetun hulevesiviemariverkoston piirissd. Vasamakujalla kulkee vuonna 2006
rakennettu DN40O hulevesiviemari.

Hulevedet johtuvat hulevesiviemaérissa kaavamuutosalueen lansipuolella olevan Vasamapuiston
ojiin. Vasamapuistosta hulevedet johtuvat keha 11l varren avo-ojassa onkiojan kautta Vantaanjo-
keen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueen laheisyyteen. Putket kulkevat suunnittelualueen eteldpuolella
Jannekujan ja Vasamakujan katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia sdhkdkaapeleita on Vasamakujan varressa.

Ymparistohairiot

Alueen merkittévin hairigtekija on lentomelu, jonka melutaso Lden ylitt4d4 60 dB. Lentoesteiden
korkeusrajoituspinta on 90 metrin korkeudella merenpinnasta. Suunnittelualueen eteldpuolella
kulkeva Keha Ill aiheuttaa tieliikennemelua. Tiemelun keskidénitaso paivélla on vuoden 2016 me-
lulaskennan mukaan korkeimmillaan 60-65 LAeq suunnittelualueen lounaisnurkassa.
Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa tontit 41269-3 ja 41270-10 sek& katualueen osat. Tontin 41269-2 omis-
taa Kiinteistd Oy Vantaan Vasamakuja 11 c¢/o Mijorak Oy. Tontilla 41270-9 on voimassa tonttijako



002382 / Vasamakuja, 1.10.2018

10/24

7151, mutta tonttia ei ole lohkottu. Tontti 41270-9 muodostuu useasta eri kiinteistosta ja méaréa-
alasta, joiden omistajia ovat Kiinteistd Oy Vantaan Vasamakuja 10 / Katetuotto Oy ja Fastlane

Transport Oy.

Tunnus [Maanomistaja

Pinta-ala (m2)

41-269-2 |yksityinen maanomistaja

4000

41-269-3 |Vantaan kaupunki

8876

41-270-9 |yksityinen maanomistaja

3126

41-270-10|Vantaan kaupunki

2397

Yhteensa

18399,0

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntakaavojen yh-
distelmassé kaavamuutosalue
(musta rinkula) on tyopaikka-aluetta
(mmm). Alue sijaitsee Helsinki-Van-
taan lentoaseman melualueella 2,
jolla melutaso Lden on yli 60 dBA.

Uudenmaanliiton
maakuntakaava
1:50 000

Suunnittelualueella on voimassa
kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava 2007. Yleiskaa-
vassa kaavamuutosalue on ymparis-
tovaikutuksiltaan merkittavien teolli-
suustoimintojen aluetta (TT). Alue
varataan sellaisille tuotanto-, logis-
tiikka-, varasto- ja varikkotoimin-
noille, joita ei voida toiminnan ai-
heuttamien ympaéristohaittojen

vuoksi sijoittaa muille tyopaikka-alu-
eille. Kaavamuutosalue rajautuu l&n-
nessa lahivirkistysalueeseen (VL) ja
ohjeelliseen ulkoilureittiin.
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Kaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston vuonna 2000 hyvaksyma TUUPAKKA 4 -
asemakaava nro 411100 sek& vuonna 2008 hyvaksytty VIINIKKALA -asemakaava nro 001796. Ase-
makaavan mukaan korttelit 41269 ja 41270 ovat teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kort-
telialuetta (TKT). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.5. Rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on 1. Rakennusten vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema on +65.0. Korttelissa
41269 maanpinnan likim&ardinen korkeusasema on +34.0. Vasamapuistoon ja katualueisiin rajau-
tuvat korttelien reuna-alueet on istutettava.



002382 / Vasamakuja, 1.10.2018 12/24

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO
Vantaan kaupungin jattdmé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 4.1.2018. Kaavamuu-
tos sai numeron 002382 ja kaavoitus tuli vireille 14.6.2018.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Kaavamuutoksen hakijat

Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

Viereisten ja vastapéisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Kaupungin omat asiantuntijat

Pelastuslaitos

Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Muut: esim. Finavia

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa, Vantaan asukaslehdessé 11.8.2018 seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille
javiranomaisille.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtéville 14.6.—15.8.2018. Nahta-
villdoloaikana saatiin 6 viranomaiskommenttia. Muita mielipiteita ei jatetty. Fingrid Oyj:n, Caruna
Oy:n, Vantaan Energia Oy:n, Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymén (HSL) ja Vantaan kaupun-
ginmuseon kommenteissa ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

Vantaan Energia Oy:n kommentissa todettiin, ettéd kaava-alueella sijaitsee Vantaan Energia Sahko-
verkot Oy:n pienjannitekaapeleita. Mikali maakaapeleita pitaa siirtéd, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopi-
muksen mukaisesti.

Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtyma (HSY) totesi, ettd kaavamuutosaluetta palvele-
vat yleiset vesijohdot ja viemérit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirta-
misté. Vasamakujan jatevedenpumppaamoa varten tulee asemakaavaan merkitd vahintaan 15 x
15 metrin kokoinen aluevaraus (kaavamerkinta et, yhdyskuntateknisté huoltoa varten varattu alu-
een 0sa).

HSY:Itd saadun kommentin perusteella asemakaavaan on merkitty pumppaamoa varten ohjeelli-
nen yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) Vasamakujalle. Alu-
een koko vastaa pumppaamon todellista kokoa suojaetdisyyksineen ja on pienempi kuin 15 x 15
m, koska muuten tonttiliittymille ei ja& tarpeeksi tilaa.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018—-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnetééan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
toisté ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018):

Maanhankinta on ennakoivaa seké kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesti vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.
Maankayttoa ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asuntotuo-
tannolle ja menestyksekkéaélle yritystoiminnalle.

Rakentaminen painottuu keskuksiin, raidelilkkenteen yhteyteen ja olemassa olevaan infrastruktuu-
riin.

Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoelaman tarpeisiin.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

Sailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.
Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uusien
energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Vantaan kaupungin Kiinteistdt ja asuminen -yksikkd on hakenut asemakaavan muuttamista siten,
ettd korttelin 41270 tontille 10 (Vasamakuja 14) saadaan ajoyhteys Vasamakujalta. Tontin rajalla
sijaitsee jatevesipumppaamo, joka estaa tonttiliittymén rakentamisen voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti. Tavoitteena on mahdollistaa viela rakentamattoman tontin ottaminen teollisuus-
ja tyopaikkakayttoon. Kaavamuutoksella tonttien ja kadun rajoja tarkistetaan Vasamakujan
paassa. Samalla asemakaavan maarayksid ajanmukaistetaan.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Tontin 41270-10 uusi ajoliittymé on tarkoitus sijoittaa pumppaamon lansipuolelle. Tama edellyttdd
Vasamakujan k&anttpaikan laajentamista sekd pienid muutoksia kevyen liikkenteen vaylan linjauk-
seen ja korttelin 41269 rajoihin. Muita vaihtoehtoja ei ole tutkittu.
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Alustava suunnitelma tontin 41270-10 uudesta liittymastéa ja kevyen liilkenteen vaylan linjauksesta.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

411

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan katualueen ja korttelialueiden rajoja. Korttelien 41269 ja 41270 kaytto-
tarkoitus sailyy teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueena (TKT). Kokonaisraken-
nusoikeudeksi muodostuu 9 100 k-m?, joka on korttelialueen pinta-alan muutoksen seurauksena
105 k-m? pienempi kuin aiemmin voimassa olevaan kaavassa. Asemakaavamaarayksid paivitetaan
nykyisia vaatimuksia vastaaviksi mm. hulevesien hallinnan, meluntorjunnan ja polkupyora-
pyséakoinnin osalta.

Mitoitus

Korttelialueiden rakennusoikeus osoitetaan kumoutuvan asemakaavan mukaisesti tehokkuuslu-
vulla e=0.5.

Tontin 41269-4 pinta-alaksi muodostuu 8 814 m? ja rakennusoikeudeksi 4 407 k-m?.
Tontin 41269-5 pinta-alaksi muodostuu 3 897 m2 ja rakennusoikeudeksi 1 949 k-m2.
Tontin 41270-11 pinta-alaksi muodostuu 2 351 m? ja rakennusoikeudeksi 1 176 k-m?,
Tontin 41270-9 pinta-ala on 3139 m? ja rakennusoikeus 1570 k-m?.

Auto- seka polkupyotrapaikkojen vahimmaismaarat ovat:
teollisuus 1 ap / 100 k-m?, 1 pp / 240 k -m?

varastot 1 ap / 150 k-m2, 1 pp / 240 k-m?
toimistot 1 ap / 50 k-m2, 1 pp / 80 k-m?
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamaéaréyksilla ja -merkinn6illa seké niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myOnnettdessa edistetddn rakentamisen ja lahiympéristén hyvan laatutason toteutumista.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue on kumoutuvan asemakaavan mukaisesti teollisuus-, varasto- ja toimistoraken-
nusten korttelialueita (TKT).

Korttelialueet

TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueet

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1). Mikaan rakenne, laite tai antenni ei saa edes
tilapdisesti nousta lentoesteiden korkeusrajoituspintoja ylemméksi. Rakennuslupahakemuksesta
tulee pyytéa lausunto lentoliikenteen turvallisuudesta vastaavalta viranomaiselta.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen ulkokuoren &énieristavyyden AL lento- ja liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rakentamatta jadvilla tontin osilla, joita ei kdytetd varastointiin tai liikkenteelle, tulee olla puita ja
pensaita.

Avovarastointiin kdytettava tontin osa on rajattava vahintaan kaksi metrié korkealla ndkyvyyden
estavalla aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutusvydhykkeelld liikkenne-, katu-, puisto-
tai muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvalta osaltaan.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestel-
maan. Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tontin korkeusasemat on sovitettava olemassa olevan ympéristoon. Mahdollinen luiskaaminen,
pengertdminen seka tukimuurien ja aitojen rakentaminen on toteutettava kokonaan omalla ton-
tilla. Yleisiin alueisiin rajautuvat luiskat ja pengerrykset tulee istuttaa.

Autopaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin enintaan 500 m? suuruisiin osiin.
Muut alueet

Katualueet

Vasamakujan k&anttpaikkaa laajennetaan hieman ja kadun pééasté alkavan kevyen liikenteen vay-
lan linjausta tarkistetaan. Katualueen pinta-ala kasvaa yhteensa 182 m2. Jatevedenpumppaamolle
merkitaan ohjeellinen yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et).
Virkistysalueet

Vasamapuiston suojaviheralueelle (EV) merkityn ulkoilureitin toteuttamiskelpoisuus varmistetaan
liittamalla pieni osa korttelialuetta suojaviheralueeseen. Suojaviheralueen pinta-ala kasvaa 28 m?.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestévén kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Yhdyskuntarakenne

Alue on asemakaavoitettu teollisuusalueeksi eika kaavamuutos muuta tilannetta. Kaavamuutos
mahdollistaa tyopaikkarakentamisen lentomelualueella, joka soveltuu hyvin kyseiseen kayttotar-
koitukseen.

Kaupunkikuva

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta korttelialueiden rakennusaloja eikd rakennusten enimmaiskor-
keuksia kumoutuvaan asemakaavan verrattuna eiké siten varsinaisesti aiheuta vaikutuksia alueen
kaupunkikuvaan. Rakentamattomat tontit tullaan tasaamaan teollisuus- ja varastokayttoon pa-
remmin sopiviksi. Kaavamaarayksen mukaan tonttien reunat, jotka rajautuvat yleiseen alueeseen,
tulee istuttaa. Istutusvydhykkeen leveys on tontilla 41270-11 osittain kapeampi (3 m) kuin muualla
ymparistdssa (5 m), silla tontin muoto ja pieni koko asettavat haasteita tontin kéytolle.

Asuminen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta asumiseen. Korttelissa 41269 sijaitseva, tyhjilladn oleva asuin-
rakennus tullaan todennakoisesti purkamaan, kun tontti otetaan teollisuuskayttoon.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutos ei muuta olennaisesti kumoutuvan asemakaavan mukaista teollisuus-, va-
rasto- ja toimistotilojen kokonaisrakennusoikeutta eik& sen mahdollistamien ty6paikkojen ja pal-
veluiden rakentumista alueelle.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavataloudellisesti jarkevéad olisi ollut etsi& jatevedenpumppaamolle ja sdhkdkaapille sellainen
sijainti, joka ei estéisi tontin kayttdd. Nyt kun pumppaamo on rakennettu, joudutaan katualueelle
javiereisille tonteille tekemé&én ylimaaraisid muutoksia, joista aiheutuu kustannuksia.

Massatalous tulisi ottaa huomioon aluetta rakentaessa ja minimoida maa-ainesten kuljetustar-
vetta. L&histolla on runsaasti alueita, joissa kasitelldén erilaisia maa-aineksia, kuten kallion murs-
kausta.

Kustannuksiltaan kaavamuutoksen edellyttdmét toimenpiteet eivat kuitenkaan ole merkittavia.
Kaupunki saa tuloja myydessdan tonttimaata ja alueen rakentumisen edellytykset paranevat.
Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos ei aiheuta vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Kaavamuutoksessa on otettu huomioon l&hialueen virkistysalueverkoston toteuttamiskelpoisuus.
Korttelin 41269 pohjoispuolella olevaa Vasamapuiston suojaviheraluetta (EV) laajennetaan hie-
man, jotta alueelle merkitty ohjeellinen ulkoilureitti on mahdollista rakentaa. Laajennus tapahtuu
liittdmalla Vasamapuistoon pieni nurkkapala korttelista 41269. Rajamuutos ei vaikuta korttelin tu-
levaan kayttoon.
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Liikenne

Korttelialueiden kokonaisrakennusoikeuden maara ja kayttotarkoitukset séilyvat kumoutuvan ase-
makaavan mukaisina. Kaavamuutoksella ei siten ole vaikutuksia niiden perusteella muodostuviin
liikenneméériin.

Vasamakujan kéanttpaikan ja kevyen liikenteen vaylan muokkaus edellyttavat katusuunnitelman
paivitystd. Muutokset katualueella vaikuttavat myds tontin 41269-5 ajoliittyméan tasaukseen. Katu-
alueiden muutokset ja Vasamakujan paassa olevien tonttiliittymien toteuttaminen edellyttavat
tarkempaa suunnittelua ja yhteensovittamista. Kevyen liikenteen vaylan rakentamiseen liittyvia
luiskauksia joudutaan mahdollisesti sijoittamaan korttelin 41269 puolelle.

Vesihuolto

Uudet rakennukset voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleisté vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia.

Kaavamuutoksen yhteydessd pumppaamolle merkitdan katualueelle rasite.

Ymparistohairiot

Kaavan melun torjuntaa koskevaa maaraysta paivitetdan voimassa olevan yleiskaavan mukaiseksi.
Alueella mitoittavana meluldhteené on lento- ja liikennemelu, mikd huomioidaan toimistotilojen ja
vastaavien hiljaisten tydtilojen &aneneristysvaatimuksena 35 dBA.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille ja rakennettavaksi osoitetuille alueille, eika silla ole
vaikutusta alueen luontoarvoihin.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipaallysteista pintaa. Alueen tii-
vistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus tulee kasvamaan nykyisestd, jonka seurauksena hu-
levesien muodostuminen tulee lisdédntymé&an. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyt-
tad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat hule-
vesimaarat eivat tule kasvamaan entisesté.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosté ja yllapidosta seka liikenteesta kiinteistoille. Ndiden osalta kaavamuutos ei muuta tilannetta
kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- seka tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Tonttijako laaditaan asemakaavan yhtey-
dessa tonteille 41269-4, 41269-5 ja 41270-11.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kiinteist6t ja asuminen:

Kuntatekniikan keskus:

Anitta Pentinmikko
Paivi Veijola
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Jari Sainio

Katja Kauppi

Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Mikko Kettunen
Satu Néatynki

alue-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
tonttiasiamies
toimitusinsindori
suunnitteluinsinddri, vesihuolto
liilkenneinsindori
alueinsindori, katusuunnittelu
viheraluesuunnittelija

Rakennusvalvonta: Hanna Tiira lupa-arkkitehti
VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 1. paivané lokakuuta 2018.

Péivi Veijola Anitta Pentinmikko

asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa TayttAmispvm

Kaavan nimi 002382 Viinikkala 41 kaupunginosa
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviiksymispykiili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9787 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Omarantaiset  Ei-omarantaiset

- Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[ha] [“o] [k-m?| [e] [ha +/-]
Yhteensi 1,9787 100,0 9100 0,46 0,0000
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi 1.,8201 920 9100 0,50 -0,0210
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensii 0,158 | 79 0 0,0182
E yhteensii 0,0028 0,1 0 0,0028
S yhteensi -
M yhteensi
W yhteensi
Maanaisietiilie Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala = Pinta-alan muut.

[ha] [7o] [k-m?] [ha +/]
Yhteensi
_ Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

13.09.2018

14.06.2018
092002382

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,9787

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

-105

-105

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Tinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

' [ha] [%] [k-m’] le] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensi 1,9787 100,0 9100 0,46 0,0000 -105
A yhteensi | I ‘ ‘
| P yhteensii | l ‘ ‘ |
|Y yhteensi | I [ ‘ |
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi 18201 | 920 | 9100 | 050 | -0,0210 -105
'TKT 1,801 | 1000 | 9100 | 050 | -0,0210 | -105
|V yhteensi | I ‘ ‘ |
|R yhteensi | , [ ‘ |
L yhteensii o158 | 79 | 0o | | 00182 | 0
Kadut | 0,1248 80,1 0 0,0260 0
Kevliikkadut | 00310 199 0 -0,0078 0
E yhteensii 0,0028 0.1 0 0,0028 0
EV 0,0028 100,0 0 0,0028 0
S yhteensi ‘
M yhteensii ‘
W yhteensi ‘
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Kaava-alueen numero | Paivays Pohjakarttalchticn numcrot
Planomradets nummer Datum Baskarlbladens nummer
002382 1.10.2018 687494 1/2
Vantaan kaupunki | Vanda stad

VASAMAKUJA

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Asemakaavan muutos
Kortteli 41269 ja osa korttelia 41270
sekd katu- ja erityisaluetta.

Tonttijaon muutos
Kortteli 41269 ja osa korttelia 41270.

1:2000

SKAKTGRANDEN

Stadsdel 41, Vinikby

Andring av detaljplanen
Kvarteret 41269 och del av kvarteret 41270
samt gatu- och specialomrade.

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 41269 och del av kvarteret 41270.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-,
alue.

varasto- ja toimistorakennusten kortteli-

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten ty6tilojen &3nen-
eristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on ol-
tava vahintaan 35 dB.

Rakentamatta j&avilla tontin osilla, joita ei kayteta
varastointiin tai liikenteelle, tulee olla puita ja
pensaita.

Avovarastointiin kéytettiva tontin osa on rajattava vé-
hintdan kaksi metrid korkealla nakyvyyden estavalla ai-
dalla tai puista ja pensaista muodostuvalla istutus-
vyOhykkeella liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen alueeseen rajottuvalta osaltaan.

Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa lausunto lento-
likenteen turvallisuudeta vastaavalta viranomaiselta.

Mikdan rakenne, laite fai antenni ei saa edes tilapaisesti
nousta lentoesteiden korkeusrajoituspintoja ylemmaksi.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupaa
varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tontin korkeusasemat on sovilettava olemassa olevaan
ymparistéon. Mahdollinen luiskaaminen, pengertaminen
sekd tukimuurien ja aitojen rakentaminen on toteutettava
kokonaan omalla tontilla. Yleisiin alueisiin rajautuvat
luiskat ja pengerrykset tulee istuttaa.

Auto- ja polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarat:
Tuotantotilat 1 ap/ 100 k-m?2
1 pp/ 240 k-m?

Varastot 1 ap/ 150 k-m?
1 pp/ 240 k-m?
Toimistot 1 ap/ 50 k-m?
1 pp/ 80 k-m?

Autopaikat on jaettava puu- ja pensasistutuksin enin-
tadn 500 nelidmetrin suuruisiin osiin.

Suojaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for
byggnader.

industri-, lager- och kontors-

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum skall
ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i ytier-
holjet vara minst 35 dB.

P& de delar av tomten som inte bebyggs och som
inte anvands som lagring- eller trafikomrade skall
finnas trad och buskar.

Den del av tomien som skall anvandas fér Appen
lagring skall avgransas med ett minst tvd meter hogt
avskarmande staket eller med en av trad och bus-
kar bestende planteringszon utmed det avsnitt som gran-
sar mot trafik-, gatu-, park- eller annat allmant omrade.

Om bygglovsansokan ska begaras utlftande av den
myndighet som svarar for sakerheten i flygtrafiken.

Ingen konstruktion, anordning eller antenn far ens
tillfalligt dverstiga flyghindrens hojdbe-gransningsytor.

| omradet ska man ordna sd atl dagvatinet fordrojs
innan det leds ut i det allmanna dagvattensystemet.
For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Tomtens héjdlagen ska anpassas till den existerande miljén.
Eventuell slantning, terrassering samt byggande av stod-
murar och staket ska i sin helhet utforas pa egen tomt.
Slanter och terrasseringar som gransar till allménna omréden
ska planteras.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Industrilokaler 1 bp/ 100 k-m?
1 ep/ 240 k-m?

Lager 1 bp/ 150 k-m?
1 cp/ 240 k-m*”
Kontor 1 bp/ 50 k-m2
1 cpf 80 k-m?

Bilplaiserna skall indelas med trdd- och buskplante-
ringar i hogst 500 kvadratmeter omfattande delar.

Skyddsgronomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
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Osa - alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

— %

vi
A

Risti merkinnan paalla osoiltaa merkinnan poistamista.
1 Kaupunginosan numero.
N| Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

12

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

VASAMAKUJA &7
sen alueen nimi.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen fai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
0=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
’ alaan.
-5 Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
|
) ) Rakennusala.
at Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien ra-
L — 1 kennusten ja laitosten alue.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella olevin kertteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2

Grins for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgréans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pd beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Romersk siffra anger storsta {tillditna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Byggnadsyta.

Riktgivande omrade fér byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Del av omrade som bér planteras.
Gata.
F&r gang- och cykeltrafik reserverad gata.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annal bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnillelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljd
Sladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartia tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalislo
ETRS-GK25,
korkeusjariestelma
N2000

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsyslemel
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksyity kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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