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Detaljplaneandring 002387 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 14
Varistorna/Varistovagen 2

VD/583/10.02.04.01/2018
TLA/TKA/MKU/AV/KW

Vanda stads fastigheter och boende ans6ker om planliggning for en smahustomt i hérnet av Loftvigen
och Varistovigen, vid Varistoviagen 2. | den gillande detaljplanen dr omradet allmant
parkeringsomrade och gatuomrade. P4 platsen skulle byggas ett 1200 m?-vy stort radhus i tva vaningar.

Vidare anséker en privat om planlaggning foér ett 180 m-vy stort egnahemshus pa den tomt som finns
pa Varistogrinden 1, vilken har en aterstiende byggratt pa 111 m?-vy.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteren 14002 och 14211 i stadsdel 14, Varistorna.
Andringen giller en del av kvarteret 14211 samt trafik- och gatuomraden i den detaljplan som upphévs.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen giller en del av kvarteren 14002 och 14211.
Omradet ligger pa Varistovagen 2 och Varistogranden 1.

De som ansdker om planandring
Vanda stad.
Planandringen omfattar for Varistogranden 1:s del detaljplanedndring 002395 som ans6ks av en privat.

Markagare
Vanda stad och for Varistogranden 1:s del en privat.

Planberedning
Planen har gjorts inom staden.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar omradet
smahusomrade (A3).

Detaljplaneandringen

Vanda stads fastigheter och boende ansdker om detaljplaneandring for att fa andra ett allmant
parkeringsomrade till bostadstomt.

De privata ansoker om planiandring for tomten pa Varistogranden 1, for ett egnahemshus pa 180 m*vy.

Pa parkeringsomradet finns en grillkiosk, ett allmant parkeringsomrade som anvands i liten skala och
rader med l6nnar. P4 Varistogrianden 1:s tomt finns ett 96 m?vy stort egnahemshus och den byggritt
som aterstar uppgar till 111 m-vy.

| den géllande detaljplanen dr omradet ett allmant parkeringsomrade (LP), gatuomrade och for
Varistogranden 1:s del ett kvartersomrade for bostadshus (A4).
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Vid detaljplanedndringen andras parkeringsomradet till kvartersomrade fér smahus (AP), vars byggratt
blir 1 200 m?*vy + en ekonomibyggnad pa 80 m?vy och det hégsta vaningstalet 2. Tomtexploateringstalet
blir e = 0,50. Fasaderna ska utgoras av lertegel murad pa plats och i fasaderna ska anvandas.

tre olika nyanser. Fargsattningen ska varieras for varje bostad. Pa sa satt ger byggnaden ett intryck av att
den bestar av flera egnahemshus.

Bostaderna mot Loftvagen far en gardsplan pa bada sidor av byggnaden.

Tomten pa Varistogranden 1 blir ett kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Pa respektive tomt far
en bostad byggas. P4 hérntomten byggs ett 180 m?-vy stort egnahemshus. Det genomsnittliga
tomtexploateringstalet for tomterna blir e = 0,40. Fasaderna ska, liksom pa granntomterna, utgéras av
lertegel murad pa plats.

Pa takfallen kan det dras nytta av solenergi.

Deltagande och vaxelverkan
Varistovagen 2:s program for deltagande och bedémning gjordes upp 31.1.2018.
Ett m6te om planen holls pa platsen 14.2.2018.

Sju asikter inlamnades om planen.

| dessa onskades det sarskilt att det allmanna parkeringsomradet bevaras.

- P4 samtliga egnahemstomter pa Varistogranden och Skargranden kan placeras 3 bilplatser/bostad. Pa
tomten for mindre flervaningshus kan placeras 1,2 bilplats/bostad eller fler. Dessutom har
Varistogranden 10 platser utmed gatan.

Nar det galler Varistogranden 1 utférdes ett separat deltagande 26.2. - 12.3.2018. Denna planandring
har ingen betydande inverkan.

Pa sa vis erholls Vanda Energis asikt, i vilken det papekades om kablar och ledningar.

- Ett ledningsservitut fér den nuvarande fjarrvarmeledningen markeras i planen.

Asikterna med svar presenteras i redogérelsen for planen.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Planen féljer stadens markpolitiska riktlinjer, i vilka man har beslutat att utoka antalet smahustomter
som Overlats (Fge 22.9.2014).

Planen medfér en radhustomt (1200 m?-vy) pa stadens mark och en tilliggsbyggritt pa (69 m?-vy) pa den
privata tomten.

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig inget verkstallighetsavtal.

Nar det giller Varistogranden 1 betalas dndringskostnaderna av de privata ansékarna och for
stadsstyrelsen foreslas att avgiftsklass 1 (3 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 000 €), sammanlagt 4 000 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 11.6.2018 § 16

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar att
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a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002387 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Varistovagen 2, som daterats
11.6.2018, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedandring och forslaget till tomtindelning samt forslaget till andring av
tomtindelningen hélls framlagt 1.8-30.8.2018 med stéd av MBF 27 §. Under den tiden inlamnades en
anmarkning, dar man 6nskade att parkeringsomradet inte byggs. Varistogranden har ocksa platser
utmed gatan.

Planutldtanden
Det forekom inget behov av att begara utlatanden.

Justeringar
Planens rubrik har justerats for tomtindelningens del. Justeringen ar inte vasentlig och ger inte upphov
till nAgon ny framlaggning av planen.

Stadsplaneringsnamnden 10.9.2018 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningen ges svar i enlighet med bilagan och att

c) avgiftsklass 1 faststalls och det konstateras att den privata s6kanden betalar
andringskostnaderna (3 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 000 €), sammanlagt 4 000 €.

c) forslaget till detaljplanedndring nr 002387 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till
andring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Varistovagen 2, som daterats 10.9.2018, fors till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 17.9.2018 § 28

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Namnden beslutar att

a) ge svar pa anmarkningen i enlighet med bilagan,

b) faststalla avgiftsklass 1 och konstatera att den privata sdkanden betalar

andringskostnaderna (3 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(1 000 €), sammanlagt 4 000 €,
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c) fora forslaget till detaljplanedndring nr 002387 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Varistovagen 2, som daterats
10.9.2018, till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 24.9.2018 § 11

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring nr 002387 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 14 Varistorna/Varistovagen 2, som daterats
10.9.2018.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogoérelse for detaljplanedndringen 10.9.2018
- Anmarkning och svar 10.9.2018

Anvisningar for sbkande av dndring: 1 Besvarsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 050 312 2132, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



