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Aviapoliksen alueen rakentumisen myo6ta paivakoti- ja perusopetusikdisten sekd nuorten maara tulee
kasvamaan Veromiehen kaupunginosassa, Keha Ill:n pohjoispuolella. Veromiehen alueella ei ole tilla
hetkelld kouluja, paivakoteja tai nuorisotiloja. Suuralueen nykyiset peruskoulut ja paivakodit sijaitsevat
Keha Ill:n eteldpuolella, eivatka ne riita vastaamaan paivahoitoikaisten ja kouluikdisten maaran kasvuun.
Nuorisotoimella on tiloja Pakkalassa. Aviapoliksen suuralueen paivakotikiinteistojen tarpeita on selvitetty
syksylla 2018 valmistuvassa alueellisessa paivakotiselvityksessa (tilakeskus). Tarveselvitys on tehty
vhteistydssa sivistystoimen, kaupunkisuunnittelun ja tilakeskuksen kanssa.

Aviapoliksen koulu-paivakoti-nuorisotila esitetaan tarveselvitysvaiheessa rakennettavaksi Veromieheen,
keha Il ja Tuusulanvaylan valisen liittyman lansipuoleiselle alueelle. Tarveselvitysvaiheessa ei tunnistettu
vaihtoehtoisia ja palvelutarpeeseen soveltuvia Y-tontteja. Alueella on kdynnissa laaja kaavamuutos.
Ralssitien 3, kiinteistotunnus 92-52-303-5, tontti on kaupungin omistuksessa. Tontti on rakentamatonta
entista viljelysmaata.

Tontin rakennettavuuteen liittyy erityisia riskeja. Tontti on tarpeeseen ndhden laht6kohtaisesti pieni,
suositeltujen paivakotien ja koululaisten valituntitoimintojen pihamaarat maarittavat tavoitekooksi
pihalle noin 35 000m2, kun taas kaavassa esitetty tontti on noin 25 300m2. Lihes koko tontti on
melualuetta, melua tontille aiheuttaa viereisten teiden lisaksi myds Tuusulan vayla ja Keha lll. Alueelle
on kaynnistymassa tarkempi meluselvitys, jossa selvitetdan mm. miten rakentamisen vaiheistus vaikuttaa
tontin melun maaraan. Ennen ympardivien alueiden rakentumista tarvitaan todennakoéisesti meluaitoja
suojaamaan piha-alueita. Meluselvityksen lisdksi on kdynnissa lilkkennemaarien selvitys, ja siihen liittyvien
hiukkasmaarien arviointi. Talla hetkell3 liikkennemaarista on ristiriitaista tietoa, ja suuremmat
liilkennemaarat estaisivat herkkien toimintojen, koulu- ja paivakotirakennusten ja niiden ulkoilupihojen,
sijoittamisen liikennevaylien laheisyyteen likkenteen maarasta nousevien hiukkasmaarien takia. Tama
tarkoittaa sita, etta tontin kaytettavyys heikkenee ja toiminnoille soveltuva pinta-ala pienenee
entisestaan.

Tontin pohjoisosassa kulkee talla hetkelld palo-oja, jonka uomaa on kaavaluonnoksessa esitetty
siirrettavaksi. Maapera alueella on savea ja rakennus on paalutettava. Alueelle on tehtava taytt6ja, koska
tontti on ymparoivia lilkkennevaylia alempana. Tontilla on pilaantuneita maita, joiden takia tontilla on
tehtava massanvaihtoja. Lisaksi hulevesien hallinta alueella on haasteellista ja vaatii erityisia
viivytysratkaisuaja. Tontin lnsipuolelle Ayritielle on esitetty raitovaunun reitti, ja tuleva
raitovaunuliikenne aiheuttaa ainakin risteysalueille tarinaa.

Aviapoliksen koulu-paivakoti Atomi on yksi Aviapoliksen kaavarungossa maariteltyja kiinnostavuuden
kehan laadun paikoista. Niissa rakennuksen arkkitehtuurin ja kaupunkitilan rakentamisen tulee olla
erityisen korkeatasoista, esteettista ja viihtyisyytta lisddvaa. Laadun paikkojen sijainnit ovat tarkeita
visuaalisia ja toiminnallisia solmukohtia, maamerkkeja tai nakyman paatteita, jotka auttavat
orientoitumaan kaupunginosassa. Tavoitteena on luoda omaleimaista Aviapolis-kaupunkikuvaa.
Ympariston hyva laatu ja omaleimainen ilme edistavat alueen asukkaiden ja toimijoiden viihtyisyytta ja
vhteisollisyytta.

Atomin, Aviapoliksen koulu-paivakoti-nuorisotilan tarveselvitys on hyvaksyttavana opetuslautakunnassa
5.11.2018 ja vapaa-ajanlautakunnassa 6.11.2018.
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Tilakeskuksen hankevalmistelussa on uudelle koulu-paivakoti-nuorisotilalle laskettu 24.10.2018 paivatty
kustannusennuste on 20,7 milj. € (alv 0%).

Hallintosaannon 9 luvun, 1 §:n kohdan 29 mukaan kaupunginhallitus paattaa kaupungin ja
kaupunkikonsernin yli 3 M€:n (alv 0 %) suuruisten toimitilainvestointi-hankkeiden tarveselvitysten ja
kustannusarvioiden hyvaksymisesta.

Tekninen lautakunta 6.11.2018 § 12

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Atomin, Aviapoliksen koulu-paivakoti-
nuorisotilan tarveselvitys 24.10.2018 ja sen kustannusennuste 20,7 milj. € (alv 0%).

Kasittely: Merkittiin ettd projektipaallikkod Arja Lukin ja Pekka Wallenius selostivat asiaa kokouksessa.
Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.
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