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Tekninen lautakunta päätti 6.6.2017 (§ 11) mm. hyväksyä VTK Kiinteistöt Oy:n kanssa tehtävien 
vuokrasopimusten luonnokset kaupungin osalta sekä oikeuttaa tilakeskuksen tekemään lopulliset 
vuokrasopimukset VTK Kiinteistöt Oy:ltä vuokrattavista toimitiloista ja hyväksymään tarpeelliset tekniset 
muutokset sopimuksiin. Päätöksessä oli kysymys kaupungin ja VTK Kiinteistöt Oy:n välisten 
vuokrasopimusten ehtojen yhtenäistämisestä ja vuokrien määrittelyn muuttamisesta siten, että 
pääomavuokrien tuottovaatimus vastaisi tasoa, jota käytetään myös kaupungin sisäisessä laskennassa. 

Teknisen lautakunnan edellä mainitun päätöksen ja myöhempien päätösten (mm. tekninen lautakunta 
30.1.2018 § 8) nojalla allekirjoitetut kaupungin ja VTK Kiinteistöt Oy:n väliset voimassa olevat 
vuokrasopimukset sisältävät erikseen yksilöidyt ylläpitopalvelut. Maksettaviin vuokriin on tämän 
mukaisesti sisältynyt kaikkien kohteiden osalta kiinteistönhoidon palveluita ja kahden terveysaseman 
osalta lisäksi myös puhtauspalveluita. Ylläpitovuokra on määritetty pääpiirteissään siten, että veloitettava
ylläpitovuokra vastaa edellisen vuoden toteutuneita kustannuksia indeksin muutoksella tarkistettuna. 

VTK Kiinteistöt Oy on hankkinut ylläpidon palveluita (mm. puhtauspalvelut ja kiinteistönhoidon palvelut) 
Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy:ltä, joka on Vantaan kaupungin hankintalaissa tarkoitettu sidosyksikkö. 
Kaupungin ei tarvitse kilpailuttaa hankintaansa, mikäli se tekee hankinnan sidosyksiköltään. Sidosyksikön 
tulee hankintalain siirtymäsäännöksen mukaan harjoittaa 1.1.2019 alkaen enintään viiden prosentin ja 
enintään 500 000 euron osuuden liiketoiminnastaan muiden tahojen kuin niiden hankintayksiköiden 
kanssa, joiden määräysvallassa se on. Kaksi saman hankintayksikön määräysvallassa olevaa sidosyksikköä 
voivat tehdä toisiltaan kilpailuttamatta hankintoja. Nämä hankinnat ovat ns. in house -myyntiä, jota ei 
lasketa ulosmyynnin em. enimmäismääriin. VTK Kiinteistöt Oy ei täytä hankintalaissa säädettyjä 
sidosyksikön kriteerejä kaupunkiin nähden, mutta asialla ei ole merkitystä, koska yhtiön harjoittama 
olemassa olevien rakennusten vuokraus jää hankintalain soveltamisalan ulkopuolelle. Vantaan 
Tilapalvelut Vantti Oy:n asema kaupungin sidosyksikkönä vaarantuu sille VTK Kiinteistöt Oy:ltä kertyvän 
liikevaihdon takia. Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy:n sidosyksikköaseman turvaamiseksi VTK Kiinteistöt 
Oy:n ostoja siltä on vähennettävä merkittävästi. 

Edellä kuvatun hankintalakiin liittyvän tilanteen ratkaisemiseksi kaupunkikonsernissa tilakeskus on 
neuvotellut yhdessä konsernipalveluiden sekä molempien yhtiöiden edustajien kanssa kaupungin ja VTK 
Kiinteistöt Oy:n välisiin esityslistan liiteluettelossa mainittuja vuokrakohteita koskeviin sopimuksiin 
tehtävistä muutoksista. Neuvotteluiden perusteella on päätetty esittää, että vuokrasopimukset tehtäisiin 
pääomavuokasopimuksina siten, että kohteiden ylläpidon palvelut Vantaan Tilapalvelut Vantti Oy:ltä 
hankkisi tiloissa vuokralaisena oleva kaupunki, jolloin myyntiä yhtiöiden välillä ei syntyisi. 
Pääomavuokrauksen ehdot vastaisivat osapuolten välillä ennen ylläpitovuokran lisäämistä voimassa 
olleita ehtoja. Järjestely on tilakeskuksen kannalta kustannusneutraali. 

VTK Kiinteistöt Oy:n Vantaan tilapalvelut Vantti Oy:ltä hankkimien kiinteistöpalveluiden vuotuinen arvo 
on ollut noin 1,1 milj. euroa vuodessa. Lisäksi Karsikkokujan ja Myyrmäen terveysasemien 
puhtauspalvelukustannukset ovat noin 0,3 milj. euroa vuodessa. Vuokrasopimusten vastuiden 
muutosten vaikuttavat alentavat siten kaupungin maksamia ylläpitovuokria noin 1,4 milj. euroa 
vuodessa. Vastaava summa tarvitaan palvelujen ostoihin, hankittaessa palvelut suoraan Vantti Oy:ltä. 



Kohteet lisätään hankintakeskuksen puhtauspalvelusopimukseen ja tilakeskuksen 
kiinteistönhoitosopimukseen.

Tekninen lautakunta 6.11.2018 § 15

Tilakeskusjohtajan esitys:
Päätetään
a) hyväksyä esittelytekstin mukaiset muutokset VTK Kiinteistöt Oy:n kanssa tehtäviin vuokrasopimuksiin

kaupungin osalta, liitteen mukaisiin kohteisiin
b) oikeuttaa tilakeskus tekemään lopulliset vuokrasopimukset VTK Kiinteistöt Oy:ltä vuokrattavista 

toimitiloista ja hyväksymään tarpeelliset tekniset muutokset sopimuksiin,
c) todeta, että lopulliset vuokrasopimukset syntyvät vasta niiden allekirjoituksin.
Päätös:
Hyväksyttiin esitys.
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