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Detaljplan och detaljplaneandring 741700 samt tomtindelning och dndring av
tomtindelningen, 74 Havukoski/Piippilakki

VD/9492/10.02.04.00/2016
HP/TLA/VKA/JJO/MKU/AV/KW

Genom detaljplanen blir det méjligt att bygga ett nytt l1agt och titt bebyggt bostadsomrade i
stadsdelen Havukoski, vilket gér det nuvarande utbudet av bostader i omradet mer mangsidigt. Nya
bostadshus byggs norr om Bjorkbyleden, mitt emot Stors gard, pa ett akeromrade som &dgs av staden.
Samtidigt justeras detaljplanesituationen fér sex tomter for fristdende smahus i ndromradet.
Byggnadsritten i detaljplaneomradet ir sammanlagt 18 150 m?-vy.

Detaljplaneandringen giller kvarteren 74331 och 74613 samt gatu- och specialomraden i stadsdel 74,
Havukoski.

Detaljplaneandringen giller delar av kvarteren 74602 och 74606.
Tomtindelningen giller kvarteren 74331 och 74613.
Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 74606.

Omradet ligger i stadsdelen Havukoski, huvudsakligen pa Bjorkbyvagens norra sida utmed
Hanabolevagen. Pa cirka 400 meters avstand fran akeromradet finns ett separat omrade som omfattas av
planarbetet, Havukoski gard.

Den som ans6ker om detaljplan
Privata fastighetsagare och staden.

Markagare
Omradet ags privat och av staden.

Deltagare i beredningen av planen
Planlaggningsarbetet utférs som stadens arbete.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet huvudsakligen A2, ett lagt och tatt bebyggt bostadsomrade.

Detaljplanen

| detaljplanen foreslas ett akeromrade som i dag anvands for odling bli ett omrade for tatt och lagt
nybyggande. Den kulturhistoriskt vardefulla Stors gard som ligger i narheten, staller sarskilda krav pa
byggandet av akeromradet. Norr om Bjorkbyleden foreslas ett skyddsgronomrade (EV), pa grund av
vagtrafikbuller. Skyddsgronomradet ska, till foljd av sarskilda landskapsvarden, bevaras som 6ppet minne
over det akeromrdde som omger garden. Genom detaljplanen andras ocksa delar av Bjorkbyledens och
Hanabodlevagens vagomraden till gatuomraden.

Sokandena har som malsattning att fa nya byggplatser pa de existerande egnahemsfastigheterna.
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Detaljplaneringen baserar sig pa MBT-avtalet fér markanvandning, boende och trafik mellan staten och
kommunerna i Helsingforsregionen. | detaljplanen foljs de strategiska malen for fullmaktigeperioden
2018-2021, stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer 2018 och Vandas arkitekturprogram 2015.

Planlaggningsarbetet giller huvudsakligen mark som dgs av Vanda stad. Byggnadsratten i
detaljplaneomradet dr sammanlagt 18 150 m?-vy. Arealen for kvartersomradena fér mindre
flervaningshus och radhus uppgar till sammanlagt 3,6 ha. Exploateringstalet for dessa kvartersomraden
ar i genomsnitt e= 0,47. Invanarantalet i detaljplaneomradet kan uppskattas vara omkring 450 personer.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 22.2.2018. Programmet
uppdaterades 17.4.2018. | Vandas invanartidning och pa stadens webbsidor meddelades om planens
anhangiggorande i enlighet med MBL 62 §. Intressenterna bereddes mojlighet att uttala sin asikt om
saken. Sammanlagt tio asikter Iamnades in, av vilka det finns sammandrag i redogorelsen for planen.

Avtal
Till detaljplanen hanfoér sig inget avtal.

Kostnaderna for detaljplanedandringen betalas av sbkandena. Fér den ena s6kandens del kommer man

att foresla for stadsstyrelsen att avgiftsklass 1 A, en smarre detaljplaneidndring som géller en tomt, plus

en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen 3 000 € + 1 000 € sammanlagt 4 000 €, faststalls. For

den andra sdkandens del avgiftsklass 1 B, en smarre detaljplanedndring som géller tva eller flera tomter,
grundavgift 3 500 € + 500 € for tillaggstomten, sammanlagt 4 000<.

Stadsplaneringsnamnden 14.5.2018 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 741700 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 74 Havukoski/Piippilakki, som
daterats 14.5.2018, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden,

c) det konstateras att en s6kande betalar kostnader for detaljplaneidndringen (avgiftsklass 1 A)
plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen, sammanlagt 4 000 € medan den
andra sokanden betalar kostnaderna for detaljplanedndringen (avgiftsklass 1 B),
sammanlagt 4 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 28.5.2018 § 36

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

milj6:
Styrelsen beslutar att
a) lagga fram forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 741700 samt

forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 74
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Havukoski/Piippilakki, som daterats 14.5.2018, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) konstatera att ena s6kanden betalar kostnaderna for detaljplanedndringen (avgiftsklass 1 A)
plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen, sammanlagt 4 000 €, medan den
andra sokanden kostnaderna for detaljplaneandringen (avgiftsklass 1 B), sammanlagt 4 000
€.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplan och férslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen holls framlagt 13.6-16.8.2018 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades tolv anmarkningar. | de flesta anmarkningarna foreslogs att Piippilakkigranden ska byggas
langre soderut fran den ragranne som finns i norr, pa grund av trafikbullret eller ndgon annan
trafikolagenhet. En separat tillaggsutredning bestalldes om Piippilakkigranden pa grund om misstankarna
om att trafikbullret 6kar. Utredningarna om trafikbullret visar att bullret pa de existerande
vistelsegardarna i och med byggandet minskar i de flesta gdrdsomradena. Norr om Piippilakkigranden, pa
de ndrmaste gardarna forblir trafikbullret pa nuvarande niva. Till dem som lamnat in anmarkningar
skickas respektive anmarkning med svar per post samt de utredningar som gjorts dver trafikbullret.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 28.5.2018 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden. Sex
utldtanden lamnades in. Utldtanden lamnades in av Vanda stadsmuseum, Gasum Oy, NTM-centralen i
Nyland, Vanda Energi Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) och Samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster (HRM).

Utférda justeringar
Justeringar har gjorts bade i planredogorelsen och i detaljplanekartan till f6ljd av anmarkningarna och
utlatandena. Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behovs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 1.10.2018 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utldtandena ges svar enligt bilagorna och att de foreslagna
justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring 741700 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 74 Havukoski/Piippilakki, som
daterats 1.10.2018, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Behandling:
Pa stadsplaneringsdirektorens forslag gjordes en teknisk justering som géller den andra sékanden, till
den avgiftsklass som fanns i det tidigare beslutet. Plandndringen som galler den s6kande for vilken
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avgiftsklass 1 B ursprungligen faststallts andrar detaljplanen fér endast en tomts del och alla omraden
som ags av markagaren har endast av plantekniska skal tagits med i andringsomradet. Avgiftsklassen for
sokanden dndrades fran avgiftsklass 1 B till 1 A (3000 euro).

Beslut:
Stadsstyrelsens forslag godkandes.

Stadsstyrelsen 8.10.2018 § 23

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:

Styrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna
justeringarna,
c) fora forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring 741700 samt forslaget till

tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 74 Havukoski/Piippilakki som
daterats 1.10.2018 till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 12.11.2018 § 12

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring
741700 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 74

Havukoski/Piippilakki som daterats 1.10.2018.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelsen for detaljplanen 1.10.2018

- Anmarkningar och svar 1.10.2018

- Utlatanden och svar 1.10.2018

- Bullerutredning 23.4.2018

- Komplettering av bullerutredning 27.8.2018

Anvisningar for sokande av dndring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information:

Vesa Karisalo, omradesarkitekt, tfn 040 750 7339, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Jari Jokivuo, detaljplanerare, tfn 050 302 8995, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



