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Detaljplaneidndring 002337, 17 Martensdal/Grénviagen 44-46

VD/10143/10.02.04.01/2016
HP/TLA/TKA/MKU/AV

Kontorsbyggnadernas anviandningsandamal dndras, sa att ligenheterna ocksa kan andras till bostader
och till affirslokaler. For niarvarande finns det tva bostider i byggnaden. Andringarna utfors inne i
byggnaden.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 17602 i stadsdel 17, Martensdal.
Omradet ligger vid adressen Gronvagen 44-46.

Den som ans6ker om detaljplan
Kiinteisto Oy Vihertie 44-46.

Markéagare
Kiinteisté Oy Vihertie 44-46.

Planberedning
Utover stadens egna sakkunniga har sékandens representant medverkat vid beredningen av
planforslaget.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett omrade for centrumfunktioner (C).

Detaljplaneandringen

Anvandningsandamalet for kvartersomradet for kontorsbyggnader (KT) andras till kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL). Den nuvarande detaljplanen tillater att 12.5 % av byggratten
anvands for bostadslagenheter, vilket aven har forverkligats. Vidare har i kdllaren genom
undantagstillstdnd (17-22-11-POP) férverkligats ett gym som ar 216 m?-vy stort.

En del av lagenheterna star tomma eller anvands i mindre omfattning och darfor vill man dndra hogst
1484 m?” -vy av dessa till bostiader. Omkring 30 bostider kan férverkligas utéver de nuvarande tva
bostadslidgenheterna. Andringarna utférs inne i byggnaden. Byggnaden har ocksa ett skyddsrum och
kallarutrymmen och pa garden finns ett tillrackligt antal parkeringsplatser. Det dr omkring 300 meter till
tag- och busstationen samt kdpcentret och de narmaste flervaningshusen ligger pd 150 meters avstand.

Tomten har fér ndrvarande en byggratt pa 1800 m?-vy medan den nya byggratten dr 1934 m?-vy.
Det hogsta vaningstalet ar for tillfillet tva (1), medan det nya vaningstalet ar tre (l11) och beaktar det gym
som beviljats med undantagstillstand i kéllaren.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning har gjorts upp 9.1.2018.

Ett mote om planen hélls pa platsen 17.1.2018.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggdrande och intressenterna har beretts maojlighet
att uttala sin asikt om saken. Det lamnades inte in nagra asikter men det inkom fem
myndighetsstallningstaganden. Ingen motsatte sig andringen.
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Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 22.9.2014).

Planlaggningsarbetet giller den byggda stadsstrukturen och 6kar forutsattningarna for en mangsidig
bostadsproduktion till rimligt pris samt producerar 1484 m?-vy ny bostadsvaningsyta, cirka 30 bostider.

Andringen ir flexibel, vilket innebir att dven affirs- och kontorslokaler kan bevaras.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattas av markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden Kiinteistd Oy Vihertie 44-46 och for stadsstyrelsen kommer
man att foresla att avgiftsklass 3 (10 000 €) faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 11.6.2018 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedandring 002337, 17 Martensdal/Grénvagen 44-46, som daterats
11.6.2018, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststélls och det konstateras att andringskostnaderna (10 000 €) betalas av

sokanden Kiinteisto Oy Vihertie 44-46.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 18.6.2018 § 25

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Styrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002337, 17 Martensdal/Gronvagen 44-46,
som daterats 11.6.2018, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att andringskostnaderna (10 000 €) betalas av
sokanden Kiinteisté Oy Vihertie 44-46.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring holls framlagt 1.8-30.8.2018.
Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Planutlatanden
Det forekom inget behov av att begéra utlatanden.
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Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett markanvandningsavtal som undertecknades 31.10.2018.

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 5.11.2018 for stadsstyrelsen att forslaget till detaljplanedndring
002337, 17 Martensdal/Grénvagen 44-46 som daterats 11.6.2018 fors till stadsfullmaktige for
godkidnnande.

Stadsstyrelsen 12.11.2018 § 23

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att féra forslaget till detaljplanedndring 002337, 17 Martensdal/Grénvagen 44-
46, som daterats 11.6.2018, till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 17.12.2018 § 25

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna forslaget till detaljplanedndring 002337, 17

Martensdal/Gronvagen 44-46, som daterats 11.6.2018.
Beslut:
Det kompletterade férslaget godkandes.

Bilaga:

- Redogorelse for detaljplaneandringen 11.6.2018
Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information:

Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 040 312 2132, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Mikko Jarvi, planlaggningsingenjor, tfn 050 302 9416, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



