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Rakennuspaikka
Kiinteiston nimi

Hakija

Toimenpide

Poikkeaminen

Kuuleminen

Lausunnot

Sovelletut oikeusohjeet

Paatos

Lahtokohtatiedot

Luhtaanmaki, 092-416-0001-0069
Luhtaanmaentie 67, 01750 VANTAA
ANGSLAND

Varastorakennuksen kayttotarkoitus muutetaan noin 2000 m? osalta
linja-autohalliksi. Lisaksi rakennusta laajennetaan noin 65 k-m?:n toi-
misto- ja valvontatilalla.

Poiketaan yleiskaavan kyldaluetta AT koskevista maarayksista.
Hakija on kuullut naapurit. Kuulemisessa jatettiin kolme muistutusta.

Ymparistokeskus, ei puollettu
Liikennesuunnittelu, puollettu

Maankaytt6- ja rakennuslain 43 §, 137 § ja 171 8.

Vantaan kaupunki mydntaa haetun suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamisen toimenpiteessa esitetylle rakentamiselle seuraavilla
ehdoilla:

1. Hankkeen tarvitsema rakennuslupa voidaan myodntad maaraaikai-
sena enintdan 5 vuoden ajaksi.

2. Hanke ei saa sisaltdd ajoneuvojen huoltotiloja. Hanke saa sisaltaa
linja-autojen sdilytykseen ja varastointiin liittyvia tiloja, pesuhallin
seka niihin liittyvia toimisto- ja valvontatiloja.

3. Kiinteistdn toiminnasta ja jatevesista ei saa aiheutua ympariston pi-
laantumisen vaaraa. Jatevesijarjestelman riittavyydesta on raken-
nusluvan yhteydessa pyydettava ymparistokeskuksen lausunto.

Kiinteiston 416-1-69 pinta-ala on 3680 m?. Silla sijaitsee noin puolet
4178 k-mZn suuruisesta vuonna 1972 valmistuneesta varastoraken-
nuksesta, joka sijoittuu kahdelle kiinteistélle. Kiinteistdjen valinen raja
kulkee rakennuksen puolivalissa.

Varastorakennus sijaitsee yleiskaavan kylaalueella AT, joka on varattu
maaseutumaiseen asumiseen. Yleiskaavan maaraykset eivat salli va-
rastoihin, linja-autohalleihin tai vastaaviin liittyvaa toimintaa AT-alueille.
Haettu toimenpide edellyttda poikkeamista yleiskaavan maarayksista.

Alueella ei ole asemakaavaa eikd sen laatiminen ole vireilla.

Alueella ei sijaitse vesi- ja viemarijohtoja. Suomen ymparistokeskuksen
kartta-aineiston perusteella kiinteiston alueella tai sen laheisyydessa ei
ole pohjavesialueita. Rakennuspaikan naapurikiinteistoilla sijaitsee
omakotitaloja.
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Hakemuksessa on esitetty olemassa olevan varastorakennuksen ete-
lapaadyn muuttamista noin 2000 m?n osalta linja-autohalliksi, johon si-
séaltyy henkilokunnan sosiaali- ja taukotilat, pesuhalli ja huoltohalli lin-
ja-autojen kunnossapidolle. Nama tilat on tarkoitus sijoittaa hallin sisal-
le. Liséksi hakemuksessa on esitetty rakennuksen laajentamista ole-
massa olevan vaestosuojan paalle noin 65 k-m%n suuruisella toimisto-
ja valvontatilalla. Hankkeeseen siséltyy rakennuksen julkisivun kunnos-
tamista ja nosto-ovien uusimista. Hakijan mukaan rakennukseen sijoit-
tuvan linja-autojen pesuhallin toiminnassa tullaan hyddyntamaan puh-
distettavia kattovesia ja jatevesijarjestelmaan kiinnitetdan erityista huo-
mioita.

Hakijan mukaan tilat on tarkoitus vuokrata paakaupunkiseudulla liiken-
noivalle linja-autoyhtitlle noin 20 linja-auton sailytyspaikaksi, josta autot
lahtisivat liikenteeseen ja palaisivat sailytykseen varhain aamuisin, kes-
kipaivan jalkeen ja myohaan iltaisin. Paivittdin hallissa tydskentelisi
enintdan 10 henkilba.

Erityisend syyna poikkeamiselle on esitetty olemassa olevan raken-
nuksen toiminnan turvaaminen ja tehostaminen, joukkoliikenteen tuke-
minen sek& linja-autoyhtién toiminta-alueeseen né&hden optimaalinen
sijainti.

Hakija on esitellyt hanketta naapureille kuulemisen yhteydessa. Naapu-
rien kuulemisessa jatettiin kolme muistutusta. Muistutuksissa ei vastus-
teta esitettyja nosto-ovien uusimista, tontin littyman parantamista, ra-
kennuksen laajentamista eika jatevesien kasittelyjarjestelmien paivitta-
mista. Muistuttajat kuitenkin esittavat huolestuttavina asioina pesuhallin
jatevesien kasittelyn riittavyyden ja ristiriitaiset tiedot siitd, etta tuleeko
kiinteistdlle linja-autojen huoltotoimintaa ja siitd mahdollisesti aiheutuvia
ymparistohairidita ja -vaurioita. Lisaksi huomattavasti lisdantyvan lii-
kenteen ja linja-autojen tyhjakaynnin aiheuttamien melu- ja iimapaasto-
jen pelataan aiheuttavan haittaa asumiselle ja terveydelle.

Uudenmaan ELY-keskus lausuu hankkeesta naapurina. Maantien
11430 (Luhtaanméaentie) suoja-alue on 20 metrid maantien keskilinjasta
mitattuna. Rakennusta ei saa pitdd maantien suoja-alueella (Laki lii-
kennejarjestelmasta ja maanteista 448). Maantien suoja-alueella ei saa
myo6skaan pitaa sellaista aitaa tai muuta rakennelmaa tai laitetta, josta
tai jonka kaytdstd aiheutuu vaaraa liikkenneturvallisuudelle tai haittaa
tienpidolle. Kun rakennukset sijoitetaan kiinteistdlle maantien suo-
ja-alueen ulkopuolelle ja kulku kiinteistolle jarjestetaan nykyisen liitty-
man kautta, ei tienpitoviranomaisella ole huomautettavaa rakentami-
sesta. Uudenmaan ELY-keskus suhtautuu kielteisesti puhdistettujen ja-
tevesien ja hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan.

Vantaan kaupungin ymparistékeskus katsoo lausunnossaan, etta Kkiin-
teistblle ei tule myontdd suunnittelutarveratkaisua rakennuksen kaytto-
tarkoituksen muuttamiselle linja-autohalliksi, joka sisaltdd myos pesu- ja
huoltotiloja. Perusteluna esitetddn, ettd haetusta toiminnasta saattaa
aiheutua melu- ja ilmap&éstdjen kautta haittaa yleiskaavassa kylaalu-
eeksi osoitetulle alueella sijaitsevalle asutukselle. Alueella ei ole kunnal-
listekniikkaa ja lahimmat asuinrakennukset ovat omien kaivojen varas-
sa, joten kiinteistdlle ei tule sallia sellaista toimintaa, josta voisi aiheutua
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Paatdksen perustelut

maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Liséksi pesuhallin jatevesien
asianmukainen kasittely olisi haastavaa.

Kaupungin liikennesuunnittelulla ei ollut huomauttamista.

Hakija esittdd vastineissaan, ettd linja-autohallissa ei tule olemaan
huoltotiloja. Pesulinja on tarkoitus varustaa veden kierratys- ja puhdis-
tusjarjestelmalla. Jatevesien kasittelyyn on kiinnitetty erityistd huomioita
ja kohteeseen suunnitellulla vesienkasittelyjarjestelmalla paastot saa-
daan minimoitua. Kyseessa olisi linja-autojen sailytyspaikka, josta autot
lahtisivat ja palaisivat jalleen sailytykseen. Toimintaa olisi vain maarat-
tyind vuorokaudenaikoihin eli aamuisin, keskipaivan jalkeen sek& myo-
haan illalla. Tiloissa ei olisi kuljettajien kahvi- tai ruokataukoja, vaan
nama jarjestetddn Nurmijarven kunnan jarjestamassa taukotilassa Vii-
rinlaakson matkakeskuksen yhteydessa. Nain ollen paivaaikaisia saily-
tyshallilla kdynteja ei tulisi, vaan liikenngéinti kiinteistolla pidettaisiin mi-
nimissaan. Melu- ja ilmapaastot olisivat ndin hyvin vahaisia. Kiinteistolle
sijoitettavat linja-autot ovat péatasoltaan puhtaita Euro 6 -luokkaa joh-
tuen tilaajien (paatilaaja Uudenmaan ELY-keskus, muut tilaajat Nurmi-
jarven kunta ja Hyvinkaan kaupunki) asettamista kalustovaatimuksista,
jotka kokonaisuutena ovat Suomen tiukimmat ja siten myds laaduk-
kaimmat. Ymparistonakokulmasta sailytyshallin kayttaminen olisi hyo-
dyllistd, koska silla minimoitaisiin turhia siirtoajoja Pohjois-Nurmijarvella
sijaitsevalta varikolta Klaukkalaan ja takaisin. Talla olisi siten merkittava
vaikutus ajettaviin kilometreihin, polttoaineen kulutukseen ja lahipaas-
toihin.

Hakijan mukaan rakennuksen laajennusosaan sijoittuu kuljettajien esi-
mies, joka valvoo kuljettajien toimintaa ja varmistaa, ettei turhaa tyhja-
kayntia tapahdu.

Hakija on vastineissaan esittdnyt, ettd rakennukseen sijoittuu pelkas-
taan linja-autojen sailytysta eika toimintaan liity autojen huoltoa. Hake-
muksen asiakirjoissa on kuitenkin esitetty huoltotiloihin viittaavia asioita,
jolloin naapurien kuulemisessa on jaanyt ristiriitainen kasitys tulevasta
toiminnasta. Paatoksessa annetulla ehdolla huolehditaan, etta raken-
nuslupavaiheessa ei voida antaa lupaa autojen huoltoon liittyville tiloille
tai varikkotoiminnoille varastointia lukuun ottamatta. Pesuhalli sijaitsee
rakennuksen sisélla eik& sen toiminnan katsota aiheuttavan merkittavaa
haittaa lahiston asutukselle. Pesuhallin jatevesien kasittelyn riittavyy-
desta huolehditaan rakennusluvan yhteydessa.

Ehtona annettu rakennusluvan méaaraaikaisuus edellyttda, ettd ennen
maaraajan loppua tulee rakennuksen kayttétarkoituksen jatkamista ka-
sitella poikkeamismenettelylla, jossa arvioidaan toiminnasta siihen asti
aiheutunut haitta ymparistélle.

Koska suunnittelutarveratkaisu ja poikkeaminen voidaan myontaa siten,
ettd rakennuslupa voidaan myontda maaraaikaisena, ei haettu hanke
aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytdon muulle jarjestamiselle. Poikkeamisen erityisind syina ovat ole-
massa olevan rakennuksen toiminnan turvaaminen ja tehostaminen
seké joukkoliikenteen tukeminen.
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Paatoksen antaminen  Annettu julkipanon jalkeen.
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet
Suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispaatoksen voimassaoloaika on

yksi vuosi, jona aikana on haettava rakennuslupaa. Lupahakemukseen
on liitettava tama paatos.

Valmistelija Kai Zukale

Mari Siivola
yleiskaavapaallikko

Lunastus 600 euroa
Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus

Vantaan ymparistokeskus
Muistuttajat



