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YLASTO

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 11.3.2019 paivattya asemakaavakarttaa nro
002397. Kaavoitus on tullut vireille 20.6.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Osa korttelia 40500 sek& katualuetta kaupunginosassa 40, Ylasto (kumoutuvan asemakaavan osa

korttelia 40500 sek& katualuetta).
Tonttijako ja tonttijaon muutos:
Osa korttelia 40500.

Keskeinen sisalto:

Ansatien pohjoisosuuden lansireuna liitetd&n osaksi Ansatie 1:n kiinteist04, jonka paékayttotarkoi-
tus muutetaan vastaamaan kiinteistélle v. 2005 rakennettua vain paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran vahittaiskaupan suuryksikkod. Lisdrakennusoikeutta osoitetaan uutta toimistorakennusta seké

autojen huolto- ja rengaspalveluiden tiloja varten 1 085 k-m?.
Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.
Kaavan laatija: Jukka Koykkd, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.

050 302 9283.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Motonet Kiinteistot Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 14.3.2018.
Kaavoitus tuli vireille 20.6.2018 (ilmoitus Asukaslehdessé 11.8.2018). Suunnittelualueen maan-
omistajille ja naapureille vireille tulosta on ilmoitettu kirjeelld ja viranomaisille sahkdpostilla,
mitka ovat sisdlténeet 20.6.2018 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. (MRL: 62 §,

638)
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2018 seka kaupunginhallitus 17.12.2018.

- Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti ndhtavilld 30.1.-28.2.2019, jona maara-
aikana siité saatiin 2 lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty. Tarkistettu kaavamuutosehdotus seké
lausuntojen vastineet on késitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.3.2019. Tarkistukset
eivat ole merkittavia eivéatka edellytd uutta néhtavilld oloa.

- Kaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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TIIVISTELMA

Motonet Kiinteistot Oy on hakenut Ansatie 1:n asemakaavan muuttamista ja rakennusoikeuden
maaran lisddmist, jotta kiinteistolld v. 2005 alkaen toimineen Motonet-myymélan yhteyteen voi-
daan toteuttaa toimistorakennus sekd autojen huolto- ja rengaspalveluiden tiloja. Tavoitteena on
uudistaa Motonet Vantaa vastaamaan yrityksen nykyisté konseptia, johon nykyisen vahittéiskau-
pan liséksi kuuluvat autojen huoltoon yms. liittyvat palvelut. Motonet-myymal6iden useissa toimi-

pisteissé sijaitsevia konttoritoimintoja halutaan keskittédd Ansatielle.

Uusi toimistorakennus toteutetaan nykyisen myymalan jatkeeksi sen itdpuolelle Ansatien ja Keh&
[1:n kulmaukseen. Sité varten on Ansatien pohjoisosuuden lansireunaa liitettédva osaksi Ansatie 1:n
laajentuvaa kiinteist64, jonka paakayttotarkoitus muutetaan vastaamaan kiinteistélle v. 2005 ra-
kennettua (5 539 k-m?) vain paljon tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikkoa. Pai-
vittéistavarakauppaa ei sallita. Lisdrakennusoikeutta osoitetaan vain uusia toimisto- seké autojen
huolto-, korjaamo ja rengaspalveluiden tiloja varten. Ansatiestd tontin osaksi muuttuvan alueen
maanalaisia HSY:n putkia joudutaan hieman siirtdmaan.

Kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viher-
kertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhteydessa muodostetaan kortteliin 40500 tontti 15.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,45 ha, josta korttelialuetta on noin 1,68 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara on 7 435 k-m?. Kaavamuutosalueen rakennusoi-
keutta lisataan 1 085 k-m?2, jolloin uusi kokonaisrakennusoikeuden maara on 8 520 k-m? (KM). Se
vastaa korttelitehokkuutta e=0,51.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksié yhteistydssd Motonet Kiinteistot Oy:n sekd heidén konsulttiensa Schauman Arkkitehdit
Oy:n sekd Ramboll Finland Oy:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Kaavamuutosalue on osa Helsinki-Vantaan lentoaseman etelépuoleista Kehé lll:en tukeutuvaa lo-
gistiikkavaltaista tyopaikka-aluetta Helsingin metropolialueen keskella.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Vantaanjokilaakson peltomaiseman itdpuoleiselle, Hyrylasta Helsinki-
Vantaan lentoaseman kautta Viinikkalaan ja Ylastoon ulottuvalle kallio- ja moreeniylangélle. Kaa-
vamuutosalue on rakennettu eika sillé ole enaa alkuperdista luonnonmaisemaa havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu, rakenteilla tai paallystetty asfaltilla. Ansa-
tien katualueen itdreuna on osa kaavamuutosalueen itdpuolella sijaitsevaa Backas | -pohjavesialu-
etta.



002397 / Ansatie 1, 11.3.2019 6/38

Maaperd ja topografia
Kaavamuutosalueen koillisosan maapera on maalajikartan perusteella moreenia ja hiekkaa. Alu-
een lansi- ja eteldosassa on savea.

Kaavamuutosalueen maanpinnan taso on keskimé&éarin korkeusasemalla +33. Keha Ill:n alittavan
kevyen liikenteen véaylan maanpinta on Ansatien pohjoisosassa korkeusasemalla +30 ja alikulun
suulla +28.3.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitel-
miin.
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Rakennettu ymparisto

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Kehé Ill:en rajoittuva Tulkintiehen ja Tuupakantiehen tukeu-
tuva Ylaston pohjoisosa on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu tydpaikka-alueeksi. Kaava-alu-
eella ei ole asuntoja. Ylaston kaupunginosassa asui vuoden 2018 alussa 4 915 asukasta. Ylaston
asukasmaadré on kuluneen kymmenen vuoden aikana kasvanut 438:lla asukkaalla.

Palvelut ja tyopaikat

Vantaalla oli 1dhes 109 800 tydpaikkaa vuoden 2015 lopussa ja kaupungin tydpaikkaomavaraisuus
oli 109,4 prosenttia. Vantaalla on selvasti koko maan keskiarvoa ja muita suuria kaupunkeja enem-
man kuljetus- ja varastointialan, tukku- ja vahittaiskaupan, vesi-, vieméri- ja jatehuollon seka ra-
kentamisalan tyOpaikkoja. Vantaan ty6paikkakasvu on keskittynyt Vantaan keskiosiin, ennen kaik-
kea Aviapoliksen suuralueelle, jolla tydpaikkojen liséys vuodesta 2004 vuoden 2014 loppuun on
ollut yli 31 prosenttia. Aviapoliksen osuus koko kaupungin tyOpaikkakasvusta on ollut ko. ajanjak-
sona 75 prosenttia. Aviapoliksen tyOpaikoista v. 2014 Iahes joka kolmas oli kuljetuksen ja varas-
toinnin toimialalla ja joka kymmenes teollisuuden toimialalla.

Vuoden 2015 lopussa Ylastossa oli 2 598 tyopaikkaa. Ylastossé tydpaikkojen maaran lisays v.
2006-2015 on 437. Ansatie 1:n Motonet-myymal&assa on noin 40-50 tydntekijaa.

Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman eteldpuolella sijaitseva kaavamuutosalue on Tulkintien, Tuupakan-
tien sek& Caravellentien vélitykselld Keha lll:en tukeutuvaa ja rakentumassa olevaa tyopaikka-alu-
etta.

Ansatie 1:sté& noin 700 m etéisyydelld itdén sijaitsee Vantaanportin véhittaiskaupan alue, jolla on
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tiloja. Ansatie 1:std noin 1 600 m etéisyydell& itdén si-
jaitsee padosin Jumbon kauppakeskuksesta sekéd Flamingon viihdekeskuksesta muodostuva Pakka-
lan keskusta-alue. Caravellentien eritasoliittymaan tukeutuvien Tulkintien sekd Ansatien lahialu-
eelle on asemakaavoissa osoitettu teollisuus-, varasto-, toimisto- seka toimitilarakennusten kort-
telialueille rakennusoikeutta myos liiketiloille yhteensa noin 36 500 k-m?2.

Ansatien l&hialueen toteutuneista liiketiloista vahittaiskaupan suuryksikoita ovat:

- Motonet (Ansatie 1): asemakaavassa liiketilan osuus 3 643 k-m? vain paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupalle eika paivittaistavarakauppaa sallita. Liiketilaa on toteutettu 5 539 k-m?2,

- Keh&Veho Vantaa Hydtyajoneuvot (Ansakuja 3, sijaitsee n. 400 m Ansakuja 1:sté lanteen): ase-
makaavassa liiketilan osuus 5 208 k-m? vain paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle. To-
teutunut rakennus on 4 664 k-m?.

Kiinteist6illa, joilla on my6s kaavoitettua liiketilaa, ovat tukkuliikkeet

- Amo Oy seké Machinery Oy (Ansatie 5): asemakaavassa liiketilan osuus 6 937 k-m?, jotka eivat
saa olla automarket- tai supermarket -tyyppisté itsepalvelumyymaélatilaa.

- Satotukku (Tuupakantie 32, jossa on my6s Verkkokauppa.com noutovarasto): asemakaavassa
liiketilan osuus 12 177 k-m?, jotka eivat saa olla automarket- tai supermarket -tyyppisté itse-
palvelumyymalatilaa.

seka logistiikkapalveluiden keskukset

- SLO Oy (Tuupakantie 23): asemakaavassa liiketilan osuus 960 k-m?.



002397 / Ansatie 1, 11.3.2019 8/38

- DSV (Tulkintie 29): asemakaavassa liiketilan osuus 7 608 k-m?, jotka eivat saa olla automarket-
tai supermarket -tyyppista itsepalvelumyymalétilaa.
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Caravellentien ja Tuupakantien/Tulkintien liittymé&n eteldpuolella Mustikkamé&entien pientaloalu-
eella noin 600 m etdisyydella Ansatie 1:std lounaaseen on asemakaavoitetuille mutta rakentamat-

tomille teollisuus- ja varastorakennusten kortteleille 40503 ja 40506-40508 osoitettu rakennusoi-
keutta myos liiketiloille.

Kaupunkikuva

Aluetta leimaavat Kehé l1l ja isot logistiikkakiinteistot laajoine liikenndintipihoineen.
Ansatien varren kiinteistot on rakennettu vuosina 1980-2005.
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Viistoilmakuva v. 2016 idasté katsottuna. Kaavamuutoksen likimaéréinen aluerajaus on osoitettu
keltaisella viivalla.
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Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole asemakaavoitettuja virkistysalueita. Noin 250 m kaavamuutosalueen
itépuolella Krakanojan varrella sijaitsevalle Tuulensuunpuiston I&hivirkistysalueelle on yhteys Keh&
[ll:n eteldreunassa kulkevaa polkua pitkin. Krakanojan varsi virkistysalueineen muodostaa Aviapo-
liksen suuralueen merkittdvimman pohjois-eteldsuuntaisen virkistysalueyhteyden Tikkurilantielta
Vantaanjoelle.

Liikenne

Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoisessa Keha 1. Kaavamuutosalue liittyy Ansatien valityksella alu-
een padkatuverkostoon Tulkintiehen sek& Caravellentiehen, jolla on eritasoliittyma Keha lil:lle. An-
satieltd ei ole liittym&& Keha lil:lle. Kehd lll:1la on Ansatie 1:n kohdalla pysékkipari seké lanteen
ettd itdan johtaville bussilinjoille (572, 572K, 574, 616).

Ansatie on paattyva katu mutta siltd on Kehd Ill:n ali kevyen liikenteen vaylaa pitkin yhteys seka
Keha Ill:n pohjoisreunassa kulkevalle kevyen liikenteen reitille ettd Osumakujan kautta Tikkurilan-
tielle. Tikkurilantie kevyen liikenteen vaylineen on osa Kivistosté Aviapoliksen kautta Tikkurilaan
suunniteltua pyorailyn laatukéytavaa.

Ansatien jatkaminen katuna pohjoiseen Keha ll1:n ali Osumakujalle on suunnitteilla. Se muodos-
taisi yhteyden Kehaa Ill:n pohjoispuoleisena rinnakkaisyhteytend toimivalle Tikkurilantielle.
Vesihuolto

Kaavamuutosalueen ymparistossé on rakennettua vesihuoltoverkostoa.

Vedenjakelu

Ansatielld kaavamuutosalueen itdpuolella on vuonna 2011 rakennettu DN 225 vesijohto. Alue kuu-
luu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m*, HW=+ 81 ja LW=+66) sijaitsee Hiekka-
harjussa.

Jatevesiviemaradinti

Ansatiell4 kaava-alueen itdpuolella on vuonna 2011 rakennettu DN 315 jatevesiviemaéri. Alueen
jatevedet johdetaan Keh4 Ill:n pohjoispuolelle Osumapuiston pumppaamolle, josta ne johtuvat
runkoviemaria pitkin Kéyhdmaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uu-
denmaan vesiensuojelun kuntayhtymén viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdista-
molle.

Hulevesijarjestelméa

Ansatielld kaavamuutosalueen pohjoispuolella on vuonna 1999 rakennettu DN 800 huleve-
siviemari. Kaava-alueen nykyiset hulevedet johtuvat hulevesiviemarissd Tuulensuunpuistoon, josta
ne kulkeutuvat Krakanojaan.

Kaukolamp6

Kaavamuutosalue on kaukolampéverkon piirissé. Ansatien katualueella sijaitsee Vantaan Energia
Oy:n kaukolampdputkia. Kadun pohjoisimmalla osuudella Ansatie 2:n nykyisen tonttiliittymén ja
Keha lll:n vélilla putket sijaitsevat katualueen itéreunassa.

Sahkoverkko

Kaavamuutosalueelle on rakennettu Vantaan Energia Séhkoverkot Oy:n séhkdverkon keskijannite-
maakaapelit (20 kV) Ansatien alle. Kadun pohjoisimmalla osuudella Ansatie 2:n nykyisen tonttiliit-
tyman ja Keha Ill:n vélill4 kaapelit sijaitsevat katualueen itdreunassa. Pienjanniteverkon (0,4 kV)
maakaapeleita on myos Ansatien katualueen lansireunassa.
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Kaavamuutosalueella ei ole Fingridin voimajohtoja.
Ymparistohairiot
Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvythykkeell, jolla

melutaso Lpeny 0n 55-60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjérjestyksen perusteella se edellyttaa toi-
mistotilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 32 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristd on vuoden 2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2012. Sen perusteella Kehé Ill:n liikenteen
aiheuttaman melun pdivéaajan keskidanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on An-
satie 1:n pohjois- ja koillisosassa enimmillaén 70-75 dB ja Ansatien l&nsireunassa 60-70 dB.

Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistéhairio aiheutuu Keha ll1:n liikennemelusta.
Erityistoiminnat

Kaavamuutosalueella ei ole séhkdn voimajohtojen vaara-alueita eik& muita erityisalueita.
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2.1.4 Maanomistus

40-502-3

05022

MAANOMISTUS
(25.09.2018) -

Kaupungin poisvuokraama

Ansatie 1:ss4 sijaitsevan kiinteiston 92-40-500-14 omistaa Motonet Kiinteistot Oy. Ansatien katu-
alueen omistaa Vantaan kaupunki.
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Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-40-500-14 [Motonet Kiinteistot Oy 1,68
92-40-9901-0 [Vantaan kaupunkKi 0,77
Yhteensa 2,45
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien ja 1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksend on vahent&a yhdyskuntien ja liikenteen péaastoja, turvata
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympéristén arvoja, luoda edellytykset monipuoliselle asun-
totuotannolle seka parantaa elinkeinojen ja yritystoiminnan uudistumismahdollisuuksia. Niill&
my0s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmiéihin. Merkittavat uudet
asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne tukeutuvat olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen, kévelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavu-
tettavissa. Virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesté seké viheralueverkoston jatkuvuu-
desta huolehditaan. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selos-
tettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava
P e Keh 1l:n eteldreunaan rajoittuva
® SRIILIN R A e 4 asemakaavamuutosalue on taaja-
..... i RN o 7 /) j
NANEE SRV ISR . A '/ matointojen aluetta (") ja Helsinki
S Sl L { — Vantaan lentoaseman lentomelu-
A T RS - [im aluetta 1 ("), jolla melutaso Loex
R ODDDOE WNsRak 5, on 55-60 dBA. Muutosalueen ité-
"oy i A4 W | [/ puolella sijaitsee ominaisuuksiltaan
. — [ C arvokas Backas | -pohjavesialue (-7
N2t e T —.y - ), joka on tai voi olla yhdyskunnan
KRV P <2 U I| vedenhankinnan kannalta tarkea.
‘.-._-.-;.';: & iy .
: .2 kN ] . £ Muutosalueen ulkopuolella noin 200
LA - \ . 2otpnn
l»*’ J - .'lb_ — ,) m Ansatie 1:sté itaan kulkee 110 kV
- "',I : sahkon voimajohto.
\ : ) Ympaéristoministerio on vahvistanut
- P
\ ) = ,l y > Uudenmaan maakuntakaavan
B B = Uudazl}(maanlg;on 8.11.2006, 1. vaihemaakuntakaavan
0 1.25 2.5km manskuta e 22.6.2010, 2. vaihemaakuntakaavan

30.10.2014 ja 3. vaihemaakuntakaavan 14.12.2012.

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan MRL:ssd yli 4 000 k-m? suuruista vahittaiskaupan myy-
malad. Merkitykseltéd&n seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alaraja auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha- ja maatalouskaupalle, jotka voivat perustelluista syista kaupan laatu huomi-
oiden sijoittua Vantaalla myds keskusta-alueiden ulkopuolelle, on maakuntakaavan mukaan
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30 000 k-m2. Maakuntakaavan mukaan muun erikoistavaran kaupan osalta seudullisen merkitta-
vyyden koon alaraja on 10 000 k-m?. Kaupan seudullisen merkittavyyden arvioimisessa on asiako-
konaisuudessa tarkasteltava myos useamman myymalan muodostamaa myymaélakeskittymaa.

Ansatie 1:n Motonet-kiinteistolle v. 2005 rakennettujen liiketilojen maara on 5 539 k-m?2. Liiketilat
ovat paljon tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa eika kiinteistoll& sallita paivittaistavarakauppaa.
Asemakaavamuutoksella ei lisata liiketilojen maaraa ja kiinteistolla sallittavan kaupan laatu sailyy
ennallaan. Kaavahanke on maakuntakaavojen mukainen.

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

/

MASU 2050 maarittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejérjestelmélle HLJ2015 seké&
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymét on soitettu har-
maalla ("), Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt suunnitelman
11.5.2015.

n Sy LU MASI Kayton tahiotilan ja o
liikennejarjestelmalle HLJ2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strat
kiyiiin kehillimisen vyohykkeel Yhicisesti soviliuf iLtei isesti §0%

{kartan tumman ruskea vydhyke). Vantsan ki

iman 11.5.2015,

Ansatie 1:n kiinteistd on ympaéristo-
vaikutuksiltaan merkittévien teolli-
suustoimintojen aluetta (TT), joka si-
jaitsee Lpen 55 — 60 dB lentomelu-
vyOhykkeelld 2 (m2). Alue varataan
sellaisille tuotanto-, logistiikka-, va-
rasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei
voida toiminnan aiheuttamien ympa-
ristohaittojen vuoksi sijoittaa muille
tyopaikka-alueille. Ansatien itareuna
on tarkeda pohjavesialuetta (pv).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Asemakaavamuu-
tos mahdollistaa liike- (vain paljon ti-
laa vaativa erikoistavarakauppa, ei
paivittaistavarakauppaa), varasto-,

0 0.5 1km 1:20 000 toimisto- seka autojen korjaamo- ja
huoltotilojen toteuttamisen Ansatie
l:en.
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on
keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perus-
teltu. Vahittaiskaupan suuryksikkoa ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille
tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu taté tarkoitusta
varten. Ansatie 1:ssd on vuodesta 2005 alkaen ollut 5 539 k-m? kokoinen Motonet-myymala. Kaa-
vamuutoksen mukaisella maankéaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia (kts. 4.4.1 kohta
”Kaupan sijoittuminen”) keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Alu-
eelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevy-
elld liikenteelld. Suunniteltu maankaytto edistéa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointi-
matkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisim-
man vahaiset.

Asemakaava

Ansatie 1:n kiinteistolla on voimassa kaupunginhallituksen 16.8.2004 hyvaksyma asemakaavamuu-
tos nro 001849. Kiinteistd on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), jonka
kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0.55 on 7 435 k-m?. Rakennusoikeudesta
saa kayttaa (kIt49%) noin 3 643 k-m? liike- ja toimistotiloja varten. Liiketilat saavat olla vain tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa varten eika alueelle saa sijoittaa péivittaistavarakauppaa. Ansa-
tien katualueen osalla ovat voimassa asemakaavat nro 410500 (SM 17.5.1983), nro 511100 (YM
10.5.1989), nro 001400 (KV 18.5.1998), nro 001505 (KH 28.2.2000).

(Ote asemakaavakartasta on seuraavalla sivulla)
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Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Ansatie 1:en on 11.6.2004 my6nnetty poikkeamispa&tts 4095-04-POP, mika on ollut tuolloin vield
laadittavana olleen asemakaavamuutoksen nro 001849 mukainen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavamuutosta on hakenut Motonet Kiinteistot Oy ja kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 14.3.2018. Kaavamuutos on tullut vireille 20.6.2018 numerolla 002397.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- vantaalaiset asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunginmuseo, kaupunkisuunnittelu, kiinteistot ja asu-
minen, kuntatekniikan keskus, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pelas-
tuslaitos

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja
niihin liittyvasté mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan asukaslehdessa 11.8.2018, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seka sdhkopos-
tilla viranomaisille. Kirjeet ja sahkOpostit ovat sisaltaneet 20.6.2018 paivatyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (20.6.-24.8.2018) yhteydessa saatiin 4 viranomaiskannanottoa seka 1
mielipide. Muita mielipiteita ei jatetty.

KGK Ansatie 2 Oy:ll&, Fingrid Oyj:l1a sekd Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa ase-
makaavamuutoksesta ja sen lahtokohdista. KGK Ansatie 2 pyytéa liséksi, ettd Ansatien katualueen
suunnittelussa huomioidaan Oy Kaha Ab:n (Ansatie 2) varastopihan katuliittymén, jonka tulee olla
rekkaliikenteelle sopiva, ja lumiportin liikennejérjestelyt.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia sekd Vantaan
Energia S&hkbverkot Oy:n keski-ja pienjannitemaakaapeleita. Niiden mahdollisten siirtokustannuk-
sien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydso-
pimuksen mukaisesti.
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Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyma (HSY): Asemakaavamuutosaluetta palvelevat
yleisen vesihuollon verkostoyhteydet sijaitsevat Ansatielld. Suunnittelualueen kaakkoisreunalla
sijaitsee kaksi yleisen hulevesiverkoston rummun l&htopéaéta. Mikali jatkosuunnittelussa todetaan,
ettd asemakaavamuutos edellyttéa yleisen vesihuollon siirtoa, tulee johtosiirrot suunnitella ja to-
teuttaa hankkeen yhteydessa yhteisty6ssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat hyvaksytetadn HSY:I14.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut kaupunginhallituksen 17.12.2018 paatoksella MRA 27 §:n
mukaisesti ndhtévilla 30.1.-28.2.2018.

Maéraaikana ei jatetty yhtakaan muistutusta.

Lausuntoja pyydettiin Uudenmaan ELY-keskukselta sekd HSY:|td. Lausuntoja saatiin 2 kpl. Lausun-
tojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kursiivilla ja merkeilla (=).

Uudenmaan ELY-keskus: Asemakaava mahdollistaa olemassa olevan myymalan jatkeeksi toimisto-
osan. Lisérakennusoikeutta osoitetaan vain uusia toimisto- sek& autojen huolto-, korjaamo ja ren-
gaspalveluiden tiloja varten. Kaavaselostukseen on hyvé péivittaa valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita koskeva luku. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018. Muutoin Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa.

(- Kaavaselostuksen valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva luku on tarkistettu.)

HSY: Kaavamuutos edellyttéa yleisen vesijohdon ja viemarin siirtoa. Ansatien katualueen l&nsireu-
nasta joudutaan siirtdmaan vesijohtoa ja jatevesiviemarid noin 40 metrin pituiselta osuudelta. J&-
tevesiviemarin kaadon jaadessa liian pieneksi katualueella putket siirretddn Ansatie 1:en laajenne-
tun tontin itdosaan. Yleista vesihuoltoa varten tulee asemakaavaan varata vahintaan 8 metria le-
ved johtokuja. Kaavamadrayksend tulee mainita, etté johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita
eikd raskaita rakenteita eikd istuttaa puita tai pensaita. Johtosiirto tulee suunnitella ja toteuttaa
yhteistydssd HSY:n kanssa ja lopulliset suunnitelmat hyvéaksyttaa HSY:Il&. Johtosiirtokustannuksista
vastaa asemakaavamuutoksen hakija.

(- Maanalaista johtoa varten varattua alueen osaa koskevaa kaavamerkintaa ja kaavamaaraysta
on tarkistettu. Syvajuuristen kasvien istuttaminen johtokuja-alueelle kielletdan. Maarayksissa on jo
edellytetty, ettd johtokuja on toteutettava siten, etté putkien painuminen on estetty ja putkien
kunnossapito on mahdollista tehdé helposti.

Erilliset vastineet lausunnoille on késitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11.3.2019.
Né&htavilldolon jalkeen tehdyt tarkistukset

Kaavakarttaa on HSY:n lausunnon johdosta tarkistettu osoittamalla maanalaista johtoa varten va-
rattu alueen osa 8 m leveéksi.

Kaavamaarayksia on tarkistettu HSY:n lausunnosta johtuen lisddmaélla KL-korttelialuetta koskeva

maarays:

- Maanalaisia johtoja varten varatulle alueen osalle ei saa istuttaa syvajuurisia kasveja (Pa den
del av omradet som reserverats for underjordiska ror och ledningar far man inte plantera dju-
protade vaxter.)

Kaavaselostuksen valtakunnallisia alueidenkéyttotavoitteita koskeva luku (2.2.1) on tarkistettu
ELY-keskuksen lausunnon johdosta.

Ansatien pohjoisosan itdreunan liittymakieltoalueet eivat ole paatyneet néhtavill4 olleeseen ase-
makaavamuutosehdotukseen 002397. Em. liittymakieltoja ei ole ollut tarkoitus poistaa. Liittyma-
kiellot on palautettu paikoilleen siten kuin ne kumoutuvassa asemakaavassa ovat. Tehdyt tarkis-
tukset eivat ole merkittavig, eivatka ne edellytd kaavamuutosehdotuksen asettamista uudelleen

nahtaville.
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetéén lahiluontoa vaalien. Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyédynnetééan rohkeasti ja kaupunkiympéris-
t6isté ja asunnoista tehdaan kansainvélisesti kilpailukykyisid. Yrityksille on monipuolisia ja vetovoi-
maisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisataan
kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita
palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Nykyistd kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennet&dn. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

- Vihertehokkuuden kayttoéonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestévan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

MAL-tavoitteet:

Maankaytt6a, asuntotuotantoa ja liilkennejérjestelmaa ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttéen ja kestévaa liikkkumista edistaen.

Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Motonet Kiinteistot Oy:n seké Vantaan kaupungin tavoitteena on varmistaa nykyisen v. 2005 ra-
kennetun véhittaiskaupan suuryksikon toiminta ja kehittdminen Ansatie 1:ss& sek& mahdollistaa
Motonetin palvelukonseptin monipuolistaminen ja konttoritoimintojen keskittdminen Ansatielle.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavamuutoksessa on tutkittu ratkaisu, joka mahdollistaa Ansatie 1:n nykyiseen rakennukseen v.
2005 toteutettujen paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan liiketilojen séilymisen kiinteist6ll&
sekd uuden toimistorakennuksen ja autojen korjaamo-, pesula- ja rengaspalvelutilojen rakentami-
sen nykyisen rakennuksen yhteyteen.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Motonet Kiinteistot Oy:n tavoitteena on uudistaa Motonet Vantaa vastaamaan yrityksen nykyista
konseptia, johon nykyisen vahittéiskaupan liséksi kuuluvat autojen korjaamo-, pesula- ja rengas-
palvelut. Motonet-myymal6diden useissa toimipisteissé sijaitsevia konttoritoimintoja halutaan kes-
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kittda Ansatielle. Kiinteistolle tarvitaan em. uusille palvelu- ja toimistotiloille rakennusoikeutta li-
544 noin 1 085 k-m?. Kumoutuvan asemakaavan mahdollistamasta rakennusoikeudesta on raken-
tamatta noin 1 900 k-m?2.

Lahtokohtana on Ansatie 1:en Keha lll:a vasten v. 2005 rakennetun Motonet-myymalarakennuk-
sen ja sen etelapuolelle toteutetun pysakointialueen sailyminen nykyisilla paikoillaan. Kiinteiston
lansirajan ja nykyisen rakennuksen valissd on n. 13 m levyinen kaistale, joten uusien toimitilojen
rakentaminen nykyisen rakennuksen lansipuolelle ei ole mahdollista. Autojen huollon yms. palve-
luiden uudet tilat sijoittuvat nykyisen myymalarakennuksen eteldseinustalle. Uusi toimistoraken-
nus, joka on nykyistd myymalarakennusta hieman korkeampi, on toiminnallisista ja kaupunkikuval-
lisista syistd perusteltua toteuttaa Ansatien ja Kehd Ill:n kulmaukseen nykyisen myymalarakennuk-
sen yhteyteen sen itdpuolelle. Se edellyttdé tontin laajentamista itdan siten, etta osa Ansatien ka-
tualueesta on liitettva tonttiin. Ansatien pohjoista katuosuutta ei ole rakennettu ja se aiotaan tu-
levaisuudessa toteuttaa levedn katualuevarauksen itdreunaan, joten katualueen l&nsireunan liitta-
minen tonttiin on mahdollista. Tontiksi muuttuvan katuosuuden alla sijaitsevaa HSY:n vieméria ei
voi siirtdd uudelle katualueelle, koska viemarin kaltevuudeksi jaisi tallgin vain noin 0,3 % (3 promil-
lea). Se edellyttaisi uutta pumppaamoa HSY:n putkiin, mitd HSY ei hyvaksy kiinteistolahtdisissa
hankkeissa. HSY:n vesi- ja viemariputket jaévéat rasitteiksi Ansatie 1:n laajennetun tontin itdosaan.

e « JIR0000001

Tontti nykytilanteessa Tontti kaavamuutoksen jalkeen

Kiinteistolle on v. 2005 rakennettu vain paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan liiketiloja 5 539
k-m2, mik& on enemman kuin nykyinen asemakaava sallii. Motonet-myymaéla on kuitenkin asemoi-
nut roolinsa vaikutuksineen alueen ja seudun palveluverkossa. Sill4 ei ole paikallisesti tai seudulli-
sesti haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Ny-
kyinen vahittaiskauppa halutaan mahdollistaa kiinteist6lld ja muuttaa asemakaava silta osin vas-
taamaan kiinteiston liiketilojen toteutunutta nykytilannetta. Ellei néin toimittaisi, asemakaavasta
aiheutuisi maanomistajalle kohtuutonta rajoitusta tai haittaa. Liiketilojen lisarakennusoikeudelle ei
ole tarvetta.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Korttelissa 40500 vuodesta 2005 toiminut Motonet-kiinteistd muutetaan teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueesta (T) paakayttotarkoitukseltaan liilkerakennusten korttelialueeksi (KM),
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Liikerakennusten kokonaisrakennusoikeus vastaa
kiinteistdlle jo toteutunutta liiketilojen mé&érad. Osa Ansatien katualueen lansireunasta muutetaan

kortteliin 40500 muodostettavan KM-korttelialueen tontin 15 osaksi. Tontin laajennusalueelle si-
joittuu uusi noin nelikerroksinen toimistorakennus.

Tontille ajetaan Ansatien kautta mutta ajoneuvoliittymia ei sallita Keha lll:en rajoittuvalta Ansatien
pohjoiselta osuudelta.
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4.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 2,45 ha ja 1 085 k-m? lisarakennusoikeuden myota uusi
aluetehokkuus on e=0,35.

Vahittéiskaupan suuryksikon sallivan liikerakennusten korttelialueen KM pinta-ala on noin 1,68 ha.
Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,55 on 7 435 k-
m?2, Kaavamuutoksen mahdollistama uusi kokonaisrakennusoikeuden maéara on 8 520 k-m? ja sen
perusteella korttelitehokkuus e=0,51.

Auto- seké polkupyorépaikkojen véhimmaismaéarat ovat:

- liiketilat ja toimistot 1 ap / 50 k-m?

- varastot jamuut 1 ap / 150 k-m?

- polkupyorépaikkojen tarve maaritelld&n rakennusluvan yhteydessa.

Katualueiden pinta-ala pienenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 3 280 m?.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamaéarayksilla ja —merkinndilla sek& niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myonnettdessa edistetddn rakentamisen ja lahiympéristén hyvan laatutason toteutumista.

ALUEVARAUKSET

Valtaosa kaavamuutosalueesta on véhittaiskaupan suuryksikon sijoittumisen sallivaa liikeraken-
nusten korttelialuetta KM. Ansatie on katualuetta.

Korttelialueet

KM, Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon

Motonetin kiinteistosta muodostetaan tontti nro 15. Rakennusten sallittu enimmaiskorkeus +50.0
mahdollistaa maanpinnan tasosta katsoen enintdan nelikerroksisten rakennusten toteuttamisen ja
vuodesta 2005 kiinteistdlle rakennetun, vahittaiskaupan suuryksikoksi luokitellun Motonet-myy-
malan toiminnan jatkumisen nykyisella paikallaan. Kiinteistdlle saa liiketilojen lisdksi rakentaa va-
rasto- ja toimistorakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja sekd niiden yhdistelmid. Toimin-
not sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja lisddvat alueen monipuolisuutta.

Kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 1 085 k-m?,
jotta kiinteist6lle voidaan rakentaa uusi toimistorakennus seka autojen korjaamo-, pesula- ja ren-
gaspalvelutiloja. Vahittéiskaupan liiketilojen mééréksi osoitetaan 65 % kokonaisrakennusoikeu-
desta (kl65%), mikéa on sama kuin kiinteistolle toteutettujen nykyisten liiketilojen maara. Koska
kiinteisto ei sijaitse keskusta-alueella, paivittaistavarakaupan liiketilat kielletaan.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa on huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskei-
siltd Keha lll:Ita sek& Ansatieltd kiinteistolle avautuvista ndkymisté. Avovarastointia pihoilla ei sal-
lita. Rakennuksille on maaratty tarvittava dédneneristavyys lento- ja liikkennemelua vastaan. Raken-
nuksen paasisaankayntia tulee korostaa ja sijoittaa polkupyoréapaikat sen yhteyteen. Koska kiin-
teist6 on ns. tilaa vaativan erikoistavaran kauppa, jollaisissa ei tdhan asti yleensa ole asioitu polku-
pyorilla, méaritellaén polkupyorapaikkojen méaré rakennusluvan yhteydessa. Rakennuksesta tulee
jarjestéé luonteva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysékeille.

Keha lll:a ja Ansatieta vasten osoitetut istutettavat puurivit tarvitaan jasentamaan kaupunkikuvaa
ja ne sdilyvat kaavamuutoksessa. Korttelialueella sijaitseville HSY:n maanalaisille vesi- ja viemari-
putkille on muodostettu rasite maanalaisia johtoja varten varatulla alueen osalla Ansatien reu-
naan. Korttelialueen l&nsireunaan toteutunut hulevesiviemari on myds merkitty putkirasitteeksi.
Rakennettaessa ajoyhteyksid, pysékdintialueita tms. rasitealueille, on putket suojattava painumi-
selta sellaisella ratkaisulla, joka mahdollistaa putkien helpon kunnossapidon. Putkirasitteiden alu-
eille ei my6sk&an saa istuttaa syvajuurisia kasveja.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa seké hulevesiohjelmaa edistetdan viherkerrointa seka
hulevesien hallintaa koskevilla kaavamaarayksilla. llmastonmuutosta hillitddn myds sallimalla ton-
tilla maalammon hyddyntaminen seka aurinkopaneelit ja muut energiaa sééstévat ja tuottavat rat-
kaisut.

Korttelialueelle voidaan jarjestaa tonttiliittyméat Ansatieltd mutta ei Kehd lll:Ita eika siihen rajoittu-
valta Ansatien pohjoiselta osuudelta. Keha Ill:n liikenneturvallisuuteen vaikuttavien mainospylo-
nien rakentamisesta on pyydettava lausunto maantien tienpitéjalta.
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Muut alueet

Liikenne- tai katualueet

Ansatie, jonka l&nsireunaa on kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna kavennettu kadun pohjois-
0sassa, on osoitettu katualueeksi. Ansatie 1:lle ei sallita tonttiliittymid Ansatien pohjoisosalle Keha
[1:n alitukseen liittyvien kadun ja kevyen liikenteen vaylien jarjestelyiden vuoksi.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista. Kaavamuu-
tosta varten on laadittu selvitys hulevesien hallinnasta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentéva. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan
pitad kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton
jasiihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on ar-
vioitu kaupungin omana tyona. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa
vaikutusten arviointia.

Mikéali Ansatie 1:n asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttotarkoitus teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueena ja kokonaisrakennusoikeus séilyisivat ennallaan. Talléin Motonet Kiin-
teistot Oy ei voisi kehittad nykyisié vahittaiskaupan toimintojaan eika toteuttaa niihin tukeutuvia
tarpeellisia tilojensa uudelleenjérjestelyjé ja laajennuksia autojen huolto- ja korjaamopalveluita
seka toimistotiloja varten Ansatie 1:ssd. Se aiheuttaisi kiinteistonomistajalle kohtuutonta rajoi-
tusta ja haittaa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Helsinki-Vantaan lentoaseman eteldpuolelle Ylaston kaupunginosan asutuksen ja
Keha Ill:n véliin olemassa olevan katu- sek& kunnallistekniikan verkostojen piiriin. Alue on asema-
kaavoitettu suurista rakennuksista koostuvaksi teollisuus-, varasto- ja logistiikkapainotteiseksi tyo-
paikka-alueeksi eikd kaavamuutos muuta tilannetta oleellisesti. Asemakaavamuutos ei mydskaan
muuta Ansatien lahialueelle rakennettujen liiketilojen maaraa ja sijaintia yhdyskuntarakenteessa.
Ansatie 1 sijaitsee olevassa yhdyskuntarakenteessa siihen tukeutuen.

Ansatie 1:n tonttia laajennetaan Ansatien katualueelle siten, ettd kadun l&nsireunassa kulkeva ny-
kyinen kevyen lilkkenteen vayld siirretdén uuden katualueen rajan mukaiseen paikkaan. Sill4 ei ole
vaikutusta Ansatie 1:std k&velyetéisyydell sijoittuvien Kehd 1ll:n varren bussipysakkien saavutetta-
vuuteen eiké Kehd Ill:n ali suunnitellun Ansatien jatkeen tulevaan toteuttamiseen.
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Ansatie 1 on osoitettu punaisella rinkulalla.

Kaupunkikuva

Kaavamuutos ei kumoutuvaan asemakaavan verrattuna oleellisesti muuta korttelialueiden raken-
nusaloja eika rakennusten enimmaiskorkeuksia. Nykyisen myymalarakennuksen itdpaatyyn Keh&
[11:n ja Ansatien kulmaukseen rakennettava uusi toimistorakennus kohentaa ja jasentéé logistiikka-
rakennusten muodostaman alueen kaupunkikuvaa.

Ylla: Havainnekuva Ansatie 1:en rakennettavasta kiinteistosta kaakon suunnasta.

Seuraava sivu: Havainnekuva Ansatie 1:en rakennettavasta kiinteistosta idan suunnasta.
(Kuvat: Schauman Arkkitehdit Oy)
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Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asumista. Lahimmat asuinkorttelit sijaitsevat yli 600 m etéisyydella An-
satie 1:sta lanteen eikéa kaavamuutoksella ole niihin suoria vaikutuksia.

Kaupan sijoittuminen, palvelut ja tyopaikat

Maankaytto- ja rakennuslaki maérittelee yli 4 000 k-m? suuruisen vahittaiskaupan myymalan véhit-
taiskaupan suuryksikoksi. Ansatie 1:n Motonet-kiinteistdlle on v. 2005 toteutettu paljon tilaa vaa-
tivan erikoistavaran kaupan tiloja yhteensa 5 539 k-m?, joten se muodostaa véhittaiskaupan suur-
yksikon. Kiinteistolla ei sallita paivittaistavarakaupan tiloja. Paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tilo-
jen on luontaista mm. kaupan laatu ja asiointitiheys huomioiden sijaita keskusta-alueiden ulko-
puolella, jollainen kaavamuutosalue on. Asemakaavamuutos lisdd kumoutuvaan asemakaavaan
verrattuna liiketilojen maaraa 1 896 k-m? mutta vastaa kiinteistolla jo vuodesta 2005 l&htien ole-
vaa liiketilojen toteutunutta maaraa. Uutta liiketilaa ei Ansatie 1:en siten ole mahdollista enda ra
kentaa.

Asemakaavamuutoksen lisarakennusoikeuden mahdollistamiin Ansatie 1:n Motonet-kiinteiston
uusiin tiloihin, jotka eivat siis ole kaupan tiloja, tarvitaan nykyisten noin 40-50 tyontekijan lisaksi
noin 40-50 uutta tyontekijaa. Niistd autojen korjaamoon ja rengashuoltoon arvioidaan tulevan
noin 10-12 henkil4 ja toimistorakennukseen noin 30-40 henkildéa.

Vahittaiskaupan myymalékeskittymaksi katsotaan useasta erillisesté ja toisistaan lahietaisyydella
olevasta myymaléastad muodostuva toiminnallisesti yhtenainen kaupan aluekokonaisuus. L&hin to-
teutunut véhittaiskauppa on Ansatie 1:std n. 400 m lanteen Ansakuja 3:ssa sijaitseva KehdVeho
Vantaa HyOtyajoneuvot, mille asemakaavassa vain paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle
osoitetun liiketilan osuus on 5 208 k-m?. Ansakuja 3:en KehaVeholle toteutunut rakennus on kool-
taan 4 664 k-m?, joten se on vahittaiskaupan suuryksikko. Ansatie 1:n ja Ansakuja 3:n erottaa toi-
sistaan kaksi pinta-alaltaan isoa kiinteistod. Myymalat ovat etaalla toisistaan eivatké ne muodosta
toiminnallisesti yhtenaista kokonaisuutta eivatka nakoyhteytta toisiinsa. Myymalodiden ei katsota
muodostavan vahittaiskaupan myymalékeskittyméaa.

Merkitykseltdan seudullisten véhittaiskaupan suuryksikoiden koon alaraja paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupalle, joka voi perustelluista syista kaupan laatu huomioiden sijoittua Vantaalla
my0s keskusta-alueiden ulkopuolelle, on maakuntakaavan mukaan 30 000 k-m?. Ansatie 1:n Mo-
tonet-kiinteist6lle on kumoutuvassa asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta tilaa vaativan eri-
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koistavaran kaupan liiketiloille 3 643 k-m? ja asemakaavamuutoksessa 5 539 k-m?, joka vastaa kiin-
teist6lla jo vuodesta 2005 lahtien rakennettua liiketilojen mé&éraa ja tilannetta. Ansatie 1 ei muo-
dosta merkitykseltddn seudullista vahittaiskaupan suuryksikko&. Ansatie 1:en ja sen lahialueelle
Caravellentien ja Tulkintien liittymé&n tuntumaan (Ansatie 1, Ansatie 5, Ansakuja 3, Tulkintie 29,
Tuupakantie 23, Tuupakantie 32) on asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja toimitilakiinteistdille
liiketilaa yhteensa noin 36 500 k-m?, jonka voi toteuttaa mm. paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppana. Siita véhittaiskaupoiksi on Ansatie 1:en (Motonet) sekd Ansakuja 3:en (Keh&Vveho) ra-
kennettu yhteensa 10 203 k-m?, joka ei ylita seudullisen merkittavyyden alarajaa. Muut on raken-
nettu tukkukaupan tai logistiikkapalveluiden kiinteistdiksi, joten ne eivét ole vahittaiskauppoja.
Niista Ansatie 5 sijaitsee noin 200 m Ansatie 1:sté lanteen ja kiinteisttjen vélissd on Ansatie 3, jolle
ei ole asemakaavoitettu rakennusoikeutta liiketiloille. Asemakaavamuutoksen mydtd Ansatie 1:n
ja Ansatie 5:n rakennusoikeuden méaaré liiketiloille on yhteensa 12 476 k-m?, joka ei ylita seudulli-
sen merkittavyyden alarajaa.

Caravellentien ja Tulkintien liittyman etel&puolella Mustikkamé&entien alueella noin 600 m etaisyy-
delld Ansatie 1:sté& lounaaseen on asemakaavoitetuille mutta rakentamattomille teollisuus- ja va-
rastorakennusten kortteleille 40503 ja 40506-40508 osoitettu rakennusoikeutta myos liiketiloille
yhteensd noin 2 400 k-m?. Liiketilojen rakennusoikeuden kéayttotarkoitusta ei kaupan laadun osalta
ole maéaritelty tai rajoitettu.

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttdd, etta vahittaiskaupan suuryksikkoa ei saa sijoittaa maa-
kunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asema-
kaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Tamé koskee myds olemassa olevan véhit-
téiskaupan myymalén laajentamista tai muuttamista véhittaiskaupan suuryksikoksi, vahittaiskau-
pan suuryksikoén laajentamista seka sellaista myymalékeskittyméa, joka vaikutuksiltaan on verrat-
tavissa vahittaiskaupan suuryksikkoon. Ansatie 1:n [&hialueelle asemakaavoitettuja liiketiloja ei ole
erityisesti osoitettu vahittaiskaupan suuryksikoitd varten. Mikali 1&hialueen kiinteistdjen liiketiloja
muutettaisiin nykyisten asemakaavojen puitteissa rakennusluvilla vahittaiskaupoiksi, kullekin kiin-
teistolle toteutettavan myymalan tulisi olla kooltaan enintaan 4 000 k-m?, jotta niista ei erillisina
muodostuisi vahittaiskaupan suuryksikoitd. Tdma ja Ansatie 1:n asemakaavamuutos huomioiden
Caravellentien jaTulkintien liittym&an tukeutuvalle alueelle, ml. rakentamaton Mustikkamé&entien
alue, voisi nykyisen kiinteistdjaon, rakennuskannan ja teoreettisen tarkastelun perusteella muo-
dostua useasta myymalasta koostuva enintaan yhteensa noin 24 900 k-m? kokoinen véahittaiskaup-
pojen alue. Mikali ne toteutuisivat paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppoina, niisté ei koko-
naisuutena muodostuisi vahittaiskaupan suuryksikoksi tulkittavaa myymalékeskittymad. Maakun-
takaavan mukaan muun erikoistavaran kaupan osalta seudullisen merkittédvyyden koon alaraja on
10 000 k-m?. Ansatie 1:n Motonet-kiinteisto ei ole nyt, eikd asemakaavamuutoksenkaan myota voi
olla, muun erikoistavaran kauppa, joten asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta muun erikoista-
varan kauppaan. Ansatie 1:n Motonet-kiinteiston nykyisten jo rakennettujen liiketilojen osoittami-
nen asemakaavalla véhittaiskaupaksi (KM) rajoittaa mahdollisuuksia muuttaa alueen muiden kiin-
teist6jen liiketiloja vahittaiskaupan tiloiksi.

Lahialueen kiinteist6t, joille on asemakaavoitettu myos liiketilaa, ovat pinta-alaltaan isoja ja ne si-
jaitsevat noin 1,3 km pituisella alueella Tulkintien ja Tuupakantien varrella keskittyen Caravellen-
tien liittymé&n tuntumaan. Ansatie 1 on niista erillaan. Alueelle ei muodostu yhta yksiselitteisesti
selkedé toiminnallista kokonaisuutta ja sen mukaista yhtd myymaélakeskittymad. Ansatie 1:n suun-
niteltu maankaytto on liiketilojen osalta alueella jo vuodesta 2005 lahtien olleen tilanteen mu-
kaista ja Motonet-kiinteistd on asemoinut roolinsa vaikutuksineen alueen ja seudun palveluver-
kossa. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kaupan nykyiseen toteutuneeseen palveluverk-
koon eikd asiointimatkojen pituuteen ja tiheyteen. Suunnitellulla maankaytolla ei ole paikallisesti
tai seudullisesti haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehitt&-
miseen. Asemakaavamuutos edistaa sellaisen palveluverkon kehityst, jossa asiointimatkojen pi-
tuudet ovat kohtuulliset ja liilkenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset siten mahdollisimman
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vahéiset. Alueelle sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyelld liikken-
teella.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten ver-
kostojen alueella, mik& on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uu-
den, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen.

Ansatie 1:n tonttia laajennetaan Ansatien katualueelle siten, ettd kadun l&nsireunassa kulkeva ny-
kyinen kevyen lilkenteen vayla ja sen alla olevat tietoliikenne- yms. kaapelit seké sahkokaappi siir-
retddn uuden katualueen rajan mukaiseen paikkaan. Katualueesta tontiksi muuttuvalla alueella on
myo6s HSY:n vesi- ja viemariputkia, joita on siirrettdva uuden toimistorakennuksen takia noin 40 m
pituiselta osuudelta hieman idemméksi. Kustannusarvio kevyen liikkenteen vaylan muutosten
osalta on noin 105 000 € ja HSY:n putkien siirron osalta 55 000 €. Kevyen liikenteen vaylan seka
HSY:n putkien siirroista aiheutuvista kustannuksista vastaa Motonet Kiinteisttt Oy.

Kaavamuutoksen pitké&n aikavélin taloudellisten hydtyjen on katsottu ylittdvan kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutosalue ei ole Pakkalan ja Ylaston asutuksen kayt6ssé olevaa naapurustoa tai aluetta
eikd kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta virkistysalueita eikd vaikuta lahialueen virkistysalueverkostoon.

Liikenne

Ansatielld on télla hetkelld Kehd ll1:n alittava yhdistetty jalkakaytava ja pyoréatie, mutta lopullisen
katusuunnitelman mukaan koko katu alittaisi Kehé Ill:n. Kadun alitus ei aiheudu kaavamuutoksesta
eikd alituksen rakentamisen ajankohta ole tiedossa. Ansatie 1:n tonttia laajennetaan Ansatien ka-
tualueelle siten, ettd kadun lansireunassa kulkeva nykyinen kevyen liikenteen vayla siirretdan uu-
den katualueen rajan mukaiseen paikkaan. Ansatien asemakaavoitettu katualue pienenee 3 280
mZ2. Muille valittomille muutoksille katualueella ei kaavamuutoksesta johtuen ole tarvetta.

Korttelialueiden kokonaisrakennusoikeuden maéara kasvaa 1 085 k-m? ja kaytttarkoitus muuttuu
kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna mutta ne séilyvat liiketilojen osalta v. 2005 rakennetun
tilanteen mukaisina. Kaavamuutoksella ei siten ole olennaisia vaikutuksia niiden perusteella muo-
dostuviin liikennemaariin. Motonet-kiinteist6ll& on nykytilanteessa yhteensa 180 autopaikkaa ja
kaavamuutoksen jalkeen noin 221 autopaikkaa.

Ansatien pohjoisosan léansireunan kaistaleen liittdminen Ansatie 1:n tontin osaksi ei heikenné An-
satie 2:n tonttiliittymien toimivuutta eikd Ansatien tulevaa toteuttamista Keha Ill:n ali [&piajoyh-
teydeksi Osumakujan kautta Tikkurilantielle.
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Alustava suunnitelma Ansatien muutoksista ja jatkeesta Keha Ill:n ali (Ramboll Finland Oy)

Vesihuolto

Kaavamuutoksesta johtuen Ansatien katualueen lansireunasta muutetaan noin 240 metrin mat-
kalta 3 280 m? kokoinen kaistale osaksi Ansatie 1:n tonttia. Ko. kaistaleella kulkee HSY:n jatevesi-
viemari 315 M (rak. 2011) ja vesijohto 225 M (rak. 2011), jotka ovat osa Ansatien alla kulkevia put-
kia. Tontiksi muuttuvalla alueella viemarin ja vesijohdon péaélle on suunniteltu pysékdintialue. Uusi
toimistorakennus tulee paikoin niin lahelle jateveden runkoviemaria seké vesijohtoa, etta niitd on
siirrettava noin 40 m pituiselta osuudelta. Viemérié ei voi siirtdd uudelle katualueelle, koska vie-
maérin kaltevuudeksi jéisi talloin vain noin 0,3% (3 promillea). HSY:n putkille varataan riittavé rasi-
tealue Ansatie 1:n laajennetun tontin itdosaan. Motonet kiinteistot Oy toteuttaa vesihuollon siir-
ron HSY:n hyvéksymien suunnitelmien mukaisesti ja vastaa aiheutuvista kustannuksista. Maanalai-
sia johtoja varten varattu alueen osa on toteutettava siten, ettd putkien painuminen on estetty ja
putkien kunnossapito on mahdollista tehd& helposti.

Kaavamuutosalueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttada/imeyttéé tontilla ja yleisilla alueilla
ennen niiden johtamista yleisiin hulevesiviemareihin. L&htokohtana on, ettei kaavamuutosalueen
hulevesimaarien virtaama tontin ulkopuolelle lisaéanny eika &arevoidy nykytilanteesta. Ramboll
Finland Oy on laatinut alustavan suunnitelman kaavamuutosalueen hulevesien viivyttdmisesta
tontilla.

Suunnitelman mitoitus on laskettu Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallin (jul-
kaistu 2014) mukaan. Laskennassa on huomioitu uusien tonttirajojen sisélla syntyva hulevesi en-
nen ja jalkeen laajennuksen:

Q=A*I*W
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Sateen rankkuus i=150 I/s/ha
Valumakertoimet W ohjeesta "Katu 2002"
Sateen kesto 10 min

Virtaama ennen laajennusta

Ala ennen [m2] [Valumakerroin ¥ Ql/s]

Rakennus 5162 0,9 69,7
Asfaltti 6268 0,8 75,2
Laatoitus 0 0,8 0,0
Sora 0 0,3 0,0
Nurmi 1024 (e 15
Pensaat 1063 0,1 1,6
Kallio 0 0,4 0,0
Asfaltti (tontin
laajennusosa) 935 0,8 11:2
Sora (tontin
laajennusosa) 200 0,3 0,9
Viheralue (tontin
laajennusosa) 2139 0,2 6,4

Virtaama Q yht= 166,6
Virtaama laajennuksen jalkeen

Ala jalkeen [m2]|vValumakerroin ¥ Q. [l/s]

Rakennus 6445 0,9 87,0
Asfaltti 6497 0,8 78,0
Laatoitus 364 0,8 4,4
Sora 902 0,3 4,1
Nurmi 775 0,1 1,2
Pensaat 1489 0,1 2.2
Kallio 327 0,4 2,0

Virtaama Q yht= 178,8

Tontilla viivytettdva hulevesimaara:
Virtaama Q=178,8-166,6=12,2 /s
Viivytysaltaan tilavuus V=12,2 1/s*10*60 s=7320 | = 7,3 m?

Ymparistohairiot

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on paivaajan enimmaismelutason ohjearvo LAeq liike- ja
toimistohuoneille 45 dB.

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvythykkeell, jolla
melutaso Lpen 0n 55-60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjérjestyksen perusteella se edellyttaa toi-
mistotilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 32 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristd on vuoden 2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2012. Sen perusteella Kehé Ill:n liikkenteen
aiheuttaman melun pdivéaajan keskidanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on An-
satie 1:n pohjois- ja koillisosassa enimmillaén 70-75 dB ja Ansatien l&ansireunassa 60-70 dB. Val-
tioneuvoston pa&atoksen (993/1992) mukaan sallittava liike- ja toimistotilojen sisamelun keskiaani-
tason paivéohjearvo Laeqr-22 0n 45 dB. Siten tieliikenteen enimmaismelutaso 75 dB edellyttaisi liike-
ja toimistotilojen ulkovaipan &aneneristavyytta DL 30 dB.
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Kaavamuutosalueen merkittavin ymparistohairio aiheutuu Keha 111:n liikennemelusta. Vantaan
kaupungin rakennusjérjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan &aneneristéavyyden kannalta
lentoliikenteen melu on kuitenkin mitoittava, mikd huomioidaan kaavamaéarayksisséa toimisto-
yms. hiljaisten tydtilojen ulkokuoren &aneneristysvaatimuksena 32 dBA. Tieliikenteen aiheuttama
melu tai pienhiukkaset eivat edellytd niiden erityistd huomioimista asemakaavassa. Kaavamuutos
ei muuta alueen ympdrist6héirididen tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille ja Ansatien pohjoisosan jatkeen tulevan toteuttami-
sen my6ta rakentuville alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke hytdyntéaa
olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoit-
teita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykyisin padosin rakennettua pintaa ja osin kasvipaallysteisté pintaa. Raken-
netun pinnan osuus kasvaa alueen rakentumisen johdosta nykyisesta, mink& seurauksena huleve-
sien muodostuminen lisdéntyy. Kaavamuutosalueella muodostuvia hulevesia tulee uusien kaava-
maéaraysten mukaan viivyttad/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta
tontilta pois lahtevien hulevesiméarien virtaamat eivat kasva nykytilanteesta. Kaavamuutoksen
uudet kaavaméaraykset edellyttavat hulevesien viivyttamista ja hallintaa tontilla kumoutuvaa ase-
makaavaa ja nykytilannetta paremmin, mika vaikuttaa tontilta poisjohdettavien hulevesien laa-
tuun ja maaréan positiivisesti.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia tarkempi hulevesisuunnitelma, joka hyvéksytetaan kaupun-
gilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikenteesté kiinteistdille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mik& on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonymparistoon.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtené tavoitteena on vihertehokkuuden kayt-
toonotto. Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséa elinympéristoa ja toteutetaan
kestéavéan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Me-
netelm&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien IImastonkestava kaupunki -
hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja
lapéisevan pinnan painotettua maaraé alueella (tontti tai kortteli). Kaavamuutoksen kaavaméaéaréa-
yksissa edellytetd&dn Motonetin tontin toteuttamiselta viherkerrointa 0,6. Asemakaavavaiheen las-
kelman perusteella korttelin / tontin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,6 on saavutetta-
vissa. Vihertehokkuustuloskortti on kaavaselostuksen lopussa liitteend.

Kaavamaarayksissa mahdollistetaan myds maalammaon kaytto seké edellytetdén, ettd aurinkopa-
neeleita ja muita energiaa sadstavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Lento- seka tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparist6hairiot on otettu VAT:n mu-
kaisesti huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Broman Group Oy (Motonet yms.):

Schauman Arkkitehdit Oy:

Ramboll Finland Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Ympaéristokeskus:
Kiinteistot ja asuminen:

Eero Broman

Ari Laamanen
Juha Schreck
Tuomas Mikkola
Janne Helin
Taneli Ratilainen

Anitta Pentinmikko
Merja Hasénen
Johanna Rajala
Elina Ekroos
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Harri Keindnen
Paula Luomala
Mikko Kettunen
Jarmo Pajunen

Ari Pietila

Armi Vaha-Piikkio
Jukka Koykkéa

aluearkkitehti (+31.10.2018)
aluearkkit, va. (1.11.-31.12.2018)
aluearkkitehti (1.1.2019-)
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
suunnitteluinsinddri, vesihuolto
suunnitteluinsinddri, vesihuolto
alueinsindori

liilkenneinsindori
ymparistdsuunnittelija
tonttipaallikkd
kaavasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI, Maanké&yton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Vantaalla, 11. pdivéana maaliskuuta 2019.

Jukka Koykkéa
kaavasuunnittelija

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispym 19.11.2018
Kaavan nimi 002397 Ylasto 40 kaupunamaosa

Hyviksymispvm Ehdotuspym

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 20.06.2018
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002397
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala |ha| 24534 Uusi asemakaavan pinta-ala |ha|

Maanalaisten tilojen pinta-ala |ha]| Asemakaavan muutoksen pinta-ala |ha| 2 4534

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat |lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut,
Pl [Pl [e-m?] le] [ha +/-| [k-m? +-|

|Yhteensi 2,4534 100,0 8520 0,35 0,0000 1085
A vhteensi

P yvhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1.6797 68,5 8520 0,51 1.6797 8520
T yhteensd 0.0000 0 -1.3517 -7435
YV vhteensi

R yhteensi

L yhteensd 0.7737 31,5 0 -0.3280 0

Aluevaraukset

E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
'V yhteensii

Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] 1%] k-m?| [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
Mkm]  [k-m?] [km +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
Alnevarauiset Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus  Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
' |ha] [7o] [k-m?] lel |ha +/-| [k-m? +/-]
Yhieensi | 2,4534 100,0 8520 | 035 | 0,0000 | 1085
A yhteensi
P yhteensi
|Y yvhteenséi | | | |
|C yhteensé | | | ]
Kyhteensi | 16797 68.5 8520 | o051 | 1,6797 | 8520
KM 1,6797 100,0 8520 051 | 1,6797 8520
T yhteensi 0.0000 0 | -1,3517 -7435
i 0,0000 0 | -1,3517 7435
V yhteensé |
R yhteensii | |
L yhteensi 0,7737 315 | | 40,3280
Kadut 07737 100,0 | -0,3280
E vhteensi
S yhteensi
M yhteensi |

W yhteensii
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002397

Paivays
Daturm

11.3.2019

Pohjakarttalchticn numcrot
Baskaribladens nummer

686496, 687496 1/2

Vantaan kaupunki

ANSATIE 1

Kaupunginosa 40, Ylasto

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 40500
sekd katualuetta.

Tonttijako ja
tonttijaon muutos
Osa korttelia 40500.

1:2000

Vanda stad

SNARVAGEN 1
Stadsdel 40, Ovitsbéle
Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 40500
samt gatuomrade.

Tomtindelning och
andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 40500.

1:2000

| KM |

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA-
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahit-
téiskaupan suuryksikén.

Alueelle saa rakentaa liike-, varasto- ja toimistorakennuksia,
autojen korjaamo- ja huoltotiloja seka niiden yhdistelmia.

Vahittaiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupan liiketiloja.

Alueelle el saa sijoittaa paiviltaistavarakaupan tiloja.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennuslapaa
Ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti tulee huomioida
nakymat Keha lll:n ja Ansatien suunnista.

Tonttia ei saa kayttda avovarastointiin.

Tontli tulee rajata Keha lll:n ja Ansatien puolelta kaupunki-
kuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunki-
maisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksesta ja tonttia
rajaavista rakenteista seka huoltcalueiden ja jatetilojen
rakenteista tulee muodostaa yhtenainen kaupunkikuvallinen
kokonaisuus.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayltaa tavoiteluku 0,6. Viher-
tehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhteydessa
asoitettava pihasuunnitelmalla ja viheriehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hyodyntaa maalampdéa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Rakennuslupaa varten on laadittava tenttikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien késittelyvaati-
musten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa tontilla.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa on toteutet-
tava siten, ettd putkien painuminen on esletty ja putkien
kunnossapito on mahdollista tehda helposti. Maanalaisia
johtoja varten varatulle alueen osalle ei saa istuttaa syva-
juurisia kasveja.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen kulku
joukkoliikenteen pysakeille.

Jalankulkualueet on kivettéva ja rajattava upotetuilla reuna-
kivilla muista piha-alueista.

Lilkkeen paasisaankayntia tulee korostaa.

Lilke- ja toimistotilojen ulkokuoren daneneristavyyden AL
lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Lastauskaloksel saaval uloltua rakennusalan ulkopuolelle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for affirsbyggnader dér en stor detalj-
handelsenhet far placeras.

P2 omradet far byggas affars-, lager- och kontorsbygg-
nader, reparationsverkstads- och underhalislokaler for bilar
samt kombinationer av dessa.

Aftarslokalerna tor detaljnandel f&r enbart vara affarslokaler
for specialvaror som kréaver mycket utrymme.

Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet.

Kvarlersomradel ska byggas s att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands haller hog klass. Sarskilt vyema
frAn Ring Ill och Snarvagen ska tas i beaktande.

Tomten far inte anvandas fér dppen lagring.

Tomten ska avgransas mot Ring lll och Snarvagen med
urbana konstruktioner och planteringar som stadsbilds-
massigt och arkitektoniskt haller hog klass. Byggnaden och

de konstruktioner som avgransar tomten samt underhalls-
omradenas och soprummens konstruktioner ska utgora

en sammanhangande helhet i stadsbilden.

Tomtens groneffeklivitet ska uppfylla malsatiningstal 0,6
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas | samband
med bygglovet via planen éver girden och en groneffektivit-
etskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
ska gynnas.

For bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i
enlighet med de géllande kraven f6r hantering av dagvatten.
Dagvaitnet ska fordrojas pa tomten.

Den omradesdel som reserverats for underjordiska lednin-
gar ska anlaggas p et satt som férhindrar ledningarna att
salta sig | marken och gor det enkelt alt utfora underhall av
ledningarna. Pa den del av omradet som reserverats for
underjordiska rér och ledningar f&r man inte plantera
djuprotade vaxter.

Frén byggnaden ska en smidig och trygg géangférbindelse
till haliplatser for kollektivirafik ordnas.

Fotgdngaromradena ska stenlaggas och med infallda
kantstenar avgransas fran de andra gardsomraderna.

Affarens huvudinging ska framhavas.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i afférs- och
kontorslokalers ytterholje vara minst 32 dB.

Lastplatserna som ar férsedda med tak far nd utanfér
byggnadsomradet.
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Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti
ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.

Maantiealueen viereinen mainos- ja informaatiopyloni ei
saa aiheuttaa haittaa maantien liikenneturvallisuudelle.
Pylonin pystyttamisesta on pyydettava lausunto maantien
tienpitajalta.

Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat ja toimistot 1 ap / 50 k-m?

Varastot ja muut 1ap/ 150 k-m2

Polkupyordpaikkojen tarve madritellaan rakennusluvan
yhieydessa.

Polkupydrapaikat sijoitelaan paasisaankaynnin yhteyteen.
Polkupyérapaikoista vahintédan puolet tulee olla saalta suo-
jattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentdd runkopuin ja pensain enintdan
40 autopaikan yksikoiksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreina.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttdd liiketiloja varten.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kiinni.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava [ istutettava puurivi.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

2/2
Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggningar
ska sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Reklam- och informationspylonen intill landsvagsomradet
&r inte Aventyra trafiksdkerheten pa landsvagen. For att
resa pylonen ska ett utldtande skaffas av landsvagens
vaghallare.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Affarslokaler och kontor 1 bp / 50 km2-vy
Lager och évrigt 1 bp / 150 km2-vy

Behovet av cykelplatser bestams i samband med bygg-
lovet.

Cykelplatser ska placeras vid huvudingdngen. Av cykel-
platserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
mdjlighet till ramldsning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrdd och buskar
i enheter pd hagst 40 bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans foér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillitna
byggnadsratten som far anvidndas for affarslokaler.

Hogsta héjd for byggnads vattentak.
Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

Del av omrade reserverad f6r underjordisk ledning.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaliplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankibytdn, rakentamisen ja ympéariston

toimiala

Kaupunkisuunnillelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljé
Sladsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta taytiaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasockoordinaalislo
FTRS-GK25,
korkeusjarjeslelma
N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinalsyslemel
FTRS-GK25,
héjdsyslemel

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaliuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmiktige /20
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Tuloskortti

Pdivamaara: 29.11.2018

Lomakkeen tayttdja ja yritys:

Kohteen osoite:

Tuomas Mikkola, Schauman Arkkitehdit Oy
Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Motonet, Ansatie 1, 01740 VANTAA

Elementtityypin
. e : Elementteja : A
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi = kokonaislukumaara,
kaytetty, kpl
kpl
0,6 Sailytettavat puut ja maapera 2 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 4 13
0,6 Lapaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 1 5
0,3 Bonuselementit 0 ei kdytdssd Vantaalla
Yhteensa 9 25
Asemakaavavaiheen pinta-ala kaavio =T =
L= ‘
— TontTl | |16rd
— T | |oaaa”
(== AsFALTT 511
[ watoius 1364 |
0 NURMIKNT | 18l |
[ NITTYALUE amn
= soRa ;
[0 PENSAAT g 18,
2 WLLo 4., 87
= VIVYTYSPAINAL E| 106 "
SUURI PUU | i'1| knl_.‘
PENPW | Rl

© SULYT.PENIPUL [1itipi
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