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Poytakirja Nro 2 /2019 Sivu 1
Vanta a Tekninen lautakunta

26.02.2019

Teknisen lautakunnan kokous

Aika 26.2.2019 klo 17.00 - 17.50

Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Lehmuskallio Paula, puheenjohtaja X Merjola-Repo Nina
Kostilainen Anniina, varapuheenjohtaja poissa Happonen Matti
Auvinen Timo X Aidanjuuri-Vestala Tanja
Eskelinen Jarno Antila Paavo X
Jarveldinen Anu Pia X Uimonen Teemu
Kasonen Mika X Ahopelto Sauli
Koskelin Kia X Maikinen Virpi
Bruun Susanna X Paivinen Tiina
Lopperi Kari X Tuppurainen Marko
Pajunen Emmi X Balac Anne - Sophie
Palmu Hannu X Kauppinen Kaisa
Rautio Mika poissa Miettinen Markku
Siniketo-Pietila Katja poissa Ropponen Anna
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Abdi Faysal 8.t 5-7 17.15 - 17.50 Kuusela Minna
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Salan Ahmed poissa Kemppainen Rasmus
Muut osallistujat Lasna
Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja X
Westlin Henry, kaupungininsindori X
Wallenius Pekka, tilakeskusjohtaja X
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja poissa
Groth Anna, viestintapaallikko X
Salomaa Helena, sihteeri poytakirjanpitaja X

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin



Poytakirja Nro 2 /2019 Sivu 2
Vanta a Tekninen lautakunta

26.02.2019

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Paula Lehmuskallio

Poytakirjanpitaja Helena Salomaa
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 28.2.2019, Kielotie 13, 01030 Vantaa

Timo Auvinen Mika Kasonen

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 1.3.2019 Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.
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26.02.2019

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Tekninen lautakunta 26.2.2019 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Paatos:

Todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.



< Vantaa

26.02.2019

Sivu 4

28 Poytakirjan tarkastajien valinta

Tekninen lautakunta 26.2.2019 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Auvinen Timo ja Kasonen Mika

b) tarkastaa poytdkirja viimeistaan torstaihin 28.2.2019 klo 12.00 mennessa.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.



@ VVantaa e takunta

26.02.2019

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat

Tekninen lautakunta 26.2.2019 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Merkitdan seuraavat asiantuntijoiden esittelyt ja kokouksessa ajankohtaisista asioista saatavat selvitykset

tiedoksi:

Kokouksessa kuullaan selostus seuraavasta asiasta:
Hameenkylan koulun toteutus integroituna projektitoteutuksena, tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius.

P3atos:
Merkittiin selostus tiedoksi.



@ VVantaa e takunta

26.02.2019

48

Kuntalain 92 §:n ottomenettelyad varten saapuneet paatdkset

Tekniselle lautakunnalle 5.2.2019 jilkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset.

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§14
§15

§16

Hankintaoikaisupiatos / Mittaustéiden hankinta 2019 - 2021

As Oy Hepokuja 6 osakkeiden 1-396 ehdollisen ostotarjouksen hyvaksyminen ja osakkeiden
myyminen

As Oy Hepokuja 6 osakkeiden 2245 - 2469 ehdollisen ostotarjouksen hyvaksyminen ja
osakkeiden myyminen

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

§2

Hyvityspaatos vuokra- ja vesimaksujen osalta/25362

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§3

Vantaan Ammattiopisto Varia, Toimitilatarpeiden esiselvitys, konsultin hankinta

Kaupungininsin66ri Henry Westlin

§8

Optiokauden 19.5.2019-18.5.2020 kayttéonotto puiden hoitoleikkausten hankinnassa

Rakennuttajapaallikké Juha Vuorenmaa

§7
§9
§11

Tikkurilan paivakodin putkiurakoitsijan valinta
Tikkurilan paivakodin ilmanvaihtourakoitsijan valinta
Jokiniemen yhtenaiskoulun laserkeilaus ja tietomallikoordinaattorin hankinta

Toimitilapaallikko Pasi Salo

§7

Lisdautomaattipaikkojen vuokraaminen Vantaan kaupungin hallinnoimilla juna-asemilla

Kunnossapitopaillikko Jyrki Vatto

§2

Energiapuun myynti kaudella 1.3.2019 - 28.2.2020

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:
Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§8

§9

§10

§12

§13

Hankintapaatos Aviapoliksen liikennelabra -hankkeen tyopaketti WP3
kaupunkilogistiikkapalvelujen asiantuntijatehtavat

Hankintapaatos Aviapoliksen liikennelabra -hankkeen WP1 asukkaiden, tyontekijoiden ja
vierailijoiden liikkumisratkaisujen asiantuntijatehtavat

Katupolyn ldhteet, pdastovahennyskeinot ja ilmanlaatuvaikutukset -tutkimushanke
(KALPA-3)

Hankintapaatos Aviapoliksen liikennelabra -hankkeen WP4 tydpaketin konseptijohto,
projektinhallinta ja kaupunkiopas ty6

Kuntatekniikan keskuksen organisaatiorakenteen vahvistaminen

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§2

Konigstedtin koulun vesikaton uusiminen



@ VVantaa e takunta

26.02.2019

Kaupungininsindori Henry Westlin
§5 Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialalla kuntatekniikan keskuksen tehtavat ja
kaupungininsin6orin paatosvalta

Toimitilapaallikko Pasi Salo

§4 Lupa kahden D-teltan pystyttamiseksi ja jalkautumiseen Myyrmakitalon lipan alle
14.2.2019, 14-20.00

§5 Laitetilan vuokraus Telia Oyj:lle / Kytopuiston koulu

§6 Ita-Hakkilan koulu/ Sisdilma- ja rakennetekniset tutkimukset

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.
Tekninen lautakunta 26.2.2019 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) olla ottamatta kasittelyyn tekniselle lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi
oikaisuvaatimusaikana.
Kasittely: Apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitysta seuraavilla viranhaltijapaatoksilla

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
§17 Kiinteistdosakeyhtidé Hakucenter osakkeiden ostaminen

Kaupungininsindori Henry Westlin

§11 Rapsikuja; 68 Koivuhaka, katusuunnitelman hyvaksyminen
§12 Rapsitie; 68 Koivuhaka, katusuunnitelman hyvaksyminen
§13 Klemetinvierto; 40 Ylasto, katusuunnitelman hyvaksyminen
§14 Isonmannynkuja; 40 Ylasto, katusuunnitelman hyvaksyminen
§15 Lohestajantie; 40 Ylast6, katusuunnitelman hyvaksyminen
§16 Padisentie; 40 Ylast6, katusuunnitelman hyvaksyminen

Rakennuspaallikko Jaakko Koivunurmi
§10 Tikkurilan jokiranta kulttuurikeskus Vernissan kuntotutkimuksen tilauspaatos
§11 Tikkurilan jokivarren suojeltujen rakennusten rakennushistoriaselvitysten ti-lauspaatos

Toimitilapaallikko Pasi Salo

§8 Tilojen vuokraaminen jarjestokayttoon, Lummetie 2
§9 Paimenentie 1 sijaitsevien rakennuksen ja rakennelmien purku-urakoitsijan valinta
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto



@ VVantaa e takunta

26.02.2019

58 Hameenkylan koulun toteutus integroituna projektitoteutuksena; toteutusvaiheeseen
siirtyminen

VD/5118/10.03.02.01/2018
PW/JVU/AK

Tekninen lautakunta paatti 19.12.2017 § 11 kohdalla Rajatorpan / Himeenkylan koulujen
toteuttamisesta integroituna projektitoteutuksena ns. projektiallianssina.

Tekninen lautakunta hyvaksyi 21.8.2018 § 14 kohdalla Himeenkylan koulun tavoitehinnaksi 27 880 000
eur (alv 0 % / KL 98). Tavoitehinta sisaltaa optioina kasitellyt Variston koulutilojen sekd isomman (n. 1400
m2) liikkuntatilojen rakentumisen Hameenkylan koulun yhteyteen.

Kehitysvaihe on edistynyt tavoitteiden mukaisesti ja rakennuslupa-aineisto on valmistunut. Kayttajat ovat
olleet kehitysvaiheen tilasuunnittelussa aktiivisesti mukana ja osallisena. Kehitysvaiheessa allianssin
tilaajaosapuoli asetti lisatavoitteeksi saada aikaan vahintdan 2 % saasto hyvaksyttyyn tavoitehintaan
tilakeskukselle annettujen tulostavoitteiden mukaisesti.

Laadittujen suunnitelmien perusteella allianssi on laatinut hankkeelle kokonaiskustannusennusteen
27 076 000 eur (alv 0 % / KL98), joka alittaa hyvaksytyn tavoitehinnan ja toteuttaa my6s asetetun
saastotavoitteen (alitus 2,9 %).

Tilaaja on pyytanyt ulkopuolisen kustannuslaskijan arvioimaan hankkeen kustannuksia. Tehty laskelma
vastaa allianssin arviota tulevista kustannuksista. Arvioituja kokonaiskustannuksia voidaan siten pitaa
perusteltuina ja hyvaksyttavina.

Kevaan aikana selvitetdan lopullisesti hankkeen mahdollisuudet tehda elinkaarikustannuksiltaan
kohtuullisia ja rakennuksen ekotehokkuutta parantavana toimenpiteena osittainen maalampoératkaisu,
jossa kaukolampda hyddynnetadan tarvittavan huipputehon tuottamiseen. Alustavien laskelmien mukaan
lisdyksen kustannusvaikutus on suuruusluokaltaan noin 300 000 eur ja se pystytaan rahoittamaan
hyvaksyttyyn tavoitehintaan aikaansaaduilla saastoilla. Tata ei ole huomioitu nyt hyvaksyttavassa
kokonaiskustannusennusteessa.

Sovelletut oikeusohjeet: Hankintalaki, Vantaan kaupungin hallintosddannén mukaan Tekninen lautakunta
paattaa tehtavaalueellaan urakalla teettamisesta yli 2 milj. euroa maksavien hankkeiden osalta.

Tekninen lautakunta 26.2.2019 § 5

Tilakeskusjohtajan esitys:
Paatetdaan hyvaksya

a) Hameenkylan kouluhankkeen projektiallianssin siirtymisesta toteutusvaiheeseen hankkeen
kokonaiskustannusten ollessa enintdan 27 076 000 eur (alv 0 % / KL98)
b) Hameenkylan kouluhankkeen toteutusvaiheen sopimusasiakirjat allekirjoitettaviksi

tarjoajaryhmittyman ja tilaajan allianssiosapuolten (tilakeskus ja sivistystoimi) valilla.
Kasittely: Merkittiin etta tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius selosti asiaa kokouksessa.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Tilakeskus
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
Juha Vuorenmaa, puh. 040 534 6960, etunimi.sukunimi@vantaa.fi



@ VVantaa e takunta S0

26.02.2019

68 Asematie 6 ja 10 toimitilojen vuokraaminen vaistotiloiksi Kielotie 13 virastotalon
henkilokunnalle, vuokrauksen hyvaksyminen

VD/1487/10.03.02.06/2019
PW/PS/HS/UPM

Tikkurilan toimitilauudistukseen liittyvan asemakaavamuutoksen mukaan Kielotie 13 kaupungin
virastotalon paikalle rakennetaan uusi toimitila Vantaan kaupungin hallinnolle. Nykyinen virastotalo
siirtyi Vantaan Teollisuuskiinteistot Oy:n omistukseen lokakuussa 2018 ja puretaan vuoden 2019 aikana.
Kielotie 13 virastotalon henkilokunta sijoittuu vaistétiloihin Asematie 6-10 tiloihin kolmanteen
kerrokseen Vantaan tilakeskuksen neuvotteleman vuokrasopimuksen perusteella heindkuun 2019 alussa.
Asematie 6-10 vaistotiloissa kuntatekniikan ja tilakeskuksen henkil6kunta tyéskentelee vuoden 2022
loppuun saakka.

Tikkurilan Asematie 6-10 kolmannen kerroksen tilat ovat kooltaan 3308 m? ja tilat omistaa Promontoria
Tikkuri Oy. Maaraaikaisessa vuokrasopimusluonnoksessa pddomavuokran osuus on 39 720 euroa
kuukaudessa ja yllapitovuokra 20 394,5 euroa kuukaudessa. Kokonaisvuokran maara on 18,17 euroa/m?
kuukaudessa, vuokrasopimuskausi alkaa 1.7.2019 jatkuen 31.12.2022 saakka. Paaomavuokraan sisaltyy
muutostdiden osuus, joiden toteutuksesta vastaa omistaja ja suunnittelusta Vantaan tilakeskus. Toimitilat
toteutetaan monitilatoimistona ja kdyton aikana henkilékunnan on tarkoitus omaksua uuden
monitoimitilan tydskentelykulttuurin menettelytavat.

Hallintosaannon luku 10 § 4 kohta 11 mukaan lautakunnan tehtavana on paattaa tilakeskuksen
hallinnassa olevien ja hallintaan tulevien toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -
antamisesta tai muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun vuokrattavan tilan huoneistoala on yli 500
m2 tai vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi tai voimassa olevaa sopimusta jatketaan yli yhdella
vuodella tai kysymyksessa on yli 14 vrk lyhytaikainen kayttdoikeuden myoéntaminen

Tekninen lautakunta 26.2.2019 § 6

Tilakeskusjohtajan esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti Promontoria Tikkuri Oy:n omistamien Asematie 6-10
toimistotilojen vuokrasopimuksen paaehdot.
b) valtuuttaa tilakeskus neuvottelemaan ja allekirjoittamaan lopullinen vuokrasopimus seka todeta
etta lopullinen vuokrasopimus syntyy vasta, kun lopullinen vuokrasopimus on allekirjoitettu.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

-vuokrasopimus Tikkuri- Vantaan kaupunki luonnos
-vuokrasopimuksen yleiset ehdot luonnos
-muutostoiden kuvaus

Taytantéonpano: ote Promontorio Tikkuri Oy

Muutoksenhakuohje: 1.0ikaisuvaatimus

Lisdtiedot: Pasi Salo 040 7199700 (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Muutostoiden kuvaus Liite 3

Vuokralaismuutostyo

Tilan kayttaja Vantaan Kaupunki

Vuokrakohde Asematie 6 A, 6B, 6C ja Asematie 10

Tilassa suoritetaan muutosty6 yhteisesti sovitulla laajuudella olemassa olevaa laatutasoa noudattaen. Muutostyon
laajuus seka kustannusvastuu esitellaan tassa vastuunjakotaulukossa. Vuokranantaja toteuttaa tilan muutostyon niin,
etta valmistuttuaan, tila tayttaa vuokratilalle asetetut vaatimukset vuokrasopimuksen ja sen liitteiden seka
maaritysten mukaisesti.

Alla esitetyssa tilan kayttajan vastuulla olevissa muutoksissa hankinta-, asennus-, huolto-, purku- ja
kunnossapitovastuu on kayttajalla.

Muutostyon osa tai laite Vuokran | Kayttija
-antaja
1. Suunnittelu, rakennuttaminen ja valvonta
Arkkitehtisuunnittelu - Pohjakuvien paivitys vastaamaan nykytilannetta X
LVI suunnittelu - llImanvaihdon sdat6jen suunnittelu X
Sisustussuunnittelu ja muu kayttdjan tarvitsema erikoissuunnittelu seka vuokralaisen X
omien (ja tilaamiensa) asiantuntijoiden ja henkiloston kustannukset
Rakennuttaminen ja valvonta X
2. Siivous
Urakka-alueella suoritetaan loppusiivous, lattioiden peruspesu ja vahaus soveltuvilta X
osilta.
3. Lukitus
Asennetaan tarvittavat lukitukset vastaanottotilaan (pako-ovi) X
Olemassa oleva lukitus sailytetdan, tarvittavat lisdavaimet kayttdjan hankinta X
Sahkoéinen lukitus ja kulunvalvonta X
4. LVI
Saadetaan ilmanvaihto uuden huonejaon mukaan, huonekohtainen suurin X
henkildomaira on mainittu liitteen luettelossa (Liite Huoneluettelo Vantaan Kaupunki)
Asennetaan kaksi kahvikoneen vesivarausta alakattotason ylapuolelle X
5. Sahko
Purettavista seinista poistetaan/siirretdan olemassa olevat sahkdasennukset X
Olemassa oleva sahko- ja ATK-jarjestelmat tarkastetaan ja korjataan tarvittavilta osin X
(rikkoutuneet osat)
ATK jarjestelman lisdykset ja parannukset X
Sahkodasennusten ja lisdvalaistuksen lisays X
Valaistuksen muutokset tulevissa avotiloissa 36 000€ (alv 0%) asti X
Valaistuksen muutosten 36 000€ (alv 0%) ylittavat kustannukset X
6. Rakentaminen
Puretaan liitteena olevien suunnitelmien mukaisesti véliseinat ja ovet (SI-89-L001, X
-L002, -L003 (15.1.2019) SI-89-L005 (4.2.2019))
Asennetaan suunnitelmien mukaisesti (51-89-L001, -L002, -LO03 (15.1.2019) SI-89-
LOO5 (4.2.2019)) purettavista véliseinista db-valiovet suunnitelmissa esitettyihin X
toimistohuoneisiin.

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 6 §



Muutostoiden kuvaus Liite 3

Muutostyon osa tai laite Vuokran | Kayttija
-antaja

Kaikki aiemmin maalatut pinnat ylimaalataan. Tehostemaalit maalataan X

suunnitelmien mukaisiin sijainteihin (315jm seindpintaa)

Lattiapinnoitteet asennetaan suunnitelmien mukaisesti (SI-89-1322-L001, -L002. - X

LOO03 (4.2.2019))

Uudet véliseinat ja otsat toteutetaan kipsilevypintaisina ja rankarakenteisina X

valmistajan ohjeistuksen mukaisesti.

Purettujen valiseinien kohdalta paikataan lattia ymparoivan lattian kanssa samaan X

tasoon ennen lattiapinnoitteen asentamista.

Purettujen valiseinien kohdalla paikataan alakatto alakattoa vastaavalla savyll ja X

materiaalilla, ruiskutasoitetut katot paikataan asentamalla valkoinen riittavan levea

lista peittdmaan seinan jalki

Akustoivat seindelementit asennetaan suunnitelmien mukaisesti (SI-89-1336-L001 X

(21.12.2019) suunnitelman (Asematie 6 ja 10 akustoivien seindpintojen

sijoittuminen 20181220.pdf (20.1.2018)) mukaisiin sijainteihin.

Asematie 10 tiloissa eriytetdan aula ja asiakaspalvelu muista tiloista olemassa olevin X

lasiseinin (lasiseinan siirto ja pielien levytys) ja asennetaan pako-ovi

asiakaspalvelusta tyo6tiloihin

Asennetaan suunnitelmien mukaisesti uudet metalli-lasiovet kaytaville, X

suunnitelmissa esitettyihin sijainteihin.

Asennetaan kdytavan suuntaan lasiseina huoneisiin 384, 385 ja 386. Seka purettujen X

ovien kohdalle suunnitelmien mukaisesti (13 kpl) kiinteita lasielementteja.

Asematie 6A-osan kiintokalusteet puretaan. Kaytt4ja tuo tilalle oman keittionsa X

Asematie 6B-osan (Coffice) keittié puretaan. Kaytt3ja tuo tilalle oman keittiénsa
Asematie 6B-osan toinen keitti6 sailytetian

Asematie 10 taukotilan valiseina puretaan korkeuteen 1160 mm. Kaytt4ja tuo tilalle
sdilytyskalusteen

LITTEET

Huoneluettelo Vantaan Kaupunki
SI-89-L001

SI-89-L002

SI-89-L003

SI-89-L005

SI-89-1322-L001
S1-89-1322-L002
SI-89-1322-L003
SI-89-1336-L001

Asematie 6 ja 10 akustoivien seindpintojen sijoittuminen 20181220.pdf

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 6 §
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LITE 1

VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT

4.1 Vuokra ja

1 YLEISTA

Nama vuokrasopimuksen vyleiset ehdot (jadliempana “yleiset ehdot”) liittyvat
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla erikseen sovittuihin vuokrasuhdetta koskeviin
vuokrasopimuksen erityisiin ehtoihin (jaliempana “erityiset ehdot”). Jollei toisin ole
todettu tai jollei asiayhteydestd toisin ilmene, naissa yleisissd ehdoissa kaytetyilla
termeilla on sama merkitys kuin erityisissa ehdoissa on todettu.

Mikali erityiset ehdot ovat ristiridassa yleisten ehtojen kanssa, sovelletaan erityisia
ehtoja.

Tasta suomenkielisesta vuokrasopimuksesta on voitu laatia vieraskielisia kdannoksia,
joita ei kuitenkaan ole pidettava virallisina sopimusversioina.

2 VUOKRATUT TILAT JA NIIDEN LUOVUTTAMINEN

Vuokrattuja tiloja ei ole tarkistusmitattu eikd vuokran maarittelyn perusteena ole
kaytetty pelkastdan pinta-alaa. Erityisten ehtojen kohdassa 4. (Vuokra) maaritelty
vuokra ei siten ole pinta-alasidonnainen.

Vuokralaiselle luovutetaan vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen avaimet kuittausta
vastaan, kun vuokrasopimus on allekirjoitettu, vakuus luovutettu ja huoneiston hallinta-
aika alkaa.

3 VUOKRA-AIKA

Jollei toisin ole sovittu, vuokra-aika ja vuokranmaksu alkaa erityisten ehtojen kohdassa
3. (vuokra-aika) yksildityna vuokra-ajan alkamispaivana, jolloin vuokralaisella on oikeus
saada ja velvollisuus ottaa vuokratut tilat hallintaansa.

Vuokra-aika paattyy siten kuin erityisissd ehdoissa on todettu. Irtisanomisaika
lasketaan sen kuukauden viimeisesta paivasta, jonka kuluessa irtisanomisilmoitus on
toimitettu vuokranantajalle.

4 VUOKRA JA VUOKRAN TARKISTAMINEN
viivastyskorko

Vuokra muodostuu vuokrasopimuksen erityisten ehtojen kohdassa 2. (Vuokrakohde)
mainittuja tiloja koskevasta kohdassa 4 (Vuokra) sovitusta vuokrasta (mukaan lukien
mahdollisista muista korvauksista ja maksuista).

Viivastyskorko on korkolain mukainen.

4.2 Vuokran tarkistaminen

Vuokraa korotetaan elinkustannusindeksin muutoksia vastaavasti erityisten ehtojen
kohdan 5. (Vuokran tarkistaminen) mukaisesti samassa suhteessa kuin
tarkistusindeksin pisteluku on perusindeksin pistelukua suurempi. Mikali osapuolet ovat
sopineet vahimmaiskorotuksesta, on korotus kuitenkin aina erityisissad ehdoissa sovittu
vahimmaismaara.

Tarkistettu vuokra tulee voimaan erityisissa ehdoissa sovitusta tarkistusajankohdasta
lukien.
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Mikali erityisiss@ ehdoissa sovitun elinkustannus- tai muun indeksin laskenta lakkaa tai
sen kayttod korotusperusteena kielletaan, kaytetaan muutosperusteena
lakkauttamispaivastd lukien korvaavaa tai l8hinnd vastaavaa hintojen muutosta
kuvaavaa indeksia.

5 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA HUONEISTON JALLEENVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta jalleenvuokrata
vuokrattuja tiloja, ottaa alivuokralaisia tai luovuttaa muutoin vuokrattujen tilojen
hallintaa eikd erikseen tai liiketoiminnan luovutuksen yhteydessd siirtda
vuokraoikeuttaan.

6 VUOKRATTUJEN TILOJEN KAYTTO
6.1 Vuokrattujen tilojen kadyttdé sopimusaikana

Vuokralainen sitoutuu tadman vuokrasopimuksen voimassaoloaikana kayttamaan
vuokrattuja tiloja erityisten ehtojen kohdan 2 (Vuokratut tilat) alakohdan
"Kayttotarkoitus” mukaiseen kayttdtarkoitukseen. llman vuokranantajan kirjallista lupaa
ei vuokrattavissa tiloissa saa harjoittaa muuta toimintaa kuin mita tadssa sopimuksessa
on mainittu.

Vuokralaisen on hoidettava vuokraamaansa tilaa huolellisesti. Vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan viipymattd vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan
korjattaviksi kuuluvista vioista tai puutteista.

Vuokralaisen on hankittava vuokratuissa tiloissa harjoittamalleen toiminnalle tarvittavat
viranomaisluvat ja noudatettava niiden ehtoja. Jos vuokralaisen vuokratuissa tiloissa
harjoittaman toiminnan vuoksi vuokranantajalle tulee viranomaisten taholta sanktioita
tai velvoitteita, on wvuokralainen velvollinen korvaamaan ndistd aiheutuvat kulut
taysimaaraisesti vuokranantajalle.

Jos myéhemmin kay ilmi, etteivat vuokratut tilat sovellu aiottuun kayttéon vuokralaisen
toiminnan luonteen tai laajuuden muutoksen vuoksi tai muuttunut lainsdadanto tai muut
vuokralaisen toimintaan kohdistuvat viranomaisnormit tai maaraykset edellyttavat
muutostditd, on vuokralainen velvollinen suorittamaan vaadittavat ty6t joko itse tai
tilaamaan ndma vuokranantajalta kustannuksellaan. Vuokralaisella ei ole oikeutta
vuokranalennukseen muutostdiden ajalta.

Mikali vuokralaisen toiminta vuokrakohteessa aiheuttaa vahinkoa ymparistolle,
vuokralainen vastaa siitd vuokranantajalle ja kolmansille tahoille.

6.2 Vuokrattujen tilojen ulkoasu, ndyteikkuna, mainoskyltit ja ulkomainokset

Vuokratuissa tiloissa tapahtuva liketoiminta on osa vuokrakohteen
liketoimintakokonaisuutta. Tasta syysta vuokrattujen tilojen, niiden julkisivun, ulkoasun
ja ilmeen tulee soveltua vuokrakohteeseen.

Vuokralainen saa Kkiinnittdd mainosvalineitd, kuten liiketunnuksiaan, Kilpia,
valomainoksia, opasteita, ikkunateippauksia yms. vain vuokranantajan erikseen
antamalla kirjallisella luvalla, omalla kustannuksellaan ja vuokranantajan hyvaksymiin
paikkoihin. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan sopimuskauden aikana
yllapitdad ja vuokrasuhteen paatyttyd poistaa ja kuljettaa pois asentamansa mainos
yms. -teipit, -kyltit, -valot ja niiden rakenteet. Mikali vuokralainen laiminlyd
valomainostensa yllapidon, voi vuokranantaja ensin siitd vuokralaista Kkirjallisesti
huomautettuaan, tehda valttamattomat tydét vuokralaisen  kustannuksella.
Vuokrakohteessa mahdollisesti olevaan mainostorniin, rakennuksen julkisivun yleiseen
mainostilaan tai muuhun vastaavaan yleiseen mainostilaan laitettavista mainoksista on
vuokranantaja tai muu vuokrakohteen omistava yhtid oikeutettu perimaan erillisen
korvauksen.
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Vuokralaisen on huolehdittava vuokrattujen tilojen mahdollisten nayteikkunoiden,
lasiovien ja Vvitriinilasien sekd naiden karmien ja kehysten puhtaanapidosta.
Puhtaanapito on hoidettava siten, etta lasien yleisilme pysyy siistina.

Mikali vuokralainen ei hoida vuokranantajan kirjallisesta huomautuksesta huolimatta
velvollisuuksiaan mainosvalineiden kunnossapidosta 14 vuorokauden kuluessa, on
vuokranantajalla oikeus korjauttaa tai poistaa mainosvaline ja peria tasta syntyneet
kustannukset vuokralaiselta. Mikali mainosvaline aiheuttaa valitontad vaaraa, se on
korjattava valittdmasti.

6.3 Vuokrakohteen energiatalous

Vuokralaisen ja vuokranantajan tavoitteena on tehokas energian kayttd
vuokrakohteessa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokranantajan antamia ohjeita sdhko- ja
[d&mpdenergian sekd vedenkaytdn optimoimiseksi. Mikali sdhkdn toimitus vuokrattuihin
tiloihin tapahtuu vuokralaisen tekeman sahkdésopimuksen perusteella, vuokralainen on
vuokranantajan pyytaessa velvollinen raportoimaan vuokranantajalle tai vuokrakohteen
mahdollisesti omistavalle muulle yhtidlle sahkdnkulutuksensa neljannesvuosittain.
Sahkonkulutus on raportoitava tilan kayttotarkoituksen (myymala-, varastotila) mukaan
jaoteltuna, mikali tilojen sahkonkulutus on mitattu erikseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etteivat vuokratuissa tiloissa olevat
vuokralaisen koneet, laitteet, valaistus tai muut vastaavat lampo6tasapainoa muuttavat
I&hteet aiheuta muutostarvetta kiinteiston jddhdytyksen tai lammityksen kapasiteettiin.
Lampoétasapainoa muuttavien lahteiden tuominen vuokrattuihin tiloihin edellyttaa
kohdassa 7.2.2 (Vuokralaisen muutosty6t) sovittua menettelya.

6.4 Turvallisuus ja vakuutukset
6.4.1 Yleista

Vuokralainen on velvollinen kayttdmaan vuokrattuja tiloja huolellisesti ja noudattamaan
ymparistda, tyoéturvallisuutta, yleista jarjestysta, turvallisuutta, siisteyttd yms. koskevia
maarayksia, normeja ja ohjeita.

6.4.2 Pelastustiet

Vuokrakohteen rakennuksen uloskaynnit kaytdvineen seka pelastustiet, joilla
tarkoitetaan halytysajoneuvoille varattua ajotieta tai -yhteyttd lahelle rakennusta, on
pidettava aina esteettomina.

6.4.3 Tulenarat ja rajahtavat aineet

Vuokratuissa tiloissa ei saa sailyttaa eika kasitella tulenarkoja nesteitd tai kaasuja
taikka helposti rajahtavia aineita. Myos elavan tulen teko, mukaan lukien kynttildiden
polttaminen, on kielletty. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus myyda vuokraamissaan
tiloissa sellaisia tuotteita, jotka luokitellaan tulenaroiksi nesteiksi, kaasuiksi tai helposti
rajahtaviksi aineiksi, jos ne kuuluvat vuokrattujen tilojen kayttdtarkoituksen mukaisen
liketoiminnan tavanomaiseen tuotevalikoimaan. Vuokralainen on velvollinen
valvomaan, ettd myds sen henkildkunta, asiakkaat sek& vieraat noudattavat em.
maarayksia ja ohjeita.

6.4.4 Vuokratuissa tiloissa oleva omaisuus

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa olevan omaisuuden
vuokranantajalle, vuokrakohteen mahdollisesti omistavalle muulle yhtidlle ja
kolmansille aiheuttamista vahingoista ja vuokralainen on velvollinen suojaamaan
omaisuuden sitd kohtaavien riskien varalta (esim. varkaudet, vahingoittuminen,
tulipalo). Vuokranantaja ei ole likehuoneistojen vuokrauksesta annetun lain mukaan
velvollinen korvaamaan vuokralaisen tai taman hallussa olevalle kolmannen tahon
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omaisuudelle tai vuokralaisen toiminnalle aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan huolimattomuudesta tai laiminlyénnista. Kyseinen omaisuus
ei vakuutusehtojen mukaan tule mydskaan korvattavaksi kiinteiston vakuutuksesta tai
taysarvovakuutuksesta. Vuokralaisella on mahdollisuus vakuuttaa omaisuutensa ja
toimintansa mahdollisten vahinkojen seurausten kattamiseksi. Vuokralainen vastaa
myds vuokrattuja tiloja kohtaavasta tavanomaisesta ilkivallasta.

Mikali vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia siitd, ettd vuokranantaja tai
vuokrakohteen mahdollisesti omistava muu yhtidé voimassa olevan oikeuden mukaan
joutuisi ensisijaiseen vastuuseen vuokralaisen toiminnan tai omaisuuden kolmannelle
aiheuttamasta vahingosta, korvaa vuokralainen ndma kustannukset tdysimaaraisesti.

6.4.5 Omaehtoinen suojaaminen

Vuokralainen on velvollinen varautumaan vuokrakohteessa olevien henkildiden ja
omaisuuden sekd ymparistdbn suojaamiseen vaaratilanteissa seka sellaisiin
pelastustoimenpiteisiin, joihin se omatoimisesti kykenee.

6.5 Yhteisten tilojen kaytto
6.5.1 Kaytavat

Vuokrattuihin tiloihin  kuulumattomien kaytavatilojen kayttd myynti-, mainos- tai
esittelytilana on ilman vuokranantajan erillista kirjallista lupaa kielletty.

Kuormaus- ja purkualueet sekd huoltokaytavat tulee pitdd vapaina eikad niitd saa
kayttdd tavaransailytystiloina. Vuokralaisen tulee osaltaan huolehtia vyleisten
kulkuvaylien ja poistumisteiden vapaana pitdmisesta, mm. siirtda valittdmasti saapuvat
tavaransa omiin tiloihinsa. Jos vuokralainen jattda tavaroita yhteisiin tiloihin pitemmaksi
aikaa eikd poista niitd kirjallisen kehotuksen jalkeen, on vuokranantajalla oikeus
poistaa ja varastoida tavarat vuokralaisen kustannuksella.

6.5.2 Autopaikoitus

Vuokrakohteen autopaikoitus on ensisijaisesti tarkoitettu vuokrakohteen asiakkaille.
Vuokralaisen ja hanen henkildkuntaansa kuuluvan tulee autopaikoituksen osalta
noudattaa niitd ohjeita, jotka vuokranantaja vuokralaiselle antaa.

6.5.3 Jatehuolto

Roskien ja jatteiden sailytys vuokralaisen asiakas-/myyntitiloissa ei ole sallittua.
Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti
osoitettuun paikkaan vuokranantajan antamien erillisten lajittelu- ja kasittelyohjeiden
mukaan.

6.5.4 Koneet ja laitteet

Vuokralainen jarjestdd itselleen ja huolehtii itse tarvitsemistaan tieto- ja
puhelinlikenneyhteyksistd sekd puhelinkeskuksista ja -koneista sekd vastaa niistd
johtuvista kuluista. ATK- ja telelaitteet, joita vuokralainen kustannuksellaan liittda
kiinteistossa mahdollisesti olevaan taloverkkoon, eivat saa hairitd taloverkon muita
kayttajia.

Muut koneet ja laitteet, joita vuokralainen asentaa tai tuo vuokrattuihin tiloihin, eivat saa
hairitd kiinteiston muita kayttdjia eivatkd aiheuttaa haittaa kiinteistdn rakenteille tai
jarjestelmille.

6.5.5 Jarjestyssaannot

Vuokralainen ja vuokrattujen tilojen kayttajat sitoutuvat noudattamaan vuokrakohteen
jarjestyssaantoja seka mitd muutoin jarjestyksen sailymiseksi on sdadetty tai maaratty.
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6.5.6 Hatatapaukset

Vuokranantajalla on oikeus lyhyeksi, tarpeen valttamattomasti vaatimaksi ajaksi sulkea
kiinteistd ilman korvausvelvollisuutta hatatapauksessa, jolloin vaarassa ovat mittavat
omaisuusintressit tai henkil6turvallisuus.

7 VUOKRATTUJEN TILOJEN KUNTO
7.1 Vuokrattujen tilojen kunto sopimuksen alkaessa

Vuokralainen on todennut vuokrattujen tilojen laitteineen ja varusteineen olevan
sellaisessa kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi
vaatia ja hyvaksyy vuokratut tilat varusteineen ja laitteineen siind kunnossa, missa ne
nyt ovat, jollei tdssa vuokrasopimuksessa ole toisin sovittu.

7.2 Vuokrattujen tilojen kunnossapito sopimuksen voimassaoloaikana
7.2.1 Vuokralaisen kunnossapitovastuu

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokralaisen
tulee pitdd wvuokratut tilat laitteineen ja varusteineen vuokrasuhteen kestaessa
kustannuksellaan edellisessa kohdassa 7.1 tarkoitetussa kunnossa lukuun ottamatta
vuokrattujen tilojen normaalia kulumista.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd vuokratut tilat ovat koko vuokrakauden ajan
viranomaismaaraysten edellyttamassa kunnossa. Vuokralainen vastaa my®ds oman
toimintansa vuokratuille tiloille aiheuttamien vaatimusten tayttamisestd kuten
esimerkiksi viranomaismaaraysten aiheuttamista muutostydvaatimuksista vuokratuissa
tiloissa.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen sisa- ja ulkopuolella sellaisten rakennelmien,
jarjestelmien ja laitteiden kunnossapidosta, jotka palvelevat ainoastaan vuokralaisen
toimintaa.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen sisdaosien, kuten seinien, lattioiden ja kattojen
pintojen, kaluston, koneiden, laitteiden, valaisimien, lamppujen, lukkojen ja ovien
hoidosta, kunnossapidosta ja uusimisesta seka vartioinnista. Vuokralainen vastaa
myds vuokrattujen tilojen ikkunoiden (ml. ulkoikkunat), lasiovien ja Vvitriinilasien
puhdistamisesta ja kunnossapidosta mukaan lukien rikkoontuneiden lasien uusimiset
rikkoontumisen syysta riippumatta. Vuokralainen vastaa myds toimintansa vuokratuille
tiloille aiheuttamasta, normaalista poikkeavasta kulutuksesta, rasituksesta seka
korjaus- ja muutostarpeesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan oman kayttétarkoituksensa mahdollisesti
edellyttamistd laite-, kaluste- ym. hankinnoista seka vuokrattuihin tiloihin itse
hankkimiensa samoin kuin yksin vuokrattuja tiloja palvelevien vuokranantajan
hankkimien koneiden, laitteiden ja muiden jarjestelmien (kuten rasvanerotuskaivojen,
ilmanvaihdon rasvakanavien, erillisjadhdytys- ja erillisiimastointilaitteiden) ylldpidosta,
puhdistuksesta, hoidosta ja kunnossapidosta sekd niiden mahdollisesti tarvitsemasta
energiasta. Mikali vuokralainen laiminly6 edelld mainitut velvoitteet, on vuokranantajalla
oikeus teettda tyot vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralainen vastaa mahdollisesti vuokraamansa terassialueen puhtaanapidosta.

Vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa vuokrattuja tiloja kohdanneesta vahingosta
vuokranantajalle sekd vuokralaisen vahingonkorvausvelvollisuudesta on saadetty
likehuoneiston vuokraamisesta annetun lain 22 ja 23 §:ssa.
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7.2.2 Vuokralaisen muutosty6t

Vuokralaisella ei ole oikeutta tehdd vuokratuissa tiloissa muutostditd ilman
vuokranantajan etukdteen antamaa kirjallista suostumusta. Lupaa hakiessaan
vuokralaisen on esitettdva selostus tehtdvistd muutoksista ja mikali muutoksissa
puututaan huonejakoihin tai talotekniikkaan myo6s piirustukset tehtavistd muutoksista.
Jos muutokset edellyttdvat viranomaislupaa, piirustukset on toimitettava sen
sisaltdisena ja sellaisessa muodossa, etta niitd voidaan kayttda viranomaisluvan
hakemisessa. Muutostyon sisaltdessa lampdtasapainoa muuttavien lahteiden tuomisen
vuokrattuihin tiloihin on vuokralaisen esitettava luettelo vuokrattuihin tiloihin tuotavista
laitteista ja tiedot niiden virran kulutuksesta.

7.2.3 Vuokranantajan toimenpiteet ja kiinteiston yllapitamiseksi suoritettavat toimenpiteet

Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan
toista etukateen vuokralaiselle. Vuokranantajan on ilmoitettava etukateen kaikista
vuokratussa tilassa tehtavistéd korjauksista vahintdan kaksi (2) viikkoa ennen tdihin
ryhtymista. Poikkeuksena ovat kiireellista korjausta vaativat ty6t, joihin voidaan ryhtya
valittdbmasti, seka huoltotydt, jotka voidaan tehda aiheuttamatta haittaa vuokralaisen
toiminnalle. Olennaista haittaa vuokrattujen tilojen kaytolle aiheuttavista muutoksista ja
korjauksista vuokratuissa tiloissa on ilmoitettava kaksi (2) kuukautta ennen téihin
ryhtymista.

Tilapaiset hairidt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-,
viemari-, lampo- ja sahkolaitteissa ja niiden kayttamisessa tai muut naihin verrattavat
tapaukset eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta. Vuokranantaja ei
myodskaan ole velvollinen korvaamaan vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle edella
mainituista hairidistd tai katkoista aiheutuneita vahinkoja, ellei kyseessa ole
vuokranantajan tuottamus.

Jos vika tai hairi6 on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksesta, vuokranantajalla on
oikeus peria korjaus- yms. kustannukset vuokralaiselta.

Vuokranantajalla tai hanen edustajallaan on oikeus paasta vuokrattuihin tiloihin niiden
kunnon ja hoidon valvomiseksi sopimalla asiasta vuokralaisen kanssa etukateen.

7.2.4 Tilapaiset hairiét ja katkot

Tilapaiset hairidét seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-,
viemari-, 1ampd- ja sahkolaitteissa ja niiden kayttdmisessa tai muut naihin verrattavat
tapaukset eivat oikeuta vuokralaista vaatimaan vuokranalennusta tai korvausta, paitsi
jos vahingot johtuvat vuokranantajan tuottamuksellisesta toimenpiteesta tai
laiminlyonnistd. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralaisella ei ole edella
tarkoitetuissa tapauksissa oikeutta purkaa vuokrasopimusta.

Vuokranantaja ei vastaa hanesta riippumattomista [lammodn, sahkon tai vedenjakelussa
taikka kiinteiston ATK-verkossa ilmaantuvista hairidista tai epasaannollisyyksista.

Jos vika tai hairid on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksellisesta toimenpiteesta tai

laiminlyénnista, on vuokranantajalla oikeus perid suorat korjaus- yms. kustannukset
vuokralaiselta.
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7.2.5 Muiden tahojen toimenpiteet

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen muiden kuin vuokranantajan
kunnossapitovastuulle kuuluvien vikojen ja puutteiden aikaansaaman huoneiston
puutteellisen kunnon vuoksi eikd myoskaan kolmansien tahojen toimesta huoneiston
ulkopuolella tehtavien toimenpiteiden (esim. lahihuoneistojen, lahikiinteistdjen tai
-katujen rakennus- tai kunnostusty6t) tai laiminlydntien aikaansaamien hairididen tai
huoneiston vuokrausarvon muutosten vuoksi. Koska kyseessa ei ole vuokranantajan
toimenpide, laiminlydnti tai huolimattomuus, vuokralaisella ei ole oikeutta mydskaan
vahingonkorvaukseen mahdollisesti karsimistdan vahingoista.

7.3 Vuokrattujen tilojen kunto sopimuksen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa tulee vuokratut tilat luovuttaa vuokranantajalle vastaavassa
kunnossa kuin vuokralainen on saanut ne haltuunsa vuokrasuhteen alussa lukuun
ottamatta huoneiston normaalia kulumista, jollei jaliempana sovitusta muuta johdu.

Ennen  vuokrasuhteen  paattymistd  vuokralainen on velvollinen  omalla
kustannuksellaan purkamaan tekemansa muutostyot, laitteet ja asennukset ja
saattamaan vuokratut tilat sekd muut muutostbisséd karsineet rakenteet vastaavaan
kuntoon kuin missa ne vuokrasuhteen alkaessa olivat, ellei vuokranantajan kanssa ole
kirjallisesti muuta sovittu. Lisaksi vuokralainen on velvollinen tekemaan tiloissa
perussiivouksen ja velvollinen puhdistamaan myds maali-, lima- ja vastaavat tahrat.

Vuokralaisella on velvollisuus vuokrasuhteen paattyessad kustannuksellaan poistaa
myds mahdollisesti kiinteistdon muihin tiloihin omalla kustannuksellaan hankkimansa ja
asentamansa kalusteet, koneet ja laitteet, mainosvalot, teipit, kyltit yms. ellei niistd ole
toisin sovittu vuokranantajan kanssa. Ellei erikseen toisin sovita, vuokralainen myos
paikkaa ja siistii kustannuksellaan irrottamisesta mahdollisesti aiheutuvat jaljet seka
hyvaksyttaa tyot vuokranantajalla.

Vuokratuissa tiloissa ja tarvittaessa kiinteistdn muissa tiloissa pidetdan hyvissa ajoin
ennen vuokrasopimuksen paattymistéd yhteinen katselmus, jossa todetaan vuokrattujen
tilojen kunto ja edelld todetut vuokralaisen vastuulle kuuluvat vuokrattujen tilojen ja
kiinteistdbn muiden tilojen ennalleen saattamistoimenpiteet. Katselmuksesta laaditaan
jommankumman osapuolen niin halutessa muistio. Vuokralaisen on suoritettava
ennalleen saattamistoimenpiteet vuokrasopimuksen paattymispaivdan mennessa,
jolloin tiloissa pidetaan lopputarkastus. Osapuolten on viimeistaan lopputarkastuksessa
iimoitettava, jos heilld on toista osapuolta kohtaan vaatimuksia vuokrattujen tilojen tai
kiinteiston muiden tilojen kunnon, vuokratuissa tiloissa tai kiinteiston muissa tiloissa
tehtyjen muutostdiden tms. johdosta. Taman jalkeen vaatimuksia ei voida puolin ja
toisin enaa esittda, ellei ole kyse huoneistossa ilmenneestd piilevasta viasta tai
vahingosta, jota ei lopputarkastuksessa ole voitu todeta. Vaatimukset tallaisista
piilevistd vioista tai vahingoista tulee esittdd kuuden kuukauden Kkuluessa
vuokrasopimuksen paattymisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd vastuulleen kuuluvat toimenpiteet, joilla vuokratut tilat ja
kiinteiston muut tilat saatetaan siihen kuntoon, kuin missa ne vuokrattaessa olivat tai
ennalleen saattamistoimenpiteet tai toimenpiteet, joista loppukatselmuksessa on
erikseen sovittu taikka vuokrattujen tilojen siivouksen edelld sovittuun tasoon,
vuokranantajalla on oikeus suorittaa toimenpiteet vuokralaisen kustannuksella.

Vuokranantajalla on oikeus kayttda kustannusten kattamiseen vuokralaisen antamaa
vuokravakuutta.  Laiminlydntitilanteissa my6s  vuokralaisen  kustannuksellaan
huoneistoon hankkimat laitteet, varusteet ja kalusteet jaavat vuokranantajan
omaisuudeksi ilman eri korvausta ja vuokranantaja voi menetella niiden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.
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8 ARVONLISAVERO SEKA MUUT VEROT JA MAKSUT

8.1 Arvonlisavero

Jollei osapuolten valilla ole nimenomaisesti toisin kirjallisesti sovittu, vuokranantaja on
hakeutunut vuokraustoiminnassaan vuokrakohteen osalta arvonlisdverovelvolliseksi ja
tdman kohdan 8.1 mukaiset ehdot soveltuvat.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan vuokrattuja tiloja arvonlisaverolain 30 §:ssa ja 10
luvussa (102 - 118 §) maaritellylla tavalla jatkuvasti vahennykseen oikeuttavaan
toimintaan. Mikali tiloja kaytetddan vahennykseen oikeuttamattomalla tavalla tai
vuokralainen muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen palauttaa tehtyja
vahennyksia, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitd
aiheutuvan vahingon, jonka suuruus maaraytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron
ja muiden maksujen mukaan. Taman lisaksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan
kaikki muut sopimusrikkomuksesta aiheutuvat kulut.

Kaikkiin tdss& sopimuksessa mainittuihin vuokriin ja maksuihin lisatdan arvonlisdvero
kulloinkin voimassaolevan verokannan mukaisena. Arvonlisaverokanta on sopimuksen
alkaessa 24 %.

8.2 Muut verot ja maksut

10.1 Yleista

Mahdolliset julkisen viranomaisen tdman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
maaraamat vuokraustoimintaan kohdistuvat uudet verot ja vastaavat maksut voidaan
vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan voimaantulostaan lukien.

9 YLLAPITOVUOKRA

Mikali pddomavuokran lisdksi on sovittu yllapitovuokrasta, se kattaa vuokrakohteen
kaikki hoito- ja yllapito- hallintakustannukset, jollei toisin ole sovittu. Tallaisia
yllapitovuokralla katettavia kustannuksia ovat esimerkiksi kiinteiston kaytosta,
huollosta, vuosikorjauksista ja teknisestd valvonnasta, henkildstosta, hallinnosta ja
kirjanpidosta, yleisten tilojen vartioinnista ja turvajarjestelmista, siivouksesta,
[Bmmityksestd, vedesta ja jatevedestd, energiasta, jatehuollosta, vahinko- ja
vastuuvakuutuksista, maksettavista tila- ja kalustovuokrista, kiinteistdveroista, seka
paikoitusalueiden ja -tilojen, yhteisten alueiden, katualueiden, ulkoalueiden, vaylien,
kaytavien ja rappujen hoidosta ja huollosta seka talvikunnossapidosta aiheutuvat
kustannukset, kuten myds vuokrakohteena olevan kiinteistdn ja/tai kauppakeskuksen
johtamisen ja markkinoinnin kulut.

Yllapitovuokran maksuperusteena on vuokrattujen tilojen pinta-ala suhteessa koko
vuokrakohteen vuokrattavaan pinta-alaan. Vuokranantaja vahvistaa kohteen
talousarvion perusteella seuraavan kalenterivuoden yllapitovuokran joulukuun 15.
paivaan mennessa ja ensimmaisen vuokravuoden osalta vuokrattujen tilojen hallinnan
luovutukseen mennessa. Kunkin kalenterivuoden toteutuneet ylldpitokustannukset
tarkistetaan heti vuokranantajan tai vuokrakohteen mahdollisesti omistavan muun
yhtion tilinpaatdksen valmistuttua ja toteutuneiden kustannusten ja vuokralaisen
suorittaman ylldpitovuokran erotus otetaan huomioon seuraavan vuokranmaksun
yhteydessa.

Vuokranantaja kilpailuttaa yllapitovuokraan kuuluvia palveluita siltd osin kuin se on
tarkoituksenmukaista. Hinta-laatusuhteen lisdksi vuokranantaja painottaa myos
palveluiden ymparistdystavallisyysnakokohtia.

10 ERILLISKORVAUKSET

Jollei toisin ole sovittu, vuokralainen on velvollinen maksamaan erityisten ehtojen
kohdassa 4. (Vuokra) sovitun vuokran lisdksi tédssd kohdassa 10. sovitut
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kayttokorvaukset (sahko, jatehuolto, vesi, jddhdytysenergia/lammitysenergia) osana
vuokraa.

Kayttokorvausten  tarkoituksena on  korvata  vuokralaisen liiketoiminnasta
vuokranantajalle tai vuokrakohteen mahdollisesti omistavalle muulle yhtidlle
aiheutuneet suorat kulut.

Vuokralainen maksaa vuokratuissa tiloissa kulutetun s&hkon siirtohintoineen. Korvaus
sahkosta siirtohintoineen maksetaan suoraan sahkoyhtiolle, mikali sahko toimitetaan
vuokrattuihin tiloihin vuokralaisen tekemaan sahkdsopimukseen perustuen tai
kulutuksen perusteella vuokrakohteen mahdollisesti omistavalle muulle yhtiélle, mikali
sahké toimitetaan vuokrattuun tilaan vuokrakohteen omistajan tekemaan
sahkdsopimukseen  perustuen.  Vuokralainen on  velvollinen  suorittamaan
vuokrakohteen omistajalle tdman hankkimasta, vuokratuissa tiloissa kulutetusta
sdhkdsta siirtohintoineen sahkoyhtion perimien tariffien mukaisen korvauksen seka
kiinteistonomistajan periman laskutuskulun. Maksut suoritetaan vuokrakohteen
omistajan toimittamien laskujen erapaivina.

10.3 Jatehuolto

10.4 Vesi

Vuokralaisen tavanomaisten jatteiden jatehuoltokustannukset sisaltyvat vuokraan.
Mikali vuokralaisen jatteiden maaréd on mitattavissa tai niiden mittaus otetaan
mydhemmin kayttédn, vastaa vuokralainen jatehuoltokustannuksista mittausten
perusteella. Vuokralainen vastaa ongelmajatteidensa kasittelystd ja siitd syntyvista
kustannuksista.

Vuokralainen maksaa vuokratuissa tiloissa kulutetun veden mittauksen perusteella,
mikali veden kulutus on mitattavissa tai veden mittaus otetaan mydhemmin kayttéon.
Korvaus vedestd suoritetaan vuokrakohteen omistajalle. Vuokralainen on velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen omistajalle vuokratuissa tiloissa kulutetusta vedesta
(puhdas ja jatevesi) vesiyhtion perimien tarifien mukaisen korvauksen seka
vuokrakohteen omistajan periman laskutuskulun. Korvaus vedesta laskutuskuluineen
suoritetaan vuokrakohteen omistajan toimittamien laskujen erapaivina.

Vuokratuissa tiloissa kulutettu vesi sisaltyy vuokraan, mikali veden kulutus ei ole
mitattavissa.

10.5 Jaahdytysenergia / Lammitysenergia

lImanvaihdon kautta (yleisjadhdytys/yleislammitys) tuotetun jdahdytyksen/lammityksen
energia- ja huolto- ja kunnossapitokustannukset sisaltyvat vuokraan. Mikali
vuokratuissa tiloissa on yleisjadhdytysta/yleislammitysta tdydentava tilakohtainen (yhta
tai useampaa tilaa palveleva) jaahdytysjarjestelma, vuokralainen vastaa sen energia-,
huolto- ja kunnossapitokustannuksista toteuman mukaan.

11 VAKUUS

Vuokralainen antaa ja omalta osaltaan panttaa tdman vuokrasopimuksen
allekirjoituksin  vuokranantajalle tdman vuokrasopimuksen ehtojen tayttdmisen
vakuudeksi erityisten ehtojen kohdassa 6. (Vakuus) sovitun, vuokranantajan
hyvaksyman vakuuden, jonka maara vastaa erityisehdoissa todettua maaraa.
Vakuuteen sovellettava laki on oltava Suomen laki.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan sovitun vakuuden (mukaan lukien kaikki

sovittuun vakuuteen liittyvat vakuuden patevan antamisen edellyttdmat asiakirjat)
erityisissa ehdoissa sovittuun toimituspaivadn mennessa.
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Vuokranantajalla on oikeus vaatia uutta tai lisdvakuutta, jolla vakuuden maéara saadaan
vastaamaan suhteellisesti samaa osuutta vuokrasta kuin vuokrasopimuksen
alkamishetken mukaisen vakuuden maara oli tuolloin vuokran maarasta, mikali vuokraa
korotetaan vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen
toimittamaan lisdvakuuden yhden (1) kuukauden kuluessa vuokranantajan esittamasta
vaatimuksesta. Vuokrattujen tilojen hallintaa ei luovuteta ennen sopimuksen mukaisen
vuokravakuuden toimittamista. Mikali vuokralainen ei toimita sopimuksen mukaista
vakuutta tai lisdvakuutta maarapaivaan mennessa, on vuokranantajalla oikeus purkaa
vuokrasopimus.

Vakuutta voidaan kayttdd myds vuokrakohteen omistavan yhtién (jos se on eri kuin
vuokranantaja) vuokralaiselta laskuttamiin ja huoneistoon kohdistuviin maksuihin.
Vakuus on voimassa tdman sopimuksen osapuolten valilla tehtavan mahdollisen uuden
sopimuksen vakuutena kunnes uuden sopimuksen mukainen vakuus on toimitettu.

Vakuuden tulee olla voimassa vahintaan nelja kuukautta vuokrasuhteen paattymisen
jalkeen. Vakuuden tulee olla voimassa myds mahdollisen uuden vuokranantajan
hyvaksi.

Talletuksen panttaus kasittdd myo6s oikeuden talletuksen tuottoon. Pantatun talletuksen
tulee olla ehdoiltaan sellainen, ettd vuokranantaja voi nostaa tilin varat tilinomistajaa
kuulematta ja muuta selvitystda vaatimatta. Pantatusta talletuksesta on toimitettava
vuokranantajalle talletuksen vastaanottaneen rahalaitoksen kuittaamattomuustodistus.

Mikali vakuudeksi annettavan talletuksen omistaja on muu kuin vuokralainen, on
talletuksen panttauksesta saatava vakuuden antajalta erillinen panttaussitoumus.
Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vakuudenantajalle sellaisista sitoumuksistaan
ja muista maksu- ja sopimuksen noudattamiskykyyn liittyvistd asioista, joilla voi olla
merkitystd vakuudenantajalle. Vakuudenantajalla on pyynndstd oikeus saada
vuokranantajalta  tietoja  siitd, miten vuokralainen on noudattanut niita
sopimusvelvoitteitaan, joista vakuudenantajan vakuus on vakuutena.

Vakuuden tulee olla vuokralaista tai ulkopuolista pantinantajaa kuulematta siirrettavissa
mahdolliselle uudelle vuokranantajalle.

12 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA VUOKRAKOHTEEN EDELLEENVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan Kkirjallista suostumusta siirtaa
vuokraoikeuttaan. Siirtokielto koskee myds liikkeenluovutustilanteita.

Vuokralainen ei saa ottaa vuokrattuihin tiloihin alivuokralaisia eikd mydskaan edelleen
vuokrata vuokrattuja tiloja taikka muutoin luovuttaa tilojen hallintaa kolmannelle.

13 AUKIOLOAJAT

Mikali vuokrasopimuksen erityisten ehtojen kohdassa 7. (Aukioloajat) on sovittu
vuokrattuihin tiloihin kuuluvan liikehuoneiston aukioloajoista, kyseiset aukioloajat ovat
vahimmaisaukioloaikoja. Aukioloaikaehdot velvoittavat vuokralaista edellyttden, etta
lainsdadantd, muut viranomaismaaraykset ja vuokralaista velvoittava tydéehtosopimus
ne sallivat. Vuokranantajalla on oikeus lyhentaa vahimmaisaukioloaikoja ilmoittamalla
uudet vahimmaisaukioloajat kirjallisesti vahintaan kolme (3) kuukautta ennen uusien
vahimmaisaukioloaikojen voimaan tuloa.

Mikali vuokralainen ei noudata vuokrasopimuksessa maariteltya
vahimmaisaukioloaikaa eikd kirjallisesta kehotuksesta huolimatta kehotuksessa
asetetussa, vahintdan kolmen arkipdivan kuluessa korjaa menettelyaan, vuokralainen
on velvollinen suorittamaan heti laskun saatuaan sopimussakkona vuokranantajalle
vuokralaisen kuukauden arvonlisaverollista paaomavuokraa vastaavan rahamaaran.
Toistuvissa rikkomuksissa, jos vuokralainen ei korjaa menettelyaan vahintadan kahdesta
kirjallisesta huomautuksesta, vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus.
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14 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokrakohteen omistava yhti6 on vakuuttanut
vuokrakohteen taysarvovakuutuksella. Kiinteistovakuutus ei korvaa vuokralaisen
omistamalle tai hallitsemalle irtaimelle omaisuudelle aiheutuneita vahinkoja.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hallinnoimissa tiloissa olevalle vuokralaisen tai
kolmansien omaisuudelle tai vuokralaisen liiketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista. Vuokranantaja ei myoskdan vastaa mahdollisista vahingoista, joita
huoneistossa ehka aiheutuu vuokralaisen tyontekijoille, asiakkaille tai kolmansille, eika
vuokralaisen toiminnanvastuun piiriin kuuluvista vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa
mistaan liukastumisvahingoista huoneistossa.

Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa olevan omaisuutensa
vuokranantajalle, vuokrakohteen omistajalle ja kolmansille aiheuttamista vahingoista.
Mikali vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia siitd, ettd vuokranantaja tai
vuokrakohteen omistaja voimassa olevan oikeuden mukaan joutuisi ensisijaiseen
vastuuseen vuokralaisen toiminnan tai omaisuuden kolmannelle aiheuttamasta
vahingosta, korvaa vuokralainen ndma kustannukset vuokranantajalle tdysimaaraisesti.

Vuokralainen vastaa vuokraamissaan tiloissa tapahtuvien muutos tai korjaustoiden
vakuus- ja vakuutusvelvoitteista ja vuokralaisen on pyydettdessa esitettava asiakirjat
vuokrakohteen omistajalle. Vuokralainen vastaa kiinteistdssa olevan omaisuutensa
vakuuttamisesta ja muista Kkiinteiston kayttéén ja toimintaansa liittyvista
vakuutuksistaan (esimerkiksi ikkunoihin kohdistuva ilkivalta- ja
toiminnankeskeytysvakuutus).

15 AUTOPAIKOITUS

Vuokralaisen tai hanen henkildkuntaansa kuuluvan tulee noudattaa niitéd ohjeita, jotka
vuokranantaja on vuokralaiselle antanut autopaikoituksen osalta.

Mikali vuokralainen tai vuokralaisen henkildkunta ei noudata edelld olevia
pysakointisaantdja, eika Kkirjallisesta kehotuksesta huolimatta kehotuksessa
asetetussa, vahintaan kolmen (3) arkipaivan pituisessa maaraajassa korjaa
menettelyaan, on vuokranantajalla oikeus laskuttaa vuokralaiselta heti eraantyvaksi
sopimussakkona yhden kuukauden arvonlisaverollista paaomavuokraa vastaava
rahamaara. Toistuvissa rikkomuksissa, jos vuokralainen ei korjaa menettelydan
vahintdan kahdesta kirjallisesta huomautuksesta, vuokranantajalla on oikeus purkaa
sopimus.

16 AVAIMET

Vuokralaiselle luovutetaan vuokrattujen tilojen ja tarvittavilta osin vuokrakohteen
avaimet tai kulunvalvontatunnisteet kuittausta vastaan hallinnan luovutuksen
yhteydessa edellyttden, ettd vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokravakuus on
toimitettu.

Vuokralainen vastaa siita, ettd kulunvalvontatunnistetta ja avaimia sailytetaan
vuokralaisen ja  vuokralaisen henkildbkunnan taholta huolellisesti.  Mikali
kulunvalvontatunnisteita tai avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan, vastaa
vuokralainen taman aiheuttamista kustannuksista mukaan lukien kiinteiston lukkojen
sarjoituksen. Vuokranantaja ei jarjesta avainhuoltoa, jollei siita erikseen sovita.

17 SOPIMUKSEN PAATTYMINEN JA POISMUUTTO

17.1 Muuttopaiva
Muuttopdivd on sopimuksen paattymispaivd. Vuokratut tilat on luovutettava
muuttopdivand takaisin vuokranantajan hallintaan siind kunnossa kuin tassa

sopimuksessa on sovittu. Mikali muuttopaivan jalkeisena paivadnd tdman sopimuksen
mukaiset vuokratut tilat eivat ole sovitulla tavalla tyhjennetyt, vuokranantajalla on
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oikeus ryhtyda vuokrattuihin tiloihin jatetyn omaisuuden osalta vuokralaisen
kustannuksella parhaaksi katsomiinsa toimenpiteisiin eikd vuokranantajalla ole
velvollisuutta sailyttda ko. omaisuutta.

17.2 Goodwill-korvaus

Vuokrakauden paattyessd vuokralainen ei saa korvausta asiakaspiirin vahentymisesta
muuton johdosta, muuttokustannuksista tai muusta sellaisesta.

18 VUOKRAKOHTEEN LOGON JA NIMEN KAYTTO

Mikali vuokranantaja sitd edellyttdda, vuokralainen sitoutuu mainonnassaan aina
kayttdmaan nakyvasti vuokrakohteen logoa, mikali sellainen on olemassa.

Vuokralaisen viralliseen yritysnimeen ei saa liittdd vuokrakohteen nimea.
Vuokrakohteen nimen kaytdsta on luovuttava, kun vuokrasuhde paattyy.

19 SALASSAPITO

Tama sopimus, siihen liittyvat neuvottelut ja niiden yhteydessa annetut tiedot, jotka
eivat ole yleisesti saatavilla, ovat osapuolten kesken luottamuksellisia, eika niitd saa
luovuttaa kolmansille ilman toisen osapuolen antamaa suostumusta taikka lain tai lain
nojalla annettujen asetusten ja maaraysten maaraamaa velvoitetta. Vuokranantajalla
on kuitenkin mahdollisessa vuokrakohteen myyntitilanteissa oikeus antaa tietoja tasta
sopimuksesta vuokrakohteen ostajaehdokkaille ja tdman neuvonantajille ns. due
diligence - tarkastuksen tekemiseksi.

Vuokralainen sekd kaikki tilojen kayttdjat ovat velvollisia pitdmaan kiinteiston
turvallisuusasiat salassa. Salassapitovelvollisuus jatkuu my6s vuokrasuhteen
paatyttya.

Vuokranantaja on velvollinen pitamaan sille annetut tiedot luottamuksellisina.
Vuokranantajalla on oikeus kayttdd tdman sopimuksen tietoja sisaisesti
tarvitsemissaan raporteissa sekad mahdollisissa benchmarking-tutkimuksissa.

20 TOIMINNAN LAINMUKAISUUS

Vuokralainen vastaa siitd, ettd sen huoneistossa ja vuokrakohteessa harjoittama
toiminta on Suomessa kulloinkin voimassa olevien lakien ja saannosten mukaista ja
ettd sen toiminnalle on olemassa tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu
ilmoittamaan mahdolliset poikkeamat vuokranantajalle valittdmasti.

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan Suomessa voimassa olevia
ymparistonsuojeluun  liittyvia lakeja ja  vuokrakohteen  mahdollisia omia
ymparistosaantoja.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa vuokrakohteessa (mukaan lukien vuokratut tilat)
ymparistd- ja muita tarkastuksia ja lopettaa lakien tai sdénndsten vastainen toiminta.
Vuokranantajalla on oikeus kaikki vahingot kattavaan korvaukseen vuokralaisen
mahdollisen lakien ja sdanndsten vastaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien
seuraamusten osalta.

21 SOPIMUSRIKKOMUKSET
21.1 Vuokranantajan purkamisoikeus

Vuokranantajan antamien, taman sopimuksen ehtoihin perustuvien kirjallisten ohjeiden
rikkomisesta vuokranantajalle aiheutuneista kustannuksista vastaa vuokralainen.

Sen lisdksi mita toisaalla tdssa sopimuksessa on sovittu tdman vuokrasopimuksen

purkamisoikeudesta, vuokranantajalla on oikeus purkaa t&ma sopimus, mikali
vuokralainen rikkoo:
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- kohdan 6.1 (Vuokrattujen tilojen kayttd sopimusaikana) sovittua huoneiston
kayttétarkoitusta;

- kohdassa 8.1 (Arvonlisdvero) sovittua velvollisuuttaan kayttda vuokrattuja tiloja
arvonlisaveron vahennykseen oikeuttavaan toimintaan;

- mitd tahansa tdssa sopimuksessa sovittua maksuvelvoitettaan tai velvollisuutta
asettaa vuokravakuus; tai

- olennaisella tavalla tai toistuvasti tdman sopimuksen ehtoihin perustuvia
vuokranantajan antamia kirjallisia ohjeita.

Vuokranantajan oikeus purkaa sopimus edella mainituilla perustella edellyttaa, etta
vuokranantaja on ennen vuokrasopimuksen purkamista antanut kirjallisen varoituksen,
eika vuokralainen ole korjannut rikkomustaan 30 vuorokauden kuluessa varoituksen
saatuaan.

21.2 Vuokranantajan vahingonkorvausoikeus

Vuokrasopimuksen paattyessa vuokrasopimuksen purkamiseen edellda sovituilla
purkamisperusteilla, on vuokranantajalla oikeus saada vuokralaiselta korvaus
vuokrasopimuksen ennenaikaisesta paattymisestd vuokranantajalle aiheutuneista
vahingoista.

Jos vuokrasopimus purkautuu vuokrasuhteen voimassaoloaikana vuokralaisesta
johtuvasta syysta, vuokralainen korvaa vuokranantajalle kaikki purkautumisen johdosta
syntyvat kulut ja kustannukset tdysimaaraisesti, mm. mahdollisesta arvonlisdveron
vahennysten palautuksesta aiheutuvat kulut ja kustannukset. Lisaksi vuokralainen
maksaa vuokranantajalle korvauksen, joka vastaa vuokranantajan mahdollisesti
saamatta jaavia vuokratuottoja taman vuokrasopimuksen mukaiselta vuokrakaudelta,
ja korvaa muut uudelleenvuokrauksesta johtuvat kustannukset ja yllapitokustannukset
siltd ajalta kun tilat ovat vuokraamatta. Vahingonkorvauksen vahimmaismaara on aina
kuitenkin vahintdan sopimuksen paattymishetkelld voimassa oleva neljan kuukauden
padomavuokran ja yllapitovuokran yhteismaaraa vastaava maara arvonlisaveroineen.

Edelld sovitut purkamisperusteet ja -ehdot eivat miltddn osin kumoa tai rajoita
likehuoneistojen vuokrauksesta annetussa laissa saadettyja vuokrasopimuksen
purkamiseen liittyvia saanndksia. Lain sdannokset ovat edella sovittujen ehtojen ohella
vuokranantajan kaytettavissa olevia oikeussuojakeinoja.

22 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYDET

Ellei tdssa sopimuksessa muuta sovita, noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lakia
likehuoneiston vuokrauksesta. Tassd sopimussuhteessa noudatetaan Suomessa
voimassa olevaa lainsdadantoa.

Tahan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan valimiesoikeudessa
Keskuskauppakamarin valityslautakunnan saantdja noudattaen yhden valimiehen
kokoonpanossa. Ulosottoperuste riidattomalle ja eradantyneelle vuokrasaatavalle tai
haatomaaraykselle voidaan kuitenkin hakea vuokrattujen tilojen sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 6 §
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Téama vuokrasopimus kéasittda alla olevat erityiset ehdot, liitteené 1 olevat vuokrasopimuksen yleiset ehdot (jaljempana "yleiset
ehdot”) seka allekirjoitussivulla yksilidyt liitteet.

VUOKRASOPIMUKSEN ERITYISET EHDOT
1. OSAPUOLET

Vuokranantaja: Y-tunnus:

Promontoria Tikkuri Oy 2863804-9

Osoite:

c/o Realia Management Oy, Valimotie 17-19 Puhelin:

00380 Helsinki

Yhteyshenkil6: sopimusasiat Yhteyshenkil6: kauppakeskuspaillikkd
Antti Vuorio Tuija Frantila

Sahkoposti: a.vuorio@cromwellpropertygroup.fi Sahkoposti: tuija.frantila@realia.fi

Puhelin: Puhelin: 040 191 6454

Vuokralainen: Vantaan kaupunki, tilakeskus Y-tunnus:

Brindin nimi:

Osoite: Puhelin:

Laskutusosoite:

Yhteyshenkilo: Yhteyshenkilo:

Sahkoposti: Sahkoposti:

Puhelin: Puhelin:

2. VUOKRATUT TILAT

Vuokrakohde (esim. kauppakeskus tai kiinteistd): Osoite:

Kauppakeskus Tikkuri Asematie 4-10, 01300 Vantaa

Vuokrattujen tilojen kayttotarkoitus:

Toimisto

Vuokratut tilat: Tilanumero tai muu yksiléinti: | Kerros tai muu sijainti: Pinta-ala noin:

| |Liiketila m>
Toimisto 2-74, 2-75, 2-76, 2-77, 2-78 3. kerros 3 308,5 m’
Sosiaalitilat )
Varasto m?

| |Pysékdintioikeus kpl

[]

Vuokrattuja tiloja koskevat muut ehdot:

Vuokranantaja suunnitteluttaa ja rakennuttaa vuokrattuihin tiloihin liitteen 3 mukaiset muutosty&t vuokralaisen kayttoon
valmiiksi viranomaisten ja vuokralaisen hyvaksymiksi toimistotiloiksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista liitteestd 3 poikkeavista muutostoista
tai muutoksista liitteessé 3 todettuihin muutostdihin. Samoin vuokralainen vastaa kaikista sen toiminnasta johtuvista
viivastyksista aiheutuvista kustannuksista.

3. VUOKRA-AIKA

<] Miriaikainen Alkamispaiva: Paattymispaiva:
(Mikéli sopimus on méaéraaikainen, se padttyy ilman eri

ilmoitusta sovittuna pddttymisajankohtana) 1.7.2019 31.12.2022
DToistaiseksi voimassa oleva Alkamispaiva: Irtisanomisaika:
(Mikali sopimus on toistaiseksi voimassa oleva, se

péittyy irtisanomisajan kuluttua)

Vuokranmaksu alkaa: Hallintaoikeus alkaa:
1.7.2019 1.7.2019

Muut vuokra-aikaa koskevat ehdot:

Vuokrattavien tilojen muutostdiden arvioitu valmistumisaika vuokrasopimuksen solmimishetkellda on 1.7.2019.
Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle rakentamisen alkamisesta ja arvioidusta valmistumispaivasta (ja
hankkeen mahdollisesta viivastymisesta tassa ilmoitetusta ajankohdasta) viimeistaan kaksi kuukautta ennen tilojen
valmistumista. Muutostdiden viivastys siirtdd vuokra-ajan alkamis- ja paattymispaivaa paiva-paivasta periaatteella.
YlIa todettu kahden kuukauden ilmoitusaika ei pade tilanteessa, jossa viivastys johtuu vuokralaisesta.

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 6 §
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4. VUOKRA

Vuokrattujen tilojen vuokra (jaliempana “vuokra”) muodostuu alla yksildidyistd paaomavuokrasta sekd mahdollisesta
yllapitovuokrasta, erilliskorvauksista ja muista alla mahdollisesti yksildidyistd maksuista.

padomavuokra: ylldpitovuokra:

39 702 eur/kk 20 394,5 eur/kk
Markkinointimaksu: Markkinointimaksun peruste:

eur/kk
%Kaikkiin tdssd sopimuksessa mainittuihin vuokriin, maksuihin ja erilliskorvauksiin lisétddan kulloinkin voimassa oleva
arvonlisdvero.
DVuokralaisen toiminta vuokratuissa tiloissa ei ole arvonlisdverollista. Yleisten ehtojen arvonlisdveroa koskevia ehtoja ei
sovelleta tdhén vuokrasopimukseen.
Yllapitovuokra:
XVuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle yllapitovuokraa siten kuin ylld on todettu.
Yllapitovuokraan sovelletaan yleisten ehtojen kohdan 9 mukaisia ehtoja.
Erilliskorvaukset:
XVuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle erilliskorvaukset mm. kayttdmastaan sahkosta ja vedesta
sekd jatevedesta yleisten ehtojen kohdan 10 mukaisesti.
DMuut erilliskorvaukset:

Vuokran eripdivi: Vuokran erdpdivé on kunkin kalenterikuukauden 2. piiva.
Muut vuokraa koskevat ehdot:

Liikevaihtosidonnaisuus ei

Liikevaihtosidonnainen pddomavuokra % liikevaihdosta.

5. VUOKRAN TARKISTAMINEN

Paaomavuokra ja mahdolliset muut vuokralaisen vuokranantajalle suorittamat maksut (lukuun ottamatta yllapitovuokraa ja
erilliskorvauksia) tarkistetaan elinkustannusindeksimuutoksen perusteella seuraavasti:

Tarkistustyyppi: indeksitarkistus Indeksi, johon vuokra sidotaan: Elinkustannusindeksi (1951:10=100)
Perusindeksin julkaisukuukausi ja-vuosi: joulukuu 2018 | Pisteluku: 1958

XTarkistusajankohta: 1. paiva tammikuuta
Tarkistusindeksi on:
D kuun indeksin pisteluku
X tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku

Indeksin nousu huomioidaan taysimaaraisesti. Mikali tarkistusindeksin pisteluku on edellista tarkistuspistelukua
alempi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

D Vuokran korotus aina kuitenkin vahintdan %.
Muut vuokran tarkistamista koskevat ehdot:

6. VAKUUS

Taman vuokrasopimuksen kaikkien velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi vuokralainen asettaa vuokranantajalle alla
yksildidyn vakuuden.

Vakuuden maara: Vakuuslaji: Vakuuden viimeinen
toimitusajankohta:

euroa
Muut vakuutta koskevat ehdot:
Vuokralainen ei aseta vakuutta.

7. VUOKRATUN LIIKEHUONEISTON AUKIOLOAJAT

\ \Erityisisté aukioloajoista ei ole sovittu Muut aukioloaikaa koskevat ehdot:
DVuokralainen sitoutuu noudattamaan vahintaan seuraavia
aukioloaikoja:

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 6 §
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- arkisin klo

- lauantaisin  klo

- sunnuntaisin klo

8. MUUT EHDOT

Tama sopimus korvaa aiemman osapuolten vélisen 30.8.2011 allekirjoitetun vuokrasopimuksen. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta alkuperainen sopimus oli allekirjoitettu Lieto Capital Group Oy:n ja Vantaan kaupungin valilla.

PAIKKA, AIKA JA ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme vuokrasopimukseen liitteineen seka sitoudumme noudattamaan niita. Tata
vuokrasopimusta on laadittu kaksi saman sisaltoista kappaletta.
Paikka ja aika:

Vuokranantaja:

Allekirjoitus:
Nimenselvennys:

Vuokralainen:

Allekirjoitus:
Nimenselvennys:

LIUTTEET

1. Vuokrasopimuksen yleiset ehdot
2. Vuokrakohteen sijainti / pohjapiirustus

3. Muutostdiden kuvaus

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 6 §
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78 Virnakuja; 61 Tikkurila, katusuunnitelman hyvaksyminen

VD/6579/10.03.01.00/2017
HW /Ola/MLe

Sovelletut oikeusohjeet: Maankaytto- ja rakennuslaki 84 § ja 85 §, Maankaytt6- ja rakennusasetus 43 ja
Vantaan kaupungin hallintosaanto 10. luku, 4 §, kohta 4.

Kuntatekniikan keskuksen katutekniikka on laatinut paatosesityksen mukaisen
katusuunnitelmaehdotuksen, jonka rakennuspaallikkd on paattanyt asettaa maankaytto- ja
rakennusasetuksen 43 §:n mukaisesti nahtaville.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ajalla 24.1. - 6.2.2019.
Katusuunnitelmaehdotuksesta on jatetty yhdeksan muistutusta.

Kustannusarvio on

katu: 123 000 €
vesihuolto: 155 000 €
Yhteensa: 278 000 € (alv 0%)

Muistutukset 1-6

Kiinteistot 92-421-12-653, 92-61-99-3 (c), 92-61-99-3 (d), 92-61-100-8, 92-421-12-1064, 92-421-12-1063
ovat muistutuksessaan todenneet, etta eivat halua Virnakujan kadun ja Tikkurilanrannan valista
jalankulku- ja pyoratieta toteutettavan. Perusteluina muistuttajilla on mm. jo nykyisinkin hyvin toimivat
kevyen liikenteen yhteydet puistoon seka lapikulun minimointi Virnakujan katualueella.

Vastine muistutuksiin 1-6

Virnakujan yhdeksasta kiinteistosta seitsemaltd on tullut katusuunnitelmaan muistutus, joissa vaaditaan
jalankulku- ja pyoratieyhteyden rakentamatta jattamista Virnakujan ajoradalta Tikkurilanrantaan. Lisaksi
yksi kiinteisté on ilmaissut samansuuntaisen kantansa jo 4.12.2018 pidetyssa Virnakujan
kadunsuunnittelun yleisétilaisuudessa.

Jalankulku- ja pyoratie on asemakaavan mukainen kevyen liikenteen yhteys Virnakujan ja
Tikkurilanrannan valilla ja siksi se on esitetty Virnakujan katusuunnitelmassa. Virnakujan jalankulku- ja
pyoratie ei kuitenkaan ole talla hetkella 1ahialueiden asukkaille tai puistojen kunnossapidolle valttamaton
kulkuyhteys, silla korvaavat yhteydet puistoon 16ytyvat Kielotielta ja Virnatielta. Jalankulku- ja py6ratie
jatetaan suunnittelematta tarkemmassa rakennussuunnitteluvaiheessa. Yhteys voidaan kuitenkin
tarvittaessa tulevaisuudessa toteuttaa, jos kulku puistoon estyy nykyisilta kulkureiteilta.

Muistutus 7

Kiinteiston 92-061-0100-0007 muistutuksessa todetaan jalankulku- ja pydratien rakentaminen
Virnakujalta Tikkurilanrantaan huonoksi ratkaisuksi, silla se lisdisi liikennetta rauhallisella asuinalueella ja
nykyiset kulkuyhteydet puistoon ovat riittavat. Lisaksi muistuttaja kysyy tuleeko heidan liittya
hulevesiverkkoon sen rakentamisen yhteydessa.

Vastine muistutukseen 7

Virnakujan yhdeksasta kiinteistosta seitsemaltd on tullut katusuunnitelmaan muistutus, joissa vaaditaan
jalankulku- ja pyoratieyhteyden rakentamatta jattamista Virnakujan ajoradalta Tikkurilanrantaan. Lisaksi
yksi kiinteisté on ilmaissut samanlaisen kantansa jo 4.12.2018 pidetyssa Virnakujan kadunsuunnittelun
yleisétilaisuudessa.
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Jalankulku- ja pyoratie on asemakaavan mukainen kevyen liikenteen yhteys Virnakujan ja
Tikkurilanrannan valilla ja siksi se on esitetty Virnakujan katusuunnitelmassa. Virnakujan jalankulku- ja
pyoratie ei kuitenkaan ole talla hetkell3 ldhialueiden asukkaille tai puistojen kunnossapidolle valttamaton
kulkuyhteys, silla korvaavat yhteydet puistoon 16ytyvat Kielotielta ja Virnatielta. Jalankulku- ja py6ratie
jatetdan suunnittelematta tarkemmassa rakennussuunnitteluvaiheessa. Yhteys voidaan kuitenkin
tarvittaessa tulevaisuudessa toteuttaa, jos kulku puistoon estyy nykyisilta kulkureiteilta.

Nykyiset ajoradan reunassa olevat avo-ojat tulevat poistumaan kadun ja hulevesiviemarin rakentamisen
yhteydessa johtuen katualueen tilanahtaudesta. Kaupunki tulee tarkemman kadun ja vesihuollon
rakennussuunnittelun yhteydessa tarjoamaan jokaiselle kiinteist6lle perusvesikaivoa rakennettavaksi
tontin Virnakujan puoleiselle reunalle kadun rakentamisen yhteydessa. Kaivo voidaan rakentaa esim.
siihen sijaintiin, jossa kiinteistoén nykyiset salaoja-/hulevesiviemarin paat sijaitsevat ja liittda ne kaivoon.
Perusvesikaivo ja sen liittAminen kadun hulevesiviemaréintiin on kiinteistolle katu-urakan yhteydessa
maksuton. Hulevesiviemardinnin rakentaminen kadulle aiheuttaa kiinteistoille velvollisuuden liittya
yleiseen hulevesiviemarointiin. Hulevesiviemariin liitttymisesta voi hakea Vantaan Ymparistokeskuksesta
vapautusta, mutta se voidaan myontaa vain jos Ymparistokeskuksen tietyt kriteerit tayttyvat.

Muistutus 8

Kiinteiston 92-61-99-3 (b) muistutuksessa todetaan, ettd Virnakujan ja Tikkurilanrannan jalankulku- ja
pyoratie on tarpeeton, silld asukkaat kayttavat muita olemassa olevia kulkuyhteyksia ja reitti ei helpota
kulkua Kielotielle. My6s jalankulku- ja pyoratien kohdalla toivotaan sailytettavan nykyista puustoa ja etta
nykyista kaunista virkistysaluetta ei muutettaisi tarpeettomasti. Muistutus saapui myohassa.

Vastine muistutukseen 8

Virnakujan yhdeksasta kiinteistosta seitsemaltd on tullut katusuunnitelmaan muistutus, joissa vaaditaan
jalankulku- ja pyoratieyhteyden rakentamatta jattamista Virnakujan ajoradalta Tikkurilanrantaan. Lisaksi
yksi kiinteisté on ilmaissut samanlaisen kantansa jo 4.12.2018 pidetyssa Virnakujan kadunsuunnittelun
yleisotilaisuudessa.

Jalankulku- ja pyoratie on asemakaavan mukainen kevyen liikenteen yhteys Virnakujan ja
Tikkurilanrannan valilla ja siksi se on esitetty Virnakujan katusuunnitelmassa. Virnakujan jalankulku- ja
pyoratie ei kuitenkaan ole talla hetkella l1ahialueiden asukkaille tai puistojen kunnossapidolle valttamaton
kulkuyhteys, silla korvaavat yhteydet puistoon 16ytyvat Kielotielta ja Virnatielta. Jalankulku- ja py6ratie
jatetaan suunnittelematta tarkemmassa rakennussuunnitteluvaiheessa. Yhteys voidaan kuitenkin
tarvittaessa tulevaisuudessa toteuttaa, jos kulku puistoon estyy nykyisilta kulkureiteilta.

Virnakujalle rakennetaan hulevesiviemardinti, jolla kadun ja kiinteistdjen hulevedet tullaan
tulevaisuudessa ohjaamaan hallitusti Keravanjokeen. Niilta osin kuin hulevesiviemaria rakennetaan
asemakaavan mukaiselle jalankulku- ja pyoratielle seka puistoon, tullaan tarkemmassa
rakennussuunnitteluvaiheessa tekemaan alueelle maisemointisuunnitelma. Maisemointisuunnitelmassa
otetaan huomioon sailytettavat hyvakuntoiset puut seka suunnitellaan mahdolliset uudet istutukset ja
nurmetus.

Muistutus 9

Kiinteiston 92-61-99-6 (d) muistutuksessa todetaan, ettd Virnakujan ja Tikkurilanrannan jalankulku- ja
pyoratie on tarpeeton, silla 1dhelta 16ytyy korvaavia kulkureitteja. Lisdksi muistuttaja olisi toivonut
katusuunnitelmaselostukseen selostusta kuinka kiinteistdjen tyonaikaiset lilkennejarjestelyt ja pysakointi
tullaan jarjestamaan rakentamistyon aikana.
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Vastine muistutukseen 9

Virnakujan yhdeksasta kiinteistosta seitsemalta on tullut katusuunnitelmaan muistutus, joissa vaaditaan
jalankulku- ja pyoratieyhteyden rakentamatta jattamista Virnakujan ajoradalta Tikkurilanrantaan. Lisaksi
yksi kiinteist6 on ilmaissut samanlaisen kantansa jo 4.12.2018 pidetyssa Virnakujan kadunsuunnittelun
yleis6tilaisuudessa.

Jalankulku- ja pyoratie on asemakaavan mukainen kevyen liikenteen yhteys Virnakujan ja
Tikkurilanrannan valilla ja siksi se on esitetty Virnakujan katusuunnitelmassa. Virnakujan jalankulku- ja
pyoratie ei kuitenkaan ole talla hetkella lahialueiden asukkaille tai puistojen kunnossapidolle valttamaton
kulkuyhteys, silla korvaavat yhteydet puistoon l0ytyvat Kielotielta ja Virnatielta. Jalankulku- ja pyoratie
jatetdan suunnittelematta tarkemmassa rakennussuunnitteluvaiheessa. Yhteys voidaan kuitenkin
tarvittaessa tulevaisuudessa toteuttaa, jos kulku puistoon estyy nykyisilta kulkureiteilta.

Kiinteistdjen rakentamistyon aikaiset liikkennejarjestelyt pyritdan jarjestimaan paasaantdisesti Virnakujan
katualueen kautta. Lisaksi Virnatielle on mahdollista jarjestaa valiaikaista pysakointia Virnakujan
asukkaille, jos joku rakennustydvaihe estaa valiaikaisesti tontille paasyn. Liikennejarjestelyt tarkentuvat
nyt katusuunnitelmaa seuraavassa tarkemmassa rakennussuunnitteluvaiheessa. Urakoitsija tiedottaa
asukkaita muuttuvista liikkennejarjestelyista tarkemmin ennen rakentamistdiden aloittamista.

Tekninen lautakunta 26.2.2019 § 7

Kaupungininsin60rin esitys:
Paatetaan
a) antaa perustelutekstin mukaiset vastineet Virnakujan muistutuksiin
b) todeta, ettei kaupungilla ole toistaiseksi tarvetta rakentaa asemakaavan mukaista jalankulku- ja
pyoratieta
c) hyvaksya Virnakujan katusuunnitelma 58021-1
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
Katusuunnitelma 58021-1, katusuunnitelmaselostus
Muistutukset katusuunnitelmasta

Taytantéonpano: Kuntatekniikan keskus

Muutoksenhakuohje: 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa
asiassa

Lisatiedot:

Alueinsin6ori, Mariika Lehto p. 040 867 6306, etunimi.sukunimi[at] vantaa.fi
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KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS

Vantaan kaupunki

Maank&ayton ja ympariston toimiala

Kuntatekniikan keskus 1(2)
Katutekniikka

Kohteiden nimet: VIRNAKUJA Piirustus
nro 58021-1
Aki Leislahti
Selostuksen laati: pvm: 17.1.2019

Projektipaallikko

Selostuksen hyvaksyi: pvm: 17.1.2019

Mariika Lehto

Alueinsindori

Tiedoksi:

Tekninen lautakunta

Kohde

Virnakuja sijaitsee Tikkurilan (61) kaupunginosassa. Katusuunnitelma koskee Vir-
nakujaa, joka on esitetty piirustuksessa nro 58021-1.

Katusuunnitelma on voimassa olevan asemakaavan TIKKURILA VIII ja siihen liitty-
vien muutosten (kaava-alueen numerot 611100, 001238, 002106) mukainen.

Lahtokohdat ja suunnittelun tavoitteet

Virnakuja on nykyinen tonttikatu, joka liittyy pohjoispaastaan Virnatiehen. Virnaku-
jan etelapuolella on Tikkurilanrannan puistoraitti ja Keravanjoki. Virnakuja sijoittuu
nykyiselle paikalle. Virnakujan ja Tikkurilanrannan puistoraitin valinen yhdistetty jal-
kakaytava ja pyoratie sijoittuu rakentamattomaan maastoon.

Kadun tdmanhetkisia kayttajia ovat kadunvarren asukkaat. Tulevaisuudessa kaytta-
jid ovat kadunvarren asukkaat ja kevyt likenne Tikkurilanrannan puistoraitille. Katu-
suunnitelman péaivitys mahdollistaa kaavanmukaisten kadun tasonparannustdiden
aloittamisen.

Liikenteellinen ratkaisu

Virnakujan katualueen leveys on 5,9 — 6,0 metrid. Ajoradan leveys on 4,0 metria.
Virnakujan eteldpaéastéa rakennetaan yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie Keravanjoen
varrella kulkevalle Tikkurilanrannan puistoraitille. Puistoraittiin yhdistyvan yhdistetyn
jalkakaytavan ja pydratien leveys on 3,0 metria.

Pintamateriaalit, kasvillisuus ja rakenteet

Valaistus

Ajorata ja yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie paallystetdan asfaltilla. Reunatuet ovat
harmaata graniittia. Reunatuen ja katualueen rajan valiin istutetaan nurmea.

Virnakuja ja yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie valaistaan uusilla 5 metria korkeilla
pylvasvalaisimilla, jotka sijoitetaan reuna-alueelle.

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 7 §



KATUSUUNNITELMAN SELOSTUS
Vantaan kaupunki

Maank&ayton ja ympariston toimiala
Kuntatekniikan keskus 2(2)
Katutekniikka

Valaistus toteutetaan erillisen LiCon - At:n laatiman suunnitelman mukaisesti.

Tasaus ja kuivatus

Virnakujan tasaus noudattaa paapiirteissaan alueen nykyistd maanpintaa. Yhdiste-

tyn jalkakaytavan ja pyoratien tasaus leikkautuu enimmilla&dn noin metrin nykyisen
maanpinnan alapuolelle.

Virnakuja kuivatetaan hulevesiviemarilla, joka purkaa Virnakujan etelapaasta maas-
toon ja siitd edelleen Tikkurilanrannan puistoraitin ali Keravanjokeen. Yhdistetty jal-
kakaytava ja pyoratie kuivatetaan sivukallistuksella sivuojaan.

Mahdollisessa tulvatilanteessa tulvavedet purkavat Virnakujaa ja yhdistettya jalka-
kaytavaa ja pyoratieta pitkin Keravanjokeen.

Esteettomyys

Virnakujan ja yhdistetyn jalkakaytavan ja pyoratien suunnitteluratkaisut tayttavat es-
teettomyydelle asetetun perustavoitetason.

Kustannusarvio

Rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 278 000 euroa (alv 0 %), josta kadun-
rakentamisen osuus on 123 000 euroa ja vesihuollon 155 000 euroa.

Muuta

Virnakujan ja yhdistetyn jalkakaytavan ja pyoratien rakentaminen on alustavasti ar-
vioitu tapahtuvan vuoden 2019 jalkeen.

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 7 §



Iivonen Jaana

Lahettdja: >

Lahetetty: G

Vastaanottaja: YHT Kirjaamo

Aihe: Muistutus koskien Virnakujan katusuunnitelmaa '

/ ) itsoo, ettd Virnakujan katusuunnitelmaan sisaltyva yhdistetyn jalkakaytavan ja

py6ratien rakentaminen Virnakujan jatkeeksi Tikkurilanrannan puistoraittiin on tarpeeton ja aiheuttaa
turhaa ja hdiritsevaa likkennettd Virnakujalle. Kyseinen kevyen liikenteen vdyl3 on tarpeeton, koska ldhes
kaikilla alueen asukkailla on paasy rantatielle suoraan omalta tontiltaan. On kyseenalaista, ettd kaupunki
investoisi alueen asukkaiden ja joen virkistyskdyton kannalta tarpeeettomaan vayldan. N&in ollen
Virnakujan peruskorjaus on jarkevada tehda pienemmilld kustannuksilla ilman uuden vaylan aiheuttamia
rakentamiskustannuksia.

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 7 §



5,
Iivonen Jaana @

Lahettdja:

Lahetetty: ¢ )
Vastaanottaja: YHT Kirjaamo Z/
Aihe: _ Muistutus Virnakujan katusuunnitelmasta ‘

Kannatamme katusuunnitelman mukaista Virnakujan perusparannusta, mutta emme kiinteistdnomistajina nie
tarpeelliseksi uuden yhdistetyn jalkakdytivén ja pydratien rakentamista Virnakujalta Tikkurilanrantaan.
Tikkurilanrannan ulkoilureitille padsee Kielotielts seki Virnatieltd. Mielestimme ndma ovat riittavat yhteydet
ulkoilureitille. Vantaan veronmaksajina ndemme tarpeettoman uuden vayldn rakentamatta jattimisen myds
kaupungin kulujen sddstdmiseni.

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 7 §



Iivonen Jaana @

Lahettadja: ! T >
Lahetetty:

Vastaanottaja: YHT Kirjaamo

Aihe: Virnakujan katusuunnitelmaan huomautus
Terve,

Haluaisin huomauttaa, ettd Virnakujan nahtavilld olevassa katusuunnitelmassa esitetty Virnakujan ja
jokirannan puistoraitin yhteys on tarpeeton. Alueen asukkaat kayttavat takapihan kautta kulkua
jokirantaan ja mahdollisen muun kevyenliikenteen osalta ko. reittiavaus ei lyhenni kenenkién reitti,
koska suunnitellun puhkaisukohdan ldhelld on paisy Kielotielle. Kdytdnndssi siis, jos kukaan Virnakuja
asukkaista ei nimenomaisesti tuota tietd halua niin sita ei tulisi rakentaa, koska se ei palvele silloin mitdan
tarvetta.

terveisin,
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livonen Jaana @

Lahettdja: _

Lahetetty:

Vastaanottaja: YHT Kirjaamo

Aihe: Virnakuja Py&ratie -

Kaupunki suunnittelee rakentavansa Virnakujan jatkeeksi pyoratien Keravanjoen pyorétielle.

Alueen asukkaana en pida tdtd tarpeellisena, enkd ymmarra mista tallainen ajatus on lahtoisin.

Pyorétie ei palvelisi alueen asukkaita koska ldhes kaikilta alueen tonteilta on jo nyt suora paasy Keravan joen
pyoratielle.

Lisaksi Virnatielta on jo nyt useita mahdollisuuksia liittya Keravanjoen pyoratielle.

Virnatien loppuosalla ja Virnakujalla ei ole jalkakdytdvaa eika pyoratieta. Jos ko pyoratie rakennettaisiin se
mielestani edellyttaisi myos jalkakaytdvan/pyoratien rakentamista myos Virnatielle ja Virnakujalla.
Kuvittelisin, ettd kaupungilla on tarpeellisempia rakennuskohteita kuin tarpeeton pyoratie.
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VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Saapunut: 6.2.2019

Dn:o : VD/6579/10.03.01.00/2017
Iivonen Jaana @

Lahettaja:

Lahetetty: '

Vastaanottaja: YHT Kirjaamo

Aihe: Muistutus Virnakujan katusuunnitelma Tikkurilassa

Hei,
Meiddn mielestd on aivan turhaa rakentaa kevytliikenne vayla Virnakujalta rantaan, yhteys rantaan on parin
minuutin kavelymatkan paastda molemmin puolin virnakujalta. Toki on toivottavaa ettd kunnostatte avaraksi

puistomaiseksi sen osan maata rantaan.

Ystavallisin terveisin,
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Iivonen Jaana @

Lahettsja: ) >
Lahetetty: e et
Vastaanottaja: YHT Kirjaamo =
Aihe: R Muistutus Tikkurilan Virnakujan katusuunnitelmaan . “"

Virnakujan katusuunnitelma sisaltaa kevyenliikenteen lapikulkuvaylan Tikkurilanrannan puistoraittiin. Tama
lapikulkuvayld on mielestdmme turha, koska yhteydet puistoraittiin ovat jo nykyiselldan riittavan hyvat. Kukaan
Virnatien/Virnakujan asukkaista ei toivo tdman lapikulkuvayldn rakentamista silld vayla ei palvele mitenkdéan alueen
asukkaita, mutta aiheuttaa ainoastaan turhaa lapikulkuliikennetta.

Virnakujan asukkaina vaadimme, ettd mielipiteemme huomioidaan, kun ymparistédmme aiotaan ‘gehdé oleellisia
muutoksia.

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 7 §



Iivonen Jaana @

Lahettdja: : .
Lahetetty: : -
Vastaanottaja: YHT Kirjaamo

Aihe: Muistutus Virnakujan katusuunnitelmasta

Muistutus

Tekninen lautakunta
KIRJAAMO
Asematie 7

01300 Vantaa

Muistutus katusuunnitelmasta Virnakujalla

Olemme tutustuneet nahtavilld olevaan Virnakujan suunnitelmaan.

Suunnitelma on tien osalta hyva.

J&i kuitenkin mietityttdmaan mita tapahtuu nykyisille hulevesille tontilla? Nyt tonttimme hulevedet on johdettu
kulkevaksi kadun vieressa kulkevaan ojaan joka on puoliksi tontillamme.

Tuleeko meidin liittya kadulle rakennettavaan hulevesiverkkoon joka johtaa jokeen kuten nytkin?

Kadun jatkaminen kevyen lilkenteen vayldna on meistd huono ratkaisu silld se tuo muuten rauhalliselle alueelle lisda
liilkennettd. Samalla kasvaa riski pyoréilijdiden kanssa tdrmaykseen Tikkurilanrannan puistoraitilla kun suunniteltu tie
yhdistetdan Virnakujaan.

Alueen asukkaat paasevat jo nyt hyvin lyhyella kdvelylld puistoraitille osa omilta tonteiltaan ja osa kahta eri reittia
nykyisid vaylid kayttaen. Alueen asukkaiden vuoksi ei tatd jatketta ole jarkevaa rakentaa. Jarkevaa olisi kohdentaa
saastyvat varat muuhun kayttoon.

Toivottavasti vield harkitsette uudestaan tien jatkamista puistoraitille.

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 7 §



VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo

Saapunut: 7.2.2019
Dn:o VD/6579/10.03.01.00/2017

livonen Jaana @
o

Lahettaja: ST i n e

Lahetetty: £ o R s o -

Vastaanottaja: YHT Kirjaamo

Aihe: Huomautus Virnakujan katusuunnitelmaan
Heil

Huomautamme ettd Virnakujan nahtavilla olevassa katusuunnitelmassa esitetty Virnakujan ja jokirannan puistoraitin
yhteys on tarpeeton.

- asukkaat kulkevat nyt jokirantaan takapihan polkua kayttden, muuta ratkaisua ei haluta
- puhkaistava reitti ei helpota kulkua Kielotielle merkittavasti, tielle padsee kavelemaan kujalta muutakin reittia

- puhkaisukohdassa on vanhoja tammia ja kaunista virkistysaluetta ulkoilupolkuineen ja tyot alueella muuttavat
ymparistod mielestdmme tarpeettomasti

Eli allekirjoittaneet vastustavat suunnitelmaa.

LIITE: Tekninen lautakunta 26.02.2019/ 7 §



Yantaan kaupungin Kuulutus 16.1.19 Katusuunnitelma ehdotus TIKKURILA Virnakuja.
Piiitettiin ilmoittaa kaupungille cttei * .3 kannata Virnakujan jatkamista
jalkakaytivi/pyoritiendi Tikkurilanrannan puistoraitille, kyseiselld osuudella ei ole ollut
minkiifinlaista tarvetta tihiinkiiin asti. Lihimmiit kulkuyhteydet ovat alle 80m suunnitellusta
jatkosta.

Virnakujan rakennusajan viliaikaisena kulkutieni kiinteistoille se voidaan toteuttaa ja tyon
jilkeen palauttaa luonnontilaan.

Suunnitelman selostuksessa ei ole mitiiin mainintaa kuinka kujan varrella olevien
kiinteistojen esteeton kulku ja autojen pysiikointi tullaan jirjestiimifin niin, ettei siiti aiheudu
kohtuutonta haittaa asukkaille.

T TeRNmen rautakunia 26.02. 2010 7.7 8
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus Tekniselle lautakunnalle

Jos olet tyytymaton tahan paatdksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan tekniseltd lautakunnalta, eli tehd3 siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda

¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen

ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paitdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantip&ivai ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtava viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. My6hassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

eseitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

ekolmen péivan kuluttua sdahkoisen viestin Iahettamisesta tai

esaantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liita
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
vhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myos taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan tekninen lautakunta yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatdkseen
Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
®  paitods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paitos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksesta aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatoés on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksests, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
¢ kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin lahettamisest3 tai
¢ saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva p3atos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen
yhteydess3). limoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja,
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi Iahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei periti silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao @ oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassavalitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista
hankinnoista ja kdyttéoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jéljempana hankintalaki) mukaan hakea
muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia voidaan my6s saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle toimitettavan
valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle saidetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta. Vaatimus
on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkoisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sdhkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella, katsotaan
asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei asianosainen ndyta saaneen
tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, asianosaisen

katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto
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Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kdytava ilmi oikaisua
vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole hankintayksikén
hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.
Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikén muu
hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetaan yksinomaan

halvinta hintaa tai kustannuksia.
Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna
asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely on lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3, tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn
liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymistd koskevaan hankintayksikdn ratkaisuun ei saa hakea muutosta
valittamalla, jollei markkinaoikeus myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on
myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa tai siihen on
painava, hankintayksikbn menettelyyn liittyva syy.
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Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkoisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sind paivana, jolloin sdhkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkoinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatoés on annettu tiedoksi postitse kirjeell3, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantena paivana sen lahettamisest3, jollei asianosainen ndyta saaneen tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatts on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa koskevan
ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen
julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita, kun suorahankinnasta on julkaistu
jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa koskeva
valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdess3, on valitus tehtava 14 paivan
kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset siannénmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatéksen jalkeen hankinta- tai kdytt6oikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella tehtavaa
hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, ettd ehdokas tai
tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus on ollut
olennaisesti puutteellinen.



Sivu 50

- Vantaa

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet.
Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan ratkaisun
osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttda hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos
tdman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennéksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus siita, mina
paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on liitettava
asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten
hallintolainkayttolain 21 §:ssa sdadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttaen, [ahetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) saadetdan. Jos
vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain
eika hallintolainkayttolain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikolle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. llmoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. llmoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa |
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritaan kasittelystd markkinaoikeudessa oikeudenkdyntimaksua 2050 euroa alle miljoonan
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on 4100 euroa. Mikali

hankinnan arvo on vahintdan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5



Sivu 51

- Vantaa

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet



< Vantaa

Muutoksenhakuohje 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

® paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

e paitoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai

e paatos on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 padivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistadan maariajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myd6hassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:

. seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
. kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin lahettamisesta tai
. saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s taman
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitad on kaytava ilmi
lahettijan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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< Vantaa

Muutoksenhakuohje 6 Valitus postilaatikon paikkaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
. paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatods kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuk-
siisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 padivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myo6hassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paitoksesta, jollei muuta nayteta:

. seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
. kolmen paivan kuluttua sdhkoisen viestin Iahettamisesta tai
. saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vielad seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s timan
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitad on kaytava ilmi
|ahettajan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkadyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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