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Svar pa Tarja Eklunds och 21 andra ledaméters motion om att ansékningar om
undantagslov fér byggande av loftgangshus pa egnahemsomraden styrs fran
byggnadstillsynen till markanvandningen fér att beslutas av markanvandningens
tjansteman med ansvar for plan

VD/5730/00.02.00.03/2018
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Tarja Eklund och 21 andra ledaméter lamnade in féljande motion i enlighet med fullmaktiges
arbetsordning:

"I Vanda hor egnahems- och radhusomradena till stadsstrukturen och satter sin pragel pa staden.
Kompletteringsbyggande ar pa sin plats, men under senare tid har man allt oftare borjat se tecken pa
osund vinstmaximering. | gamla egnahemsomraden med mindre exakta detaljplaner jamfért med nya
omraden har man pa relativt sma tomter borjat bygga loftgangshus utgdende fran smarre undantag i
bygglovet.

Man kan exempelvis pa en tomt pa omkring 1250 m2 bygga ett loftgdngshus med 14 bostader som
uppfyller bestimmelsen om en bostadsstorlek pa 20 m2. | ett omrade dar endast byggnader i tva
vaningar ar tilldtna kan man lagga till en tredje vaning forutsatt att det ar frdga om en loftvaning som inte
uppfyller bestimmelserna for en bostadsvaning.

En mangdubbling av antalet bostader och invanare orsakar trafikmassigt problem pa vagar som ofta ar
smala och byggnaden stammer inte heller nédvandigtvis 6verens med omradets karaktdr och
framtoning. Det maste bli ordning pa detta tricksande med undantag for bygglov, och ansékan om
undantagslov for att bygga loftgadngshus i ett gammalt egnahemsomrade ska alltid I1amnas till
planlaggaren. Forhoppningsvis satter sig verksamhetsomradet fér markanvandning in i fragan.

Vi ledamoter som undertecknat motionen forutsatter att staden utreder fragan om att styra ansékningar
om undantagslov for byggande av loftgangshus pa egnahemsomraden fran byggnadstillsynen till att
beslutas av markanvandningens tjansteman med ansvar for planlaggningen”.

Stadsfullmiktige 18.6.2018 § 17

Beslut:
Stadsfullmaktige beslutade att ta upp arendet till behandling och sinda fullmaktigemotionen till
stadsstyrelsen for beredning.

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad och miljo konstaterar féljande som sitt svar:

Det har byggts totalt 97 loftgdngshus i Vanda under dren 2013-2018. Loftgadngshus kallas en byggnad
med tva eller flera vaningar, dar ingangen till bostaderna sker yttre vagen, langs en loftgang.
Byggnadstypen ar gammal och anvandbar, men problem orsakas ofta av loftgangshus bestaende av flera
sma bostader som har byggts i omraden som traditionellt anses vara smahusomraden.

Sadana loftgdngshus som avses i fullmaktigemotionen placeras vanligtvis i bostadsomraden som i
detaljplanerna har faststillts som kvartersomrade for bostadshus (A) utan noggrannare definition av
bostadsbyggnadstyp. Denna beteckning har anvants huvudsakligen i slutet av 1970-talet och i bérjan av
1980-talet i omraden som har planlagts i rask takt. Planerna ar ofta omfattande och de planerade husen
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ar en mangfald av olika smahus. En viktig princip for planerna har varit att skapa mangsidiga
bostadsomraden dar det kan finnas olika slags bostadsbyggnader allt fran flervaningshus till fristaende
smahus.

Eftersom bostadsbyggnadernas typer inte har begransats i de dldre detaljplanerna i fraga, ar det ofta
ocksa maijligt att bygga flervaningshus i dessa omraden utan undantag fran detaljplanen eller andra
foreskrifter och bestammelser. | dessa fall ar det bestimmelserna i markanvandnings-och bygglagen om
att "byggnaden skall passa in i den byggda miljon och landskapet samt uppfylla kraven pa skdnhet och
harmoni” som styr prévningen av bygglov (MBL 117 §).

Ifall byggnadsprojektet forutsatter undantag fran detaljplanen har en myndighet som utévar kommunens
beslutanderatt friare mojligheter att préva lovansékan i fraga. | arenden som galler undantag tillampas
vanligtvis bade rattsprévning och andamalsenlighetsprévning. Beslut om undantagslov fattas i Vanda
stad av stadsplaneringsdirektdren delegerad av stadsplaneringsnamnden och mindre undantag i
samband med bygglovet av handlaggaren av lovet i fraga delegerad av byggnadstillsynsdirektoren.

Under de senaste aren har loftgangshus byggts sa att de ofta innehaller ratt sa sma lagenheter (till och
med cirka 20 m2/bostad). Antalet bostdder har i regel inte begransats i existerande planer. Det dr ocksa
vanligt att bostaderna i byggnadens andra vaning har ett loft som 6kar byggnadens hojd, och pa andra
sidan loftgdngen byggs det ofta ocksa ett kallt forvaringsutrymme som okar byggandens yttre matt. Allt
detta betyder ocksa att bilplatserna som behoévs for bostaderna upptar stérsta delen av det kvarstaende
gardsomradet.

Vid narmare granskning av de gamla planerna framkommer det att en central princip for flera planer har
varit att bygga ett gronskande smahusomrade. Vid tidpunkten fér utarbetandet av planerna har man
knappast haft som avsikt att bygga sma bostader, utan malsattningen har varit familjebostader som
passar in i en miljo med smahuskaraktar. Man har férmodat att bostaderna kommer fa plats for
utomhusvistelse och skyddade lekplatser utan preciserande planbestammelser.

Nar det giller de planbestammelser i Vanda dar man i stor omfattning anvant beteckningen for
kvartersomrade for bostadshus (A) pa ett liberalt satt, finns det skal att 6vervaga att detaljplanen i fraga
fornyas. | stadsplaneringen utreds tidigare naAmnda behov av att férnya detaljplanerna sarskilt i de
omraden dar det finns tryck pa att bygga sddana hustyper som inte passar in i omradets allmanna
karaktar.

Stadsplaneringen kan precisera (A)-beteckningen i en detaljplan som konstaterats vara for tilldtande
genom en detaljplan som kan dndras etappvis (MBL 50 § 2. mom.). Pa sa vis dndras A-
detaljplanebestammelsen for utvalda omraden till mer precis nar det galler hustyp. Behovet av en
detaljplan som kan dndras etappvis borde utredas inom ramen for tillgingliga resurser i forsta hand i
Dickursbyomradet i stadsdelarna Bickby och Sandkulla, stadsdelen Ovitsbéle, och i &stra Vanda i
omradet Skogsbrinken, Gamla Bjérkby, Ostra Haxbole, Fagersta och Raby. | Vandas generalplan som
utarbetas som bast har ovan namnda omraden till storsta delen betecknats som smahusdominerat
bostadsomrade (AP). Bearbetningen av de gamla planerna férdréjs pa grund av stadsplaneringens
aktuella resursbrist dar sddana planer som majliggor bostadsproduktion prioriteras.

| nulaget forutsatter byggandet av loftgangshus sillan ndgot undantagsbeslut eller mindre undantag i
samband med bygglovet, varvid det inte skulle vara majligt att paverka byggandet av loftgangshus pa
egnahemshus- och radhusomradena i fraga genom de andringar gallande undantagsbefogenheter som
foreslas i motionen. Det ar maojligt och framfor allt andamalsenligt att genom detaljplanlaggningen
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paverka bevarandet av vissa omraden som smahusdominerade, begransningen av antalet bostader och
regionala trafikfragor.

Provning av bygglov ar till sin karaktar rattsprovning dar lov beviljas sadant byggande som uppfyller
forutsattningarna och kraven for detaljplan och lagstiftning, men med beaktande av bygglagens allmanna
bestimmelse om att ””byggnaden skall passa in i den byggda miljon och landskapet samt uppfylla kraven
pa skénhet och harmoni”. De i motionen ndmnda fragorna om och tolkningarna av bostadsstorlek,
loftvaningar och vaningstal grundar sig pa foreskrifter och bestimmelser, och byggnadstillsynen har inte
prévningsratt vad giller dessa. Aven om byggloven for enstaka loftgdngshus ar tjinstemannabeslut i
nulaget, kunde det vara bra om bygglovssektionen satte sig in i de frdgor som kommer upp i
behandlingen av loftgdngshusens bygglov mer ingdende och noggrant an i detta svar.

Stadsstyrelsen 28.1.2019 § 28

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge ledamoten Tarja Eklund och 21 andra ledaméter som undertecknat motionen
stadsstyrelsens svar i enlighet med byggnadstillsynens och kommunalteknikcentralens
forslag ovan, och

b) foresla for stadsfullmaktige att stadsstyrelsens svar antecknas for kinnedom.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 4.3.2019 § 15

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar anteckna stadsstyrelsens svar for kainnedom.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Vidare antecknades, att Centerns fullmaktigegrupp Iimnade in féljande uttalande till protokollet ” Aven
om byggloven for enstaka loftgangshus ar tjanstemannabeslut i nulaget, borde Bygglovssektionen satta
sig in i de fragor som kommit upp i behandlingen av byggloven mer ingdende och noggrant an i detta
svar.

Inom stadsplaneringen ska ett uppenbart behov av en detaljplan som kan dndras etappvis utredas inom
ramen for tillgangliga resurser i forsta hand i Dickursbyomradet i stadsdelarna Backby och Sandkulla,
stadsdelen Ovitsbéle, och i 6stra Vanda i omradet Skogsbrinken, Gamla Bjérkby, Ostra Haxbéle, Fagersta
och Raby.”

Bilagor:

- Tarja Eklunds och 21 andra ledamoters motion om att ansékningar om undantagslov for byggande av
loftgdngshus pa egnahemsomraden styrs fran byggnadstillsynen till markanvandningen for
att beslutas av markanvandningens tjansteman med ansvar for planlaggning
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Anvisningar for sbkande av dndring: 2.1. Besvarsforbud

Narmare information:
Tarja Laine, stadsplaneringsdirektor, tfn 050 304 1921, fornamn.efternamn@vanda.fi



