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Detaljplaneidndring 002399 samt dndring av tomtindelningen, 17 Martensdal /
Bredangsgranden 5

VD/3094/10.02.04.01/2018
HP/TLA/TKA/MKU/LL,PJ/EA

Kiinteisté6 Oy M2-Kodit / Y-S&ati6 ansoker om utdkad rivningssanering pa flervaningshustomten pa
Bredangsgranden 5. | sa fall skull man annu riva de aterstaende fem flervaningshusen med tre
vaningar (7 935 m?vy) och i deras stille bygga nya flervaningshus med 6-14 vaningar (18 380 m?-vy).
Pa tomten har redan ett flervaningshus fardigstillts och byggandet av tre flervaningshus med 8
vaningar pagar (totalt 7 350 m*-vy). Byggritten 6kar med 10 445 m>-vy.

Detaljplaneandringen giller kvarteret 17558, i stadsdel 17, Martensdal.
Andringen av tomtindelningen giller kvarteret 17558.
Omradet ligger pa adressen Bredangsgranden 5.

Den som ans6ker om detaljplan
Kiinteistd6 Oy M2-Kodit / Y-Saatio.

Markagare
Kiinteistd6 Oy M2-Kodit / Y-Saatio.

Planberedning
Utover stadens sakkunniga har Y-saatio och Arkkitehdit Q4 Oy i egenskap av sokandens konsult deltagit i
beredningen av planen.

Generalplanen
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar omradet ett
effektivt bostadsomrade A1.

I den gillande detaljplanen ir tomten kvartersomrade for flervaningshus AK. Byggratten ar 15 285 m?-
VY.

Detaljplaneandringen
Detaljplaneandringen uppfyller landskapsplanens och generalplanens mal for kompletteringsbyggande.

Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-Saatio ansdker om utdkad rivningssanering pa tomten pa Bredangsgranden 5.

P4 tomten rivs fem flervdningshus med tre vaningar och en yta av 7 935 m?-vy, vilka uppfordes ar 1974,
och pa tomten bevaras de tre flervaningshus med atta vaningar och en yta av 7 350 m?vy som haller pa
att byggas, varav ett ar fardigt.

Detaljplanedndringen medfér en byggratt pa 25 730 m?-vy pa tomten, varav 7 350 m?-vy omfattar de
flervaningshus som nu byggs och 18 380 m?vy omfattar de nya flervdningshusen som kommer att
byggas. Tomtens byggratt vixer med 10 445 m?-vy. Andringen genererar 309 st. nya, tillgingliga,
tillrackligt ljud- och ljudisolerade bostader som pa ett battre satt moter efterfragan.
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| slutet av Bredangsgranden placeras ett 14 vaningar hogt torn som far en bastuavdelning och en
takterrass pa taket. Tva andra torn med 8 vaningar placeras i sidled utmed Bredangsstigen, varvid man
ser forbi varandra fran husen. Utover detta far tomten ett lamellhus med 6 vaningar som féljer
Bredbergets sluttning. En stor gardsplan blir kvar i mitten. En del av de extra bilplatser som behdvs
placeras under grondacket. Kvarterets tomtexploateringstal blir e = 1,52.

Byggnaderna bildar en mangsidig helhet som bestar av olika slags hus.

Forfarande for deltagande och viaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 23.4.2018.
Y-Saatio holl ett eget informationsmate for sina boende 2.5.2018.

| Vantaan Sanomat meddelades 12.5.2018 om att planen blivit aktuell.
Ett m6te om planen holls pa Bredangsgranden 16.5.2018.

Om arendet lamnades 16 asikter in, varav 12 st. inlamnades av grannar. | asikterna lyfte man sarskilt fram
hojden pa byggandet, skuggorna fran grannhusen och boendetrivseln. Asikterna presenteras i sin helhet
i planbeskrivningen.

- Kompletteringsbyggande i ndrheten av en av ringbanans stationer, ett kdpcentrum och service ar
befogat. Framfor grannhusen lamnas en 24,9 m bred obyggd zon med trad.

- Enligt en skuggutredning skapar de nya husen inte nagra betydande skuggor pa husen pa sodra
sidan utan mer den egna garden och inte heller den i sin helhet. En siluettundersdkning visar att
14-vaningshuset ar platsdominerande i slutet av Bredangdsgranden och inte dominerar
stadsbilden i Martensdal. Tornhuset erbjuder fri sikt.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer
Planen féljer stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018). Planen genererar nytt boende
och hogt byggande i ndrheten av en av ringbanans stationer och tjanster.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett markanvandningsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sokanden Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-S34ti6 och for stadsstyrelsen
foreslas att avgiftsklass 3 (10 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 000 €),
sammanlagt 11 000 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 5.11.2018 § 17

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) det 5.11.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring 002399 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal / Bredangsgranden 5, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §

b) stadsplaneringen berattigas till att begdra nddvandiga utlatanden,
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c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Kiinteisté Oy M2-Kodit / Y-S3atio
betalar dndringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 000 €), sammanlagt 11 000 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 12.11.2018 § 30

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram det 5.11.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring 002399 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 17 Martensdal / Bredangsgranden 5, i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sbkanden Kiinteistd Oy M2-Kodit / Y-S44ti6
betalar andringskostnaderna (10 000 €), plus en tillaggsavgift for att utarbeta
tomtindelningen (1 000 €), sammanlagt 11 000 €.

Behandling:

Det antecknades att bitradande stadsdirektor Jukka T. Salminen avldgsnade sig fran
sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid detta arende behandlades och beslut
fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneidndring och forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 28.11.2018-
2.1.2019 med stdd av MBF 27 8. Inga anmarkningar inlamnades under denna tid.

Utlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 12.11.2018 att begara nédvandiga utldtanden.
Det behdvdes inga utlatanden.

Avtal
Det avtal som hor till planandringen undertecknades 19.2.2019.

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 21.2.2019 for stadsstyrelsen att
det 5.11.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring 002399 och férslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal / Bredangsgranden 5, fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Stadsstyrelsen 4.3.2019 § 22

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:
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Stadsstyrelsen beslutar att fora det 5.11.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring 002399 och
forslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal / Bredangsgranden 5, till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga drendet till foljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 25.3.2019 § 28

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att féra det 5.11.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring 002399 och
forslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal / Bredangsgranden 5, till stadsfullmaktige for
godkidnnande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 8.4.2019 § 13

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkdnna det 5.11.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring 002399 och
forslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal / Bredangsgranden 5.

Beslut:

Godkandes enligt forslaget.

Bilaga:
- Beskrivning av detaljplanedndringen 5.11.2018

Anvisningar for sékande av andring: 1 Besvarsanvisning



