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Detaljplaneandring 002397 samt tomtindelning och dndring av tomtindelningen, 40
Ovitsbole / Snarviagen 1

VD/2533/10.02.04.01/2018
HP/TLA/JOR/MHA/JKO/MKU/LL,PJ/EA

Den vastra kanten av Snarvagens norra parti ansluts till fastigheten Snarvagen 1, vars huvudsakliga
anvandningsdndamal dndras sa att det motsvarar den pa fastigheten ar 2005 uppforda stora
detaljhandelsenheten for specialvaror som kraver mycket utrymme. For den nya kontorsbyggnaden
och for bil- och dickserviceutrymmen anvisas 1 085 k-m?>-vy i tilliggsbyggritt.

Detaljplaneindringen giller en del av kvarteret 40500 samt gatuomradet i stadsdel 40, Ovitsbole.
Andringen giller, i den detaljplan som upphévs, en del av kvarteret 40500 samt gatuomradet i stadsdel
40, Ovitshole.

Tomtindelningen och dndringen av tomtindelningen géller en del av kvarteret 40500.

Omradet ligger i stadsdelen Ovitsbole vid Ring Ill pa adressen Snarvigen 1, dar affiren Motonet ar
verksam.

Den som anséker om detaljplan
Motonet Kiinteistot Oy.

Markagare
Fastigheten 92-40-500-14 pa Snarvagen 1 4gs av Motonet Kiinteistot Oy. Snarvagens gatuomrade ags av
Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen

Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete. Utdver stadens egna sakkunniga har Motonet
Kiinteistot Oy deltagit i beredningen av planforslaget och Schauman Arkitekter Ab och Ramboll Finland
AB i egenskap av konsulenter fér dem.

Generalplanen

Plandndringsomradet ar i den av stadsfullmaktige 17.12.2007 godkanda generalplanen med
rattsverkningar ett omrade for industriverksamhet med betydande miljokonsekvenser (TT) som ligger i
flygplansbullerzon 2 (m2) Lpen 55 - 60 dB. Snarvégens 6stra kant utgors av ett viktigt grundvattenomrade
(pv).

Detaljplaneandringen

Motonet Kiinteistot Oy har ansékt om detalplaneandring och utékning av byggratten pa Snarvagen 1 sa
att det i anslutning till den Motonet-affar som varit verksam pa fastigheten fr.o.m. ar v. 2005 kan byggas
en kontorsbyggnad samt utrymmen for bil- och dackservice. Malet ar att férnya Motonet Vanda till att
motsvara foretagets nuvarande koncept som utéver dagens detaljhandel ocksd omfattar tjanster i
anslutning till bilservice o.dyl. Man vill koncentrera kontorsfunktionerna vid ett flertal Motonet-affarer
till Snarvagen.

Den nya kontorsbyggnaden byggs som en forlangning av den nuvarande affaren pa dess 6stra sida i
hornet av Snarvagen och Ring lll. For andamalet ska vastra kanten av Snarvagens norra avsnitt fogas till
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fastigheten som byggs ut pa Snarvagen 1, vars huvudsakliga anvandningsdandamal dndras s att det
motsvarar den pa fastigheten &r 2005 uppférda (5 539 m?vy) stora detaljhandelsenheten fér
specialvaror som kraver mycket utrymme. En dagligvaruhandel tillats inte. Tillaggsbyggratt anvisas
endast for nya kontors- och bilservice-, reparationsverkstads- och dackserviceutrymmen. Man tvingas
flytta HRM:s underjordiska ror en aning i den del av Snarvagens omrade som dndras till tomtdel.

Planbestammelserna justeras sa att de dverensstimmer med dagens krav sarskilt i fraiga om hanteringen
av dagvatten och gronytefaktorn. | samband med plandandringen bildas tomt 15 i kvarteret 40500.
Plandandringsomradet har en areal av ca 2,45 ha, varav ca 1,68 bestar av kvartersomrade. Den totala
byggratten i den detaljplan som upphivs r 7 435 m?vy. Plandndringsomradets byggritt utékas med 1
085 m*vy varvid den nya totala byggritten dr 8 520 m?-vy (KM). Det motsvarar kvarterseffektiviteten
e=0,51.

Forfarande for deltagande och vixelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 20.6.2018.

| Vanda stads invanartidning meddelades 11.8.2018 i enlighet med MBL 62 § om att planen blivit aktuell
och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. | drendet inlamnades sammanlagt
fem asikter och myndighetsstillningstaganden. Asikternas innehall sammanfattas i planbeskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).
Planarbetet géller delvis mark som dgs av Vanda stad och producerar en arbetsplatstomt.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 10.12.2018 § 19

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) det 10.12.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring 002397 samt forslaget till
tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 40 Ovitsbéle / Snarvigen 1,
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utldtanden,

c) avgiftsklass 2 faststalls och det konstateras att sbkanden Motonet Kiinteistét Oy betalar
andringskostnaderna (5 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1 000 €), sammanlagt 6 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 17.12.2018 § 44

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att
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a) lagga fram det 10.12.2018 daterade forslaget till detaljplanedndring 002397 samt forslaget
till tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 40 Ovitsbéle / Snarvigen 1,
i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och

c) faststalla avgiftsklass 2 och konstatera att sékanden Motonet Kiinteistot Oy betalar
andringskostnaderna (5 000 €), plus en extraavgift for utarbetande av tomtindelningen
(1 000 €), sammanlagt 6 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring samt forslaget till tomtindelning och dndring av tomtindelningen hoélls
framlagt 30.1-28.2.2019 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 17.12.2018 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Det begardes tva utldtanden och tva lamnades in (HRM, NTM-centralen i Nyland).

| sitt utldtande konstaterar HRM att den ledningsgata som anvisats i detaljplanen for allman
vattenforsorjning ska vara minst 8 meter bred. Dessutom ska det i planbestammelserna anges att fasta
eller tunga konstruktioner inte far placeras och att trad eller buskar inte far planteras i ledningsomradet.
NTM-centralen i Nyland konstaterar att det skulle vara bra att uppdatera planbeskrivningen med ett
kapitel om de regionala malen for omradesanvandning.

Utférda justeringar

Utlatandena har separata svar som medféljer som bilaga till detta beslutsarende. Behandlingen av
utlatandena finns pa sidorna 17-18 i planbeskrivningen.

Planbeteckningen och planbestimmelsen som galler den omradesdel som reserverats fér den
underjordiska ledningen har justerats med anledning av HRM:s utldtande. Med anledning av utladtandet
av NTM-centralen i Nyland har den del av planbestimmelsen som géller de riksomfattande malen for
omradesanvandning justerats.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 11.3.2019 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) det 11.3.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring 002397 samt forslaget till
tomtindelning och férslaget till 4ndring av tomtindelningen, 40 Ovitsbéle / Snarvigen 1,
fors till stadsfullmaktige for godkdannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Avtal
Markanvandningsavtalet som hanfor sig till detaljplanedndringen undertecknades 11.3.2019.
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Stadsstyrelsen 25.3.2019 § 30

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna

b) fora det 11.3.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring 002397 samt forslaget till
tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 40 Ovitsbéle / Snarvigen 1, till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 8.4.2019 § 14

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdnna det 11.3.2019 daterade forslaget till detaljplanedndring 002397
samt forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 40 Qvitsbole / Snarvigen 1
Beslut:

Godkandes enligt forslaget.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplanedndringen 11.3.2019
- Utldtanden och svar 11.3.2019

Anvisningar for sokande av andring: 1 Besvarsanvisning



