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MAANKAYTTOSOPIMUS / ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

Asemakaava ja asemakaavamuutos nro 660900, kaupunginosa 66, Hakkila
Taustaa

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteist6 Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitkaan olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun korttelin
66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi sekad rakennusten kattojen sallitun
enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epakaytannollinen muoto, jyrkat ja korkeat
maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa
rakennusten enimmaiskorkeudelle maaratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivat ole mahdollistaneet
toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 sekd rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa sekd Vanhan Porvoontien katualuetta
laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan
varastorakennuksien lisaksi myos ymparistohdirioitd aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmilldan noin kuudella metrill3,
jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida. Korttelin 66205 rakentaminen
kumoutuvan asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaiskorkeutta korkeampana on alkanut v. 2016
poikkeamispaatoksilla ja rakennusluvilla, joiden ratkaisuihin uusi asemakaava perustuu. Asemakaava ja
asemakaavamuutos 660900 sisaltaa ja ratkaisee myds haetun asemakaavamuutoksen 002280.

Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttératkaisujen
toteutuminen.

ESISOPIMUS

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat taman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet tekemaan
kohdassa | maariteltyjen edellytysten tayttyessa kohdan Il sisdltoisen vaihtokirjan.

| LOPULLISEN VAIHTOKIRJAN TEKEMISEN EDELLYTYS JA SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava ja asemakaavamuutos nro 660900
on tullut voimaan.

Lopullinen vaihtokirja tehd3dan kolmen (3) kuukauden kuluessa siit3, kun edelld mainittu edellytys on
tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
° kun lopullinen vaihtokirja on allekirjoitettu tai

1(5)



A vant a a ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

[paivimaara]
[asian VD-numero]

. kaupunginvaltuusto ei ole 31.12.2022 mennessa hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro
660900.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt asemakaavamuutoksesta nro
660900 tehdyn valituksen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Il VAIHTOKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan kaupungin paatcksentekoelin X lainvoimaiseen paattkseen X.

Vaihdon osapuolet Vantaan kaupunki (Y-tunnus 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

ja
Kiinteisté Oy GC Log 4 (Y-tunnus 2940521-2)
Krogiuksentie 2, 00340 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)
Vaihdon kohteet Kaupunki luovuttaa Yhtiolle n. 348 m2:n suuruisen maaraalan tilasta 92-402-
1-110, n. 3 231 m2:n suuruisen maaraalan tilasta 92-402-1-111, n. 6 546 m2:n

suuruisen maaraalan tilasta 92-402-1-139 ja n. 131 m2:n suuruisen maaraalan
yleisesta alueesta 92-66-9903-5. Maaraalojen arvo on 743 560 euroa.

Maaraalat on asemakaavassa nro 660900 osoitettu teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT).

Yhti6 luovuttaa Kaupungille n. 5 007 m2:n ja n. 5170 m2:n suuruisen
maaraalan tontista 92-66-205-1, n. 2 309 m2:n suuruisen maaraalan tilasta
92-415-5-16 ja n. 4 293 m2:n suuruisen maaraalan maaraalasta 92-415-5-31-
M502. Maaraalojen arvo on 743 560 euroa.

Mairialat on asemakaavassa nro 660900 osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL).
Vaihdon kohteet on esitetty ohjeellisesti liitteessa 1.

Vaihdon ehdot

Taman vaihdon kaikki ehdot on esitetty tdssa vaihtokirjassa.
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1. Viliraha
1.1 Vaihdosta ei makseta vilirahaa.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Vaihdon kohteiden omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvat luovutuksensaajalle taman
vaihtokirjan allekirjoituksin.

3. Kohteeseen tutustuminen

3.1 Vaihdon osapuolet ovat tarkastaneet vaihdon kohteet, niiden alueet ja rajat seka
tutustunut alueiden maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet naita
seikkoja vaihdon kohteista esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin ja
osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

3.2 Luovutuksensaaja vastaa rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen
toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Vaihdon osapuolet ovat tutustuneet vaihdon kohteita koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistukset, rasitustodistukset, kiinteistorekisteriotteet, kaavakartat ja
-maaraykset seka johtokartta.

4.2 Vaihdon osapuolet ovat tutustuneet myods naapurikiinteistoja koskeviin kaavakarttoihin ja
-maarayksiin.
5. Verot ja maksut

5.1 Vaihdon kohteiden lohkomiskustannuksista vastaa luovutuksensaaja.
5.2 Tasta vaihdosta menevan varainsiirtoveron maksaa luovutuksensaaja.

5.3 Vaihdon kohteisiin kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon
perusteena on omistusoikeuden siirtymisen jalkeinen aika, vastaa
luovutuksensaaja. Ne verot ja maksut, joiden peruste on omistusoikeuden
siirtymista edeltavalta ajalta, kuuluvat luovuttajan vastattaviksi.

6. Vaaranvastuu

6.1 Vaaranvastuu vaihdon kohteisiin siirtyy luovutuksensaajalle taman vaihtokirjan
allekirjoituksin.

7. Kiinnitykset ja rasitukset
7.1 Vaihdon kohteet luovutetaan kiinnityksista ja niihin verrattavista rasituksista vapaana.
8. Rasitteet, kiyttooikeudet ja kdyttorajoitukset

8.1 Vaihdot kohteilla sijaitsevat johdot ja putket ilmenevat johtokartasta, johon vaihdon
osapuolet ovat tutustuneet.
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8.2 Vaihdon kohteisiin kohdistuvat rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteista.

9. Irtaimisto

9.1 Tatd vaihtoa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisestd ole
taman vaihdon yhteydessa tehty eri sopimusta.

10. Vaihdon kohteiden maaperi

10.1 Osapuolten tietojen mukaan vaihdon kohteilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden pilaantumista. Mikali
rakennettaessa  kuitenkin  ilmenee tarvetta pilaantuneen  maaperan
puhdistamiseen, luovutuksensaaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta
luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Tall6in luovuttaja
vastaa luovuttamansa kohteen osalta pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nihden
ylimaaraisista kustannuksista. Tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

11. Erimielisyyksien ratkaiseminen

11.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tat3 esisopimusta madraalojen vaihdosta on laadittu kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Kaupungille,
yksi Yhtiolle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla x. paivana xkuuta 2019

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

X
lakimies



A vant a a ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

[paivimaara]
[asian VD-numero]

Kiinteistd Oy GC Log 4:n
puolesta

X

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies X valtakirjalla Vantaan kaupungin puolesta ja X Kiinteisté Oy
GC Log 4:n puolesta ovat allekirjoittaneet tdman esisopimuksen maaraalojen vaihdosta ja ettd he ovat
olleet yhta aikaa lasna sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss3 saadetylla tavalla.

Vantaalla x. paivana xkuuta 2019

LIITTEET - Liite 1: vaihdettavat maaraalat
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