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GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta varastorakennuksille (TV) tarkoitetun korttelin 66205 ja Rusokallion
virkistysalueen vilisten rajojen tarkistamiseksi. Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista
66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan Rusokallion ldhivirkistysalueen osaksi. Uudessa korttelissa
(TKT) sallitaan varastorakennuksien lisdksi myos ymparistohairiéita aiheuttamattomat pienteollisuus-,
toimitila- ja toimistorakennukset. Esisopimuksella mairaalojen vaihdosta varmistetaan kaavan
mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitkdan olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun korttelin
66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi seka rakennusten kattojen sallitun
enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epakaytannollinen muoto, jyrkat ja korkeat
maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa
rakennusten enimmaiskorkeudelle maaratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivat ole mahdollistaneet
toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa sekd Vanhan Porvoontien katualuetta
laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan
varastorakennuksien lisaksi myos ymparistohairioita aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmillaan noin kuudella metrill3,
jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida. Korttelin 66205 rakentaminen
kumoutuvan asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaiskorkeutta korkeampana on alkanut v. 2016
poikkeamispaatoksilla ja rakennusluvilla, joiden ratkaisuihin uusi asemakaava perustuu. Asemakaava ja
asemakaavamuutos 660900 sisaltaa ja ratkaisee myos haetun asemakaavamuutoksen 002280.

Esisopimuksella maaraalojen vaihdosta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen.

Esisopimus maaraalojen vaihdosta

Kaupunki luovuttaa Kiinteistd Oy GC Log 4:lle n. 348 m2:n suuruisen maaraalan tilasta 92-402-1-110, n.
3 231 m2:n suuruisen maarialan tilasta 92-402-1-111, n. 6 546 m2:n suuruisen mairaalan tilasta 92-402-
1-139 ja n. 131 m2:n suuruisen maaraalan yleisesta alueesta 92-66-9903-5. Maaraalat on asemakaavassa
nro 660900 osoitettu teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Maaraalojen
arvo on 743 560 euroa.

Kiinteistd Oy GC Log 4 luovuttaa Kaupungille n. 5 007 m2:n ja n. 5170 m2:n suuruisen maaraalan
tontista 92-66-205-1, n. 2 309 m2:n suuruisen maaraalan tilasta 92-415-5-16 ja n. 4 293 m2:n suuruisen
madaraalan maaraalasta 92-415-5-31-M502. Maaraalat on asemakaavassa nro 660900 osoitettu
Iahivirkistysalueeksi (VL). Maaraalojen arvo on 743 560 euroa.

Vaihdosta ei makseta vilirahaa. Vaihdon kohteet on esitetty ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan.
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Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaava ja asemakaavamuutos nro 660900
on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy GC Log 4:n kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / Esisopimuksen maaraalojen vaihdosta, kun asemakaava ja
asemakaavamuutosehdotus nro 660900 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan, kun asemakaava ja
asemakaavamuutos nro 660900 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen vaihtokirjan seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus/ Esisopimus maaraalojen vaihdosta
- sopimuksen liite: Vaihdettavat maaraalat
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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