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Detaljplanedndring 002369, 63 Bickby/Peltolaviagen 9

VD/9428/10.02.04.01/2017
HP/TLA/RIK/NIS/MKU/PJ/KW

| Backby, nira Dickursby centrum, planliggs ett nytt bostadsflervaningshus pa det omrade som nu ar
parkeringsomrade. Vaningshuset som ligger pa Peltolavigen 9 dr 5-6 vaningar hégt och har en
byggratt pa 3 960 vaningskvadratmeter. En del av innergarden tacks och bilplatserna placeras under
gardsdick. Den totala byggritten blir 7 460 vaningskvadratmeter och exploateringstalet e=1,46.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 63141 i stadsdel 63, Backby.
Andringen giller en del av kvarteret 63414 i den detaljplan som upphévs.

Omradet ligger i Backby, vaster om Dickursby centrum. Det ligger granne med Purpurbracksparken, pa
adressen Peltolavdagen 9. Tomt nr 3 som planlaggs gransar i soder till Peltolavadgen, i vaster till
Svalortsvagen och i Oster till Purpurbracksvagen. | norr utgors grannen av fastigheten pa
Purpurbracksvagen 2.

Den som anséker om detaljplan
As Oy Tikkurilan Peltolantie.

Markéagare
As Oy Tikkurilan Peltolantie.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har arkitekten J2 Invest Oy ja Arkkitehtitoimisto HMV Oy deltagit i
planforslagets beredningsarbete som konsult fér den som anséker om planandring.
Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen
Planandringsomradet utgor effektivt bostadsomrade (A1) i den av stadsfullmaktige 17.12.2007 godkanda
generalplanen med rattsverkningar.

Detaljplaneandringen
Planandringen ar en del av Dickursby stadsfornyelse, genom vilken bostadsbyggandet utdkas i Dickursby
centrum och dess omedelbara narhet utmed goda sparvagsforbindelser.

| horandeskedet var ocksa tomten pa Purpurbracksvagen 2 med i planlaggningsomradet, pa vilken en del
av den nya tillaggsbyggratten anvisats. Fastighetens agare ville anda inte i det har skedet vara med i
planandringen.

Planen gor det mojligt att bygga ett nytt fem-sexvanings bostadshus pa Peltolavagen 9, dar det finns ett
parkeringsomrade. Byggnaden placeras som en fortsattning pa ett vaningshus byggt pa 1970-talet utmed
Peltolavagen och Svalortsvagen. | hérnet av Peltolavdagen anvisas en reservering for en affarslokal. Bilarna
placeras huvudsakligen under gardsdacket, dit man kor via Svalortsvagen.

Byggnadens fasader byggs av tegel genom murning pa plats. | gatuplanet ska byggas en fyra meter hog
stenfotsvaning, som framhavs genom arkitekturen. Tva makedoniska tallar i hérnet av Sval6értsvagen
markeras for bevarande.
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Planomradets areal uppgar till 0,5 ha. Byggratten okar fran 3 058 vaningskvadratmeter i den nuvarande
detaljplanen med 4 402 vaningskvadratmeter till 7 460 vaningskvadratmeter, av vilket 3 960
vaningskvadratmeter huvudsakligen anvisas for den nya byggnaden. Den 6vriga byggratten kvarstar for
den existerande byggnadens bruk. Antalet nya bostader uppskattas till 67 st. Exploateringstalet e, ar
1,46.

Foérfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 12.6.2018.

Det har meddelats om att planen blivit aktuell i Vantaan Sanomat i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Det [amnades in 15 asikter.

| &sikterna fran invanarna i omradet motsatte man sig tillaggsbyggandet pa Purpurbracksvagen 2, ansag
man att det planerade byggandet i sex vaningar ar for hogt och ville man att de statliga tallarna bevaras. |
asikterna uttrycktes oro 6ver skuggiga gardsplaner, skymda sikter och tillrackligheten i fraga om
bilplatser.

Asikterna beaktades och planen begrinsades till att endast gilla Peltolavigen 9. Av byggnadsmassan
som omfattar sex vaningar i sin helhet sanktes den del som vetter mot Svalortsvagen till fem vaningar.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).
Planldggningsarbetet medfor ny bostadsvaningsyta (4 402 m2-vy, ca 67 bostader).

Avtal
Detaljplanedandringen omfattar ett verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sékanden As Oy Tikkurilan Peltolantie och fér stadsstyrelsen kommer
man att foresla att avgiftsklass 3 (10 000 €) faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 10.12.2018 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002369, 63 Backby/Peltolavagen 9, som daterats
10.12.2018, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststélls och det konstateras att andringskostnaderna (10 000 €) betalas av

sokanden As Oy Peltolantie 9.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 17.12.2018 § 40

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att
a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002369, 63 Backby/Peltolavagen 9, som

daterats 10.12.2018, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,
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b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att andringskostnaderna (10 000 €) betalas av
sokanden As Oy Peltolantie 9.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneadndring holls framlagt 30.1-28.2.2019 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades sex anmarkningar. | anmarkningarna motsatte man sig att bilplatserna placeras pa garden i
markplanet. Ett par avdem som lamnade in en anmarkning ansag ocksa att den nya byggnadens hojd
och form var olamplig for platsen och en anmarkande oroade sig for olagenheter under byggandet och
gardsdackets andamalsenlighet. Anmarkningarna har beaktats i svaren och en del av bilplatserna pa
garden har placerats i en parkeringshall, inva- och servicetrafikplatserna pa gardsdacket och ett par
platser i den norra andan av byggnaden.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 17.12.2018 berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.
Utlatanden begardes och ett lamnades in, i vilket man inte hade nagot att anmarka pa planforslaget.

Utforda justeringar
Justeringar har gjorts i plankartan till féljd av anmarkningarna. Justeringarna ar inte vasentliga och darfor
behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnimnden 1.4.2019 § 10

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) svar till anmarkningarna ges i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utfors,
b) forslaget till detaljplanedandring 002369, 63 Backby/Peltolavagen 9, som daterats 1.4.2019,
fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Avtal
Verkstallighetsavtalet som hanfor sig till detaljplanedndringen undertecknades 12.4.2019.

En teknisk justering i planbestimmelserna

Efter stadsplaneringsnamndens sammantrade 1.4.2019 upptacktes ett tekniskt fel i avsnittet
planbestammelser och -beteckningar, som har korrigerats fore behandlingen i stadsstyrelsen.
Planbeteckningarna innehdll tre 6verflodiga beteckningar (riktgivande omrades- eller omradesdelsgrans,
exploateringstal samt namn pa gata eller annat allmant omrade), som inte finns pa plankartan.
Beteckningarna och deras forklaringar har avlagsnats fran bilagedokumenten.

Stadsstyrelsen 29.4.2019 § 41
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Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar till anmarkningarna i enlighet med bilagan och utféra de foreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002369, 63 Backby/Peltolavagen 9, som daterats
1.4.2019, till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 20.5.2019 § 15

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplanedndring 002369, 63 Backby/Peltolavagen
9, som daterats 1.4.2019 och justerats 29.4.2019.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogoérelse for detaljplanedndringen 1.4.2019, just. 29.4.2019
- Anmarkningar och svar 1.4.2019

Anvisningar for sokande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Ritva Kotilainen, tf. omradesarkitekt, ttn 050 310 4267, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 050 302 9298, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



