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Detaljplaneandring 002332 och tomtindelning, 68 Bjorkhagen/Dickursbyvagen 88

VD/9480/10.02.04.01/2016
HP/TLA/RIK/TKO/MKU/LL/AP

Detaljplanedandringen mojliggér byggande av ett flervaningsbostadshus med fyra och atta vaningar och
affarslokaler pa tomten pa Dickursbyviagen 88. | Dickursbyvagens korsning byggs en byggnadsdel med
atta vaningar. Tomtens anvandningsdndamal dndras fran KTY-1 (kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader och/eller industri- och lagerbyggnader som inte stér miljon) till AK (kvartersomrade
for flervaningshus). Andelen ny bostadsvaningsyta uppgar till 4750 m2-vy och vaningsytan for
affirslokaler till 150 m2-vy, sammanlagt 4 900 m2-vy. Byggritten 6kar dirfor med 2947 m?-vy.
Tomtexploateringstalet 6kar fran 0,5 till 1,25.

Detaljplaneandringen giller en del av kvarteret 68143 i stadsdelen 68, Bjorkhagen.
Andringen giller en del av kvarteret 68143 i stadsdel 68, Bjérkhagen, i den detaljplan som upphévs.

Tomtindelningen géller en del av kvarteret 68143.

Omradet ligger utmed Dickursbyvagen, i korsningen av Dickursbyvdgen och Tradgardsvagen, i
korsningens sydostra horn. Den tomt som bildas ligger i ett kvarter med olika markanvandningsandamal.
| soder gransar tomten till en smahustomt, i 6ster till en affarsbyggnadstomt. Pa andra sidan av
Dickursbyvagen i norr ligger kvarter for bostadsvaningshus och pa andra sidan av Tradgardsvagen i vaster
en zon for kontors-, affars-, industri- och lagerbyggnader.

Den som anséker om detaljplan
Privat.

Markagare
Omradet ags av en privat instans.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy deltagit som konsult fér
dodsboet som ar sékande, och Arkkitehtipalvelu Oy har deltagit som konsult for forvaltare Lapti Oy i
beredningen av planforslaget. Planlaggningsarbetet har gjorts inom staden.

Ansokningar som bifogats till planen
Till planen hanfor sig inga andra ansdkningar.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar planomradet ett
omrade for lagt och tatt bostadsbyggande (A2). P4 omradet far det i férsta hand byggas mindre
flervaningshus och kopplade smahus. P4 omradet kan arbetslokaler som passar in i boendemiljon tillatas.
Tomten ligger pa gransen mellan generalplanens flygbullerzoner m2 och m3. En riktgivande
stamforbindelse for kollektivtrafik gar 1angs Dickursbyvagen. Kurirvagen, Kurirgranden och
Dickursbyvagen 6ster om dem har dessutom angetts som historisk vidg. Omradet utmed Kervo a ar ett
narrekreationsomrade, dar det gar en riktgivande friluftsled.

Detaljplaneandringen
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Plandndringen majliggor byggande av ett nytt flervaningsbostadshus pa en tom tomt inom
Dickursbyvégens randzon. Tomtens anvandningsandamal dndras fran kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader och/eller industri- och lagerbyggnader som inte stor miljon (KTY-1) till kvartersomrade
for flervaningshus (AK). | korsningen, pa forsta vaningen, har affarslokaler anvisats. Byggnadens
vaningstal ar fyra och atta.

Byggnaden skapar ett portmotiv utmed Dickursbyvagen tillsammans med byggnaden som ligger norr om
gatan. Har borjar zonen for boende utmed Dickursbyvagen nar man narmar sig Dickursby centrum.
Zonen ar en del av Vandabanans rutt och utvecklingen mot tatare férbindelser langs med banan.

Byggratten ar totalt 4 900 m2-vy, varav 4 750 m2-vy ar for boende och 150 m2-vy for affarslokaler.
Tomtexploateringstalet ar 1,25, som Okar fran tidigare 0,5. Byggratten 6kas med cirka 2947 m2-vy.
Byggnaderna ska vara hogklassiga till sin arkitektur och till sina material, fasaderna ska besta av brant,
rappat tegel som murats pa platsen eller tra.

Parkeringen har ordnats pa tomten sa att det finns en del parkeringsplatser i markplan, en del tackta
bilparkeringar, och en del parkeringsplatser inom byggnadsytan som har tackts med en byggnadsstomme
eller ett gardsdack. Vid berdkningen av parkeringsplatser har man anvant den nya parkeringsnormen
"Parkeringens dimensioneringsanvisningar inom bostadsomradena 14.5.2018"
(Stadsplaneringsnamnden 11.6.2018). Minimiantalet parkeringsplatser ar dirmed samma som i
foregdende anvisningar, 55 bilplatser, men de nya anvisningarna maojliggor byggande av flera bostader.

Byggnaden skyddar det egna gardsomradet och kvartersomradet soderut fran buller och luftféroreningar
fran Dickursbyvagen. Tomtens groneffektivitet har raknats och den ar 0,8. Talet uppnas med hjilp av
planterade grasmattor, trad och buskar samt halvgenomslappliga ytbelaggningar och grontak pa
carportarna.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 22.1.2018.

Det har meddelats i dagstidningen att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och intressenterna
har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Elva asikter lamnades in. | asikterna betonades tva
saker, oro 6ver att en flervaningsbyggnad planlaggs bredvid ett smadhusomrade och att trafiken okar.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet efterféljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018).
Planlaggningsarbetet medfor ny bostadsvaningsyta 4 750 m2-vy och 150 m2-vy affarslokalvaningsyta.

Avtal
Detaljplanedandringen omfattas av markanvandningsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 5.11.2018 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplanedndring nr 002332 samt forslaget till tomtindelning, 68
Bjorkhagen/Dickursbyvagen 88, som daterats 5.11.2018, laggs fram i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden,
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c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att den som sokt detaljplanedndring betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1000
€), sammanlagt 11 000 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 12.11.2018 § 28

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002332 samt forslaget till tomtindelning, 68
Bjorkhagen/Dickursbyvagen 88, som daterats 5.11.2018, i 30 dagar i enlighet med MBF 27
§,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att den som sokt detaljplanedndring betalar
andringskostnaderna (10 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1000
€), sammanlagt 11 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framliggning
Forslaget till detaljplaneidndring och forslaget till tomtindelning holls framlagt 28.11.2018-2.1.2019 med
stod av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 12.11.2018 att berattiga stadsplaneringen till att begidra nédvandiga
utldtanden. Fyra utldtanden begirdes och tre lamnades in. Man hade ingenting att anmarka pa
plankartan eller -bestimmelserna i utldtandena.

Utférda justeringar

Innehallen i de inlamnade utldtandena inklusive svaren har lagts till i planandringens beskrivning som en
del av stycket "Deltagande och vaxelverkan”. Under planprocessen har storleken pa Okmetics
konsultationszon som minskat fran en kilometer till 500 meter justerats i planandringsbeskrivningen.
Kompletteringarna och justeringen ar inte betydande och kraver inte fornyad framlaggning.
Bestammelsen enligt parkeringens dimensioneringsanvisningar som tradde i kraft i borjan av 2019
(stadsplaneringsndamnden 11.6.2018 § 18) har lagts till: om parkeringsplatserna inte &r namngivna kan
antalet platser enligt den grundlaggande normen minskas med 15 %. Kompletteringen galler enbart
privata intressen och de intressenter som saken géller har horts separat.

Avtal
Till detaljplanedndringen hanfor sig ett markanvandningsavtal som undertecknades 26.3.2019.
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Planlaggningsarbetet giller i sin helhet mark som ags privat och medfor en ny bostadsvaningsyta pa
4750 m2-vy, det vill sdga cirka 70 bostader och 150 m2-vy affarslokalyta. Tomtexploateringstalet 6kar
fran 0,5 till 1,25. Byggratten dkar med 2947 m?-vy.

Stadsplaneringsnamnden 6.5.2019 § 19

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplaneandring 002332 och forslaget till tomtindelning, 68
Bjorkhagen/Dickursbyvagen 88, som daterats 6.5.2019, fors till stadsfullmaktige for
godkidnnande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.5.2019 § 28

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002332 och forslaget till tomtindelning, 68
Bjorkhagen/ Dickursbyvagen 88, som daterats 6.5.2019, till stadsfullmaktige for
godkdnnande

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga drendet till féljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 3.6.2019 § 21

Bitradande stadsdirekt6rens for verksamhetsomradet féor markanvandning, byggnad och miljo forslag:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplanedndring 002332 och forslaget till tomtindelning, 68
Bjorkhagen/ Dickursbyvagen 88, som daterats 6.5.2019, till stadsfullmaktige for
godkidnnande

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 17.6.2019 § 19

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkdanna forslaget till detaljplanedndring 002332 och forslaget till
tomtindelning, 68 Bjérkhagen/ Dickursbyvagen, som daterats 6.5.2019.

Beslut:
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Forslaget godkandes.

Bilagor

- Detaljplanedndringens beskrivning 6.5.2019

- Utlatanden och svar 6.5.2019

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Ritva Kotilainen, omradesarkitekt, tfn 050 3104267, fornamn.efternamn[at]vanda.fi
Terhi Kuusisto, detaljplanerare, tfn 050 302 9691, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



