-} Vanda

Detaljplan och detaljplanedndring 251200 samt tomtindelning, 25 Kvarnbacka/Veckal
vastra delen 1

VD/10292/10.02.04.00/2017
HP/TLA/ ARK/KZU/MKU/LL/AP

| detaljplanen anvisas ett 19,7 hektar stort omrade som kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
KTY, kvartersomrade fér affarsbyggnader, kontorsbyggnader och offentliga byggnader KY,
skyddsgronomrade EV samt gatuomrade. Detaljplaneindringen gor det maéjligt att ansluta parken i
den gillande planen till en del av gatuomradet. Planldggningsarbetet giller i sin helhet mark som &gs
av Vanda stad och medfor 4 st. arbetsplatstomter, vars sammanlagda vaningsyta ar 105 996 m2-vy.

Detaljplaneandringen giller kvarteren 25103 och 25104 samt gata och specialomrade i stadsdel 25,
Kvarnbacka.

Detaljplaneandringen giller en del av gatuomradet i stadsdel 25, Kvarnbacka.
Andringen giller en del av rekreationsomradet i den detaljplan som upphévs.

Tomtindelningen giller kvarteren 25103 och 25104.
Omradet ligger i stadsdelen Kvarnbacka, norr om Ring Ill, viaster om Ringbanans station Veckal.

Den som ans6ker om detaljplan
Lemiro Oy (Veho Oy Ab:s dotterbolag) och Vanda stad.

Markagare
Planeringsomradet ags i sin helhet av Vanda stad.

Deltagare i beredningen av planen
Utover stadens egna sakkunniga har Team-Danielsson Oy och Maisema-arkkitehtuuri PE Oy deltagit som
Veho Oy Ab:s konsulter i beredningen av planforslaget.

Generalplan

Planlaggningsomradet ar i den delgeneralplan for Marja-Vanda som godkants av stadsfullmaktige
19.6.2006 ett industri- och lageromrade (T), arbetsplatsomrade (TP) och omrade for samhallsteknisk
forsorjning (ET).

Omradet ligger i flygbullerzonerna 1 (Lden 6ver 60 dB) och 2 (Lden 55-60 dB).

Detaljplanen
Storsta delen av planeringsomradet har inte detaljplanerats. | nordost hor en liten del av omradet till
arbetsplatsomradets park VP i Veckal (plan 250900, fge 12.5.2014 § 15).

| detaljplanen anvisas omradet som kvartersomrade for verksamhetsbyggnader KTY, kvartersomrade for
affarsbyggnader, kontorsbyggnader och offentliga byggnader KY, skyddsgronomrade EV samt
gatuomrade.

| kvartersomradet KTY far placeras affars- och kontorslokaler samt industri- och lagerlokaler som inte stor
miljon. | kvartersomradet far ocksa butikslokaler om hoégst 8000 m? placeras for affarer for specialvaror
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som kraver mycket utrymme. | omradet placeras Veho Oy Ab:s forsaljnings-, uthyrnings och
serviceverksamhet for nyttofordon med tillhérande stora parkeringsomraden. Kvartersomradet KTY
bildas till tre tomter, varav en tomt saljs som byggplats till Veho Oy Ab och tva tomter forblir i stadens
ago, men hyrs ut till Veho for parkeringsandamal. Kvartersomradets areal &r 100 004 m? och for omradet
anvisas en byggratt med exploateringstalet 0,50 sa att den sammanlagda byggratten ar 50 002 m?-vy.
Byggnadernas hogsta tilldtna vaningstal ar tva.

Pa kvartersomradet KY far placeras kontorslokaler, undervisnings- och utbildningslokaler samt industri-
och lagerbyggnader som inte stér miljon. Utgdngspunkten for planeringen har varit att placera
yrkesinstitutet Varia pa den tomt som forblir i stadens dgo, men planerna for yrkeslaroanstalten har inte
framskridit enligt tidtabellen for utarbetandet av planen. Genom anvandningsandamalet KY mojliggors
ocksa placering av andra funktioner i omradet pa ett mangsidigt satt. Kvartersomradets areal ar 55 994
m?2 och for omradet anvisas en byggratt med exploateringstalet 1,00, vilket gor det mojligt att bygga 55
994 m2-vy i omradet. Byggnadernas hogsta tillatna vaningstal ar sex.

Mellan kvartersomradena anvisas en gang- och cykeltrafikled, Veckalstigen, samt en omradesdel som
reserveras for underjordiska ledningar.

Skyddsomradet EV har en areal pa 8572 m2. For stomvattenlinjens rér som finns i skyddsomradet anvisas
en omradesdel reserverad for underjordiska ledningar.

| detaljplanen anvisas ett gatuomrade som leder till kvartersomradena och har en vandplats i ena dndan.
Gatuomradet som fatt namnet Veckalvagen har en areal pa 30 992 m2.

Detaljplanedandringen galler 186 m? av en park med namnet Oxparken som andras till en del av
gatuomradet.

Genom detaljplanen faststélls bland annat att kvartersomradenas byggnader ska férses med grontak och
i kvartersomradet ska minst 50 % av byggnadernas energibehov produceras med férnybar energi.

Planomradet har en sammanlagd areal pa 196 886 m.

Forfarande for deltagande och vixelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 16.2.2018 och
uppdaterades 24.9.2018. | uppdateringen preciserades planeringsomradets granser och det lades till ett
mal for att anvisa den norra delen av planeringsomradet som ett kvartersomrade dar det ocksa ar mojligt
att placera yrkesinstitutet Varia.

| enlighet med MBL 62 § har man i Vanda stads invanartidning meddelat att planen blivit aktuell och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sammanlagt sex asikter Iamnades in.
| de asikter som lamnades in av Vanda stadsmuseum, HRT och Fingrid Oy hade man ingenting att
anmarka om planlaggningen. Vanda Energi Ab krdvde att man beaktar jordkablarna i omradet och HRM
kravde att planen uttkas med ett servitutsomrade fér huvudvattenledningen och huvudavloppet pa
omradets 6stra sida. Finavia Abp forutsatte att man beaktar flyghinderbegransningarna for Helsingfors-
Vanda flygplats i allt byggande i omradet.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).
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Planldggningsarbetet géller i sin helhet mark som 3gs av Vanda stad och medfor arbetsplatstomter (4
st.), vars sammanlagda vaningsyta ar 105 996 m2-vy.

Avtal
Detaljplanen omfattas inte av ndgot verkstallighetsavtal.

S6kanden har lamnat in en forbindelse om kdép och utarrendering av mark efter att planen har tratt i
kraft.

Andringskostnaderna for kvartersomradet KTY betalas av sékanden Lemiro Oy, och fér stadsstyrelsen
foreslas att avgiftsklass 4 (18 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 000 €),
sammanlagt 19 000 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 10.12.2018 § 25

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring nr 251200, samt forslaget till
tomtindelning, 25 Kvarnbacka/Veckal vastra delen 1, som daterats 10.12.2018, laggs fram i
30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) stadsplaneringen berattigas till att begira nédvandiga utldtanden,

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokanden Lemiro Oy betalar
andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 000
€), sammanlagt 19 000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 17.12.2018 § 49

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och milj6:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring nr 251200, samt
forslaget till tomtindelning, 25 Kvarnbacka/Veckal vastra delen 1, som daterats 10.12.2018,
i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sokanden Lemiro Oy betalar dndringskostnaderna
(18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (1 000 €), sammanlagt 19
000 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedandring samt forslaget till tomtindelning holls
framlagt 30.1-28.2.2019 med stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.
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Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 17.12.2018 berattiga stadsplaneringen till att begira nédvandiga utldtanden.
Det begardes fem utldtanden och fyra lamnades in (Bildningsvasendets verksamhetsomrade, NTM-
centralen i Nyland, Vanda Energi och HRM). Bildningsvdsendet konstaterar att tomten som ligger i
kvartersomradet KY ar for liten for den verksamhet som planerats for Vanda yrkesinstitut Varia i Veckal.
Alla funktioner som behdvs for att ordna utbildning inom de planerade utbildningsomradena i Veckal
ryms inte pa tomten, inklusive gardsfunktioner. Fér sddana gardsfunktioner som kan placeras nagon
annanstans dn pa samma tomt som byggnaden ska det ocksa anvisas en placering tillganglig pa lang sikt i
samband med planldggningen av nagon annan del i Veckal. En sddan funktion ar till exempel
ovningskorning som hor till logistikutbildningen. | detaljplaneforslaget finns ocksa bestammelser som
okar planerings-, byggnads- och underhallskostnaderna, dessa faktorer paverkar ocksa hyreskostnaderna
for anvandaren dvs. verksamhetsomradet i fraga.

| sitt utldtande konstaterar NTM-centralen i Nyland att det har anvisats en led fér gang- och cykeltrafik i
den norra kanten av den planskilda anslutningen i vagplanen for att forbattra Ring Ill. Leden har inte
byggts an. En liten del av leden skulle g& genom skyddsgronomradet som anvisas i detaljplanen. For att
kunna bygga leden i skyddsgronomradet ska leden anvisas som led for gang- och cykeltrafik i
skyddsgronomradet pa detaljplanekartan. Verksamheten i Varias utbildningscentrum ska beskrivas
tillrackligt noggrant med beaktande av planeringslaget. Detaljplanen tillater butikslokaler om 8000 m2-vy
for affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme. Gransen for en stor detaljhandelsenhet &r 4000
m2-vy. Enligt MBL 71 c § ska en stor detaljhandelsenhet i forsta hand férlaggas till ett centrumomrade,
om inte ndgot annat lage dr motiverat med hansyn till tillgdngligheten till detaljhandelns tjanster. En stor
detaljhandelsenhet far inte placeras utanfor ett omrade som i landskaps- eller generalplanen ar avsett
for centrumfunktioner om inte omradet sarskilt har anvisats for det andamalet i detaljplanen.

Vanda Energi EInat Ab vill att placeringen av jordkablar ska beaktas i detaljplaneforslaget. Om
jordkablarna maste flyttas ska flyttkostnaderna ordnas enligt Vanda stads och Vanda Energi Ab:s
samarbetsavtal som utarbetades 20.7.1993. Vanda Energi upprepar sitt utlatande som getts i
programmet for deltagande och bedémning om reserveringsbehov for nya gatuomraden i
fijarrvarmenatet. | detaljplaneférslaget finns foljande bestammelse: "I kvartersomradet ska minst 50 % av
byggnadernas energibehov produceras med fornybar energi.” Denna bestimmelse kunde tolkas sa att
energi som produceras via fjarrvarmenatet inte fyller detta krav. Bestammelsen i fraga forsatter
dessutom olika uppvarmningsformer pa den fria virmemarknaden i ojamlik stallning. Bestammelsen
skulle gynna lokalt installerade uppvarmningsformer i kvartersomradet. Vanda Energi foreslar att
planbestammelsen i fraga andras enligt féljande: "Férnybar energi ska utnyttjas i byggnaderna for att
tacka minst 50 % av byggnadernas energibehov ”, vilket inte gynnar eller utesluter nadgon
uppvarmningsform pa den fria virmemarknaden.

| sitt utldtande konstaterar HRM att det ska byggas nya allmanna vattentjanster fér omradet. Vaster om
stationen i Veckal i de norra och s6dra delarna av Oxhagsvagens forlangning byggs en
distributionsvattenledning och ett uppsamlingsavlopp i gatustrukturen. For att torrlagga gatuomradet
byggs ett dagvattenavlopp som mynnar ut mot séder i Kvarnbackabacken. Stomvattenledningen och
stomavloppet pa Kvarnbackavagen maste flyttas och Kvarnbackabacken leds ut i en tunnel pa en ca 120
m lang stracka. Om de allmanna vattentjansternas stomror maste flyttas utanfér gatuomradet ska det
reserveras en minst 12 meter bred ledningsgrand for dessa i detaljplanen. | planbestammelsen ska det
anges att fasta eller tunga konstruktioner inte far placeras och att trad eller buskar inte far planteras i
ledningsomradet.
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Utforda justeringar

Utladtandena har separata svar som medféljer som bilaga till detta beslutsarende. Behandlingen av
utldtandena finns pa sidorna 16-18 i planbeskrivningen. Med anledning av NTM-centralen i Nyland har
549 m? av skyddsgronomradet EV andrats till en del av Ring lll:s omrade for allman vag, dar det ar mojligt
att bygga en gang- och cykelled enligt forslaget i vagplanen och bestammelsen som tillater butikslokaler
for affarer for specialvaror som kraver mycket utrymme har justerats sa att hogst 3500 m2-vy tillats for
butikslokaler. Planbeskrivningen har justerats och kompletterats vad giller planeringslaget for
yrkesinstitutet Varia. Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 6.5.2019 § 21

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors, och att

b) forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 251200 samt tomtindelning, 25
Kvarnbacka/Veckal vastra delen 1, som daterats 6.5.2019 fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.5.2019 § 27

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 251200 samt tomtindelning, 25
Kvarnbacka/Veckal vastra delen 1, som daterats 6.5.2019 till stadsfullmaktige for
godkdannande.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga drendet till foljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 3.6.2019 § 20

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad

och miljé:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna justeringarna
b) fora forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 251200 samt tomtindelning, 25

Kvarnbacka/Veckal vastra delen 1, som daterats 6.5.2019 till stadsfullmaktige for
godkannande.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 17.6.2019 § 21

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplan och detaljplanedandring 251200 samt
tomtindelning, 25 Kvarnbacka/Veckal vastra delen 1, som daterats 6.5.2019.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Detaljplanebeskrivning 6.5.2019

- Utlatanden och svar 6.5.2019

Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Anna-Riitta Kujala, omradesarkitekt, tfn 050 302 8799, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Kai Zukale, detaljplaneingenjor, tfn 050 312 4546, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



