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Beviljande av proprieborgen till Kiinteisté6 Oy Kehasuora
VD/5120/02.03.07/2019
ML/PvN/SB/HY-L/AP

Kiinteistd Oy Kehasuora ar ett bolag som i sin helhet 4gs av Vanda stad och som ager bussdepaerna i
Stubbacka och Hakansbdéle samt depans markomrade i Stubbacka. Bolagets verksamhetsomrade ar
enligt bolagsordningen att dga och besitta tomten 92-41-106-10 (Stubbacka) och de byggnader avsedda
for verkstads-, lager- och affarsbruk som ligger pa tomten samt besitta fastigheterna Savela, Palvovo,
K4T6 och Liikenne i Sottungsby och dga och besitta byggnaderna pa dessa fastigheter.

Bakgrund

Stadsstyrelsens aftonskola i Vanda drog 8.2.2016 upp riktlinjer for att depaverksamheten i Hakansbole
upphor i slutet av 2019. Enligt planerna byggs det en depa i stadsdelen Gjutan (92) i kvarteret 92203 som
ersatter verksamheten i den depan i Hadkansbdle som rivs. Tomten ags av staden. Planen som mojliggor
en bussdepa (detaljplan och detaljplanedndring 920300 samt tomtindelning 92 Gjutan/specialomradena
i Gjutan) godkandes i stadsfullmaktige 13.11.2017 (§ 13). | detaljplanen har en del av Gjutans
narrekreationsomrade andrats till 6stra Vandas bussdepa som dimensioneras for cirka 200 bussar.
Planbeslutet har inte vunnit laga kraft pa grund av att beslutet har éverklagats.

Vanda stads verksamhetsomraden och Kiinteistd Oy Kehasuora férhandlade om att |ata bygga en depa i
bolagets balansrakning pa sa vis att bolaget hyr en tomt av staden med ett langvarigt arrendeavtal och
som agare hyr bolaget ut depalokalerna till de trafikoperatérer som valts ut utgdende fran
samkommunen Helsingforsregionens trafik HRT:s konkurrensutsattning.

HRT:s styrelse har 21.11.2017 godkant ett avtal, utgdende fran vilket styrelsen forbinder sig att i alla
lagen ansvara for att bolaget far kontinuerliga hyresintakter till sitt fulla belopp fran och med den dag da
depan tas i anvandning dnda till 1.1.2048. Enligt detta ansvarar HRT bland annat for att lokalernas
uthyrningsgrad ar pa 6éverenskommen niva och att trafikféretaget som anvisats av HRT betalar hyran
enligt det som avtalats. Vid betalningsdréjsmal ar bolaget berattigat att krava att HRT betalar den
forfallna och obetalda hyran innan andra atgarder vidtas. Regressratten mot hyresgasten 6vergar da till
HRT.

Styrelsen for Kiinteisté Oy Kehasuora behandlade depaarrangemangen 20.12.2017. Styrelsen beslutade
begara allmanna sektionens forhandssamtycke enligt koncernstrategin om att inleda ett projekt for
byggandet av en bussdepa i Gjutan, inga ett langvarigt arrendeavtal som galler tomten med staden och
skriva under samtycket som HRT godkant 21.11.2017. Vidare konstaterade styrelsen att proprieborgen
som staden beviljar som sakerhet for 80 % av lanekapital som lyfts ar en forutsattning for finansieringen
av projektet. Kostnaderna for projektet konstaterades vara 10 395 000 euro (moms 0 %) och raknat i
bussplatser ar kapaciteten for depan som byggs 160 bussplatser.

Allmanna sektionen beslutade 15.1.2018 (§ 12) ge Kiinteisto Oy Keh&suora ett forhandssamtycke att lata
bygga en depa i Gjutan som dimensioneras for hogst 200 bussar och i samband med detta skriva under
ett samtycke som samkommunen Helsingforsregionens trafik godkant 21.11.2017 samt inga ett
langvarigt arrendeavtal som galler tomten med staden och ett hyresavtal med den som anvander depan i
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enlighet med utkastet som medfdljer som bilaga till foredragningslistan. Allmanna sektionen gav bolaget
ett forhandssamtycke att fortsatta forberedelserna pa de villkor att bolaget och staden nar ett avtal om
att staden ersatter eventuella kostnader till bolaget i det fall att stadsfullmaktiges planbeslut som fattats
13.11.2017 forkastas i forvaltningsdomstolen eller byggandet i 6vrigt forhindras. Vidare konstaterade
allmanna sektionen att forutsattningen for att byggprojektet kan inledas ar att stadens proprieborgen
stalls som sakerhet for finansieringen och dessutom att staden och bolaget avtalar om kostnadsansvaret
for rivningen av Hakansbodle depa och en eventuell rengoring av fororenad mark.

Avtalet mellan staden och bolaget om férfarandet i det fall att planbeslutet som kravs fér byggandet
forkastas i forvaltningsdomstolen eller byggandet i 6vrigt forhindras skrevs under 11.6.2018. Utkastet till
avtal om kostnadsansvaret for rivning av Hakansbole depa och eventuell rengéring av férorenad mark
har godkants 9.5.2019 for bolagets del.

Om proprieborgen och statligt stod

Enligt koncernsstrategin beviljar staden i regel borgen endast till sina egna dottersamfund. Da staden
beviljar borgen iakttar den alltid att EU:s stadganden om statligt stoéd och tillampliga nationella
stadganden efterfoljs.

Enligt 129 § i kommunallagen far borgen som beviljats av kommunen inte dventyra kommunens férmaga
att svara for sina lagstadgade uppgifter. Kommunen far inte bevilja l1an, borgen eller annan siakerhet om
de ar férenade med en betydande ekonomisk risk. Kommunens intressen ska tillgodoses med tillrdckliga
motsakerheter. Kommunen ska dessutom beakta bestimmelserna i artiklarna 107 och 108 i férdraget
om Europeiska unionens funktionssatt. En sadan betydande ekonomisk risk som avses i kommunallagen
elimineras av en omsattning som tryggar bolagets lanebetalningsformaga. HRT har stéllt borgen for
omsattningen pa tidigare namnda satt samt negative pledge och krav som géller forsdkrandet. Faststallda
inteckningar i depan som byggs kan a sin sida anses vara en tillrdcklig kontrasakerhet i det fall att stadens
borgen tacker hogst 80 % av investeringen.

De yttre villkoren och ramarna for statligt stéd definieras i artiklarna 107-109 i avtalet om Europeiska
unionens verksamhet. Kommissionen har gett ett tillkinnagivande om tillampningen av EG-férdraget pa
statligt stod genom borgen (2008/C 155/02, nedan tillkdnnagivande). Kommissionen anser att
uppfyllandet av samtliga av de villkor (a-d) som anges i tillkinnagivandet och som nedan separat
presenteras racker for att pavisa att borgen inte innehaller statligt stod eller att atgarden inte omfattas av
skyldighet att lamna en férhandsanmalan.

a) Lantagaren inte ar i ekonomiska svarigheter

Kommissionen anser att ett foretag ar i svarigheter om det inte med egna finansiella medel eller med
medel fran agare/aktiedgare eller langivare kan hejda férluster som utan ingripanden fran de offentliga
myndigheterna leder till att foretaget med storsta sannolikhet forsatts i konkurs pa kort eller medellang
sikt.

Bolagets kassaflode ar stabilt och ar 2018 var omsattningen 979 591,23 (2017: 950 600,44) euro. | slutet
av aret var bolagets kassamedel 2 058 040,61 euro. Bolagets sammanlagda vinstmedel fran tidigare
rakenskapsperioder var 1 995 009,66 euro. | slutet av 2018 hade bolaget inga langfristiga skulder alls.
Bolagets lanebetalningsférmaga garanteras genom en férbindelse som garanterar kontinuerlig
hyresbetalning for depan i Gjutan och som HRT godkant 21.11.2017.
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Pa basis av ovanstaende nyckeltal som beskriver Kiinteistdo Oy Kehasuoras ekonomiska situation kan det
konstateras att lantagaren inte ar i ekonomiska svarigheter pa det satt som avses i tillkdnnagivandet, utan
att bolagets ekonomiska situation ar bra.

b) Storleken pa borgen kan matas pa ett andamalsenligt satt vid tidpunkten for beviljandet

Borgen giller Kiinteistdé Oy Kehadsuoras depa i Gjutan som dimensioneras for hdgst 200 bussar. Kostnaden
for depan har beraknats uppga till hogst 13 milj. euro. For finansieringsarrangemangen satts en 6vre
grans pa 13 milj. euro, vilket motsvarar de totala kostnaderna for projektet och varav Vanda stad beviljar
borgen upp till hégst 10,4 milj. euro.

Borgen begransas till att gélla i 25 ar, vilket ar tidsmassigt kortare dn HRT:s garanterade kontinuerliga
hyresbetalning.

c) Borgen ticker inte mer dn 80 % av lanefordran eller 6vriga finansieringsforbindelser.

Vanda stad beviljar borgen pa sa satt att andelen av den borgen som Vanda stad beviljar dr hogst 80 %
for laneférbindelsens del. Minst 20 % av finansieringsarrangemangen skaffas genom bolagets egna
sakerheter. Nar storleken pa lanet minskar i och med aterbetalningen, minskar summan hos stadens
borgen i samma man sa att borgen inte i nagot skede omfattar mer an 80 % av lanets respektive
restkapital.

Pa de sitt som anges i tillkdnnagivandet fordelas eventuella kreditférluster i samma man och pa samma
satt s3 att staden genom sitt borgensansvar bar en forlustrisk pa hogst 80 % av det forsummade
beloppet.

d) Priset som betalas for borgen ar marknadsbaserat

For borgensrisken ska enligt tillkdnnagivandet i allmanhet uppbaras en andamalsenlig borgensavgift som
baseras pa det belopp borgen galler. Staden uppbar varje ar en borgensprovision av bolaget, vars storlek
bestams som differensen mellan marginalerna foér de finansieringserbjudanden som konkurrensutsatts
med tva olika garantimodeller. Borgensprovisionens niva justeras senare for att motsvara marknadslaget
vid respektive tillfallen.

Anbud begérs av finansinstitut med tva olika sdkerhetsalternativ. Som sikerhet i det forsta alternativet
galler ett arrangemang som inbegriper stadens proprieborgen for 80 % av finansieringsarrangemangets
kapital och for den resterande delen (20 %) bolagets egna sakerheter som finansinstitutet godkant. | det
andra alternativet giller bolagets egna sakerheter fullt ut som sdkerhet utan stadens borgen. Den
borgensprovision som tas ut av bolaget ar ett belopp som motsvarar [anemarginalernas differens mellan
de tva sikerhetsalternativ som ndmns i de anbud som fatts, medan lanevillkoren (maturitet,
amorteringsplan och basranta) i 6vrigt ar konvergenta. Som borgensprovision tas anda ut minst 0,5 %
som utrdknas pa det kapital som aterstar av det 1an som borgensansvaret giller. Genom arrangemanget
som beskrevs tidigare foljer borgensprovisionen marknadsvillkoren och eliminerar den férdel som
stadens proprieborgen skulle utgéra som formanligaste villkor fér l1dnet som lyfts. Borgensprovisionens
niva justeras senare enligt uppstallda borgensvillkor for att motsvara marknadslaget vid respektive
tillfallen.

Finansieringsdirektoren konstaterar att det dr nédvandigt att staden beviljar Kiinteistdé Oy Kehasuora



=) Vanda

proprieborgen till ett belopp pa hégst 10,4 milj. euro for att projektet kan genomféras pa det satt som
beskrivs i forslagstexten. Borgen tacker hogst 80 % av finansieringsarrangemanget for projektet, som
uppgar till hogst 13 milj. euro totalt.

Borgen beviljas pa de siatt som anfors ovan med iakttagande av Europeiska unionens ramvillkor och
regler om statligt stod.

Stadsstyrelsen 17.6.2019 § 11

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for koncernservicen:
Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att

a) Vanda stads proprieborgen beviljas Kiinteistd Oy Kehasuora till ett belopp pa hogst 10,4
milj. euro som en del av finansieringsarrangemanget pa hégst 13 milj. euro. Den resterande
finansieringen ordnas genom Kiinteisté Oy Kehasuoras egna sdkerheter. Borgen beviljas for
Kiinteistd Oy Keh&suoras depa i Gjutan som dimensioneras for hogst 200 bussar. Borgen
begransas till att gallai 25 ar,

b) det konstateras att den beviljade borgen alltid omfattar hogst 80 % av restkapitalet for 1an,

c) det som kontrasdkerhet fér proprieborgen som beviljas Kiinteisté Oy Kehasuora kravs
pantbrev for inteckningar som faststéllts for den depabyggnad som byggs,

d) den borgensprovision som tas ut av proprieborgen som beviljats Kiinteistd Oy Keh&asuora

varje ar ar en borgensprovision som motsvarar differensen mellan de olika
sakerhetsmodellernas marginaler, anda minst 0,5 % som utraknas pa det kapital som
aterstar av det lan som borgensansvaret giller,

e) stadsstyrelsen berattigas till att senare justera borgensprovisionens storlek enligt
kommissionens tillkinnagivande (2008/C155/02),

f) det av Kiinteistd Oy Kehasuora forutsatts ett avtal om pantsattningsférbud (negative
pledge),

g) det av Kiinteistd Oy Kehasuora forutsatts helvardeforsakring for depabyggnaden i Gjutan
och att férsakringen ar giltig med avbrottsférsakring under hela borgensansvarstiden, och

h) borgen som beviljas Kiinteistd Oy Kehasuora verkstalls med narmare villkor som

stadsstyrelsen godkanner separat, dock sa att forutsattningarna som konstaterats i detta
beslut uppfylls.

Behandling:

Det antecknades att ekonomidirektér Matti Ruusula avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa grund
av samfundsjav for den tid detta drende behandlades och beslut fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmiktige 26.8.2019 § 7

Stadsstyrelsens forslag:
Stadsfullmaktige beslutar att

a) bevilja Kiinteistd Oy Kehasuora Vanda stads proprieborgen till ett belopp pa hogst 10,4 milj.
euro som en del av finansieringsarrangemanget pa hégst 13 milj. euro. Den resterande
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Behandling:

finansieringen ordnas genom Kiinteisté Oy Kehasuoras egna sdkerheter. Borgen beviljas for
Kiinteisté Oy Keh&suoras depa i Gjutan som dimensioneras for hogst 200 bussar. Borgen
begransas till att gillai 25 ar,

konstatera att den beviljade borgen alltid omfattar hogst 80 % av restkapitalet for 1an,
det som kontrasakerhet for proprieborgen som beviljas Kiinteisté Oy Kehasuora kravs
pantbrev for inteckningar som faststallts fér den depabyggnad som byggs,

den borgensprovision som tas ut av proprieborgen som beviljats Kiinteistd Oy Kehasuora
varje ar ar en borgensprovision som motsvarar differensen mellan de olika
sakerhetsmodellernas marginaler, anda minst 0,5 % som utraknas pa det kapital som
aterstar av det lan som borgensansvaret giller,

stadsstyrelsen berattigas till att senare justera borgensprovisionens storlek enligt
kommissionens tillkinnagivande (2008/C155/02),

det av Kiinteistd Oy Kehasuora forutsatts ett avtal om pantsattningsférbud (negative
pledge),

det av Kiinteistd Oy Kehasuora forutsatts helvardeforsakring for depabyggnaden i Gjutan
och att férsakringen ar giltig med avbrottsférsakring under hela borgensansvarstiden, och
borgen som beviljas Kiinteistd Oy Kehasuora verkstalls med narmare villkor som
stadsstyrelsen godkanner separat, dock sa att forutsattningarna som konstaterats i detta
beslut uppfylls.

Det antecknades att ekonomidirektér Matti Ruusula avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa grund
av samfundsjav for den tid detta drende behandlades och beslut fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Anvisningar for sokande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Pirjo van Nues, finansieringsdirektor, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



