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Poytakirja Nro 15/2019 Sivu 1
@ Vanta a Kaupunginhallitus
07.10.2019

Kaupunginhallituksen kokous

Aika 7.10.2019 klo 13.00-14.45

Paikka Kaupungintalo, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Multala Sari, puheenjohtaja X Kortesalmi Marilla
Tahvanainen Side, | X Nieminen Irja
varapuheenjohtaja
Norrena Vaula, Il varapuheenjohtaja X Holtta Heikki
Abdi Faysal X Kahkénen Osmo
Jaaskeldinen Jouko X Ansalehto-Salmi Irja
Kaira Lauri X Weckman Markku
Kaukola Ulla X Hamaldinen Anu
Niikko Mika X Karki Niilo
Orpana Anitta X Sievildinen Marianne
Pajunen Sirpa X Kuusela Minna
Puoskari Pentti X Sarkela Jussi
Rokkanen Sakari - Sami Kanerva X
Tyystjarvi Kati X Karinen Ville
Muut osallistujat Lasna
Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja X
Orlando Carita, valtuuston | varapuheenjohtaja X
Kauppinen Sirpa, valtuuston |l X
varapuheenjohtaja
Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja X
Lipponen Martti, apulaiskaupunginjohtaja X
Lehto-Haggroth Elina, apulaiskaupunginjohtaja X
Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja X
Salminen Jukka T, apulaiskaupunginjohtaja X
Niinisto Jaakko, apulaiskaupunginjohtaja X
Savopirtti Katja, viestintdjohtaja vs. X
Ruusula Matti, talousjohtaja vs. X
Pennanen Sari-Anna, kaupunginlakimies X
Isotalus Birgit, hallintosihteeri X
Yli-Leppala Henna, poytakirjanpitaja X



< Vantaa

Poytakirja Nro 15/2019 Sivu 2
Kaupunginhallitus
07.10.2019

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja

Poytakirjanpitaja

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka

Sari Multala

Henna Yli-Leppala

21.10.2019, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)

Pykalat 7, 8, 10, 13, 17, 21 ja 22 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti nahtavina

Aika ja paikka

23.10.2019, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa fi.
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07.10.2019

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 1

Kaupunginjohtajan esitys:

Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.



@ Vantaa oy 2

07.10.2019

28 Poytakirjan tarkastaminen

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 2

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan tarkastaa ja hyvaksya kaupunginhallituksen 23.9.2019 pitaman kokouksen poytakirja nro
14/2019.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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38 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet poytakirjat ja paatokset
RV/BI

Kaupunginhallitukselle on kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten lahetetty seuraavat
poytakirjat ja paatokset:

Tarkastuslautakunnan poéytakirja nro 9/11.9.2019

Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen johtokunnan poytakirja nro 5/24.9.2019
Sosiaali- ja terveyslautakunta nro 9/24.9.2019 ja nro 10/30.9.2019
Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirja nro 10/30.9.2019

Teknisen lautakunnan poéytakirja nro 9/1.10.2019

Kaupunginjohtajan paatokset

§ 62 Yhteyspaallikdn tydsopimussuhteisen vakanssin numero 500284 kelpoisuusehtojen
muuttaminen kaupunginjohtajan toimialalla
§ 64 Edustajan ja varaedustajan nimeaminen Suurten raidehankkeiden edistaminen

-neuvotteluryhmaan

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan paitokset

§112 Timmi -sovelluksen Suomi.fi-verkkomaksamisliittyman hankinta (12 510 euroa)

§ 113 CashForecast liittyman hankinta SAP-jarjestelmaan (16 000 euroa)

§ 115 PSOP-jarjestelman kayton jatkamisen hankinta (34 560 euroa)

§117 Paatos sitoutumisesta teleoperaattoripuitesopimuksen yhteishankintaan

§118 Reittigis ohjelmiston paivityksen hankinta (10 962 euroa)

§ 119 Espoon kaupungin valtuuttaminen maanlajitys jarjestelman kilpailuttamiseen

§121 Asiakas- ja potilastietojarjestelman (APOTTI-jarjestelman) kayttéonottoon liittyvien vaiheen

10 tietojen poiminnan maarittely, suunnittelu-, toteutus- ja testaustyo seka koordinointi ja
seuranta VATJ:sta

Suun terveydenhuollon johtajan paatos
§12 Sopimuksen irtisanominen 31.12.2019/Suun terveydenhuollon liikelaitoksen kiireellisten
vastaanottopalvelujen myynti Luona Oy:lle 1.1.2019 alkaen

Hankintajohtajan paatos
§75 Joulukuusien hankinta (20 000 € alv 0%)

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 3

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan olla ottamatta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi esittelyosassa mainituissa poytakirjoissa
olevia ottamiskelpoisia paatoksia ja esittelyosassa mainittuja paatoksia.

Kasittely:

Kaupunginjohtaja tdydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Hankintajohtajan paatos
§ 76 Optiopaatos lukitusalan tuotteiden ja palveluiden hankinnassa

Kuntalaispalveluiden johtajan pdatos



@ Vantaa oy s

07.10.2019

§ 14 Skomarsin torpan kdyttévuoron myéntaminen Plan International Suomi sr/Matkalla-hankkeelle
ajalla 6.11.2019 - 27.5.2020.

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
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48 Kaupunginvaltuuston 23.9.2019 pitaman kokouksen taytantéonpanot
RV/HY-L

Kuntalain mukaan kunnanhallitus vastaa valtuuston paatosten taytantéonpanosta ja laillisuuden
valvonnasta (39 §). Paatokset voidaan pannan taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman,
kuitenkin niin, etta taytant6onpanoon ei saa ryhtya, jos valitus kdy tdytant6onpanon johdosta
hyodyttomaksi tai jos valitusviranomainen kieltda taytanté6npanon (143 8). Jos kunnanhallitus katsoo,
etta valtuuston paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, valtuusto on ylittanyt toimivaltansa tai
paatos on muuten lainvastainen, kunnanhallituksen on jatettava paatos taytantéon panematta. Asia on
talldin viipymatta saatettava valtuuston uudelleen kasiteltavaksi (96 §).

Kaupunginvaltuusto teki 23.9.2019 paatokset seuraavissa asioissa:

§3 Kaupunkikulttuurin toimialan apulaiskaupunginjohtajan viran tayttaminen

§4 Kasvatuksen ja oppimisen toimialan apulaiskaupunginjohtajan viran tayttaminen

§5 Eron myontaminen Tuomas Harviaiselle opetuslautakunnan jasenen tehtavasta ja
taydennysvaalin toimittaminen

§6 Eron myodntaminen Sonja Paasukenelle varavaltuutetun tehtavasta

§7 Eron mydntaminen Sonja Paasukenelle ymparistdlautakunnan jasenen tehtavasta ja
tdydennysvaalin toimittaminen

§8 Kaupunginhallituksen kokousaikataulu 2020 ja ehdotus kaupunginvaltuuston 2020
kokousaikatauluksi

§9 Vastaus Pekka Raution, Sirkka-Liisa Kdharan ja Jenni Chen-Yenin sekd 55 muun valtuutetun
aloitteeseen lainaamon perustamisesta Vantaalle

§10 Asemakaavan muutos 002367 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 15. Myyrmaki / Korutie

§11 Minna Atiyen ja 35 muun valtuutetun aloite kaupunkipy6rat henkilostoeduksi

§12 Maija Rautavaaran ja Eija Liinakosken ja 33 muun valtuutetun aloite meluesteet Kiilaan

§13 Minna Kuuselan ja Maija Rautavaaran ja 33 muun valtuutetun aloite vahapaastoisten
autojen pysakointimaksujen alennuksesta

§14 Markku Weckman ja 38 muun valtuutetun aloite, ettd Vantaan tulee ryhtya toimenpiteisiin
viljelypalstojen kesavesijarjestelman aikaansaamiseksi

§15 Jussi Sarkelan ja 15 muun valtuutetun aloite vaikuttamistoimielinten toiminnan

varmistamiseksi

Kaupunginvaltuuston poytakirja 7/23.9.2019 on kokonaisuudessaan ndhtavana kaupunginvaltuuston
extranet-sivuilla ja kaupungin internet-sivuilla.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 4

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) todeta, ettd kaupunginvaltuuston 23.9.2019 tekemat paatokset voidaan panna taytantoon,
ja

b) lahettda paatokset ao. toimialoille toimenpiteita varten.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia / ao. toimialat
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58§ Eron myontaminen Raimo Finérille Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen
johtokunnan jasenen tehtédvasta ja tiydennysvaalin toimittaminen

VD/5244/00.00.01.00/2017
RV/JM/NJ/AV/LL

Raimo Finér on 30.8.2019 paivatyssa kirjeessaan pyytanyt eroa Mantsalan kunnallisista
luottamustehtavista paikkakunnalta poismuuton takia.

Mantsalan kunnanvaltuusto on 16.9.2019 § 88 myontanyt Finérille eron luottamustehtavista ja valinnut
Keski- Uudenmaan pelastuslaitoksen johtokuntaan uudeksi jaseneksi Tero Toivosen.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 8 luvun 10 §:n mukaan Vantaan kaupunginvaltuusto asettaa
toimikaudekseen Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen johtokunnan, joka toimii
kaupunginhallituksen alaisena, kuntalain 51 §:n mukaisena Keski-Uudenmaan pelastustoimen alueen
kuntien yhteisena toimielimena. Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen johtokunta toimii
pelastuslain tarkoittamana monijasenisena pelastusviranomaisena.

Vantaan kaupunginvaltuusto valitsee johtokunnan jasenet Keski-Uudenmaan pelastustoimen alueen

kuntien asettamista jasenehdokkaista. Keski-uudenmaan alueen pelastustoimen
yhteistoimintasopimuksen mukaisesti johtokunnassa on 15 jasenta ja kullakin henkil6kohtainen

varajasen.

Vantaan kaupunginvaltuusto on 28.5.2018 § 5 valinnut Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen

johtokuntaan seuraavat henkil6t toimikaudelle 2017-2021:

Kunta Jasen Henkil6kohtainen varajasen
Hyvinkaa Seppo Nieminen Raija Kuosmanen
Timo Riskila Niko Kostia
Jarvenpaa Helina Perttu Veikko Peltonen
Sonja Huttunen Kari Haapanen
Kerava Erkki Kauranen Margit Lindholm
Paavo Timonen Anneli Luusalo
Maéntsala Tuuli Sarkijarvi Tomi Janhunen
Raimo Finer Johanna Koski
Nurmijarvi Timo Savolainen Mariette Rahijarvi
Siiri Peltonen Ismo Uusitalo
Pornainen Mira Ohvo-Harhakoski Jukka Turunen
Tuusula Tuula Lahdenpera Jari Hagstrom
Jukka Parkkima Sari Juhila
Vantaa Juha Nyberg (varapuheenjohtaja) Ann-Mari Patshijew
Miika Kostamo (puheenjohtaja) Naima El Issaou
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Tasa-arvolain 4 a §:n 1 momentin mukaan kunnallisissa ja kuntien valisen yhteistoiminnan toimielimissa
lukuun ottamatta kunnanvaltuustoja tulee olla seka naisia ettd miehia kumpiakin vahintaan 40
prosenttia.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 5

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle, etta

a) myonnetdan Raimo Finérille ero Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen
johtokunnan jasenen tehtavasta, ja
b) valitaan Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen johtokunnan uudeksi jaseneksi

Tero Toivonen jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta 2017-2021.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kaupunginlakimies Sari-Anna Pennanen, puh. 043 8266957, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Poytakirja 6 Sivu 10
Vanta a Kaupunginhallitus
07.10.2019
68 Eron myontaminen Siiri Peltoselle Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen

johtokunnan jasenen tehtédvasta ja tiydennysvaalin toimittaminen
VD/5244/00.00.01.00/2017
RV/JIM/NJ/AV/LL

Siiri Peltonen on 2.9.2019 paivatyssa kirjeessdan pyytanyt eroa Nurmijarven kunnallisista
luottamustehtavista paikkakunnalta poismuuton takia.

Nurmijarven kunnanvaltuusto on 25.9.2019 § 67 myontanyt Peltoselle eron luottamustehtavista ja
valinnut Keski- Uudenmaan pelastuslaitoksen johtokuntaan uudeksi jaseneksi Kristiina Rouhikosken.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 8 luvun 10 §:n mukaan Vantaan kaupunginvaltuusto asettaa
toimikaudekseen Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen johtokunnan, joka toimii
kaupunginhallituksen alaisena, kuntalain 51 §:n mukaisena Keski-Uudenmaan pelastustoimen alueen
kuntien yhteisena toimielimena. Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen johtokunta toimii
pelastuslain tarkoittamana monijasenisena pelastusviranomaisena.

Vantaan kaupunginvaltuusto valitsee johtokunnan jasenet Keski-Uudenmaan pelastustoimen alueen
kuntien asettamista jasenehdokkaista. Keski-uudenmaan alueen pelastustoimen
yhteistoimintasopimuksen mukaisesti johtokunnassa on 15 jasenta ja kullakin henkil6kohtainen
varajasen.

Vantaan kaupunginvaltuusto on 28.5.2018 § 5 valinnut Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen
johtokuntaan seuraavat henkil6t toimikaudelle 2017-2021:

Kunta Jasen Henkil6kohtainen varajasen
Hyvinkaa Seppo Nieminen Raija Kuosmanen
Timo Riskila Niko Kostia
Jarvenpaa Helina Perttu Veikko Peltonen
Sonja Huttunen Kari Haapanen
Kerava Erkki Kauranen Margit Lindholm
Paavo Timonen Anneli Luusalo
Maéntsala Tuuli Sarkijarvi Tomi Janhunen
Raimo Finer Johanna Koski
Nurmijarvi Timo Savolainen Mariette Rahijarvi
Siiri Peltonen Ismo Uusitalo
Pornainen Mira Ohvo-Harhakoski Jukka Turunen
Tuusula Tuula Lahdenpera Jari Hagstrom
Jukka Parkkima Sari Juhila
Vantaa Juha Nyberg (varapuheenjohtaja) Ann-Mari Patshijew
Miika Kostamo (puheenjohtaja) Naima El Issaou
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Tasa-arvolain 4 a §:n 1 momentin mukaan kunnallisissa ja kuntien valisen yhteistoiminnan toimielimissa
lukuun ottamatta kunnanvaltuustoja tulee olla seka naisia ettd miehia kumpiakin vahintaan 40
prosenttia.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 6

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle, etta

a) myonnetdan Siiri Peltoselle ero Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen
johtokunnan jasenen tehtavasta, ja
b) valitaan Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen johtokunnan uudeksi jaseneksi

Kristiina Rouhikoski jaljella olevaksi ajaksi toimikaudesta 2017-2021.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantoéonpano: kaupunginkanslia; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kaupunginlakimies Sari-Anna Pennanen, puh. 043 8266957, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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78 Taloussuunnitelmaehdotuksen 2020 - 2023 kisittely, neuvottelukunnan asettaminen

VD/8575/00.00.01.01/2016
RV/HY-L

Kaupunginjohtaja julkaisee esityksensa vuoden 2020 talousarvioksi ja vuosien 2020-2023
taloussuunnitelmaksi 7.10.2019 pidettavassa informaatiotilaisuudessa.

Kaupunginhallitus paattaa esityksestaan vuoden 2020 talousarvioksi ja vuosien 2020-2023
taloussuunnitelmaksi 29.10.2019 kokouksessaan ja kaupunginvaltuusto kasittelee esitysta 11.11.2019 klo
14.00 alkavassa kokouksessa.

Ennen kaupunginhallituksen talousarviokokousta jarjestettavaa talousarvio- ja
taloussuunnitelmaesityksen alustavaa yksityiskohtaista kasittelya varten on aikaisempina vuosina
nimetty neuvottelukunta, jossa ovat olleet edustettuina kaupunginhallituksen ja -valtuuston
puheenjohtajat, kaupunginhallitusryhmien neuvottelijat, valtuustoryhmien puheenjohtajat tai
varapuheenjohtajat seka tarvittava henkilokunta.

Esitys kasitellaan yksityiskohtaisesti kaupunginhallituksen paattaman aikataulun mukaan maanantaina
28.10.2019 klo 9.00 alkaen ennen kaupunginhallituksen kokousta.

Talousarvio- ja taloussuunnitelmaneuvottelut pidetdan kaupungintalolla kaupunginhallituksen
kokoushuoneessa (Asematie 7). Neuvottelupaivan alustava aikataulu on seuraava:

klo 9.00 neuvottelut alkavat

klo 12.00 lounastauko

klo 12.45 neuvottelut jatkuvat

klo 15.15 kahvitauko

klo 17.00 neuvottelut paattyvat

klo 18.00 kaupunginhallituksen kokous alkaa

Kutsu neuvotteluihin lahetetaan kaupunginhallituksen nimeamalle neuvottelukunnalle erikseen.
Kaupunginhallituksen 28.10.2019 kokouksen alkamisaikaa voidaan muuttaa, mikali neuvotteluaikataulu
neuvottelupaivan aikana muuttuu. Mahdollisesta muutoksesta ilmoitetaan kaupunginhallituksen

kokoukseen osallistuville tekstiviestilla.

Talousarviokasittelyn etenemisen aikataulu

Talousarvion ja -suunnitelman aikatauluehdotus on seuraava:

ma 7.10.2019 klo 17.00  Kaupunginvaltuustolle esitelladn kaupunkitasoisesti vuoden 2020 talousarvio
ja vuosien 2020-2023 taloussuunnitelma.

t0 10.10.2019 klo 15.00  Kaupunginvaltuustolle esitelladn toimialakohtaisesti vuoden 2020 talousarvio
ja vuosien 2020-2023 taloussuunnitelma.

Edelld mainitun informaatiotilaisuuden pohjalta valtuutetuilla ja
valtuustoryhmilla on mahdollisuus tehda kaupunginjohtajan
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talousarvioesityksesta kirjallisia kysymyksia tai selvityspyyntdja, joihin
toimialat vastaavat. Selvityspyynnot tulee toimittaa sihteeristolle
(sihteeristo[at]vantaa.fi) tiistaihin 15.10.2019 klo 24.00 mennessa.
Selvityspyynnoista tulee kdyda selkeasti ilmi, mita toimialaa tai tulosaluetta
kyselyt koskevat. Jatettyihin selvityspyynt6ihin |ahetetaan
vastaanottokuittaus.

ti 15.10.2019 klo 24.00  Valtuutettujen ja valtuustoryhmien kirjallisten kysymysten ja selvityspyyntdjen
viimeinen jattoaika

pe 18.10.2019 Toimialojen vastaukset valtuutettujen kirjallisiin kysymyksiin ja
selvityspyyntéihin julkaistaan luottamushenkildiden extranetissa

£i 22.10.2019 klo 24.00  Valtuustoryhmien tulee palauttaa taloussuunnitteluun kootusti omat
muutosesityksensa (korilistat) kaupunginjohtajan talousarvioesitykseen.
Tarkempi ohjeistus korilistoihin I1dhetetddn mychemmin erikseen.

ke 23.10.2019 Taloussuunnittelu tekee muutosesityksista koosteen ja lahettda sen
talousarvio- ja taloussuunnitelmaneuvotteluihin osallistuville ja lisaksi se

julkaistaan luottamushenkil6iden extranetissa.

ma 28.10.2019 klo 9.00  Kaupunginhallituksen talousarvio- ja taloussuunnitelmaneuvottelut ja
kaupunginhallituksen talousarviokokous

ma 11.11.2019 klo 14.00 Kaupunginvaltuuston talousarviokokous
Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 7

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa taloussuunnitelmaehdotuksen 28.10.2019 klo 9.00 alkaen tapahtuvaa
yksityiskohtaista kasittelya varten neuvottelukunta ja nimeta siihen jasenet,

b) antaa kaupunginjohtajan tehtavaksi nimeta neuvotteluihin tarvittava henkilosto,

c) suorittaa taloussuunnitelmaehdotuksen yksityiskohtaisesta kasittelysta aiheutuvat kulut
kaupunginhallituksen kdyttovaroista,

d) aloittaa kaupunginhallituksen 28.10.2019 kokous neuvottelujen jalkeen klo 18.00, ellei
toisin ilmoiteta, ja

e) hyvaksya edell3 esittelytekstissa mainittu esitys talousarviokasittelyn etenemisen
aikatauluksi.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys ja valittiin neuvottelukuntaan kaupunginhallituksen ja -valtuuston puheenjohtajat
(Sari Multala, Sade Tahvanainen, Vaula Norrana, Antti Lindtman, Carita Orlando, Sirpa Kauppinen),
kaupunginhallitusryhmien neuvottelijat (Kati Tyystjarvi, Pentti Puoskari, Lauri Kaira, Sirpa Pajunen, Mika
Niikko, Jouko Jaaskeldinen), ja valtuustoryhmien puheenjohtajat tai varapuheenjohtajat (Emmi Pajunen,
Antero Eerola, Irja Ansalehto-Salmi, Sakari Rokkanen, Sirkka-Liisa Kdhara, Patrik Karlsson, Tiina Tuomela,
Pietari Ja3skeldinen, Niilo Karki).
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Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja timan pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia, taloussuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

talousjohtaja vs. Matti Ruusula, puh. 043 824 9254, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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88§ Sisdilma-asioiden neuvottelukunnan asettaminen toimikaudeksi 2019-2021

VD/5030/00.00.01.01/2019
RV/HP/HO/JH/KN/LL

Sisailma-asioiden neuvottelukunta nimettiin ensimmaisen kerran kaupunginhallituksen toimikaudelle
2017-2019.

Sisdilma-asioiden neuvottelukunnan tehtavana on ollut osaltaan seurata sisdilma-asioiden kasittelya
Vantaan kaupungissa. Vantaan kaupungin sisdilma-asioita koskeva paatoksenteko tehdaan
hallintosdannon mukaisissa toimielimissa. Hallintosdaannén 10 luvun § 4 mukaan tekninen lautakunta
vastaa kaupungin toimitilajohtamisesta, toimitilastrategiasta seka kaupungin eri toimialojen tarvitsemien
riittavien ja asianmukaisten toimitilojen hankkimisesta, hallinnasta ja isanndintitehtavista. Teknisen
lautakunnan tehtavaan lukeutuu myds kaupungin toimitilojen sisdilma-asioista huolehtiminen.

Uuden Vantaan valmistelussa on maaritelty, etta sisdilma-asiat ovat talla strategiakaudella yksi 1.1.2020
aloittavan uuden organisaation strategiasta johdetuista, poikkihallinnollisista teemoista.
Strategiateemoja johdetaan verkostomaisesti ja niiden toteutumisesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle kerran vuodessa.

Sisdilma-asiain neuvottelukunnan tehtdvana on seurata sisdilma-asioiden kasittelyd Vantaan kaupungissa
ja antaa sisdilma-asioihin liittyvia lausuntoja paattaville toimielimille. Lausunnot voivat koskea
valmisteluun tulevia asioita, valmistelussa olevia asioita tai lausuntoja tekniselle lautakunnalle,
opetuslautakunnalle tai sosiaali- ja terveyslautakunnalle niiden talousarvioesityksista.
Neuvottelukunnalta voidaan pyytda lausuntoja tai se voi antaa niitd omatoimisesti. Neuvottelukunnan
tyo kytketdan uuden Vantaan sisadilma-asioiden poikkihallinnolliseen teemaan. Teeman vetija raportoi
teeman tavoitteiden toteutumisesta neuvottelukunnalle ennen kuin raportti viedaan
kaupunginhallitukselle. Neuvottelukunnalla on mahdollisuus lausua oma mielipiteensa teeman
tavoitteiden toteutumisesta.

Neuvottelukunta kokoontuu 6-8 kertaa vuodessa.
Kaupunginhallitus 23.9.2019 § 11

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa sisdilma-asioiden neuvottelukunta kaupunginhallituksen toimikaudeksi 2019-2021,

b) neuvottelukunnan jasenmaaraksi 13,

c) ettd neuvottelukunnan puheenjohtajiston tulee olla teknisen lautakunnan,
opetuslautakunan tai sosiaali- ja terveyslautakunnan jasen tai varajasen,

d) valita neuvottelukunnan jasenet ja henkilokohtaiset varajasenet ja nimeta
neuvottelukunnan jasenista puheenjohtaja ja kaksi varapuheenjohtajaa,

e) ettd neuvottelukunnan tehtdvana on seurata sisdilma-asioiden kasittelyd Vantaan

kaupungissa ja antaa sisailma-asioihin liittyvia lausuntoja paattaville

toimielimille. Neuvottelukunnan tyo kytketdan uuden Vantaan sisdilma-asioiden
poikkihallinnolliseen teemaan. Teeman vetéja raportoi teeman tavoitteiden toteutumisesta
neuvottelukunnalle ennen kuin raportti viedaan kaupunginhallitukselle. Neuvottelukunnalla
on mahdollisuus lausua oma mielipiteensa teeman tavoitteiden toteutumisesta.
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f) nimeta neuvottelukuntaan kaupungin edustajina:

- tilakeskuksen sisdymparistdasiantuntija, joka vastaa kokousten valmistelusta
- 1. kaupunginelainlaakari
- sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan kehittamisyksikon erityisasiantuntija
- koulu- ja opiskeluterveydenhuollon sisdilmaterveydenhoitaja
- sivistystoimen toimialan talous- ja hallintojohtaja
- sivistystoimen toimialan viestintapaallikko
- Vantti Oy:n edustaja
g) ettd maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja nimeaa
neuvottelukuntaan puhe ja lasndolo-oikeudella kaksi Vantaan kaupungin
vanhempainyhdistysten alueyhdistysedustajaa seka kaksi kaupungin henkil6stén edustajaa
ja heille henkilokohtaiset varajasenet,

h) ettd luottamushenkildiden kustannukset suoritetaan kaupunginhallituksen menokohdalta
10 40 10 000, ja
i) ettd neuvottelukunnan sihteeritehtavista vastaa maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimialan nimeama henkilo.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys ja valittiin neuvottelukunnan jasenet ja henkilokohtaiset varajasenet:

Puheenjohtaja Sami Kanerva Vallu Novanto

| varapuheenjohtaja Kia Koskelin Eeva Pitkdnen

Il varapuheenjohtaja Annukka Majanto Eve Ramo
Ann-Christine Teir Carola Backstrom
Birgitta Herranen Tiia Karpin

Jari Jaaskeldinen Pirkko Kotila
Kai-Ari Lundell Peter Nystrom
Kaj Andersson Tero Hakanen
Mika Rautio Anneli Karhunen
Sirpa Kauppinen Emmi Pajunen
Teemu Purojarvi Pirjo Luokkala
Teija Toivonen Tuija Haapalainen
Tiina Tuomela Loviisa Kaartokallio

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja timan pykalan osalta heti kokouksessa.

Kaupunginhallituksen 23.9.2019 kokouksen jalkeen on kaynyt ilmi, ettd neuvottelukunnan varajasenten
kokoonpano ei tiyta tasa-arvopykaldn vaatimusta 40 % molempien sukupuolten edustuksesta (13
edustajan toimielimessa tulee olla vihintdan 6 miesta ja naista). Talta osin asia tuodaan
kaupunginhallitukselle uudelleen paatettavaksi.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 8

Kaupunginjohtajan esitys:
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Paatetdan nimeta sisidilma-asioiden neuvottelukuntaan 23.9.2019 valituille jasenille henkil6kohtaiset
varajasenet.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja timan pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys ja valittiin neuvottelukunnan jasenet ja henkilokohtaiset varajasenet:

Puheenjohtaja Sami Kanerva

Vallu Novanto

| varapuheenjohtaja Kia Koskelin

Eeva Pitkdnen

Il varapuheenjohtaja Annukka Majanto Eve Ramo
Ann-Christine Teir Carola Backstréom
Birgitta Herranen Tiia Karpin

Jari Jaiskeldinen

Chau Nguyen

Kai-Ari Lundell Peter Nystrom
Kaj Andersson Tero Hakanen
Mika Rautio Anneli Karhunen

Sirpa Kauppinen

Pekka Rautio

Teemu Purojarvi

Pirjo Luokkala

Teija Toivonen

Tuija Haapalainen

Tiina Tuomela

Juha Malmi

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttil&,

etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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0§ Uudenmaan maakuntaparlamentti 19.11.2019

VD/7613/00.00.01.02/2019

RV/HY-L

Uudenmaan liitto jarjestdd Uudenmaan maakuntaparlamentin 19.11.2019 hotelli Presidentissa
Helsingissa. Tilaisuuden teema on ilmastokriisi ja kuntien keinot ilmastotydssa.

Tilaisuuden ohjelma on Uudenmaan liiton internet-sivuilla osoitteessa
https://www.uudenmaanliitto.fi/files/23941/Maakuntaparlamentin ohjelma 2019.pdf

Osallistumismaksu paivaohjelmaan on 135 euroa ja koko ohjelmaan 170 euroa. llmoittautuminen jatkuu
28.10.2019 saakka.

Vuoden 2018 maakuntaparlamenttiin osallistuivat Irja Ansalehto-Salmi, Lauri Kaira ja Anu Hamalainen.
Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 9

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan
a) nimeta osallistujat Uudenmaan maakuntaparlamenttiin 19.11.2019, ja
b) maksaa osallistumisesta aiheutuvat kustannukset kaupunginhallituksen menokohdalta 10
40 10 0000.
Paatos:
Paatettiin
a) nimeta Faysal Abdi, Anitta Orpana, Sirpa Kauppinen, Vaula Norrena, Jouko Jaaskelainen ja
Ville Karinen osallistumaan Uudenmaan maakuntaparlamenttiin 19.11.2019, ja
b) maksaa osallistumisesta aiheutuvat kustannukset kaupunginhallituksen menokohdalta 10
40 10 0000.
Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

kehittdmisjohtaja Tarja Lumijarvi, puh. 040 759 2409, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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10 § Paikaupunkiseudun kuntien vilisen yritystyoterveyshuollon palveluita koskevan
yhteistoimintasopimuksen siirtdminen

VD/6972/00.04.01/2019
ML/SV/HY-L

Vantaan, Helsingin, Espoon ja Kauniaisten kaupungit ovat 19.3.2009 solmineet kuntien valisen
vhteistyosopimuksen yritystyoterveyshuollon palveluiden tuottamisesta. Vantaan osalta sopimus on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.12.2008 (21 §).

Yhteistyosopimuksella Vantaan kaupunki sitoutui 1.4.2009 alkaen tuottamaan yritystyéterveyshuollon
palvelut kansanterveyslain mukaisesti muiden osapuolina olevien kuntien alueella sijaitsevissa tyo- ja
toimintapaikoissa tydskenteleville tyontekijoille tydnantajan jarjestettavaksi seka jarjestamaan soveltuvin
osin ty6terveyshuoltoa kunnan alueella toimiville yrittajille ja muille omaa ty6ta tekeville. Lisdksi Vantaan
kaupunki sitoutui tuottamaan kansanterveyslain mukaisen merimiesterveydenhuollon Helsingin
kaupungin puolesta.

Kuntien vastuu tyoterveyshuollon palveluiden jarjestamisessa perustuu nykyisin terveydenhuoltolakiin
(1326/2010), jonka 18 §:n mukaan kunnan on jarjestettava alueellaan sijaitsevissa tyopaikoissa
tyoskenteleville tyontekijoille tyoterveyshuoltolain (1383/2001) 12 §:ssa ja muualla laissa saadetyt
tyoterveyshuoltopalvelut. Samoin kunnan on jarjestettava alueellaan toimiville yrittdjille ja muille omaa
ty6taan tekeville soveltuvin osin tyéterveyshuoltolain 12 §:ssa ja sen nojalla annetuissa saadoksissa
tarkoitettua tyoterveyshuoltoa. Ty6nantajien ja kuntien lakisdateisesti jarjestettavia palveluita ovat
tyoterveyshuoltolain (1383/2001) 12 §:n mukaiset niin sanotut ehkaisevat palvelut. Tyéterveyshuoltolain
14 §:n mukaisia sairaanhoidon ja muun terveydenhuollon palveluita tyénantaja ja kunta voivat
vapaaehtoisesti tarjota. Merenkulkijoiden tyéterveydenhuollon jarjestaminen perustuu nykyisin
terveydenhuoltolain 19 §:3an.

Kuntalain (410/2015) 150 §:n nojalla kuntien on tullut yhti6ittaa kilpailutilanteessa tuotetut
tyoterveyshuollon palvelut vuoden 2019 alusta tai luopua tuottamasta palvelua kilpailutilanteessa
sanottuun ajankohtaan mennessa. Kilpailulliseksi toiminnaksi katsotaan toiminta-alueen yrityksille ja
yrittjille tuotettujen tydterveyshuoltolain 14 §:n mukaisten sairaanhoidon- ja muiden
terveydenhuoltopalveluiden tuottaminen.

Vantaan kaupunginhallitus on 17.12.2018 (20 §) hyvaksynyt periaatteet, joiden mukaisesti Vantaan
Tyoterveys liikelaitoksen toiminta on siirretty Vantaan Tyoterveys Oy:lle 1.8.2019 lukien. Vantaan
Tyoterveys Oy tuottaa tai jarjestaa edelld sanotusta ajankohdasta lukien Vantaan kaupungin
jarjestamisvastuulla olevat terveydenhuoltolain 18 §:ssa saadetyt yritystydterveyshuollon palvelut,
kuntien vélisen yhteistoimintasopimuksen mukaiset yritysty6terveyshuollon palvelut osapuolina olevien
Helsingin, Espoon ja Kauniaisten puolesta sekd Helsingin jarjestamisvastuulla olevan terveydenhuoltolain
19 §:ssa tarkoitetun merenkulkijoiden terveydenhuollon ja osan Vantaan kaupungin seka sen
konserniyhtididen henkiléstén tyoterveyshuollon palveluista.

Koska kuntien vélisen yhteistyosopimuksen mukaan sopimuksen osapuolina olevilla kaupungeilla ei ole
sopimuksen mukaan oikeutta siirtda sopimusta tai siihen perustuvia oikeuksia tai velvoitteitaan
kolmannelle ellei osapuolien kesken toisin sovita, on tarpeen tehda yhteistydsopimuksen osapuolina
olevien kuntien ja Vantaan Tyoterveys Oy:n kanssa erillinen sopimus siitd, ettd Vantaan Ty6terveys Oy
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tuottaa 1.8.2019 lukien yhteistyosopimuksen tarkoittamat ja Vantaan Tyoterveys liikelaitoksen aiemmin
tuottamat palvelut.

Jarjestelysta ei aiheudu muutoksia yhteistydsopimuksen sisdltéon eika tuotettuun palveluun muutoin
kuin lainsdadannon muutoksia vastaavasti.

Yhteistyosopimuksen muut osapuolet ovat paattianeet hyvaksya yhteistoimintasopimuksen siirtamisen
liitteena olevan sopimuksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 10

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya liitteena oleva sopimus kuntien vélisen yritystyoterveyshuollon palveluita koskevan
yhteistoimintasopimuksen siirtamisesta.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja timan pykalan osalta heti kokouksessa.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:
- Sopimusluonnos kuntien valisen yritystyoterveyshuollon palveluita koskevan
yhteistoimintasopimuksen siirtamisesta
- Kuntien valinen yhteistysopimus yritystyoterveyshuollon palvelujen tuottamisesta
Taytantéonpano: Konsernipalvelut
Tiedoksi: Helsingin kaupunki, Espoon kaupunki, Kauniaisten kaupunki, Vantaan
TyoOterveys Oy
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

konsernilakimies Samuli Vartiainen, puh. 040 834 3754, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



KUNTIEN VALISEN YRITYSTYOTERVEYSHUOLLON PALVELUITA KOSKEVAN
YHTEISTOIMINTASOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

1. OSAPUOLET
Espoon kaupunki
Helsingin kaupunki
Kauniaisten kaupunki
Vantaan kaupunki

Vantaan Tyoterveys Oy

2. TAUSTA

2.1. OSAPUOLTEN VALINEN JARJESTELY

Osapuolina olevat kaupungit ovat hyviksyneet kukin kaupunginvaltuustoissaan®
kuntien valisen yhteistoimintasopimuksen yritystyoterveydenhuollon palvelujen
tuottamisesta (jatkossa "sopimus”). Sopimus on kuntalain (365/1995, kumottu
1.5.2015 voimaan tulleella kuntalailla) 76 §:ssa ja kansanterveyslain (66/1972) 5 &:n 2
momentissa tarkoitettu sopimus kuntien vélisesta yhteistoiminnasta. 19.3.2009
allekirjoitetulla kuntien vélisella yhteisty6sopimuksella Vantaan kaupunki sitoutui
1.4.2009 alkaen tuottamaan yritystyéterveyshuollon palvelut kansanterveyslain
(66/1972) 14 &:n 1 momentin 7-8 kohtien (kumottu) mukaisesti muiden osapuolina
olevien kuntien alueella sijaitsevissa ty6- ja toimintapaikoissa tyoskenteleville
tyontekijoille tydnantajan jarjestettavaksi seka jarjestimaan soveltuvin osin
tyoterveyshuoltoa kunnan alueella toimiville yrittdjille ja muille omaa ty6ta tekeville.
Lisdksi Vantaan kaupunki sitoutui tuottamaan kansanterveyslain 14 a §:n (kumottu)
mukaisen merimiesterveydenhuollon Helsingin kaupungin puolesta, joka on tdhan
velvoitettu kansanterveysasetuksen (802/1992) 5 §:ss3 (viittaus kumottuun
kansanterveyslain 14 a §:Gdn).

Sopimuksen mukaisena palvelun tuottajana on toiminut Vantaan Ty6terveys liikelaitos,
joka toimii Vantaan kaupungin organisaatiossa kunnallisena liikelaitoksena.

Osapuolina olevien kaupunkien yritystyoterveyshuollon toimintaan liittyvat oikeudet ja
velvoitteet siirtyivat sellaisinaan Vantaan Tyoterveys liikelaitokselle, joka on siirron
ajankohdasta 1.4.2009 alkaen vastannut siita, etta toiminta tayttaa kulloinkin voimassa
olevat lainsdadannon vaatimukset.

2.2. TOIMINNAN JARJESTAMISEEN LIITTYVAT LAINMUUTOKSET JA VANTAAN KAUPUNGIN
VALMISTELU

1 Espoon kaupunginvaltuusto x.x.2009, Helsingin kaupunginvaltuusto x.x.2009, Kauniaisten
kaupunginvaltuusto x.x.2009 ja Vantaan kaupunginvaltuusto 15.12.2008.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 10 §



Kuntien vastuu tyoterveyshuollon palveluiden jarjestamisessa perustuu nykyisin
terveydenhuoltolakiin (1326/2010), jonka 18 §:n mukaan kunnan on jarjestettava
alueellaan sijaitsevissa tyopaikoissa tyoskenteleville tyontekijoille tyéterveyshuoltolain
(1383/2001) 12 §:ssa ja muualla laissa sdadetyt tyoterveyshuoltopalvelut. Samoin
kunnan on jarjestettava alueellaan toimiville yrittdjille ja muille omaa tyotaan tekeville
soveltuvin osin tydterveyshuoltolain 12 §:ssa ja sen nojalla annetuissa saadoksissa
tarkoitettua tyoterveyshuoltoa. Tydnantajien ja kuntien lakisdateisesti jarjestettavia
palveluita ovat ty6terveyshuoltolain (1383/2001) 12 §:n mukaiset niin sanotut
ehkaisevat palvelut. Ty6terveyshuoltolain 14 §:n mukaisia sairaanhoidon ja muun
terveydenhuollon palveluita tydnantaja ja kunta voivat vapaaehtoisesti tarjota.

Kuntalain (410/2015) 150 §:n nojalla kuntien tulee yhtioittaa kilpailutilanteessa
tuotetut tyoterveyshuollon palvelut vuoden 2019 alusta tai luopua tuottamasta
palvelua kilpailutilanteessa sanottuun ajankohtaan mennessa. Kilpailulliseksi
toiminnaksi katsotaan toiminta-alueen yrityksille ja yrittdjille tuotettujen
tyoterveyshuoltolain 14 §:n mukaisten sairaanhoidon- ja muiden
terveydenhuoltopalveluiden tuottaminen.

Vantaan kaupunki totesi v. 2018, etta ty6terveyshuollon palvelujen tuottaminen
kunnan kokonaan omistamassa yhtiossa on todennakoéisimmin taloudellisesti ja
laadullisesti paras tutkituista vaihtoehdoista jarjestda toiminta. Kaupunginhallituksen
yleisjaosto teki 22.10.2018 paatokset sen mahdollistamiseksi, ettd Vantaan Tyoterveys
liikelaitoksen toiminnan jarjestaminen ja mahdollinen liikkeen luovutus voisi toteutua
kuntalain 150 §:n edellyttamin tavoin.

Vantaan Tyoterveys Oy:n yhtiokokous hyvaksyi osaltaan 4.4.2019 sopimuksen liikkeen
luovutuksesta, jonka ehtojen mukaan kaupunki luovuttaa yhtiélle Vantaan Ty6terveys
liikkelaitoksen liiketoiminnan 1.8.2019. Yhti6 ottaa sopimuksen mukaan
luovutushetkellad palvelukseensa luovutuksen kohteena olevan toiminnan piirissa
tyoskentelevan henkiloston.

Vantaan Tyoterveys Oy tuottaa tai jarjestaa edelld sanotusta ajankohdasta lukien
Vantaan kaupungin jarjestamisvastuulla olevat terveydenhuoltolain 18 §:ssa saadetyt
yritystyoterveyshuollon palvelut, Vantaan kaupunginvaltuuston 15.12.2008 tekeman
paatoksen nojalla solmitun kuntien valisen yhteistoimintasopimuksen mukaiset
yritystyoterveyshuollon palvelut osapuolina olevien Helsingin, Espoon ja Kauniaisten
puolesta seka Helsingin jarjestamisvastuulla olevan terveydenhuoltolain 19 §:ssa
tarkoitetun merenkulkijoiden terveydenhuollon ja osan Vantaan kaupungin seka sen
konserniyhticiden henkiloston tyoterveyshuollon palveluista.

3. TARKOITUS

Sopimuksen osapuolina olevilla kaupungeilla ei ole sopimuksen mukaan oikeutta
siirtaa sopimusta tai silhen perustuvia oikeuksiaan tai velvoitteitaan kolmannelle, ellei
samojen osapuolien kesken mydhemmin muuta sovita.

Osapuolet ovat tietoisia edelld kohdassa 2.2. kuvatuista lainsdddannén muutoksista ja
hyvaksyvat osaltaan edella tassa siirtoasiakirjassa selvitetyt Vantaan kaupungin
jarjestelyt seka kuntien vélisen yhteistoimintasopimuksen siirron Vantaan Tyoterveys
Oy:lle.
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4. EHDOT

Vantaan TyoOterveys Oy vastaa Vantaan Tyoterveys liikelaitoksen tuottamasta
palvelusta 1.8.2019 lukien. Liikkeen luovutuksessa kaikki Vantaan Ty6terveys
liikkelaitoksen voimassa olevat asiakassopimukset siirretdan sellaisinaan Vantaan
Tyoterveys Oy:lle, joka tuottaa jatkossa osakeyhtiomuodossa tyoterveyshuoltolaissa
sdadettya palvelua voimassa olevien palvelusopimusten ehtojen mukaisesti Vantaan
Tyoterveys liikelaitoksen sijaan.

Jarjestely on Vantaan kaupunkikonsernin sisdinen eika siitd aiheudu muutoksia
sopimusten sisaltoon eika tuotettuun palveluun muutoin kuin lainsdadannon
muutoksia vastaavasti.

Silta osin kuin EU:n tietosuoja-asetuksesta ja kansallisesta tietosuojalaista johtuu
tarpeita sopia mm. henkil6tietojen kasittelyyn liittyvistd menettelyista, sovitaan naista
erillisilla sopimuksilla Vantaan Ty6terveys Oy:n ja osapuolina olevien kaupunkien
kesken.

5. ALLEKIRJOITUKSET

Liite 1

Aika ja paikka

ESPOON KAUPUNKI HELSINGIN KAUPUNKI
KAUNIAISTEN KAUPUNKI VANTAAN KAUPUNKI
VANTAAN TYOTERVEYS OY

Kuntien vélinen yhteisty6sopimus yritysterveydenhuollon palveluiden tuottamisesta
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KUNTIEN VALINEN YHTEISTOIMINTASOPIMUS YRITYSTYOTERVEYSHUOLLON
PALVELUJEN TUOTTAMISESTA

1. OSAPUOLET

1.1 Luovuttajakunnat (myéhemmin “Luovuttajakunnat”)
Espoon kaupunki
Helsingin kaupunki
Kauniaisten kaupunki

1.2 Luovutuksensaaja (myshemmin "Luovutuksensaaja")

Vantaan kaupunki

2. SOPIMUKSEN KOHDE JA TARKOITUS

Tama sopimus on kuntalain (365/1995) 76 §:ss& ja kansanterveyslain (66/1972) 5 §:n
2 momentissa tarkoitettu sopimus kuntien vélisestd yhteistoiminnasta.

Talld sopimuksella Vantaan kaupunki sitoutuu 1.4.2009 alkaen tuottamaan yritystys-
terveyshuollon palvelut kansanterveyslain (66/1972) 14 §n 1 momentin 7-8 kohtien
mukaisesti Luovuttajakuntien alueella sijaitsevissa tys- ja toimintapaikolssa tydsken-
televille tydntekijoilie tydnantajan jarjestettavaksi sekd jarjestdméan soveltuvin osin
tydterveyshuoltoa kunnan alueella toimiville yrittjille ja muille omaa tyota tekeville.
Tuottamisvastuu sisaltas tyéterveyshuoltolain (1383/2001) 12 §:ss& tai muissa saa-
doksissa saadettyjd ja niiden nojalla maarattyja tydterveyshuoltopalivellja.

Sen lisgiksi mitd kansanterveyslain 14 §:ssé sdadetéan, Vantaan kaupunki sitoutuu
tuottamaan saman lain 14 a §:n mukaisen merimiesterveydenhuolion Helsingin kau-
pungin puolesta, joka on tahan velvoitettu kansanterveysasetuksen (802/1992) 5
§:ss4. Merimiesterveydenhuollosta Vantaan kaupunki laskuttaa Helsingin kaupunkia
1.4.2009 alkaen erikseen vahvistettavan hinnaston mukaisesti siten, etté hinnat eivat
saa ylittadd Vantaan kaupungille palvelun tuottamisesta aiheutuneita ja siihen kohdis-
tuneita kustannuksia.

Luovuttajakunnat siirtavat kansanterveysiain 14 § 1 momentin 7 ja 8 kohdissa seka
14 & §:ss4 saadetiyjen tydterveyshuoltopalvelujen tuottamisvastuun Luovutuksensaa-

jalle eriyttamalla yritystytterveyshuolion muusta kunnan jarjestdmisvastuulla olevasta
kansanterveystyésta kansanterveysiain 5 §:n mahdoflistamalla tavalla.

Tésss sopimuksessa tuottamisvasiuun siirrosta kaytetaan nimitysté likkeen luovutus.
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Tyoterveyshuoltolain (1383/2001) 3 §:n mukaan tydterveyshuollolia tarkoitetaan tysn-
antajan jarjestettavaksi saadettys tydterveyshuolion ammattinenkildiden ja asiantunti-
joiden toimintaa, jolla edistetadn tydhon littyvien sairauksien ja tapaturmien ehkaisya,
tydn ja tydympariston terveellisyytta ja turvallisuutta, tydyhteistn toimintaa sekd tyon-
tekijdiden terveytts ja tys- ja toimintakykya.

Sopimus ei koske Luovuttajakuntien omalle henkiléstoile tuottamia tydterveyshuolion
palveluita.

3. PALVELUN TUOTTAJA JA PALVELUTASO

Palvelun tuottajana toimii Vantaan Tysterveys likelaitos.

Vantaan Tyoterveys liikelaitos toimii Vantaan kaupungin organisaatiossa kunnallisena
likelaitoksena, jonka tehtavana on vastata tySterveyshuoitolaissa, kansanterveyslais-
$a ja muussa lainséadanndssa tarkoitetuista kaupungin jarjestamisvastuulle kuuluvis-
ta tydterveyshuctlon palveluista.

Vantaan Tyoterveys litkelaitos on kuntalain 10 a luvun mukaiseksi syksyila 2008 erilli-
selld paatdkselld uudelleen perustetiv kunnallinen likelaitos, jonka hallinto jarjeste-
taan liikelaitoksen johtosaannén sekd Vantaan kaupungin johtosaéntsjen ja hallinto-

saannon madarayksin.

Vantaan Tyblerveys liikelaitoksen tuottama palvelutaso maaraytyy lahtokohtaisesti
tydterveyshuoltolain 3 §:n ja 12 §:n sisallon ja valtioneuvoston antamien tarkempien
asetusten mukaisen sisalion seks asiakaskohtaisten palvelusopimusten perusteella.

Luovutuksensaaja sitoutuu yllapitamaan toimintaa Kauniaisten kaupunkia lukuun ot-
tamatta kussakin Luovuttajakunnassa.

4. YRITYSTYOTERVEYSHUOLLON YKSIKOIDEN OMAISUUS

4.1 Siirtyvan omaisuuden Kauppa

Liikkeen luovutuksen yhteydessa Luovutuksensaaja ostaa Luovuttajakunnilta tassa
sopimuksessa tarkemmin mééritetyin ehdoin yritystysterveyshuoltopalvelujen toteut-
tamisen edellyttdman irtaimen omaisuuden seké laake- ja hoitotarvikevaraston erik-

seen sovittavan luettelon mukaisesti.

Siirtyvan omaisuuden kauppahinta maksetaan Luovuttajakunnan iimoittamatie pankki-
tilille viimeistaan 30.6.2009.

4.2 Siirtyvan omaisuuden arvonmaaritykset

Siirtyvé omaisuus sek4 varastot arvostetaan kaypaan arvoonsa sen mukaan kuin eril-
lisessé luettelossa sovitaan.

Kustakin Luovuttajakunnasta siirtyvasts omaisuudesta ja varastoista laaditaan luovu-
tushintoineen erillinen luettelo, josta Luovuttajakunnan tilintarkastaja antaa lausun-

non.

4.3 Kiinte& omaisuus
Lilkkeen luovutuksen yhteydessé ei siirry kiintedd omaisuutta.

Tamén sopimuksen mukaisen palvelun toteuftamisen edellyttamat toimitilat sailyvat

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 10 §



5. HENKILOSTO

3(7)

Luovuttajakuntien omistuksessa tai vuokrauksessa. Mahdollisten uusien tilojen raken-
tamisesta, omistuksesta ja vuokraamisesta likkeen luovutuksen jalkeen vastaa Luo-
vutuksensaaja. Sopimuksen kohteena olevan paivelun tuottamiseen tarvittavat mui-
den sopimusosapuolina olevien kaupunkien alueella sijaitsevat nykyiset toimitilat
vuokrataan Luovutuksensaajalle erillisilla vuokrasopimuksilla.

Luovutuksensaaja sitoutuu vuokraamaan edelid mainitut toimitilat Luovuttajakunnilta

nykyisin voimassa olevin ehdoin ja enintd&n vuoden 2010 loppuun ulottuvalla vuokra-
sopimuksella. Vuokrasopimuksen mahdollisesta jatkosta Luovutuksensaaja neuvotte-
lee erikseen kunkin Luovuttajakunnan kanssa. Luovutuksensaajan vuokranmaksuvel-

vollisuus alkaa 1.4.2009.

5.1 Henkildston siirtyminen

Luovuttajakuntien yritystyoterveyshuollon yksiksissd tydskenteleva henkilosto siirtyy
Vantaan kaupungin palvelukseen tamén sopimuksen mukaisesti 1.4.2009 lukien ns.
vanhoina tyontekijsing liikkeen luovutuksen periaatteiden mukaisesti. Henkiléston siir-
tymist4 koskevissa yhteistydneuvotteluissa on selvitetty, ettd Helsingista siirtyy Van-
taan kaupungille 23 henkiloa ja Espoosta kuusi henkiloa. Luettelo Luovuttajakuntien vi-
roista ja tydsuhteista tilanteen 17.9.2008 mukaan on sopimuksen liitteena 2.

Luovutuksensaaja on laatinut siirtomuistion (liite 1). Siirtomuistio on kasitelty yhdessa
kaikkien sopimusosapuolien henkildston edustajien kanssa. Lisaksi jokainen sopi-
musosapuoli on kaynyt kaupunkikohtaiset yhteistoimintaneuvottelut.

5.2 Vastuut ja velvoitteet

Luovuttajakunnat hyvaksyvat sen, ettd Luovutuksensaaja sitoutuu sopimukseen [uot-
taen siihen, etta Luovuttajankunnat eivat ole jattaneet antamatta mitaén sellaista tie-
toa, joka saattaisi olennaisesti vaikuttaa tyéntekijoiden/ viranhaltijoiden palvelussuh-
teeseen tai sen ehtoihin Luovutuksensaajan kanssa. Luovuttajakunnat vakuuttavat an-
taneensa parhaan kykyns& mukaan kaikki tiedot, joilla on merkitystd Luovutuksensaa-
jalle tydntekijoiden/ viranhaltijoiden siirtymisen kannaita,

Luovuttajakunnat vastaavat kaikista tyontekijéiden virka- tai tydsuhteeseen liittyvista
maksuista ja muista velvoitteista, kuten palkoista, lomapaikoista, lomarahoista, palkan
sivukuluista, elakekustannuksista ja kaikista muista kustannuksista, palkanlisista ja
vaatimuksista silta osin kuin ne perustuvat ajankohtaan ennen 1.4.2008 riippumatta sii-
ta, ovatko ne eraantyneet maksettavaksi ennen po. ajankohtaa. Luovuttajakunnat laa-
tivat laskelman edella mainituista vastuista ja toimittavat laskelman Luovuttajakunnan
tilintarkastajan lausunnon kanssa Luovutuksensaajalle seké maksavat laskelman mu-
kaiset vastuut kaikkine sosiaalikutuineen Luovutuksensaajan ilmoittamalle pankkitilille

viimeistaan 30.6.2009.

Kukin Luovuttajakunta vastaa siityvan henkilosténsa ennenaikaisesta eldkkeelle siir-
tymisesté johtuvista omavastuuosuuksista 31.3.2013 asti,

Sopimuksen osapuolet sitoutuvat huolehtimaan kaikista asianmukaisista lain tai tyteh-
tosopimusten edellyttamists tyontekijsiden tai heidan edustajiensa kanssa kaytavista

yhteistoimintaneuvotteluista.

Luovuttajakunta sitoutuu siirtdmaan Luovutuksensaajalle kaiken tarpeellisen tydsuhtei-
siin liittyvan dokumentaation.
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6. LIKKEEN LUOVUTUKSEN YHTEYDESSA TAPAHTUVAT SIIRROT

8.1 Siirtokorvaus

Liikkeen fuovutuksen yhteydessa Luovutuksensaaja ef suorita Luovuttajakunnille eril-
lista siirtokorvausta.

6.2 Yritystyéterveyshuollon toimintaan liittyvat oikeudet ja velvoitteet

Luovuttajakuntien yritystyoterveyshuollon toimintaan liittyvét oikeudet ja velvoittest
siirtyvat sellaisinaan Vantaan Tydterveys likelaitokselle, joka vastaa siité, ettd toimin-
ta tayttaa kulloinkin voimassa olevat lainsaadanndn vaatimukset.

Luovuttajakunnat siirtavéat kaikki yritystyoterveyshuolion asiakassopimukset Vantaan
Tysterveys likelaitoksen nimiin. Luovutuksensaaja sitoutuu tuottamaan po. asiakas-
sopimuksissa mainitut palvelut 1.4.2009 alkaen. Asiakasmaksut ja niiden maarayty-
misperusteet sailyvat voimassa olevien sopimusten mukaisina.

Muut sopimukset, joiden osapuolina Luovuttajakuntien yritystyoterveyshuollon yksikét
ovat ja joita Vantaan Tytterveys likelaitos tarvitsee téssa sopimuksessa mainittujen
palvelujen tuottamiseen, siirretaan Vantaan Tydterveys likelaitoksen nimiin. Nain siir-
rettyjen sopimusten sisaltamists velvoitteista Luovutuksensaaja vastaa silta osin kun
ne kohdistuvat 1.4.2009 alkavaan aikaan. Vastuista ja velvoitteista, jotka kohdistuvat
t4ta edeltavaan aikaan vastaavat toiminnan tallgin tuottaneet yksikot, vaikka ne
er&antyisivat maksettaviksi mainitun ajankohdan jalkeen. Kukin Luovuttajakunta on
velvollinen kaymaan tarvittavat neuvottelut, jos sopimuksen siirto sité kolmannen

osapuolen kanssa edellyttaa.

Mikali Luovuttajakunnalla on hankintasopimuksia samoista tavara- tai palveluhankin-
noista, on Luovuttajakunnan irtisanottava sopimukset paattymaan seliaisten hankinto-
jen osaita, joissa Vantaan Tyoterveys likelaitoksella on voimassa oleva riittavan kat-
tava hankintasopimus ja jotka ovat irtisanottavissa. Luovuttajakuntien on talta osin in-

formoitava Vantaan TySterveys litkelaitosta.
Irtisanottavista sopimuksista aiheutuvista kustannuksista vastaavat Luovuttajakunnat,

ellei asiasta ole erikseen sovittu Luovutuksensagjan kanssa.

6.3 Saatavat ja velat

Liikkeen luovutuksen yhteydessa Luovutuksensagjalle ei siirry pitk&aikaisia velkoja.

Luovutuksensaaja vastaa toiminnasta aiheutuvista saatavista ja veloista 1.4.2009 al-

kaen. Ennen tatd ajankohtaa syntyneist saatavista ja velolsta vastaavat Luovuttaja-
kunnat riippumatta siit4, koska po. erat maksetaan tai eraantyvat maksettaviksi.

8.4 Vahingonkorvaukset

Mahdollisesta potilasvahinkolakiin, vahingonkorvauslakiin tai muuhun lakiin perustu-
vasta vahingonkorvausvastuusta tapauksessa, jossa korvausperuste on syntynyt toi-
minnan siitymista edeltdvéna aikana vastaa Luovuttajakunta, vaikka vahinko iimenisi
tai havaittaisiin vasta luovutushetken jalkeen. Teosta tal laiminlyénnista joka on tehty
taikka muusta korvaus- tai reklamaatioperusteesta, joka syntynyt tdman ajankohdan
jalkeen vastaa Luovutuksensaaja.

Luovuttajakunnat sitoutuvat mydtavaikuttamaan siihen, etté edella mainituissa tapa-
uksissa Luovutuksensaajan kaytdssa ovat kaikki asian kasittelyssd tarvittavat asiakir-
jat mahdollisesti syntyvien tappioiden minimoimiseksi.
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6.5 Vakuutukset

Luovuttajakunnat vastaavat siita, etia siirrettavaan toimintaan ja siihen kuuluviin koh-
dassa 4 lueteltuihin omaisuuseriin seka kohdassa 5 mainittuun henkilostoon kohdis-
tuvat vakuutukset ovat 1.4,2009 taysimasraisesti katettuna joko pakoliisten tai vapaa-
ehtoisten vakuutusten kautta. Luovuttajakunnat vastaavat siita, etté vakuutukset kat-
tavat siirtyvén toiminnan ja omaisuuseréat seka henkildston vakuutusturvan siihen
saakka, kunnes Luovutuksensaagjalla on sanottuun toimintaan, omaisuuseriin seké
henkilostoon liittyvat vakuutukset tysimaarsisesti voimassa. Luovutuksensaaja vas-
taa vakuutusmaksuista 1.4.2009 alkaen.

6.6 Tiedon siirto

Liikkeen tuovutuksen yhteydessa Luovutuksensaajalle siirretéan ainoastaan voimas-
sa olevat potilasrekisteritiedot seka muut asiakastiedot.

Luovuttajakunnilla on vastuu tietojen oikeellisuudesta ja heidén on huolehdittava siita,
ettel siirrettavat potilasrekisteritiedot sisalla virheellisia, epataydellisia tai vanhentunei-
ta henkildtietoja. Luovutiajakunnilla on velvollisuus sailyttas saédetyn ajan niits rekis-
teritietoja, jotka eivat sisally luovutettavaan aineistoon. Mikéli tdhan osaan rekisteria
esitetdan lakiin perustuva tarkastus- tai tiedoksisaantipyynts taikka muu vaatimus, on
Luovuttajakunnan toimittava yhteistydssa Luovutuksensaajan kanssa ja mystavaiku-

tettava tiedon antamiseen.
6.7 Kirjanpito

Luovuttajakunnat vastaavat siirtyvan toiminnan kirjanpidosta 1.4.2009 saakka sek#
vastaavat siita, etta kirjanpito sailytetasan sovellettavien lakien mukaisesti. Vantaan
kaupungilia on 1.4.2009 lukien oikeus saada sanotiu Kirjanpitoaineisto tai osa siits
kayttoonsa, mikali kirjanpitotiedot ovat myshemman toiminnan kannalta tarpeeilisia.
Luovutuksensaaja huolehtii Vantaan Tytterveys liikelaitoksen kirjanpiden jarjestdmi-
sestd sovellettavien lakien mukaisesti 1.4.2009 alkaen siten, etté kunkin Luovuttaja-
kunnan yritystySterveyshuollon tulot ja menot voidaan erikseen erottaa kokonaisuu-

desta,

Luovuttajakunnat vastaavat siityvan tolminnan asiakaslaskutuksesta siihen saakka
kun nykyinen Vantaan Tyoterveys likelaitoksen potilas- ja asiakastietojarjestelma on
Luovuttajakunnissa tuotantokaytossa seks vastaavat siits, ettd kuukausittaisen lasku-
tuksen tiedot luovutetaan Vantaan Tysterveys likelaitokselle kuukauden 10. pdivaan

mennessé.

7. TOIMINNAN KUSTANNUSTEN KATTAMINEN

Espoon kaupungin yritystyéterveyshuollon lilkkevaihto vuonna 2007 oli 111 000 euroa
ja toimintakulut yhteensd 371 000 euroa. Toiminnan tappio ofi 260 000 euroa.

Helsingin kaupungin yritystysterveyshuollon liikevaihto vuonna 2007 oli 1 300 000 eu-
roa ja toimintakulut yhteensa 1 500 000 euroa. Toiminnan tappio oli 200 000 euroa.

Luovuttajakunta sitoutuu kattamaan Luovutuksensaajalle talle syntyvat toiminnan kus-
tannukset siirtyméajan alkaen 1.4.2009 ja paattyen 31.12.2013 siitd osin, kun nama
kustannukset kohdistuvat Luovuttajakunnan siirtaman tuottamisvastuun piiriin. Luo-
vuttajakunnalle kohdistettavat toiminnan kustannukset lasketaan siten, etta liikevaih-
dosta véhennetaan kaikki toiminnasta alheutuvat henkilostekulut, ulkopuolisilta ostet-
tavat ja siséiset palvelukulut, vuokrakulut, toiminnasta aiheutuvat pagomakulut ja ve-
rot. Luovutuksensaajalla on oikeus laskuttaa toiminnan kustannukset kuukausittain
kunkin kuukauden viidentena pdivana. Kuukausilaskutus perustuu edellisen vuoden
syntyneeseen tappioon jaettuna kuukausien maaralia. Laskutusta korjataan ns.
13:nnen kuukauden laskulla, joka erdantyy maksettavaksi seuraavan kalenterivuoden
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helmikuun 15. paivana tai joka hyvitetsan Luovuttajakunnalle seuraavan vuoden en-
nakoita maariteltaessd. Vantaan Tydterveys likelaitos jarjestaa kirjanpitonsa siten, et-
ta kuntakohtaisten kustannusten seuranta on mahdollista. Luovuttajakunnilla on tar-
kastusoikeus talta osin Kirjanpitoon.

Kansanterveyslain 14 a §:n mukainen merimiesterveydenhuolto erotetaan omaksi tu-
losyksikokseen siten, etté sen tulosta ja siihen tehtyja investointeja on mahdollista
seurata erikseen. Tappion kattamisen edellé selostettu madraaikaisuus ei koske me-

rimiesterveydenhucllon palveluita.

8. YRITYSTYOTERVEYSHUOLLON NEUVOTTELUKUNTA

Luovutuksensaaja sitoutuu perustamaan yeltystyterveyshuotion neuvottelukunnan,
johon kukin sopijaosapuoli nime&a enint&an kolme j&sentd. Neuvottelukunnan pu-
heenjohtajana toimii Vantaan kaupungin nimeé&ma edustaja. Neuvottelukunnassa ka-
sitellaan yritystybterveyshuollon luovuttajakuntakohtaiset tiedot, kuten asiakasmaari-
en kehitys sek4 toiminnan taloudelliset tulokset ja keskustellaan tulevan toiminnan
suuntaviivoista seka toiminnalle asetettavista tavoitteista. Lisaksi neuvottelukunnassa
kasitellasn toimintaan kohdistuvat vuosittaiset talousarviot ja -suunniteimat siina laa-
juudessa kuin ne kohdistuvat kuhunkin Luovuttajakuntaan. Neuvottelukunnassa on
kasiteltava Luovuttajakuntia koskevat toiminnan olennaiset muutokset. Luovuttaja-
kunnille varataan oikeus lausua talousarviosta ja ~suunnitelmasta seka Luovuttaja-
kuntia koskevista olennaisista toiminnan muutoksista.

Neuvottelukunnan tyo tassa sopimuksessa mainitussa laajuudessa paéattyy tappion
kattamisen paattyessa vuoden 2013 lopussa.

9. SOPIMUKSEEN PERUSTUVIEN OIKEUKSIEN SHRTO JA SALASSAPITO

10. IRTISANOMINEN

Sopimuksen osapuolina olevilla kunnilia ei ole oikeutta siirtaa tata sopimusta tai sii-
hen perustuvia oikeuksiaan tai velvoitteitaan kolmannelle, elfei samojen osapuolien
kesken myshemmin muuta sovita.

Osapuolet sitoutuvat pitamaan salassa toisittaan saamansa aineistot ja tiedot sikali
kun ne ovat lain perusteelia salassa pidettavia seka olemaan kayttamatta niitd muihin
kuin sopimuksen mukaisiin tarkoituksiin.

Taman sopimuksen tarkoituksena on siirtaé Luovuttajakuntien yritystyoterveyshuollon
tuottamisvastuu pysyvésti Vantaan kaupungille. Sopimus on toistaiseksi voimassa
oleva siten, etta kukin Luovuttajakunta voi irtisanoa sopimuksen csaltaan paattymaan
kunkin vuoden viimeisena paivana, mikali ifisanominen on kirjallisesti toimitettu Van-
taan kaupungilie viimeistaan 30.6. Ensimmainen itisanomismahdollisuus Luovuttaja-
kunnalla on 30.6.2013.

Mikali joku Luovuttajakunnista irtisanoo sopimuksen paattymaan edelia esitetylla ta-
valla, on irtisanovalla Luovuttajakunnalla lunastusvelivoite niithin investointeihin, jotka
Vantaan kaupunki on tehnyt ja jotka kohdistuvat Luovuttajakunnan yritystyoterveys-
huollon toimintaan. Lunastaminen tapahtuu erikseen maariteltavan tavan mukaisella
kayvalla arvolla. Lunastettu omaisuus siirtyy Luovuttajakunnan omistukseen lunas-
tushinnan maksamisen yhteydessa. Sanotusta investointien korvaamisesta voidaan
poiketa siing tapauksessa, etta irtisanomisperusteena on Vantaan kaupungin oleelli-
nen sopimusrikkomus.

Yksittaisen Luovuttajakunnan irtisanoessa téman sopimuksen sopimus on kuitenkin
voimassa muita Luovuttajakuntia ja Luovutuksensaajaa sitovasti.
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Mikali Helsingin kaupunki irtisanoo sopimuksen, uiottuu irtisanominen koskemaan
myds kansanterveysiain 14 a §:n mukaista merimiesterveydenhuoltoa. Helsingin kau-
punki voi kuitenkin irtisanoa erikseen sopimuksen silta osin kuin se koskee merimies-
terveydenhuoltoa sopimuksen muutoin jaddessa voimaan.

Vantaan kaupunki voi sanoa tdman sopimuksen irti, mikali lainsaédénnéssa tapahtuu
sellaisia muutoksia, joiden seurauksena toiminnan toteuttaminen tassé sopimuksessa
mainittujen periaatteiden mukaisesti kay mahdottomaksi.

11. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

12. SOPIMUSKAPPALEET

13. ALLEKIRJOITUKSET

LUTTEET
Liite 1
Liite 2

Mahdolliset sopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritaén ratkaisemaan ensisijaisesti
neuvottelemalla. Jos neuvotteluteitse ei voida ratkaista erimielisyyksia, tata sopimusta
koskevat riidat ratkaistaan hallintoriitana Helsingin hallinto-oikeudessa silté osin kun
kysymys on julkisoikeudellinen. Yksityisoikeudelliset riita-asiat ratkaisee Vantaan ké-
rajaoikeus ensi asteen tuomioistuimena.

Tata sopimusta on laadittu nelja (4) alkuperaista kappaletta, yksi jokaiselle sopi-
musosapuolelle.

Helsingiss4 19. paivana maaliskuuta 2009

L‘,»‘,/c’_,,\c',d‘{,(i',d’l{,,:,fit"‘{ L lg Lo
Marketta Kokkonen

kaupunginjoptaja
It

-

S Wood, |

juhani Paajanen Torsten Widéen
kaupunginjohtaja kaupunginjohtaja
Siirtomuistio

Luettelo luovuttajakuntien viroista ja tyosuhteista 17.9.2008 tilanteen mukaan
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11§ Vastaus Sveta Silvennoinen-Hiiskun sekd 22 muun valtuutetun aloitteeseen uudesta
avustusmuodosta monitoimiyhdistyksille ja -jarjestoille

VD/3183/00.02.00.03/2019
JN/IL/LH/SP/MT/HY-L

Valtuutettu Sveta Silvennoinen-Hiisku ja 22 muuta valtuutettua jattivat seuraavan hallintosaannon
mukaisen valtuustoaloitteen:

"Valtuustoaloite uudesta avustusmuodosta monitoimiyhdistyksille ja -jarjestdille

Vantaan kaupunki myéntaa toiminta-avustuksia jarjestoille, yhteisoille ja toimintaryhmille hyvinvoinnin ja
terveyden edistamiseen, liikkunta-, kulttuuri ja nuorisotoimintaan. Toiminta-avustuksia annetaan vain
saantdjen mukaiseen perustoimintaan. Vaikka nykykdytantd mahdollistaa hakea kertaluonteisia
kohdeavustuksia, se ei ota huomioon monitoimiyhdistyksien ja -jarjestéjen poikkeavaa luonnetta.

Kuvaava esimerkki on maahanmuuttajajarjestét. Kun kotouttaminen on moniulotteinen prosessi, niin
maahanmuuttajajarjestot toimivat eri alojen rajapinnalla. Jarjestdjen toiminta usein kasittaa
samanaikaisesti kulttuurisia, sosiaalisia, tyollistamis-, hyvinvointi-, liikunta- ja nuorisopalveluita. Useassa
tapauksessa maahanmuuttajajarjestojen tyo kohdistuu suuremmaksi osaksi lapsiin ja nuoriin, vaikka
nuorisotoiminta ei ole mainittu erikseen jarjestén sdannoissa.

Jarjest6jen toiminnan vakiinnuttaminen ja onnistuminen asettamisensa tavoitteiden saavuttamisessa
riippuu suoraan saatujen hankerahoituksen ja erilaisten avustuksien maarasta. Etenkin toiminnan laaja-
alainen ja innovatiivinen kehittaminen on haastavaa, koska kertaluonteiset kohdeavustukset (esim.
Hankkeen, leirin tai tilaisuuden toteuttamiseen) eivat riitd pidempijaksoisen ja/tai jatkuvan toiminnan
harjoittamiseen. Kertaluonteisten avustusten hakeminen ja siihen liittyva raportointi myos vie tydaikaa
pois varsinaisesta toiminnasta.

Toiminta-avustus, joka olisi raataloity moniprofiilisille jarjestdille, luo niiden toiminnalle vakaan
rahoituspohjan ilman tarvetta hakea jatkuvasti kertaluonteisia avustuksia ja siten vahentaa turhaa
byrokratiaa. Sellainen avustusmuoto auttaa varmistamaan etenkin maahanmuuttajajarjestéjen
laadukasta toimintaa kotouttamisprosessin eri vaiheessa ja eri vaestéryhmia koskien, ja samalla
helpottaa muiden monitoimiyhdistysten toiminnan suunnittelua, toteuttamista ja kehittamista.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, ettd Vantaan kaupunki selvittdd mahdollisuuksia ottaa
kaytt6on uusi avustusmuoto monitoimiyhdistyksille ja -jarjestoille.”

Kaupunginvaltuusto 8.4.2019 § 18

Paatos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja l1ahettda valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Asukaspalvelujen toimiala on valmistellut aloitteeseen seuraavan vastauksen.

Vantaalla on kaytossa avustuksien jako toiminta- ja kohdeavustuksiin. Toiminta-avustuksella tuetaan
vhdistysten perustoimintaa kokonaisvaltaisesti ja avustusta voi kdyttaa koko kalenterivuoden ajan.
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Toiminta-avustuksella jarjesto voi kattaa hallinnollisia kuluja ja jarjestaa toimintaa monipuolisesti. Sen
lisdksi, etta jarjestolle on mydnnetty toiminta-avustusta, sille on mahdollista myéntaa hakemuksesta
myos kohdeavustusta yksittaisiin tapahtumiin. Tata pidettiin myos vuonna 2017 tehdyn
avustusuudistuksen loppuraportissa hyvana kaytanténa. Toiminta-avustusta haetaan kerran vuodessa ja
sen kaytto selvitetdan kaupungille seuraavana vuonna; kohdeavustus tulee tilittda viimeistaan kaksi
kuukautta tapahtuman jalkeen.

Vantaalla voimassa olevissa perusteissa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen avustukset on jaettu
kahteen kategoriaan: toiminta-avustus hyvinvoinnin ja terveyden edistamiseen seka toiminta-avustus
merkittavaa yhteiskunnallista ty6ta tekeville toimijoille. Naista jalkimmaiseen liittyy kaupungin ja
jarjeston valille solmittu sopimus. Kaytanto on ollut jarjestolle lupaus, ettd avustamista jatketaan, vaikka
avustus pitda anoa ja kaytto selvittaa vuosittain.

Vuoden 2017 avustusuudistuksessa avustuksien myontamisperusteita uudistettiin siten, etta
mydntamisessa toiminnan sisalto tuli ratkaisevammaksi. Esimerkiksi ikdihmisten kulttuuritoimintaan on
uusittujen perusteiden mukaan mahdollista myontaa avustusta kaikille vantaalaisille toimijoille. Aiemmin
tata avustusta oli mahdollista my6ntaa vain vanhusjarjestoille. Toinen esimerkki on kotouttamista
edistavan tyon tukeminen, jota vahvistettiin siirtamalla laksykerhojen toiminnan tukeminen hyvinvoinnin
ja terveyden edistamisen toiminta-avustuksiin. Monimuotoisia toimijoita kasitellaan "Avustustoiminnan
jarjestaminen” -loppuraportissa (2017) luvussa 3.4. (s. 11-12) ja monikulttuuristen toimijoiden tukea
luvussa nelja (s. 18-19).

Monialaisten toimijoiden maaran kasvu lisda painetta talousarvion suunnitteluun siten, ettad nykyisen
avustusmaararahan pilkkominen vield useammalle avustuslajille vahentaa yksittdisten jarjestojen saamaa
avustussummaa. Mikali uusi avustuslaji halutaan perustaa, sitd varten avustusmaararahaa pitaa lisata
siihen tai niihin avustuskokonaisuuksiin, jonne uuden avustuslajin halutaan sijoittuvan.

Asukaspalvelujen apulaiskaupunginjohtaja toteaa, ettd nykyiset avustuslajit antavat jo mahdollisuuden
monitoimiyhdistyksien ja -jarjestdjen avustamiseen. Kaupunginhallituksen 11.12.2017 § 6 hyvaksymat
avustusten ja apurahojen yleiset myontamisperiaatteet astuivat voimaan 1.1.2018, yleisjaoston
15.1.2018 § 3 hyvaksymat hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen seka paikallisen kansalaistoiminnan
avustuksien mydntamisperiaatteet astuivat voimaan 1.2.2018 ja vapaa-ajan lautakunnan 16.1.2018 § 9,
15 ja 18 hyvaksymat avustusperusteet kulttuuritoimintaan seka liikuntapalvelujen ja nuorisotoimen
avustuksien myontamiseen astuivat voimaan 1.2.2018.

Uusi Vantaa -organisaatiouudistuksen jalkeen kaikki avustuksia valmistelevat yksikét ovat
kaupunkikulttuurin toimialalla 1.1.2020 alkaen.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 11

Asukaspalvelujen apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa Sveta Silvennoinen-Hiiskulle ja 22:lle muulle aloitteen allekirjoittaneelle valtuutetulle
asukaspalvelujen toimesta laaditun esityksen mukainen kaupunginhallituksen vastaus

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi tiedoksi kaupunginhallituksen vastaus.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
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- Loppuraportti avustustoiminnan jarjestamisesta (2017)

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asukaspalvelujen apulaiskaupunginjohtaja Jaakko Niinistd, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
kuntalaispalvelujen johtaja liris Lehtonen, puh. 040 511 6142; etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


https://asta.vantaa.fi/TWeb/tfront?action=toggleITEMDOCS&T=0&INDEX=20&zztoken=1&zzsessiontoken=NEdVfval5VtqIzR1ITfLo3YX_HB7XbruCqOzGHNZu5s

Avustustoiminnan jarjestaminen

LOPPURAPORTTI
MARRASKUU 2017
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TIVISTELMA

Raportin nimi: | Avustustoiminnan jarjestdminen

Toteutusaika: | 10.4.-10.11.2017

Paikka: Vantaan kaupunki

Tiivistelma:

Kaupunginhallituksen yleisjaosto ja vapaa-ajan lautakunta myontavat asukas-, kulttuuri-, liikunta- ja
nuorisopalveluiden jarjestéavustuksia vuosittain noin 3,6 miljoonalla eurolla. Avustukset jakautuvat
toiminta- ja kohdeavustuksiin. Avustuslajeja on 23, lisdksi viranhaltijanpaatokselld voidaan myontaa
avustuksia ja myos kaupunginhallituksella on ollut erillisavustettavia seka kulttuuripalvelut myontavat
teatteri- ja orkesteritukia hakemuksetta. Yhdistykset voivat saada tukea myds tilatuen muodossa.
Avustettavan toiminnan tulee olla Vantaan kaupungin arvojen ja strategian mukaista ja tdydentaa
kaupungin omaa palvelutoimintaa.

Vaikka avustuslajeja on useita, kaikkia nykyisid toiminnan muotoja ei nykyisissd avustusperusteissa
tunnisteta. Avustuspaatosten valmistelun yhteydessd on noussut esiin useita kehittdmistarpeita.
Asukaspalvelut ja sivistystoimi valmistelivat tilannekatsauksen kaupungin avustuskokonaisuudesta
kaupungin johtoryhmalle 10.4.2017.

Avustustoiminnan tilannekatsauksen perusteella todettiin, ettd avustusten myodntamista jarjestoille on
tarpeen selkeyttaa. Kaupunginjohtajan paatoksella 258/2017 perustettiin tydoryhma, jonka tehtavana oli
tehda esitys avustustoiminnan jarjestamisestd Vantaalla. Tyo avustustoiminnan jarjestamisesta aloitettiin
toukokuussa 2017 ja saatiin paatokseen saman vuoden marraskuussa.

Esitys avustustoiminnan jarjestamisestd koostuu kymmenestd toimenpiteestd, joiden kayttéonotto
selkeyttdisi Vantaan kaupungin  avustustoimintaa. Osana  kaupunkitasoista  kehittamistyota
kuntalaispalvelut ja kulttuuripalvelut ovat tarkistaneet valmistelemansa avustuslajit ja niiden perusteet
sekd tehneet esitykset avustusten jarjestamisestd uudelleen. Toimenpiteet vaikuttavat avustusten
myontamisperiaatteisiin, maardrahoihin sekd toimintatapoihin. Toimenpiteiden toteutus ja
taytantéonpano riippuvat paatoksista esityksiin maararahasiirroista ja uusista avustusten yleisistd seka
avustuslajikohtaisten myéntamisperiaatteiden kaytt66notosta.

Asiasanat: | avustukset, jarjestoyhteistyd, kansalaistoiminnan tuki
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1 Johdanto

Kaupunginhallituksen yleisjaosto ja vapaa-ajan lautakunta myontavat asukas-, kulttuuri-, liikunta- ja
nuorisopalveluiden jarjestdavustuksia vuosittain noin 3,6 miljoonalla eurolla.  Avustukset
jakautuvat toiminta- ja kohdeavustuksiin. Avustuslajeja on 23, lisdksi viranhaltijanpaatoksella
voidaan myontaa avustuksia ja myos kaupunginhallituksella on ollut erillisavustettavia seka
kulttuuripalvelut myontavat teatteri- ja orkesteritukia hakemuksetta. Yhdistykset voivat saada
tukea my6s tilatuen muodossa. Avustettavan toiminnan tulee olla Vantaan kaupungin arvojen ja
strategian mukaista ja tiydentaa kaupungin omaa palvelutoimintaa.

Asukaspalvelut ja sivistystoimi valmistelivat tilannekatsauksen kaupungin avustuskokonaisuudesta
kaupungin johtoryhmalle 10.4.2017. Vaikka avustuslajeja on useita, kaikkia nykyisid toiminnan
muotoja ei nykyisissa avustusperusteissa tunnisteta. Avustuspaatosten valmistelun yhteydessa on
noussut esiin useita kehittamistarpeita. Nykykdytanté on osin monimutkainen ja epaselva, mika
aiheuttaa mm. oikaisuvaatimuksia. Myds sisdinen tarkastus on kiinnittanyt asiaan huomiota.

Avustustoiminnan tilannekatsauksen perusteella todettiin, ettd avustusten myontamista jarjestoille
on tarpeen selkeyttda. Kaupunginjohtajan paatoksella 258/2017 perustettiin tydoryhma, jonka
tehtavana oli tehd3 esitys avustustoiminnan jarjestamisestd Vantaalla. Esityksen tavoitteena on
selkeyttdd Vantaan kaupungin  avustustoimintaa. Sivistystoimen sekd konserni- ja
asukaspalveluiden avustusvalmistelijoista koostuva avustustiimi on valmistellut materiaalin
tyéryhmalle.

Tassa raportissa on kuvattu vuoden 2017 aikana tehty tyd avustustoiminnan selkeyttamiseksi.
Raportissa kuvataan tyon tavoitteet ja tehtdvat sekd aikataulu ja eteneminen (kappale 2).
Kappaleessa kolme esitellaan selvitystyon tulokset. Neljannessa kappaleessa tuodaan esiin tulosten
pohjalta esitetyt toimenpiteet. Nama toimenpiteet muodostavat esityksen avustustoiminnan
jarjestamisesta (kappale 5).

Avustustoiminnan kehittamistyd noudattaa kaupungin strategisia tavoitteita, kuten elinvoiman
vahvistamista sekd palveluiden uudistamista. Kehittdmistyd nivoutuu osaksi muuta
avustustoiminnan uudistamista. Vuoden 2017 aikana kdynnistyi my6s avustusten sihkoéisen
asioinnin kehittdminen osana tietohallinnon toteuttamaa sdhkdisen asioinnin kehittdmishanketta
(Oma Vantaa). Lisdksi, aikaisempi avustustoimintaa koskeva kehittamistyd on otettu huomioon
kehittamistyossa.
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2 Kehittdmistyon toteutus

2.1 Tyoryhman nimedminen ja avustustiimin roolin maarittdminen

Kaupunginjohtajan paatoksella 258/2017 perustettiin tydryhma, jonka tehtdvana oli tehda esitys
avustustoiminnan jarjestamisesta Vantaalla. Ty6ryhman jaseniksi nimettiin
apulaiskaupunginjohtaja Jaakko Niinisté (puheenjohtaja), apulaiskaupunginjohtaja Elina Lehto-
Haggroth, (varapuheenjohtaja), kulttuurijohtaja Annukka Larkio, kuntalaispalveluiden johtaja liris
Lehtonen, liikuntajohtaja Veli-Matti Kallislahti, nuorisopalveluiden johtaja Riikka Astrand ja
kaupunginlakimies Juha Myllymaki. Tydéryhman sihteereiksi nimettiin jarjestékoordinaattori Harri
Raita ja suunnittelija Outi Rissanen.

Sivistystoimen seka konserni- ja asukaspalveluiden avustusvalmistelijoista koostuva avustustiimi on
valmistellut materiaalin tyéryhmalle. Avustustiimin jasenet olivat:

¢ |iris Lehtonen, kuntalaispalveluiden johtaja, puheenjohtaja

e Katja Syvarinen, aluepalvelupaallikkd, kuntalaispalvelut, varapuheenjohtaja
e Harri Raita, jarjestokoordinaattori, kuntalaispalvelut, sihteeri

e Kari Ahlstrom, suunnittelija, tyollisyyspalvelut

¢ Leena Rusanen, liikuntapaallikko, liilkuntapalvelut

e Reeli Karimaki, lastenkulttuurin ja kulttuurituotannon paallikko, kulttuuripalvelut
¢ |ea Rahkola-Kauranen, kulttuurituottaja, kulttuuripalvelut

¢ Sirpa Laine, palvelukoordinaattori, kulttuuripalvelut

e Annikki Alku, kulttuurituottaja, kulttuuripalvelut

¢ Taina Saarenpaa, nuorisoasiainpaallikko, nuorisopalvelut

e Paivi Villomaa, nuorisotydntekija, nuorisopalvelut

¢ Tuulia Purola, avustuskoordinaattori, kuntalaispalvelut

¢ |eea Halmén, suunnittelija, kuntalaispalvelut

e Quti Rissanen, suunnittelija, kuntalaispalvelut

2.2 Kuvaus kehittamistyon etenemisesta

Kehittamistyo jakautui viiteen eri vaiheeseen. Kehittamistyon l|ahtokohtana oli avustustiimin
laatima  tilannekatsaus  avustustoiminnasta.  Tilannekatsauksen  pohjalta  maaritettiin
kehittamistyossa ratkaistavat ongelmat ja sovittiin aikataulusta ja tyonjaosta. Ratkaisuehdotukset
perustuivat avustustiimin tekemiin selvityksiin. Tyoryhma paatti esityksien pohjalta toimenpiteista.
Esitys avustustoiminnan jarjestamisestd muodostuu naistd toimenpiteistd. Kaupunginhallitus
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paittdd vyleisistd avustusperiaatteista, vyleisjaosto ja vapaa-ajan lautakunta paattavat
avustuslajikohtaisista avustusperiaatteista.

2.3 Tilannekatsaus avustustoimintaan

Kehittamistyon [dhtokohtana oli asukaspalvelujen ja sivistystoimen valmistelema tilannekatsaus
kaupungin avustuskokonaisuudesta kaupungin johtoryhmalle 10.4.2017. Tilannekatsaus toi esiin
avustustoiminnassa tunnistetut kehittamiskohteet seka sisdisen tarkastuksen huomiot. Kuviossa 2
kehittamiskohteet on esitetty luokittain: 1) avustusprosessiin liittyvat seikat, 2) avustustoiminnan
kaupunkitasoinen luokittelujarjestelmaan liittyvat seikat, 3) sisallolliset erityiskysymykset
valmistelun eri vaiheissa, ja 4) tulevaisuuden haasteet ja kehittimiskohteet.

1. Avustustoiminnan prosessi
1. Ajoittuminen / aikataulu

Prosessin toimivuus (selkeys, laatu ja sujuvuus)

w

Tydvdlineet (ml tietojérjestelmat, séihkdinen avustushakujérjestelmén kdyttdénotto)

*

Asiakasohjaus, -neuvonta ja -tuki

o

Asiantuntijuus ja sen jakaminen (siséinen viestintd ja yhteistyd)

2. Avustustoiminnan kaupunkitasoinen luokittelujarjestelma
1. Avustushakemusten kohdentuminen eri toimintoihin avustuslajien sisélla
2. Tahot, joita tuetaan useista avustuslajeista
3. Toiminta-ja kohdeavustukset -jaottelu
L. Avustushakijat tai avustettava toiminta, jotka eivdt selkedsti asetu perinteiseen jakoon: kulttuuri-, liikunta-,
nuorisotoiminta sekd terveys ja hyvinvointi (ml uusien avustettavien toimintojen syntyminen)
3. Sisdllsllisia erityiskysymyksid valmistelun erivaiheissa
1. Monikulttuuristen toimijoiden tuki
Uskonnollinen toiminta, erit. tarve yhteiselle linjaukselle uskonnollista toiminnasta
Tilatuet
Monimuotoiset toimijat (sis. kulttuuri, liikunta, nuoriso ja / tai terveys ja hyvinvointi -toimintaa)
Poliittiset (nuoriso)jérjestst
Seniorijdrjestot
Tyéllistymisen tukeminen

Kulttuuritoiminnan madarittdminen

0o N @ F N

. Ostopalvelut ja erillisavustettavat
10. Ennakot

. Tulevaisuuden haasteita ja kehittdmisen kohtia
1. S&hksisen avustushakujdrjestelmén kdyttéénotto
2. Maakuntauudistus ja hyvinvointia ja terveyttd edistdvien toimijoiden avustettavuus
3. EU:n valtiotukisddtelyn vaikutus kaupungin jakamiin avustuksiin

Kuvio 2. Avustustoiminnan kehittdmiskohteet

Ty6éryhma antoi toimeksi ensimmaisessa kokouksessaan (23.5.2017) avustustiimille koota kaikki
vuoden 2016 avustushakemukset seka kuvata valmistelussa ilmenneet ongelmat. Ongelmallisten
tapausten maarittely perustui avustusvalmistelijoiden omaan harkintaan, eika kuvausta voida siten
pitdd taysin yksiselitteisena. Selvityksen perustella suurin osa ongelmallisista tapauksista liittyy
kuntalaispalveluiden avustuksiin ja erityisesti aluerahaan (kuvio 3).
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5. Alueraha

4.4 Kohdeavustus likuntatoimintaan

4.2 Toiminta-avustus likuntajarjestdille

3.2 Kohdeavustukset nuoriso- ja varhaisnuorisotoimintaan (projektiavustus, starttiavustus, leiriavustus, nuorten toimintaraha)

3.1 Toiminta-avustus nuoriso- ja varhaisnuorisotoimintaan B Selkeiit

B Haasteita

2.7 Vantaan markkinointituki kulttuuritapahtumissa
2.5 Kohdeavustukset kulttuuritoimintaan

1.2 Toiminta-avustus merkittavaa yhteiskunnallista ty6ta tekeville

1 1 1 1 1 1 1 1

1.1 Toiminta-avustus terveyden ja hyvinvoinnin edistamiseen

—

I I I

0 20 40 60 80 100 120 140

N |

Kuvio 3. Ongelmallisten tapausten osuus kaikista avustushakemuksista avustuslajeittain vuonna 2016 (n=548)

Avustushakemuksia, joissa oli tunnistettu ongelmia tai haasteita, tarkasteltiin erikseen. Tapausten
tarkempi tarkastelu osoitti, ettd yhtena ongelmien syyna toistui oikean avustuslajin maarittdmisen
vaikeus tilanteessa, jossa hakemus ei asetu selkedsti olemassa olevaan avustuslajiluokitteluun.
Avustustiimin laatimasta koonnista nostettiin esiin kyseisenlaiset tapaukset avustuslajeittain.
Yksittaiset avustustapaukset luokiteltiin toiminnan kohdentumisen mukaan terveys ja hyvinvointi,
kulttuuri-, nuoriso-, liikkunta tai muu toiminta.

Tuloksena syntyi esitys, joka tuo selkedsti esiin sen, ettd aluerahassa on eniten avustustapauksia,
jotka eivat yksiselitteisesti kuulu aluerahan piiriin, vaan toimintaa on katsottu voitavan tukea myds
muista avustuslajeista (kuvio 4).
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1|
5.Auerha [N

4.4 Kohde avustus likuntatoimintaan

4.2 Toiminta-avustus liikuntajarjestille

%
NN
%

3.2 Kohdeavustukset nuoriso- ja varhaisnuorisotoimintaan (projektiavustus, starttiavustus, leiriavustus, nuorten toimintaraha) [

I I
%

3.1 Toiminta-avustus nuoriso- ja varhaisnuorisotoimintaan - [ Likunta

‘ ‘ ‘ ‘ 1 Nuoriso

2.7 Vantaan merkkinointituki kulttuuripahturisse [ " it

‘ ‘ ‘ ‘ B Tenveys ja hyvinvointi

2.5 Kohdeavustukset kulttuuritoimintaan +_
1.2 Toiminta-avustus merkittavad yhteiskunnallista tybti tekeville +_||
RN

1.1 Toiminta-avustus tenveyden ja hyinwinnin edistamiseen || ERERGTETERNRGNEE
[ 1 [ |

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Kuvio 4. Avustushakemusten kohdentuminen eri toimintoihin avustuslajin sisdlla.

2.4 Kehittamiskohteiden maarittaminen

Avustustoiminnan tilannekatsauksen pohjalta maariteltiin kehittdmistyon tarkemmat kohteet.
Tyoryhma paatti avustustiimin esityksen pohjalta avustustoiminnan kehittamistyon tarkemmista
tehtavistd sekd tyojarjestyksestd kokouksessaan 20.6.2017. Kehittamistyé painottui nykytilan
kartoituksen pohjalta tunnistettuihin  kymmenen kehittimiskohteen ratkaisuun seka
kuntalaispalveluiden avustustoiminnan jarjestamiseen:

1) Monikulttuuristen toimijoiden tuki

2) Uskonnollinen toiminta, erityisesti tarve yhteiselle linjaukselle uskonnollista toiminnasta
3) Tilatuet

4) Monimuotoiset toimijat

5) Poliittiset (nuoriso)jarjestot

N O

Tyollistymisen tukeminen

Kulttuuritoiminnan maarittdminen

Ostopalvelut ja erillisavustettavat

10) Ennakot

11) Kuntalaispalveluiden avustustoiminnan jarjestaminen

O 0o

)
)
)
)
)
) Seniorijarjestot
)
)
)
0

Avustustiimi  laatii  kehittamiskohteiden tarkemmat kuvaukset sekd toimenpide-ehdotukset.
Tuloksena syntyivat toimenpide-ehdotukset erityiskysymyksiin. Tyoryhma on paattanyt
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toimenpide-ehdotuksista. Lisdksi kuntalaispalvelut on laatinut esityksen kuntalaispalveluiden
avustusten uudelleen jarjestamisestd huomioiden vaikutukset muihin avustuslajeihin.
Lopputuloksena on syntynyt esitys avustustoiminnan uudelleen jarjestamisesta.

3 Kehittamiskohteet ja ratkaisuehdotukset

Tassa kappaleessa esitetdan avustustiimin tekemat selvitykset seuraavista valituista
kehittamiskohteista: monikulttuuristen toimijoiden tuki, uskonnollinen toiminta, tilatuet,
monimuotoiset toimijat, poliittiset (nuoriso)jarjestot, seniorijarjestot, tydllistymisen tukeminen,
kulttuuritoiminnan maarittdminen. Lisdksi kappaleessa on kuvattu lyhyesti kuntalaispalveluiden
avustusten uudistamisen eteneminen.

3.1 Monikulttuurinen toiminta

Vantaan kaupungin avustuksilla tuetaan monikulttuurista toimintaa. Vuonna 2016 monikulttuurista
toimintaa tuettiin seuraavista avustuslajeista (suluissa hakemusten lukumaara):

e Kohdeavustukset kulttuuritoimintaan (7)

e Liikuntapalvelut / Sporttia kaikille -hanke ja kohdeavustukset

e Nuorisopalvelujen kohdeavustukset (16)

e Avustus merkittdavaa yhteiskunnallista tyota tekeville jarjestoille (2)
e Terveyden ja hyvinvoinnin edistamisen avustukset (9)

e Ystivyysseurat (4)

e Alueraha (5)

Monikulttuurisuus ilmenee avustushakemuksissa eri tavoin. Kuviossa 1. on tuotu esiin: mihin
avustusta on haettu (mit3), mihin toiminnan voidaan katsoa tahtaavan (miksi), kenelle toiminta on
erityisesti suunnattu (kenelle) sekd minka tyyppinen hakija on (kuka). Toiminnan voidaan katsoa
olevan kotouttamista edistavaa toimintaa. Maahanmuuttajajarjestojen lisdksi myds muut jarjestot
tukevat maahanmuuttajien kotoutumista (esim. Nicehearts ry). Maahanmuuttajajarjestéille
tyypillistd on toiminnan monipuolisuus (vrt. monialayhdistys).
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® Kerhotoiminta ® Kulttuurin ® Kaikille ® Uskonnollinen
® Tapahtuma vaaliminen ® Oman yhteisén / tausta
* Yhdistyksen ® Kohderyhman yhdistyksen ® Kulttuurinen tausta
toiminta tukeminen jasenille ® Ei usk tai kult
® Tuki, ohjaus, ® Yhdistystoiminnan ® Erityisryhmalle: Taustaa >
neuvonta yllapitdminen esim. turvapaikan monikulttuurinen
hakijat, maahan- ydintoimintaa
muuttajat, lapset ja ® Ei usk tai kult
nuoret, naiset taustaa >

monikulttuurinen
toiminta osana
muuta toimintaa

Kuvio 1. Monikulttuurinen toiminta avustushakemuksissa

Monikulttuurista toimintaa ja toimijoita tuetaan eri avustuslajeista. Kotoutuminen on kirjattu
yhdeksi painopisteeksi terveyden ja hyvinvoinnin edistimisen avustuksiin. Monikulttuurisuus ei
sindnsa aiheuta haasteita avustustoiminnassa. Keskeisimmiksi haasteiksi on oikean avustuslajin
maarittaminen, mista toimintaa tulisi tukea. Tama johtuu toiminnan monimuotoisuudesta.

Esimerkki 1

Maahanmuuttajajarjestdjen nuorisopalveluille kohdennettujen hakemusten ongelma on jarjest6jen
toimintojen laajuus eli toimintaan sisaltyy kerhoja / ryhmia, jotka selkeasti kuuluisivat muualle,
mutta maararahoja ei ole. Naitd ovat mm. ldksykerhot, opiskelun ohjaus ja tyévalmennus.

Jarjestot hakevat usein avustusta vanhemmille suunnattujen seminaarien ja infotilaisuuksien
kuluihin, joita nuorisopalvelut eivat tue. Jarjestot hakevat myos palkkausavustusta, silla tavoitteena
on, ettd lapsia ja nuoria ohjaavat turvalliset, ammattitaitoiset aikuiset. Tama on nahtavissd myos
muiden jarjestdjen hakemuksissa. Jarjest6ja avustetaan vain lapsiin ja nuoriin kohdennettujen
toimintojen osalta. Avustukset kattavat kuitenkin vain murto-osan tarpeesta. Kohdeavustuksiin oli
vuonna 2016 varattu 115 000 €. Vapaa-ajan lautakunta myonsi monikulttuurisille jarjestoille
kohdeavustuksia vuonna 2016 siten, ettd naihin avustuksiin kaytettiin yli 50 % nuorisopalvelujen
kohdeavustussummasta. Kohdeavustuksia myonnetdan hakemuksesta vantaalaisille yhdistyksille ja
muille yhteisoille tai toispaikkakuntalaisille, mikali avustettava toiminta kohdistuu vantaalaisiin
lapsiin ja nuoriin.

Esimerkki 2

Merkittavaa yhteiskunnallista tyota tekevien seka terveyttd ja hyvinvointia edistdvien toimijoiden
avustuslajista tuetaan kotoutumista myontamalld avustuksia maahanmuuttajajarjestoille seka
muille tahoille, jotka edistavat toiminnallaan kotoutumista. Avustusta on myodnnetty neuvonta-,
ohjaus- ja tukipalveluita tuottaville tahoille (Hakunilan kansainvilinen yhdistys, Monikanaiset,
Nicehearts) seka yleisavustusta maahanmuuttaja jarjestdjen toimintaan (Vantaan Venalainen klubi).
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Joissain tapauksissa toiminta-avustus on rajattu koskemaan tiettyd toimintaan (It3-Vantaan
Somalikulttuuriyhdistykselle mydnnetaan avustusta nais- ja tyttotyohon).

Esimerkki 3

Kaupungin avustuksia haetaan tapahtumiin, jonka tarkoituksena on tietyn kulttuurin vaaliminen.
Kyseiset avustushakemukset ovat kohdistuneet erityisesti kulttuurin kohdeavustuksiin ja
aluerahaan. Lain mukaan kulttuuripalvelujen avustuksilla tuettavalla kulttuuritoiminnalla
tarkoitetaan taiteen harjoittamista ja harrastamista, taidepalvelusten tarjontaa ja kayttoa,
kotiseututyota sekd paikallisen kulttuuriperinteen vaalimista ja edistamistd. Oman kulttuurin
vaalimistyon ei ole katsottu kuuluvan maaritelman sisaan.

3.2 Uskonnollinen toiminta

Uskonnollisen toiminnan tai toimijoiden lukumaara avustusten hakijoissa on pieni. Uskonnollisuus
ilmenee kahdella tavoin. Ensinndkin avustushakemukset toimintaan, jonka voidaan katsoa olevan
uskonnon harjoittamista sekd toiseksi avustusten hakijat, jotka ovat sitoutuneet tiettyyn
uskontoon, mutta toiminta, johon avustusta haetaan ei sindnsa ole uskonnon harjoittamista.

Ensinndkin, tarvitaan yhteiset pelisdannot, missd raja kulkee tuettavan uskollisen toiminnan
suhteen. Toiseksi, avustus- tai tilankdyttohakemusten valmistelun haasteena on, ettei
hakemuksista vality valttamatta toiminnan todellinen luonne. Hakemuksista tunnustuksellisuus ei
tule valttamatta ilmi, toiminnan luonne paljastuu vasta jalkikdteen saadun palautteen perusteella
(mm. nuorisopalvelut).

3.3 Tilatuet

Sisdisen tarkastuksen kohteena oli kuluvanan vuonna jarjestéjen kaytt6édn annetut tilat.
Tarkastusajankohta oli touko-elokuu 2017. Tarkastuksen tavoitteena oli arvioida, onko jarjest6jen
kdytt6on annetut tilat huomioitu kaupungin avustusten myontamisessa asianmukaisella ja
tasapuolisella tavalla verrattuna suoraan rahalliseen tukeen. Tarkastus toteutettiin tutustumalla
asiaan liittyvaan aineistoon ja haastattelemalla vastuuhenkil6ita.

Tarkastusraporttiin kirjatut olennaiset tarkastushavainnot ja toimenpide-ehdotukset ovat™:

e  Kulttuuri-, liikunta- ja nuorisotoiminnan avustuksissa ei toistaiseksi ole huomioitu
jarjestodjen kaupungilta saamien tilojen tai kdyttévuorojen rahallista arvoa. Sen sijaan
kuntalaispalveluiden avustuspaatosten liitteissa on nykyaan kerrottu jarjeston kaupungille
maksaman vuokran maara ja kaupungin vuokrasubvention maara.

1 Tarkastusraportti 12.9.2017, Sisdinen tarkastus, Titta Lindstrém
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¢ Nykytilanteessa avustusten myontamista ei voida pitda kaikilta osin lapindkyvana eika
jarjestdjen kohtelua varmuudella talta osin tasapuolisena. Sisdinen tarkastus suosittelee,
ettd toiminta-avustuksia myonnettdessa avustuspaatosten yhteydessa tulee tuoda nakyviin
hakijan saama tilatuki ja vuokratuki seka niiden vaikutus rahallisen toiminta-avustuksen
suuruuteen.

3.4 Jarjest6jen tukeminen useasta eri avustuslajista (monimuotoiset toimijat)

Nykyisten avustuskdytantdjen mukaan jarjeston on mahdollista saada avustusta useammasta kuin
yhdestd avustuslajista, mikdli kyse ei ole samasta toiminnasta. Kaytantdé mahdollistaa ns.
monimuotoisen toimijoiden (tai monialayhdistysten) tukemisen, jotka eivat selkedsti asetu
kaytossa olevan jarjestdjaottelun piiriin (elakeldis-, nuoriso-, liikunta-, kulttuuri-, hyvinvointi- ja
terveysjarjestot). Vantaan kaupungilla  talla  hetkelld  k3ytdssd  olevan  avustusjaottelu
perustuu tyypittelyyn toiminta- ja kohdeavustuksiin. Toiminta-avustus kohdentuu
kokonaisvaltaisesti yhdistyksen toimintaan. Kohdeavustuksilla tuetaan puolestaan yksittaisia
tilaisuuksia ja tapahtumia. Tyypittelyyn pohjautuva avustusten kohdentaminen tekee mahdolliseksi
tuen myéntamisen eri avustuslajeista.

Kaytantd mahdollistaa monialayhdistysten tukemisen, mutta on myds aiheuttanut
paallekkaisyyksia avustuslajien valilla. Paallekkdisyydet tunnistettiin erityisesti seuraavissa
teemoissa: senioreille kohdennetun toiminnan tuki, paikallistapahtumien tuki,
maahanmuuttajajarjestdjen tuki (ndistd on laadittu erilliset selvitykset tidhan raporttiin). Taman
lisdksi huomattiin paallekkaisyys terveyden ja hyvinvoinnin (tehy) avustuksien ja erityisryhmien
liikunta-avustuksien kesken. Samat jarjestot (n. 10 - 15 jarjest6d) saavat toiminta-avustusta seka
lilkuntapalvelujen avustuksista ettd kuntalaispalvelujen tehy-avustuksista. Liikuntapalvelut jakaa
vuosittain toiminta-avustuksia erityisryhmien liikuntaan n. 15 000 euroa. Kuntalaispalvelut jakaa
hyvinvointia ja terveyttd edistdvida toiminta-avustuksia vuosittain n. 200 000 euroa, josta
liilkuntatoimintaan kohdistuva osuus on arviolta 20 000 € (13 jarjest6a). Liikunnallinen toiminta on
oleellinen osa monien potilasjarjestéjen toimintaa ohjauksen, neuvonnan, edunvalvonnan,
valistustyon seka vertaistuellisen toiminnan lisaksi.

Sisdinen tarkastus tarkasti kaupunginhallituksen yleisjaoston myontamat avustukset. Tarkastus
toteutettiin  maalis-toukokuussa  2016. Tarkastusraportissa®  suositellaan,  ettd avustukset
mydnnetddn jatkossa vain yhden toimijan toimesta.

Sisdisen tarkastuksen suosituksen toteuttaminen ndhdaan haastavana, eikd sen nidhda palvelevan
kansalaistoiminnan tarpeita. Nykyinen kdytantd, missa toimijan on mahdollista saada toiminta- ja
kohdeavustusta, on nahty hyvana. Avustusvalmistelijoiden vélisen yhteistydn ja sujuvan
kommunikaation merkitystd tulee myos jatkossa korostaa, jotta valtetdan saman toiminnan
tukeminen.

2 Tarkastusraportti 5.7.2016, Sisdinen tarkastus, Titta Lindstrém
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3.5 Poliittiset jarjestot

Avustusten vyleisten periaatteiden mukaan avustusta ei myonnetd tapahtumiin, joilla on
uskonnollinen tai puoluepoliittinen tarkoitus. Kohdeavustusta ei myonneta sellaisiin kuntavaaleja,
valtiollisia vaaleja tai Euroopan unionin vaaleja edeltdviin ja ehdokaslistojen lopullisen
vahvistamisen jalkeen toteutettaviin tapahtumiin, tilaisuuksiin ja hankkeisiin, joiden toteuttajana
tai esiintyjana on vaaleihin asetettu ehdokas tai jotka muutoin sisaltavat vaalimainontaa tai muuta
ed. mainittuihin vaaleihin liittyvaa toimintaa.

Poliittisten nuorisojarjestdjen tukeminen on keskusteluttanut niin valtakunnallisesti kuin myds
Vantaan tasolla viime vuosina. Keskustelua kdydaan vapaa-ajan lautakunta ajoittain myo6s
varhaisnuorisojarjestdjen tukemisesta. Vantaalla toimii talla hetkellda nelja poliittista
nuorisojarjestdd, joista kolme on aluenuorisojarjestoja. Jarjest6ja tuetaan paadasiassa
nuorisopalveluiden toiminta-avustuksella.

Poliittinen nuorisojdrjesté maaritellaan Iahella olevaksi poliittiseksi organisaatioksi, jonka
toiminta on suunnattu nuorille. Puolueiden nuorisojarjestoiksi kutsutaan puolueiden osastoina ja
alaisuudessa toimivia jarjestoja ja toisaalta itsendisia yhdistyksid, jotka ovat lahelld jotakin
puoluetta. Nuorisolain® mukaan:

e nuoret ovat alle 29-vuotiaita,

® nuorisotyo6lla tuetaan nuorten kasvua, itsendistymista ja osallisuutta yhteiskunnassa,

e nuorisopolitiikka on nuorten kasvu- ja elinolojen seka sukupolvien valisen vuorovaikutuksen
parantamista ja

e nuorisotoiminta on nuorten omaehtoista toimintaa.

Nuorisotyo ja -politiikka kuuluvat kunnan tehtaviin. Toteuttaessaan 2 §:n tavoitteita ja |ahtokohtia
kunnan tulee paikalliset olosuhteet huomioon ottaen luoda edellytyksid nuorisotydlle ja
-toiminnalle jarjestamalla nuorille suunnattuja palveluja ja tiloja sekd tukemalla nuorten
kansalaistoimintaa.

Kunnan tulee 1 momentissa tarkoitettua tehtivaa hoitaessaan olla tarpeen mukaan yhteistydssa

muiden nuorille palveluja tuottavien viranomaisten sekd nuorten, heidan perheidensa, nuorisoalan
jarjestojen, seurakuntien ja muiden nuorisoty6ta tekevien tahojen kanssa.

3.6 Seniorijarjestot

3 www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2016/20161285
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Vantaan kaupunki jakaa avustuksia yhdistyksille ja toimintaryhmille, jotka toiminnallaan tukevat
ikdihmisten omatoimisuutta ja aktiivisuutta. lkdihmisten toimintaa tuetaan kolmesta eri
avustuslajista: toiminta-avustukset eldkeldis- ja sotiemme veteraanijdrjestéille, terveyden ja
hyvinvoinnin  avustukset. Lisdksi aluerahasta on  myonnetty  avustusta eldkeldisjarjestoille
alueellisten kaikille avoimien tapahtumien jarjestimiseen. Aluerahalla tuetut tapahtumat ja
tilaisuudet ovat olleet kaikille avoimia. Avustusten ohella ikdihmisten omaehtoista toimintaa on
tuettu myontamalla tiloja maksutta toimijoiden kayttoon.

Vuonna 2016 avustusta myoénnettiin 35 toimijalle yhteensad 50 906 euroa. Kahdeksalle jarjestolle
myonnettiin  avustusta useammasta kuin yhdestd avustuslajista. Vuonna 2016 vapaa-
ajanlautakunta myonsi 30 taholle yhteensd 42 000 euroa. Aluetoimikunnat myoénsivat aluerahaa
kuudelle seniorijarjeston toteuttamalle tapahtumalle tai tilaisuudelle yhteensd 5 956 euroa.
Yleisjaosto myonsi terveyden ja hyvinvoinnin avustusta seitsemalle seniorijarjestolle yhteensa 2
950 euroa. Lisaksi vantaalaiset elakeldisyhdistykset ovat oikeutettuja useiden kaupungin tilojen
maksuttomaan kayttéon®.

Toiminta-avustus kulttuuritoimintaan

Vantaalaisille eldkeldis- ja sotiemme veteraanijarjestoille myénnettava toiminta-avustus
kulttuuritoimintaan on tarkoitettu yhdistysten jarjestamaan taide- ja kulttuuriharrastuksiin
seka kulttuuripainotteiseen virkistystoimintaan. Avustuksia myénnetaan vain vantaalaisille
rekisterdidyille elakeldis- ja sotiemme veteraanijarjestoille. Maararahan suuruudessa tai
avustusten hakijoiden lukumaarassa ei ole tapahtunut suurta muutosta viimeisten vuosien
aikana. (www.vantaa.fi/avustukset.)

Toiminta-avustus terveyden ja hyvinvoinnin edistdmiseen

Terveyden ja hyvinvoinnin edistimisen avustusta voivat saada jarjestot, yhdistykset tai
rekisterditymattomat toimintaryhmat, jotka toiminnallaan edistavat terveytta ja hyvinvointia.
Avustus on tarkoitettu jarjeston perustoimintaan, kuten kerho- ja jarjestétoiminnan
yllapitamiseen silloin, kun kohteena ovat vantaalaiset. Jarjestdjen, joiden kotipaikka on
muualla kuin Vantaalla, pitd3 osoittaa avustuksen kohdistuminen vantaalaisiin®.

Seniorijarjestéille mydnnettyjen avustusten tarkoitus on tukea ikdihmisten omatoimisuutta ja
aktiivisuutta. Avustuksia myénnetdan harkinnanvaraisesti avustuslajista, jolla tuetaan myos
muuta terveytta ja hyvinvointia edistavaa toimintaa. Terveytta ja hyvinvointia edistavaan
toimintaan myonnettiin vuonna 2016 yhteensa noin 600 000 euroa 77 taholle. Ikdihmisten
omatoimisuuteen ja aktiivisuuteen kohdennettu maararaha on alle 5 prosenttia koko
avustuspotista. (www.vantaa.fi/avustukset.)

Alueraha

4 www.vantaa fi/tilavaraukset

5 (www.vantaa.fi/avustukset
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Aluerahalla tuetaan hankkeita tai tapahtumia, jotka edistavat alueen asukkaiden hyvinvointia
ja alueen kestdvaa kehitystd tavoitteenaan viihtyisd ja turvallinen elinymparisté seka
monipuoliset ja omaleimaiset yhdyskunnat. Aluerahasta myénnetyilld avustuksilla on tuettu
seniorijarjestéjen toteuttamia kaikille avoimia alueellisia tapahtumia ja tilaisuuksia.

Avustusten myontamisen hajauttaminen kolmeen eri avustuslajiin on aiheuttanut joitakin
epaselvyyksia valmistelussa. Terveyden ja hyvinvoinnin avustuslajista on myénnetty toimina-
avustusta yhdistyksille, jotka toiminnan sisallon puolesta kuuluisivat kulttuuritoiminnan avustuksen
piiriin  (Padkaupunkiseudun Sotaorvot ry, Vankeinhoitoveteraanit ry ja Senioritanssiryhma
ryhdikkaat rypyt Tanssiteatteri Raatikon kannatus ry). Luettelon kaksi ensimmaista jarjestda ei ole
Vantaalle rekisteroityja ja Tanssiteatteri Raatikon kannatus ry ei ole eldkelaisjarjestd, minka takia
kyseisia tahoja ei voida nykyisten saant6jen puitteessa tukea kulttuurin toiminta-avustuksilla.

Toiseksi, aluerahasta on myo6nnetty avustuksia toimintaan (Vanhusten viikon musiikkijuhla,
Vanhusten viikon patikointiretki, Yhteislaulutilaisuus, Seniorivden liikkunnallinen tapahtuma), joita
on katsottu voitavan tukea my6s muista avustuslajeista. Seniorijarjestojen jarjestamien alueellisten
tapahtumien kohdalla on pohdittu tilaisuuksien avoimuutta - tilaisuuksiin osallistuminen on kaikille
avointa, mutta ikdihmiset ovat tasta huolimatta selked kohderyhma.

3.7 Tyollistymisen tukeminen

Tyollisyyspalvelut

Jarjestojen tyollistamistuen tarkoituksena on parantaa jarjest6jen edellytyksia palkata vantaalaisia
pitkdaikaistyottomia. Vantaan kaupunki myontaa jarjestoille lisdtukea tyollistetyn palkkakulujen
kattamiseen 300 euroa kuukaudessa seuraavien ehtojen tayttyessa:
e Avustusta voivat saada jarjestot, jotka tyollistavat vantaalaisen tyottéman, jolle TE-toimisto
on myontanyt tyottomien palkkaamisen kaytettavaa palkkatukea valtion tyollisyysrahoista.
e Avustuksen myontaa Vantaan kaupungin tyollisyyspalveluiden johtaja.
o  Tuki maksetaan takautuvasti kuukausittaisten tilitysten perusteella.

Vantaan kaupunki tukee vantaalaisten nuorten kesatyollistamista kesatyosetelilld. Kesatyoseteleita
on rajallinen maara ja ne myonnetdan hakemusten saapumisjarjestyksessi. KesatyOseteleitd ei
myonneta takautuvasti.

¢ Yhdelle tydnantajalle myonnetdan enintdan viisi setelid viiden nuoren tyollistamiseen.

e Tybnantajan on tilitettdvd kesatyoseteli tyosuhteen paatyttya. Tilitykseen on liitettava
nuoren allekirjoittama palkkatodistus tai tyonantajan palkkajarjestelmastd tulostettu
allekirjoitettu palkkanauha.

e Tilitys on tuen maksamisen edellytys. Jos tilitysta ei ole tehty ajoissa tai jos tilityksen ehdot
eivat tayty, kaupunki ei maksa tukea.

Kesatyosetelit vuonna 2017
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* Vuoden 2017 kesatyosetelit ovat 300 euron seteleita.

e Seteliad voi hakea ty6nantaja, joka palkkaa 1999- 2002 syntyneen vantaalaisen nuoren
1.5.-30.9.2017 valisena aikana.

¢  Minimibruttopalkan on oltava 450 euroa.

e TyOpaivia on oltava vahintdan 10, joko yhtijaksoisesti tehtyna tai perakkaisiin jaksoihin
sijoittuvana.

e TyOnantajana ei voi toimia yksityistalous, perhe tai yksityinen henkil6.

e Kesatyoseteleiden haku alkaa 20.2.2017 ja umpeutuu 30.6.2017.

e Kaupunki myontaa seteleitd enintdan 400 kappaletta, hakemusten
saapumisjarjestyksessa.

¢ TyoOnantajan on tilitettava kesatyoseteli tydsuhteen paatyttya tai viimeistidan 31.10.2017
mennessa.

Nuorisopalvelut

Nuorisopalvelut on tukenut maahanmuuttajajarjestojen kesatyollistamista tilanteessa, jossa nuoret
jarjestavat toimintaa lapsille ja nuorille. Perusteluna tuelle on ollut turvallisen kesatoiminnan
tarjoaminen lahialueilla, mikd on lasten ja nuorten vanhemmille tirkeda. Tyollistaminen on myds
nuorten syrjaytymisen ehkdisemistd ja silla voidaan estda radikalisoitumista sekd nuorten
hairiokayttaytymista.

Vapaa-ajan lautakunta myonsi 16.5.2017 kesatoiminnan palkka- ja toimintakuluihin Vantaan
Islamilainen yhdyskunta ry:lle (toiminnan toteuttajina oli neljd It3-Vantaalla toimivaa
jarjest6a) 15 000 € Koivukylan alueella jarjestettdavaian toimintaan sekd Maakulta ry:lle 4 000
€ Hakunilassa, Pakkalassa, Asolassa, Mikkolassa, Myyrmaessd ja Pahkinarinteessa
jarjestettavaan toimintaan. Myoénnetylla tuella on ollut huomattava osuus nuorisopalveluiden
kohdeavustuksesta.

Kuntalaispalvelut

Kuntalaispalvelut tukee tyollistymista mydntamalla avustuksia tyollistymistd tukevaan toimintaan
(kuten esimerkiksi ESKOT ry ja 4H-yhdistyksen tuki).

Vantaan 4H-yhdistys saa merkittdvaa yhteiskunnallista tyotd tekevdan toimijan tukea
ikdihmisten palvelun jarjestdmiseen. Yhdistys tekee asiakkaan (ikdihminen) kanssa
palvelusopimuksen esim. siivouksesta, kauppakaynnistd, seuranpidosta tai ulkoilusta. Asiakas
maksaa palvelusta 22 €/h ja nuorelle maksetaan tyostd korvaus. 4H-ikdihmistenpalvelun
toimintaideana on antaa nuorille evaita tyoelamaan ja ikdihmisten kanssa toimimiseen, lisata
sukupolvien valistd kohtaamista ja suunnata nuoria ammatinvalinnassa sosiaali- ja
vanhustyohon.

Eteld-Suomen Klubitalo-osaajat ESKOT ry saa merkittavaia yhteiskunnallista tyotd tekevan
toimijan tukea. Yhdistys on vuonna 2001 rekisterdity kansanterveysyhdistys. Yhdistyksen
tavoite on edistdd mielenterveyskuntoutujien asemaa, toimintamahdollisuuksia ja
tyollistymisen edellytyksia. Tavoitteiden toteuttamiseksi yhdistys yllapitaa Klubitalotoimintaa.
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Tikkurilan Klubitalo on perustettu vuonna 2014. Tikkurilan Klubitalo tarjoaa aikuisille
vantaalaisille mielenterveyskuntoutujille tyopainotteisen paivan toimintaa ja vapaa-ajan
ohjelmaa. Lisdksi Klubitalolla jarjestetddn opintovalmennusta ja tukitoimintaa, kuten
esimerkiksi  oppimistilaisuuksia, oppilaitos- ja  yritysvierailuja sekd  yksilo- ja
ryhmaéatapaamisia.

3.8 Kulttuuritoiminnan tukeminen avustuksilla

Vantaan kaupunki jakaa kulttuuritoimintaan tarkoitettuja avustuksia ammattikulttuuritahoille,
yhdistyksille, tydryhmille ja yksityisille henkildille.

Kulttuuritoiminnalla tarkoitetaan taiteen harjoittamista ja harrastamista, taidepalvelujen tarjontaa
ja kayttoa, taidekasvatusta, kotiseututyotd sekd paikallisen kulttuuriperinteen vaalimista ja
edistamista. Kotiseututyo sisaltaa perinteisen kansankulttuurin ja sen vaalimisen.

Kulttuuritoimintaan tarkoitettu avustusmaararaha on jakaantunut vuosina 2016 ja 2017 seuraaviin
avustuslajeihin.

e Toiminta-avustuksia jaetaan kolmelle eri taholle: vantaalaisille
valtionapua saaville kulttuurilaitoksille sekd muille kaupungin julkisuuskuvan kannalta
merkittaville kulttuurilaitoksille ja -yhteisdille Vantaalla taiteen perusopetusta antaville seka
muille vantaalaisille taidekasvatusta antaville laitoksille ja yhteisoille vantaalaisten
rekisterdityjen eldkeldis- ja sotiemme veteraanijarjestojen kulttuuritoimintaan.

e Teatteri- ja orkesterituki kohdennetaan ilman hakumenettelya Vantaalla ammattimaisesti
toimivien ja valtionosuutta saavien teatterien ja orkesterien toimintaan.

e Kohdeavustuksia mydnnetaan yhteisdille ja ryhmille taide- ja kulttuuritapahtumien seka
muiden kulttuuritoiminnaksi katsottavien hankkeiden toteuttamiseksi Vantaalla.

e Vantaan markkinointituki on tarkoitettu Vantaalla jarjestettavan suuren kulttuuritilaisuuden
yhteydessa tapahtuvaan Vantaan kaupungin ndkyvyyden vahvistamiseen ja markkinointiin.

® |tsendisyyspaivan juhlien avustuksia myonnetdaan Vantaalla jarjestettaviin kaikille avoimiin
itsendisyysjuhliin.

¢ Taiteilija-apurahoja myonnetaan vakinaisesti Vantaalla asuville ammattitaiteilijoille ja
poikkeustapauksessa lahjakkaille eri taiteenalojen opiskelijoille.

e Vantaan kulttuuripalkinto myénnetdan tunnustuksena merkittavista ansioista taiteen ja
kaupungin taide-elaman hyvaksi Vantaan kaupungissa vakituisesti asuvalle henkilélle tai
kaupungissa toimivalle yhteisolle.

Vuosina 2016 ja 2017 kulttuuripalveluiden 1 086 000 €:n suuruinen maararaha jakaantui

seuraavasti:

e Kulttuurilaitoksille ja muille ammattimaisille yhteisoille 8 kpl, yhteensa 189 000 €
e Taiteen perusopetukseen ja muuhun taidekasvatukseen 22 kpl, yhteensa 200 000 €
e Eldkelaisjarjestojen kulttuuritoimintaan 30 kpl, yhteensa 42 000 €

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911

Kirjaamo, Registratur kirjaamo[at]vantaa.fi

Asematie 7, Stationsvagen 7 www.vantaa.fi

01300 Vantaa, Vanda ID 1285316

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 11 §



Sivu 17/25

Vantaa
Vanda VvD/3897/00.01.01.01/20
pvm 17

e Teatteri- ja orkesteritukea 3 kpl, yhteensa 317 000 €

e Kohdeavustuksia 2017 haettiin 280 677 € ja mahdollisuus oli myéntaa 107 845 €
e Vantaan markkinointitukea on mahdollista my6ntia 150 000 €

® |tsendisyyspaivan avustuksia 5 kpl, yhteensa 10 000 €

¢ Taiteilija-apurahoja yhteensa 80 000 €

e Vantaan kulttuuripalkinto (1 kpl) 10 000 €

Lisaksi  yksityiset taiteen perusoppilaitokset opetustoiminnassaan sekd vantaalaiset
elakeldisyhdistykset ovat oikeutettuja useiden kaupungin tilojen maksuttomaan kaytt6on.

Sekad avustushakemusten ettd haettavien summien maara lisdantyy vuosittain. Haastavaksi ovat
muodostuneet uudenlaisten tapahtumien, tilaisuuksien ja toiminnan muodot, joita ei ole ollut
ennen ja jotka eivat kitkatta istu nykyisiin avustusmuotoihin. Merkittavaa on myo6s hakijatahojen
koon kasvaminen (esim. eldkeldisyhdistysten jasenet, taiteen perusoppilaitosten oppilasmaara).
Pohdintaa on aiheuttanut my6s rajanveto kulttuurin ja yleisen kansalaistoiminnan valilla.

Kulttuurialan yhdistykset ovat Vantaalla nykyaan eriarvoisessa asemassa. Kun vuonna 2000
luovuttiin yleisistd kulttuuri/taidealan jarjestdjen/yhdistysten toiminta-avustuksista, suurin osa
ymparivuotista, saannollist3, joka vuosi toistuvaa toimintaa jarjestavista harrastajatahoista (esim.
teatterit, kuorot, orkesterit) joutuivat siirtymaan tapahtumakohtaisiin kohdeavustusten hakuun.
Osa tekee niitd useita vuodessa. Seka hakijoiden ettad valmistelijoiden tyota vahentaisi, jos ko. tahot
tekisivat vuodessa vain yhden hakemuksen ja tilityksen. Samalla kohdeavustukset kohdentuisivat
paremmin varsinaisiin kertaluontoisiin/tilapaisiin/lyhytkestoisiin tapahtumiin.

Kohdeavustusten kohdalla haasteita aiheuttaa ennen kaikkea erilaisten tapahtumien ja
tilaisuuksien seka kohderyhmien suuri maara ja kirjo. Tallaisia ovat esim. tapahtumat ja produktiot,
kurssit, monikulttuurisuus, taidepainotteisten koulujen produktiot. Na&itd kaikkia voidaan
kohdentaa erikseen eri ikdryhmille. Mietittdvaa on aiheuttanut my&s toiminnan uskonnollinen tai
poliittinen sisalto ja rajanveto sen suhteen.

Kaiken kaikkiaan kohdeavustusten maara ja niihin kaytettavissa olevat summat ovat jo pitkdan
olleet kaukana toisistaan (ts. avustuksia haetaan enemmaian suhteessa kaytossa oleviin
madararahoihin). Vuonna 2017 haettu yhteissumma 280 677 €, josta pystyttiin myontdmain
vain 107 845 €. Lisaksi aluerahoista on myodnnetty varsin selkeisiin kulttuuritapahtumiin runsaat
50000 €. Aluerahoista on ollut mahdollista saada 100 % ennakkona, se on
ollut houkuttelevaa kulttuuritoimijoiden ndkékulmasta.

3.9 Kuntalaispalveluiden avustustoiminnan jarjestaminen

Kuntalaispalvelujen avustusohjeita ja -lajeja jarjestdille on tarpeen selkeyttdd osana
kaupunkitasoista kehittamistyota. Nykykdytanté on osin epaselva, eika kaikilta osin vastaa nykyisia
kansalaistoiminnan muotoja. Valmistelun yhteydessa on noussut esiin useita kehittamistarpeita.
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Kuntalaispalveluiden johtajan paitokselld 15§8/2017° perustettiin tydryhm3, jonka tehtdviani on
tehda esitys avustustoiminnan jarjestamisestd kuntalaispalveluissa. Ty6éryhmaian nimettiin
seuraavat jasenet:

¢ |iris Lehtonen, kuntalaispalveluiden johtaja, puheenjohtaja

e Katja Syvarinen, aluepalvelupaallikkd, varapuheenjohtaja

¢ Leea Halmén, suunnittelija

e |otta Silfverberg, osallisuuskoordinaattori

e Raita Harri, jarjestokoordinaattori ja Rissanen Outi, suunnittelija, tydryhman sihteerit.

Kuntalaispalveluiden avustusvalmistelijoista ja asiantuntijoista koostuva tyéryhma on valmistellut
esityksen avustustoiminnan jarjestamisesta kuntalaispalveluissa.

Avustustoiminnan jarjestamisen lahtokohtana oli avustuskokonaisuuden selkeyttdminen. Eri
mahdollisuuksia tutkittiin tutustumalla muiden suurten kaupunkien avustuskokonaisuuksiin.
Kehittdmisen tueksi jarjestettiin nykyisista avustusten saajista koostuva tydpaja sekd hyddynnettiin
aikaisemmin saatua palautetta. Tuloksena syntyi esitys jaosta hyvinvoinnin ja terveyden seka
paikallisen kansalaistoiminnan avustuksiin.

4 Toimenpiteet

Tassd kappaleessa esitetdan tyoryhmassa hyvaksytyt toimenpiteet sekd niiden vaikutukset
avustusmadararahoihin (liite 1), avustusten myontamisperiaatteisiin (liite 2) sekd toimintatapoihin.
Esitykset kohdistuvat teknisluonteisiin tarkennuksiin toiminta- ja kohdeavustusten osalta. Taman
toimeksiannon sisalla sdannoissa ei ole otettu kantaa muiden avustusmuotojen kaytantoéihin.

Monikulttuuristen toimijoiden tuki

Kotouttamista edistdvdn tyon tukemista vahvistetaan terveyden ja hyvinvoinnin avustuksista.
Jatkossa oman kulttuurin vaalimiseen tahtdavaa toimintaa seka laksyjen lukukerhoja tuetaan
terveyden ja hyvinvoinnin avustuksista. Tama edellyttdd maararahojen siirtoa sekd tarkempaa
maarittelyty6ta, mita kotouttamisen edistamisella avustusten kohdalla tarkoitetaan. Kotouttamisen
maarittelytyd tehdaan yhdessd monikulttuurisuuden asiantuntijoiden kanssa. Maarittelytyon
lahtokohtana ovat laki kotoutumisen edistamisestd sekd kaupungin hyvinvointiohjelmaan
kirjattavat toimenpiteet kotouttamisen edistamisestd. Maahanmuuttajajarjestéjen ohjausta ja
neuvontaa jatketaan osana muuta valmisteluty6ta. Ei edellytd sdantomuutoksia, mutta edellyttda
hakijoiden ohjeistamista.

6 VD/6484/00.01.01.01/2017
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Uskonnollinen toiminta

Lahtokohtana avustuksen saamiselle on, ettd hakija sitoutuu kaupungin arvoihin. Sitoutuminen
voidaan ilmoittaa erikseen hakulomakkeessa. Avustuksia ei myonneta toimintaan, jonka tarkoitus
on kokonaan tai osaksi edistda uskonnollisen sanoman leviamista tai tehda uskonnollista tyota.

Lisaksi avustusten kdyton valvontaa tulee parantaa. Avustettavasta toiminnasta saatu palaute
kasitellaan ja otetaan huomioon avustuspaatosten valmistelussa.

Tilatuet

Toiminta-avustuksia myonnettdessd avustuspaiatosten yhteydessd tulee tuoda ndkyviin hakijan
saama tilatuki ja vuokratuki. Tila- ja vuokratuki esitetdan vuonna 2018 kayttdvuoroperiaatteella
annettujen tilojen osalta tuntimaaraisina ja jarjestotilojen osalta rahallisena arvona. Siirtymaajan
jalkeen vuonna 2019 kaikki tila- ja vuokratuet esitetdan rahallisena arvona. Asian edellyttimat
resurssit ja tietojarjestelmien kehitystarpeet selvitetaan.

Tukeminen useasta eri avustuslajista

Nykyinen kadytantd, jossa toimijan on mahdollista saada toiminta- ja kohdeavustusta, on nahty
hyvana. Avustusvalmistelijoiden vélisen yhteistyon ja sujuvan kommunikaation merkitysta tulee
myods jatkossa korostaa, jotta valtetadan saman toiminnan tukeminen. Hakemuksen kasittelyssa
tarkistetaan saako hakija avustusta samaan toimintaan muista kaupungin avustuslajeista.
Tarvittaessa hakemus ohjataan sopivaan avustuslajiin. sopivaan avustuslajiin.

Lisaksi esitetdan, ettd jarjestot jotka  hakevat terveyden- ja  hyvinvoinnin  avustusta
lilkuntatoimintaan, siirretdan avustettavaksi erityisryhmien lilkkunnan toiminta-avustuksista. Tama
edellyttdd maararahasiirtoja.

Lisdksi todetaan, ettd kehitettdvaan sahkodiseen avustusten hakujarjestelmaan tulisi sisaltya
luetteloitavaa hakemustietoa, jota voitaisiin hyodyntda avustusvalmistelussa. Todettiin, etta
jarjestelman tietosisaltojen kaytosta tulee keskustella erikseen kaupungin lakimiehen kanssa.

Poliittiset jarjestot

Avustusten vyleisten periaatteiden mukaan avustusta ei myonnetd tapahtumiin, joilla on
uskonnollinen tai puoluepoliittinen tarkoitus. Kohdeavustusta ei myénneta sellaisiin kuntavaaleja,
valtiollisia vaaleja tai Euroopan unionin vaaleja edeltdviin ja ehdokaslistojen lopullisen
vahvistamisen jalkeen toteutettaviin tapahtumiin, tilaisuuksiin ja hankkeisiin, joiden toteuttajana
tai esiintyjana on vaaleihin asetettu ehdokas tai jotka muutoin sisaltavat vaalimainontaa tai muuta
ed. mainittuihin vaaleihin liittyvaa toimintaa.

Poliittisten nuorisojarjestojen tukeminen on keskusteluttanut niin valtakunnallisesti kuin myo6s
Vantaan tasolla viime vuosina. Keskustelua kdydaan vapaa-ajan lautakunta ajoittain myo6s
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varhaisnuorisojarjestéjen tukemisesta. Poliittisten nuorisojarjestdjen tukemista avustuksilla
jatketaan aikaisemman mukaan. Tarvittaessa jarjestetdan yhteisia keskustelutilaisuuksia jarjestojen
ja vapaa-ajan lautakunnan jasenille.

Seniorijarjestot

Kulttuuripalveluihin perustetaan uusi avustuslaji, jolla on tarkoitus tukea ikdihmisille suunnattua
kulttuuritoimintaa. Hakijoina voi olla eldkeldisjarjesté tai muu, kunhan toiminta kohdistuu
vantaalaisiin ikdihmisiin. Uuteen avustuslajiin sulautuvat vantaalaisille eldkeldis- ja sotiemme
veteraanijarjestdille myonnettavd toiminta-avustus kulttuuritoimintaan. Osa terveyden ja
hyvinvoinnin avustusta saaneista ohjataan hakemaan jatkossa kulttuuripalveluiden uudesta
avustuslajista. Toimenpide edellyttdd saantomuutoksia kulttuuripalveluiden avustusperusteissa
sekd maararahasiirtoja.

Tyollistymisen tukeminen

Tyollisyyspalvelut myontaa tukea jarjestoille (jarjestéjen tyollistamistuki), jonka tarkoituksena on
parantaa jarjestojen edellytyksia palkata vantaalaisia pitkadaikaistyottomia. Lisdksi Vantaan
kaupunki tukee vantaalaisten nuorten kesatyollistamista kesatyosetelilld. Yhteinen linjaus on, ettei
muita kaupungin avustuksia myonneta suoranaisesti tyollistamiseen.

Toimenpide edellyttdd muutosta nuorisopalveluiden avustusvalmistelussa. Yhteisen linjauksen
mukaan, avustusta ei myonnetd jatkossa jarjestojen tyollistamisen tukemiseen. Huomioidaan
kuitenkin erityisryhmien, kuten maahanmuuttajanuorten erityistuen tarve seuraavan mukaan:

o Kesatyosetelin kayttoa tehostetaan

e Tiedonjakoa ja ohjaamista vahvistetaan (esim. yhteistyén vahvistaminen
maahanmuuttajajarjestéjen ja Ohjaamon kanssa; kohderyhmalle suunnatun infotilaisuuden
jarjestaminen)

* Yhteistyota jarjestdjen kanssa jatketaan (sis. jarjestojen valinen verkottuminen)

Kulttuuritoiminnan maarittdminen

Avustusvalmistelussa on  ilmennyt rajatapauksia  kulttuuritoiminnan  avustusten ja
kuntalaispalveluiden avustusten (aluerahan) valilla. Rajatapaukset, joita tuetaan kulttuuritoiminnan
avustuksista tai kuntalaispalveluiden avustuksista, tulee ma&aritelld. Rajanveto perustuu
madritelmaan kulttuuritoiminnasta sekd kaupunginhallituksen yleisjaoston avustusten uusista
myontamisperiaatteista.

Kulttuuritoiminnalla tarkoitetaan taiteen harjoittamista ja harrastamista, taidepalvelujen tarjontaa
ja kayttoa, taidekasvatusta, kotiseututy6tda sekd paikallisen kulttuuriperinteen vaalimista ja
edistamista. Kotiseututyo sisaltaa perinteisen kansankulttuurin ja sen vaalimisen.
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Paikallisen kansalaistoiminnan avustuksella voidaan tukea toimintaa, joka edistda asukkaiden
keskindistd kohtaamista ja vuorovaikutusta sekd viestintdd ja tiedon kulkua alueella, eri
vaestoryhmien kohtaamista ja vuoropuhelua tai kaupunkiympariston viihtyvyyden ja turvallisuuden
parantumista.

Jatkossa, ammattimaiset kulttuuritapahtumat tuetaan kulttuurin avustuksista ja paikalliset avoimet
kansalaistapahtumat kuten esim. kyldjuhlat kuntalaispalveluiden avustuksista. Toimenpide
edellyttda maararahasiirtoja.

Avustusvalmistelijoiden vilisen yhteistydn ja sujuvan kommunikaation merkitysta tulee myds
jatkossa korostaa, jotta valtetddan saman toiminnan tukeminen. Hakemuksen kasittelyssa
tarkistetaan saako hakija avustusta samaan toimintaan muista kaupungin avustuslajeista.
Tarvittaessa hakemus ohjataan sopivaan avustuslajiin.

Ostopalvelut ja erillisavustettavat

Kaupunki ostaa palveluja ja kaupunginhallitus voi tukea toimijoita erillisavustuksilla.
Ostopalveluiden ja erillisavustettavien tarkempi selvitystyd rajattiin tdman selvitystyon
ulkopuolelle. Avustuksien kannalta on kuitenkin tarkeaa, ettei ostopalvelut ja kaupungin avustus
kohdennu samaan toimintaan. Avustusten yleisiin myontamisperiaatteisiin ehdotetaan lisattavaksi
lauseke: "Toiminta- ja kohdeavustusta ei myénneta yhdistysten tai muiden yhteisdjen palveluihin,
jotka ovat Vantaan kaupungin tai jonkin toisen kunnan ostopalvelusopimuksen piirissa”.

Ennakot

Avustusten vyleisten myontamisperiaatteiden mukaan avustus tai sen osa voidaan maksaa
ennakkoon kirjallista sitoumusta vastaan. Ennakoiden hakeminen ja maksaminen on sidoksissa
avustushakemusten kasittelyprosessiin, joka maaraytyy avustusten haku- ja tilitysajankohtien
mukaisesti. Toiminta-avustukset haetaan toimintavuonna vyleensd helmi-maaliskuussa ja
maksetaan edellisen vuoden tilitysten hyvaksymisen jilkeen elo-, syys- ja lokakuussa.
Kulttuurilaitosten ja -yhteis6jen toiminta-avustus haetaan jo toimintavuotta edeltdvana vuonna
lokakuussa. Kohdeavustukset haetaan 21 vrk ennen tapahtumaa. Kohdeavustus maksetaan tilitysta
vastaan viimeistaan 2 kk tapahtuman jalkeen. Ennakkoavustukset maksetaan joko ennen toiminta-
avustusten myontamista tai kohdeavustuksen myéntamispaatoksen jalkeen.

Ennakkoavustusten myontamisessd on joitakin eroja eri avustuslajien myodntamisperiaatteissa,
paatoksentekokadytinteissa sekd maksatuksessa. Kaytinteiden yhtendistiminen on mahdollista
siten, ett3

e avustuksen maksaminen sitoumusta vastaan ennen lainvoiman saantia poistetaan paatosesityksista
e vaatimus avustushakemuksen jattamisestd ennen ennakon hakemista poistetaan avustusten
myontamisperiaatteista
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e  mairitelladn avustusten myontamisperiaatteisiin ennakkoavustusten myéntamisprosentit toiminta-
avustuksiin 50% ja kohdeavustuksiin 75%.

Kuntalaispalveluiden avustustoiminnan jarjestaminen

Osana kaupunkitasoista kehittdmistyota, kuntalaispalveluissa tarkistettiin kaupunginhallituksen
yleisjaoston avustusten myontamisperiaatteet sekd laadittiin esitys niiden uudistamisesta.
Myontamisperiaatteet esitetdan hyvaksyttavaksi kaupunginhallituksen yleisjaostolle.

Kuntalaispalveluiden avustustoiminnan jarjestimisen vaikuttaa muihin kaupungin jakamiin
avustuksiin ja toteuttaminen edellyttda sdaantomuutosten lisdksi maararahasiirtoja tulosalueiden
valilla.

5 Esitys avustustoiminnan jarjestamisesta

Kaupunginjohtajan paatoksella 258/2017 perustettiin tydryhma, jolle annettiin tehtavaksi luoda
esitys avustustoiminnan jarjestamisestd Vantaalla. Sivistystoimen sekd konserni- ja
asukaspalveluiden avustusvalmistelijoista koostuva avustustiimi valmisteli tarvittavan materiaalin
tyéryhmalle.

Tyo avustustoiminnan jarjestdmisesta aloitettiin toukokuussa 2017 ja saatiin paitokseen saman
vuoden marraskuussa. Esitys avustustoiminnan jarjestamisestd koostuu kymmenesta
toimenpiteesta (kpl 4), joiden taytanté6npano selkeyttdisi Vantaan kaupungin avustustoimintaa.
Osana kaupunkitasoista kehittamisty6td kuntalaispalvelut ja kulttuuripalvelut ovat tarkistaneet
valmistelemansa avustuslajit ja niiden perusteet seka tehneet esitykset avustusten jarjestamisesta
uudelleen. Toimenpiteet vaikuttavat avustusten myontamisperiaatteisiin, maararahoihin seka
toimintatapoihin.

Toimenpiteiden toteutus ja taytantéonpano riippuvat paatoksista esityksiin maararahasiirroista
(liite 1) ja uusista avustus yleisten seka avustuslajikohtaisten myontamisperiaatteista.

Kuntalaispalvelut on laatinut esityksen uusista avustusten yleisistd periaatteista ja tulosalueet ovat
vastanneet avustuslajikohtaisten saantomuutosten esityksien laadinnasta. Yleiset ohjeet esitetdan
hyvaksyttavaksi kaupunginhallitukselle ja avustuslajikohtaiset saannét asianosaiselle toimielimelle.

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911

Kirjaamo, Registratur kirjaamo[at]vantaa.fi

Asematie 7, Stationsvagen 7 www.vantaa.fi

01300 Vantaa, Vanda ID 1285316
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Liite 1: Toimenpiteiden vaikutukset maararahoihin (arviot perustuvat vuoden 2016

avustuspaatoksiin)

17

e Oman kulttuurin vaalimisen avustaminen siirtyy kulttuurista kuntalaispalveluihin

e Liksykerhojen tukeminen siirtyy nuorisopalveluista kuntalaispalveluihin

e Erityisryhmien liikkuntatoiminnan tukeminen siirtyy kuntalaispalveluista liikuntapalveluihin

e |kdihmisten kulttuuritoiminta siirtyy kuntalaispalveluista kulttuuripalveluihin

e Ystivyysseurojen avustukset siirtyy kuntalaispalveluista kulttuuripalveluihin

e Aluerahan muuttuessa kansalaistoiminnan avustukseksi osa aiemmin aluerahasta tuettuja

tapahtumia siirtyy kulttuuripalveluihin

Kehitt amiskohde Toimenpide Kuntalais- |Kulttuuri- |Liikuntapal{Nuoriso-
palvelut palvelut velut palvelut

Monikulttuurisuus Oman kulttuurin 8 100,00 |- 8 100,00

vaalimistyon tuki

Laksyjen lukukerhojen tuki 5000,00 - 5000,00
Uskonnollisuus Oman kulttuurin 800,00 |- 800,00

vaalimistyon tuki
Monitoimijat Erityisryhmien liikunta - 18 000,00 18 000,00
Seniorijarjestot Ikaihmisille suunnatun - 850,00 850,00

kulttuuritoiminnan tuki
Kunpan avustukset Ystavyysseurojen - 3900,00 3 900,00

avustukset

Nyk. alueraha - 21 000,00 21 000,00

kulttuuritoimintaan
Yhteensa - 29 850,00 16 850,00 18 000,00 -5000,00
Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911
Kirjaamo, Registratur kirjaamo[at]vantaa.fi
Asematie 7, Stationsvagen 7 www.vantaa.fi
01300 Vantaa, Vanda ID 1285316

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 11 §




Sivu 24/25

Vantaa
Vanda VD/3897/00.01.01.01/20

pvm 17

Liite 2: Toimenpiteiden vaikutukset avustusten myontamisperiaatteisiin

1) Muutokset avustusten yleisiin myontamisperiaatteisiin

e Lisatdan yleisiin periaatteisiin soveltamisalan kuvaus. Yleisia my6ntamisperiaatteita
sovelletaan ensisijaisesti suhteessa avustuslajikohtaisiin myéntamisperiaatteisiin.

e Lisatdan avustusten yleisiin periaatteisiin: "Avustuksia ei myonneta toimintaan,
jonka tarkoitus on kokonaan tai osaksi edistaa uskonnollisen sanoman leviamista tai
tehda uskonnollista ty6ta.”

e Lisataan avustusten yleisiin periaatteisiin: "Toiminta- tai kohdeavustusta ei
myonneta yhdistysten tai muiden yhteisdjen palveluihin, jotka ovat Vantaan
kaupungin tai jonkin toisen kunnan ostopalvelusopimuksen piirissa”.

e Toiminta-avustuksia myonnettdessa avustuspaatosten yhteydessa tuodaan nakyviin
hakijan saama tila- ja/tai vuokratuki.

2) Muutokset kaikkiin avustuslajikohtaisiin myontamisperiaatteisiin

e madritelldan avustusten myéntamisperiaatteisiin ennakkoavustusten
myontamisprosentit toiminta-avustuksiin 50% ja kohdeavustuksiin 75%.

e Avustusten myontamisperiaatteista poistetaan kohdasta: "toiminta-avustuksen
ennakko voidaan maksaa...", vaatimus: "kun avustushakemus on jatetty
asianmukaisesti taytettyna” (Liikunta- ja kulttuuripalvelut)

3) Muutokset liikkuntapalveluiden myontamisperiaatteisiin
¢ Toiminta-avustus erityisryhmien liikuntaan maaritellddn uudestaan.
4) Muutokset kulttuuripalveluiden mydntamisperiaatteisiin

e Kulttuurin toiminta-avustusten lajit kategorisoidaan uudelleen

e Uusi avustuslaji: "seniori-ikaisille suunnatun kulttuuritoiminnan toiminta- ja
kohdeavustukset)

5) Muutokset kuntalaispalveluiden myéntamisperiaatteisiin

® Avustusperiaatteiden kokonaisvaltainen uudistaminen: terveyden- ja hyvinvoinnin

avustukset seka kansalaistoiminnan toiminta- ja kohdeavustukset.

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911

Kirjaamo, Registratur kirjaamo[at]vantaa.fi

Asematie 7, Stationsvagen 7 www.vantaa.fi

01300 Vantaa, Vanda ID 1285316
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12§ Option kaytto tyollisyyspalveluiden tyéelaman lupakorttikoulutusten hankinnassa
VD/4494/02.08.00.00/2017

IN/TS/SS/MT/HY-L

Vantaan kaupungin tyéllisyyspalvelut jarjesti vuonna 2017 tarjouskilpailun Ty6llisyyspalveluiden
ty6elaman lupakorttikoulutusten hankinnasta ajalle 1.1.2018-31.12.2019. Sopimuskauteen sisaltyy
optiovuodet vuosille 2020 ja 2021.

Kyseessa oli kansallisen kynnysarvon ylittava palveluhankinta ja tarjouskilpailu toteutettiin avointa
menettelya kayttaen. Tarjouskilpailussa valittiin kullekin korttikoulutukselle halvimman hinnan tarjonnut
toimittaja, ja koulutukset hankitaan talta toimittajalta. Tilaaja ei ole sitoutunut tiettyyn koulutettavien

maaraan.

Kaupunginhallituksen paatokselld 10.10.2017 § 16 valittiin

Osa-alue 1: Tyoturvallisuuskorttikoulutus
Korttikoulu.fi Tmi Kari Huuhtanen

- Osa-alue 2: Tulityokorttikoulutus
Rescue Training House Oy

- Osa-alue 3: Hygieniapassikoulutus
CareeriaPlus (ent. Edupoli Oy)

- Osa-alue 4: Anniskelupassikoulutus
CareeriaPlus (ent. Edupoli Oy)

- Osa-alue 5: Trukkikorttikoulutus
Rescue Training House Oy

Hankinnan arvo sopimuskaudelle optioineen on yhteensa maksimissaan 100 000 euroa (alv 0 %).
Toimittajien kanssa allekirjoitettuja sopimuksia voidaan jatkaa kaupungin paatoksella kahdella
optiovuodella vuosi kerrallaan. Tilaajan on ilmoitettava option kdyttdonotosta viimeistaan kolme
kuukautta ennen sopimuskauden paattymista.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 12

Asukaspalvelujen apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan jatkaa ty6elaman lupakorttien hankintasopimuksia kaupunginhallituksen 10.10.2017 § 16
valitsemien sopimustoimittajien kanssa yhdellad optiovuodella ajalla 1.1.-31.12.2020.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Asukaspalvelut / tyollisyyspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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Lisatiedot:
asukaspalvelujen apulaiskaupunginjohtaja Jaakko Niinistd, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
tyollisyyspalvelujen johtaja Timo Saari, puh. 043 827 1061, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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13§ Testamenttilahjoitus Vantaan kaupungille lasten kdytos- ja mielenterveysongelmien
varhaisen tunnistamisen ja hoidon kehittdmiseen

VD/8572/02.05.02/2018
JTS/NK/HY-L

Henkild on 6.5.2011 paivatylla testamentillaan maarannyt, ettd hanen koko omaisuutensa taydell3
omistusoikeudella menee Vantaan kaupungille, testamentin tekijan viimeiselle kotikunnalle. Testamentin
tekija ei ole maaritellyt, mihin kaupungin tulee omaisuus kayttaa, jolloin kdyttékohde on kaupungin
vapaasti harkittavissa. Vakiintuneen kaytannén mukaisesti kaupungille tuleva omaisuus ohjataan sosiaali-
ja terveydenhuollon kadytettavaksi.

Testamentti on tullut lainvoimaiseksi 9.9.2019. Perunkirjoitus on toimitettu 7.11.2018 ja kuolinpesan
saastoksi on tuolloin merkitty 84 194 euroa. Jaamistoon kuuluu asunto-osakehuoneisto, jolloin
testamentatusta omaisuudesta kaupungille tuloutettavaan maaraan vaikuttaa huoneiston myyntihinta.
Testamentti ja perukirja ovat nahtavilla kokoussihteerilla. Perukirjan sisaltamat tiedot ovat salassa
pidettavia.

Vantaan kaupunginhallitus paattaa kaupungille testamentattujen tai lahjoitettujen varojen hallinnasta ja
hoitamisohjeista (hallintosdanto 9 luku 1§ 18-kohta).

Sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan johtoryhma esittaa, ettad testamenttilahjoitus kaytetaan lasten
kaytos- ja mielenterveysongelmien varhaisen tunnistamisen ja hoidon kehittdmiseen matalan kynnyksen
palveluilla. Kyseessa on voimaperhe-mallin sovellus Vantaalle.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 13

Sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupungille testamentatut varat annetaan sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan kéytettavaksi,
b) testamentin kayttotarkoitus on sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan esityksen mukainen, ja
c) tarkemmasta kayttotarkoituksesta paattaa sosiaali- ja terveydenhuollon toimialan
apulaiskaupunginjohtaja.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja timan pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja timan pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

lakimies Niina Kolju, puh. 040 511149 558, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
talous- ja hallintojohtaja Ari Toiva, puh. 040 0617168, (etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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14 § Vastaus Antero Eerolan ja 7 muun valtuutetun aloite toisen asteen maksuttomaan
opetukseen siirtymisesta Vantaalla

VD/2164/00.02.00.03/2019
EL-H/AR/NJ

Antero Eerola ja 7 muuta valtuutettua jattivat seuraavan hallintosaannén mukaisen valtuustoaloitteen:
"Toisen asteen maksuttomaan opetukseen siirtyminen Vantaalla”

Suomen perustuslaki takaa kansalaisille sivistykselliset oikeudet. Perustuslain 16. pykalan mukaan
jokaiselle on turvattava "yhtalainen mahdollisuus saada kykyjensa ja erityisten tarpeidensa mukaisesti
myo6s muuta kuin perusopetusta seka kehittaa itsedan varattomuuden sitad estamatta.” Taman voi sanoa
koskevan myos toisen asteen koulutusta. Nykyisin pelkka peruskoulu ei riita tydémarkkinoille.
Edellytyksena on kdytannossa aina toisen asteen tutkinto. Toisen asteen oppimateriaalit voivat kuitenkin
tulla yksittaiselle opiskelijalle hyvinkin kalliiksi. Opetushallituksen vuonna 2018 valmistuneen selvityksen
mukaan lukio-opintojen hinta voi nousta jopa yli 2500 euron ja ammatillisessa koulutuksessa alasta
riippuen vieldkin suuremmaksi.

Opetushallituksen mukaan toisen asteen koulutus on liian kallista useammalle kuin joka kolmannelle
opiskelijalle. Noin kuudella prosentilla kustannukset vaikeudet ovat merkittavia. Joskus
oppimateriaalikulut voivat johtaa jopa opintojen keskeyttamiseen, vaikka ne eivat useimmiten olekaan
keskeyttamisen ainoa syy. Edelleen opetushallitus kertoo, ettad joka kymmenes ammatillisen koulun 16-
19-vuotias oppilas joutuu turvautumaan opintolainaan. Hyvinvointivaltiossa yhdenkaan alaikdisen ei
pitdisi joutua velkaantumaan opintojensa rahoittamiseksi. Hyvinvointivaltiossa mydskaan vahavaraisuus
ei saa olla syy opintojen keskeyttamiseen.

Vantaa on voimakkaasti kasvava vetovoimainen kaupunki. My6s sen tulevaisuus rakentuu osaamiselle ja
koulutetuille ihmisille. Kaupungin etu on, etta sen kaikki lahjakkuusreservit saadaan kayttéon riippumatta
perheiden varallisuudesta.

Edelld olevan perusteella ja Vantaan kaupungin hallintosdannoén 22. luvun I. kohtaan viitaten me
allekirjoittaneet valtuutetut teemme seuraavan aloitteen:

* Vantaan kaupunki siirtyy omissa oppilaitoksissaan maksuttomaan toiseen asteen opetukseen vuodesta
2020 lahtien esimerkiksi kolmen vuoden siirtymaajalla. Osana kaupungin vuoden 2020 talousarvion
valmistelua tehdaan selvitys maksuttomuuteen siirtymisen kustannuksista ja aikataulusta.”

Kaupunginvaltuuston 4.3.2019 § 20
Paatos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja lahettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Sivistystoimen toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:

Perusopetuslain (1998/628) 31 §:ssi sdadetadn opetuksen maksuttomuudesta. Lain mukaan opetus ja
sen edellyttamat oppikirjat ja muu oppimateriaali sekd tyovédlineet ja tydaineet ovat oppilaalle
maksuttomia. Lukiolaissa (2018/714) ja laissa ammatillisesta koulutuksesta (2017/531) ei vastaavaa
kirjausta ole, laeissa on sdadetty ainoastaan opetuksen maksuttomuudesta ja opiskelijoiden oikeudesta
maksuttomaan ruokailuun (lukiolaki 35 § ja laki ammatillisesta koulutuksesta 100 §). Lukion
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opetussuunnitelman perusteiden (2015) mukaan opiskelijat vastaavat itse henkilokohtaiseen
opiskelukayttoon tarkoitettujen tyovalineiden, laitteiden ja materiaalien hankinnasta, ellei koulutuksen
jarjestaja niita tarjoa.

Laki ei velvoita koulutuksen jarjestajia tarjoamaan tyovalineita ja tyGaineita toisen asteen opiskelijoille,
joten materiaalihankinnat ovat lukiokoulutuksessa ja ammatillisessa koulutuksessa yleensa opiskelijan
omalla vastuulla.

Opetushallituksen vuonna 2018 valmistuneessa toisen asteen koulutuksen koulutuskustannuksia
koskevassa selvityksessa lukio-opintoihin liittyvat valttamattomat kustannukset arvioitiin keskimaarin 2
500 euroksi, kun opiskeluun soveltuvan kannettavan tietokoneen hinnaksi arvioidaan 600 euroa.
Vantaalla edellytetaan, ettad lukiolaiset hankkivat oman tietokoneen. Oppikirjojen ja tietokoneen lisaksi
kustannuksia voivat aiheuttaa esimerkiksi koulumatkat seka lukion toimintakulttuuriin kiinteasti kuuluvat
asiat, kuten opintovierailut ja vanhojentanssit. Digioppimateriaalien/digitaalisuuden ei voida sanoa
juurikaan  vahentdvdan oppimateriaalien hankintaan  kuuluvaa rahasummaa. Edullisimmat
digioppimateriaalit ovat hieman edullisimpia kuin painetut oppikirjat (digimateriaali hieman yli 10€ ja
painettu oppikirja hieman alle 20€) kun taas kallimmat digioppimateriaalit voivat olla jopa kalliimpia
kuin painetut materiaalit. Tama riippuu muun muassa digioppimateriaalien lisenssien pituudesta.
Digioppimateriaalien arvonlisdvero on 24% painettujen oppimateriaalien alv:in ollessa 10%.
Arvonlisaveroissa on siis 14% ero painettujen oppimateriaalien hyvaksi.

Ammatillisessa koulutuksessa kustannukset vaihtelivat riippuen siitd, mita alaa tai tutkintoa nuori
opiskelee. Paasaantoisesti kulut ovat joitakin satoja euroja. Valittomasti koulutukseen liittyvia
kustannuksia syntyy esimerkiksi opiskelua varten hankittavista, henkilokohtaiseen kayttéon tarkoitetuista
ja opiskelun edellyttamista oppikirjoista, materiaaleista, tyovalineista, koneista ja laitteista sekd muista
tarvikkeista, jotka koulutuksen paatyttya jaavat opiskelijalle. Ammattiopisto Variassa opiskelijoiden ei
tarvitse hankkia omaa tietokonetta. Tietyilld aloilla, esimerkiksi kuvallisessa ilmaisussa opiskelijat
kuitenkin usein hankkivat oman tietokoneen, vaikka heita ei siihen velvoiteta.

Vantaan ammattiopisto Variassa selvitettiin vuonna 2017 ammatillisen koulutuksen opiskelijoille
aiheuttamia kustannuksia. Tiedot on keratty 20.9.2017. Hiusalan perustutkinnon kustannukset
opiskelijalle olivat kalleimmat - kustannukset koko opiskelun ajalta olivat 1125€. Kone- ja
tuotantotekniikan perustutkinnon, kiinteistopalvelujen perustutkinnon seka tieto- ja
tietoliikennetekniikan perustutkinnon kustannukset olivat opiskelijalle halvimmat - kustannukset koko
opiskelun ajalta olivat 35€. Selvityksen perusteella laskettu tutkintojen keskiarvoinen kustannus
opiskelijoille oli hieman alle 450€.

Vantaan suomenkielisissd paivalukioissa opiskeli 20.9.2018 tilastointipdivan mukaan 3650 opiskelijaa,
joista ensimmaisen vuoden opiskelijoita oli 1184. Mikali Vantaa siirtyisi kaikissa toisen asteen
oppilaitoksissa opiskelijalle maksuttomaan oppimateriaaliin esimerkiksi kolmen vuoden siirtymaajalla,
kustannukset olisivat tamanhetkisten kustannusarvioiden mukaan lukiokoulutuksen osalta noin 2,96 mil].
€/vuositaso ja Vantaan ammattiopisto Varian osalta noin 0,5 milj. €/vuositaso. Yhteensa tama tarkoittaisi
n. 3,5 miljoonan euron kustannuslisdysta. On huomioitava, ettd edelld esitetyt kustannukset koskevat
vhden vuositason opiskelijoiden kaikkia hankintoja, jotka oppimateriaalien osalta jakautuvat eri
opiskeluvuosille. Padpaino hankinnoissa on kuitenkin ensimmaisessa vuodessa muun muassa lukiolaisten
hankkimasta tietokoneesta johtuen.

Vantaan lukio-opiskelijoista sekd ammattiopisto Varian opiskelijoista hieman alle kolmasosa on kotoisin
muualta kuin Vantaalta. Maksuttomat oppimateriaalit eivat siis hyddyttaisi ainoastaan vantaalaisia, vaan
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myo6s muista ldhikunnista tulevia opiskelijoita. Mikali Vantaa paattidisi muista paakaupunkiseudun
kunnista poiketen siirtyd kokonaan maksuttomiin oppimateriaaleihin, paatos voisi houkutella entista
useampia opiskelijoita hakemaan Vantaalle opiskelemaan. Oppilaitosten vetovoimaisuuden lisdantyessa
yleensad myo6s sisddnpadsykeskiarvot ja -pisteet nousevat. Tall6in yhd useammalla perusopetuksessa
heikommin parjanneelld vantaalaisella nuorella olisi riski jaada opintojen ulkopuolelle. Oppimateriaalien
maksuttomuuden ei siis voida suoraan paatelld johtavan opiskelijoiden tasa-arvoon, yhdenvertaisiin
mahdollisuuksiin tai vantaalaisten koulutustason nousuun vaan silld voi myoOs olla pé&invastaisia
seurauksia, jos maksuttomiin oppimateriaaleihin ei siirryta valtakunnallisesti.

Opiskelijoiden menestymistd vanhempien varallisuudesta ja yhteiskunnallisesta asemasta riippumatta
voidaan tukea huolehtimalla siitd, ettd opiskeluista aiheutuvat kustannukset pysyvat kohtuullisina.
Opiskeluista aiheutuviin kustannuksiin voidaan vaikuttaa muun muassa oppimateriaalivalinnoilla.
Vantaan lukiot ovat mukana PKS-lukiot digiaikaan -hankkeessa, jossa pilotoidaan muun muassa kaikille
maksuttomien verkko-oppimateriaalien laatimista. Tarvittaessa opiskelija voi saada opintotukea,
koulumatkatukea ja toimeentulotukea Kelasta, jos tuen myéntamisen edellytykset tayttyvat.

Elokuusta 1.8.2019 alkaen pienituloisten perheiden ammatillista tai lukiokoulutusta suorittavat lapset
voivat saada opintorahan oppimateriaalilisaa 46,80€/kk. Oppimateriaalilisidan ovat oikeutettuja
vanhempansa luona asuvat alle 20-vuotiaat ja muualla asuvat alle 18-vuotiaat, joiden vanhempien
vuositulot ovat yhteensa enintdan 41 100 euroa. Lisan voivat saada myos alle 17-vuotiaat lapsilisan
piirissa olevat opiskelijat. Oppimateriaalilisa myonnetdan ilman hakemusta niille opiskelijoille, jotka
saavat jo opintorahaa. Elokuusta 2019 alkaen muuttuu my6s lukio-opintojen lukuvuosittainen
opintotukiaika. Lukiolainen voi saada opintotukea 10 kuukaudelta elokuun alusta toukokuun loppuun.

Hallitusohjelmassa on kirjaus oppivelvollisuusian pidentamisestd, joka luonnollisesti johtaisi toisen
asteen opetuksen maksuttomuuteen siltd osin, kuin oppivelvollisuusikd pitenee. Tilannetta seurataan
tarkasti mahdollisten tulevien lakimuutosten osalta.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 14

Sivistystoimen apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan antaa Antero Eerolalle ja 7 muulle aloitteen allekirjoittaneelle valtuutetulle esityksen
mukainen kaupunginhallituksen vastaus.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Vastaus Antero Eerolan ja 7 muun valtuutetun aloite toisen asteen maksuttomaan opetukseen
siirtymisesta Vantaalla

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

nuoriso- ja aikuiskoulutuksen johtaja Ari Ranki, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Toisen asteen maksuttomaan opetukseen siirtyminen Vantaalta

Suomen perustuslaki takaa kansalaisille sivistykselliset oikeudet. Perustuslain 16. pykildn mukaan jokaiselle
on turvattava “yhtéldinen mahdollisuus saada kykyjensi ja erityisten tarpeidensa mukaisesti my6s muuta
kuin perusopetusta sekd kehittaa itseddn varattomuuden sitd estiméttd.” Taman voi sanoa koskevan myds
toisen asteen koulutusta. '

Nykyisin pelkkd peruskoulu ei riitd tydmarkkinoille. Edellytyksend on kiytinndssi aina toisen asteen
tutkinto. ’

Toisen asteen oppimateriaalit voivat kuitenkin tulla yksittdiselle opiskelijalle hyvinkin kalliiksi.
Opetushallituksen vuonna 2018 valmistuneen selvityksen mukaan lukio-opintojen hinta voi nousta jopa yli 2
500 euron ja ammatillisessa koulutuksessa alasta riippuen vieldkin suuremmaksi.

Opetushallituksen mukaan toisen asteen koulutus on liian kallista useammalle kuin joka kolmannelle
opiskelijalle. Noin kuudella prosentilla kustannukset vaikeudet ovat merkittivi. Joskus oppimateriaalikulut
voivat johtaa jopa opintojen keskeyttdmiseen, vaikka ne eivit useimmiten olekaan keskeyttdmisen ainoa syy.

Edelleen opetushallitus kertoo, etté joka kymmenes ammatillisen koulun 16-19-vuotias oppilas joutuu
turvautumaan opintolainaan. Hyvinvointivaltiossa yhdenkéén alaikiisen ei pitiisi joutua velkaantumaan
opintojensa rahoittamiseksi. Hyvinvointivaltiossa mydskéén vihivaraisuus ei saa olla syy opintojen
keskeyttdmiseen. ’

Vantaa on voimakkaasti kasvava vetovoimainen kaupunki. Myds sen tulevaisuus rakentuu osaamiselle ja
koulutetuille ihmisille. Kaupungin etu on, ettd sen kaikki lahjakkuusreservit saadaan kiyttoén riippumatta
perheiden varallisuudesta.

Edelld olevan perusteclla ja Vantaan kaupungin hallintosdénnon 22. luvun 1. kohtaan viitaten me
allekirjoittaneet valtuutetut teemme seuraavan aloitteen:

* Vantaan kaupunki siirtyy omissa oppilaitoksissaan maksuttomaan toiseen asteen opetukseen vuodesta 2020
lahtien esimerkiksi kolmen vuoden siirtyméajalla. Osana kaupungin vuoden 2020 talousarvion valmistelua
tehdddn selvitys maksuttomuuteen siirtymisen kustannuksista ja aikataulusta.

Vantaalla 4.3.2019
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15§ Teollisuustontin 92-40-504-1 myyminen Ylastosta

VD/7472/10.00.02.00/2019
HP/AK/JSa/LL

Esitetaan myytavaksi SRV Rakennus Oy:lle perustettavan kiinteistéyhtion lukuun Ylastosta tonttia
40504/1, joka on asemakaavassa osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Tontin
rakennusoikeus on 11 782 k-m? ja sen myyntihinta on 2 709 860 euroa.

SRV Rakennus Oy on hakenut Vantaalta toimitilatonttia, johon rakennetaan kolmen eri yrityksen
toimisto-, tuotanto - ja varastotilat. Hanketta varten perustetaan kiinteist6osakeyhtio, joka toteuttaa
rakennushankkeen.

Hankkeeseen rakennetaan Fazer Food Services Oy:n, noin 2 500 k-m? suuruinen ruoka
palveluliiketoiminnan yksikko. Yksikko tyollistaa 40 tyontekijaa. Geberit Oy, joka on sveitsildinen
saniteettitekniikka ja -keramiikkatuotteiden maahantuonti yritys. Yrityksen tilatarve on 3 500 k-m? ja
henkilékuntaa noin 50 henkil63. Lisaksi sijoittuu noin 3 500 k-m? suuruinen rengasalan palvelupiste, joka
tyollistaa 20 henkilo.

Kaupunki on edellyttanyt, ettd hankeen toteutuksesta huomioidaan Vantaan kaupungin
ymparistotavoitteiden 2030 eli resurssiviisauden tiekartan tavoitteet.

Vantaan kaupunki omistaa Yldston kaupunginosassa toimitilarakennusten (KTY) korttelissa 40504 tontin
nro 1. Korttelin 40504 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5. Ylaston alueen tontit ovat olleet
vapaasti haettavissa.

Kiinteistot ja asuminen on neuvotellut SRV Rakennus Oy:n kanssa teollisuustontin myymisesta
perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun Ylastosta, korttelista 40504, tontin nro 1. Myytavaksi
esitettava tontti 40504/1 on asemakaavassa osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Tontin
pinta-ala on 23 563 m2 ja sen rakennusoikeus on 11 782 k-m?. Tontille saa rakentaa enintdian 10 %
rakennusoikeudesta liiketiloja.

Neuvotteluissa paadyttiin kauppahintaan 230 €/k-m?, mik3 vastaa alueen kiyp3a hintaa toteutuneiden
kauppojen perusteella.

Myytavan tontin padehdot ovat seuraavat:

° Tontin kauppahinta tulee maksaa kaupungin pankkitilille kaupan allekirjoitustilaisuuteen
mennessa.
. Ostaja on velvollinen maksamaan tontista lisa kauppahintaa, mikéli tontille rakennettavien

rakennusten rakennusoikeus ylittda asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden. Lisa
kauppahinnan maara on 11 782 k-m? kerrosalaneliémetri3 ylittdvan rakennusoikeuden
maara kerrottuna rakennusoikeuden yksikkdhinnalla, joka on 230 €/k-m?.

° Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintian 2/3 osa kahden vuoden sisalla
kaupasta.

° Tontin ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia ilman
kaupungin suostumusta.

° Rakentamisvelvollisuuden tayttamisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen

luovuttamisen estamiseksi otetaan kauppakirjaan sopimussakkolauseke.
° SRV Rakennus Oy vastaa kauppakirjan ehdoista, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.
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Korttelin 40504 tontin 1 kiinteistékauppa tulee tehda 31.1.2020 mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 9. luvun 1 §:n 33 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta silloin, kun kauppahinta on yli 2
000 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) Vantaan kaupunki myy Ylastosta korttelin 40504 tontin nro 1 SRV Rakennus Oy:lle
perustettavan kiinteistéyhtion lukuun toimitilojen rakentamista varten

b) tontin myyntihinta on 2 709 860 euroa,

c) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja teollisuustonttien luovu-
tusperiaatteiden mukaisesti, ja

d) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.1.2020

mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 15

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki myy Ylastosta korttelin 40504 tontin nro 1 SRV Rakennus Oy:lle
perustettavan kiinteistéyhtion lukuun toimitilojen rakentamista varten

b) tontin myyntihinta on 2 709 860 euroa,

c) kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja teollisuustonttien luovu-
tusperiaatteiden mukaisesti, ja

d) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.1.2020

mennessa, raukeaa tama paatos.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
”te- Kartta myytavasta tontista 92-40-504-1
- Johtokartta
Taytantdédnpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhaku: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Tonttiasiamies Jari Sainio, puh. 0400 419676, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaan kaupunki
copyright

Kiinteistot ja asuminen

tulosteen laatija

20.9.2019

paivays

Johtokartta

Johtokarttaa yllapidetaan katujen ja muiden yleisten alueiden maanalaisista johdoista.
Kiinteistojen alueella olevista johdoista tiedot ovat puutteellisia. Toimenpidealueen
rajauksen ylitys edellyttdd uutta sijaintiselvitysta.
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16 § Yhteistoimintasopimus Korson keskustan kehittamisesta / Korson Ostoskeskus Oy,
Kiinteistd Oy Korson Shoppi, Oy Vertika International Ltd, YIT Suomi Oy / asemakaavan
muutos nro 002339

VD/7064/10.00.01.05/2019
HP/AK/JJ/LL

Vantaan kaupunki on valmistellut yhteistoimintasopimuksen koskien Korson keskustaa
asemakaavamuutosalueella nro 002339. Sopimus koskee Korson Ostoskeskus Oy:n, Kiinteisté Oy
Korson Shoppin, Oy Vertika International Ltd:n ja Vantaan kaupungin omistamia maa-alueita ja se on
voimassa 31.12.2022 saakka. Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa tehokas
asuntorakentaminen katutason liiketiloineen, suunnitelma voi sisdltda my6s erilaisia palvelu- ja
toimistotiloja. Sopimusalue kasittaa osan valmisteilla olevasta asemakaavamuutosalueesta.
Kaupungin tarkoituksena on myyda korttelin 81107 tontit YIT Suomi Oy:lle asemakaavamuutoksen
voimaantulon jilkeen.

Korson kaupunginosaan valmistellaan asemakaavamuutosta (nro 002339), nimeltdan Korson keskusta.
Kaavamuutosta on hakenut Vantaan kaupunki, maanomistajat voivat liittyd asemakaavamuutokseen
hakemuksella my6hemmin.

Vantaan kaupunki, Korson Ostoskeskus Oy, Kiinteistd Oy Korson Shoppi, Oy Vertika International Ltd ja
YIT Suomi Oy ovat neuvotelleet yhteistoimintasopimuksesta, joka kasittda osan
asemakaavaluonnosalueesta. Alue sijoittuu Urpiasentien, Korsontien, Maakotkantien ja Korsonaukion
valittamaan laheisyyteen kasittden korttelit 81103, 81104, 81107 ja niitd ymparoivat katu- ja aukiotilat
sek3 osat kortteleista 81106 ja 81109. Sopimusalueen ohjeellinen laajuus on noin 15.000 m?ja se on
Korson Ostoskeskus Oy:n, Kiinteisté Oy Korson Shoppin, Oy Vertika International Ltd:n ja Vantaan
kaupungin omistuksessa.

Uudistetun Korson keskuksen maankdyttésuunnitelmien ja asemakaavoituksen ldhtokohtana on
sopimusalueen keskeinen sijainti Korson keskustassa. Tavoitteena on tehokas asuntorakentaminen
katutason liiketiloineen, suunnitelma voi sisaltaa myos erilaisia palvelu- ja toimistotiloja. Keskeinen piirre
on uuden linja-autoterminaalin sijoittuminen junaradan laheisyyteen.

Yhteistoimintasopimuksella on tarkoitus sopia sopimusalueen maankadyton suunnittelu- ja
toteuttamisyhteistyosta, asemakaavoituksen kdaynnistamisesta seka tuleviin asemakaavamuutoksiin
liittyvista maankayttésopimusten laatimisesta ja periaatteista sekd maan luovutuksista. Kaupunki jatkaa
sopimusalueella asemakaavamuutoksen valmistelua yhteistoimintasopimuksen allekirjoittamisen
jalkeen. Sopimus on voimassa 31.12.2022 saakka.

Maanomistajat sitoutuvat tekemaan aluetta koskevan yksityiskohtaiset maankayttésopimukset ennen
laadittavan asemakaavamuutoksen voimaantuloa. Mikali yhteistoimintasopimuksen tavoitteet toteutuvat
hyvaksyttavassa asemakaavanmuutoksessa kaupunki myy korttelin 81107 tontit YIT Suomi Oy:lle
asemakaavamuutoksen voimaantulon jalkeen noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen
hyvaksymia luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja. Selvennyksena todetaan,
ettd edelld mainitut maankayttésopimukset ja luovutukset tuodaan erikseen luottamuselinten
kasittelyyn.

Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Korson Ostoskeskus Oy:n, Kiinteisté Oy Korson Shoppin, Oy
Vertika International Ltd:n ja YIT Suomi Oy:n kanssa liitteena olevan yhteistoimintasopimuksen
edellyttden, etta kaikki muut osapuolet hyvaksyvat ja allekirjoittavat sopimuksen.
b) valtuutetaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteistot ja asuminen
-tulosalueen lakimies allekirjoittamaan yhteistoimintasopimus seka tekemaan siihen
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 16

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Korson Ostoskeskus Oy:n, Kiinteisté Oy Korson Shoppin, Oy
Vertika International Ltd:n ja YIT Suomi Oy:n kanssa liitteena olevan yhteistoimintasopimuksen
edellyttien, etta kaikki muut osapuolet hyvaksyvat ja allekirjoittavat sopimuksen.

b) valtuutetaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kiinteistot ja asuminen
-tulosalueen lakimies allekirjoittamaan yhteistoimintasopimus seka tekemaan siihen
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Yhteistoimintasopimus
- Liite 1. Kartta asemakaavamuutoksen aluerajauksesta ja ohjeellinen sopimusalue
- Liite 2. Kartta sopimusalueen omistuksesta ja alustavat toteutusalueet

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Heino Pitkdnen/MATO, KIAS
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
projektijohtaja Janne Juntunen, puh. 040 6824287, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



YHTEISTOIMINTASOPIMUS KORSON KESKUSTAN KEHITTAMISESTA

Asemakaavan muutos nro 002339

1. Sopijaosapuolet
1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
Y-tunnus: 0124610-9
(jaljempana "Kaupunki”)

1.2 YIT Suomi Oy
PL 36, 00621 Helsinki
Y-tunnus: 1565583-5
(jaljempana "YIT")

1.3 Korson Ostoskeskus Oy
c/o J.K. Isdannointi ja kunnossapito, Paarynarinne 3, 01390 Vantaa
Y-tunnus: 0197002-5
(jaljempana "<Korson Ostoskeskus>")

1.4 Kiinteist6 Oy Korson Shoppi
c/o Isannoitsijatoimisto Maikoski Oy, Vernissakatu 4, 01300 Vantaa
Y-tunnus: 0576831-8
(jaljempana "<Korson Shoppi>")

1.5 Oy Vertika International Ltd
Golfpolku 3, 02160 Espoo
Y-tunnus: 1098314-3
(jaljempana "<Vertika>")

Vantaan kaupunki, Korson Ostoskeskus Oy, Kiinteisté6 Oy Korson Shoppi ja Oy Vertika
International Ltd jaljempana yhdessa "Maanomistajat”.

Kaikki kohdissa 1.1-1.5 mainitut yhdessi jaljempana "Sopijapuolet”.

2 Sopimusalue ja sopimusalueella voimassa oleva asemakaava
Alla olevassa taulukossa on lueteltu Kaupungin ja Maanomistajien omistavat
kiinteist6t, jotka muodostavat sopimusalueen (jaljempana "Sopimusalue”). Taulukossa

on lisdksi esitetty kiinteistéjen pinta-alat ja Sopimusalueella voimassa olevat
asemakaavat tai asemakaavan muutokset seka kayttotarkoitus.

1(10)
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Omistaja Kiinteisto Pinta-ala Voimassaoleva Rakennus- Kaytté-tarkoitus 2 Rakennettu
(m2) *) asemakaava oikeus (k-m2)
(k-m2)
Vantaan kaupunki
Pohjoinen osuus ja aukio
81104 92-401-25-0, 892 001665 Korso (KV 700 K 0
tontin osuus 23.4.2001)
92-81-9902-1 1649 001665 Korso (KV 100 katuaukio/tori 0
23.4.2001) km (kioski)
Eteldinen osuus
81107 92-401-8-56-P2 2317 001665 Korso (KV 1200 K ja LHA 1918
23.4.2001)
92-401-8-56-P1 171 001665 Korso (KV 0 LHA ja katualue 0
23.4.2001)
92-401-8-55 727 001665 Korso (KV 0 K, LHA ja katualue
23.4.2001)
81107 92-81-107-2 1436 001665 Korso (KV 1100 K, LHA ja katualue 0
23.4.2001)
92-81-9901-0, 827 001665 Korso (KV OLP 0
LP osuus ¥ 23.4.2001)
Pysakdintialue
81109 92-81-9906-1 3675 001677 Korso (KV 200 LP jakl 200
27.8.2001)
Korson Ostoskeskus Oy
81103 92-401-8-42 1163 001665 Korso (KV 850 K 688
23.4.2001)
92-401-8-209 25 001665 Korso (KV 0 katuaukio/tori 0
23.4.2001)
Yhteensa 1188 850 688
Kiinteisto Oy Korson Shoppi
81103 92-81-103-5 929 001665 Korso (KV 1000 K 1000
23.4.2001)
92-401-8-215 245 001665 Korso (KV 0 katuaukio/tori 0
23.4.2001)
92-401-8-23 71 001665 Korso (KV 0 katuaukio/tori 0
23.4.2001)
Yhteensa 1245 1000 1000
Oy Vertika International Ltd
81106(92-81-106-2 1176 000097 Korson 450 KL (AL5) 650
keskusta (KV
6.3.1978/SM
3.5.1978)
Yhteensa 1176 450 650

YK tontin pinta-ala kartasta mitattuna arviona, osana koko kiinteist6a (5012 m2)

2)

K = Liike- ja toimistorakennusten alue
LP =Yleinen pysakointialue

LHA =Henkildliikenneterminaalin korttelialue

ALS5 = Liikerakennusten korttelialue, jossa liike- ja tyhuonetiloja saa sijoittaa kellarikerrokseen

31p pinta-ala kartasta mitattuna arviona,osana koko kiinteistoa (262039 m2)

Sopimusalueen rajaus on esitetty liitteessa 1. Kartta asemakaavamuutoksen
aluerajauksesta ja ohjeellinen sopimusalue. Sopimusalueen maanomistus ja alustavat
toteutusalueet on esitetty liitteessa 2. Kartta sopimusalueen omistuksesta ja alustavat

toteutusalueet.
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Sopijapuolten omistuksessa olevien kiinteistéjen pinta-ala on yhteensa 15.303 m2.
Kaikki kiinteist6t ovat ainakin osittain rakennettuja lukuun ottamatta Kaupungin
kiinteist6ja 92-401-25-0 ja 92-81-107-2.

3 Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Kaupunginvaltuuston KV 17.12.2007 hyvaksymassa vyleiskaavassa Sopimusalueen
kayttotarkoitukseksi on osoitettu keskustatoimintojen alue (kaavamerkinta C).

Vantaan kaupunki jarjesti 3.2.2014-9.5.2014 Korson keskustan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun.  Kilpailun tavoitteena oli luoda Korson keskustasta
omaperainen ja korkeatasoinen kaupunginosan keskus, jossa asuminen, kauppa ja
muut keskustatoiminnot limittyvat. Suunnitelman tuli luoda kaupunkikeskustamaista
ilmetta niin rakennusten kuin julkisten ulkotilojen suhteen. Liikenneratkaisun tuli olla
toimiva. Tarkoituksena oli saada Korson keskustaan lisda asukkaita ja monipuolisia
palveluita. Tahan paastaan tehokkaalla asuntorakentamisella, johon liittyvat mm.
kivijalkakaupat ja toimitilat. Pysdkoinnin tuli sijaita padosin maanalaisissa ja/tai
maanpaallisissa pysakointilaitoksissa. Kilpailutehtidvana oli laatia yleispiirteinen
suunnitelma Korson keskustasta maankayton ja asemakaavoituksen pohjaksi. Kilpailun
voittajiksi valittiin Lujatalo Oy:n seka YIT Rakennus Oy:n kilpailuehdotukset. Kaupunki
antoi YIT rakennus Oy:lle suunnitteluvarauksen Korsosta kilpailuohjelman mukaiselle
korttelille 81107 ja etelaiselle LP-alueelle siten, etta linja-autoterminaalin suunnittelua
jatketaan Lujatalo  Oy:n kilpailuehdotuksessa  esitetyista |ahtokohdista.
Suunnitteluvaraus oli voimassa 31.12.2015 asti.

Kilpailun jalkeen Sopimusalueen suunnittelua on edistetty yhteisty6ssa YIT:n
toimeksiannosta Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy:n ja Korson Ostoskeskus Oy:n
toimeksiannosta Architects Lehtonen Ltd toimesta.

Sopijapuolten tarkoituksena on saada Sopimusalueelle voimaan asemakaavan muutos,
jonka mukaiset tontit myyddin toteuttajille tai kiinteistokehittijille (jaljempana
"Yhteistyokumppani”). Tama edellyttd3d ainakin osin Sopimusalueen rakennusten ja
rakennelmien purkamista. Osa Sopijapuolten toiminnoista tai tonteista voi jdada
nykyisille omistajilleen.

Taman sopimuksen tarkoitus on sopia Sopimusalueen maankiyton suunnittelu- ja
toteuttamisyhteisty6std, asemakaavoituksen  kdynnistamisestd sekd tuleviin
asemakaavamuutoksiin liittyvistd maankayttosopimusten laatimisesta ja periaatteista
sekd maan luovutuksista.

Sopijapuolet ovat tietosia siitd, ettd tdman sopimuksen pohjalta kaynnistyva
asemakaavoitus ei valttamatta johda asemakaavan hyvaksymiseen.

4 Korson keskuksen tuleva maankaytto

Sopimusalueella ja sen valittémassa laheisyydessd Korson keskustassa sijaitsevat
alueen kaupallisia ja julkisia palveluita. Korson keskustan tulee sijaita jatkossakin
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nykyiselld paikallaan, mutta uudistettuna korkeatasoisena ja monipuolisena
keskuksena.

Uudistetun  Korson keskuksen  maankayttosuunnitelmien |dhtokohtana on
Sopimusalueen keskeinen sijainti Korson keskustassa. Tavoitteena on tehokas
asuntorakentaminen katutason liiketiloineen. Suunnitelma voi sisaltaa erilaisia palvelu-
ja toimistotiloja. Rakennusten ja eri tilojen sijoittelun tulee muodostaa
keskustamainen kaupunkitila. Tama edellyttdd mm. siti, ettd alueen katutaso on
merkittavalta osin liikekerrosta siten, etta kortteleiden sisalla liikekerroksessa yleinen
jalankulku on turvattu. Katutasoon voi sijoittua myds mm. polkupyord- ja
ulkoiluvalinevarastoja. Piha-alueet sijoitetaan paaosin katutason ylapuolelle. Keskeinen
piirre on uuden linja-autoterminaalin sijoittuminen junaradan laheisyyteen.

Sopimusalueelle tarvittavien pysakoéintipaikkojen  sijoittumisen  ratkaiseminen
kokonaisuutena, esim. keskitettyyn maanpaalliseen pysakointilaitokseen, tulee
selvittaa ja ratkaista yhteisty6ssa Sopijapuolten kesken.

Pyrkimyksend on saada aikaan Sopimusalueelle rakennusoikeutta vahintidan 15.000-
25.000 k-m2, josta valtaosa on asuntorakentamista. Rakennusoikeuden maara
tarkentuu suunnittelun edetessa.

5 Asemakaavoitus ja tavoiteaikataulu

Asemakaavamuutos ja muut suunnitelmat laaditaan yhteistydssa Kaupungin ja muiden
Sopijapuolten kesken. Kaupunki kdynnistda Sopimusalueella toteuttamiseen tahtaavan
asemakaavamuutosehdotuksen viipymattd taman sopimuksen allekirjoittamisen
jalkeen. Asemakaavamuutos laaditaan tarkoituksenmukaisin rajauksin
sopimuskohdassa 3 mainittujen aikaisemmin tehtyjen suunnitelmia pohjalta kehittden
niissd esitettyja ratkaisuja edelleen. Sopimushetkelld voimassa ollut nakemys
kaavamuutosalueen aluerajauksesta on esitetty liitteessa 1. Kartta
asemakaavamuutoksen aluerajauksesta ja sopimusalueesta.

Asemakaavamuutoksen vaiheittaisuus
Asemakaavan muutos etenee Maankdytt6- ja rakennuslain (MRL) 8 luvun mukaan
seuraavin vaihein.
- Aloitusvaihe
o madritetaan tavoitteet
o laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
- Tavoitevaihe
o tarkennetaan tavoitteita mm. palautteen perusteella
- Valmisteluvaihe
o laaditaan kaavamuutosluonnos
o vuorovaikutus kaavan valmisteluaineistosta OAS:n mukaisesti
- Ehdotusvaihe
o kasitellaan kaava-aineistosta saatu palaute
o laaditaan kaavamuutosehdotus
o asetetaan kaavamuutosehdotus julkisesti nahtaville ja pyydetdan siita
lausunnot
- Hyvaksymisvaihe
o kasitelladn muistutukset ja lausunnot
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o tarkistetaan kaavamuutosehdotusta tarvittaessa
o hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa

Asemakaavamuutoksen hakeminen

Maanomistajien tulee kunkin erikseen hakea asemakaavan muutosta omistamalleen
kiinteistolle kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa, ennen kaavamuutosluonnoksen
luottamuselinkasittelya.

Asemakaavan muutoksen hakijat maksavat Kaupungille asemakaavanmuutoksen
laatimisesta tai muuttamisesta (MRL 598) ja sen yhteydessi tehtdvistid tonttijaosta
korvauksen. Korvauksen perusteena on se kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyma kustannustaulukko, joka on voimassa kun kaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta paatetaan. Korvausta maaritettdessa kaytetdan maksuluokkaa 4 vaativa
kaavamuutos, joka sopimuksen tekohetkelld on 18.000 €/hakija.

Selvennyksend todetaan, ettd Vantaan kaupunki on hakenut 14.12.2016
asemakaavanmuutosta korttelille 81107.

Yhdistetty valmistelu- ja ehdotusvaihe

Sopijapuolet sitoutuvat suunnittelemaan valmisteluvaiheessa Sopimusaluetta yhtena
toimivana  kokonaisuutena. Tastd yhtendisestd kokonaisuudesta laaditaan
asemakaavamuutosluonnos/asemakaavamuutosehdotus, joka viedaan
asemakaavamuutoksen 1. lautakuntakéasittelyyn kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Maanomistajat voivat kukin erikseen paattda irtisanovatko he tdman sopimuksen
asemakaavamuutoksen 1. lautakuntakasittelyn yhteydessa. Taman sopimuksen
irtisanoneiden Maanomistajien osalta luottamuselinkasittelyyn viedaan
asemakaavamuutosluonnos ja titd sopimusta jatkavien Maanomistajien osalta
luottamuselinkasittelyyn viedaan asemakaavamuutosehdotus. Hyvaksytyt
asemakaavamuutosehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville.

Hyvaksymisvaihe
Nahtavilla olon jalkeen asemakaavamuutosehdotuksiin tehddan tarvittavat tarkistukset
ja ne viedaan hyvaksyttaviksi kaupunginvaltuustoon.

Asemakaavamuutokseen liittyvat laajemmat selvitykset

Asemakaavatyon aikana mukana olevat Sopijapuolet sopivat asemakaavamuutoksen
laatimiseen liittyvien mahdollisten, kaikkia Sopijapuolia palvelevien, laajempien
selvitysten ja suunnitelmien laatimisesta ja kustannusten jakamisesta tasaosuuksin.
Tallaisia selvityksia voivat olla esimerkiksi ja mm. meluselvitykset, tarinaselvitykset,
hulevesisuunnitelma.

Tavoiteaikataulu
Sopijapuolten tavoitteena on valmistella asemakaavan muutosta Sopimusalueelle
siten, ettd ensimmainen kaupunkisuunnittelulautakunnan késittely olisi 12/2019

mennessa.

Selvennyksena todetaan, ettd Asemakaavan muutos 002339 on kaupungin vuoden
2019 kaavoitusohjelmassa.
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Tarvittaessa perustellusta syysta Sopijapuolet neuvottelevat toteuttamisaikataulun ja
vaiheistuksen muutoksista.

6 Laadittavaan asemakaavamuutokseen liittyva kunnallistekniikka

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan Sopimusaluetta palvelevan
asemakaavamuutoksen mukaisen kunnallistekniikan (kadut, vesihuolto ja puistot).
Kunnallistekniikan toteuttamisen aikatauluista sovitaan tarkemmin asemakaavan
hyvaksymisen yhteydessa tehtavassa maankayttésopimuksessa.

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset Maanomistajat ovat velvollisia
liittdmaan kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon ja alueen
yleiseen sahkdverkkoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

7 Laadittavaan asemakaavamuutokseen liittyvat maankayttésopimukset
Kaupungin ja Maanomistajien kesken

Ennen laadittavan asemakaavamuutoksen voimaantuloa Kaupunki ja Maanomistajat
sitoutuvat tekemaan aluetta koskevan yksityiskohtaisen maankayttosopimuksen tassa
sanotuin paiehdoin.

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistajat sopivat seuraavaa:

7.1

Rakennusoikeuden jako

Sopimusalue jakautuu toteutusalueisiin, joiden muodostuminen tarkentuu
asemakaavatyon edetessid. Taman sopimuksen liitteena 2. on esitys alustavista
toteutusalueista. Kunkin toteutusalueen Maanomistajat jakavat
asemakaavamuutoksessa ko. toteutusalueelle osoitetun rakennusoikeuden
asemakaavamuutoksen mukaisen tontin tai tonttien maapinta-alojen omistusten
suhteessa.

7.2

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus

Arvonnousu lasketaan maanomistajittain  noudattaen kaavamuutosehdotuksen
nahtaville asettamisen hetkelld voimassaolevia Vantaan kaupungin maa- ja
asuntopoliittisia linjauksia seuraavin tasmennyksin.

Maanomistajat sitoutuvat tulevissa asemakaavamuutoksissa suorittamaan Kaupungille
maankaytt6- ja rakennuslain 91 a8&:in mukaisena yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuvien kustannusten korvauksena enimmilldan 50 % kaavoituksen tuomasta
arvonnoususta. Asuntotonttien osalta kuitenkin peritdan aina 50 % kaavoituksen
tuomasta arvonnoususta.

Yhdyskuntarakentamisen korvaus suoritetaan joko maa-alueiden luovutuksena tai
rahana  Sopijaosapuolten  yhdessd  sopimalla  tavalla. Asia sovitaan

maankayttésopimuksessa. Maanluovutuksista tehddian ensin  esisopimukset ja
mydhemmin erilliset luovutuskirjat aluetta koskevien asemakaavojen tultua voimaan.
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Yhdyskuntarakentamisen korvaus maksetaan yhdessa erassa, heti asemakaavan tultua

voimaan.

7.3

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuotojakauma seka huoneistotyyppijakauma
Maanomistajat sitoutuvat osoittamaan Sopimusalueelle monipuolista

asuntotuotantoa. Kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntojen
rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa sekd huoneistotyyppijakaumaa tullaan
saatelemain asemakaavamuutokseen liittyvassa maankayttésopimuksessa.

Asemakaavaan liittyvassd maankayttésopimuksessa Maanomistajat sitoutuvat siihen,
ettd Sopimusalueen uudesta asuntorakentamisen kerrosalasta vahintdan 50 %
toteutetaan vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Mahdollisesta valtion
tukemasta asuntotuotannosta (ARA-tuotanto) sovitaan kaavatyon edetessa.

Asemakaavaan liittyvdssd maankayttésopimuksessa Maanomistajat sitoutuvat lisdksi
siihen, ettd kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat
ole erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Naille vaatimusten noudattamisen varmistamiseksi tullaan maankayttésopimuksessa
asettamaan sopimussakko.

7.4

Yleisten alueisen luovutus

Maanomistajat  sitoutuvat luovuttamaan Kaupungille vastikkeetta tulevassa
asemakaavamuutoksessa osoitetut yleiset alueet sekd yhdyskuntateknisen huollon
alueet. Maanluovutukset tehdaian asemakaavamuutoksen mukaisesti tarkoituksen
mukaisina kokonaisuuksina.

7.5

Toteutusvastuusta

Maanomistajien omistukseen Sopimusalueella jadvan tonttialueen toteuttamisesta
kokonaisuudessa vastaavat Maanomistajat tai kolmannet tahot, jolle Maanomistajat
mahdollisesti kiinteist6jaan luovuttavat.

Kaupunki toteuttaa asemakaavamuutoksen mukaisen julkisen kaupunkitilan.
Kunnallistekniikan tarkemmasta toteutusjarjestyksestd ja mm. kunnossapitovastuista
sovitaan tarkemmin tulevan asemakaavamuutoksen yhteydessd tehtdvassa
maankayttésopimuksessa.

7.6

Rakennusten ja rakenteiden purkaminen

Kukin Sopijapuoli vastaa omistamiensa rakennusten ja rakenteiden purkamisesta ja
purkukustannuksista.

8 Laadittavaan asemakaavamuutokseen liittyvat Kaupungin omistamien
tonttien myynnit YIT:lle
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Mikali sopimuksen tavoitteet toteutuvat hyvaksyttavassd asemakaavan muutoksessa
Kaupunki myy korttelin 81107 tontit YIT:lle asemakaavamuutoksen voimaantulon
jalkeen noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen hyvaksymia luovutushetkella
voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Kaupunki ja YIT sitoutuvat tekemiin maanluovutuksista ensin esisopimukset ja
my6hemmin erilliset luovutuskirjat aluetta koskevien asemakaavojen tultua voimaan.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittisten linjausten mukaisesti asuntojen rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaa sekd huoneistotyyppijakaumaa tullaan  siatelemaian
esisopimuksissa ja luovutuskirjoissa.

Talla sopimuksella Kaupunki ja YIT sopivat seuraavaa:

8.1
YIT sitoutuu osoittamaan Sopimusalueelle monipuolista asuntotuotantoa.

YIT sitoutuu siihen, ettd Sopimusalueen uudesta asuntorakentamisesta vahintidan 50 %
toteutetaan vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

YIT sitoutuu lisdksi siihen, ettd kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa
asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen
kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 %
saa olla yksi6itd. Suunnittelun aikana tarkennetaan ja sovitaan mahdolliset
lisdvaatimukset suurempien asuntojen osalta.

Naille vaatimusten noudattamisen varmistamiseksi tullaan luovutuskirjoihin
asettamaan sopimussakko.

9 Pysakodintiratkaisu ja mahdollinen pysakadintilaitos

Sopimusalueen pysakointiratkaisu tulee sopia yhteistydssd Sopijapuolten kesken.
Sopimusalueelle tarvittavien pysakointipaikkojen sijoittuminen tulee ratkaista alueen
toimivuus huomioiden kokonaisuutena. Vaihtoehtoina ovat ainakin pysdkéinnin
ratkaiseminen tonttikohtaisesti tai pysakoinnin keskittdminen osin tai kokonaan
vhteiseen maanpaalliseen pysikointilaitokseen, joka rakennettaisiin korttelin 81109
LP-tontille.

Niiden kiinteist6jen omistajat, joiden pysakointi sijoittuisi korttelin 81109 LP-alueelle
tulee sopia erikseen pysakointilaitoksesta ja tehtdvistd hallinnanjako- ja
rasitesopimuksista. Sovittavia asioita ovat mm. vastuut ja kustannusten jako liittyen
pysakointilaitoksen suunnitteluun, toteuttamiseen, kunnossapitoon, huoltoon ja
peruskorjauksiin. Talldin periaatteena on, ettd kukin omistaja ja kdyttdjataho vastaa
em. kustannuksista omistamiensa tai hallinnoimiensa toteutuneiden
pysakointipaikkojen lukumaaran suhteessa.

Pysakointiratkaisun  suunnittelun yhteydessd tulee tehdad pysakointilaitoksen
ymparistoon liittyva liikenteen yleissuunnitelma.
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10 Sopimuksen muuttaminen

Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

11 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista Sopijapuolet eivat paase
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan yleisessa tuomioistuimessa.

12 Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

Sopijapuolet sitoutuvat ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole
suoritettu  luovutushetkella. Sopijapuolet sitoutuvat ilmoittamaan kirjallisesti
vastaisista luovutuksista Kaupungille.

13 Sopimuksen irtisanominen

Maanomistajien ja YIT:n oikeudet sopimuksen irtisanomiseen

Maanomistajilla ja YIT:Il4 on kullakin erikseen osaltaan oikeus irtisanoa tima sopimus
ilman seuraamuksia asemakaavamuutoksen 1. lautakuntakasittelyn yhteydessa.
Irtisanominen tulee tehda kirjallisesti.

Maanomistajat ovat tietoisia siitd, ettd heiddan mahdolliset mychemmat
Sopimusaluetta koskevien asemakaavamuutoshakemusten suunnittelutavoitteena ja

|ahtokohtana tullaan pitamaan taman sopimuksen tarkoittaman
asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa laadittua kaavaluonnosta ja siina esitettyja
ratkaisuja.

Kaupungin oikeudet sopimuksen irtisanomiseen
Kaupunki voi Sopijapuolittain irtisanoa yksipuolisesti tdman sopimuksen, mikali se
katsoo, etta suunnittelu ei johda kaupunkia tyydyttavaan tulokseen.

14 Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun Sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Sopimus
on voimassa 31.12.2022 saakka. Mikéli tdhan paivamaiaraian mennessa ei ole tullut
voimaan asemakaavaa, joka mahdollistaa taman sopimuksen mukaisen rakentamisen
alueella, Sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan sellaisista sopimusten muutoksista,
jotka vastaavat tassa sopimuksessa sovittuja periaatteita.

Sopijapuolet eivat esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.
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15 Liiteet

Liite 1. Kartta asemakaavamuutoksen aluerajauksesta ja ohjeellinen sopimusalue
Liite 2. Kartta sopimusalueen omistuksesta ja alustavat toteutusalueet

16 Allekirjoitukset

Vantaalla <xx.xx.20xx>

Vantaan kaupungin YIT Suomi Oy

puolesta valtakirjalla puolesta

<XXXXX> SXXXXX>

Korson Ostoskeskus Oy Kiinteistd Oy Korson Shoppi
puolesta puolesta

SKXXXX> <XXXXX>

Oy Vertika International Ltd
puolesta

<XXXXX>
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17 8 Lausunto koskien Vantaan kaupungin Petikonhuipun (ent. Pitkdsuon) tayttomaen
laajennus ja kierratystoiminnot -ymparistovaikutusten arviointiohjelmaa

VD/6941/11.00.03.00/2019
HP/MSi/PKa/LL

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus pyytaa Vantaan kaupunginhallituksen lausuntoa
Vantaan kaupungin Petikonhuipun (ent. Pitkdsuon) tayttdmé&en laajennusta ja kierratystoimintoja
koskevasta ymparistovaikutusten arviointiohjelmasta, UUDELY/9569/2019. ELY-keskuksen kanssa on
sovittu, ettad lausunto tulee toimittaa viimeistdan 9.10.2019. Arviointiohjelma l6ytyy osoitteesta:
https://www.ymparisto.fi/fi-

Fl/Asiointi luvat ja ymparistovaikutusten arviointi/Ymparistovaikutusten arviointi/YVAhankkeet/Vanta
an_kaupungin Petikonhuipun laajennus Vantaa

YVA-hanke

Petikonhuipun tayttémaki on toiminnassa oleva maanlajitysalue, joka sijaitsee Vantaan Petikossa.
Toiminnasta vastaa Vantaan kaupunki. Aluetta suunnitellaan laajennettavaksi ensisijaisesti
tayttotilavuuden osalta tekemalla lakialueesta keskimaarin korkeampi maksimikorkeutta muuttamatta ja
ottamalla koillisosassa oleva louheen varastokentta l3jityskdyttoon. Tayttomaen laajentamisella turvataan
Vantaan kaupungin alueella syntyvien ylijaZdmamaiden hallittu sijoittaminen. Nykyisen ymparistdluvan
mukainen tayttotilavuus alkaa olla kaytetty ja kapasiteettia riittda arviolta vuoteen 2022 asti.

Uutena toimintona alueelle suunnitellaan Vantaan kaupungin maanrakennuskohteissa hyotykdytettavien
kierratysmateriaalien vélivarastointia ja kasittelyd kahdella eri alueella tayttdmaen laitamilla.
Kierratysmateriaalit olisivat mara-asetuksen ja valmisteilla olevan masa-asetuksen mukaisia materiaaleja
kuten betonia, tiiltd, asfalttia, tuhkia, jatteenpolton kuonaa seka kiinteytettyja maa-aineksia.
Kasittelymenetelmia ovat metallin erotus, murskaus ja seulonta.

Hankkeesta vastaavana YVA-menettelyssa toimii Vantaan kaupungin Kuntatekniikan keskus ja siina
tarkastellaan seuraavia vaihtoehtoja:

Vaihtoehto 0+ (VEO+)

Laajennushanketta ei toteuteta. Petikonhuipun tayttémaen toiminnassa jatketaan puhtaiden
ylijaamamaiden l3jityst3, kunnes toteutunut tayttotilavuus on 11,5 miljoonaa m?®. Vuosittainen
vastaanottomaara 1,2 milj. tonnia. Alueella jatketaan kallion louhintaa tayttomaen rakenteiden
tarpeisiin. Louhittava alue on pinta-alaltaan 0,75 ha ja louhintamaara 150 000 m®ktr. Maanl3jitysalueen
kokonaispinta-ala on 65 ha.

Vaihtoehto 1 (VE1)

Petikonhuipun tayttémaen toiminnassa jatketaan puhtaiden ylijaamamaiden l&jitysta ja tayttotilavuutta
laajennetaan. Laajennus toteutetaan tayttotilavuutta lisiamalla seka laajentamalla tayttoaluetta. Alueella
jatketaan kallion louhintaa tayttémaen rakenteiden tarpeisiin. Louhinta-aluetta laajennetaan. Louhittava
alue on 1,7 ha ja louhittava maira on 370 000 m3ktr. Maanl3jitysalueen kokonaispinta-ala on
laajennuksen jalkeen noin 70 ha ja kokonaistayttétilavuus noin 19,7 miljoonaa m®. Vuosittainen
vastaanottomaara 1,4-2 milj. tonnia.

Vaihtoehto 2 (VE2)



https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Ymparistovaikutusten_arviointi/YVAhankkeet/Vantaan_kaupungin_Petikonhuipun_laajennus_Vantaa
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Ymparistovaikutusten_arviointi/YVAhankkeet/Vantaan_kaupungin_Petikonhuipun_laajennus_Vantaa
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Ymparistovaikutusten_arviointi/YVAhankkeet/Vantaan_kaupungin_Petikonhuipun_laajennus_Vantaa
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Kuten VE 1 tayttdmaen laajennuksen ja louhinnan osalta. Lisdksi uutena toimintona alueella
vélivarastoidaan ja kasitelladn muualla maanrakennuskohteissa hyddynnettavia kierrdtysmateriaaleja 95
000 tonnia vuodessa.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 17

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdaan antaa Uudenmaan elinkeino- likkenne- ja ymparistokeskukselle liitteen mukainen lausunto.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja timan pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- Lausunto koskien Vantaan kaupungin Petikonhuipun (ent. Pitkdsuon) tayttdmé&en laajennus ja
kierratystoiminnot -ymparistovaikutusten arviointiohjelmaa

- Lausuntopyynto Kaupunginhallitukselle koskien Vantaan kaupungin Petikonhuipun (ent. Pitkdsuon)
tayttoémaen laajennus ja kierratystoiminnot, ymparistévaikutusten arviointiohjelmaa

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Paula Kankkunen, puh. 050 302 3992, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Lausunto
A Vantaa
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VD/6941/11.00.03.00/2019

Lausunto Petikonhuipun (ent. Pitkdsuon) tayttémaen laajennusta ja
kierratystoimintoja koskevasta ymparistovaikutusten arviointiohjelmasta

Vantaan kaupunginhallitus antaa seuraavan lausunnon Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle Petikonhuipun (ent. Pitkdsuon) tayttdmaen laajennusta ja kierratystoimintoja
koskevasta ymparistévaikutusten arviointiohjelmasta:

Petikonhuipun tayttémaki on Vantaan kaupungin alueella Petikon kaupunginosassa toiminnassa
oleva maanlgjitysalue. Tayttomaki sijoittuu keskeiseen paikkaan Petikon luontovirkistysalueella

seka luonnonsuojelualueiden ja yleiskaava2020 luonnoksen luonnonsuojelualuevarauksen viereen.

Vaikutukset kaavoitukseen

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on urheilu-, virkistys- ja vapaanajan toiminnoille varatulla
alueella (VU) ja silla on et-merkintd (maardaikainen yhdyskuntateknisen huollon alue) mika
tarkoittaa, etta alue on varattu maaraaikaiseen maanlajitykseen.

Meluvaikutukset

Melua syntyy louhinnassa, jota olisi O - 2 kertaa vuodessa, noin 15 viikkoa kerrallaan. Lisaksi melua
muodostuu maa-ainesten kuljetuksesta, kippauksesta, lajittelusta ja siirtotyosta. Vaihtoehdossa 2
melua syntyisi my6s mahdollisesta jatteiden kasittelysta, esimerkiksi murskauksesta.
Maanvastaanottotoiminnan, louhinnan, liikenteen ja kierratystoiminnan vaikutus Idhialueen
melutasoihin selvitettaisiin melumallinnuksen avulla.

Melu on mallinnettava my6s kaikkien toimintojen ollessa yhta aikaa kaynnissa eli ns. pahimman
skenaarion mukaan. Melumallinnuksen lisaksi olisi Iahtétietoihin hyva selvittaa nykyisen toiminnan

melua mittauksin tayttémaen kaakkoispuolen ulkoilureitilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonsuojelualueisiin

Tayttdmaen lounaispuolella sijaitsee laajempaan Natura-aluekokonaisuuteen Vestran suot, lehdot
ja vanhat metsat kuuluva osa-alue Pyymosan lehto. Eteldpuolelle sijoittuu Pyymosanmetsan
luonnonsuojelualue, ja pohjoispuolelle Vantaan yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu
luonnonsuojelun aluevaraus (SL), Alkdrrin metsaalue. Hankealueen ldheisyydessa sijaitsevien
luonnonsuojelualueiden luontoarvot kuvataan, arvioidaan hankkeen mahdolliset vaikutukset
[ahimmille luonnonsuojelualueille seka esitetdan Natura-arviointi lahimmaksi hankealuetta
sijoittuvasta Natura-alueesta (Vestran suot, lehdot ja vanhat metsit). Arvioinnissa hyédynnetaan
hankkeen erillisselvityksia polysta, melusta ja pohjavedesta.

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911 Toimiala, Verksamhetsomrade
Kirjaamo, Registraturen kirjaamo[at]vantaa.fi Matkapuhelin, Mobiltelefon

PL 1100, PB 1100 www.vantaa.fi Y-tunnus, FO-nummer 01246109
01030 Vantaan kaupunki, Vanda stad ID 1777895
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A Vantaa

Vanda 2.10.2019
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Hankkeen sijainti luonnonsuojelualueiden ja luonnonsuojelun aluevarauksen vieressa edellyttaa
huolellista vaikutusten arviointia. Kalliota louhittaisiin luoteisosassa alimmillaan tasoon +40, milla
voi olla vaikutusta maakunnallisesti tarkeita luontoarvoja sisaltavaan Alkarrin metsaalueeseen.
Luontovaikutusten arvioinnissa lahtotietoina voi hyddyntaa myods Vantaan uutta
metsasuunnitelmaa.

Vaikutukset pintavesiin

Tayttomaen sisdiset suotovedet ja valumavedet ohjataan hallitusti salaojien ja ymparysojien avulla
selkeytysaltaiden kautta maastoon. Pintavesivaikutusten arvioinnissa arvioidaan
maanlajitysalueelta muodostuva vesistokuormitus, mukaan lukien louhinnan aiheuttama
typpikuormitus ja kierratystoimintojen vesistokuormitus.

Kierratystoimintojen vesien kasittelysta arviointiohjelmassa todetaan, etta niistd mahdollisesti
aiheutuva vesien kasittelyn lisatarve selvitetadn ymparistovaikutusten arvioinnin yhteydessa.
Kuvaus kierratysalueiden vesien johtamisesta olisi pitdnyt olla jo arviointiohjelmassa, mutta
vahintaankin vesien johtaminen on kuvattava arviointiselostuksessa.

Vaikutukset virkistysreitteihin sek3 ihmisten elinoloihin, viihtyvyyteen ja terveyteen

Petikko on Lansi-Vantaan laajin yhtendisen kokonaisuuden muodostava metsaalue, ja osa
paakaupunkiseudun viheralueverkostoa. Petikolla on tarked merkitys ulkoilu- ja retkeilyalueena ja
kayttdjamaarat alueella kasvavat. Tayttomaki rajautuu virkistysalueisiin pohjois-, ita- ja
etelapuoliltaan. Ita- ja pohjoispuolelle sijoittuu ulkoilureitti, etelapuolelle valaistu kuntopolku.

Vaihtoehdot 1 ja 2 tarkoittaisivat tayttdmaen toiminnan jatkumista vield parikymmenta vuotta noin
vuoteen 2040 asti. Arviointiselostuksessa on tarkasteltava tayttémaen laheisyyteen sijoittuvien
ulkoilureittien ja koko Petikon luontovirkistysalueen kaytettavyytta ja turvallisuutta yha laajenevalle
kayttajajoukolle.

Liikenne

Tayttomaelle saapuvan raskaan liikkenteen maara on nykyisin keskimaarin noin 250 edestakaista
ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenteen turvallisuusnakékulma korostuu, kun hankealueelle
lilkenndinti tapahtuu ulkoiluun ja virkistykseen kaytettyjen alueiden lapi Pyymosantieta pitkin.

Arviointiselostuksessa on oltava myds arvio kierratystoiminnan lilkkennemaarista ja vaikutuksista.

Vantaan kaupunki, Vanda stad Puhelin (vaihde), Telefon 09 83911 Toimiala, Verksamhetsomrade
Kirjaamo, Registraturen kirjaamo[at]vantaa.fi Matkapuhelin, Mobiltelefon

PL 1100, PB 1100 www.vantaa.fi Y-tunnus, FO-nummer 01246109
01030 Vantaan kaupunki, Vanda stad ID 1777895
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VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Saapunut: 29.8.2019
Dn:o VD/6941/11.00.03.00/2019

Jakelussa mainitut

Vantaan kaupungin Petikonhuipun (ent. Pitkdsuon) tayttémaen laajennus ja kierratystoiminnot,
ymparistévaikutusten arviointiohjelma

Lausuntopyynto
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, ymparisto- ja
luonnonvarat -vastuualue pyytaa jakelussa mainituilta lausuntoa Vantaan
kaupungin Petikonhuipun (ent. Pitkdsuon) tayttdmaen laajennusta ja
kierratystoimintoja koskevasta ymparistdvaikutusten arviointiohjelmasta.
Lausunnot tulee toimittaa kuulutuksessa ilmoitettuna aikana, viimeistaan
1.10.2019.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toimii hankkeessa
YVA-lain tarkoittamana yhteysviranomaisena. Lisatietoja antaa ylitarkastaja
Erika Heikkinen, +358 295 021 142.
Arviointiohjelma ja kuulutus 16ytyvat osoitteesta:
www.ymparisto.fi/PetikonhuipunlaajennusYVA
Asiakirjoja ei laheteta paperisena.
Asiakirjan on sdhkoisesti hyvaksynyt tarkastaja Leila Laine.

JAKELU Vantaan kaupunki, kaupunginhallitus, kirjaamo@Vantaa.fi

Vantaan kaupunki, ymparistokeskus, ymparistotarkastajat@vantaa.fi
Vantaan kaupunki, ymparistéterveys, ymparistoterveys@vantaa.fi
Vantaan kaupunginmuseo, kijaamo@vantaa.fi

Espoon kaupunki, kaupunginhallitus, kirfaamo@espoo.fi

Espoon kaupunki, ymparistokeskus, ymparisto@espoo.fi
Etela-Suomen aluehallintovirasto, Peruspalvelut, oikeusturva ja luvat,
kirjaamo.etela@avi.fi

Etela-Suomen aluehallintovirasto, ymparistoluvat,
ymparistoluvat.etela@avi.fi

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom, kirjaamo@traficom.fi
Metsahallitus, kifaamo@metsa.fi

Vaylavirasto, kijaamo@vayla.fi

Museovirasto, museovirasto.kijaamo@museovirasto.fi

Suomen Luonnonsuojeluliitto, lausunnot@sll.fi

Uudenmaan liitto, toimisto@uudenmaanliitto. fi

Vantaan Golfpuisto ry, jari.koski@supergolf.fi

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 021 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 36, 00521 Helsinki
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.uusimaa@ely-keskus.fi
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UUDELY/9569/2019

TIEDOKSI Vantaan kaupunki, jukka.hietamies(at)vantaa.fi
Ramboll Finland Oy, minna.miettinen(at)ramboll.fi
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188 Rakennuskieltojen voimassaoloaikojen jatkaminen / 2019

VD/7517/10.02.06/2019
HP/TLA/ILA/TKA/JRA/RKO/RLE/MKU/LL

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 53 §:n mukaan kunta voi maarata rakennuskiellon alueelle, jolle
asemakaavan laatiminen on vireilld. Rakennuskielto voi olla tarpeen esimerkiksi silloin, kun kaava on
vanhentunut. Rakennuskiellolla kunta voi varmistaa, etta rakentaminen vastaa kaavoituksen
ajanmukaisia tavoitteita.

Vantaalla rakennuskieltoa kdytetdan mm. alueilla, joilla maankaytté muuttuu voimakkaasti, kuten
Aviapoliksen ja Vantaan Akselin alueilla.

Pientaloalueilla rakennuskiellon avulla pyritdan varmistamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja
olemassa olevan miljé6n arvojen turvaaminen.

Osa nykyisista rakennuskielloista paattyy 2.10.2019 (90094R, 90095R, 90096R, 90097R ja 90099R) seka
17.12.2020 paattyva (90100R). Liitekartassa nakyy nykyisten rakennuskieltojen alueet ja voimassaolon
ajat (LIITE 1)

Rakennuskiellon asettaminen ja jatkaminen asemakaavan laajentamiseksi tai muuttamiseksi
Maankaytté- ja rakennuslain 53 § 1 momentin 1 kohdan nojalla kunta voi maarata rakennuskiellon
alueelle, jolla asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilld. MRL 53 § 2 momentin nojalla
rakennuskielto on voimassa enintdan kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi
pidentad kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan. Kunnan maaraama rakennuskielto kaava-alueen
laajentamiseksi voi kestaa enintdan kahdeksan vuotta, mutta muutoin rakennuskiellolla ei ole aikarajaa.
Rakennuskiellosta voi hakea poikkeamista.

Lansi-Vantaa

Rakennuskieltoa jatketaan asemakaavan muuttamiseksi

Koysikujan rakennuskieltoalue, nro 90097R

Voimassa oleva asemakaava on ristiriidassa yleiskaavan ja Keha Il -yleissuunnitelman kanssa (Vihdintien
ja Rajatorpantien eritasoliittyma). Alueen kaavamuutostyota on haettu.

Aviapolis

Rakennuskieltoa jatketaan asemakaavan laajentamiseksi tai muuttamiseksi

Voutila, nro 90094R

Rakennuskieltoa jatketaan Voutilan asemakaavan nro 400700 laajentamiseksi. Alueella on
kulttuurihistoriallisesti arvokas kyla, jonka alueelle valmistellaan asemakaavaa. Asemakaavan
jatkovalmistelu odottaa yleiskaavan ratkaisua.

Rakennuskieltoa jatketaan asemakaavan muuttamiseksi

Veromiehen rakennuskieltoalue, nro 90096R

Voimassa oleva asemakaava on ristiriidassa kaavoituksen tavoitteiden kanssa. Vantaan kaupungin
keskeinen tavoite on kehittdd Veromiehen aluetta kaupunkimaiseksi ja kansainvaliseksi asuin- ja
yritysalueeksi. Veromiehen alueen suunnittelutyd on kdynnissa. Alueen asemakaavojen arvioidaan
valmistuvan 2025 mennessa.
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Rakennuskieltoa jatketaan asemakaavan muuttamiseksi

Aviapoliksen rakennuskieltoalue, nro 90099R

Voimassa oleva asemakaava on ristiriidassa kaavoituksen tavoitteiden kanssa. Aviapolis-asema-alueen
ymparistéssa alueen rakentaminen on kdynnistynyt, ja alueen asemakaavoja uudistetaan. Alueelle
valmistellaan maankayton suunnitelmia, raitiotieselvitysta ja liikenne- ja pysakdintisuunnitelmaa.
Asemakaavatyon arvioidaan valmistuvan vuoteen 2025 mennessa.

Tikkurila

Rakennuskieltoa jatketaan asemakaavan muuttamiseksi

Vantaan Akselin rakennuskieltoalue, nro 90095R

Voimassa oleva asemakaava on ristiriidassa kaavoituksen tavoitteiden kanssa. Akselin alue on yksi
Vantaan keskeisia kehittamiskohteita. Alueen uutta maankaytt6a on linjattu Vantaan Akselin
kaavarungoissa 1 (nro 062200) ja 2 (nro 062400). Santarata halutaan muuttaa katuyhteydeksi valilla Keha
3 - Valkoisenldhteentien. Maankaytén muutostarve on harkinnassa, alueella ei ole nyt vireilla
kaavamuutoksia.

Keskon vanhat teollisuusrakennukset sijaitsevat Tikkurilantien varrella. Niiden rakennusperintdarvoa on
selvitetty. Nykyinen huoltoasematontti Kankikuja 2:ssa sijaitsee pohjavesialueella. Nykyisen huoltamon
toiminnan paattyessa alueelle ei sallita uutta huoltamoa.

Vantaan kaupungin hallintosdannén luvun 9 § 1 kohdan 38 mukaan kaupunginhallitus paattaa
rakennuskiellon antamisesta alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka asemakaavan tai tonttijaon
muuttaminen on vireilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) pidennetdan maankaytto- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n mukaisesti rakennuskieltojen
voimassaoloaikoja 30.9.2021 saakka liitekarttaan merkityilld alueilla. (LITE 2)

b) paatodsta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se on
saanut lainvoiman.

c) tarkastetaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 18

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) pidennetdan maankaytt6- ja rakennuslain (132/99) 53 §:n mukaisesti rakennuskieltojen
voimassaoloaikoja 30.9.2021 saakka liitekarttaan merkityilla alueilla. (LIITE 2)
b) paatosta on noudatettava maankaytto- ja rakennuslain 202 §:n nojalla ennen kuin se on

saanut lainvoiman.
c) tarkastetaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.



< Vantaa e

07.10.2019

Sivu 96

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- Karttaliite 1/ Voimassa oleva tilanne

- Karttaliite 2/ Rakennuskieltojen voimassaoloaikojen pidentaminen
Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 050 3041921, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi

asemakaavapaallikko Ilkka Laine, puh. 050 5402254, etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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- Maankdyttd- ja rakennuslain (132/99) 63 pyk&lén 1 momentin mukainen
rakennuskielto 2.10.2019 saakka (kaavaa muutetaan).

mm Maankdyttd- ja rakennuslain (132/99) 63 pyk&lén 1 momentin mukainen
(90099R) rakennuskielto 2.10.2019 saakka (kaavaa muutetaan).

m Maankdyttd- ja rakennuslain (132/99) 63 pykdldn 1 momentin mukainen
rakennuskielto 2.10.2019 saakka (kaavaa laajennetaan).

| Maankaytts- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto
17.12.2020 saakka (kaavaa lagjennetaan).
LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 18 §



RAKENNUSKIELTOJEN VOIMASSAOLOAIKOJEN PIDENTAMINEN

90099R
e

90094R

90097R

! Maanké&yttd- ja rakennuslain (132/99) 63 pykélén 1 momentin mukainen
(90099R) rakennuskielto 30.9.2021 saakka (kaavaa muutetaan).

Maankdyttd- ja rakennuslain (132/99) 63 pyk&lén 1 momentin mukainen
rakennuskielto 30.9.2021 saakka (kaavaa laajennetaan).
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19 § Korkeimman hallinto-oikeuden paatos asemakaava-asiaan tehdysta
valituslupahakemuksesta / Rajakylan Pientaloyhdistys ry.

VD/3181/10.02.04.00/2017

HP/HY-L

Vantaan kaupunginvaltuusto on 13.11.2017 § 13 paattanyt hyvaksya 2.10.2017 paivatyn
asemakaavaehdotuksen ja asemakaavamuutosehdotuksen 920300 seka tonttijakoehdotuksen, 92 Ojanko

/ Ojangon erityisalueet.

Rajakylan Pientaloyhdistys ry. on valittanut kaupunginvaltuuston paatoksesta Helsingin hallinto-
oikeudelle.

Vantaan kaupunginhallitus on 5.2.2018 § 26 antanut Helsingin hallinto-oikeudelle lausunnon
kaupunginvaltuuston paatoksesta 13.11.2017 § 13 tehdysta valituksesta.

Helsingin hallinto-oikeus on 6.11.2018 tekemallaan paatokselld dnro 08978/17/4103 seka
08985/17/4103 hylannyt valituksen. Valituksen hylkdamisen syyna on, ettd asemakaavan ja asemakaavan
muutokset hyvaksymista koskeva paatos ei ole valituksissa esitetyilld perusteilla lainvastainen.

Rajakylan Pientaloyhdistys ry. on hakenut valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta.

Korkein hallinto-oikeus on 10.9.2019 tekemalldan paatokselld dnro 5692/1/18 jattanyt ottamatta
valituslupahakemuksen tutkittavaksi.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 19

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetadn merkita tiedoksi korkeimman hallinto-oikeuden paatés dnro 3414/1/18.

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- korkeimman hallinto-oikeuden p&aatos dnro 3414/1/18.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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10.9.2019
Taltionumero
4060
Diaarinumero

. T 5692/1/18

l 3 09 sz?"J

w/3K/ / 109244 094017
Asia Asemakaavaa koskeva valituslupahakemus

Muutoksenhakija Rajakyldn Pientaloyhdistys ry
Piiitos, jota valituslupahakemus koskee

Helsingin hallinto-oikeus 6.11.2018 nro 18/0700/5
Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu

Valituslupahakemus hylétddn. Korkein hallinto-oikeus ei siten anna rat-
kaisua valitukseen.

Sen perusteella, mitd muutoksenhakija on esittédnyt ja miti asiakirjoista
muutoin ilmenee, asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden rat-
kaistavaksi ei ole valitusluvan mydntimisen perustetta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankiytto- ja rakennuslaki 188 § 1 momentti
Hallintolainkdytt6laki 13 § 2 momentti

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 19 §



2(3)

Korkein hallinto-oikeus:

Riitta Mutikainen Taina Pyysaari
oikeusneuvos oikeusneuvos

Monica Gullans
oikeusneuvos

Satu Sundberg

Asian esittelijd, esittelijineuvos

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 19 §



303)

Jakelu
Padtos Rajakyldn Pientaloyhdistys ry, oikeudenkiyntimaksu 500 euroa
Jéiljennos Helsingin hallinto-oikeus

Y Vantaan kaupunginhallitus
Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympiristokeskus

Asiakirjan oikeaksi todistaa

Jazz@ eefi M@anssm

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 19 §
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20§ Korkeimman hallinto-oikeuden paatos Ylasté 7 -asemakaava nro 402100 tehdysta
valituslupahakemuksesta

KA/5634/10.02.04.00/2012
HP/HY-L

Vantaan kaupunginvaltuusto on 11.12.2017 § 15 paattanyt hyvaksya 20.11.2017 paivatyn
asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotuksen 402100 seka tonttijakoehdotuksen, 40. YIasto / Ylasto 7.

Yksityishenkilo on valittanut kaupunginvaltuuston paatéksesta Helsingin hallinto-oikeuteen.

Vantaan kaupunginhallitus on 26.3.2019 § 30 antanut Helsingin hallinto-oikeudelle lausunnon
kaupunginvaltuuston 11.12.2017 § 15 tehdysta valituksesta.

Helsingin hallinto-oikeus on 20.12.2018 tekemallaan paatoksella dnro 00427/18/4103 hylannyt
valituksen.

Yksityishenkil6é on hakenut valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta.

Korkein hallinto-oikeus on 1.10.2018 tekemallaan paatoksella dnro 353/1/19 jattanyt ottamatta
valituslupahakemuksen tutkittavaksi.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 20

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan merkita tiedoksi korkeimman hallinto-oikeuden paatés dnro 353/1/19.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- korkeimman hallinto-oikeuden p&atos dnro 353/1/19

Taytantdédnpano: kaupunginkanslia

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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11.9.2019
Taltionumero
4078
Diaarinumero
353/1/19
1709 2009
Ka | 5654/ 16,04 o%(/ﬁ@/g{
Asia Asemakaavan hyvidksymistd koskeva valituslupahakemus

Muutoksenhakijat
Piitos, jota valituslupahakemus koskee

Helsingin hallinto-oikeus 20.12.2018 nro 18/0838/5
Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu

Valituslupahakemus hylédtdan. Korkein hallinto-oikeus ei siten anna rat-
kaisua valitukseen.

Sen perusteella, mitd muutoksenhakijat ovat esittdneet ja mitd asiakir-
joista muutoin ilmenee, asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeu-
den ratkaistavaksi ei ole valitusluvan mydntdmisen perustetta.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankdytt6- ja rakennuslaki 188 § 1 momentti
Hallintolaink&yttolaki 13 § 2 momentti

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 20 §



Korkein hallinto-oikeus:

Hannu Ranta Mika Seppild
oikeusneuvos oikeusneuvos
Jaakko Autio

oikeusneuvos

Petri Hellstén
Asian esittelijd, esittelijaneuvos

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 20 §

2(3)



It

Jakelu

Péitos
Jiljennos

Erkki Mattila ym., oikeudenkdyntimaksu 510 euroa
Helsingin hallinto-oikeus

¥ Vantaan kaupunginhallitus
Uudenmaan elinkeino-, litkkenne- ja ympiristokeskus
Ympiristoministerio

Asiakirjan oikeaksi todistaa

g,
Jaostosihteeri ansson

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 20 §

3(3)
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218§ Ennakkolausunto etuosto-oikeuden kayttamatta jattadmisesta kiinteistokaupassa: Tontit
92-41-101-1 ja 92-41-101-4 (Turvalaaksonkuja 4-8)

VD/7682/10.00.01.01.00/2019
HP/AK/JK/LL

Vantaan kaupungilta on pyydetty 27.9.2019 ennakkolausuntoa etuosto-oikeuden kayttamisesta
seuraavassa kiinteiston kaupassa:

Myyja: Suomen Pankki (Y: 0202248-1)

Ostaja: Aberdeen European Balanced Property Fund Sicav-Fis perustettavan yhtion tai
Myyjan hyvaksyman maaraamansa lukuun

Kaupan kohde: Kaupan kohteena on Viinikkalan kaupunginosassa sijaitsevat yhteensa noin
31163 m? suuruiset rakentamattomat tontit 92-41-101-1 ja 92-41-101-4
osoitteessa Turvalaaksonkuja 4-8, 01740 Vantaa.

Kauppahinta: 1 700 000 euroa, noin 55 € / m?

Kaupan kohteena olevat tontit on osoitettu voimassa olevassa 19.6.2000 hyvaksytyssa asemakaavassa
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT). Alueella on vireilld asemakaavamuutoksen nro 002073
laatiminen, jossa kaupan kohteena olevat tontit on osoitettu teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (TKT) laskennallisella tehokkuusluvulla e=0.57. Kaupunginhallitus on paattanyt 26.8.2019
§ 23 asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville asettamisesta. Kaupan kohde ei rajoitu kaupungin
omistamiin maihin lukuun ottamatta katualueita.

Hakija on pyytanyt, ettd Vantaan kaupunki antaisi etuostolain 8 §:ssa tarkoitetun ennakkotiedon siita,
ettd Vantaan kaupunki ei tule kdyttamaan etuostolain mukaista etuosto-oikeuttaan edella selostettuun
kauppaan. Etuostolain mukaan kiinteistonomistajan kirjallisesta pyynnosta kunta voi etukdteen ilmoittaa,
ettei se tule kdyttamaan etuosto-oikeuttaan, jos kiinteisté kahden vuoden kuluessa kunnan paatéksesta
myydaan ilmoitetuilla ehdoilla.

Kiinteistot ja asuminen - tulosalueen mukaan kaupungilla ei ole tarvetta hankkia kaupan kohteena olevia
tontteja. Kiinteistdjohtaja esittaa vastattavaksi hakijalle, ettd Vantaan kaupunki ei kdyta etuosto-
oikeuttaan kyseessa olevassa kiinteistokaupassa, mikali kaupan kohde kahden vuoden kuluessa
luovutetaan ilmoitetulla tavalla.

Vantaan kaupungin hallintosdanndén mukaan kaupunginhallitus paattaa etuosto-oikeuden kayttamisesta
ja ennakkolausunnon antamisesta etuostoasioissa.

27.9.2019 paivatty ennakkolausuntopyynté ja kauppakirjaluonnos ovat nahtavilla kokoussihteerilla.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 21

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
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a) etuostolain 8 §:n mukaisena ennakkolausuntona ilmoittaa hakijalle, ettd Vantaan kaupunki
ei kayta etuosto-oikeuttaan edella esitetyssa kiinteistokaupassa, mikali kaupan kohde
kahden vuoden kuluessa kaupunginhallituksen paatéksesta luovutetaan ilmoitetulla tavalla,
jaetta

b) hakijalta peritaan tasta lausunnosta kaupunginhallituksen 26.3.2012 § 36 paatoksen
mukaisesti 100 euron korvaus.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja timan pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liite:
- kartta kaupan kohteesta

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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22§ Ennakkolausunto etuosto-oikeuden kayttamatta jattamisesta kiinteistokaupassa:
Maériala tilasta 92-406-3-20 Mossabacka (Mosapakantie 7)

VD/7716/10.00.01.01.00/2019
HP/AK/JK/LL

Vantaan kaupungilta on pyydetty 24.9.2019 ennakkolausuntoa etuosto-oikeuden kayttamisesta
seuraavassa kiinteiston kaupassa:

Myyija: yksityishenkil®
Ostaja: yksityishenkil6
Kaupan kohde: Kaupan kohteena on Keimolan (406) kyl3ssa sijaitseva noin 4366 m? suuruinen

madraala tilasta 92-406-3-20 Mossabacka rakennuksineen osoitteessa
Mosapakantie 7, 01750 Vantaa.

Kauppahinta: 102 000 euroa, noin 23 € / m?

Kaupan kohteena oleva maaraala on osoitettu sekd voimassa olevassa yleiskaavassa etta vireilla olevassa
uudessa yleiskaavaluonnoksessa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). M3araalan alueella ei ole
asemakaavaa. Maaraalalla on rakennuksia. Maaraalalle on myoénnetty 7.6.2019 suunnittelutarveratkaisu
omakotitalon rakentamiseksi tulipalossa tuhoutuneen omakotitalon tilalle. Maaraala ei rajoitu kaupungin
omistamiin maihin.

Hakija on pyytanyt, ettd Vantaan kaupunki antaisi etuostolain 8 §:ssa tarkoitetun ennakkotiedon siita,
ettd Vantaan kaupunki ei tule kdyttamaan etuostolain mukaista etuosto-oikeuttaan edella selostettuun
kauppaan. Etuostolain mukaan kiinteistonomistajan kirjallisesta pyynnosta kunta voi etukateen ilmoittaa,
ettei se tule kdyttimaan etuosto-oikeuttaan, jos kiinteisté kahden vuoden kuluessa kunnan paatéksesta
myydaan ilmoitetuilla ehdoilla.

Kiinteistot ja asuminen - tulosalueen mukaan kaupungilla ei ole tarvetta hankkia kaupan kohteena
olevaa asuinrakennuspaikaksi tarkoitettua maaraalaa. Kiinteistdjohtaja esittaa vastattavaksi hakijalle, etta
Vantaan kaupunki ei kdyta etuosto-oikeuttaan kyseessa olevassa kiinteistokaupassa, mikali kaupan kohde
kahden vuoden kuluessa luovutetaan ilmoitetulla tavalla.

Vantaan kaupungin hallintosdannén mukaan kaupunginhallitus paattaa etuosto-oikeuden kayttamisesta
ja ennakkolausunnon antamisesta etuostoasioissa.

24.9.2019 paivatty ennakkolausuntopyynté ja kauppakirjaluonnos ovat nahtavilla kokoussihteerilla.
Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 22

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) etuostolain 8 §:n mukaisena ennakkolausuntona ilmoittaa hakijalle, ettd Vantaan kaupunki
ei kayta etuosto-oikeuttaan edella esitetyssa kiinteistokaupassa, mikali kaupan kohde
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kahden vuoden kuluessa kaupunginhallituksen paatoksesta luovutetaan ilmoitetulla tavalla,
jaetta

b) hakijalta peritaan tasta lausunnosta kaupunginhallituksen 26.3.2012 § 36 paatoksen
mukaisesti 100 euron korvaus.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liite:
- kartta kaupan kohteesta

Taytantéonpano: Kiinteistot ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttdinsin6ori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116, etunimi.sukunimil[at]vantaa.fi
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Kaupunginosa: KEIMOLA (22)

Maaraala kiinteistosta: 92-406-3-20

Pinta-ala: noin 4366 m2

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 22 §
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23§ Maankayttosopimuksen muutos / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B.
Esisopimus maaraalan kaupasta, C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta / Kiinteiston 92-
404-6-205 omistaja yksityishenkil6 / Asemakaavan muutos 002288

VD/3702/10.00.01.05/2019
HP/AK/MV/AVP/JK/LL

Asemakaavan muutoksen 002288 ehdotuksen nihtavillaolon 26.6.-26.8.2019 jilkeen
kaavaehdotukseen on tehty muutos kiinteiston 92-404-6-205 osalta. Kiinteiston rakennusoikeus on
uudessa ehdotuksessa 916 k-m? aiemman 815 k-m? sijasta, minki vuoksi yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvausta peritian maanomistajalta 83 200 €. Asemakaavaehdotukseen tehtyjen
muutosten vuoksi esitetadan hyvaksyttiaviksi muutettu maankayttésopimus.

Kiinteistolla 92-404-6-205 on voimassa 15.2.1959 vahvistettu Korson rakennuskaava. Alue on ollut
rakennuskiellossa asemakaavan laatimiseksi. Asemakaavamuutoksen 002288 kaavaehdotuksessa
kiinteistosta 92-404-6-205 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO) 3260 m? suuruinen alue
(rakennusoikeus 815 k-m? tehokkuudella e=0.25), |3hivirkistysalueeksi (VL) 6791 m? suuruinen alue ja
kaduksi 7425 m? suuruinen alue. Asemakaavamuutoksen yhteydess kiinteiston 92-404-6-205 omistaja
luovuttaa lahivirkistysalueen (VL) kaupungille osana yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvausta
sekd asemakaavan mukaiset katualueet kaupungille vastikkeetta. Maankayttdsopimusalue on osoitettu
liitteessa A1l.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen 002288 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-404-6-205 Vierumaki
omistaja ovat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen
kunnallistekniikan rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.
Osapuolet ovat sopineet mm. seuraavaa:

- Sopimusalueen kayttoonotto asemakaavan nro 002288 mukaisesti edellyttda Kiurunkierron seka
vesihuollon runkolinjojen rakentamista. Asemakaavan nro 002288 tultua voimaan ja
maanomistajan esitettyd kaupungille kirjallisen rakentamispyynnon, kaupunki rakentaa edella
mainitut katuyhteydet liikennditavaan kuntoon 20 kk kuluessa pyynt6ajankohtaa seuraavasta
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien, mikali rakentaminen ei esty kaupungista riippumattomasta
syysta. Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja
vhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien tonttien viimeistelytdiden kanssa. Kaupunki
huolehtii yhteisty6ssa HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentamisesta
kadunrakentamista vastaavassa aikataulussa.

- Kiinteiston 92-404-6-205 omistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §&:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 63 000 euroa, joka
muodostuu 49 418 euron rahallisesta korvauksesta seka luovutettavasta VL-alueesta arvoltaan
13 582 euroa.

- Yhdyskuntarakentamisen kustannusten rahallinen korvaus (49 418 €) erdaantyy maksettavaksi
asemakaavamuutoksen voimaantullessa. Kiinteistdvarallisuudella suoritettava osa
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta (13 582 €) kuitataan
maankayttdsopimuksessa olevan B. esisopimuksen mukaisessa maaraalan kaupassa. Sopimuksen
velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi kiinteiston 92-404-6-205 omistaja luovuttaa kaupungille
49 418 euron suuruisen pankkitakauksen.
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B. Esisopimus mairadalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

Esisopimuksella maardalan kaupasta ja esisopimuksella maardalan luovutuksesta varmistetaan
asemakaavamuutoksen 002288 mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksilla
osapuolet sopivat mm. seuraavaa:

- Kiinteistdn 92-404-6-205 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistdstd noin 6791 m? suuruisen
maarialan, joka on asemakaavamuutoksessa 002288 osoitettu l3hivirkistysalueeksi (VL). 6791 m?
suuruinen VL-alue muodostaa maankayttésopimuksen mukaisen kiinteistovarallisuudella
suoritettavan osan (13 582 euroa) yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta ja
Kaupunki kuittaa kauppakirjan allekirjoituksin sen saaduksi. Luovutuksen kohde on osoitettu
liitteessa B1.

- Kiinteistdn 92-404-6-205 omistaja luovuttaa kaupungille kiinteistdstd noin 7425 m? suuruisen
maaraalan, joka on asemakaavassa osoitettu katualueeksi. Luovutus on vastikkeeton.
Luovutuksen kohde on osoitettu liitteessa C1.

- Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos 002288 on
tullut voimaan.

Toimivalta maankaytt6sopimuksista paatettiessa
Vantaan kaupungin hallintosdaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 002288 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.
c) Valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttdsopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat sekd tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paitos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2019 § 16

Kiinteistojohtajan vs. esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkil6) kanssa
liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
madaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 002288 on
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ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta.

b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.

c) Valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttosopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 17.6.2019 § 24

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta, kun kaavaehdotus nro 002288 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttosopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kiinteiston 92-404-6-205 omistajan kanssa tehtdvan
maankayttésopimuksen paatokselldan 17.6.2019 § 24. Nahtavilldolon 26.6.-26.8.2019 jalkeen
asemakaavaehdotukseen tehty muutos koskee Kotkakuja 2-4 kohdalla olevien rakennuspaikkojen
levenemista nykyiselle Kotkakujan katualueelle kiinteist6lla 92-404-6-205. Muutoskohde on esitetty
liitekartassa 1. Koska muutokset koskevat vain yksityista etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat,
on kuultu erikseen, ei kaavaehdotuksen uudelleen nihtaville asettaminen ole tarpeen.

Kaupunginhallituksen 17.6.2019 § 24 hyvaksyman maankayttésopimuksen muutokset koskevat seuraavia
kohtia:

- Kiinteistolle 92-404-6-205 osoitetaan uutta rakennusoikeutta 916 k-m? (aiemmin 815 k-m?) ja
maanomistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 83 200 €
(aiemmin 63 000 €).

- Maanomistaja asettaa vakuuden suuruudeltaan 69 612 € (aiemmin 49 418 €).

- Maanomistaja luovuttaa kaupungille vastikkeetta noin 7015 m? (aiemmin 7425 m?) suuruisen
katualueeksi osoitetun maaraalan.

- Luovutettavan viheralueen pinta-alaan on tehty tekninen korjaus 3 m?.

Muilta osin kaupunginhallituksen 17.6.2019 § 24 hyvaksyman maankayttésopimuksen ehdot pysyvat
ennallaan.
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Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 20

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.
¢) Valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttésopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat sekad tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Kasittely:
Kiinteistojohtajan esityksestda muutettiin teknisena korjauksena paatosesityksen kohdat d-f kohdiksi a-c.

Paatos:
Paatettiin esittda kaupunginhallitukselle, etta
a) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttosopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maardalan luovutuksesta.
b) Kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.
¢) Valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttésopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa kiinteiston 92-404-6-205 omistajan (yksityishenkild) kanssa
liitteena olevan Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan kaupasta ja C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta.

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopulliset luovutuskirjat, kun asemakaavanmuutos nro 002288 on
tullut voimaan.

c) valtuutetaan Kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan
maankayttosopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat sekd tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
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- Liite 1: Kiinteistda 92-404-6-205 koskeva asemakaavaehdotuksen muutos
- Muutettu maankayttdsopimusluonnos

- Liitekartta A1: muutettu sopimusalue

- Liitekartta B1: muutettu esisopimus

- Liitekartta C1: muutettu esisopimus

- Henkil6tiedot

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttdinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
projekti-insin6ori Mikko Vanhanen, puh. 043 824 8831, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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A vanta a MAANKAYTTOSOPIMUS

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan kaupasta
C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

[pdivdmaara]
[asian VD-numero]

TAUSTAA

Vantaan kaupungin hakemassa asemakaavamuutoksessa 002288 Lehmustontien luoteispuolelle suunni-
tellaan pientalovaltaista asumista olemassa olevaa kaupunkirakennetta hyédyntaen. Asemakaavamuu-
toksessa (maanomistajan nimi) ja (maanomistajan nimi) omistamalle kiinteist6lle 92-404-6-205 osoite-
taan uutta rakennusoikeutta pientalorakentamiselle (AO) 916 kerrosneliometria.

Asemakaavan muutokseen 002288 liittyen Vantaan kaupunki ja kiinteiston 92-404-6-205 Vierumaki omis-
taja ovat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallisteknii-
kan rakentamisesta ja yksityisen maanomistajan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Maan-
omistaja maksaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 83 200 euroa, joka suo-
ritetaan osittain rahallisena korvauksena ja osittain kiinteistdomaisuuden luovutuksella. Esisopimuksilla
maaraalan kaupasta ja maaraalan vastikkeettomasta luovutuksesta varmistetaan asemakaavamuutoksen
mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

A KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana ”Kaupunki”).

(maanomistajan nimi) (henkil6tunnus) ja (maanomistajan nimi) (henkil6tunnus)
[osoite]
(jaljempana "Maanomistaja”).

2. SOPIMUSALUE

2.1 Sopimusalue muodostuu kiinteistosta 92-404-6-205. Sopimusalue on osoitettu asemakaa-
vamuutoksessa nro 002288 erillispientalojen korttelialueeksi (AO), lahivirkistysalueeksi (VL)
ja kaduksi. Sopimusalue on osoitettu liitekartassa Al.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

3.1 Sopimusalueen kayttéonotto asemakaavan nro 002288:n mukaisesti edellyttda Kiurun-
kierron seka vesihuollon runkolinjojen rakentamista. Kaupunki toteuttaa edelld mainitun
kunnallistekniikan seuraavassa tavoitteellisessa aikataulussa:
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Asemakaavan nro 002288 tultua voimaan ja Maanomistajan esitettya Kaupungille kirjalli-
sen rakentamispyynnon, Kaupunki rakentaa edellda mainitut katuyhteydet liikennoitavaan
kuntoon 20 kk kuluessa pyyntdajankohtaa seuraavasta huhtikuun lopusta (30.4.) laskien,
mikali rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta. Alueen viimeistelytoi-
den toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteensovittaminen samanai-
kaisesti rakennettavien tonttien viimeistelytéiden kanssa. Kaupunki huolehtii yhteistyossa
HSY:n kanssa tarvittavan vesihuoltoverkon rakentamisesta kadunrakentamista vastaa-
vassa aikataulussa.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

4.1 Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 83 200 euroa, joka muodostuu
luovutettavasta VL-alueesta (ks. B. Esisopimus méaaraalan kaupasta) arvoltaan 13 588 eu-
roa, seka 69 612 euron rahallisesta korvauksesta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi heti asemakaa-
van muutoksen nro 002288 tultua voimaan. Rahallinen korvaus maksetaan Kaupungin 13-
hettaman erillisen laskun mukaisesti (maksuehto 14 pv netto). B. Esisopimuksen mukai-
nen lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan kolmen kuukauden kuluessa asemakaavan voi-
maantulosta.

5. VAKUUDET

5.1 Maanomistaja asettaa summaltaan yhteensa 69 612 euron omavelkaisen, Kaupungin hy-
vaksyman pankkitakauksen taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi,
joka kuitataan vastaanotetuksi tdman maankayttosopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.
Vakuus palautetaan Maanomistajalle, kun edelld mainittu kustannusten korvaus on mak-
settu ja lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu, tai kun sopimus kohdan 9 mukaisesti rau-
keaa.

6. VESIHUOLTOVERKOSTOON LITTYMINEN

6.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Maanomistaja on velvollinen liitta-
maan kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voi-
massa olevin liittymisehdoin.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paase yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeudessa.
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8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

8.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koske-
viin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Maanomistaja sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

8.2 Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvak-
synyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Maan-
omistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen
osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

9.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamistd, kun xx.xx.xxxx paivatty asemakaa-
van muutosehdotus nro 002288 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lain-
voimaisena voimaan.

9.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt asema-
kaavan muutosehdotusta nro 002288 30.6.2021 mennessa.

9.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 30.6.2021 mennessd hyvaksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 002288, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siina tapauk-
sessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on
tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen tayttamista. Mikali valitus-
viranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus raukeaa.

9.4 Kumpikaan sopijapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta min-
kaanlaisia korvausvaatimuksia.

B ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

B.l LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston pdatos on saanut lainvoiman ja kaupunginhallitus
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on kuuluttanut kaavan voimaan.
Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali
- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002288 30.6.2021 men-
nessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston paatés kumotaan muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkdanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.'  MAARAALAN KAUPPAKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Myyija (maanomistajan nimi) (henkil6tunnus) ja (maanomistajan nimi) (henkilo-
tunnus)
[osoite]
(jaljempana "Myyja”)

Ostaja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana “Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 6 794 m? suuruinen méaariala Vantaan kaupungin Vallinojassa sijaitse-
vasta kiinteistostd 92-404-6-205 (jaljempana “Maaraala”).

Maédraala on asemakaavassa VL-aluetta. Maaraala on merkitty oheiseen
karttaliitteeseen (B1).

Kauppakirjan ehdot

Taman maaraalan kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1. Kauppahinta
1.1 Maaraalan osuus kunnallistekniikan rakentamisen korvauksesta on 13 588 euroa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
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2.1 Madaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman kauppakirjan allekirjoitus-
hetkella.

3. Kohteeseen tutustuminen

3.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut nditd seikkoja Madraalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Kaupunki on tutustunut Madaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

4.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset seka johtokartta.

5. Kiinnitykset, rasitukset ja rasitteet
5.1 Myyja luovuttaa Maaraalan kiinnityksista, rasitteista ja muista kdyttéoikeuksista vapaana.
6. Irtaimisto

6.1 Tata kauppaa ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole ta-
man kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

7. Madrdalan maapera

7.1 Myyjan tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

7.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Myyjaan, jotta tarvittavasta me-
nettelystd voidaan sopia. Talloin Myyja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta
aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuk-
sista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

8. Muita ehtoja

8.1 Maéraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on taman kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja mak-
sut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Myyjan vastattaviksi.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen
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9.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

B.I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun
asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston pdatds on saanut lainvoiman ja kaupunginhallitus
on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002288 30.6.2021 men-
nessa, tai
- asemakaavamuutosta nro 002288 koskeva valtuuston paatés kumotaan muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B.I'  MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].

Myyija (maanomistajan nimi) (henkil6tunnus) ja (maanomistajan nimi) (henkilo-
tunnus)
[osoite]
(jaljempana ”"Luovuttaja”)

Ostaja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 7 015 m? suuruinen kolmipalstainen méaraala Vantaan kaupungin Val-
linojassa sijaitsevasta kiinteistosta 92-404-6-205 (jaljempana “Maaraala”).

Maéraala on katualuetta. Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen
(ca).

Luovutuskirjan ehdot
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v MAANKAYTTOSOPIMUS
antaa A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan kaupasta

C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

[pdivdmaara]
[asian VD-numero]

Taman maaraalan luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskir-
jassa.

1. Kauppahinta
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timan luovutuskirjan allekirjoitus-
hetkella.

3. Kohteeseen tutustuminen

3.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naita seikkoja Maardalasta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

4.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset seka johtokartta.

5. Kiinnitykset, rasitukset ja rasitteet

5.1 Luovuttaja luovuttaa Maaraalan kiinnityksistd, rasitteista ja muista kdyttdoikeuksista va-
paana.

6. Irtaimisto

6.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole ta-
man luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

7. Madrdalan maapera

7.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saat-
taisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

7.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Luovuttajaan, jotta tarvittavasta
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A vanta a MAANKAYTTOSOPIMUS

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan kaupasta
C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

[pdivdmaara]
[asian VD-numero]

menettelystd voidaan sopia. Talloin Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poista-
misesta aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

8. Muita ehtoja

8.1 Maaraalaan kohdistuvista muista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena
on taman luovutuskirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on luovutusta edeltavalta ajalta, kuuluvat Luovuttajan vastattaviksi.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A vanta a MAANKAYTTOSOPIMUS

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus maaraalan kaupasta
C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta

[pdivdmaara]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Tata maankdyttosopimusta, sisdltden A. kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, B. esisopimuksen
maaraalan kaupasta ja C. esisopimuksen maaraalan luovutuksesta, on laadittu kolme yhtapitavaa kappa-
letta, yksi molemmille osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla [XX. pdivana xxxxxkuuta 2019]

VANTAAN KAUPUNKI XXX

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtakirjalla [allekirjoittajan titteli]
KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta lakimies [juristin nimi] Vantaan kaupungin puolesta ostajana ja luovu-
tuksensaajana ja [allekirjoittajan nimi] myyjana ja luovuttajana ovat allekirjoittaneet taman kunnallistek-
niikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen maardalan kaupasta ja esisopimuksen maaradalan luovutuk-
sesta, ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna esisopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoitta-
jien henkildllisyyden ja todennut, etta tdma esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdadetylla
tavalla.

Vantaalla [XX. paivana xxxxxkuuta 2019]

Liitteet:

Liite Al Kartta sopimusalueesta
Liite B1 Maéaraalan kartta

Liite C1 Maaraalan kartta
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VANTAAN KAUPUNKI

KIAS/JK LIITE C1

KOHTEEN SIJAINTI
hyw@ao Z

= = -
& % i =Xy w.g:mm
=y N2 ﬂl’m&'fr@
2 “EL
& i
o )
\f ’”g,: VO bac]
$ 88 ™
L
w2 \VALLINOJA
“" FALLBACKEN
& A 2>
i saw;,,.
5
1 9y g
S T///yz/. ,2./% gs
2 g
o~
B ®
LW, % 00 d
& @~
N é’@@%ﬁ"‘ &
e s Ka
) &8 ’:“‘r; , W
Uimahalli S Qﬁxo.,,
O Doonncrididie 7 o
g e 9y Kowon L 3
lgl : s’ < 5“. -"< = uﬁg.'; ‘\\ 81 = §
18§ e B 0 22 hemewKORSO 7 §
ke S Fisks O T 0 TSN s e & Ankkapuisto = . &
YNo s ol }\?\& RO Ankparken .g e [P
Gce *0%{@.&.' :E o g \ls.,. Ristiraja > “'i"”’
0 0.5 1km 1:20 000

2 e g g ey,

n. 1027 m2:n suuruinen
maaraala tilasta
(katua) 92-404-6-205

n. 3376 m?:n suuruinen
madaraala tilasta
(Katua) 92-404-6-205

Asemakaavan muutos nro 002288

ESISOPIMUS MAARAALAN
MYYNNISTA /

Kaupunginosa: VALLINOJA (88)

Kyla: HYRYLA (404)

n. 7015 m?:n suuruinen
maaraala tilasta: 92-404-6-205

% 3‘;‘*? . Z.;V 4

maaraala tilasta
(katua) 92-404-6-205

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 23 §



Kiinteiston 92-404-6-205 omistajat

Elovuori Kari Matti Olavi omistus

Haranne Markku Ylermi omistus
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24 § Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 66
Hakkila / Rusokallio 1

VD/7485/10.02.04.00/2015
HP/TLA/ RIK/JKO/MKU/LL

Rusokallion ldhivirkistysalueen ja korttelin 66205 vilisia rajoja muutetaan. Varastorakennusten
korttelialue muutetaan my6s ymparistohairioita aiheuttamattomat pienteollisuus- ja
toimitilarakennukset sallivaksi. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden miira tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden miira tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m?.

Asemakaava ja asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 66205 seka virkistys- ja katualuetta,
kaupunginosassa 66, Hakkila.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 66205 seka virkistys- ja teollisuusraidealueita.

Tonttijako koskee osaa korttelista 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.
Tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.

Alue sijaitsee Hakkilan pohjoisosassa Rusokalliolla Koivukyldnvaylan, Vanhan Porvoontien ja
Lahdenvaylan liittymien lounaispuolella Valkealdhteen pohjavesialueella.

Kaavan hakija
GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sek& Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Vantaan kaupunki, GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4), Kiinteisto Oy Pasilan Vara,
Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteistd Oy Vantaan Vanhan Porvoontien Jatke.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaavaty6 on tehty kaupungin tydna. Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen
valmisteluun ovat osallistuneet GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) seka heidan
konsulttinsa Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy, Rakennusliike Lehto Oy, Insin66ritoimisto
Pohjatekniikka Oy seka Ramboll Finland Oy.

Kaavaan liitetyt hakemukset
002280.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
ymparistévaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen aluetta (TT) seka lahivirkistysaluetta (VL),
jota halkovat ulkoilureitit, ratsastusreitti ja 110 kV:n voimansiirtolinja (Z1). Hanabdlen kulttuurimaisema
Keravanjokilaaksossa on maatalousaluetta (MT), joka on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi.

Asemakaava ja asemakaavamuutos

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitk&an olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun korttelin
66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi seka rakennusten kattojen sallitun
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enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epakaytannéllinen muoto, jyrkat ja korkeat
maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa
rakennusten enimmaiskorkeudelle maaratty rajoitus seka pohjavesien suojelu eivat ole mahdollistaneet
toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista. Korttelin 66205 rakentaminen kumoutuvan
asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaiskorkeutta korkeampana on alkanut v. 2016
poikkeamispaatoksilla ja rakennusluvilla (3 rakennushanketta), joiden ratkaisuihin uusi asemakaava
perustuu. Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 sisaltaa ja ratkaisee myos haetun
asemakaavamuutoksen 002280.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa sekd Vanhan Porvoontien katualuetta
laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan
varastorakennuksien lisaksi myos ymparistohairioita aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmillaan noin kuudella metrilla,
jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida.

Uusi asemakaava huomioi pohjavesialueesta seka Keravanjokilaakson ja Hanabdlen arvokkaasta
kulttuurimaisemasta aiheutuvat rajoitteet. Sen lisaksi kaavamaarayksia tarkistetaan nykyvaatimusten
mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viherkertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhteydessa
muodostetaan kortteliin 66205 viisi tonttia (nro:t 2-6).

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 19,39 ha, josta korttelialuetta on noin 8,65 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maari tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m?.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.10.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu vantaalaisiin kotitalouksiin 7.11.2015 jaetussa
Vantaan kaupungin asukaslehdessa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.
Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saatiin 11 kpl. Niiden sisall6ista on tiivistelmat
kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa tyopaikkatontteja (5 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etta hakija GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin
Kiinteistd Oy GC Log 4) maksaa muutoskustannukset (10 000 €), ja tonttijaon laadinnan
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aiheuttama lisdamaksu (5 tonttia, 1 750 €) jaetaan maanomistajien (Kiinteistd Oy Pasilan
Vara, Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) kesken tonttien lukumairdan mukaisesti viiteen
yhta suureen osaan (350 €). Muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan aiheuttama
lisamaksu ovat yhteensa 11 750 €.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.5.2019 § 32

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todetaan, ettd hakija GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin
Kiinteistd Oy GC Log 4) maksaa muutoskustannukset (10 000 €), ja tonttijaon laadinnan
aiheuttama lisdmaksu (5 tonttia, 1 750 €) jaetaan maanomistajien (Kiinteistd Oy Pasilan
Vara, Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) kesken tonttien lukumairdan mukaisesti viiteen
yhta suureen osaan (350 €). Muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan aiheuttama
lisamaksu ovat yhteensa 11 750 €.

Paatos:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunginhallitus 3.6.2019 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi nahtaville 6.5.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todetaan, ettd hakija GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin
Kiinteistd Oy GC Log 4) maksaa muutoskustannukset (10 000 €), ja tonttijaon laadinnan
aiheuttama lisdamaksu (5 tonttia, 1 750 €) jaetaan maanomistajien (Kiinteistd Oy Pasilan
Vara, Kiinteisté Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) kesken tonttien lukum&arian mukaisesti viiteen
yhta suureen osaan (350 €). Muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan aiheuttama
lisamaksu ovat yhteensa 11 750 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavilldolo
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Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on
ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 26.6.-26.8.2019. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 3.6.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin kolmelta taholta ja saatiin kahdelta taholta (Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy).

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, ettd Tarkea pohjavesialue -kaavamerkinnalle (pv) ei ole annettu erillista
maaradysta vaan pohjaveden suojelua koskevia maarayksia on sisallytetty TKT-merkintaan. Tarkea
pohjavesialue -merkinnalle tulee kuitenkin laatia omat maaraykset, jotka ottavat huomioon pohjaveden
laadun ja maaran turvaamisen.

Lausunnoille on tAman paatdsasiakohdan liitteena erilliset vastineet. Lausuntojen kasittely on
kaavaselostuksessa sivulla 22.

Tehdyt tarkistukset

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta on tarkistettu Tarkea pohjavesialue -kaavamerkintaa (pv)
lisddmalla kaavamaardys "Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.”.

Tarkistus ei ole olennainen, joten uusi ndhtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 30.9.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, ettd vihrea lautakuntaryhma jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman: “Edellytamme, etta
kaavan VL-alueen hoidossa huomioidaan aiemmin tehdyt luontoselvitykset.”
Kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet Tarja Eklund ja Leena Romppainen yhtyivat
poytakirjalausumaan.

Sopimus
Asemakaavaan liittyva maankayttésopimus on allekirjoitettu 1.10.2019.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 24

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,
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b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 30.9.2019 paivatty asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus 660900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus,
66 Hakkila / Rusokallio 1.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettd kaupunginhallitus jatti asiaan seuraavan poytakirjalausuman: “Edellytamme, etta
kaavan VL-alueen hoidossa huomioidaan aiemmin tehdyt luontoselvitykset.”

Liitteet:
- Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus 30.9.2019
- Lausunnot ja vastineet 30.9.2019

Taytantéonpano: kaupunginkanslia; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Ritva Kotilainen, puh. 050 310 4267, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
kaavasuunnittelija Jukka Koykka, puh. 050 302 9283, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Tikkurila

660900 RUSOKALLIO 1
HAKKILA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 30.9.2019 paivattyd asemakaava-
karttaa nro 660900, sisaltden tonttijaon ja tonttijaon muutoksen. Kaavoitus on tullut vireille
27.10.2015.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Osa korttelia 66205 seka virkistys- ja katualuetta kaupunginosassa 66, Hakkila.

Asemakaavan muutos:

Osa korttelia 66205 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 66, Hakkila (kumoutuvan asemakaavan
kortteli 66205 seké virkistys- ja teollisuusraidealueet kaupunginosassa 66, Hakkila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
kortteli 66205 kaupunginosassa 66, Hakkila.

Keskeinen sisalto:

Rusokallion lahivirkistysalueen ja korttelin 66205 vélisia rajoja muutetaan. Varastorakennusten
korttelialue muutetaan myds ymparistohairidita aiheuttamattomat pienteollisuus- ja toimitilara-
kennukset sallivaksi. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus (Esisopimus kiinteistdjen ja méaréalojen kaupasta).

Kaavan laatija: Jukka Kdykké, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh.

050 302 9283.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoitus koskee korttelia 66205 ja
sen eteldpuolella olevaa asema-
kaavoittamatonta aluetta, Rusokal-
lion virkistysaluetta seké rautatie-
aluetta kaupunginosassa 66, Hakki-
la. Aluetta rajaa pohjoisessa Koivu-
kylanvayla, idéssa Vanha Porvoon-
tie, lounaassa Brunaberget ja l&an-
nessa Hanabdlen peltolaakso.
Suunnittelualue on Valkealdhteen
pohjavesialueella.

— GC Vantaa Logistics Oy:n (nykyisin Kiinteisté Oy GC Log 4) sekd Vantaan kaupungin hakemus

on kirjattu saapuneeksi 27.8.2015.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 27.10.2015. Kaavatyon vireille tulosta seka mie-
lipiteiden kuulemisesta on ilmoitettu vantaalaisiin kotitalouksiin 7.11.2015 jaetussa Vantaan
kaupungin asukaslehdessa. Suunnittelualueen maanomistajille ja naapureille asiasta on ilmoi-
tettu 29.10.2015 kirjeelld sekd viranomaisille séhkopostilla.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 24 §
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— Kaupunkisuunnittelulautakunta on merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek& mie-
lipiteiden kuulemiskirjeen tiedoksi 9.11.2015.

— Mielipiteet alueen suunnittelusta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty
toimittamaan viimeistéén 11.12.2015 (MRL 62 8). Mielipiteita ja viranomaiskannanottoja saa-
tiin 11 kpl.

— Kaupunkisuunnittelulautakunta 6.5.2019 seké kaupunginhallitus 3.6.2019.

— Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtavill4 26.6.-26.8.2019, jona maara-
aikana siité saatiin 2 lausuntoa mutta ei yhtakaan muistutusta. Tarkistettu kaavaehdotus seké
lausuntojen vastineet on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 30.9.2019. Tarkistukset
eivat ole merkittavia eivatka edellytd uutta nahtéavilla oloa.

— Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

— Rakennuksen korkeusaseman selvitys, Vanha Porvoontie 256 (2.11.2015, Rakennusliike Lehto
Oy, Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy).
— Rusokallion pohjavesiselvitys (2.7.2014, Ramboll Finland Oy)
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— Pohjaveden hallintasuunnitelma ja tarkkailuohjelma (9.2.2015, Insinédritoimisto Pohjatekniik-
ka Oy)

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

— Valkeal@hteen ja Koivukylén pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupungin ympa-
ristokeskus, julkaisu A 12/2000, paivitetty v. 2014

— Vantaan Akselin yritysalueen maisemasuunnitelma, Maisema-arkkitehtitoimisto Nékyma Oy,
Vantaan kaupunki, 2007

— Vantaan Akselin kaupunkikuvallinen viitesuunnitelma ja selvitysty6, Arkkitehdit Anttila & Ru-
sanen Oy, Ramboll Finland Oy, 2009

— Vantaan Akselin kaavarunko 2 (nro 062400), kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 24 §
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TIIVISTELMA

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) sek&d Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta rakentamattomana pitkaan olleen varastorakennuksille (TV) tarkoitetun
korttelin 66205 ja Rusokallion virkistysalueen valisten rajojen tarkistamiseksi seka rakennusten
kattojen sallitun enimmaiskorkeuden nostamiseksi. Korttelin 66205 epakaytannollinen muoto, jyr-
kat ja korkeat maastonmuodot, Keravanjokilaakson kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi
asemakaavassa rakennusten enimmaiskorkeudelle méaratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivét
ole mahdollistaneet toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden rakentamista. Korttelin 66205 rakenta-
minen kumoutuvan asemakaavan sallimaa rakennusten enimmaiskorkeutta korkeampana on al-
kanut v. 2016 poikkeamispaatoksillé ja rakennusluvilla, joiden ratkaisuihin uusi asemakaava perus-
tuu. Asemakaava ja asemakaavamuutos 660900 siséltaa ja ratkaisee myos haetun asemakaava-
muutoksen 002280.

Osia kumoutuvan asemakaavan mukaisesta korttelista 66205 seka rautatiealuevaraus muutetaan
Rusokallion lahivirkistysalueen osaksi. Korttelin kaakkoiskulmaa sek& Vanhan Porvoontien katu-
aluetta laajennetaan asemakaavoittamattomalle alueelle. Uudessa korttelissa (TKT) sallitaan va-
rastorakennuksien liséksi myds ymparistohairioité aiheuttamattomat pienteollisuus-, toimitila- ja
toimistorakennukset. Rakennusten enimmaiskorkeutta nostetaan enimmillaan noin kuudella met-
rilla, jotta pohjavesialueella sijaitsevan korttelin louhinnat voitaisiin minimoida.

Uusi asemakaava huomioi pohjavesialueesta seké Keravanjokilaakson ja Hanabdlen arvokkaasta
kulttuurimaisemasta aiheutuvat rajoitteet. Sen liséksi kaavamé&arayksia tarkistetaan nykyvaatimus-
ten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viherkertoimen osalta. Kaavamuutoksen yhtey-
dessé muodostetaan kortteliin 66205 viisi tonttia (nro:t 2-6).

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 19,39 ha, josta korttelialuetta on noin 8,65 ha. Kumoutuvan
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méaara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 188 k-m?. Uuden
asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méaara tehokkuusluvulla e=0,5 on 43 233 k-m?.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksia yhteistytssa GC Vantaa Logistics Oy:n seké heidan konsulttiensa Arkkitehtitoimisto Sil-
tanen ja Laakso Oy:n, Rakennusliike Lehto Oy:n, Insind6ritoimisto Pohjatekniikka Oy:n sekd Ram-
boll Finland Oy:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus (esisopimus maaraalojen vaihdosta).

66—
/4° HAKKILA

~ HAXBOLE

66
HAKKILA & g
HAXBOLE & ; g
N 4

d 7/ vy

Uusi asemakaava 660900 Kumoutuva asemakaava \
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella Rusokalliolla Hakkilassa ns. Vantaan Akselin
tyopaikka-alueella ja tukeutuu Lahdenvaylaan (Vt 4/E75). Muutosalueen ymparistdssa on suuriko-
koisia teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksia. Vanhan Porvoontien itdpuolella sijaitsee raken-
nus- ja sisustustarvikkeiden myyntiin suuntautunut vahittaiskaupan suuryksikko. Korttelin 66205
eteldpuolella on vuonna 2013 rakennettu Vantaan Energian 110 kV:n séhkdn voimajohto.

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijaitsee Hakkilanharjun reunamuodostumalla, joka muodostaa Keravanjokilaakson arvok-
kaalle kulttuurimaisemalle merkittavén itdisen reunan. Korttelin 66205 puusto on poistettu ja lou-
hinnat seké rakentaminen aloitettu.

i A , nigb- I 1
Ortoilmakuva v. 2017, kortteli 66205 on osoitettu punaisella rinkulalla.

Vesistot ja vesitalous

Kortteli 66205 sijaitsee Valkealdahteen (0109201) I-luokan pohjavesialueella, pohjaveden muodos-
tumisalueen ulkopuolella. Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 8,14 km?. Etaisyys Valkealahteen
vedenottamoon on noin yksi kilometri. Vedenottamo suljettiin vuonna 2008 vedessé todettujen
torjunta-aineiden vuoksi ja se toimii tarvittaessa paédkaupunkiseudun varavedenottamona.

Valkealdhteen pohjavesialueen suojelusuunnitelma on péivitetty v. 2014.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 24 §
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Koivukyla

shlia 0109203

TIKKURILA GRONB

Valkealdahde
0109201

HAKUNILA
. pohjavesialueen raja | vedenhankintaa varien idrkedt pohjavesialucet | A pohjaveden virlaussuunta
%207 pohjavesiatucen nimi ja numcro | Il vedenhankiniaan soveltuvat pohjavesialucct ® pohjavcdenoitamo >50 kayiiajaa
mundositumisalueen raja ' muu pohjavesialue VALID pohjavedenollamaon nimi
- E . OTE POHJAVESIALUE KARTASTA

0 1.25 2.5km

Ramboll on laatinut asemakaavoitusta ja rakentamista varten korttelia koskevan alustavan pohja-
vesiselvityksen (2.7.2014). Insingoritoimisto Pohjatekniikka Oy on laatinut pohjaveden hallinta-
suunnitelman seké tarkkailuohjelman (9.2.2015) kortteliin myonnettya rakennuslupaa 66-0418-
16-A (3.6.2016) varten, Pohjatutkimus ja perustamistapalausunnon (13.9.2016) rakennuslupaa 66-
1212-16-A (20.1.2017) varten, Pohjatutkimus ja perustamistapalausunnon (14.9.2017) sek& Hule-
ja pohjavesiselvityksen (19.9.2017) sek& Pohjatutkimus ja perustamistapasuunnitelman
(18.5.2018) rakennuslupaa 66-0480-18-A (29.6.2018) varten.
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Pohjaveden pinta on korttelin 66205 rakentamista edeltévéssa lahtotilanteessa ollut korkeimmil-
laan suunnittelualueen kaakkoisosassa tasolla noin +47...+49. Lounaisosassa pohjaveden pinnan-
korkeus esiintyy noin tasolla +40...+43. Pohjoisosassa pohjaveden pinnankorkeus on noin
+37...+40. Suurehkot erot pohjavesipinnan korkeusasemassa johtuvat maaperan pienesta veden-
lapéisevyydestd. Suunnittelualueella pohjavesi virtaa pééasiassa lanteen ja luoteeseen kohti Kera-
vanjokilaaksoa. Korttelin keskiosan kallioselanne muodostaa pohjaveden virtausta ohjaavan ve-
denjakajan, jonka itapuolella pohjaveden virtaus suuntautuu pohjoiseen/koilliseen ja edelleen
kohti Keravanjokilaaksoa.

Mittausten perusteella pohjaveden pinta on korttelin lounaiskulmaan rakennetun rakennuksen
itdosassa 1-2 metri& alempana kuin rakennuksen perustustasot, lansiosassa tasoero on viel& suu-
rempi.

Maapera ja topografia

Maanpinta korttelissa 66205 on ennen rakentamista ja louhintaa vaihdellut tasovalilla +32...+55.
Maaperd vaihtelee kitkamaalajeista ja avokalliosta savikkoon. Pd&osalla tonttia kallion p&élla on
ohut kitkamaakerros. Tontin lounaiskulmassa on pienialainen savikko, jonka paksuus on enimmil-
[&&n noin 4 metria.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja —suunnitel-
miin.
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Rakennettu ymparisto

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilan suuralueella sijaitseva Lahdenvaylaan ja Koivukylanvaylaén rajoittuva ja Vanhaan Por-
voontiehen tukeutuva Hakkilan pohjoisosa on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu tyopaikka-
alueeksi. Hakkilan kaupunginosassa asui vuoden 2018 alussa 1 377 asukasta. Hakkilan asukasmaa-
ra on kuluneen kymmenen vuoden aikana kasvanut 40:lla asukkaalla.

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asuinrakennus sijaitsee noin 230 m etaisyydella korttelista
66205 lounaaseen. Korttelista 500 m sateelld sijaitsee yhteensa viisi asuinrakennusta.

Palvelut ja tyOpaikat

Vantaalla oli 1ahes 110 800 tydpaikkaa vuoden 2016 lopussa, mika oli 4,9 prosenttia kaikista Suo-
men tyopaikoista. Viimeisten kymmenen vuoden aikana (2007-2016) tyopaikkamé&éra kasvoi lahes
7 600 tyOpaikalla (7,4 %), mik& on valtakunnallisestikin tarkasteltuna omaa luokkaansa. Vuoden
2016 lopussa Vantaan tydpaikoista 20 prosenttia oli tukku- ja vahittaiskaupassa, 15 prosenttia kul-
jetuksen ja varastoinnin parissa sekd 11 prosenttia teollisuudessa. Viimeisten kymmenen vuoden
aikana tyopaikat ovat kuitenkin eniten lisddntyneet rakennussektorilla. Tikkurilan suuralueella, jo-
hon Hakkila kuuluu, tydpaikkoja oli v. 2016 noin 23 100 ja kasvua vuoteen 2007 verrattuna oli viisi
prosenttia.

Hakkilassa oli vuoden 2016 lopussa 3 814 ty6paikkaa. Hakkilassa tyGpaikkojen méaran lisays v.
2007-2016 on 247.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on Vanhan Porvoontien seké Koivukylanvaylan valityksella Lahdenvéylaan tukeutuvaa
ja rakentumassa olevaa tytpaikka-aluetta.

Kaupunkikuva

Hakkilan kaupunkikuva muodostuu suurista varasto- ja toimitilarakennuksista seké niitd ympéroi-
visté laajoista pysakointialueista ja rekkapihoista. Kaava-alueen ja Vanhan Porvoontien itdpuolella
sijaitsee suuri rakennus- ja sisustustarvikkeiden myyméla. Vanhan Porvoontien ja sitd reunusta-
vien rakennusten ja pihojen véliin on jaanyt viherkaistaleita, joiden puusto ja kasvillisuus eivét ole
suunnitelmallisten istutusten ja hoitotoimenpiteiden tuottamaa.

Kaava-alueelle on v. 2017 rakennettu kaksi varasto- ja logistiikkarakennusta, joista suurempi (1.
rakennus) sijoittuu korttelin 66205 lounaisosaan ja pienempi (2. rakennus) koillisosaan Vanhan
Porvoontien reunaan. Isomman rakennuksen itdpuolelle Vanhaa Porvoontien viereen onv. 2018
syksylla aloitettu koillisosaan toteutettua rakennusta vastaavan kokoisen teollisuusrakennuksen
rakentaminen (3. rakennus). Vanhaa Porvoontieté reunustavat rakennukset ovat paaty kadulle
péin.
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Viistoilmakuva etelan suunnasta v. 2016. Vanhan Porvoontien reunaan v. 2017 rakennettu 2. ra-
kennus seka v. 2018 rakentamaan aloitettu 3. rakennus eivat ndy kuvassa.
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Ortoilmakuva v. 2017; korttelin 66205 lounaisosassa on 1. toteutunut rakennus (iso) ja Vanhan
Porvoontien reunassa 2. rakennus.
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Virkistys

Keravanjokilaakson maisemaa rajaavan Rusokallion alueen lantinen reuna on yleiskaavan mukaista
lahivirkistysalueverkostoa, jonka muodostaminen ja toteuttaminen reitteineen ovat kesken. Alue
on suhteellisen kaukana asutuksesta ja sielta vaikeasti saavutettavissa, joten se ei viel& ole aktiivi-
sessa virkistyskaytossa.

Liikenne

Alueen kokoojakatuna joukkoliikenteen pyséakkeineen toimii Vanha Porvoontie, jolta on lyhyt mat-
ka Koivukylanvéaylélle ja Lahdenvaylalle (Vt 4/E75). Koivukylanvéylan ja Lahdenvaylan eritasoliitty-
ma sijaitsee n. 300 m korttelista 66205 itdan. Vanhan Porvoontien ja Koivukylanvaylan lilkkenneva-
lo-ohjattu liittymd on suunniteltu toteutettavaksi eritasoratkaisuna ja Vanha Porvoontie 2+2-
kaistaisena. Vanhan Porvoontien itdreunassa on kevyen liikenteen vaylé ja korttelia 662015 vasten
kvl-tilavaraus.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Rusokallion alue Vantaan Hakkilassa liittyy Vanhaa Porvoontieta pitkin rakennettuun d225 vesijoh-
toon. Alue kuuluu Hakunilan painepiiriin, jossa verkosto painetta yllapitaa Hakunilan vesitorni. Ve-
si johdetaan Hakunilan painepiiriin Helsingin Pitkékosken vedenpuhdistamosta Tikkurilan painepii-
rin kautta.

Jatevesiviemarginti

Vanhan Porvoontien varteen on rakennettu viettovieméri d250 ja jatevedenpumppaamo osoittee-
seen Vanha Porvoontie 245. Alueen jatevedet pumpataan d160 paineviemaérid pitkin Vanhan Por-
voontien vartta eteldan HSY:n viettoviemariverkoston piiriin. Pumppaamon tuloviemari on kool-
taan d250.

Jatevedet johdetaan Tikkurilan verkoston kautta Suutarilan jateveden pumppaamolle, josta jate-
vedet kulkeutuvat késiteltavaksi Viikin jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Rusokallion hulevedet virtaavat maastonmuotoja noudattaen Vanhan Porvoontien varressa poh-
joiseen. Korttelin 66205 hulevesien muodostama pintavalunta imeytyy pédosin harjualueella vet-
télapaisevaan moreeniseen maaperaan. Rusokallion harju ja sen alla oleva kalliopinta johtavat
pohjavalunnan lanteen peltoalueen laitaan, jonne on tehty yksityinen avo-oja. Hulevedet ohjau-
tuvat Keravanjoen jokilaaksoon, josta vedet kulkeutuvat peltoalueen sadevesiviemarié ja avo-ojia
pitkin Keravanjokeen.

Peltoalueelle on rakennettu vuonna 2009 hulevesivieméri d275. Putken pituuskaltevuus on suun-
niteltu olevan noin 1%. Hulevesiviemarin laskennallinen kapasiteetti on noin 80 I/s.

Kaukolampo

Kortteli 66205 on kytketty kaukolampoverkkoon. Maanalaiset kaukolampdputket sijaitsevat Van-
han Porvoontien katualueen alla.

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n 110 kV:n suurjénniteilmajohto kulkee alueen etelépuolella.
Johdolle on lunastettu kayttdoikeuden rajoitus, jonka yhteydessd on méaritelty 12,5 metrin ra-
kennusrajoitusalue johdon keskilinjan molemmille puolille.

Vantaan Energialle kuuluvia pien- ja keskijannitemaakaapeleita on Vanhan Porvoontien itdreunas-
sa.
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Ymparistohdiriot

Vantaan nykytilanteen liikkennemaarist& on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ympéristdmeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Vanhan Porvoontien
liikenteen aiheuttaman melun péivaajan keskiaanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeu-
della on uuden asemakaavan mukaisen korttelin 66205 itdosassa 60-65 dB. Uuden korttelin 66205

lantinen puolikas sek& Rusokallion I&hivirkistysalueen pohjoisosa ovat lilkenteen péivaajan (7-22)
melualueella 50-55 dB.

Tielilkennemelu 60—-65 dB. Se edellyttaisi toimistotilojen ulkovaipalta &&nitasoeroa AL 30 dB.

Erityistoiminnat

Korttelin 66205 eteldpuolella ja kaakkoiskulmassa sijaitsevaan Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n
110 kV:n suurjanniteilmajohtoon liittyy tarve vaara-alueen muodostamiseksi.

Maanomistus

Kumoutuvan asemakaavan mukaisen korttelin 66205 tontin 1 (kiinteistd 92-66-205-1) seka teolli-
suusraidealuevaraukset omistaa GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4).

Méaéréalan 92-66-205-1-M501 (1. rakennus) omistaa Kiinteistd Oy Pasilan Vara.

Maéréalan 92-66-205-1-M502 (2. rakennus) omistaa Kiinteistd Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256.
Maéréalan 92-66-205-1-M503 (3. rakennus) omistaa Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan Porvoontien
Jatke.

GC Vantaa Logistics Oy/Kiinteistd Oy GC Log 4 on sopinut omistamansa kiinteiston 92-66-205-1
loppujen alueiden osien myymisesté Jatke Oy:lle sekd Den Finland Oy:lle.

Kaavoitettavan alueen muut kiinteistot (lahivirkistysalueet, asemakaavoittamaton alue) omistaa
Vantaan kaupunki.
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Vantaan kaupunki

Kaupungin poisvuokraama

- e . MAANOMISTUS -
0 100 200m (23.04.2019)
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien ja 1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksend on vahentéa yhdyskuntien ja liikenteen péastoja, turvata
luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja, luoda edellytykset monipuoliselle asun-
totuotannolle seka parantaa elinkeinojen ja yritystoiminnan uudistumismahdollisuuksia. Niill&
myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja séén &éari-ilmidihin. Merkittavat uudet
asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne tukeutuvat olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavu-
tettavissa. Virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesté seké viheralueverkoston jatku-
vuudesta huolehditaan. Hanke on néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on
selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 3 ja 4.

Maakuntakaava
o Il Uudenmaan maakuntakaavassa
: // (8.11.2006) alue on pohjavesialueel-
L / // la sijaitsevaa taajamatoimintojen
" pv : / aluetta. Suunnittelualueen etelapuo-
[ lelle on osoitettu 110 kV:n voimajoh-
to ja lansipuolelle virkistysalue sek&
// maakaasun runkoputki (k).
// Asemakaava on maakuntakaavan
mukainen.
1)
' ]
L [
- .Z r_ . F l g
-_-_-.— Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km MERkre
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Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma MASU 2050

] I b *,
iy LU il MASL 2050 miiritlek kiiyton tahiotilan
rjestelmalle IJJ._.!Z(?IS seld Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 o

Vhieisesti
Kkl (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantun kapunginvaltuusto on

an 11.5.2015.

Yleiskaava

1:20 000

MASU 2050 maarittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 sek&a
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittamisen vyohykkeet.
Seudulliset teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikkakeskittymat on soitettu har-
maalla ("), Vantaan kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt suunnitelman
11.5.2015.

Alue on ymparistovaikutuksiltaan
merkittavien teollisuustoimintojen
aluetta (TT) seka lahivirkistysaluetta
(VL), jota halkovat ulkoilureitit (00),
ratsastusreitti (..) ja 110 kV:n voi-
mansiirtolinja (Z1). Hanabdlen kult-
tuurimaisema Keravanjokilaaksossa
on maatalousaluetta (MT), joka on
osoitettu maisemallisesti arvokkaak-
si (/7).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvéaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009. Asemakaava on
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

0 100 200m

Valtaosalla kaavoitettavaa aluetta on voimassa alueen ensimmainen asemakaava nro 660600
HAKKILA 3A, joka on vahvistettu ymparistoministeridssa 9.12.1993. Korttelin 66205 eteldpuolella
ei ole asemakaavaa.
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Varastorakennusten (TV) korttelin 66205 rakennusoikeus (n. 43 188 k-m?) on osoitettu tontin pin-
ta-alaan suhteutetulla tehokkuusluvulla e=0,50. Rakennusoikeudesta 30 % saa toteuttaa toimisto-
tiloina (kt 30 %).

Valtaosalla korttelia rakennusten vesikaton ylin sallittu korkeusasema on +55 (N43-
korkeusjérjestelmd) ja rakennukset voivat lahtokohtaisesti olla enintdén kaksikerroksisia (11). Kort-
telin itdosa on osoitettu enintaan kuusikerroksisten toimistorakennusten rakennusalaksi (VI). Van-
haa Porvoontietd vasten on istutettavien alueenosien liséksi alueita, joilta ei saa jarjestéa ajoneu-
voliittymaa. Autopaikkoja on varattava varastoille vahintaan 1 ap/2,5 samanaikaisesti tydssa ole-
vaa tyontekijaa kohti seka toimistoille 1 ap/50 k-m?.

Korttelin lansipuolella on teollisuusraidealue (LRT) seka Rusokallion l&hivirkistysalue (VL).

Rakennuskielto
Alueella on rakennuskielto (90095R) asemakaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro
062400 (Kala 9.12.2013):

Kaavarunko on laadittu alueen ase-
makaavoituksen valmisteluaineistok-
si. Se ei ole Maankaytto- ja raken-
nuslain mukainen, juridinen kaava.

Korttelin 66205 teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten (TKT) enim-
maiskorkeusasema on +65. Tum-
manharmaa alue soveltuu muuta
ympéristoa korkeammille rakennuk-
sille, jotka toteutetaan kaupunkiku-
vallisesti korkealaatuisena. Raken-
nukset, rakennelmat, valaistus yms.
on toteutettava siten, ettd Hanabo-
/ < [ len kulttuurimaiseman arvot huomi-
A : S |1 oidaan. Korttelin lansiosan raken-

] FQ)_’) Lp e nusten enimmaiskorkeusasema on
=

(|
3|

N LA /AN | - kaavarungon liiteaineistoissa n. +60.

Hulevesien alueellisen hallinnan rakenteet, paikat ja jarjestelman mitoitus seka hulevesien johta-
misreitit (wr) ja allasvaraukset vesien tasaamiselle ja laskeuttamiselle (wh) on mééritetty alusta-

vasti. Rusokallion virkistysalue (VL) on maisemallisesti arvokas (sal), jonka puusto tulee sailyttaa.

Virkistysalueella on yhteystarpeet ulkoilu- ja ratsastusreiteille.

Poikkeamispaatokset ja mydnnetyt rakennusluvat

1. rakennus; Poikkeamispé&atds 66-14-16-POP (4.5.2016) seka rakennuslupa 66-0418-16-A
(3.6.2016): Poikkeaminen lansi-/lounaisosaan sijoittuvan rakennuksen kattokorkeudesta (N2000-
korkeusjarjestelmassa asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +61.42).

2. rakennus; Poikkeamisp&&tds 66-66-16-POP (22.11.2016) seka rakennuslupa 66-1212-16-A
(20.1.2017): Poikkeaminen koillisosaan Vanhan Porvoontien reunaan sijoittuvan rakennuksen kat-
tokorkeudesta (N2000-korkeusjarjestelméssa asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +57.0).

3. rakennus; Poikkeamisp&&tds 66-29-18-POP (6.6.2018) seka rakennuslupa 66-0480-18-A
(29.6.2018): Poikkeaminen itdosaan Vanhan Porvoontien reunaan sijoittuvan rakennuksen katto-
korkeudesta (N2000-korkeusjérjestelmassé asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +60.8)
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4. ja 5. rakennus; Poikkeamispaatos, lupatunnus LP-092-2018-07409 (26.2.2019): Poikkeaminen
korttelin 66205 uuden pohjoisreunan alueelle sijoittuvien rakennusten kattokorkeudesta (N2000-
korkeusjérjestelméssa asemakaavassa +55.3, poikkeaminen tasolle +57.0).

Poikkeamispéatoksiin ja rakennuslupiin siséltyy mm. oheisia ehtoja:

— kiinteiston valaistus on toteutettava siten, ettei se suuntaa valoa tai valaise julkisivuja yms. ra-
kenteita siten, ettd ne nékyvét haitallisesti Keravanjokilaakson maisemaan

— luoteenpuoleisen julkisivun tulee olla mattapintainen ja tumma

— tontin jatkosuunnittelussa tulee huomioida Vanhan Porvoontien liikennejérjestelyjen muut-
tuminen seka hulevesien viivyttdminen tontilla

— rakennuspaikan hulevesien tulvareitit jarjestetéan siten, ettei niista aiheudu selke&da haittaa
rakennuspaikan ulkopuolisille kiinteistdille ja ettd rakentamisen vaikutuksia pohjavedenpinnan
korkeustasoon ja pohjaveden laatuun seurataan erikseen tehtdvan pohjavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelman mukaisesti

— Vanhaa Porvoontiet4 vasten oleva tontin osalla tulee séilyttda noin 10 metrin levyinen istutus-
vyOhyke olemassa olevine puineen

— Vanhaa Porvoontieta reunustavien rakennusten, rakennelmien, aitojen, pihojen yms. tulee
muodostaa hyvaa kaupunkikuvaa.

— Rakennus 2: Kemikaalit ja nestemaiset vaaralliset jatteet on varastoitava joko suoja-altaissa tai
varastossa, jonka lattia on tiivis ja toimii suoja-altaana. Kemikaali-/vaarallisten jatteiden varas-
tosta ei saa olla yhteyttd viemariin. Sisatiloissa, joissa kasitellaén kemikaaleja, tulee lattioiden
pinnoitteiden olla kéytettavia kemikaaleja kestéavid. Huolto- ja korjaamotilojen lattiakaivojen
viemérilinjaan tulee sijoittaa 6ljyn- ja hiekanerotuskaivo seka sen jalkeen sulkuventtiili. Mah-
dollisen pesuhallin vedet on johdettava erillisen 6ljynerottimen kautta jatevesiviemariin. Ol-
jynerottimen jalkeen viemarilinjassa tulee olla sulkuventtiili. Osienpesukoneen vesid ei saa
johtaa viemdriin. Oljynerottimen halytykset on johdettava paikkaan, jossa on valvonta 24
h/vrk.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

GC Vantaa Logistics Oy:n (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) seka Vantaan kaupungin jattama kaa-
vamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 27.8.2015. Kaavamuutokselle on tydohjelmassa an-

nettu numero 002280. Koska muutoksen laadintaan liittyy asemakaavoittamattomia alueita, sita
laaditaan asemakaavana nro 660900, joka on tullut vireille 27.10.2015.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
— alueen maanomistajat

— naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

— asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

— ne, jotka katsovat olevansa osallisia

— kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunginmuseo, kaupunkisuunnittelu, kiinteistot ja
asuminen, kuntatekniikan keskus, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pe-
lastuslaitos
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— Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavatydn alkamisesta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittédvyydesta ja niihin
liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa 7.11.2015, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seké séhkdpostilla vi-
ranomaisille. Kirjeet ja séhkopostit ovat siséltdneet 27.10.2015 pdivéatyn osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (27.10.-11.12.2015) yhteydessa saatiin 8 viranomaiskannanottoa seké 3
mielipidetta (14 allekirjoittanutta). Kaavoittajan keskeisimmét huomiot on osoitettu (- kursiivilla).

Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtymall4 ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan.

Fingrid Oyj: Kaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eik& muita toimintoja.
Caruna: Carunan voimajohdot ja uusien johtojen linjavaraukset eivét sijoitu kaava-alueelle.

Vantaan Energia Oy: Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy:n 110 kV:n suurjanniteilmajohto kulkee alu-
een eteldpuolella. Johdolle on lunastettu kayttdoikeuden rajoitus, jonka yhteydessa on méaéritelty
12,5 metrin rakennusrajoitusalue johdon keskilinjasta molemmille puolille. Liséksi alueelle tarvi-
taan puistomuuntamo. Mikali séhkoverkkoa pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.
(- Laadittavassa asemakaavassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja maaraykset.)

Museovirasto: Kaavamuutoksesta lausuu rakennetun kulttuuriympdriston, maiseman seka ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta Museoviraston ja Vantaan kaupunginmuseon valisen yhteis-
ty6sopimuksen perusteella Vantaan kaupunginmuseo (1.11.2015 alkaen yhteistydsopimus on laa-
jentunut koskemaan myos arkeologista kulttuuriperintod).

Vantaan kaupunginmuseo: Asemakaavan oleelliset tavoitteet liittyvat maisemallisesti arvokkaan
kulttuuriympériston (Keravanjoen laakso, Hanabdélen kyld) huomioimiseen suunnittelussa.

(- Laadittavassa asemakaavassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset sek& enim-
maiskorkeudet rakennuksille.)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd: Kaava-alueella on hyvét joukkoliikenneyhteydet ja maan-
kayton kehittdminen niiden varrella on HSL:n tavoitteiden mukaista. Alueella on huolehdittava
toimivista kulkuyhteyksista pysékeille.

(= Laadittavassa asemakaavassa on kulkuyhteyksia koskevat kaavamaaraykset.)

Vantaan kaupunki viheralueyksikkd: Maastonmuodot alueella ovat paikoin jyrkkia ja kallioisia, jo-
ten yleiskaavan mukaisen paaulkoilureitin toteutumisen mahdollisuudet on tutkittava riittavasti.
(= Asia on tutkittu Vantaan Akselin kaavarunko 2 (062400) -tydssa ja kaupungin viheralueyksikon
kanssa.)

Paivakummun Omakotiyhdistys ry: Rakennusten enimmaiskorkeusaseman nosto tasolle +60 ai-
heuttaisi maisemallista haittaa Hanabdlen alueen kulttuurihistorialliselle maisemalle.

Hanabdlen kyl4 (12 allekirjoittajaa): Rusokallion louhiminen aiheuttaisi riskin alueen pohjavesille ja
Hanabdlen kylan porakaivoille. Rakennusten katot nékyisivat +60 korkeustasolla laajalti Hanabdlen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla alueella. Hanabdélen peltolaakson nykyiset ojat, tierummut ja
viemérit eivat ole kapasiteetiltaan riittavia korttelin 66205 hulevesien lisakuormituksen hallitse-
miseksi. Ratsastusreitti- sekd ulkoilureittivaraukset peltolaakson ja Rusokallion rinteiden vaihet-
tumisvyohykkeelld haittaavat sille sijoittuvan mansikkatilan toimintaa ja elintarviketurvallisuutta.
(- Poikkeamispaatosten yhteydessa on laadittu selvityksia tulevien rakennusten enimmaiskor-
keuksista, joiden mukaan myds asemakaava 660900 on laadittu. Selvitykset osoittavat, etteivat
uudet rakennukset ndy arvokkaaseen kulttuurimaisemaan hairitsevasti. Laadittavassa asemakaa-
vassa on asiaan liittyvat kaavamerkinnat ja -maaraykset seka enimmaiskorkeudet rakennuksille.
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Hulevesien hallinta on jo toteutuneiden rakennusten osalta toteutettu Vantaan kaupungin edellyt-
tamien vaatimusten mukaisesti. Myds asemakaavan 660900 kaavamaaraykset sisaltavat em. vaa-
timukset. Vanhan Porvoontien pohjoisosaan ja Koivukylanvaylan reunaan on v. 2015 jalkeen toteu-
tettu rakenteita peltolaakson kautta Keravanjokeen johtavien hulevesien &arivirtaamien tasaa-
miseksi. Ratsastusreitti- seka ulkoilureittivaraukset ovat Vantaan yleiskaavassa ja asemakaavan
660900 alueella ne sijoittuvat VL-lahivirkistysalueelle.)

Kuninkaanmaen oky: Kannattaa rakennusten enimmaéiskorkeuden nostoa ja siihen liittyvéa mah-
dollisimman vahaista louhintaa.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen.

Asemakaavaehdotus on ollut kaupunginhallituksen 3.6.2019 p&atoksellda MRA 27 8:n mukaisesti
nahtavilla 26.6.-26.8.2019 ja kaupunkisuunnittelu on pyytényt siitd lausunnot Uudenmaan ELY-
keskukselta, Helsingin seudun ympéristdpalveluilta (HSY) sekéd Vantaan Energia Oy:Ita.

Maéréaikana ei jatetty yhtakaén muistutusta.
Lausuntoja saatiin 2 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kur-
siivilla ja merkeilla (—).

Uudenmaan ELY-keskus: Tarked pohjavesialue -merkinnalle ei ole annettu erillistd mé&araysté vaan
pohjaveden suojelua koskevia mééréyksia on siséllytetty TKT-merkintaan. Tarke& pohjavesialue -
merkinnalle tulee kuitenkin laatia omat méaraykset, jotka ottavat huomioon pohjaveden laadun ja
mé&éaran turvaamisen.

(— Tarkean pohjavesialueen kaavamerkintaan pv on lisatty kaavamaarays ”Alueella ei saa vaa-
rantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.”)

Vantaan Energia Oy sekd Vantaan Energia Sdhkdverkot Oy: Vantaan Energia Séhkéverkot Oy halu-
aa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden ja johtojen sijainti. 110
kV voimajohdon osalta etéisyysvaatimukset on huomioitu kaavamaéarayksissa. Vantaan Energia Oy
haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukoldmpdputkien sijainti. Mikali
maakaapeleita ja/tai kaukolampdputkia pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

(— Korttelialueelle toteutuneet maanalaiset putket ja johdot ovat kaupungin paikkatietojarjestel-
missa, josta ne tarkistetaan ja huomioidaan aina kun alueelle myénnetéan rakennuslupia.)

Né&htavilldolon jéalkeen tehdyt tarkistukset

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnosta johtuen on pv-kaavamerkintdén lisatty kaavamaarays
”Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.”.

Tehty tarkistus ei ole merkittavig, eiké se edellytd kaavamuutosehdotuksen asettamista uudelleen
néahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvélisesti kilpailukykyisid. Yrityksille on monipuolisia ja veto-
voimaisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisa-
téén kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetddn asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavi-
jOité palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.
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Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetaén. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018): Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut kaupunki-
strategiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden tiekartta
ohjaa kaupungin kehitysté kohti paastotonta, jatteetontd ja luonnonvaroja kestavasti kayttavaa
kaupunkia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetdén neljélla kaistalla, joiden ta-
voitteet ja toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yhdyskuntara-
kenne ja lilkkkuminen, kulutus ja materiaalit seké vastuullinen vantaalainen. Yhdyskuntarakenne ja
liilkkuminen vaikuttavat merkittéavasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvan kaupunkiraken-
teen paastot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen péaastéja véhaisemmat. Kaavoi-
tuksessa lisdtdan energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa vaikutusta mm. seuraavasti:

— Jatketaan laskentatytkalujen kayttoa kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

— Kaavamaarayksiin lisdtdan vaatimus varautumisesta uusiutuvan energian tuotantoon tontilla.
— Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisdtaén ilmastokestavyyteen tahtaavia vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

— Vihertehokkuuden kayttoonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestévén kehityksen ja il-
mastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

MAL-tavoitteet:

Maankayttdd, asuntotuotantoa ja lilkkennejarjestelméé ohjataan kokonaisuutena yhdyskuntara-
kennetta eheyttéen ja kestavaa liikkkumista edistaen.

Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009).

Muut tavoitteet

Kaava-alueen korkeat kalliot ovat enimmilldan samalla korkeusasematasolla kuin kumoutuvassa
asemakaavassa rakennuksille sallittu enimmaiskorkeus. Se johtaisi korttelin mittaviin louhintoihin.
Kaava-alue on pohjavesialuetta. Rakennusten sallittua enimmaiskorkeutta halutaan nostaa nykyi-
sestd korkeusasemasta noin kuudella metrilla, jotta tontin louhinnat voitaisiin minimoida.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun lahtdkohtina ovat Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro 062400, asemakaava-
muutoksen hakemuksen alustava tontinkdyttosuunnitelma seka korttelia 66205 koskevat poik-
keamispaatokset ja rakennusluvat.
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Vantaan Akselin kaavarunko 2 nro 062400 (Kala 9.12.2013): Korttelin 66205 maankayttévaihtoeh-
dot perustuvat varasto-, logistiikka- ja toimitilarakennuksiin. Lopullinen rakentamisen tehokkuus ja
kaupunkikuvallinen hahmo ratkeavat alueelle sijoittuvien toimintojen ja niiden tarvitsemien ra-
kennusvolyymien perusteella. Korttelin 66205 rakennusten enimmaiskorkeudeksi on maaritelty
+60...+65. Koivukyléanvaylan eteldpuolelle sek& Vanhan Porvoontien lansipuolelle on esitetty allas-
varaukset hulevesien tasaamiselle ja laskeuttamiselle.
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Asemakaavamuutoshakemuksen alustava tontinkayttésuunnitelma (27.4.2013): Kortteli 66205
muodostuu kahdesta eri korkeuksilla olevista pihatasoista ja niille johtavista tonttiliittymista.
Alemman (lansiosa) tason pihat eivat ole tilavarauksiltaan logistiikkatoiminnoille ja yhdistelmé-
ajoneuvoille optimaaliset. Rakennukset ovat Vantaan Akselin kaavarunko 2:a pienempia yksikoita.
rakennusten kattokorkeudet ovat tasoilla noin +55...+60.

L NV T AT\ e K]
Poikkeamispaatos 66-14-16-POP (4.5.2016) seka rakennuslupa 66-0418-16-A (3.6.2016): Korttelin
66205 rakentaminen on aloitettu sen lansi-/lounaisosasta (1. rakennus). Tontinkaytto perustuu
kahteen pihatasoon, jotka ovat eri korkeustasoilla, ja kaavamuutoshakemusvaiheen ajatuksia
isompiin rakennuksiin. 1. rakennuksen enimmaiskorkeus on erillisen maisemaselvityksen perusteel-
la noin +61.5.
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Korttelin rakentaminen on jatkunut vaiheittain (2. ja 3. rakennus) perustuen Vanhan Porvoontieta
vasten sijoittuviin I-vaiheen logistiikkarakennusta pienempiin yksikéihin, joiden paadyt suuntautu-
vat kadulle:
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1. ja 2. rakennus 3. rakennusvaihe

olemassa oleva olemassa oleva
hub logistics +61.40

IO terasnyrkki +60.80

Hako (oleva)

Terasnyrkki

s e TERASNYRKKI
akdeicinisio dicpenjaLonco oy Vanha Porvoontie 256, 01380 Vantaa
oot nakyma jokiaaksosta, 03 052018

e suunmies

Ylempi kuva: Rakennusten ndkyminen Hanabdlen kulttuurimaisemaan, 3. rakennusvaihe.

Alempi kuva: Havainnekuva 3. rakennusvaiheesta (Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy)
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Korttelin 66205 epédkéaytanndllinen muoto, jyrkét ja korkeat maastonmuodot, Keravanjokilaakson
kulttuurimaiseman arvojen turvaamiseksi asemakaavassa rakennusten enimmaiskorkeudelle maa-
ratty rajoitus ja pohjavesien suojelu eivat mahdollista toteuttamiskelpoisen kokonaisuuden raken-
tamista kortteliin. Nykyaikaiset logistiikkarakennukset ovat keskimé&érin noin 15 m korkeita. Ny-
kyinen asemakaava sallii korttelin rakennuksille enimmaéiskorkeusasemaksi +55 (N43-
korkeusjarjestelma, vastaa N2000-korkeusjarjestelméssé tasoa noin +55,3), mika edellyttéisi ton-
tin mittavaa louhimista keskimaarin tasolle +40. Korkeimmillaan korttelin maanpinta on kuitenkin
tasolla +55 ja pohjaveden pinnankorkeus paikoin tasolla +48,89. Mittavat louhinnat johtaisivat
my06s maa-ainesten kuljettamiseen pois tontilta, misté aiheutuisi runsaasti ylimaaréisia kustannuk-
sia ja ympéristdvaikutuksia.

Kaavamuutoksen tavoitteena on jérjestaa korttelin maankéyttd pohjavesia vaarantamatta mittavia
louhintoja valttden ja minimoimalla rakennusten nakyminen Keravanjokilaaksossa sijaitsevaan
Hanabdlen kulttuurimaisemaan siten, ettd rakennusten kattojen enimmaiskorkeus nostettaisiin
enimmilladn tasolle +61.5. Korttelin pohjoisosassa kattokorkeus olisi tasolla +57. Korttelia on ryh-
dytty rakentamaan v. 2016 alkaen poikkeamispaatoksilla, joilla rakennusten enimmaiskorkeuden
nostoon on suostuttu. Poikkeamispaatoksiin on liittynyt maisemaselvityksid, joiden perusteella
em. korkeuden nosto ei johda rakennusten haitalliseen ndkymiseen Hanabdlen kulttuurimaise-
maan. Vanhaa Porvoontieta reunustava Hakkilanharjun ja Rusokallion selanteen laen puusto lat-
vuksineen muodostaa Keravanjokilaakson ja Hanabdlen kulttuurimaiseman itdisen maisemarajan.
Sen sdilyminen on alueen maisemakuvan ja maisemarakenteen kannalta tarke&a. Uusi asemakaa-
va on em. tavoitteiden ja poikkeamispaatdsten myotd muodostuneen ja muodostumassa olevan
kokonaisratkaisun mukainen.

Korttelia laajennetaan hieman kaakkoon, jolloin sen muoto selkiytyisi, mikd mahdollistaisi nykyisté
jarkevamman tontinkdyton. Nykyisen asemakaavan kokonaisrakennusoikeus n. 43 188 k-m? sdilyisi
lahes ennallaan (+ 45 k-m?). Korttelin lounaiskulma, lansipuoleinen rautatiealue seka ité-
l&nsisuuntaista 110 kV:n voimajohtoa myotéileva alue liitettdisiin Rusokallion lahivirkistysalueen
osaksi. My0s peltolaaksoon rajautuvia kaupungin omistamia rinnealueita asemakaavoitettaisiin
virkistysalueeksi.
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Alustava suunnitelma korttelista 66205 (Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy). Suunnitelman
rakennusvaiheiden jarjestys poikkeaa toteutuneesta.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Korttelin 66205 padkayttotarkoitus muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta
(TV) teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT). Kokonaisrakennusoikeus
kasvaa 45 k-m?. Korttelin pohjois- ja lounaiskulmat seka korttelin lansipuoleinen rakentamaton
rautatiealue (LR) ja metsérinteen alaosan ja peltolaakson vélinen kaistale muutetaan Rusokallion
lahivirkistysalueen (VL) osaksi. Korttelia hieman laajennetaan kaakkoiskulmastaan. Korttelialueelle
muodostetaan tonttijaon ja tonttijaon muutoksella viisi tonttia (nro:t 2-6).

Korttelin tonteille ajetaan niiden itédpuolella olevalta Vanhalta Porvoontielté kahden ajoneuvoliit-
tyman kautta. Muita ajoneuvoliittymia ei sallita.
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4.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on n. 19,39 ha ja aluetehokkuus on noin e=0,22.

Korttelin 66205 pinta-ala séilyy kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna l&hes ennallaan ja on noin
8,65 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méaara tehokkuusluvulla e=0,5 on
43 188 k-m2. Uuden asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden méara tehokkuusluvulla e=0,5 on
43233 k-m?2.

Auto- seké polkupyorépaikkojen véhimmaismééarat ovat:
— toimistot ja liiketilat 1 ap / 50 k-m2, 1 pp / 80 k-m?

— tuotantotilat 1 ap / 100 k-m2, 1 pp / 160 k-m?

— varastot jamuut 1 ap / 150 k-m2, 1 pp / 240 k-m?

Vanhan Porvoontien katualueen pinta-ala kasvaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 1 713
m2, Lahivirkistysalueiden pinta-ala kasvaa 26 074 m?, jolloin niiden uusi kokonaispinta-ala on
105716 m?.
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YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamaarayksilla ja —merkinngilla seka niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myonnettaessa edistetdan rakentamisen ja lahiympdriston hyvan laatutason toteutumista.

ALUEVARAUKSET

Kortteli 66205 on teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen (TKT). Sen pohjois-,
lansi- ja eteldpuolella on lahivirkistysaluetta (VL). Korttelin itdpuoli on Vanhan Porvoontien katu-
aluetta.

Korttelialueet

TKT, Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle muodostetaan tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella viisi tonttia (nro:t 2-6). Kort-
telialue sijaitsee pohjavesialueella, mille saa rakentaa varasto-, toimitila-, toimisto- ja ymparisto-
hairi6ita aiheuttamattomia pienteollisuusrakennuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seké nii-
den yhdistelmid. Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja nayttelytilo-
ja. Aluetta ei ole Vantaan yleiskaavassa eiké Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -
suunnitelmassa 2040 tarkoitettu vahittaiskaupan alueeksi. Siksi vahittaiskaupan liiketilojen koko-
naismaaraksi korttelialueella sallitaan enintaan 500 k-m? eikéa kortteliin 66205 saa sijoittaa péivit-
taistavarakaupan tiloja. Kokonaisrakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla €=0,5 on 45 k-m? suu-
rempi kuin kumoutuvassa asemakaavassa. Toimistotilojen maéara sailyy kumoutuvan asemakaavan
mukaisena. Rakennuksille on maaratty tarvittava aéneneristavyys lento- ja liikennemelua vastaan.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa seka valaistuksessa on huolehdittava kiinteistélle
Vanhalta Porvoontieltd sekd Keravanjokilaaksosta ja Hanabolen kultuurimaisemasta avautuvista
kaupunki- ja maisemakuvan kannalta merkittavista nakymista. Rakennusten kattojen enimmais-
korkeudet on rajoitettu (pohjoisosassa +57.0 ja etelé- ja itdosissa +61.5) siten, etté ne eivat ndy
Keravanjokilaakson ja Hanabdélen kulttuurimaisemaan hairitsevasti. Korttelialueen valaistus on to-
teutettava ja suunnattava siten, ettd rakennukset, julkisivut, rakenteet yms. eivat ndy arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan haitallisesti. Rakennusten nédkymisté vahennetdan myos sillg, etta lan-
teen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla mattapintaisia ja tummia korkeusaseman
+55.0 ylapuolella. Korttelialueelle on Vanhan Porvoontien reunaan istutettava korkeiksi kasvavia
puita tiheéksi reunavythykkeeksi yllapitdméaén selanteen maisemarakennetta. Istutuksissa kayte-
téén alueen valtapuulajia ja ikivihredd mantyé ja niiden yhteyteen sopivia pensaita ja jaloja lehti-
puita. Avovarastointia pihoilla ei sallita. Kaavamé&éaréykset edistavat Vantaan kaupungin arkkiteh-
tuuriohjelmaa.

Pohjavesialue on osoitettu kaavamerkinnalla. Pohjaveden maaraé ja laatua yllapidetaan edellyt-
tamallg, ettd moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot seka niihin liittyva kemikaa-
lien kasittely ja varastointi on sijoitettava rakennuksiin. Hulevesien hyvé hallinta on osa em. koko-
naisuutta. Puhtaat (esim. kattovedet) ja likaiset hulevedet on pidettava erillaén. Hulevedet tulee
viivyttad ja kattovedet ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on
kasiteltava hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin. Likaisia hulevesié ja sammutusvesia ei saa paastaa
pohjaveteen. Ympdriston tila ei saa poisjohdettavista hulevesisté johtuen huonontua niité vas-
taanottavissa vesistgissa ja pohjavesialueella. Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saa-
vat sijaita tonttijaosta rijppumatta, jotta ko. jarjestelmét on mahdollista toteuttaa tonttikohtaisten
ratkaisujen sijaan koko korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana kokonaisuutena. Hulevesien
hallinnalle on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset aluevaraukset korttelialueen reunojen istutus-
vyohykkeille.

Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa edistetddn myds viherkerrointa koskevilla kaavamaarayksil-
I4. Viherkerroin on osa ilmastonmuutoksen hillintéa, jota edistetddn myds edellyttdmallé aurinko-
paneelien ja muiden energiaa sddstavien ja tuottavien ratkaisujen suosimista. Ympariston kannalta
kestévien liilkkumismuotojen kaytt6d kannustetaan. Kustakin rakennuksesta tulee jarjestéa luon-
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teva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysakeille ja polkupydrépaikat on sijoitettava péasisaan-
kayntien yhteyteen. Polkupy6répaikoista véhintdan puolet tulee olla séélta suojattuja ja runkolu-
kittavia.

Vanha Porvoontie on suunniteltu tulevaisuudessa levennettavan 2+2-kaistaiseksi, joten kortteli-
alueelle voidaan jarjestaa Vanhalta Porvoontielté enintidn kaksi tonttiliittymaa.

Korttelin etela- ja kaakkoispuolella sijaitsee Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:n 110 kV:n séhkdlin-
ja, joka on osoitettu vaara-alueeksi. Siihen liittyva voimajohtoalue ja kiinteistdjen kayttéoikeuden
supistus koskevat 25 metrid levedd johtoaukeaa ja johtoaukean molemmin puolin olevia 10 metria
leveitd reunavydhykkeitd. Johtoaukean rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 metrin etéisyydelle
voimajohdon keskilinjan kummallekin puolelle. Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta
tulee pyytaa ristedmalausunto voimajohdon omistajalta. Korttelialueelle tulee myds varata maan-
tasoon tila muuntamolle, joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa osoitetun ker-
rosalan lisaksi.

Muut alueet
VL, l&hivirkistysalueet

Korttelin 66205 lansi- ja pohjoispuoleiset osat kaava-alueesta ovat l&hivirkistysaluetta (Rusokallio
— Brunaberget).

Katualueet

Korttelin 66205 kaakkoispuolella asemakaavoittamattomalla alueella sijaitseva alue on osoitettu
Vanhan Porvoontien katualueen osaksi. Talla varaudutaan siihen, ettéd Vanha Porvoontie on suun-
niteltu levennettavaksi 2+2-kaistaiseksi tulevaisuudessa.

Pohjavesialue

Kaava-alue (kortteli 66205, Rusokallion lahivirkistysalue, Vanhan Porvoontien katualue) sijaitsee
Valkealdhteen pohjavesialueella. Kaavassa on sen edellyttdmat kaavamerkinnéat ja —maaraykset.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista. Kaavamuutos-
ta varten on laadittu selvitykset rakennusten enimmaéiskorkeuksien maisemavaikutuksista ja Ru-
sokallion pohjavesisté sekd myonnettyjen rakennuslupien yhteydesséa hulevesien hallinnasta.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentéva. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan
pitad kestdvan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Vaikutusten arviointi on ollut osa kaavan laadintaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavoituksen
eri vaiheissa. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton
ja siihen liittyvien toimintojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on ar-
vioitu kaupungin omana tyénd. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa
vaikutusten arviointia.

Mikali korttelin 66205 asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttotarkoitus, kokonaisraken-
nusoikeus ja rakennusten enimmaiskorkeus (+55.0) séilyisivat ennallaan. Jotta rakennukset eivat
ylittaisi kumoutuvan asemakaavan enimmaiskorkeutta, tontti tulisi louhia keskimé&arin korkeusta-
solle +40.0. Tontin itdisen puoliskon maanpinnan kalliot kohoavat enimmillaén tasolle +55, joten
kumoutuva asemakaava johtaisi pohjavesialueella sijaitsevat tontin mittaviin louhintoihin ja maa-
ainesten kuljettamiseen muualle. Louhinnat aiheuttaisivat pohjavesille riskin, johtaisivat huomat-
taviin kustannuksiin ja maa-ainesten kuljetuksista syntyviin paastoihin ja tieverkon kulumiseen.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Uusi asemakaava ei siséll& asumiselle tarkoitettuja alueita eiké asuinrakennusoikeutta, joten silla
ei ole suoria vaikutuksia vaeston rakenteeseen ja kehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Lahdenvéylan lansi-
puolelle Koivukylédnvaylan ja Vanhan
Porvoontien liittyman tuntumaan
olemassa olevan katu- sek& kunnal-
listekniikan verkostojen piiriin. Alue
ymparistdineen on asemakaavoitet-
tu suurista rakennuksista koostuvak-
si teollisuus-, varasto- ja logistiikka-
painotteiseksi tydpaikka-alueeksi ei-
k& kaavamuutos muuta tilannetta

l: Y ,.’.-' oleellisesti.
. \, . * r Asemakaavoitettava alue sijaitsee
' ! 2 - :: olevassa yhdyskuntarakenteessa sii-
F ‘ i l =~  hentukeutuen.

ok =~ x
.\ ¢ i
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Kaupunkikuva

Kortteli 66205 on louhittu ja sille on toteutettu kolme rakennusta. Uusi asemakaava mahdollistaa
korttelin rakentamisen valmiiksi, jolloin alueen vield keskeneréinen kaupunkikuva kohentuu ja j&-
sentyy.

Uusi asemakaava mahdollistaa rakennuksille enimmaiskorkeustason +61.5 (N2000-
korkeusjarjestelmd) korttelialueen eteld- ja itdosissa. Kumoutuvan asemakaavan enimmaiskor-
keustaso +55.0 (N43-korkeusjarjestelma) vastaa N2000-korkeusjarjestelméssa noin +55.3 tasoa.
Uusi asemakaava mahdollistaa kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna enimmillaédn noin 6,2 met-
rid korkeammat rakennukset. Poikkeamispaatokselld ja siihen liittyvélla rakennusluvalla on kortte-
lin 66205 lounaisosaan toteutettu kattokorkeudeltaan tasolle +61.415 kohoava rakennus. Raken-
nus ndkyy hieman puiden latvojen ja metsén yli Keravanjoen peltolaakson maisemaan mutta sen
vaikutukset Keravanjoen ja Hanaboélen arvokkaaseen maisemaan eivat ole haitalliset. Uusi asema-
kaava ei muuta alueelle jo rakentunutta tilannetta. Uuden asemakaavan kaavaméaaraykset edellyt-
tévét, ettd lanteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla mattapintaisia ja tummia
korkeusaseman +55.0 ylapuolella. Sen liséksi korttelin 66205 valaistus on toteutettava ja suunnat-
tava siten, ettd rakennukset, julkisivut, rakenteet yms. eivat ndy haitallisesti Keravanjokilaakson
maisemaan.

Uudessa asemakaavassa edellytetdan korttelin 66205 itdreunaan Vanhaa Porvoontietd vasten
noin 10 m leve&a vy6hyketta, jolle on istutettava puita ja pensaita. Se tukee seldnteen korkeim-
malla kohdalla olevan puuston ja niiden latvusten muodostaman maisemarakenteen sailymista.
Korttelin 66205 istutuksissa on kaytettdva méntya ja niiden yhteyteen sopivia pensaita ja jaloja
lehtipuita.
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Alustavia havainnekuvia korttelista 66205 Vanhan Porvoontien suunnasta katsottuna (Arkkitehti-
toimisto Siltanen ja Laakso Oy).

Asuminen

Kaavoitettavalla alueella ei ole asumista.

L&hin yksittdinen asuinrakennus sijaitsee noin 200 m etdisyydella korttelin 66205 uuden lounais-
kulman rajasta. Korttelin 66205 ja asuinrakennuksen vali on metsaista rinnettd ja kortteli 66205 on
noin 22 m korkeammalla kuin asuinrakennuksen piha. Asuinrakennuksen tilanne kumoutuvaan
asemakaavaan ja alueelle jo rakentuneeseen tilanteeseen verrattuna ei muutu.

Uusi asemakaava ei sisélla asumiselle tarkoitettuja alueita eika rakennusoikeutta.

Palvelut ja tydpaikat

Korttelia 66205 ei ole ollut mahdollista toteuttaa kumoutuvan asemakaavan rajoitteiden perus-
teella. Uuden asemakaavan ja korttelin rakentamisen myoté alueen erityisesti varastointiin ja lo-
gistiikkaan liittyvien tydpaikkojen ja palveluiden mééra kasvaa. Varastoissa arvioidaan tydskente-
levén samanaikaisesti noin 180 tyontekijad. Niiden liséksi rakennuksissa on mygs toimistotyonteki-
joitd yms.
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Uusi asemakaava sallii korttelin 66205 pagkayttotarkoituksen lisaksi niihin liittyvien liike- ja ndytte-
lytilojen sek& autojen korjaamo- ja huoltotilojen rakentamisen. Vahittaiskaupan liiketiloja saa kort-
teliin 66205 toteuttaa yhteensa enintaan 500 k-m?, Paivittdistavarakaupan liiketiloja ei kuitenkaan
sallita. Uudella asemakaavalla ei ole vaikutuksia vahittaiskaupan palveluverkkoon. Alue on saavu-
tettavissa joukkoliikenteell& ja esimerkiksi polkupydrilla.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja hyvien yhdyskuntateknisten ver-
kostojen alueella, mikd on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uu-
den, yhdyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Uuteen kortteliin 66205 rakentuva
kokonaisuus hyddyntad alueella olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa eika kaupungille aiheudu
uusien kunnallistekniikan verkostojen ja katujen tai katujérjestelyiden rakentamistarvetta.

Korttelin 66205 rakentamisesta ja liittdémisestd alueella olevaan yhdyskuntatekniikkaan aiheutuvis-
ta kustannuksista vastaavat korttelin maanomistajat.

GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4) omistaa kumoutuvan asemakaavan teolli-
suusraidealueet (n. 6 601 m?), jotka uudessa asemakaavassa osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Uu-
den korttelin 66205 ja lahivirkistysalueiden valisiin aluemuutoksiin liittyy my6s muita kiinteistéjen
ja madraalojen vaihtoja yksityisten maanomistajien ja Vantaan kaupungin kesken. Asiakokonaisuu-
teen liittyvan esisopimuksen mukaan em. vaihdettavien maa-alueiden rahalliset arvot vastaavat
toisiaan eivatka osapuolet maksa toisilleen rahakorvauksia.

Kaavamuutoksen pitkan aikavélin taloudellisten hy6tyjen on katsottu ylittdvén kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

Sosiaalinen ympaéristo

Kaava-alue ei ole Jokiniemen, Hakkilan, Paivakummun ja Kuninkaanmaen asutuksen kayttssa ole-
vaa naapurustoa tai aluetta eikd kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Yleis- ja asemakaavoissa lahivirkistysalueeksi tarkoitetulle Rusokallion alueelle ei ole toteutettu ul-
koilureittejd ja alue sijaitsee suhteellisen kaukana asuntoalueista. Alue ei ole aktiivisessa virkistys-
aluekaytossa.

Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205 pohjois- ja lounaiskulmat sek& korttelin lansipuoleinen
rautatiealuevaraus muuttuvat Rusokallion l&hivirkistysalueen osaksi. Asemakaavoitetun l&hivirkis-
tysalueen pinta-ala kasvaa kumoutuvaan asemakaavan verrattuna noin 2,62 ha.

Uusi asemakaava ei vaaranna VAT:n virkistyskdytt6a koskevia tavoitteita.

Liikenne

Uuden asemakaavan korttelin 66205 kokonaisrakennusoikeus on vain 45 k-m? suurempi kuin ku-
moutuvassa asemakaavassa eiké uusi kayttotarkoituskaan poikkea kumoutuvan asemakaavan ti-
lanteesta oleellisesti. Korttelin kayttotarkoituksen ja kokonaisrakennusoikeuden perusteella muo-
dostuvat laskennalliset liikennemaarat eivat muutu kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna mer-
kittavasti.

Poikkeamispaatoksilla rakennettujen kolmen rakennuksen kerrosala on yhteensa 25 107 k-m?, mi-
ka on noin 58,1 % kortteliin sallitusta kokonaisrakennusoikeudesta. Toteutettujen rakennusten au-
topaikkavelvoitteiden my6téa kortteliin on tdhédn mennessa rakennettu yhteensa 90 henkiléauto-
paikkaa. Uuden korttelin rakennettujen kiinteist6jen toimintaan sisaltyvésta liikkenteesta ja liikken-
nemadristé valtaosa on jo alueella ja katuverkolla olemassa eik& uuden asemakaavan mahdollis-
tama lopputilanne siten aiheuta merkittdvid muutoksia alueelle muodostuneeseen liikenteeseen.
Uusi asemakaava ei aiheuta tarvetta rakentaa uusia liittymaé- ja kaistajarjestelyité jne. Vanhalle
Porvoontielle.
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Uuden asemakaavan aluevarauksissa on varauduttu Vanhan Porvoontien muuttamiseksi 2+2-
kaistaiseksi. Vanhaa Porvoontietd varten on em. perusteella muodostettu uutta katualuetta uuden
asemakaava-alueen kaakkoiskulmaan noin 1 713 m2.

Vesihuolto

Asemakaavamuutos ei muuta alueen vesihuollon verkostoja yms. (kts. kohdat 2.1.3 Rakennettu
ymparisto)

Asemakaavamuutosalueen hulevesien hallinnan mitoitus perustuu Vantaan kaupungin hulevesien
hallinnan toimintamalliin (julkaistu 2014). Korttelin 66205 jo toteutuneiden kolmen rakennusvai-
heen hulevesien hallinta noudattaa em. toimintamallia ja niiden rakennuslupiin siséltyvat suunni-
telmat hulevesien késittelysta ja viivyttdmisestd tonteilla.

Asemakaavamuutoksen uudet kaavamaaraykset edellyttavat, ettd kaavamuutosalueella muodos-
tuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ja yleisilla alueilla ennen niiden johtamista yleisiin
hulevesiviemareihin. Lahtdkohtana on, ettei kaavamuutosalueen hulevesimaarien virtaama kort-
telin 66205 ulkopuolelle lisaénny eikd darevoidy nykytilanteesta. Kattovedet on pidettava erilléén
muista ns. likaisista hulevesista ja imeytettévé tontille. Raskaan liikkenteen alueiden hulevedet on
kasiteltava hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin ennen kuin ne johdetaan pois alueelta tai imeyte-
tééan, mikali sellainen on mahdollista. Imeytys on tehtdva vahintdan 0.5 m pohjaveden ylimman
pinnan ylapuolella. Likaisia hulevesid ja sammutusvesia ei saa paastad pohjaveteen. Ympariston ti-
la ei saa poisjohdettavista hulevesista johtuen huonontua niitd vastaanottavissa vesistgissa ja poh-
javesialueella.

Ymparistohdiriot

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupun-
gin ympéristdmeludirektiivin mukainen meluselvitys 2012. Sen perusteella Vanhan Porvoontien
liikenteen aiheuttaman melun péivaajan keskiaéanitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeu-
della on korttelin 66205 rakennusalan itd- ja pohjoisosassa enimmillédn 60—65 dB. Valtioneuvos-
ton paatoksen (993/1992) mukaan sallittava liike- ja toimistotilojen sisamelun keskidanitason pai-
vaohjearvo Laegr-22 0N 45 dB. Teollisuus- ja varastorakennusten sisatiloille ei ole asetettu enim-

maismelun ohjearvoja. Siten tieliikenteen enimmaéismelutaso 65 dB edellyttaisi liike- ja toimistoti-
lojen ulkovaipan daneneristavyytta AL 20 dB.

Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan daneneristéavyyden
kannalta Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen melu on korttelissa 66205 kuitenkin mi-
toittava, mikd huomioidaan kaavamaarayksissa toimisto- yms. hiljaisten tyotilojen ulkokuoren &a-
neneristysvaatimuksena AL 28 dB. Tieliikenteen aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat edellyta
niiden erityistd huomioimista asemakaavassa. Kaavamuutos ei merkittavasti muuta alueen ympa-
ristohairididen tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kumoutuvan asemakaavan kortteli 66205 vastaa nyt asemakaavoitettavaa korttelia 66205 pinta-
alaltaan mutta ne poikkeavat toisistaan muodoiltaan. Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205
pohjois- ja lounaiskulmat seka korttelin lansipuoleinen rautatiealuevaraus muuttuvat Rusokallion
lahivirkistysalueen osaksi. Kumoutuvan asemakaavan korttelin 66205 lounaiskulma on osa Ru-
sokallion korkeinta kohtaa ja sen muuttuminen lahivirkistysalueeksi sdilyttdd maisemarakenteen
kannalta tarke&n kallion louhinnoilta ja rakentamiselta. Uuden korttelin 66205 alue on kaakkois-
kulmaa lukuunottamatta louhittu ja puuton. Uudella asemakaavalla ei ole kumoutuvaan asema-
kaavaan ja alueelle jo rakentuneeseen tilanteeseen verrattuna merkittavia vaikutuksia alueen
luontoarvoihin. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueen l&hivirkistysalueet metsineen sdilyvat. Uusi kortteli 66205 on nykyisin padosin
louhittua ja rakennettua pintaa. Rakennetun pinnan osuus kasvaa alueen rakentumisen johdosta
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uuden korttelin 66205 kaakkoisosassa, minké seurauksena hulevesien muodostuminen lisdantyy
hieman. Kaavamuutosalueella muodostuvia hulevesia tulee uusien kaavaméaraysten mukaan vii-
vytta&d/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevien
hulevesimaarien virtaamat eivat kasva nykytilanteesta. Kaavamuutoksen uudet kaavaméaraykset
edellyttavat hulevesien viivyttdmista ja hallintaa tontilla kumoutuvaa asemakaavaa ja nykytilan-
netta paremmin, mik& vaikuttaa tontilta poisjohdettavien hulevesien laatuun ja maéréan positiivi-
sesti. Kaavaméaraykset myds huomioivat pohjavesien suojeluvaatimukset.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia tarkempi hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kau-
pungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikenteestd kiinteistdille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristéon.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayt-
téonotto. Vihertehokkuus-menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparist6a ja toteutetaan
kestévén kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Me-
netelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien llmastonkestava kaupunki -
hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihredn ja
l&péisevan pinnan painotettua maarad alueella (tontti tai kortteli). Kaavamuutoksen kaavamaara-
yksissa edellytetaddn korttelin 66205 toteuttamiselta varasto- ja teollisuusrakennusten korttelialu-
eille tarkoitettua viherkerrointa 0,5.

Kaavamadrayksissa myos edellytetdén, ettd aurinkopaneeleita ja muita energiaa sastavia ja tuot-
tavia ratkaisuja tulee suosia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ympdristéhairididen véhentdminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Kumoutuvan asemakaavan mukainen l&hivirkistysalueen nimi Rusokallio (Brunaberget) séilyy en-
nallaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Esisopimuksella mé&araalojen vaihdosta varmiste-
taan kaavan mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Kortteliin 66205 on toteutettu vuo-
desta 2016 alkaen kolme rakennusvaihetta. Alueen rakentuminen jatkuu nyt laadittavan asema-
kaavan késittelyvaiheiden rinnalla ja sen hyvaksymisen jalkeen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaavamuutoksen hakija: GC Vantaa Logistics Oy (nykyisin Kiinteistd Oy GC Log 4)
Hakijan konsultit: Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy

Rakennusliike Lehto Oy

Insinédritoimisto Pohjatekniikka Oy

Ramboll Finland Oy
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Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Ympéristokeskus:
Kiinteistot ja asuminen:

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Asta Tirkkonen
Vesa Karisalo
Ritva Kotilainen
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Antti Auvinen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Maarit Rantataro
Armi Vaha-Piikkio
Jukka Koykkéa

Vantaalla, 30. péivana syyskuuta 2019.

Jukka Koykkéa
kaavasuunnittelija

aluearkkitehti (»31.3.2018)

vs. aluearkkitehti (1.4.-31.7.2018)
aluearkkitehti (1.8.2018-)
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
suunnitteluinsin®ori, vesihuolto
suunnitteluinsin®ori, vesihuolto
lilkenneinsinddri
ymparistotarkastaja
tonttipaallikko
kaavasuunnittelija

Ritva Kotilainen

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 21.02.2019
Kaavan nimi 660900 Rusokallio

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 27.10.2015
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092660900
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 19,3895  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,1394
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala |[ha] 17,2501

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut, Kerrosalan muut,

Slussaraukact | =g [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 19,3895 100,0 43233 0,22 2,1394 45
A yhteensi
P yhteensé
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensi 8,06466 44.6 43233 0,50 0,0089 45
V yhteensi 10,5716 545 0 2.6193 0
R yhteensi
L yhteensi 0,1713 0,9 0 -0,4888 0
E yhteensi
S yhteensé
M yhteensii
W yhteensi
Mugnalaiect ikt Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] %] [le-m?] [ha +-] [k-m? +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinnit

Alncuaranlint Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-| [k-m? +/-|

Yhteensi | 193895  |100,0| 43233 | 022 | 2,1394 | 45

A yhteensi | | |

P yhteensii | | |

Y yhteensi | |

C yhteensi | |

K yhteensi | | | | | |

Tyhteensi | 86466 | 446 | 43233 | 050 | 0,0089 45

TV | 00000 | | o | | -8,6377 -43188

TKT | 86466 1000 43233 0,50 8.6466 43233

Vyhteensi | 10,5716 54,5 0 2,6193 0

VL | 105716 [1000] 0 | | 26193 0

R yhteensi | | |

Lyhteensi | 01713 | 09 0 | -0,4888

Kadut 0,1713 100,0 0 01713

LRT 0,0000 0 -0,6601

|E vhteensi | | | | | |

S yhteensi

M yhteensi

IW yhteensi | | | | | |

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 24 §



660900 / RUSOKALLIO 1, 30.9.2019

wwwwwwwww

™ o ‘::”m-:: A \
N4y & TR RA:.

EMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

ASEMAKAAVA-JA AS

0 100 200m

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 24 §



660900 / RUSOKALLIO 1, 30.9.2019

£a2-1-1083
L

SrEn e e

resrrevermyy

R ey

POISTETTAVAT MERKINNAT -

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 24 §



660900 / RUSOKALLIO 1, 30.9.2019

42 /45

Kaava-alueen
Planomradets

660900

Farmercy Paivays
nummer Datum
30.9.2019

Pohjakarttalchticn numcrot
Baskaribladens nummer

687504,687505,688504,688505

1/3

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 66, Hakkila

RUSOKALLIO 1

Asemakaava
Osa korttelia 66205 seka
virkistys- ja katualuetta.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 66205 seki
virkistysualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 66205.
Tonttijaon muutos
Osa korttelia 66205.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 66, Haxbole

BRUNABERGET 1

Detaljplan

Del av kvarteret 66205 samt
rekreations- och gatuomrade.
Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 66205 samt
rekreationsomrade.

Tomtindelning

Del av kvarteret 66205.
Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 66205.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten kortteli-
alue.

Korttelialueelle saa rakentaa varasto-, toimitila-, toimisto-
ja ymparistohairioita aiheuttamattomia pienteol lisuusraken-
nuksia, autojen korjaamo- ja huoltotiloja seka niiden yhdis-
telmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa paakaytidtarkoitukseen liittyvia
liike- ja nayttelytiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistava-
rakaupan tiloja.

Vahittiiskaupan liiketilojen kokonaismaéra korttelialueella
saa olla enintdan 500 k-me.

Voimajohtoalue ja kiinteistojen kaytidoikeuden supistus
koskevat 25 metria leveas johtcaukeaa ja johtoaukean
molemmin puolin olevia 10 metrid leveita reunavythykkeita.
Rakennusrajoitusalue ulottuu 12,5 metrin etaisyydelle voima-
johdon keskilinjan kummallekin puolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyy-
taa ristedmalausunto voimajohdon omistajalta.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueelle tulee varata maantasoon tila muuntamolle,
joka on helposti huollettavissa. Muuntamon saa rakentaa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Mooltoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin liittyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitetiava rakennuksiin.

Rakennukset Ja palomuurit saavat korttelialueella sijaita
tonttijaosta riippumatta.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa
ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti tulee huomioida
nakymat Vanhan Porvoontien suunnasta.

Lanteen ja luoteeseen suuntautuvien julkisivujen tulee olla
mattapintaisia ja tummia korkeusaseman +55.0 ylapuolella.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for
byggnader.

| kvartersomridet far det byggas lager-, verksamhets-,
kontors- och sméindustribyggnader som inte orsakar miljo-
stomingar, reparationsverkstads- och underhalislokaler for
bilar samt kombinationer av dessa.

industri-, lager- och kontors-

| kvartersomridet f&r placeras affars- och utstélinings-
lokaler i anknytning till det huvudsakliga anvandningsanda-
médlet. Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet.

Den totala storleken pé affarslokaler for detaljhandel far
uppgé till hégst 500 m2-vy | kvartersomradet.

Kraftledningsomridet och inskrankningen av fastighetemas
nyttjanderatt omfattar en 25 meter bred ledningsgata och
10 meter breda kantzoner p& b&da sidor om ledningsgatan.
Byggnadsbegransningsomradet ligger pa 12,5 meters
avstdnd om béada sidorna av kraftledningens mittlinje.

Om byggande som forlaggs till ett kraftledningsomride
ska ett utldtande om korsande ledningar skaffas fran kraft-
ledningsagare.

Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.

| kvartersomrédet ska i markplanet reserveras utrymme tor
transformator som &r 14t att underhélla. Transformatomn far
byggas utover den anvisade vaningsytan.

Funktioner for tvétt, underh&ll och reparation av motorfordon
samt tillhérande behandling och lagring av kemikalier ska
placeras i byggnader.

Byggnader och brandmurar fér i kvartersomradet placeras
oberoende av tomtinledningen

Kvartersomridet ska byggas s att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands héller hog klass. Sarskilt vyerna
frAn Gamla Borgévégen ska tas i beaktande.

Fasader mot vast och nordvast ska ha en matt yta och vara
mérka ovanfor hojdlaget +55.0.
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HAKK

66205

VANHA PORVOONTIE

Koritelialueen valaistus on toleutettava ja suunnaitava siten,
ella rakennukset, julkisivul, rakenteet yms. eival nay hai-
tallisesti Keravanjokilaakson maisemaan.

Korttelialue tulee rajata Vanhan Porvoontien puolelta kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kau-
punkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tont-
feja rajaavista rakenieista seka huoltoalueiden ja jatetilojen
rakenieista tulee muodostaa yhtendinen kaupunkikuvallinen
kokonaisuus.

Korttelialueelle on Vanhan Porvoontien reunaan istutetiava
korkeiksi kasvavia puita tihedksi reunavydhykkeeksi ylla-
pitamaan seldnteen maisemarakennetta.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee téyttaa tavoiteluku 0,5.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan yhtey-
dessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuus-
laskelmalla.

Istutuksissa kaytetdan mantyja ja niiden yhteyteen sopivia
pensaila ja jaloja lehtipuila.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hule-
vesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaa-
timusten mukaan.

Puhtaat (esim. kattovedel) ja likaiset hulevedet on pidettava
erilldan. Hulevedet tulee viivytta4 ja kattovedet ensisijaisesti
imeyttaa tontilla.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava hie-
kan- ja oljynerotusjarjestelmin.

Likaisia hulevesia ja sammutusvesia ei saa paastaa pohja-
veteen.

Ympdériston tila ei saa poisjohdettavista hulevesisté johtuen
huonontua niitd vastaanocttavissa vesistoissa ja pohjavesi-
alueella.

Hulevesien hallinnan edellyttdmat jarjestelmét saavat sijaita
tonttijaosta riippumatta.

Rakennuksesta tulee jariestaa luonteva ja turvallinen kulku
joukkaliikenteen pysakeille.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyGtilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 28 dB.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti
ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakdkohdat.
Auto- ja polkupyérapaikkojen vahimmaismadrat:
Toimistot ja liiketilat

1ap/50km?

1 pp /80 k-m?
Tuotantotilat

1 ap /100 k-m2

1 pp/ 160 k-m?
Varastot ja muut

1ap /150 k-m?

1 pp /240 k-m?
Polkupyérapaikat sijoitetaan paasisdinkaynnin yhteyteen.
Polkupyérapaikoista vahintadn puolet tulee olla saalta suo-
jattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentda runkopuin ja pensain enintaan
40 autopaikan yksikoiksi.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numerc.
Risti merkinnin pailld osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston fai muun ylei-
sen alueen nimi.

2/3

Belysningen i kvartersomridet ska forverkligas och riktas
s4 allt byggnader, fasader, konstruktioner o.dyl. inte syns
s4 att de stér landskapet | Kervo adal.

Kvartersomradet ska avgransas mot Gamla Borgévagen
med urbana konstruktioner och planteringar som stads-
bildsmassigt och arkitektoniskt haller hog klass. Byggna-
derna och de konstrukiioner som avgransar tomterna samt
underhdllsomrdenas och soprummens konstruklioner ska
utgdra en sammanhingande helhet i stadsbilden.

| kvartersomradet ska i kanten av Gamla Borgévagen plan-
teras trad som blir hdgvéxta sa att de bildar en tat randzon
som uppratthiller Asens landskapsstrukiur.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla malsattnings-
tal 0,5. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet via planen éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

| planteringarna anvands tallar samt s3dana buskar och
adla lévirad som passar ihop med tallarna.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
ska gynnas.
For bygglovet ska en tomtvis dagvattenplan utarbetas i

enlighet med de gallande kraven for hantering av dag-
vatten.

Rent (t.ex. takvatten) och orent dagvatten ska hallas isar.
Dagvattnet ska férdrdjas och takvattnet i férsta hand infilt-
reras pa tomten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i sand-
och oljeavskiljningssystem.

Smutsig dagvatten och slackvatten f&r inte slappas ut i
grundvattnet.

| de vattendrag och grundvattenomriden som tar emot
avledda dagvatten fér dessa inte forsdmra miljons tillstand.

De system som hanteringen av dagvatten forutsatter far
vara beldgna oavsett tomtindelningen.

Frén byggnaden ska en smidig och trygg géngforbindelse
till hallplatser for kollektivirafik ordnas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterholjet vara
minst 28 dB.

Vid placeringen och konstruktionen av reklamanlaggningar
ska sarskild hansyn till stadsbildaspekter tas.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:
Kontor och affarslokaler
1 bp /50 mP-vy
1cp /80 m2-vy
Produktionslokaler
1 bp /100 m2-vy
1 cp/ 160 m2-vy
Lager och dvrigt
1 bp /150 m?-vy
1 cp /240 mP-vy

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av cykel-
platserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
moijlighet till rami&sning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och buskar
i enheter p& hogst 40 bilplatser.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.
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Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta ra-
kennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten.

Tehokkuusluku eli
alaan.

kemrosalan suhde tontin pinta-

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.
Ohjeellinen hulevesialue.

Alueen osa, jolle on kehitettdva puista ja pensaista ti-
hed reunavydhyke.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Katu.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymai

Vaara-alue.

Tarkea pohjavesialue.
Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden
laatua eika maaraa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

3/3
Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for kontorslokaler.

Exploateringstal dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hégsta héjd for byggnads vattentak.
Byggnadsyta.
Riktgivande dagvattenomrade.

Del av omrade dar trdd och buskar skall bilda en tit
avgrinsande zon.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Gata.
Rikigivande korforbindelse inom omradet.

Del av gatuomrddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Faroomrade.

Viktigt grundvattenomrade.
Verksamheten i omradet far inte aventyra grundvatinets
kvalitet eller kvantitet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat besiamis.

Maankaytdn, rakentamiscen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet f6r markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttas
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000.

Vantaalla /fVanda _ . 20

Stadsmatning

Baskartan {or detaljplancn uppfylier de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytly kaupunginvaltuustossa ;20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma
EORYHEHE 660900 RUSOKALLIO 1

Antti Auvinen

tulosteen laatija

3/19/2019
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LAUSUNNOT JA VASTINEET 1/1

YHTEENVETO Liite

A antaq 30.9.2019

Kaupunkisuunnittelu / 30.9.2019

Kaupunginhallitus 3.6.2019 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 660900 Rusokallio 1, Hakkila. Lausuntoja pyydettiin 3 kpl ja saatiin 2
kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1 110 kV voimajohdon osalta
etaisyysvaatimukset on huomioitu
Vantaan Energia kaavamaarayksissa. Mikali
maakaapeleita ja/tai kaukolampoputkia
pitda siirtaa, siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993

laaditun yhteistyosopimuksen

mukaisesti.
NRO 2 Tarkea pohjavesialue -merkinnalle (pv) pv-kaavamerkintaan on lisatty
tulee laatia omat maaraykset, jotka kaavamadarays lausunnon mukaisesti.

ELY-keskus ottavat huomioon pohjaveden laadun ja

maaran turvaamisen.
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A antqcl 30.9.2019

NRO 1

Lausunto:

VANMTAAN ENERGIA
N/ VantaanEnergla | g Yo,

WE: 2453019

Vantaan kaupunki

WES: 20.6.2019 KAUPUMGILLE: 24.6.2019

Kinaamo k=wunnittelu
ik !

01300 VANTAA
Asia:  LAUSUNTO

ASEMAKAAVAN MULTOSEHDOTUS NRO 61300

Kaupunginosa
Kohdealus
Sahkoverkho

Kaukolsmpéverkko

Vastine:

B, Hakkila
Rusokalic, Vanha Porvoonte

Vantaan Enengia S3hkdwerkot Oy mdl]a'n'hemkkn ja keski- ja
pmannrtemaakaq:elrtsptseua‘t karttalitteiden 1 - 3 mukaisest.

Vantaan Energa Sahkdverkot Oy haluaa, it3 asemakaavan
muutosehdotuksessa huomicidaan maakaapeleiden ja johiojen sijant. 110 KV
voimajohdon osalta etSsyysvaatimuksat on huomicitu kaavamadrayksiss3i

Mikili maakaapeleita pitaa siirtda, nin simokustannuksien csalta toimitaan
Vantaan kaupungm ja Vantaan Energa Chyon 20.7. 1883 laaditun
yht=istydsopimuksen mukasest

Lisatietoja sshkiverkkoon lithyissa kysymyksissa antaa Weissuunnitieija
Antti Hartikainen, puh. 050-3266213.

Asemakaavan muutosaluesla siaitses Vantaan Energia Cyn
kaukolampoputkia ntteena olevan pirustuksen mukaisest (Lite 3).
antaan Enengia Oy haluaa, =it asemakaavan muutosehdotuksessa
huomicidaan kaukolSmpdputioen syaint_

Mikili kaukolSmpdputhia pit3d sirtad, niin sirokustannuksien osalta toimitaan
Vantazsn kaupurigin ja Vantaan Energia Chyon 20071003 laaditun
#mas-tyusuplnukgsen mukasest.

Lisatietoja kaukolampoverkkoon Ilm'grmssa iss3 antaa
yleissaunnittelija Tormi Virtamen, puh.

1/1

Liite

Korttelialueelle toteutuneet maanalaiset putket ja johdot ovat kaupungin paikkatietojarjestelmissa, josta
ne tarkistetaan ja huomioidaan aina kun alueelle mydnnetaan rakennuslupia. Mikali maanalaisia verkostoja

on tarpeellista siirtad, siirtokustannuksiin sovelletaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n

20.7.1993 laadittua yhteistyosopimusta.

Tarkistukset:
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NRO 2
Lausunto: _

’ Hinkelre-, lkerne- fa Lausunts ULIDEL¥/T2T12015

ymparksttkeskus
05082048 Julkimen
kifaamolajvaniaa,fi GAPTAA N EAIPLIRID - i aarm
Sappunul; SR MGY

Wanlaan kaupunki Do Iy AES 0L 00 RIS

Azamalie T

300 VANTAA

Wiibe: |ausuriopyyntd 78,2018

Lausunto asemakaavan muutesehdotuksesta, Vantaa, 66, Hakkila, Ruschkallio 1,
nra BEQS00

Wantaan kaugunkl on pyyianyt Uudenmasn ELY eskuksan leusuntos
Fugokalbe 1 asemaksavan mustosehdotuksesta (nro BE0900).

¥aava-alua sljaizee Valkealihieen 1duokan pohjevesalusalla
rmucgesturnizalusan uespuslella, Valkealanizen vedenotama & ailses
rain kilsrmelrin pifses kaavesaluseata,

Tarkad pohjavasalue -markinmalle ol ole annethu arillstd mBsreysts
waan pehjgveden suojelua koskevia maariyksid on sslllytaty THT-
rrarkinliin, Tarked pohjavesialue smerkinndlle wiles kuitankin laata
amal madriyksel, jolka otlaval huamioon pohjavedan [sadun ja msidrin
furvaamisen,

Aslan on asitallyt yltarkastaa Tuomas Autera | ratkaissut o tarkastaja,
wialkon padllikin sljalinen Rlitta Toemivears-Rulka, Medonta
sahkdlsestd lyvakeynngsld on asiakinan lopussa,

Vastine:
Tarkedn pohjavesialueen kaavamerkintddn pv on lausunnon johdosta lisatty kaavamaarays ”Alueella ei saa
vaarantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.”.

Tarkistukset:
Tarkean pohjavesialueen kaavamerkintda pv on tarkistettu vastineessa esitetylla tavalla.
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258 Asemakaava 521100 seka tonttijako, 52 Veromies / Kiitoradankuja

VD/7952/10.02.04.00/2017
HP/TLA/ JOR/A-LVA/MKU/LL

Kiitoradankujan ymparistoon osalle asemakaavoittamatonta aluetta kaavoitetaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T). Kaavan kerrosala on yhteensid 9200 k-m”. Kiitoradankuja on
kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana olevat kiinteistot voivat
liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on levennys Kiitoradankuja alun
kiinteistojen vieraspysakointia varten.

Asemakaava koskee kortteleita 52252 ja 52255 seka Kiitoradankujan katualuetta ja yleisen tien aluetta
(LT).

Tonttijako koskee korttelin 52252 tontteja 1, 2, 3, ja 4 seka korttelin 52255 tonttia 1.
Alue sijaitsee Tuusulanvaylan, Junkersintien, Kiitoradantien ja llmakehan rajaamalla alueella.

Kaavan hakijat
Siklatilat Oy, Oy Kiitoradantie 7 AB seka yksityinen maanomistaja.

Yksityisen maanomistaja jatti kaavahakemuksen 1.9.2017. Kaavan numeroksi tuli tydohjelmassa numero
521100. Taman jalkeen 4.2.2019 jatti vield kaksi maanomistajaa kaavamuutoshakemuksen.

Maanomistus
Kaava-alue on paaosin yksityisessa omistuksessa. Kiitoradankujasta suikaleen omistaa Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Megahub
konsulttina.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa kaava-
alue varataan tuotanto- ja varastotiloille. Alueella voidaan sallia my6s toimistotiloja. Alue sijaitsee
yleiskaavan lentomeluvyohykkeilld 1 ja 2 (Lden yli 60 dB ja Lden 55-60 dB). Alueella ei sallita melulle
herkkien toimintojen sijoittamista. Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Asemakaavaehdotus 521100 on alueen ensimmainen asemakaava.

Kaava-alueen kortteleiden 52252 tonttien 1, 2, 3 ja 4 seka korttelin 52255 tontin 1 kayttotarkoitukseksi
on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Korttelissa 52252 tontin 1 kerrosala on
2845 k-m?, tontin 2: 2300 k-m?, tontin 3: 870k-m? ja tontin 4: 1685 k-m?. Korttelissa 52255 tontin 1
kerrosala on 1500 k-m?>. Tonteilla on tarkoitus harjoittaa teollisuus ja varastotoimintaa.

Kiitoradankuja on kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana olevat
kiinteistot voivat liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on levennys
Kiitoradankuja alun kiinteist6jen vieraspysakointia varten.
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Kaava-alueen eteldosassa on noin 59 m? suuruinen suikale kaavoittamatonta viereiseen LT-alueeseen
kuuluvaa Vaylaviraston omistamaa aluetta, joka on edellisen kaavan yhteydessa jaanyt kaavan
ulkopuolelle ja on nyt kaavateknisista syista liitetty viereiseen Tuusulanvaylan LT-alueeseen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 26.7.2018-30.8.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kuusi kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaavatyo tuottaa tyopaikkatontteja (5 kpl).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy kaksi toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 30.9.2019 paivatty
asemakaavaehdotus 521100 seka tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Kiitoradankuja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

c) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettad hakijat maksavat muutoskustannukset

rakennusoikeuksien suhteessa yhteensa 10 000 €. Kaavaehdotuksessa korttelin 52255

tontin 1 omistaja (yksityinen maanomistaja) maksaa 1 630 € lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisamaksulla (1000 €) yhteensa 2 630 €, korttelin 52252 tontin 2 omistaja (Oy

Kiitoradantie 7 AB) maksaa 2 500 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1000 €) yhteensa 3 500 € ja korttelin 52252 tonttien 1, 3 ja 4 omistaja
(Siklatilat Oy) maksaa 5 870 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 250 €) yhteensa 7 120. Kaavamuutoskustannukset yhteensa ovat 13 250 €.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 30.9.2019 paivatty
asemakaavaehdotus 521100 seka tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Kiitoradankuja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

c) vahvistaa maksuluokaksi 3 ja todetaan, ettd hakijat maksavat muutoskustannukset

rakennusoikeuksien suhteessa yhteensa 10 000 €. Kaavaehdotuksessa korttelin 52255

tontin 1 omistaja (yksityinen maanomistaja) maksaa 1 630 € lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisimaksulla (1000 €) yhteensa 2 630 €, korttelin 52252 tontin 2 omistaja (Oy

Kiitoradantie 7 AB) maksaa 2 500 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
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lisamaksulla (1000 €) yhteensa 3 500 € ja korttelin 52252 tonttien 1, 3 ja 4 omistaja
(Siklatilat Oy) maksaa 5 870 € lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 250 €) yhteensa 7 120. Kaavamuutoskustannukset yhteensa ovat 13 250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavan selostus 30.9.2019

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, puh. 050 3028975, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
kaavoitusteknikko Anna-Liisa Vanhala, puh. 050 3029334, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Aviapolis

Kiitoradankuja
Asemakaava nro 521100

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan selostus, joka koskee 30.9.2019 paivattya asemakaavakarttaa nro 521100. Kaa-
voitus on tullut vireille 26.7.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

Korttelit 52252 ja 52255, Kiitoradankujan katualuetta seké yleisen tien aluetta (LT).
Tonttijako:

korttelit 52252 ja 52255.

1. Hakijoina ovat kolme alueen yksityistd maanomistajaa. Tarkoituksena on saada alueelle
asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi mahdollista.

2. Kaupungin tavoitteena on saada alueelle asemakaava. Hanke on vuosien 2018 ja 2019 tyo-
ohjelmissa.

3. Kaavan yhteydessé laaditaan tonttijako.

4. Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko, Vantaan kaupunki ;
himi@vantaa.fl, puh. +358 B0 302 9334

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Sijaintikartta

Kaava-alue sijoittuu Tuusulan-
vayléan, Junkersintien, Kiitora-
dantien ja llmakehan rajaamalle
alueelle.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen maanomistajan jattdma kaavahakemus on kirjattu saapuneeksi 1.9.2017. Kaavan
numeroksi tuli tydohjelmassa numero 521100.
- Kaavoitus tuli vireille 26.7.2018.
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Mielipiteet pyydettiin 30.8.2018 mennessé (MRL 62 8) ja niitd saatiin 7 kappaletta.
Kaksi yksityistda maanomistajaa jattivat kaavamuutoshakemuksen 9.11.2018.
siséllysluettelo
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Vesihuollon esisuunnitelma

- Asemakaavan seurantalomakkeet
- Kaavamééaraykset

- Asemakaavakartta

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- llmailumaérays AGA M3-6

TIIVISTELMA

Kaava-alueen kortteleiden 52252 tonttien 1, 2, 3 ja 4 seka korttelin 52255 tontin 1 kayttotarkoi-
tukseksi on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tonttien kerrosalat pe-
rustuvat hakijoiden maaritteleman tulevan toiminnan tarpeeseen.

Kiitoradankuja on kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana
olevat kiinteistot voivat liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on
levennys Kiitoradankuja alun kiinteistéjen vieraspysakointié varten.

Kaava-alueen eteldosassa on noin 59 m2 suuruinen suikale kaavoittamatonta viereiseen LT-aluee-
seen kuuluvaa Vaylaviraston omistamaa aluetta, joka on edellisen kaavan yhteydessa jaényt kaa-
van ulkopuolelle ja on nyt kaavateknisista syista liitetty viereiseen Tuusulanvaylan LT-alueeseen.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Veromieheen on 1950-luvulta l&htien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendisté tyopaikkojen, teolli-
suuden, logistiikan ja varastoinnin alueeksi. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan ku-
luessa méaarittaneet alueen korttelirakenteen. Alue on tayttynyt suurimittakaavaisista rakennuk-
sista sek& asvaltoiduista pinnoista. Lentokentan laheisyys ja sen ymparistdvaikutukset vaikuttavat
voimakkaasti alueen maankaytdnkehitykseen.

Kiitoradankujan alue on vajaasti rakentunut, koska sen maanomistus on ollut rikkonainen, alueella
on voimakasta lentomelua, eikd se ole koskaan ollut yritysmaailman nakoékulmasta vetovoimai-
sinta aluetta.

2.1.2 Luonnon ymparisto

66876993 E:25499247.2

a

Maisemakuva ja -rakenne

Kiitoradankuja maisemarakenne ja- kuva

Kohde sijaitsee lentokentén kaakkoispuolella, eteldisen Vantaan ylanko- ja laaksoalueen vaihettu-
miskohdassa. Kaava-alueen pohjoisreunassa on puustovydhyke, joka rajaa aluetta pohjoisesta.
My®0s Tuusulanvéylan puolella on aluetta rajaavaa puustoa ja kallioharjanne, joka tulisi séilyttaa.
Alue on pé&osin rakennettua, mutta muutamia hienoja mantyja on sailynyt.
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Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asvaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Valtaosa kaava-alueen maaperasté on hiekkaa. Alueen koillisosassa on kalliota.

Topografia

Maaston korot vaihtelevat +29,7 ja +35,3 metrin valilla.
Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Veromiehen kaupunginosan ainoa asuinalue on Aerola, missé asui vuoden 2015 alussa 562 henkea.
Veromiehessd on véhemman 0 — 6 -vuotiaita (8 %), 7 — 15 -vuotiaita (4 %) seka yli 65-vuotiaita (4 %)
kuin Vantaalla keskimaérin, mutta tydikaisten (16 — 64 -vuotiaiden) osuus sen sijaan on reilusti suu-
rempi kuin Vantaalla keskimé&érin, 84 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 18 849 hen-
ked, missa on kasvua reilut 3 200 henkeé viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisid asuntokuntia Veromiehessa on véhemmaén kuin Vantaalla keskimaarin, mikd nakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromieslédisten keskitulot ovat hieman keskimaaraistad pienemmat,
vaikka ty6llisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-
asuntoja. Lentokentén laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nékyy myos vaestssa, silla asuk-
kaista joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen
10 vuoden aikana 4,5 %:sta 26,3 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle. Siitd Tikkurilantien, Tuusulanvaylan, Keha 1l1:n ja Rélssitien rajaamalle alueelle on arvioitu
sijoittuvan lahes 3 000.

Kaava-alueella ei ole asuntoja, eika niitd sinne voi tulevaisuudessakaan rakentaa.

Sosiaalinen ympaéristo seké palvelut ja tyopaikat

Vuoden 2014 aikana Vantaalla sijaitsevien tyopaikkojen maara kasvoi 910:lla tydpaikalla. Vantaan
tyopaikkakasvu on kuluneen vuosikymmenen aikana keskittynyt Vantaan keskiosiin, etenkin
Aviapoliksen suuralueelle, mika tekee siitéd Vantaan suurimman tyopaikkakeskittyman. Aviapoliksen
osuus koko kaupungin tyOpaikkakasvusta on ollut vuodesta 2003 vuoden 2013 loppuun 78 %.

Talla hetkelld Veromiehessd on pédasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokenté&n kaupunginosissa on yhteensa noin 20
000 tyopaikkaa. Veromiehen kaupunginosan vajaasta 9 200 tyopaikasta lahes 40 % on kaupan alalla.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen uusissa
toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Kaupungin-
osassa on myds hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessé sijaitsee Keharadan
Aviapoliksen asema. Lentokentélla on oma asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi Fi-
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navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuammat-
teihin. llmakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myds ilmailun valtakun-
nallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 ty0paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle. Siita Tikkurilantien, Tuusulanvéylan, Keha Ill:n ja Rélssitien rajaamalle alueelle sijoit-
tuisi noin 3 000.

Nyt kaavoitettava alue on puhtaasti teollisuus-, tydpaikka, seka varastointialuetta. TAmé synnyttaa
Veromieheen uusia tydpaikkoja

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee likkenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentan laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myds ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan vélilla. Valtatie E 18, joka paékaupunki-
seudulla on Keha Ill, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayla on
tehokas yhteys sisamaahan. Kehédrata yhdistda paakaupunkiseudun. Hyvé saavutettavuus on ollut
yksi niisté tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat pai-
koin harvassa ja pysakdinti on kaupunkikuvassa nékyvasti. TyOpaikka- ja varastorakennukset ovat
arkkitehtuuriltaan paéosin vaatimattomia. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteik-
kaat teollisuusrakennukset ja Keha lll:n toimistorakennusten rivi.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperinttkoh-
detta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen rakennusperin-
tokohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittéavia kohteita on alueella yhdeksén ja kulttuuri-
historiallisesti merkittavia kohteita nelja. Muiden kohteiden rakennusperintéarvot todettiin vaati-
mattomiksi. Suunnittelualueella tai sen valittbmassa léheisyydessad merkittavia rakennusperinto-
kohteita ei ole. Kaava-alueen rajalla Junkersintien ja Kiitoradankujan risteyksessé on kuitenkin vuo-
sina 1775-1777 tehdyn kartan mukaan sijainnut hirttopaikka. Muistona hirttopaikasta on kaava-alu-
een lansipuolella sijaitseva tiennimi Teiliméki. 1900-luvun alussa tehdyissé henkilhaastatteluissa
mestauspaikka muistetaan myds edelleen. Yhden haastattelun mukaan paikalla oli pitkdan naky-
vissa teilaukseen kaytettyja puurakenteita. Mestauspaikasta vajaa 1,5 km pohjoiseen sijaitseva Rus-
keasannan hautausmaa on toisen haastateltavan mukaa perustettu paikalle, jonne mestatut aika-
naan haudattiin ja jossa lainrikkojia poltettiin roviolla. Muistelujen mukaa viimeinen nainen, joka
teloitettiin mestauspaikalla, oli lapsensa tappanut aiti. Aiti niiasi papille ja hyvésteli kansan. Taman
jalkeen haneltd katkaistiin pad. Tapauksen oli omin silmin ndhnyt Kirkonkyl&ssa Fjornsissa asuneen
Fredrk Olanderin (s. 1833) isoditi.

Virkistys

Kaava-aluetta sivuaa yleiskaavanmukainen paaulkoiluyhteys.

Lilkenne

Autoliikenne

Veromiehen teollisuusalueen toiminnot tukeutuvat paasaantoisesti autoliikenteeseen ja raskaan lii-
kenteen osuus on melko suuri. Kaava-alueella ja sen l&aheisyydessa on paljon lentokenttapysakoin-
ti4, ja vieressa kulkevat suuret ajovaylat llmakehda, Tuusulanvayla ja kyseiset vaylat yhdistéava Jun-
kersintie.
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Vaylan vuoden 2018 lilkennemaaratietojen mukaan Tuusulanvéylan vuorokausiliikennemaéré on n.
50 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tuusulanvayldn pohjoissuunnan lentoasemaliikenne kulkee ko-
konaisuudessaan kaava-alueen ohi. limakehda ja Junkersintie ovat yksid Veromiehen alueen vilk-
kaimmin liilkenndityja vaylia, joilla kummallakin kulkee 1&hes 17 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Vay-
l&n laskentojen perusteella. Kiitoradantiellakin kulkee n. 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. lIlImakeha
ja Junkersintie toimivat osana Veromiehen raskaan liikkenteen kulkuvayldd myos tulevaisuudessa
palvellen teollisuuden, varastoinnin ja lentokentén rahtiliikenteen tarpeita.

Kavely ja pyoraily

Autoliikenteeseen perustavalla teollisuusalueella tarve tiheélle kdvelyverkolle on ollut pieni. Kave-
lyn ja pyoréilyn ndkdkulmasta teollisuusalue ymparistoné ei ole erityisen viihtyisé ja etdisyydet ovat
pitkid. Ymparoivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty kavely- ja pyoratie.
Naista syisté kavelyn ja pyoréilyn suosio ei ole alueella kovin korkea. Autoliikenteen p&avaylien var-
silla kulkee kuitenkin Vantaan paapyorateitd, jotka ymparoivat kaava-aluetta.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen palvelutasossa Veromiehen teollisuusalueen laitamilla on parantamisen varaa. L&-
hin linja-autopysékki on n. 200 m péassa limakehallg, jota kayttavat kaksi Vantaan poikittaislinjaa,
jotka toimivat syo6ttoliikenteend Aviapoliksen rautatieasemalle ja Tikkurilaan ruuhka-aikoina vain
puolen tunnin vélein. Liséksi aluetta palvelee Tuusunvaylén linja-autoliikenne, joka kulkee Helsingin
Hakaniemen ja Sérndisten metroasemilta kauemmas pohjoiseen, mm. Hyvinkaalle ja Hyrylaan. Ha-
kaniemen metroasemalle kaava-alueelta paédseekin ruuhka-aikaan mukavasti 6 min vuorovalilla.
Keharata yhdistaéa Veromiehen kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliikenneverkkoon seka
mahdollistaa tiheén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Junat
liikenndivéat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-
aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin
30 minuuttia. Rautatieasemat Aviapolis ja Lentoasema ovat kuitenkin melko kaukana, n. 2,3 km
paassa kaava-alueesta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kiitoradankujalla seka kaava-alueen itapuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu DN225 vesijohto.
Alue kuuluu nykyisin Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +82.00 ja LW =
+66.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylas-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemarointi

Kiitoradankujalla seka kaava-alueen itapuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu DN250 jatevesivie-
mari.

Alueen jatevedet johdetaan Tuusulantien alitse menevaa runkoviemarié pitkin Koivuhakaan. Vie-
marit laskevat Suutarilan jatevedenpumppaamolle, josta ne johtuvat lopulta Viikinmaen jateve-

denpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma
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Kiitoradankujalla seké kaava-alueen itdpuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu D315 huleve-

siviemari.

Hulevesivieméri laskee Tuusulanvéylén sivuojiin.

Kaukolamp6

Kaukoldmpdverkko ulottuu alueelle.
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Sahkoverkko

1025

[SUUNN [SUUNN PV
VANTAAN ENERGIA
SAHKOVERKOT OY TARK TARK PN
PLIS, 01301 VANTAA Paperiboko (mm x mm) [HYV MYV PV
Peh. 09-82 901, For 09-826 517 At
KAUP.0SA 52 VEROMIES SUHOE 1500 KARTTA
OSOITE Kiitoredonkujo PIIR NRO Liite 1
Y0 Asemakaavamuutos Nro 521100
MANKE NRO

Keskijanniteverkko 20kV

TuLosTusevu  J31.07.2015
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Ymparistohdiriot
Alueella on merkittavad lentomelua m1 ja m2. koska alue sijoittuu aivan kiitorata 1:n jatkeelle.

Myds Tuusulanvaylan ja etelapuolisen llmakehéan likkennemelu seké pienhiukkaspaastot haittaavat
alueen etelé- ja itdosissa.

Alueen maaperan puhtaudesta ei ole varmuutta, joten asia tulee tarkistaa aina rakennusluvan yh-
teydessa.
Erityistoiminnat

Lentokentén l&heisyys (lentoestekorkeudet) rajoittavat alueen rakentamista ja sen toimintaa.

Maanomistus

Alueella on 5 maanomistajaa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Katua Vantaan kaupunki 0,1188
T Yksityiset maanomistajat 2,1450
LT Vaylavirasto 0,0059
Yhteensa 2,2697

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, ty0paikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittadvat alueet ja edistettavé niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvélisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena péakeskuksena
luomalla edellytykset riittdvalle ja monipuoliselle asunto- ja tyOpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmélle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetdén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on ndi-
den tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava
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MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmélle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettévalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava
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Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (KV
17.12.2007, tullut voimaan kuulutuksin
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010) alue
on teollisuus- ja varastoaluetta (T).

- Alue varataan tuotanto- ja varastoti-
loille. Alueella voidaan sallia my®os toi-
mistotiloja.

| Tontti sijaitsee yleiskaavan lentomelu-
\ vychykkeilla 1 ja 2 (Lden yli60 dB ja
Lden 55-60 dB). Alueella ei sallita me-
lulle herkkien toimintojen sijoitta-
mista.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

0 0.5 lkm 1:20 000

Yleiskaava 2020 Yleiskaavaluonnoksessa, joka on
ollut nahtavilla 18.2. — 29.3.2019
alue on tuotanto- ja varastotoimin-
nan aluetta (TY). Alue varataan tuo-
tanto- ja varastotoiminnoille, jotka
eivat aiheuta merkittévia ymparisto-
haittoja.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 25 §



3.1

521100 / Kiitoradankuja, 30.9.2019 15/34

Kaavarunko

Alueella on voimassa Vantaan kunnanvaltuuston 18.4.2016 hyvaksymé Aviapoliksen kaavarunko
nro 052200, missa alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi.
r * P B0

Ote Aviapolis kaavarungosta

Merkinnat ja méaraykset

B sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue

I intensilvinen tybpalkka-alue
Ty&paikka-alue

I Palvelujen alue

B Yieisdmagneatti

B virkistysalue

e \fahva kaupallinen julkisivu
Kiinnostavuuden keha

@ corttelipuisto

= = \iheryhteys

" Liikkumisen yhteys
O Eritasoliittyma
= Runkolinjapysakki

M Kehdradan sisdankaynti
B Mahdollinen lentoradan asema
= mp-Yhteystarve
—— Kehitettdva puroymparistd
@ varaus palveluille
=" suunnittelualue

Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus
¢ Laadun paikka
Lentomeluvydhyke 2

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Asemakaava nro 520100 Veromies 1 (YM 2.9.1988)

Korttelit 52252 ja 52255 olivat aikanaan mukana Veromies 1 asemakaavassa nro 520100, mutta

alue rajattiin pois viimeisessé kasittelyvaiheessa, koska kaikkien maanomistajien kanssa ei paasty
sopimukseen kaavoituskorvauksista.

Télle alueelle on mydnnetty lupia rakentamiselle vuosina 1950, 1951, 1956, 1961, 1967, 1980,
1984, 1986, 1988, 1991 alueella olevia teollisuus ja varastokiinteistdja on peruskorjattu ja niille on
mydnnetty myods rakennuslupia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

- kaavoituspyynto tila 407-5-67 saapui kaupungille 1.9.2017.

- Kaavatyo otettiin kaavoitusohjelmaan 2018
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asemakaavalle 26.7.2018.

- toinen kaavoituspyyntd tilat 407-5-82, 407-5-83, 407-5-97, 407-5-99 ja 407-11-20 saapui kaupun-
gille 9.11.2018.

- Muilta Kiitoradankujan varren maanomistajilta ei ole kaavoituspyyntoa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

Mielipiteet:

- hakijat

- -naapurit ovat huolissaan kiinteistojensa autopaikkojen havidmisesta kaavaan suunnitellun
Kiitoradan kujan leveyden takia.

- Finavia huomauttaa, ett4 kaavassa on huomioitava lentoaseman lahestymisvalopylvéén
huolto yhteys, joka nyt kulkee Junkersintien kevyenliikenteen vaylan kautta. Edelleen tulee
huomioida lentoaseman esterajoitukset.

- Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eik& Caruna Oy:n sdhkdverkkoa. Vantaan Energia Oy:n
maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti tulee huomioida kaavassa. Mikali maakaape-
leita tai kaukoldmpd6putkia pitéa siirtéa, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaa kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- HSY huomauttaa, etta vesijohtolinjat tulee huomioida kaavassa ja mikali niitd joudutaan tule-
vaisuudessa siirtdméaan, tulee siirto tehdé yhteistydssa HSY:n kanssa.

- Vantaan kaupungin museo ehdottaa, etta historiallinen teilauspaikka huomioitaisiin nimistén
suunnittelussa ja paikalle voisi pystyttdd esim. opastaulun kertomaan alueen menneisyydesta.

Osallisten mielipiteiden huomioiminen:

- Kiitoradankuja on leveydeltdén kadun l&nsipddssa runsaat 12 m ja noin 39 metrin matkalta it
paasta 17 metria leved. Levennykselle osoitetaan mm. naapurikiinteistdjen autopaikkoja.

- Kaavassa on méaarays ilmailuliikenteen esterajoituksesta, joka on kaava-alueen kohdalla +100
metrid merenpinnasta, joten mik&éan rakennus, rakenne tai laite ei saa lapaistéa tata esterajoi-
tusta.
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Jate-, hule-, vesijohdot seka kaukolampo6putki sijaitsevat katualueella. Kaavaan on varattu alue
maanalaista johtoa varten korttelin 52252 tonttien 1 ja 3 itdreunaan.

Voimassaolevassa kaavassa kortteleiden 52253 ja 52251 valissa oleva katu on nimetty Teilimé-
eksi, mik& on muistona hirttopaikasta.

Muut vuorovaikutustavat:

Kokous 7.11.2017 oli aloituskokous, johon oli kutsuttu kaikki Kiitoradankujan varrella olevien
kiinteistdjen maanomistajat sekd Vantaan kaupungin ettd Finavian edustajat. Paikalla oli edus-
tettuna neljan kiinteistén omistajat.

Kaikille maanomistajille 1&hetettiin kutsukirje 10.1.2018, jossa pyydettiin kokoukseen
17.1.2018 keskustelemaan kaavatyon sisallosta ja sen merkityksestd maanomistajille. Paikalle
saapui 2 maanomistaja 23.1.2018.

Kokous 23.5.2018 oli kaupungin eri asiantuntijoiden kanssa kayty kokous.

Kokous 31.1.2019. Paikalle oli kutsuttu hakijat 3 kpl ja kaupungin asiantuntijoita. Sovittiin, etta
jatketaan kaavan valmistamista yhteistydssé kolmen maanomistajan/hakijan kanssa kaavaveri-
solla, jossa olisi mukana vain ndmé& kolme maanomistajaa.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen. Muistutusten ja lausuntojen huomioiminen.

Né&htavilldolon jalkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maéarayksiin

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-

koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestéva kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset néko-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetéén talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)
Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sekd uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.
Taydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
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3.4.2 Muut tavoitteet
Maanomistajien tavoitteena on saada rakennuslupa rakentamiselle.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

o S i © HL

Kiitoradankujan leveys on 15,5 m. Katualue osoitetaan normaalia leveammaksi, jotta osa kiin-
teistoilta poistuvista asiakaspaikoista voidaan korvata kadunvarsipaikoilla Kiitoradankujan etela-
reunassa.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvid aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

Il = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaaré.

luku esim. 1400 = Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. (rakennusoikeudet tarkentuvat tyon
edetessd)
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Vaihtoehto 2
Kiitoradankujan leveys on 12,5 m. Kiinteistdjen tarvitsemia autopaikkoja voidaan voisi sijoittaa
myds LPA-alueelle.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvid aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

LPA = Autopaikkojen korttelialue.

Il = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaaré.

luku esim. 1400 = Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. (rakennusoikeudet tarkentuvat tyon
edetessd)
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Vaihtoehto 3

Kiitoradankujan leveys on 12,5 m Kiitoradantieltd Kiitoradankujalle tultaessa on kiinteistéjen 92-
407-5-66 ja 92-407-5-96 pysakointipaikat rakennettu liian l&ahelle katualuetta. Niité ei voida uu-
den katusuunnitelman mukaan enéé kéyttad, vaan néille tonteille syntyvéa pysakdointipaikkava-
jetta korvataan Kiitoradankujan varteen toteutettavilla kadunvarsipaikoilla. Kadunvarsipaikat
toimivat erinomaisesti kiinteistojen asiakaspaikkoina.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvi& aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

[l = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaara.

Rakennusoikeuksien mé&éra on méaaritelty hakijoiden rakentamisen tarpeen mukaan.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaratkaisuksi valittiin vaihtoehto 3.

Vaihtoehtojen 1 ja 2 kaavaratkaisuissa mukana olevien kiinteist6jen kaikilla omistajilla ei ollut tar-
vetta asemakaavoittaa aluetta, silla heilla ei ollut rakentamiselle tarvetta.

Vaihtoehdossa 3 on mukana vain kaavaa hakeneiden maanomistajien kiinteist6t, Vantaan kaupun-
gin omistama Kiitoradankujalla sijaitseva kiinteistt sekd Vaylavirastolle kuuluva suikale Tuusulan-
vaylan vieressa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaava sijoittuu Kiitoradantien ja Tuusulanvéylan sek& limakehén ja ilmailutien véliselle alu-
eelle. Alueen kayttotarkoitus on teollisuus- ja varastoaluetta. Alueesta on rakennettu vain osit-
teessa Kiitoradantie 7 oleva 2090 k-m2 kasittava vuonna 1980 valmistunut teollisuus- ja tuotanto-
rakennus. Alueen kehittdminen ei voi jatkua ilman asemakaavaa. Kaupungin velvollisuus on laatia
alueelle asemakaava ja huolehtia alueen kunnallistekniikka kuntoon.

Asemakaavalla paivitetdan alueen nykyinen rakennuskanta sek& luodaan uutta rakennusoikeutta
rakentamattomille osille.

Mm. alueella toiminut laaja pysékdintialue muutetaan teollisuus- ja varastotoiminnan alueeksi.

Kiitoradankujalle osoitetaan riittava katualue, jotta alueelle jo rakennettu kunnallistekniikka voi-
daan tdydent&4 ja turvallinen katualue rakentaa.

Mitoitus

Kaavassa on annettu tonttikohtaiset rakennusoikeudet, joiden ma&ara perustuu tonttien omistajien
arvioimaan tulevaan rakennusoikeuden tarpeeseen.

Rakennuksiin saa rakentaa enintaan kaksi kerrosta.

Kiitoradankujan katualue on kiinteist6jen 407-5-66 ja 407-5-96 kohdalla 12 metrié leved ja kaavan
kortteleiden 52252 tontin 1 ja 52255 tontin 1 kohdalla 17 metrid. Katualueen levedmmaélle osalle
on tarkoitus osoittaa kadunvarsipysakointia.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava-alueen rakennukset noudattavat ympargivien kaava-alueiden mukaista rakentamistapaa ja
mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuuri on vaatimatonta ja asiallista.

Tuusulanvaylalle ja llmakehan suuntaan vaaditaan arkkitehtuurilta ndyttavyytté ja laatua.

Uudet hulevesimaaraykset seka viherkerroin tulee vaikuttamaan alueen vihredn maaraan.
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ALUEVARAUKSET

P&dosa alueesta on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa teollisuus-
ja varastorakennuksia, omaa toimintaa palvelevia sosiaali- ja ty6tiloja 10% kokonaisrakennusoi-
keudesta sekd rakennuksien yhdistelmia.

Korttelialueet
T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia, omaa toimintaa palvelevia sosiaali- ja ty6-
tiloja 10% kokonaisrakennusoikeudesta seké rakennuksien yhdistelmia.

Toimisto- ja vastaavien ty6tilojen ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento- ja liikennemelua vas-
taan on oltava vahintaéan 35 dB.

Korttelin sisdiset pysakoéintiin varatut alueet on erotettava muista piha-alueista rakentein ja istu-
tuksin.

Rakentamatta jadvilla tontin osilla, joita ei kdyteta liilkenteeseen sekd istutettavilla alueen osilla
tulee olla puita ja pensaita.

Tonttia ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueella tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein hidastaa hulevesien virtausta ja imeyt-
téé kattovesia maaperaan.

Mik&an rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapdisesti 1apdista Helsinki - Vantaan lentoaseman
tai varakiitotien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Tuusulanvayld ja llmakehan suuntaan arkkitehtuurin tulee olla nayttévaa ja laadukasta.
Autopaikkatarve méaritellaan kayttotarkoituksen mukaan rakennusluvan yhteydessa.
4.3.2 Muut alueet

Kiitoradankujan katualue.

LT-aluetta on kaavassa pieni aikaisemmin kaavoittamaton Tuusulanvayldan kuuluva suikale.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien liilkenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestdvén kaupunkirakentami-
sen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Veromiehen rakenne ja kehitys

Kiitoradankujan asemakaava taydentaé Veromiehen alueen tytpaikkarakentamisen maaraa ja laa-
tua. Se edustaa tyypillistd Veromiehen logistiikka-aluetta, eik voi lentokentén laheisyydesta joh-
tuen olla muuta maankayttod. Alueen lilkenneyhteydet ovat kayttotarkoitukseen ndhden loistavat
ja nakyvyys Tuusulanvaylélle hyva.

Yhdyskuntarakenne
s Alue sijoittuu Veromiehen kaupun-
E ginosaan Kiitoradantien ja Tuusulan-
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen rikkonaista ja hajanaista kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrat-
tuna joka tapauksessa. Mittakaava on sovitettu ympardivaan rakenteeseen ja uusi moderni raken-
taminen erottuu edukseen. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu jadvat silti raken-
nuslupavaiheeseen, jolloin ndhdéén kuinka hyvin tavoitteet saavutetaan.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueella séilyy nykyiset tyopaikat ja uusia tyopaikkoja alueelle tulee muutama. Alueelle ei tule uu-
sia asukkaita mutta uudet teollisuus- ja varastorakennukset voivat sisaltdd mm. tyémaaruokailua
tms. pienapalvelua. Ty6paikat ovat saavutettavissa hyvin, autolla, joukkoliikenteella tai pyoraillen,
joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavan taloudelliset vaikutukset ovat véhaisia. Kaavoituksella lisdtédén teollisuus, varasto- ja tyo-

paikka-aluetta noin 7100 k-m? ja aluetta saadaan tehostettua ja uudistettua seka lisattya tyopaik-
kamahdollisuuksia.

Uutta katua rakennetaan noin 75 metria.

Maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella ja
luovuttavat maata katualueeksi.
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Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia toimijoita joka tavallaan monipuolistaa alueen sosiaalista ymparistoa.

Virkistys

Kaava-alue ei sisalla virkistysalueita tai -toimintaa.

Lilkenne

Alueen liikkenteeseen kaavamuutoksella on vahainen vaikutus, silla asemakaava laaditaan p&dosin
jo olemassa olevien toimintojen alueelle ilman suuria muutoksia. Kaavan mukana tulevat leveampi
katualue mahdollistaa selkedmmat liikennejarjestelyt seka erillisen jalkakéaytavan ja kdantopaikan
rakentamisen.

Kaavaratkaisuun vaikuttaa huomattavasti se, ettd Kiitoradankuja on nykyisellaén liian kapea tieyh-
teys alueelle. Kiitoradantieltd Kiitoradankujalle tultaessa on kiinteistéjen 92-407-5-66 ja 92-407-5-
96 pysakaintipaikat rakennettu liian lahelle katualuetta. Niit& ei voida uuden katusuunnitelman mu-
kaan enad kayttaa, vaan ndille tonteille syntyvaa pysakdintipaikkavajetta korvataan Kiitoradankujan
varteen toteutettavilla kadunvarsipaikoilla. Kadunvarsipaikat toimivat erinomaisesti kiinteistéjen
asiakaspaikkoina.

Vesihuolto

Uudet rakennukset voidaan liitté4 jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia. Tontin puolella sijaitsevalle vesihuollolle on kaavaan varattu riittéva rasitealue.

5.4.2 Vaikutukset luonnon ymparisto6n
Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on paéosin rakennettua pintaa.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan nykytilaa paremmin uuden rakenta-
misen my6ta. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan
kaupungilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntad pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaéstoja, samoin rakennusten kayttdé mm. ldammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat teollisuus- ja varastokorttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkolilkennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kolmen erilaisen katu/ pysakointijarjestelyn kautta.

Ensimmaisessa ja kolmannessa ratkaisussa Kiitoradankujan varteen voidaan jarjestdd kadunvarsi-
pysakaointi kadun eteldreunaan. Toisessa vaihtoehdossa pysakdintipaikkoja ohjattaan erilliselle LP-
alueelle.
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Kaikki vaihtoehdot ovat ilmastonmuutoksen kannalta samanlaisia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympéristohairioité ei kaava-alueella voida véhentad, vaan kddntéen ne rajoittavat huomattavasti
alueen tulevaa maankéayttoa. (likennemelu, lentomelu, saastuneet maa-alueet)

Tieliikennemelu

Vuoden 2016 mittausten mukaan tiemelu teiden l&heisyydessa on suurimmillaan paivalla 70-75 dB
jayolla 65-70 dB. Alueen keskiosassa tiemelun méara on vastaavasti paivalla 60-65 dB ja yolla 55-

60 dB. Alueen pohjoisosassa on muutama kohta, jossa tiemelun méara ei ole merkittavaa (kuvassa
vihreét alueet).
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Lentomelu

Kuvassa tummemmalla on merkitty lentomeluvyéhyke Lden 60 dB. Vaaleammalla on vastaavasti
lentomeluvydhyke Lden 55 dB.
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Pilaantuneet maat

Kaava-alueella ja sen lahistolla olevat pilaantuneet maat on merkitty karttaan violetilla varilla.

4.5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti
kaavamuutosta hakeneiden kiinteist0jen osalta, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
vaehdotuksen.

Kiitoradankujan asemakaavan mukainen rakentaminen ei ole kaupungin rakentamisohjelmissa,
koska alueella on jo kertaalleen rakennettu kunnallistekniikka.

Lis&& kuva kaavaa varten tehdyisté hulevesi-, liilkenne-, vesihuolto- tai lahiymparistdsuunnitelmista
téhan tai kohtaan 9.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Alueen maanomistajat
Megahub konsulttina.

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:
Anitta Pentinmikko
Merja Hasénen
Johanna Rajala
Anna-Liisa Vanhala
Elina Ekroos
Mikko Jarvi
Kuntatekniikan keskus:
Pirjo Luomala
Jarmo Pajunen
Jenny Holm
Kiinteistot ja asumine:
Armi Vaha-Piikkio

aluearkkitehti 31.10.2018 asti
aluearkkitehti va. 1.11.2018-2.1.2019
aluearkkitehti 2.1.2019 lahtien
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsindori

vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori

lilkennesuunnittelu

tonttipaallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 30. paivana syyskuuta 2019.

Anna-Liisa Vanhala
kaavoitusteknikko

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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6. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvm 17.09.2019
Kaavan nimi 521100 Kiitoradankuja

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm, pvm 26.07.2018
Hyviiksymispykild Kunnan kaavatunnus 092521100
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,2697 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,2697

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

e Pinta-ala Pin_ta—ala Kerrosala Tehok_ku us  Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut,
' [ha] 1%] [k-m?] el [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensi 2,2697 100,0 9200 0,41 2,2697 9200
A yhteensd
P yhteensi
'Y yhteensi
|C yhteensi
K yhteensii
T yhteensii 2,1450 945 9200 0,43 2,1450 9200
.V vhteensid
;R vhteensi
L yhteensii 0,1247 5.5 0 0,1247 0
E yhfeenséi
'S yhteensii
‘M yhteensi
‘W yhteensi
\Maznalaiset tilat Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala  Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.
[ha] %] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
'Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu | :
[1km] [ k-m?] [1km +/-] |k-m? +/-]
:Yhteensﬁ
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Alamerkinniit

Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala
|ha] 1%] [k-m?]

Yhteensi 22697 | 1000 9200
A yhteensi
P yhteensi
|Y vhteensi
C yhteensi

Tehokkuus | Pinta-alan muut, Kerrosalan muut.
le] [ha +-] [k-m? +/-]

041 2,2697 [ 9200

Aluevaraukset ‘

K yhteensi

2.1450 9200

|

|

] |

[T vhteensi |
2,1450 [ 9200

|

|

[

|

|

|

I

|

|

T |
Vyhteensi
i

|

|

!

|

|

|

|

2,1450 1000 | 9200

R yhteensi
L yhteensi
Kadut

LT

E yhteensi

|
|
|
|
|
21450 | 945 | 9200
|
|
|
|

0,1247 55 | | 0,1247
0,1188 953 0 0,1188
0,0059 a7 0 0,0059

|S yhteensi

|M yhteensi

'W yhteensi
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7. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero Paivays
Plancmradets nummer Datum
521100 30.9.2019

Vantaan kaupunki

KIITORADANKUJA | ¢ )

|2
Kaupunginosa 52, VEROMIES
Asemakaava

Korttelit 52252 ja 52255 seka katua ja
yleisen tien aluetta.

Tonttijako
Korttelit 52252 ja 52255
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastoral kor

Alueelle saa rakentas lecllisuus- ja varaslorakennuksia
sekd niiden yhdistelmid. Tontin
padkayttitarkoitustapalvelevia sosiaali-, teimisto- ja
tydtiloja saa clla enintadn 20%
kokonaisrakennusoikeudesta,

Toimisto- ja vastaavien tyGtilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dB.

Korttelin sisdiset pysakaintiin varatut alueet on
erctettava muista piha-alueista rakentein ja istutuksin,

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita el kdytetd
likenteeseen seka istutettavilla alueen osilla tulee olla
puita ja pensaita.

Tonttia ei saa kdyttaa avovarastointin.

Korttelialueella tulee raker lizin tai muin toimenpitein
hidastaa hulevesien virtausta ja imeyttad kattovesia
maaperaan.

Autopaikkatarve maaritellddn kayttdtarkoituksen
mukaan rakennusiuvan yhteydessa.

Mik&an rakenne, laite tai antenni el saa edes
tilapaisesti lapéista Helsinki - Vantaan lentoaseman
tai varakiitotien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Tuusulanvayla ja limakshan suuntaan
arkkitehtuurin tulea olla nayttavaa ja laadukasta,

Yleisen tien alue.

U A7

</7|f |
=\\l//
~
K“—:“J/

Paohjakarttalehtien numerot

Baskartbladens nummer

687499

Vanda stad

STARTBANEGRANDEN

Stadsdel 52, SKATTMANS

Detaljplan
Kvarteren 52252 ja 52255 samt
gatu och alman vag.

Tomtindelning
Kvarteren 52252 och 52255
1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa omradet far byggas industri- och lagerbyggnader
eller kombinationer av dessa. Av tomtens total
bygnatsratten kan vara 20% sosial-, kontors- och
arbetslokaler.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i
kontorslokalers och motsvarande arbetsutrymmens
ytterhdlie vara minst 35 dB.

De omraden | kvarteren som reserverals for parkering
ska avskiljas fran de dvriga gardsomradena med hjélp
av konstruktioner och planteringar.

Pa de delar av tomten som inte bebyggs ech som inte
anvands om trafikomrade samt pa delar av omradet
som bér planteras skall finnas trad och buskar.

Tomten far inte anvandas fér Gppen lagring.
Pa kvartersomradel skall dagvattenfiddet bromsas upp

genom konstruktionsmassiga eller andra atgérder och
takvatinet absorberas av marken.

Behovet av bilplatser bestdms i samband med
bygglovet,

Ingen struktur, anlaggning eller antenn far ens tillfalligt
dverskrida flyghindrens héjdbegrénsningsytor pa
Helsingfors - Vanda flygplats eller reservstartbanan.

Mot Tusbyleden och Luftleden arkitektur ska
vara imponerande och hog kvalitet,

Omrade for allmén vag.
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12 Kaupunginosan numero.

VANT Kaupunginosan nimi,

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

n Korttelin numero.

e Korttelin, korttelinosan, alueen tal alueen osan nimi.
Istutettava alueen osa.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja

numero.
Rakennusala.

Katu.

" Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen

TONTTIJAKO

Taman asernakaavan aluecila olovin
koreleibin on laadittava erilinen tonttijako, edel
k rkinndin ole 1oisin 2

Maankayion. rakentam sen ji ympdriston 1osmisla
Kaupunkisunitel,

Johanna Rajala

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande grins fr omrade eller del av

Kryss pa ing anger att ing
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pé gata, vag, oppen plats, torg, park
eller annat alimant
omrade.

Kvartersnummer.

adet eller del

Riktgivande korforbi inom

Del av omrade reserverad 1or underjordisk
Fér ledning reserverad del av omrade.

TOMTINDELNING
For kvarteren pd denna detaliplans omride
sikal en separat tomindeining giras, om inte

vap 'gar annat b
Ver h adet 1or wining, byggnad och migd
Stadsplaneringen

Aluearkkiteht / Omvdesarxitekt

Kaupunkimittaus
Asemakaavan pohjakartta thyttad sile asetetut vaat mukset,

Stadsmatning
Baskartan 6r detaljplanen uppfylier de krav som stills pd
den

Vantaala / Vanda <Palviys>

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
Korkeus;anesteima

ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Godkind av stadsfullmaktige
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26 § Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta / Oy Kiitoradantie 7 AB / asemakaavamuutos 521100

VD/7128/10.00.01.05/2019
HP/AK/HW/JK/MVa/AVP/LL

Oy Kiitoradantie 7 AB ja Vantaan kaupunki ovat hakeneet asemakaavamuutosta Veromiehen (52.)
kaupunginosassa Kiitoradankujalle. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on saada alueelle
asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi mahdollista.
Asemakaavamuutoksessa Oy Kiitoradantie 7 AB:n omistamien kiinteistéjen asemakaavaksi tulee
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Oy Kiitoradantie 7 AB omistaa asemakaavan
muutosalueella sijaitsevat kiinteistot 92-407-5-82, 92-407-5-83, 92-407-5-97, 92-407-5-99 seka 92-407-
11-20. Asemakaavamuutoksen yhteydessa Kiitoradankujan katualuetta ja kunnallistekniikkaa
uudistetaan. Oy Kiitoradantie 7 AB maksaa Vantaan kaupungille yhdyskuntarakentamisen
kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensi 211 500 euroa. Vantaan kaupunki (jaljempana
Kaupunki) ja Oy Kiitoradantie 7 AB (jdljemp&ana Yhtid) ovat neuvotelleet kunnallisteknisen
rakentamissopimuksen ja esisopimuksen mairaalojen luovutuksesta asemakaavamuutokseen nro
521100.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 521100 Veromiehessa sijaitseville Yhtion kiinteistoille 92-407-5-
82, 92-407-5-83, 92-407-5-97, 92-407-5-99 seka 92-407-11-20 on tarkoitus saada asemakaava, jotta
alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi mahdollista. Asemakaavamuutoksella Yhtion
omistamien kiinteistdjen asemakaavaksi tulee teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Yhtio maksaa Kaupungille maankaytto ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 211 500 euroa.
Asemakaavan muutoksen nro 521100 tultua voimaan Kaupunki rakentaa Kiitoradankujan katualueen ja
kunnallistekniikan 18 kuukauden kuluessa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessi Yhtid luovuttaa Kaupungille n. 323 m?suuruisen maaraalan tilasta
92-407-5-82 ja n. 40 m? suuruisen mairidalan maarialasta 92-407-11-20. Luovutukset ovat
vastikkeettomia.

Sopimusalue on esitetty tarkemmin liitteessa A1. Maaraalojen vaihdon sopimusalue on esitetty
tarkemmin liitteessa B1.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttésopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Oy Kiitoradantie 7 AB:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalojen
luovutuksesta, kun asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus nro 521100 on ollut julkisesti ndhtavilla
edellyttien, ettad kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja asemakaavanmuutos
521100 on tullut voimaan, ja



Poytakirja 26 Sivu 224
Vantaa Kaupunginhallitus

07.10.2019

c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankayttésopimus ja
lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 26

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Oy Kiitoradantie 7 AB:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta, kun asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus nro 521100 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttiaen, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavanmuutos 521100 on tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan

maankayttésopimus ja lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus / Oy Kiitoradantie 7 AB
- Liite Al. Kartta sopimusalueesta

- Liite B1. Kartta maa-alueiden luovutuksesta

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projekti-insin6ori Mikko Vanhanen, puh. 043 8248831, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaéardalojen luovutuksesta

VD/7128/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

MAANKAYTTOSOPIMUS

[Pvm] paivatty asemakaava nro 521100, Kiitoradankuja (jéaljempéna "Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen péatdkseen [paatosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. kunnallistekniikan rakentamissopimus, ja

B. esisopimus méaréalojen luovutuksesta.
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Vantaan kaupunki ja yksityinen maanomistaja ovat hakeneet asemakaavanmuutosta Kiitoradankujalle.
Tarkoituksena on saada alueelle asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen
olisi mahdollista.

Kaavamuutoksessa Kiitoradankujaa uudistetaan rakentamalla katualuetta ja kunnallistekniikkaa.

Kaavamuutoksen yhteydessa Oy Kiitoradantie 7 AB luovuttaa Vantaan kaupungille kaksi maaraalaa omis-
tamistaan tiloista. Luovutettavat alueet tulevat asemakaavamuutoksessa katualueeksi.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaéardalojen luovutuksesta

VD/7128/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempéana “Kaupunki”)

OY KIITORADANTIE 7 AB (Y-tunnus: 2843057-1)
c/o Mehdi Kugqi

Rykmentinmetsa 9

02680 Espoo

(jaljempéanad ’Yhtid”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Yhtidn omistamista tiloista 92-407-5-82, 92-407-11-20, 92-407-5-83,
92-407-5-97 ja 92-407-5-99 sekd Kaupungin omistamasta tilasta 92-407-5-110 (j&ljempéné
”Sopimusalue”).  Kaupunki  tekee erillisen  maankayttdsopimuksen  tilojen
92-407-5-82, 92-407-11-20, 92-407-5-83, 92-407-5-97 ja 92-407-5-99 omistajan kanssa. So-
pimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite Al).

Kaupunki ja Yhtid Sopimusalueen omistajana sopivat télla sopimuksella maankéaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion
osallistumisesta asemakaavamuutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

Kaupunki toteuttaa Kiitoradankujan yhteistytssa HSY:n kanssa seuraavassa tavoitteelli-
sessa aikataulussa, mikéli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Kaupunki rakentaa Kiitoradankujan katualu-
een ja kunnallistekniikan 18 kk kuluessa.

- Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteen-
sovittaminen tontin viimeistelytdiden kanssa

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1

Yhtié maksaa Kaupungille maank&ytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannusten korvauksena yhteensé 211 500 euroa.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaéardalojen luovutuksesta

VD/7128/10.00.01.05/2019

[paivamaara]
4.2 Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan Kaupungille yhdessa eréssa si-
ten, ettd se maksetaan valittdmasti Asemakaavamuutoksen voimaantulosta.
4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettdmaa erillisté laskua vastaan (maksuehto
30 pv netto).
5. Vakuudet
5.1 Yhtio luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suoritta-

misen vakuudeksi 211 500 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen tai muun Van-
taan kaupungin hyvéksymén vakuuden, joka palautetaan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Yhtio on velvollinen liittdmaan kustannuksellaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uu-
disrakennukset Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesi-
huoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Sopimuksen muuttaminen

7.1 Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistet-
tava, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paése yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan It4-Uudenmaan kérgjaoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilté osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovu-
tushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

9.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt sopi-
musvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.
Jos Yhti¢ ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti¢ vastaa tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo
10.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla

osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun Asemakaavamuutos on tullut
olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.
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Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaéardalojen luovutuksesta

VD/7128/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

10.2

10.3

10.4

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvéksynyt Asema-
kaavamuutosta 31.12.2022 mennessé.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2022 mennessa hyvéaksynyt Asemakaavamuu-
toksen, mutta siité on valitettu, pysyy tdméa sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu
valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumatto-
mana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdmén sopimuk-
sen sopimusehtojen tayttamista. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella
hyvaksynyt valituksen, tdmé sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaéardalojen luovutuksesta

VD/7128/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
B. I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B. Il mukaisen luovutuskirjan valittémaésti, kun Asemakaavamuu-
tosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus
on kuuluttanut kaavan voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2022 mennessa, tai
- Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&atés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta mink&anlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B. Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen péatokseen [paatosnumero].

Luovuttaja OY KIITORADANTIE 7 AB (Y-tunnus: 2843057-1)
c/o Mehdi Kugqi
Rykmentinmetsa 9
02680 Espoo
(jaljempéana ’Yhtid”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa
(jaljempéana “Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 323 mZn suuruinen maaraala tilasta 92-407-5-82 seka noin 40 m?:n
suuruinen maaréaala tilasta 92-407-11-20, yhteensa noin 363 m? (jaljempana
yhdessa "Mé&araalat”).

Méaéréalat on osoitettu Asemakaavamuutoksessa Kiitoradankujan katualu-
eeksi.

Méaéréalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassé luovutuskirjassa.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaéardalojen luovutuksesta

VD/7128/10.00.01.05/2019

[paivamaard]
1. Luovutushinta
11 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus
2.1 Méaéréalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdmén luovutuskirjan allekirjoi-
tushetkella.
3. Kohteeseen tutustuminen
3.1 Kaupunki on tarkastanut Méaaréalat, niiden alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-

olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néita seikkoja Mé&éréaloista esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Kaupunki on tutustunut Maaraaloja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -méaaréaykset seka johtokartta.

4.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset seké johtokartta.

5. Kiinnitykset ja rasitukset

5.1 Rasitustodistuksen mukaan tiloihin 92-407-5-82 ja 92-407-11-20 kohdistuu useita kiinnityk-
sid.
5.2 Yhtio luovuttaa Madraalat muista kiinnityksista ja rasituksista vapaana.

6. Rasitteet, kayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset

6.1 Méaéréaloihin kohdistuvat rasitteet, kayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset ilmenevét kiinteis-
torekisteriotteesta.

7. lrtaimisto

7.1 Tahan luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole té&-
man luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

8. Maaraalan maapera

8.1 Yhtion tietojen mukaan Méaaraaloilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

8.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaéardalojen luovutuksesta

VD/7128/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

Kaupunki on velvollinen vélittdbmasti ottamaan yhteytta Yhtiéon, jotta tarvittavasta menet-
telysta voidaan sopia. Tall6in Yhtio vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimé&araisista kustannuk-
sista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

9. Muita ehtoja

9.1 Méaéréaaloihin kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on té-
man luovutuskirjan allekirjoituspéivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja maksut,
joiden peruste on luovutusta edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvét riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaéardalojen luovutuksesta

VD/7128/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

Tata maankayttdsopimusta, sisaltéen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen maara-
alan luovutuksesta, on tehty kolme yhtapitdvéd kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi OY
KIITORADANTIE 7 AB:lle ja yksi kaupanvahvistajalle.

[X]. paivané [x]kuuta 20[xx]

VANTAAN KAUPUNKI OY KIITORADANTIE 7 AB
[X] [X]

Liitteet

Liite Al Sopimusalue

Liite B1 Kartta luovutettavista alueista

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [x] OY KIITORADANTIE 7 AB:n puolesta luovuttajana [x] Vantaan kau-
pungin puolesta luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet timén esisopimuksen méaraalojen kaupasta ja
ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasnd esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henki-
I61lisyyden ja todennut, etté esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ssd sdddetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivané [x]kuuta 2019
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278§ Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
madaraalan luovutuksesta / Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4 / asemakaavamuutos 521100

VD/7127/10.00.01.05/2019
HP/AK/HW/JK/MVa/AVP/LL

Kiinteisto Oy Kiitoradankuja 4 ja Vantaan kaupunki ovat hakeneet asemakaavamuutosta Veromiehen
(52.) kaupunginosassa Kiitoradankujalle. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on saada alueelle
asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi mahdollista.
Asemakaavamuutoksessa Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4:n omistaman kiinteiston asemakaavaksi tulee
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4 omistaa asemakaavan
muutosalueella sijaitsevan kiinteistén 92-407-5-67. Asemakaavamuutoksen yhteydessa
Kiitoradankujan katualuetta ja kunnallistekniikkaa uudistetaan. Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4 maksaa
Vantaan kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
40 500 euroa. Vantaan kaupunki (jaljempana Kaupunki) ja Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4 (jaljempana
Yhti6) ovat neuvotelleet kunnallisteknisen rakentamissopimuksen ja esisopimuksen maaraalojen
luovutuksesta asemakaavamuutokseen nro 521100.

Asemakaavan muutosehdotuksella nro 521100 Veromiehessa sijaitseville Yhtion kiinteistolle 92-407-5-67
on tarkoitus saada asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi
mahdollista. Asemakaavamuutoksella Yhtion omistaman kiinteiston asemakaavaksi tulee teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue.

Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto ja rakennuslain (132/1999) 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 40 500 euroa.
Asemakaavan muutoksen nro 521100 tultua voimaan Kaupunki rakentaa Kiitoradankujan katualueen ja
kunnallistekniikan 18 kuukauden kuluessa.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa Yhtié luovuttaa Kaupungille n. 116 m? suuruisen maaraalan tilasta
92-407-5-67. Luovutus on vastikkeeton.

Sopimusalue on esitetty tarkemmin liitteessa A1. Maaraalojen vaihdon sopimusalue on esitetty
tarkemmin liitteessa B1.

Vantaan kaupungin hallintosddnnon 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus maaraalojen
luovutuksesta, kun asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus nro 521100 on ollut julkisesti
nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen
nahtavilla olon johdosta
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja asemakaavanmuutos
521100 on tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankayttsopimus
ja lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin teknisluonteisia tarkennuksia.
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Vantaa Kaupunginhallitus

07.10.2019

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 27

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy Kiitoradankuja 4:n kanssa liitteena olevan
maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta, kun asemakaava ja asemakaavamuutosehdotus nro 521100 on
ollut julkisesti nahtavilla edellyttaen, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavanmuutos 521100 on tullut voimaan, ja
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan

maankayttésopimus ja lopullinen kauppakirja seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paitos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus / Kiinteisté Oy Kiitoradankuja 4
- Liite Al. Kartta sopimusalueesta

- Liite B1. Kartta maa-alueiden luovutuksesta

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
Lisatiedot:

projekti-insin6ori Mikko Vanhanen, puh. 043 8248831, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaardalan luovutuksesta

VD/7127/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

MAANKAYTTOSOPIMUS

[Pvm] paivatty asemakaava nro 521100, Kiitoradankuja (jéaljempéna "Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen péatdkseen [paatosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. kunnallistekniikan rakentamissopimus, ja

B. esisopimus méardalan luovutuksesta.
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Vantaan kaupunki ja yksityinen maanomistaja ovat hakeneet asemakaavamuutosta Kiitoradankujalle. Tar-
koituksena on saada alueelle asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi
mahdollista.

Kaavamuutoksessa Kiitoradankujaa uudistetaan rakentamalla katualuetta ja kunnallistekniikkaa.

Kaavamuutoksen yhteydessa Kiinteistd Oy Kiitoradankuja 4 luovuttaa Vantaan kaupungille maaraalan
omistamastaan tilasta. Luovutettava alue tulee asemakaavamuutoksessa katualueeksi.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaardalan luovutuksesta

VD/7127/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempéana “Kaupunki”)

Kiinteist® Oy Kiitoradankuja 4 (Y-tunnus: 2824057-5)
c/o Heikki Hakala

Murskaamonkuja 4

04300 Tuusula

(jaljempéand ’Yhti6”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Yhtidn omistamasta tilasta 92-407-5-67 sekd Kaupungin omistamasta
tilasta 92-407-5-110 (jaljempéana ”"Sopimusalue™). Kaupunki tekee erillisen maankayttoso-
pimuksen tilan 92-407-5-67 omistajan kanssa. Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen

(liite AL).

Kaupunki ja Yhtid Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella maankéaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion
osallistumisesta asemakaavamuutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

Kaupunki toteuttaa Kiitoradankujan yhteistytssa HSY:n kanssa seuraavassa tavoitteelli-
sessa aikataulussa, mikéli rakentaminen ei esty Kaupungista riippumattomasta syysta:

- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Kaupunki rakentaa Kiitoradankujan katualu-
een ja kunnallistekniikan 18 kk kuluessa.

- Alueen viimeistelytdiden toteutuksen periaatteena on niiden toteuttaminen ja yhteen-
sovittaminen tontin viimeistelytéiden kanssa.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1

4.2

Yhtié maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a 8:n mukaisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannusten korvauksena yhteensé 40 500 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus maksetaan Kaupungille yhdessa eréssa si-
ten, ettd se maksetaan valittdmasti Asemakaavamuutoksen voimaantulosta.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaardalan luovutuksesta

VD/7127/10.00.01.05/2019

[paivaméaara]
4.3 Maksu suoritetaan Kaupungille Kaupungin lahettdmaa erillisté laskua vastaan (maksuehto
14 pv netto).
5. Vakuudet
5.1 Yhtio luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suoritta-

misen vakuudeksi 40 500 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka palaute-
taan, kun korvaus on suoritettu.

6. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Yhtio on velvollinen liittdmaan kustannuksellaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat uu-
disrakennukset Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesi-
huoltoverkostoon liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

7. Sopimuksen muuttaminen

7.1 Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joiden takia sopimusta on tarkistet-
tava, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niista erikseen.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivat paése yh-
teisymmarrykseen, ratkaistaan It4-Uudenmaan kérgjaoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilté osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovu-
tushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

9.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt sopi-
musvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi.
Jos Yhti¢ ei ole siirtédnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo
10.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttadmista, kun Asemakaavamuutos on tullut

olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

10.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvéksynyt Asema-
kaavamuutosta 31.12.2022 mennessé.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaardalan luovutuksesta

VD/7127/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

10.3 Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2022 mennessa hyvéaksynyt Asemakaavamuu-
toksen, mutta siité on valitettu, pysyy tdméa sopimus voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu
valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumatto-
mana ja lainvoimaisena voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdmén sopimuk-
sen sopimusehtojen tayttamista. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella
hyvaksynyt valituksen, tdmé sopimus raukeaa.

10.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen takia minkaan-
laisia korvausvaatimuksia.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaardalan luovutuksesta

VD/7127/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B. I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B. Il mukaisen luovutuskirjan valittémaésti, kun Asemakaavamuu-
tosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on saanut lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus
on kuuluttanut kaavan voimaan.

Tama esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2022 mennessa, tai
- Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&atés kumotaan muutoksen-
haussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta mink&anlaisia kor-
vausvaatimuksia.

B. Il LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatdsnumero].

Luovuttaja Kiinteist® Oy Kiitoradankuja 4 (Y-tunnus: 2824057-5)
c/o Heikki Hakala
Torpanniityntie 5
04390 Janiksenlinna
(jaljempéana ’Yhtio”)
Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa
(jaljempéana “Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 116 m?:n suuruinen maaraala Vantaan kaupungin Veromiehen kaupun-
ginosassa sijaitsevasta tilasta 92-407-5-67 (jaljempéna "Maaraala™).

Méaéréala on osoitettu Asemakaavamuutoksessa Kiitoradankujan katualu-
eeksi.

Maéréala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassé luovutuskirjassa.
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaardalan luovutuksesta

VD/7127/10.00.01.05/2019

[paivamaard]
1. Luovutushinta
11 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus
2.1 Méaéréalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan allekirjoitus-
hetkella.
3. Kohteeseen tutustuminen
3.1 Kaupunki on tarkastanut Maéréalan, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-

olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut néitd seikkoja M&ardalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

4. Asiakirjoihin tutustuminen

4.1 Kaupunki on tutustunut Madraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, ra-
situstodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -méaaréaykset seka johtokartta.

4.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat kaava-
kartat ja -maaraykset seké johtokartta.

5. Kiinnitykset ja rasitukset

5.1 Yhtio luovuttaa Madrdalan kiinnityksista ja rasituksista vapaana. Rasitustodistuksen mu-
kaan Maaraalaan ei kohdistu rasituksia.

6. Rasitteet, kayttdoikeudet ja kdyttorajoitukset

6.1 Maéréalaan kohdistuvat rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevét kiinteisto-
rekisteriotteesta.

7. lrtaimisto

7.1 Tahan luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole té&-
man luovutuksen yhteydessé tehty eri sopimustakaan.

8. Maaraalan maapera

8.1 Yhtion tietojen mukaan Mé&éréalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

8.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vélittdbmasti ottamaan yhteytta Yhtiéon, jotta tarvittavasta menet-
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaardalan luovutuksesta

VD/7127/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

telysta voidaan sopia. Tall6in Yhtio vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimé&éaraisista kustannuk-
sista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

9. Muita ehtoja

9.1 Méaéréalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on té-
man luovutuskirjan allekirjoituspéivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja maksut,
joiden peruste on luovutusta edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvét riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A MAANKAYTTOSOPIMUS:
Vantaa

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
B. Esisopimus méaardalan luovutuksesta

VD/7127/10.00.01.05/2019
[paivamaara]

Tata maankayttdsopimusta, sisaltéen kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen maara-
alan luovutuksesta, on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi Kiinteistd Oy
Kiitoradankuja 4:lle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x]. paivané [x]kuuta 20[xx]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY KIITORADANKUJA 4
[X] [X]

Liitteet

Liite Al Sopimusalue

Liite B1 Kartta luovutuksen kohteesta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta [x] Kiinteist® Oy Kiitoradankuja 4:n puolesta luovuttajana ja [x] Vantaan
kaupungin puolesta luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet tdimén esisopimuksen maaraalan luovutuk-
sesta ja ettd he ovat olleet yhté aikaa l&sné esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saédetylla tavalla.

Vantaalla, [x]. paivané [x]kuuta 2019
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VANTAAN KAUPUNKI KUNTEK/MVA LIITE Al

KOHTEEN SIJAINTI
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VANTAAN KAUPUNKI KIAS/AVP LIITE B1

KOHTEEN SIJAINTI

ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA

(katua) /

Kiinteistd Oy Kiitoradankuja 4
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28 8§ Asemakaavan muutos 002357 seka tonttijaon muutos, 52 Veromies / Pyhtainkorventie
15

VD/8326/10.02.04.00/2017
HP/TLA/ JOR/CO/MKU/LL

Pytinojan ymparille suunnitellaan asuinrakentamista 23 000 kem2 noin 460:lle asukkaalle. Pytinojaa ja
sen pientd koskea ymparoi viheralue ulkoilureitteineen ja oleskelupaikkoineen. Asuinrakentaminen
sovitetaan mittakaavaltaan hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan sopivaksi. Korttelien
rakennustehokkuudet ovat e=1,2.

Asemakaavamuutos koskee osia kortteleista 52250 ja 52306 seka virkistysaluetta, kaupunginosassa 52
Veromies.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 52250, kaupunginosassa 52 Veromies.

Tonttijaon muutos koskee osia kortteleista 52250 ja 52306, kaupunginosassa 52 Veromies

Alue sijaitsee reilun kilometrin paassa Aviapoliksen juna-asemasta, Veromiehen kaupunginosassa.
Aluetta rajaa eteldssa Pyhtaankorventie, idassa limailuopisto ja lannessa kerrostalorakentaminen.

Kaavan hakija
Posiber Oy/Vianor Oy

Maanomistus
Kaavoitettavan alueen maanomistajia ovat Posiber Oy/Vianor Oy, Kiinteisté Oy Fly Pyhtaa, Kiinteisto Oy
Air Pyhta3, Kiinteistd Oy Pyhtaankorventie 19, Peseba Oy ja Finavia.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
arkkitehtitoimisto HMW Oy seka arkkitehtitoimisto Kanttia 2 konsultteina. Kaavaty6 on tehty kaupungin
tyona.

Kaavaan liitetyt hakemukset

Asemakaavan muutos 002362, 52 Veromies, Pyhtdaankorventie 15. Hakija Kiinteistdé Oy Pyhtaankorventie
19.

Asemakaavan muutos 002361, 52 Veromies, Pyhtdaankorventie 15. Hakija Kiinteistd Oy Air Pyhtaa Vantaa
ja Kiinteisto Oy Fly Pyhtaa Vantaa.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tyopaikka-aluetta aluetta (TP). Valmisteilla olevassa yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on
asuntovaltaista keskusta-aluetta (AC) ja varastotoiminnan aluetta (TY). Pytinojaa pitkin kulkee
virkistysalueyhteys.

Voimassa oleva yleiskaava on Aviapoliksen alueen osalta vanhentumassa. Aviapoliksen
maankayttosuunnitelmat ovat yleiskaavan laadinnan jalkeen muuttuneet taysin. Aviapoliksesta on jo
pitkdan suunniteltu sekoittuneiden toimintojen kaupunkia, joka tukeutuu lentokenttidan, ja jossa
asunnot, tyopaikat ja virkistys tukevat toisiaan. Tama nakemys Aviapoliksen alueesta niakyy Uudenmaan
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maakuntakaavassa, jossa kaava-alue on tiivistettavaa taajamatoimintojen aluetta ja valmisteilla olevassa
yleiskaavassa, jossa alue on puoliksi asuntovaltaista keskusta-aluetta (AC). Kaavaehdotus noudattaa myds
Veromiehen Verkot -ty6ta virkistysalueen, katujen ja korttelialueiden suhteen.

Aviapoliksen kaavarungossa kaava-alue on virkistysaluetta ja katualuetta. Virkistysale on
asemakaavamuutoksessa huomioitu jattamalla Pytinojan ymparilla nykyisin oleva vehrea alue kokonaan
virkistysalueeksi. My6s korttelialueella on paljon vihreaa, isot sisapihat ja viherrakentamista mm.
pysakointilaitoksen seinalla.

Asemakaavan muutos

Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle suunnitellaan asumista, jonka keskipisteena on
Pytinoja ja sen ymparilla oleva viheralue vesistdineen, puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto
sailytetdan. Pytinojan varrelle suunnitellaan ulkoilureittida ja oleskelupaikkoja seka siltaa vesiston vyli.
Asuminen on mittakaavaltaan alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.
Asuinpihat ovat suojaisat ja avautuvat puistoon.

Alueelle suunnitellaan lisdksi 3-kerroksinen asumista palveleva pysakointitalo.

Alueelle on suunnitteilla rakentaa 23 000 uutta asuinkerrosneliometrid. Toteutuessaan tima
mahdollistaisi noin 460 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Asuinrakennusten kerroskorkeudet
vaihtelevat neljasta kuuteen.

Pytinojan lansipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteldosassa sijaitsee
vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on matala varasto ja vuonna 1960
rakennettu pieni asuinrakennus.

Nama on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Alueelle tehdyn meluselvityksen perusteella on annettu kaavamaarays, etta korttelissa 52250 tontilla 16,
kerroksissa 3-6, jossa melutasot julkisivuilla ylittavat 60 dB, asuntojen tulee avautua kahteen
ilmansuuntaan. Parvekkeet tulee lasittaa.

Kaavaehdotus noudattaa Veromiehen Verkot -ty6ta (Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.8.2018 § 7)
virkistysalueen, katujen ja korttelialueiden suhteen.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.2.2018.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 23.2.2018 mennessd (MRL 62 §) ja niita
saatiin 7 kappaletta.

-Wihuri Oy ilmoitti toimintansa aiheuttavan melua, joka ei ole yhteensopivaa asumisen kanssa.
-Finavia ilmoitti, etta alueella rakentamisen korkeus saa olla enintd3n 30m.

-Muilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.
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Kaavaluonnosta esiteltiin asukastilaisuudessa 18.9.2018 Varia ammattiopistossa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy nelja toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Posiber Oy/Vianor Oy ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan
vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(2250 €), yhteensa 20250 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 6

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 30.9.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002357 seka tonttijaon muutosehdotus, 52
Veromies/Pyhtaankorventie 15

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Posiber Oy/Vianor Oy
maksaa muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2250 €), yhteensa 20250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 28

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan,

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 30.9.2019 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002357 seka tonttijaon muutosehdotus, 52
Veromies/Pyhtaankorventie 15

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todetaan, ettd hakija Posiber Oy/Vianor Oy
maksaa muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2250 €), yhteensa 20250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Asemakaavamuutoksen selostus 30.9.2019
Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus -ja valituskielto
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Lisatiedot:
aluearkkitehti Johanna Rajala, puh. 050 302 8975, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Carina Olander, puh. 043 8267039, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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002357, VEROMIES

PYHTAANKORVENTIE 15

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 30.9.2019 paivattyd asemakaavakarttaa nro
002357. Kaavoitus on tullut vireille 7.2.2018.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 28 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa kortteleista 52250 ja 52306 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 52, Veromies.
Tonttijaon muutos:

osa kortteleista 52250 ja 52306 kaupunginosassa 52, Veromies.

Alueelle suunnitellaan asumista, jonka keskipisteena on Pytinoja ja sen ympadrilla oleva viheralue
vesistdineen, puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto séilytetdan. Pytinojan varrelle suun-
nitellaan ulkoilureittig ja oleskelupaikkoja seka siltaa vesiston yli. Asuminen on mittakaavaltaan
alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Carina Olander, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
himi@vantaa.fi, puh +358 438267039.

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Posiber Oy/Vianor Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 15.9.2017.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numerot 002357, 002361 ja 002362. Kaavasta
kaytetaan tassa dokumentissa numeroa 002357.

Kaavoitus tuli vireille 7.2.2018.

Mielipiteet pyydettiin 23.2.2018 mennessé (MRL 62 8) ja niitd saatiin 7 kappaletta.
Hankke esiteltiin asukastilaisuudessa 19.9.2018.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Meluselvitys, Sitowise, 2018.

Hulevesiselvitys, Sitowise 2018

Aviapolis, Veromiehen verkot, Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto.
Aviapoliksen kaavarunko, KV. 18.4.2016

Aviapolis-kaavarungon liilkennesuunnitelma, Ramboll, 2016
Aviapolis-kaavarungon tie- ja katuliikenteen meluselvitys, 2016

TIIVISTELMA

Alueelle suunnitellaan asumista, jonka keskipisteend on Pytinoja ja sen ympérilla oleva viheralue
vesistdineen, puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto séilytetédén. Pytinojan varrelle suun-
nitellaan ulkoilureittid ja oleskelupaikkoja seka siltaa vesiston yli. Asuminen on mittakaavaltaan
alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Alueelle suunnitellaan liséksi kolmekerroksinen asumista palveleva pysékdintitalo.

Kaava mahdollistaa alueelle 23 700 uutta asuinkerrosnelidometria. Toteutuessaan tama mahdollis-
taisi noin 470 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtele-
vat neljasta kuuteen.

Kayttotarkoitus muuttuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T), asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Pytinojan l&nsipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta.
Alueen pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteld-
osassa sijaitsee vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisaksi alueella on matala varasto ja
vuonna 1960 rakennettu pieni asuinrakennus.

Namé on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

n olemassa oleva mets3/ pensaikko
- luonnonmukainen kasvillisuus / metsanpohja

- ol oleva metsanreuna

. & [stufertava pue/ suur pensas

- isfuteftava pensas

nurmi / niitty / kuntta

- viherkatto parkkinallila
urvasora

siTowise

Maisemasuunnitelma, Sitowise Oy
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue Veromiehessé sijaitsee Keha Ill:n, Tuusulantien ja Lentoaseman véliselld alueella.
Reilun kilometrin pé&asséa kaava-alueesta sijaitsee Aviapoliksen asema.

Kaupunginosassa kohtaavat jadkauden jalkeensa jattdmat kalliomaet ja hiekkakerrostumat sekd
hedelmélliset jokilaaksojen savikot.

Ty6paikka-alueiden rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa, luoden epdyhtendista kaupunkiku-
vaa, joka ei houkuttele kéavelyyn.

Kaava-alueen lansipuolelle rakennettiin vuosina 1953-55 Aero Oy:n korjaamohenkilékunnalle tar-
koitettu asuinalue, Aerola, jonka suunnitteli arkkitehti Alvar Aalto. Alue kasitti aluksi kaksi kaksi-
kerroksista, rinteeseen sijoitettua asuinkerrostaloa seké huoltorakennuksen. Liséksi kaava-alueen
vieressd sijaitsee 2010-luvun alussa rakennettuja asuinkerrostaloja seké ilmailuopiston rakennuk-
set.

Kaava-alueella sijaitsee 2 tuotantorakennusta vuodelta 1974, kauppavarastot alueen pohjois-
laidassa, vuosilta 1962 ja 1986, teollisuusrakennus alueen etelédosassa vuodelta 1966, omakotitalo
seké matala varasto vuodelta 1960.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 28 §
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3.1.2 Luonnonymparisto

.

Kaava-alue ympéristdineen sijoittuu lentokentén seldnnealueen reunan pienipiirteiseen kalliomai-
semaan. Kaava-alueen lapi kulkee Pytinoja, joka virtaa pojoisesta Aerolan lapi ja jatkaa Manttaali-
tietd pitkin eteldaan. Ojassa on maisemallisesti hieno virtauspaikka keskella kaava-aluetta. Ojan ym-
péarilla on sen ekosysteemille arvokasta tihead, luonnonmukaista kavustoa. Kaava-alueen raken-
nettu osa on padosin asfaltoitua. Maaston korot vaihtelevat +27,5 ja 34,5 metrin valilla.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 28 §
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Alueen keskella kulkeva Pytinoja
Rakennettu ympéaristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen véesto kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vékiluku oli reilut 4 200 henkead ja
vuonna 2018 jo 19 143 henked. Vaeston ennustetaan kasvavan vuoteen 2023 mennessé vajaaseen
21 000:een. Vireilla olevat kaavahankkeet tulevat muuttamaan ennustetta arvioitua suuremmaksi.

Kaavamuutosalueen l&heisyydessé asunnot ovat padosin vuokra-asuntoja.

Palvelut ja tydpaikat

Kaava-aluetta lahin palvelukeskittyma on Jumbo, reilun kilometrin p&éssé. Aviapoliksen keskus-
taan, reilun kilometrin p&d&han suunnitellaan myos palvelukeskittymaa. Aviapoliksen kaavarun-
gossa esitetty kiinostavuuden kehd, jolle suunnitellaan kaupallisia palveluita kadunvarteen, kulkee
vajaan puolen kilometrin p&&ssa kaava-alueesta.

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2015 l&hes 36 500 tydpaikkaa, miké on kolmasosa koko Vantaan

tyopaikoista. Merkittévin tydpaikkakeskittyma on lentokenttd, jonka toiminta laajenee koko ajan.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, ja alueelle on vireill& suuri mééra toimitilahank-
keita.

L&himmét koulut ovat kansainvalinen koulu, POINT (Pakkalan oppimis- ja informaatiotalo), ja Ve-
romaen koulu Kartanonkoskella. Pointin yhteydessd on myos kansainvélinen paivakoti, kirjasto ja
yhteispalvelupiste.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Veromiehen alue on kaupunkikuvaltaan hajanainen. Lentokenténtien ja Kehd Ill:n varrelle on viime
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vuosina rakennettu toimitiloja, mik& on jasentényt kadunvarsinakymié ja alueen ilme onkin muut-
tumassa.
Teollisuushallit ja tyhjat tontit ovat silti edelleen tyypillisi& kaupunkikuvalle.

Aerolan asuinalue 1950-luvulta on arkkitehtoninen yllatys metsaisessé rinteessa. Sen naapuriin on
valmistunut muutama vuosi sitten uusia asuinkerrostaloja. Tummalla tiilell& verhotut rakennukset
nousevat korkeimmillaan kahdeksaan kerrokseen. Ylhaalla méell& sijaitsevat pistetalot nakyvét
kauas Tuusulanvéylalle asti. Alempana on matalampia asuinrakennuksia, ammattiopisto Varia seké
teollisuus- ja varastorakennuksia.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaava-alueen lansipuolella, osoitteessa Pyhtaankorventie 23 sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokas,
suojeltu Aerolan alue. Tutkimuksessaan modernista vantaalaisesta rakennuskulttuurista arkkitehti
Amanda Eskola nostaa erityisesti esiin Aerolan, joka on esimerkki harvinaisesta 1950-luvun rivita-
loarkkitehtuurista. Aero Oy:n korjaamohenkildkunnalle rakennettu Aerola sijoittuu kallioisen mo-
reeniméen lampimadlle etelérinteelle. Alvar Aallon suunnittelemat asuintalot porrastuvat luonte-
vasti maastoon. Vuosina 1953-1955 rakennettujen rivitalojen arkkitehtuuri on yksinkertaista,
mutta niissa ilmenee hyvin tekijansa ajaton k&denjélki. Talot on huolellisesti remontoitu. Rajaus
sisaltdd myos 1970-luvulla rakennetut kerrostalot, jotta alueen suojelutarpeet harkittaisiin tar-
kemmassa suunnittelussa kokonaisuutena. Lahiympdriston rakentuminen on sittemmin tapahtu-
nut toisenlaisten suunnitelmien pohjalta, jotka eivat noudata Alvar Aallon alkuperaisté ideaa siitd,
miten alue tdydentyisi. Pyhtdankorventien eteldpuolelle, jonne Aalto oli kaavaillut mm. pallokent-
tad ja valjempéa rivi- ja pientaloasutusta, on rakennettu oppilaitos. Aerolan kaksikerroksiset asuin-
rakennukset ja saunarakennus l&hiympéristdineen on suojeltu asemakaavalla nro 001942.

Aallon suunnittelemat talot.

Virkistys

Kaava-alueen lapi virtaa Keravanjokeen laskeva Pytinoja (Pyhté&nkorvenoja, Kirkonkylénoja), jossa
on pieni koski. Koskea ympérdi tiivis kasvusto. Alueella on hienoja metsdisid ja kallioisia kukkuloita
mm. Pyttisberget. Kaavoitettavan alueen pohjoispuolitse on yleiskaavassa esitetty l&hivirkistysalue
ja Ita- ja Lansi-Vantaata yhdistéva ulkoilureitti, jota ei ole rakennettu. Aviapoliksen kaavarungossa
kaava-alue on esitetty virkistysalueena, joka jatkuu pohjoiseen seuraten Pytinojaa.
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Veromiehen viherverkko
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Veromiehen viherverkko, Veromiehen verkot -raportista

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee llmakehén ja Tikkurilantien valisell& alueella. Lannessa on Lentoasemantie ja
idassé Tuusulanvayld. Alue liittyy limakeh&én Pyhtaankorventien kautta seké Tikkurilantiehen Pyh-
taénkorventien ja Manttaalitien kautta. Pyhtd&nkorventie tulee tulevaisuuden liikenneverkossa
olemaan liikkennemaéariltdan rauhallisempi tonttikatu.
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Veromiehen autoliikenteen verkko
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Ajoneuvoliikenneverkko, Veromiehen verkot -raportista

Joukkoliikenne

Seka Vantaan sisdiset ettd seutuliikenteen joukkoliikenneyhteydet ovat keskim&araiseen tasoon
nahden monipuoliset ja alue on hyvin saavutettavissa. Aviapolis-asema on noin 1 kilometrin kave-
lymatkan paassa Lentoasemantien lansipuolella.

Lahimmét bussipysakit ovat Tikkurilantien varressa. Tikkurilantiell& kulkevat linjat 46 (Tikkurila —
Katriinan sairaala) ja 52 (Korso — Myyrmaki). Lentoasemantieta kayttavat mm. linjat 51 (Lento-
asema — Hameenkyld ), 61 (Tikkurila — Lentoasema), 514 (Lentoasema — Westend), 519 (Lento-
asema — Itdkeskus), 535 ja 540 (Lentoasema — Espoon keskus). Linjat 415, 451, 613, 615, 620 kul-
kevat Helsinkiin.

Yleiskaavassa on esitetty alustava joukkoliikenteen runkoyhteys (pikaraitiotielinjaus) Tikkurilan-
tielle. Linjaus yhdistaisi Keski-Vantaan Tikkurilan kautta Porttipuistoon ja Hakunilaan. Lentoase-
mantielle, kevyen liikenteen sillan kohdalle, tulee linja-autopysakit.

Kavely ja pyoraily
Yhdistetyt kavely- ja pyOratiet on rakennettu Pyhtaankorventien ja Pyhtaankorvenkujan etelapuo-
lelle, Rélssitien itapuolelle seka molemmin puolin Teknobulevardia ja llmakehé&é.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparistdssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.
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Vedenjakelu
Kaava-alueen sisélla kulkee vuonna 1965 rakennettu DN250 runkovesijohto. Kaava-alueen etela-

puolella Pyhtédankorventielld kulkee vuonna 1976 rakennettu DN 100 vesijohto. Kaava-alueen ete-
lapuolella tontilla 92-52-18-1 ja Manttaalitiell& kulkee 1966 rakennettu DN 150 vesijohto.

Alue kuuluu nykyisin Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +82.00 ja LW =
+66.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylas-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemardginti

Kaava-alueen sisélla kulkee vuonna 1965 rakennettu DN 500 jatevesirunkoviemari. Kaava-alueen
etelépuolella Pyhtadnkorventielld kulkee vuonna 1976 rakennettu DN 250 jatevesiviemaéri. Kaava-
alueen eteldpuolella tontilla 92-52-18-1 ja Manttaalitiell& kulkee 1966 rakennettu DN 225 jatevesi-
vieméri.

Alueen jatevedet johdetaan Veromiehen runkoviemariin. Runkoviemaérista vedet johtuvat Koyha-
maen mittausaseman kautta Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtymén viemaritunneliin ja
lopulta Viikinmé&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen eteldpuolella Pyhtaankorventielld kulkee vuonna 1990 rakennettu DN 400 huleve-
siviemari.

Alueen hulevedet johtuvat Pytinojaan. Pytinojasta hulevedet kulkeutuvat Palo-ojan ja Kattilanojan
ojan kautta Keravajokeen.

10
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15 quonnontia) |~ 4NN\
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A-L Koskenniemt 2sanie

Kaava-alueen valuma-alueet, hulevesisuunnitelma

Kaukolampo

Kaukolampdoverkko ulottuu alueelle.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyhykkeella m3 (Lden 50-55 dB), mika ei aseta rajoi-

tuksia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden déneneristavyydelle. Asuinhuo-
neiden ulkokuoren aéneneristavyyden lentoliikennemelua AL vastaan on oltava véhintéan 35 dB.

11
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Tieliikennemelu
Sitowise teki kaavatydn yhteydessa alueesta meluselvityksen. Selvityksestd ilmenee, etté suunnit-
telualue on osittain llmakehan liikennemelualueilla.

Kaava-alueen melutaso julkisivuilla, kortteli 3 ja kortteli

Melutilanne kaava-alueella ei esta asuinrakennusten toteuttamista, kunhan reunaehdot aanita-
soerovaatimusten, julkisivumelutasojen seka oleskelualueiden ja parvekkeiden sijoittamisen
osalta otetaan huomioon. Ulko-oleskelualueet suositetaan sijoitettavaksi kortteleissa rakennusten
lansi- ja etelapuolelle, missé ne ovat suojassa lentoliikenteen melulta. Nailla alueilla my6s tie- ja
katuliikenteen melun osalta ohjearvot toteutuvat, eika erillista meluntorjuntaa tarvita.

Koko alueelle suositetaan annettavaksi julkisivujen aanitasoerovaatimukseksi (AL) 35 dB lentome-
lun vuoksi. Tieliikennemelu ei edellytéd suurempaa arvoa. Niilla seinustoilla, missé 60 dB ylittyy py-
syvasti (kortteli 3) suositetaan asuntojen avautumista kahteen suuntaan, mikali meluntorjuntaa ei
voida toteuttaa. Korttelissa 1, julkisivuihin kohdistuva melu tulee vahentymaan, kun Aviapoliksen
liikenneverkko rakennetaan valmiiksi. Melutilanne korttelin 1 julkisivuilla on nain ollen valiaikai-
nen. Tuleva liikkenneverkko on esitetty kohdassa Liikenne.

Parvekkeet suositetaan sijoitettavaksi rakennusten lansi- ja eteléseinustoille, missé ne ovat suo-
jassa lentomelulta. Kaikki parvekkeet tulee lasittaa ohjearvojen toteutumiseksi tieliikennemelun
osalta paivalla ja yolla.

Manttaalitie 9:ssé tapahtuva koneiden kaytosta aiheutuva melu ei ylité ohjearvoja eiké silla ole
vaikutusta kokonaismelutilanteeseen. Sijainti suhteessa kaava-alueeseen seka lentomelun edellyt-

tama aaneneristys vahentéavéat vaikutusta. Huomattava on, etta koekayton melu on luonteeltaan
sen tyyppista, etta se voidaan kokea héiritsevana, vaikka ohjearvot eivéat ylittyisi.

12
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Maanomistus

Kaavoitettavan alueen maanomistajia ovat Posiber Oy/Vianor Oy, Kiinteist0 Oy Fly Pyhtaa, Kiin-
teist0 Oy Air Pyht&a, Kiinteistd Oy Pyhtaankorventie 19, Peseba Oy ja Finavia.
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SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6réilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisené valtakunnallisena paékeskuksena
luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tyOpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetédén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen koh-
dissa4ja5.
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Maakuntakaava
RCH :-::::l'.::::;:f/"-:':';'" :
R A et
REREE LSy <7 || SN |
acyl
s
- /
/
oL |
!
I
4
I
u—-— - Uudenmaanliit();
0 1.25 2.5km mmur;g%aggg

0 0.5 lkm

1:20 000.

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11. 2006) alue on tiivistettavaa
taajamatoimintojen aluetta.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Alue on yleiskaavassa tyopaikka-alu-
etta aluetta (TP). Kaupunginvaltuus-
ton 17.12.2007 hyvaksyma yleis-
kaava on tullut voimaan 25.2.2009.

Voimassa oleva yleiskaava on
Aviapoliksen alueen osalta vanhen-
tumassa. Aviapoliksen maankaytto-
suunnitelmat ovat yleiskaavan laa-
dinnan jalkeen muuttuneet taysin.
Aviapoliksesta on jo pitk&an suunni-
teltu sekoittuneiden toimintojen
kaupunkia, joka tukeutuu lentokent-
taan, ja jossa asunnot, tyopaikat ja
virkistys tukevat toisiaan. Tamé né-
kemys Aviapoliksen alueesta nakyy
Uudenmaan maakuntakaavassa,
jossa kaava-alue on tiivistettavaa
taajamatoimintojen aluetta ja val-
misteilla olevassa yleiskaavassa,
jossa alue on puoliksi asuntoval-
taista keskusta-aluetta (AC).
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Yleiskaava 2020

Valmisteilla olevassa yleiskaavassa suun-
nittelualue on asuntovaltaista keskusta-
aluetta (AC) ja tuotanto ja varastotoi-
minnan aluetta (TY). Pytinojaa pitkin kul-
kee virkistysalueyhteys.

Aviapoliksen kaavarunko

Aviapoliksen kaavarungossa esitetaan
uudet kehittdmisperiaatteet lentoase-
man etel&-puoliselle Veromiehen alu-
eelle. Nykyisté tydpaikka-aluetta kehite-
taan jatkossa monipuolisena tyonteon,
asumisen, palvelujen ja virkistyksen
kaupunkina.

Aviapoliksen kaavarungossa kaava-alue
on virkistysaluetta ja katu-aluetta. Vir-
kistysale on asemakaavamuutoksessa
huomioitu jattamalld Pytinojan ympé-
rilld nykyisin oleva vehred alue koko-
naan virkistysalueeksi. Myds korttelialu-
eella on paljon vihredd, isot sisapihat ja
viherrakentamista mm. pysakaintilai-
toksen seinalla.

15
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Veromiehen verkot

Veromiehen verkot -ty6 (Kaupunkisuun-
nittelulautakunta 20.8.2018) tarkentaa
kaavarunkoa. Siind kokoojakatu joka
kaavaringossa kulkee kaava-alueen l&api,
on linjattu kulkemaan idempéna. Kaava-
ehdotus noudattaa Veromiehen Verkot -
tyota virkistysalueen, katujen ja kortteli-
alueiden suhteen.

Kaavamuutosalueella on voimassa ase-
makaava Veromies 1 (YM 22.9.1988).
Koko kaavamuutosalue on osoitettu voi-
massa olevassa asemakaavassa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi (T).

Rakennusoikeutta on merkitty alueelle
tehokkuusluvulla e=0,60.
Kaava-alueen keskeltd kulkee Pytinoja.

Kaava-alueen lapi on varattu maanalaista
johtoa varten alue, jolle ei saa istuttaa
puita.

Pyhtéd&nkorventien varteen seka alueen
lansireunalle on osoitettu istutettavat
puurivit. Alueen pohjois- ja koillisreunaan
on osoitettu istutettavaa aluetta.

3 i
OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO
Posiber Oy/Vianor Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 15.9.2017

Kaavamuutos sai tydéohjelmassa numerot 002357, 002361 ja 002362 ja kaavoitus tuli vireille
7.2.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (KIAS, rakennusvalvonta, ympéristokeskus,
tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja
HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 23.2.2018 mennessa (MRL 62 8) ja
niit4 saatiin 7 kappaletta.

-Wihuri Oy ilmoitti toimintansa aiheuttavan melua, joka ei ole yhteensopivaa asumisen kanssa.
-Finavia ilmoitti, etté alueella rakentamisen korkeus saa olla enintaan 30m.

-Muilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Kaava esiteltiin asukastilaisuudessa 18.9.2018 Varia ammattiopistossa.
ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa. Kestava kehitys on hyvien elinmah-
dollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa huo-
mioidaan ekologiset ndktkulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetéén talous tasapainossa.
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Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtéaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvét palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

4.4.2 Muut tavoitteet

Kaupunkisuunnittelun tavoitteet:

- Pytinojan jokiuoman ja sitd ympardivan kasvillisuuden sdilyminen luonnontilassa. Veromiehen
alueella on hyvin vahan luonnontilaisia virkistysalueita. Pytinoja koskineen on yksi hienoimmista.
Kaavassa on tarked turvata tdimén luontokokonaisuuden séilyminen.

- Rakentaminen, mittakaava ja massoittelu, joka sopii yhteen herkan luontokohteen kanssa.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Ensimaéisessa vaihtoehdossa korttelit jakautuvat Pytinojan ja sitéd ymparoivan virkistysalueen mo-

lemmin puolin. Itdpuolella on kolme korttelia isoine korttelipihoineen, jotka avautuvat ojan suun-
taan. Asuinkortteleiden itdpuolella on 3-kerroksinen pysokoéintitalo. Lansipuolella on kaksi puikko-
maista rakennusta. Niiden lansipuolella on kansipiha, jonka alla on pysakéintid. Rakennukset ovat
4-6 kerroksisia.
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Puron lansipuol,
kerrosala:
kortteli4: 3400 k-m2

kortteli 5. 4000 k-m2
yhteensa 7400 k-m2

autopaikkoja 1 ap/ 90 k-m2 = 82 ap

itépuoli,

kerrosala:

kortteli 1: 5700 k-m2

kortteli 2: 5700 k-m2

kortteli 3: 4400 k-m2
autopaikkoja 1 ap/80 k-m2 = 176 ap

Molemmille tonteille pit8isis saada
vieraspysakointid... suunnitteilla.

pihasauna, pydrakatos, grilli- foleskelu
@ pysékdintirakennus, maanpaallinen
maanalainen pysakdinti + pihakansi

olemassacleva rakennus

ASEMAPIIRROSLUONNOS 1:1000

Pyhtaankorventie 15
LUONNOS, 11.9.2017

Vaihtoehto A. Arkkitehtitoimisto Hmv.

Toisessa vaihtoehdossa tutkittiin suunnitelman lansipuolisten puikkomaisten rakennusten korvaa-
mista pistetaloilla. Nain kévely-ymparistd ulkoilureitilla olisi ehk& hieman vaihtelevampi. Mutta
todettiin, ettd ndma rakennukset tulisivat liian lahelle ojaa ja sitd ympéroivaa kasvillisuutta.

\I. II:'T

|

(4

Buran linsipuct, Pl ool
/ =

werrosala o )i
= &

korttal 4 2400 k-m2 b5

korttel 5 4000 k-m2 .

yhivansi 7400 k2 \\ A

aulopaikkoi 1 ap/ B0 km2 = 82 3p
fpuuttun 15 ap)

itipuall,

karresala:

korbeli 1: 5700 k2
korlteli 2. 5700 k-m2
mortali 30 4400 k-miZ

autopalkkoga 1 ap/id k-m2 = 176 ag

Vaihtoehto B : pistetaloja lansipuolelle. Arkkitehtitoimisto Hmv.
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Kolmannessa vaihtoehdossa tutkittiin etelaisimman pihapiirin muokkaamista U-muotoiseksi. N&in
saadaan korttelipihan melutaso pysymaan viitearvoissa. Lisaksi Pyhtaénkorventien my6téinen ra-
kennusmassa lisdd kaupunkimaisuutta kadun varrella.

T
i/

Puron lansipuch
kerrosala:

Korttell 4: 3400 k-m2
kortteli 5: 4400 k-m2

yhieensa 7800 k-m2

autopaikkoja = 70 ap, pihapaikat 5 kpl

itapuoli,

korrosala;

kortteli 1: 5800 k-m2
Koriteli 2: 5500 k-m2
kortteli 3. 4600 k-m2
yht 15 600 k-m2

autopaikkoja = 133 ap, pihapaikat 16 kpl

md

- Olemassaoleva rakennus

ASEMAPIIRROSLUCNNOS 1:1000
Uusi rakennus Pyhtiiankorventie 15 e
LUONNOS A, 17.9.2018 P o 4348
. Hu YOy
-
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S T A ~ i ot y NV | NV I
Vaihtoehto D : Idanpuoleisia kortteleita on muokattu hieman vahemman umpinaisiksi. Piharaken-

nukset ja katokset on siirretty rajaamaan pihapiiria. Arkkitehtitoimisto Kanttia 2

Kaava-alueen virkistysalueelle on laadittu maisemasuunnitelma. Suunnitelmassa on osoitettu oles-
kelupaikka ojan laheisyyteen seka silta ojan yli. Pytinojan l&nsipuolella kulkee ulkoilureitti ja ita-
puolella polku.
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Maisema-suunnitelma, Sito Oy

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

30.9.2019

Vaihtoehto D valittiin asemakaavaehdotuksen pohjaksi. Vaihtoehdossa toteutuu laadukas asuin-

ympaérist6 asunnoissa ja piha-alueilla seké viihtyisa virkistysalue kortteleiden vélissa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen teollisuus- ja varastoalue asuinkdyttéon. Olemassa olevat ra-
kennukset puretaan. Alueen keskell& kulkeva Pytinoja kasvillisuuksineen séilyy ja osoitetaan virkis-
tysalueeksi VL. Pytinojan molemmin puolin sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialueet AK. Ojan ité-
puolelle sijoittuu liséksi pysékdintitalo, ja lansipuolelle pihakansi, jonka alle tulee pysakaointia.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 1,9 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 23 000 k-m2. Tehok-
kuusluku e=1,20.

autopaikkoja: 1 ap/100 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintaan 2ap/3asuntoa.

Lisaksi vieraspysakaintiin vahintaan 1 ap/1500 k-m? ja lyhytaikaista huolto ja kotipalvelupysakoin-
ti& varten porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2. Perusnormista voidaan véhen-
taa 15 %, jos pysakointi keskitetdan nimeamattomin paikoin pysakointialueelle/ -laitokseen.
pyoréapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto. Paikoista vahintdan puolet on sijoitettava

pihatasossa olevaan ulkoiluvédlinevarastoon tai katoksen alle.

Virkistysalue, VL 0,45 hehtaarin alue.
Autopaikkojen alue, LPA 0,24 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan keskipiste on Pytinoja kasvillisuuksineen, joka on esitetty virkistysalueena. Ojan yli, kosken
laheisyyteen on esitetty silta, joka korostaa pienté putousta paikkana.

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Pyh-
téénkorventien varren julkisivu on suunniteltava eheéna ja kaupunkimaisena. Julkisivua kadun
puolelta tulee korostaa arkkitehtuurin tai taitein keinoin ja se tulee julkisivuvalaista. Materiaalin
tulee olla paikalla muurattua punatiiltd. Koriste-elementting saa kayttaa pitsimaisté tiilimuurausta.

Viherrakentamisesta ja hulevesien késittelystd on annettu maaraykset. Pysékdintilaitoksen katto
on rakennettava viherkattona, ja pysakointilaitoksen seké pysakoéintikannen eteldseinét tulee paa-
osin verhoilla kasvillisuudella.

Korttelien siséisin reitein on huolehdittu siitg, etta yhteydet virkistysalueelle ovat lyhyité ja miellyt-
tévid. Pysakointi toteutetaan laitoksissa.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinkerrostalojen alueet jakautuvat virkistysalueen molemmin puolin. Lansipuolen tontit ovat
pienempid, ja rakennukset lahempané Pytinojaa. Naiden rakennusten lénsipuolella on kansipiha.
Id&n puoleiset tontit ovat isompia, ja niissa on suojaisat korttelipihat. Rakennukset madaltuvat
ojalle péin, siten ettd korkeamat 6-kerroksiset rakennukset siajitsevat kaava-alueen reunalla, ja
lAhempéana virkistysaluetta rakennukset ovat 4 kerrosta. Korttelipihat avautuvat virkistysalueen
suuntaan.
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Rakennusoikeudet ovat ojan l&nsipuolella 7 800 ja itdpuolella 15 200 kerrosneliometrid. Rakennus-
ten julkisivujen tulee olla p&&osin punatiilté. Lanteen péin aukeavilla julksisivuilla sallitaan myos
rapatut pinnat. Julkisivuvarien tulee olla murrettuja ja varikyllaisia.

Pysakainti sijoittuu pysékdintilaitokseen ja korttelipihalle pihakannen alle. Pihat tulee rakentaa
korkeatasoisiksi. Pihoille on esitetty ohjeelliset hulevesialueet.

Pysakadintikannen etelédreuna on paéosin verhoiltava kasvillisuudella.
Asuinhuoneiden ulkokuoren &éneneristavyyden lentoliikennemelua AL vastaan on oltava vahin-
taan 35 dB.

Pyhtaankorventien varren julkisivu on suunniteltava ehedna ja kaupunkimaisena. Katutason julkisi-
vun tulee olla runsaasti aukoitettu ja se ei saa antaa suljettua vaikutelmaa.

LPA, Autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialueelle rakennetaan kaava-alueen idén puoleisia tontteja palveleva kolme-
kerroksinen pysékagintilaitos.
Pysakaintilaitoksen katon on oltava viherkatto.

Pysakaintilaitoksen eteldseind on p&&dosin verhoiltava kasvillisuudella.
Muut alueet

VL, virkistysalue

Pytinojan ympaérilla nykyisin oleva vehred alue kaava-alueen keskella on esitetty kokonaan virkis-
tysalueeksi. Pytinoja on esitetty vesialueena. Virkistysalueen lansireunalla kulkee ulkoilureitti.
Mydskin virkistysalueen lansireunalla on HSYn vesijohto ja viemariputki. Vanha putki on jaényt
ojanuoman kasvillisuuden ja puuston alle ja jaé paikalleen, jotta kasvillisuus voidaan sailyttad. Uusi
putkenpaikka on esitetty kulkemaan ulkoilureitin alla. Alueelle saa rakentaa sillan Pytinojan yli,
seka nakoalatasanteita kosken lahstoon.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Asuminen ja véaesto

Kaavamuutos tdydentad Veromiehen kaupunginosan asuinrakentamista, mika toteuttaa valtakun-
nallisten alueidenkayttttavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 470 kappaletta. Valmistu-
vat asunnot helpottavat osaltaan pddkaupunkiseudun asuntopulaa ja monipuolistavat asuntokan-
taa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.
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Yhdyskuntarakenne

-y \ C e . Rakentaminen sijoittuu Pyhtaankor-

ventien varteen ja tulevan joukkolii-
kenteen runkoyhteyden lahistolle.
Bussipysékit sijoittuvat kavelyetéi-
syydelle.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen pyritaan materiaaleitaan sovittamaan yhteen lahiston asuinrakentamisen
kanssa. Kaava-alueen lansipuolen puikkomaiset korttelit lainaavat muotokieltaan I&histon raken-
nuskannasta. Pyhtd&nkorventien varteen sijoittuva asuinrakennus elavoittaa jalankulkuymparis-
toa. Alueen keskiosassa Pytinojan luonnonymparisto antaa alueelle Veromiehen kaupunginosassa
ainutlaatuisen ilmeen. Yksityiskohtaisempi suunnittelu jaa silti rakennuslupavaiheeseen, jolloin
nahdaan kuinka hyvin arkkitehtoniset tavoitteet saavutetaan.

7

Arkkitehdin nakemys Pyhtaankorventien varren julkisivusta, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2
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Palvelut ja tyGpaikat

Alueelle ei tule uusia tyopaikkoja. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Veromie-
hen palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat ka-
vely- tai pyoramatkan paadssa, joten hanketta voidaan pitéaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset
Alueen sijainti yndyskuntarakenteessa on tarkeaa kaavatalouden kannalta. Kaava-alue sijaitsee

valmiin kunnallistekniikan ja kohtuullisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Linja-autot kul-
kevat Tikkurilantiet& pitkin ja sita pitkin on myos linjattu tuleva raitiotie. Aviapoliksen alueen ra-
kentuminen erityisesti Tikkurilantien etelapuolella sitoo myds tamén kaava-alueen kiinteammin
kaupunkimaiseen yhdyskuntarakenteeseen.

Kaava-alueen lapi menee HSY:n vesihuollon johdot. Niita ei tarvitse siirtda rakennusten takia,
mutta ne siirretdan ulkoilureitin alle. Johdot on rakennettu 1960-luvun puolivalissa, joten niiden
uusimisaika olisi joka tapauksessa lahivuosina.

Pytinojan ympariston virkistysalueelle rakennetaan ulkoilureitti, mika palvelee alueen asukkaita
kaava-aluetta laajemminkin.

Tontit ovat kertaalleen jo rakennettuja ja enimmaékseen tasattuja, eika rakentamatonta aluetta
oteta juurikaan kayttoon. Tamé on hyva massatalouden kannalta, koska maa-ainesten kuljetustar-
peet véhenevét.

Tonteilla sijaitsevien, enimmakseen 1960- ja 1970-luvuilla rakennettujen rakennusten kerrosala on
yhteensa noin 6000 k-m2. Rakennusten elinkaari on oletettavasti aika lopussa, jolloin purkaminen
tehokkaamman rakentamisen tieltd on perusteltua. Rakennusten purkujatteet tulisi kierrattaa.
Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maanké&yttosopimuksella.

Sosiaalinen ymparisto

Kaava-alue on virkistysalueen ja Pytinojan ansiosta alueen hienoimpia. Alueelle tulee uusia asuk-
kaita, joilla on mahdollisuus nauttia kerrostaloasumisesta ainutlaatuisen luonnonympaériston lahei-
syydessa. Osa asukkaista tulee olemaan hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia. Ker-
rostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy koti moneen tarpeeseen ja elamanvaiheeseen.
Tavoitteena on ehjé sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Pytinoja jatkuu kaava-alueesta pohjoiseen, ja virkistysalue yhdistyy Pyttisbergetin metsaan. Raken-
nukset sijoittuvat vanhalle varasto- ja teollisuusalueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin paassa Aviapolis-asemasta ja kavelyetaisyydelléd kaavaillusta
lahimmasta joukkoliikenteen runkoyhteydesta. Ratkaisu liséé alueen joukkoliikenteen matkustaja-
maaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaéara lisaa osaltaan
ajoneuvoliikennettd Veromiehessa. Yhteydet llmakehaélle ja Tuusulanvaylalle ovat sujuvat ja liiken-
neverkon kapasiteetti kestéa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun liséyksen.
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Vesihuolto
Kaava-aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu. HSY tarkastaa lentoasemalle johtavan vesihuol-

toyhteyden kapasiteetin ja saneeraustarpeen. Kaavaan on varattu riittéavé rasitealue mahdollisille
uusille vesihuoltolinjoille. Pyhtéd&nkorventiehen rajautuville tonteille ajorasitteen yhteyteen on va-
rattu rasite tonttijohdoille.

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipéallysteista pintaa. Alueen tii-
vistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus kasvaa nykyisesta, jonka seurauksena hulevesien
muodostuminen lisdantyy. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttad/imeyttaé tontilla
ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat hulevesiméaéaréat eivat kasva
entisesta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntad pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteista. Pihoille on osoitettu hulevesialtaat.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Rakentaminen lisdd aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kdyttdé mm. lammityksen ja lilkkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat korttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Ne tukeutuvat ja tuke-
vat laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtend tavoitteena on vihertehok-
kuuden kayttoonotto. Menetelmaé on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien limas-
tonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella
tarkoitetaan vihreén ja lapaisevén pinnan painotettua maaréa alueella (tontti tai kortteli).Viherte-
hokkuus -menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinympérist6, ja toteutetaan kestavan kehityk-
sen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Asemakaavavaiheen laskelman perusteella tontin vihertehokkuusvaatimus 1,0 toteutuu hyvin.
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VIHERTEHOKKUUS %1000

isokokoinen istutettava lehti-/havupuu
pienikakainen lehti-/havupuy

suuri pensas

- pensasis! tutus
- niitty/ kuntta

‘‘‘‘‘‘

puolildpaisevat pinnoitteet (nurmikivi, puuterassi

- Iépaisevit pinneitteet (hiekka, turvasora, kivituhkal

- sadepuutarha
- viivytyspainanne kasvillisuuspinnalla
- rakennus.
viherkatto parkkihallilla (maksaruchokatto)
|gpdisemdtan pinta [astaltti, kiveys)
[ovezsr _ _ _ _ [Frow_ ]
VIHERTEHOKKUUS siITowise
) |

Vihertehokkuuskaavio

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueelle laadittu meluselvitys on esitelty luvussa 3.1.3.

Alueella mitoittavina melul@htein& on limakeh&n melu seké lentomelu, mitk& huomioidaan asuin-
huonieden ulkokuoren aaneneristysvaatimuksena jonka on oltava véhint&an 35 dB.

5.6 NIMISTO

6.

7.

Pytinpuisto, nimistdryhmé& 5.11.2018

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Arkkitehtitoimisto HMV Oy: Juha Huuhtanen
Arkkitehtitoimisto Kanttia 2: Mila Tolppanen
Sitowise: Seppo Karppinen
Elina Aarnisalo
SRV: Heidi Kanner

Jouko Péyhonen
Toni Kankare
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Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Ympéristokeskus:

VANTAAN KAUPUNKI

Ani Pentinmikko
Merja Hasénen
Johanna Rajala
Carina Olander
Elina Ekroos
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Harri Keindnen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Anna Kyytinen

Ari Pietila

Sinikka Rantalainen

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 30. pdivédné syyskuuta 2019.

Carina Olander

asemakaava-arkkitehti

alue-arkkitehti 30.10.2018 asti-
va. alue-arkkitehti 1.11.2018 lahtien
alue-arkkitehti 2.1.2019 lahtien
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko

vesihuollon suunn.

vesihuollon suunn.
lilkennesuunnittelu
vesihuollon suunnittelup&allikko
ymparistoinsingori
ymparistosuunnittelija

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 13.12.2018
Kaavan nimi 002357 veromies 15 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvin 13.02.2018
Hyviiksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092002357
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,6098 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1486 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6098

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [1km | Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala = Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 2,6098 100,0 23700 0,91 0,0000 8041
A yhteensi 1,9225 73,7 23700 1,23 1,9225 23700
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi 0,0000 0 -2,6098 -15659
V yhteensi 0,4468 17,1 0 0,4468 0
R yhteensii
L yhteensi 0,2405 9,2 0,2405 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
‘W yhteensii
Maanalaiset tila¢ Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%6] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,1486 5,7 0 0,1486 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] | k-m?| [1km +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensé
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
pevarauiset  ha %] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 2,6098 100,0 23700 0,91 0,0000 8041
| | | | | | |
A yhteensi | 19225 737 | 23700 | 123 19225 23700
AK 1,9225 100,0 23700 1,23 1,9225 23700
| | | |
Pyhteensii | | | | | |
|Y yhteensi | ’ | | | |
|C yvhteensi I | | | | |
|K yhteensi | | | | | |
Tyhteensi | 00000 | | o | | -2,6098 | -15659
T | 00000 | | o | | -2,6098 | -15659
\Vyhteensi | 04468 | 171 | 0 | | 0,4468 | 0
VL | 04468 | 1000 | o | | 0,4468 | 0
IR vhteensi | | | | | |
Lyhteensi | 02405 = 92 | | | 0,2405 ]
LPA 0,2405 100,0 0,2405
E yhteensi
S yhteensi
|M yvhteensii | | | | | |
|W vhteensi | | | | | |
M laiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
anaaset B ha) [%] [l-m’] [ha +/- [kem? +/-]
'Yhteensii o486 | 57 | o | 0,1486 | 0
‘map 0148 | 1000 | o | 0,1486 | 0
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalchticn numcrot
Planomradets nummer Datum Baskaribladens nummer
002357 30.9.2019 687498 1/4
Vantaan kaupunki ‘ I Vanda stad
Kaupunginosa 52, Veromies Stadsdel 52, Skattmans
Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen
Osat kortteleista 52250 ja 52306 Del av kvarteren 52250 och 52306
sekd virkistysaluetta. samt rekreationsomrade.

Tonttijaon muutos Andring av tomtindelningen
Osat kortteleista 52250 ja 52306. Del av kvarteren 52250 och 52306.
1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
== = = = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersorrade for flervaningshus.
Yleista Allmant
Kortteliin saa rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttéén | kvarteret ar det tillitet att, utéver den byggratt som anvisas
asumista palvelevia sauna-, kerho-, askartelu-, pyykinkasit- anvisas i detaljplanen, bygga sidana bastu-, klubb-, hobby-,
tely-, huolto-, varasto-, viherhuone-, vaesténsuoja, teknisia- tvatthanterings-, service-, forrddsutrymmen, gron-, skydds-
yms. tiloja asemakaavassa annetun rakennusoikeuden rum, tekniska o.dyl. utrymmen som &r gemensamma fér
lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja. de boende och fjanar boendet.Dessa utrymmen raknas
inte med i dimensioneringen av bilplatser.
Rakennusten ylimpaan kerrokseen tai hienclle paikalle Bastuulrymmen ska byggas i byggnadernas éversta véning
puistonéakymin tai pihakatoksiin on rakennettava saunatilat. eller pa en fin plats med parkutsikt eller i takkonstruktioner
pé gérden.
Pihakaiosten yhieyteen fulee rakentaa asukkaita palvelevia | anslutning till gérdens takkonsiruktioner ska det byggas
oleskelu- ym. yhteisia tiloja. vistelse- 0.dyl. gemensamma  utrymmen som betjanar de
boende.
Asuinkerrostalojen korttelialueesta tulee rakentaa kaupunki- Kvartersomradet for flerviningshus ska byggas som en
kuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus. helhet som ar méangsidig och hégklassig med avseende
pa siadsbilden.
Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia. Byggnaderna ska till sin arkitektur halla hdg kvalitet.
Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo- | planeringen av byggnaderna ska sarskild uppmarksamhet
miota maantasojulkisivuihin, siten etta kavely-ymparistosta fastas vid fasadema i markplanet, sé att promenadmiljén
syntyy eldva, visuaalisesti monimuotoinen ja laadukas utgdr en levande, visuellt méngsidig och hogklassig helhet.
kokonaisuus.
Rakennusten sisadnkayntien on erotuttava selkeasti raken- Byggnaderas ingangar ska tydligt ga att urskilja i for-.
nuksen massasta esim. katosten, sisdanvetojen ja valais- hallande till byggnadens massa tex. skarmtak, indra-
tuksen avulla. gningar och belysning.
Pihan katoslen tulee olla kevytrakenteisia. Talousrakennukset, Géardens takkonstruktioner ska vara konstruerade i latta
katokset, aidat ja muut kevyet rakenteet tulee tehda tum- material. Ekonomibyggnader, takkonstruktioner, staket och
maksi kasitellysta puusta. Niiden tulee muotokieleltaan nou- ovriga latta konstruktioner ska byggas av tra som behand-
dattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria. lats i en mork nyans. Dessa ska till sitt formsprék folja bo-
stadshusens arkitektur.
Porraghuoneisiin tulee olla kulku rakennuksen molermmilta Till trapphusen ska det finns en ingéng fran byggnadens
puolilta. bada sidor.
Porrashucneiden 15 kerrosnelion ylittdvan osan kussakin En del som &verskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas i
kerroksessa saa rakenlaa asemakaavassa osoiletun ker- varje véning utdver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
rosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja. Por- Dessa utrymmen raknas inte med i dimensioneringen av
rashucneiden tulee olla luonnonvaloisia. bilplatser. Trapphusen ska ha dagsljusintag.
Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksen tai pysakainti- Utrymmena for sophantering ska placeras i byggnadens
laitoksen maantasokerrokseen. eller parkeringshuset markplansvaning.
Maaperan pilaantuneisuus on tarkistettava ja tarvittaessa maa- Jordmanens fororeningsgrad ska kontrolleras och vid behov
peraa on puhdistettava ennen rakennustoiden aloittamista. ska jorden saneras innan byggnadsarbetena inleds.
Julkisivut Fasader
Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee kadulle péin seké itian Flervaningshusens fasader ska bestd av rodtegel mot gatan
ja pohjoiseen olla punatiilta. Myds rakennusten paatyjen samt mot aster och norr. Ocksé husgaviarna ska besta av
tulee olla punatiilid. Kadun ja puiston suuntaan avautuvien rédtegel. De rodtegeltasader som dppnar sig i rikining mot
punatilijulkisivujen tulee olla paikallaan muuratiuja. Kaikkien gatan och parken ska vara murade pé platsen. Alla réd-
punatiilijulkisivujen tulee valmistustavasta riippumatta olla tegelfasader ska sinsemellan ha lika farg oberoende av
keskenaan samanvarisia. tillverkningssattet.
33

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 28 §



002357

Pyhtaankorventie 15

30.9.2019

Lanteen pain julkisivujen tulee olla rapattua, slammattuja
tai paikalla muurattua tiilta tai puuta. LAnnen suuntaisten
julkisivujen vareina tulee suosia alkaa kestavia, varikyllaisia
ja maanlaheisia varisavyja. Mahdollisten varivaihteluiden

tulee olla vertikaalisia ja viihtyisaa kaupunkikuvaa tukevia.

Irtonaisia varilaiskia tulisi valitaa.

Korttelissa 52250 Pyhtaankorventien varren julkisivu on

suunniteltava ehedni ja kaupunkimaisena. Julkisivua kadun
puolelta tulee korostaa arkkitehtuurin tai taiteen keinoin, ja
se tulee julkisivuvalaista. Julkisivumateriaalin tulee olla pai-
kalla muurattua punatiilta. Koriste-elementtin saa kéyttaa
pitsimaista tiilimuurausta. Katutason julkisivun tulee clla
runsaasti aukoiteltu ja se ei saa antaa umpinaista vaiku-
telmaa.

Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya. Ne tulee hai-
witéa saumojen sijoituksen tai pintarakenteen avulla.

Julkisivulevyja ei sallita.
Rakennusten pidadyt eivat saa olla umpinaisia.

Pysdkointirakennuksen ja pysakointikannen etelaseinat
kadulle pain tulee paaosin verhota kasvillisuudella.

Katot
Kattomuodon tulee olla pulpettikatio tai epasymmetrinen
harjakatto.

Kattojen tulee olla tummanharmaata tai mustaa konesau-
mattua peltia.

Kaloissa tulee olla raystaat.

limasteintikonehuoneet tulee sijcittaa rakennuksen paa-
vaipan sisadn kayttaen hyvaksi esimerkiksi vesikaton muotoa.

Parvekkeet

Parveketorneja ei sallita. Ulokeparvekkeet tulee olla irral-
lisia runkoon kiinniteityja iai osana visuaalisesti yhienaista
parvekejulkisivua. Kadun pucleiset parvekkeet tulee olla
kaupunkimaisia, joko ranskalaisia parvekkeita tai sisdan-
vedeltyja.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yli.
Kulkureiteilld vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4m.

Jokaiseen asuntoon tulee liittaa ulko-oleskelutila.

Pohjakerroksen asunnoilla tulee olla ulko-oleskelutila joka
littyy pihaan ja josta on yhteys pihaan.

Pihat

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri ikaisten kaytta-
jien tarpeet ja riittava yksityisyys ja yhteisollisyys. Piha-alueet
on rakennettava yhtenaisiksi tonteilla, jotka rajautuvat toi-
siinsa. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Rakentamatlo-
mat pihan osat, joita ei kaytetd valttamattémind kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviliehyyn,
on istutettava.

Tontit tulee rajata pensasistutuksin ja kuntalla virkistysalueen
suuntaan. Tontteja el saa aidata.

Pihakannen istutusten on oltava monipuolisia ja korkea-
tasoisia. Niiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riitta-
villa kasvualustoilla.

Asfaltin kayité on sallitiua ainoastaan pysakoimisalueella.

Yleiselle jalankululle varatun alueen osalla sallitaan huolto-
ajo.

Maantasoautopaikat tulee erottaa istutuksella muusta piha-
alueesta.

Tontille tulee laskea rakennuslupavaiheessa vihertehokkuus,
jonka on asuinalueiden pihoilla cltava véhintaan 1,0. Piha-
suunnitelma ja laskelman tuloskortti, joilla osoitetaan viher-
tehokkuuden toteutuminen, litetdén rakennuslupahakemuk-
seen.

Alueelta kaadettavaa puustoa tulee kayttaa lahopuuna piha-
suunnittelun osana 1-2 runkoa pihaa kohti.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma

Rakennuslupahakemukseen on liitettédva tyémaavesien
kasittelysuunnitelma RT 89-11230 -ohjeen mukaisesti.
Pytinojan laheisyyden takia hulevesien kasittely on suunni-
teltava huolella, jotta rakentamisen aikainen kiintoaines,
typpi- ja fosforikuormitus ei paady hulevesien mukana
herkkaan vesistoon.
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Mot vaster ska fasaderna bestd av putsat, slammat eller
platsmurat tegel eller tra. Som fargsatining i fasaderna
mot vaster ska dldersbestandiga, fargmattade och jordnara
fargnyanser prioriteras. Eventuella fargvariationer ska vara
vertikala och bidra till en trivsam stadsbild. Det &r inte tillatet
med fristéende fargflackar.

| kvarter 52250 ska fasaden utmed Pyttistidet planeras s&
att den ar enhetlig och urban. P4 gatans sida ska fasaden
framhavas med arkitekloniska eller konsinarliga metoder
och den ska férses med fasadbelysning. Fasadmaterialet
ska bestd av platsmurat rodtegel. Spetsliknande tegel-
murning far anvandas som dekorativt element. Gatuplanets
fasad ska ha rikligt med 6ppningar och den far inte ge ett
slutet intryck.

Eventuella elementfogar far inte synas. De bér doljas genom
fogens placering eller med hjélp av ytstrukturen.

Fasadskivor &r inte fillitna.
Byggnadernas gavlar far inte vara slutna.

Parkeringsanlaggningens och parkeringsdackets vaggar
soderut mot gatan ska till huvuddelen klas med véaxtlighet.

Tak
Takformen ska vara pulpettak eller osymmetriskt sadeltak.

Taken ska besta av morkgra eller svart maskinfalsad plat.

Taken ska ha takfétler.

Ventilationsmaskinrummen ska integreras i byggnadens
huvudmassa genom att utnyttja yttertakets utformning.

Balkonger

Balkongtorn ar inte tillditna. Utskjutande balkonger ska vara
fristdende och fastsatta i en stomme eller bilda en del av
en visuellt enhetlig balkongfasad. Balkonger mot gatan ska
vara urbana, antingen franska balkonger eller indragna.

Balkonger och bursprik fir byggas s alt de skjuter ut dver
byggnadsytans grans. PA forbindelsevagama ska den fria
génghdjden vara minst 4 meter.

Varje bostad ska férses med en uteplals.

Bostaderna i bottenplanet ska ha en uteplats i anslutning
1ill garden och med en forbindelse till gérden.

Gardar

For kvartersormrédet ska en enhetlig plan fér gardarna ut-
arbetas. Vid gardarnas planering ska de behov som an-
vandare i olika aldrar har, och tillracklig enskildhet liksom
gemenskap beaktas. GArdsomrdena ska byggas samman-
hangande pa de tomter som gransar till varandra. De obe-
byggda delarna av gérden som inte anvénds for nbdvan-
diga fardvagar, lek- eller vistelseomréden, eller utnyttjas fér
stadsodling, ska forses med planteringar.

Tomterna ska avgransas med buskplanteringar och mar i
rekreationsomradets rikining. Tomterna far inte inhagnas.

Gardsdackets planteringar ska vara varierande och hilla
hég kvalitet. Deras livsbetingelser ska tryggas med tillrack-
liga vaxtunderlag.

Asfalt far anvandas endast p parkeringsomradet.

Servicekorning tillits p& den del av omrédet som reserverats
for allman gangtrafik.

Bilplatserna pa markplanet ska avskiljas frén det évriga
gardsomrédet med planteringar.

For tomien ska det i bygglovsskedet beraknas en gron-
ytefaktor som ska vara minst 1,0 pa bostadsomradenas
gardar. Planen for girden och kalkylens styrkort, vilka anger
forverkligandet av grénytefakiorn, bifogas till bygglovsan-
sGkan.

Trad som félls i omrddet ska utnyttjas i form av réttrad som
en del av gardsplaneringen, 1-2 stammar per gérd.

For omridet ska en separat dagvattenplan utarbetas.

Till bygglovsansdkan ska en hanteringsplan fér byggplats-
vatten bifogas i enlighet med anvisningen RT 89-11230.
P4 grund av narheten till Pyttisbacken ska hanteringen av
dagvatten planeras noggrannt s3 alt fasta substanser,
kvave och fosfor frdn byggandet inte hamnar i och belastar
det kansliga vattendraget genom dagvattnet.
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Pihasuunnitelmassa korttelin 52250 tontin 14 lounaiskul-
maan lajitettyja maamassoja on madallettava noin metrilla.
Korkataso tulee maéritell& nykyisten puiden juuristoa vahin-
goittamattomaksi. Kasvillisuuden ja pintamuotoilun tulee
ehkaista scrtumavaaraa puron ja tien suuntaan. Betoni-
muuria ei saa rakentaa.

Melu
Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lentoliiken-
nemelua AL vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Korttelissa 52250 tontilla 16, kerroksissa 3-6, jossa melu-
tasol julkisivuilla ylittdvat 60 dB, asuntojen tulee olla 1api-
talon huoneistoja.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Autopaikat
Vahintaan 5% pysakointipaikoista tulee varustaa sahko-
autojen latauspisteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 ap/100 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 ap / 3 asuntoa

Lisdksi vieraspysakaintiin vahintdadn 1 ap/1500 k-m? ja
lyhytaikaista huolto ja kotipalvelupysékdintié varten porras-
kaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.

Perusnormista voidaan vahenlaa 15 %, jos pysakointi kes-
kitetaan nimeamaéattomin paikoin pysakointialueelle/ -laitok-
seen.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
2 pp/asunto. Paikoista vahintdan puolet on sijoitettava piha-
tasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Lahivirkistysalue.

Virkistysaluetta tulee hoitaa ekologisesti laadukkaana koko-
naisuutena. Lahopuuta tulee saastaa sekd pystyrunkoina
ettd maahan jétettyina runkoina.

Virkistysalueen muokkaus tulee hoilaa massatasapainoa
kunnioittaen. Metsapohjan pintamaata ei saa kuljettaa pois
alueelta. Alueelta ei saa valua kKintoainesta puroon. Lajitta-
minen ei saa aiheuttaa puron luontaisen reunan sortuma-
vaaraa.

Autopaikkojen korttelialue.
Pysdkaintilaitoksen katon on cltava viherkatto.

Pysakdintirakennuksen etelaseind kadulle pain tulee
paaosin verhota kasvillisuudella.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla oscittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa saunara-
kennuksen.
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| planen for girden ska jordmassormna som deponerats i
det sydvastra hornet av tomt 14 i kvarteret 52250 sdnkas
med ca en meter. Hojdnivan ska faststéllas s att de befint-
liga trAdens rotsystem inte skadas. Vaxtlighet och ytbe-
handling ska férebygga risk for ras i backens och vagens
riktning. En betongmur far inte byggas.

Buller
Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller AL i bostadsrummens
ytterskikt ska vara minst 35 dB.

| kvarter 52250 pé tomt 16, i vaningarmna 3-6, dar buller-
nivierna i fasaderna overskrider 60 dB, ska bostaderna
besta av lagenheter som stracker sig genom hela huset.

Balkongemna ska inglasas.

Bilplatser
Minst 5% av parkeringsplatserna ska férses med laddnings-
platser f6r elbilar.

Minimiantalet bilplatser:
1 bp/100 m2-vy, dock minst 2 bp / 3 bostader.

Utdver detta minst 1 bp/1500 m?-vy for gastparkering och
minst 1 bp/5000 m?-vy i ndrheten av trapphusen tor korttids-
parkering for underhall och hemservice.

Den grundlaggande normen kan minskas med 15 % om
parkeringen koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomride/ en parkeringsanlaggning.

Minimiantalet cykelplatser:

2 cp/bostad. Av cykelplatserna ska minst halften placeras
i ett forrad for friluftsredskap eller under en takkonstruktion
pa gardsplanet.

Omrade for narrekreation.

Rekreationsomrédet ska vardas ekologiskt som en hég-
klassig helhet. Réttrad ska bevaras bade som upprattsiende
stammar och som stammar som lamnats kvar pa marken.

Bearbetningen av rekreationsomradet ska ske med hansyn
till massabalansen. Skogsunderlagets ytjord fir inte forslas
bort fr&n omrédet. Sediment rdn omrédet far inte rinna ner
i backen. Upplagring far inte riskera att den ursprungliga
backkanten rasar.

Kvartersomrade for bilplatser.
Parkeringsanldggningens tak ska vara ett grontak.

Parkeringsanlaggningens vaggar soderun mot ska till
huwuddelen klds med véaxtlighet.

Stadsdelsgrins.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans ech -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen giller.
Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta dar ett skarmtak.

Riktgivande byggnadsyta dar bastubyggnad far pla-
ceras.
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Ohijeellinen talousrakennuksen rakennusala.

-

|‘|HNI&\

Maanalainen pysakointitila.
Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Nucli osoiltaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

HERIn
T

_ur_ _ Onhjeellinen ulkoilureitti.
Vesialue.
Ohjeellinen hulevesialue.

Viherkatto.

O

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

sl

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Istutettava pihakansi.
~_so ___ Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Vesialueen ylittdva katu tai ulkoilureitti.

Puron yli lulee rakentaa katselutasanne, silta ja kulkureitit.
Rakenteet tulee suunnitella hienovaraisesti maisemaan
sovittaen, olemassa olevaa puustoa siilyttaen ja valttaen
massiivisia lukirakenteita. Olemassa olevaa kalliopintaa ei
saa muokata. Tukirakenteet saa tarvittaessa kiinnittaa kal-
lioon.

Puron ympariston lahimetsa tulee sailyttaa. Puuston muok-
kaustarpeet tulee toteuttaa maisemametsan hoidon keinoin,
Tielinjan laheisyydessa puroucman nykyinen puusto on
sailytettava rinteen sortumisvaaran ehkaisemiseksi.

Virkistysalueen 1ap1 kulkeva virkistysreitti valaistaan Vero-
miehen valaistuksen yleissuunnitelman ohjeiden mukaisesti.

“3-0-0-C Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvolittymaa.
152250} Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden

autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin korlteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad.
Underjordiskt parkeringsutrymme.
Genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras fir lek
och utevistelse.

Riktgivande friluftsled.

Vattenomrade.

Riktgivande dagvattenomrade.

Grintak.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gardsplansdack som skall férses med planteringar.
Karforbindelse.

Del av omrade reserverad for allman gangtrafik.
Riktgivande parkeringsplats.

Gata eller friluftsled Gver vattenomrade.

Over backen ska en utsikisterrass, bro och géngleder byg-
gas. Konstruktionerna ska planeras varsamt sa att de an-
passas till landskapet genom att bevara det befintliga trad-
bestandet och undvika massiva strédkonstruktioner. Den
befintliga bergsytan fr inte bearbetas. Stodkonstruktionerma
far vid behov forankras i berget.

Narskogen vid backen ska bevaras. Behov av andringar i
tradbestandel ska tillgodoses genom vardmetoder for
landskapsskog. | narheten av vaglinjen ska backfarans
befintliga tradbestand bevaras for att forebygga att slutt-
ningen rasar.

Den rekreationsled som passerar genom rekreationsom-
radet férses med belysning i enlighet med anvisningarna
den allminna planen fér belysningen i Skattmans.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och uffart ar
férbjuden.

Sifrorna inom parentesen anger de kvarter vilkkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna delaljplans omrdde skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetelul vaalimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som slalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige [/ 20
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TUIOSkO rtti Kohteen osoite Pyhtddnkorventie, ita-puoli

Paivamaira: 16.11.2018 Kortteli- ja tonttinumero 52. Veromies, kortteli 52250
Lomakkeen tayttdja ja yritys: Elise Aarnisalo, Sitowise
Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

- . Elementtityypin
. Elementteja : e
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(i Pyhtagnkorventie 15
Asemakaavamuuoksen
meluselvitys

SRV Yhiet Oy
Ennustetianne v 2040
Medutasat paivitla ko 722
Tie- ja katulikentesn melu

Elokuun 2018 suunnitelman
mukainen filanne.

Ei erillista maluntorjuntas.

T selitteet
Piivaajan keskiddnitaso
Lpny 722

> 45048
- s00d8
> 55048

70048
.- 75008

Mitiakaava 1:1000 (231
Paivamasrs; 17.08.13
Cacinat 2018

Nordi: Prediction Methad
sPa

Pyhtagnkorventie 15
Asemakaavamuuoksen
| meluselvitys

SRV Yhiet Oy
Ennustetianne v 2040
Melutasat yolla ko 22-7

Tie- ja katulikentesn meu

Elokuun 2018 suunnitelman
mukainen filanne.

Selitteet
Yoajan keskidanitaso
Lreq 27

> 45048
- s00dE

siTowise

Mitiakaava 1:1000 (231
Paivamasrs; 17.08.13
Cach

Nordi: Prediction Methad
sPa
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20§ Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan kaupasta / Kiinteistd Oy Fly Pyht3a
Vantaa / Asemakaavamuutos 002357

VD/9547/10.00.01.05/2018
HP/AK/HW/AVP/LL

Asemakaavamuutoksella nro 002357 Veromiehen kaupunginosassa korttelissa 52250
teollisuustoimintojen alue muutetaan asuinkerrostalojen alueeksi. Asemakaavamuutoksella on
osoitettu uutta asuinkerrostalojen rakennusoikeutta yhteensi 23 000 k-m?. Asemakaavamuutosalueen
korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri maanomistajalle. Kiinteisto Oy Fly Pyhtaa
Vantaa omistaa kaavamuutosalueella kiinteiston 92-407-10-49. Kiinteistoé Oy Fly Pyhti3 Vantaa
maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §: mukaisena yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksena 252 039 euroa. Yhtio kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla
Kaupungille maaraalan omistamastaan kiinteistésta maankayttésopimuksen kohdan C mukaisesti.
Esisopimuksilla maaraalan luovutuksesta ja maaraalan kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen eli lahivirkistysalueen luovutus ja asuinkerrostalojen
korttelinosan osto kaupungille.

Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle rakennetaan asumista, jonka keskipisteena on
Pytinoja ja sen ymparilla oleva viheralue vesistéineen, puineen ja istutuksineen. Pytinojan varrelle
rakennetaan ulkoilureitti ja oleskelupaikkoja seka silta vesiston yli. Alueelle rakennetaan lisdksi
kolmekerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat
neljasta kuuteen.

Pytinojan lansipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteldosassa sijaitsee
vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisaksi alueella on matala varasto ja vuonna 1960
rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja
Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002357 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Fly Pyhtaa Vantaa ovat
maankayttd- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Kiinteistd Oy Fly Pyhtda Vantaa osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin mm.
seuraavaa:

Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Kiinteistd Oy Fly Pyhtda Vantaa maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 248 051 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi kahden kuukauden kuluttua
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 002357 voimaantulosta. Yhtio kuittaa koko kustannuksen
korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan omistamastaan kiinteistosta timan sopimuksen
kohdan C mukaisesti.

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta



Poytakirja 29 Sivu 294
Vantaa Kaupunginhallitus

07.10.2019

Esisopimuksella maardalan myynnista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen. Esisopimuksella maaraalan myynnista Vantaan kaupunki ja Kiinteisté Oy Fly Pyhtda Vantaa
sopivat seuraavaa:

Kiinteisté Oy Fly Pyht33 Vantaa luovuttaa vastikkeetta Vantaan kaupungille n. 276 m?:n suuruisen
maaraalan kiinteistosta 92-407-10-49. Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357
lahivirkistysalueeseen (VL). Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).

C. Esisopimus maadrdalan myynnista

Esisopimuksella maaraalan myynnista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen. Esisopimuksella maardaalan myynnista Vantaan kaupunki ja Kiinteisté Oy Fly Pyhtaa Vantaa
sopivat seuraavaa:

Kiinteisté Oy Fly Pyht33 Vantaa myy n. 1 570 m%n suuruisen maarialan kiinteistosta 92-407-10-49.
(Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Maaraala
on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).

Kauppahinta on 833 168 euroa. Kaavamuutoksen mukainen tontinosa on hinnoiteltu ARAn
mairitteleman taman hetken enimmaiistonttihinnan 395€/k-m? mukaan. Kauppahinnasta 252 039 euroa
kuitataan Yhtion Kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta.
Kaupunki maksaa loppu kauppahinnan 581 129 euroa Yhtiélle kaupantekopaivana.

Lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro.
002357 on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosaannén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy Fly Pyhtda Vantaan kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta ja C. Esisopimus maardalan kaupasta, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilld olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan, kun
Asemakaavamuutos nro. 002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 29

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
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Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy Fly Pyhtda Vantaan kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan kaupasta, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan, kun
Asemakaavamuutos nro. 002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: luovutettava maaraala

- liite C1: ostettava maaraala

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutos 002357 koskee osaa korttelista 52250 kaupunginosassa 52, Veromies.
Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
kerrostaloalueeksi (AK) ja virkistysalueeksi (VL). Alueelle suunnitellaan asumista, jonka
keskipisteend on Pytinoja ja sen ymparilld oleva viheralue vesistbineen, puineen ja
istutuksineen. Olemassa oleva luonto sailytetdan. Pytinojan varrelle suunnitellaan
ulkoilureittia ja oleskelupaikkoja seka siltaa vesiston yli. Asuminen on mittakaavaltaan
alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Alueelle suunnitellaan lisdksi 3-kerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Alueelle on
suunnitteilla rakentaa noin 23 000 uutta asuinkerrosneliémetrid. Toteutuessaan tama
mahdollistaisi noin 470 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Pytinojan lansipuolella
sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen
eteldosassa sijaitsee vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on
matala varasto ja vuonna 1960 rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa,
ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Asemakaavamuutosalueen korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri
maanomistajalle. Kiinteist6 Oy Fly Pyhtda Vantaa omistaa kaavamuutosalueella
kiinteiston

92-407-10-49, joka muodostaa sopimusalueen. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti
liitteessa Al.

Asemakaavamuutokseen liittyen Kiinteistd6 Oy Fly Pyhtidd Vantaa sopimusalueen
omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan  korvauksiin. Esisopimuksilla ma&ardalan
luovutuksesta  ja maaraalan kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten
maankayttoératkaisujen toteutuminen. Kaupunki ostaa Kiinteisté Oy Fly Pyhtd3d Vantaan
kaavamuutosalueella omistamat asuinkerrostalojen korttelialueiden osat hinnoiteltuna
ARA:n maaritteleman taman hetken enimmaistonttihinnan mukaan.
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet
Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteistd Oy Fly Pyht3a Vantaa (Y-tunnus: 1477411-1)
Ripusuontie 4

00660 Helsinki

(jaljempana "Yhtio”)

2. Tarkoitus

2.1 Yhti6é sopimusalueen omistajana ja Kaupunki sopivat tilla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999, jaliempana "MRL”) 12a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, ettd kunnallistekniikka on toteutettu. Kaupunki suunnittelee, rakentaa
ja kunnossapitdd puistoalueelle Pytinojan ylittdvdn uuden kevyen liikenteen sillan
puistopolkuineen. Kaupungin tiedossa on, ettd HSY tulee l3dhivuosina saneeraamaan
Pyhtaanpolun itdpuolella sijaitsevat paavesijohdon ja -viemarin, jotka on molemmat
rakennettu vuonna 1964. Sillan rakennustyot sovitettaan em. saneeraustyon
toteutusaikatauluun.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhti6é maksaa Kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensi 252 039 euroa.

4.2 Yhtié kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan
omistamastaan kiinteistosta taman sopimuksen kohdan C mukaisesti.

5. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

5.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Yhtié on velvollinen liittAmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

6. Erimielisyyksien ratkaiseminen
6.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase

2 (10)
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.
7. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

7.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tidman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

7.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa taman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

8. Sopimuksen voimaantulo

8.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun asemakaavan
muutosehdotus nro 002357 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja
lainvoimaisena voimaan.

8.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
asemakaavan muutosehdotusta nro 02357 31.12.2021 mennessa.

8.3 Mikdli  Vantaan  kaupunginvaltuusto on  31.12.2021 mennessa  hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotuksen nro 002357, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
siind tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu
ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timan sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tama
sopimus raukeaa.

8.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

8.5 Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357.
Mikali asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta,
osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa
sopimuksessa  kaytetyin  periaattein. Tallaisia muutokset voivat olla esim.
rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

3(10)

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 29 §



A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B.I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

B.II MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Luovuttaja Kiinteistd Oy Fly Pyht3d4 Vantaa (Y-tunnus: 1477411-1)

Ripusuontie 4
00660 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)
Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 276 m?n suuruinen mairiala kiinteistéstd 92-407-10-49 (jaljempana
"Maaraala”).

Maédraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 lahivirkistysalueeseen

(VL).
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1 Kauppahinta
8.6 Luovutus on vastikkeeton.
9. Omistus- ja hallintaoikeus

9.1 Maardaalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman luovutuskirjan
allekirjoitushetkella.

10. Kohteeseen tutustuminen

10.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

11. Asiakirjoihin tutustuminen

111 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11.2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

12. Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

12.1 Yhti6é luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.
12.2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kayttooikeuksista ja kayttorajoituksista vapaana.

13. Irtaimisto

13.1 Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

14. Miiraalan maaperi
14.1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi

aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

14.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtio6 vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  nahden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.

5(10)

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 29 §



A vant a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

15. Muita ehtoja

15.1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
tdman luovutuskirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on luovutusta edeltavalti ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
C.l LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan C.II mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

C. MAARAALAN KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Myyja Kiinteistd Oy Fly Pyht3d4 Vantaa (Y-tunnus: 1477411-1)
Ripusuontie 4
00660 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 1 570 m%n suuruinen mairiala kiinteistésti 92-407-10-49 (jaljempana
"Ma3adraala”). Maaraalalla sijaitsee Yhtion omistamia rakennuksia sek3

muuta irtainta omaisuutta.

Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK).
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1 Kauppahinta

16.2 Kauppahinta on 833 168 euroa. Kauppahinnasta 252 039 euroa kuitataan Yhtion
Kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Kaupunki
maksaa loppukauppahinnan 581 129 euroa Yhtiolle kaupantekopaivana.

Omistus- ja hallintaoikeus

171 Maardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

Kohteeseen tutustuminen

18.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Asiakirjoihin tutustuminen

19.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

19.2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

Kiinnitykset ja rasitukset seké rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

20.1 Yhtié luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.

20.2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kayttooikeuksista ja kdyttorajoituksista vapaana.

Irtaimisto

21.1 Tatd kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole

taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

Mairidalan maaperi

22.1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

22.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
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23.

24.

A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtid vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.

Muita ehtoja

23.1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

1.1 Kiinteistolla sijaitsee rakennuksia ja muuta irtainta omaisuutta, jotka Myyja purkaa ja
poistaa kustannuksellaan kaupantekohetkeen mennessa. Mikali rakennuksia ei ole purettu
ja irtainta omaisuutta poistettu kaupantekohetkeen mennessa, Kaupunki pidattaa
loppukauppahinnasta 20 % siihen asti, kunnes rakennukset on purettu ja irtain omaisuus
poistettu.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

9.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan It3-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Tatd maankayttosopimusta, sisaltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen
maarialan luovutuksesta ja esisopimuksen maaridalan kaupasta, on laadittu kolme yhtapitavaa
kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x. pdivana xkuuta 20xx]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY FLY PYHTAA VANTAA

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtuutuksella [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Luovutuksen kohde
Liite C1 Kaupan kohde

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [nimi] Kiinteistdo Oy Fly Pyht34 Vantaan puolesta ja lakimies [nimi]
valtuutuksella Vantaan kaupungin puolesta ovat allekirjoittaneet taman sopimuksen ja ettd he ovat olleet
vhta aikaa l4asnd esisopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, etta esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss3 sdadetylla tavalla.

Vantaalla, [x. paivana xkuuta 20xx]
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Poytakirja 30 Sivu 309
Vantaa Kaupunginhallitus

07.10.2019

30§ Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan kaupasta / Kiinteistd Oy Air Pyhtaa
Vantaa / Asemakaavamuutos 002357

VD/9545/10.00.01.05/2018
HP/AK/HW/AVP/LL

Asemakaavamuutoksella nro 002357 Veromiehen kaupunginosassa korttelissa 52250
teollisuustoimintojen alue muutetaan asuinkerrostalojen alueeksi. Asemakaavamuutoksella on
osoitettu uutta asuinkerrostalojen rakennusoikeutta yhteensi 23 000 k-m?. Asemakaavamuutosalueen
korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri maanomistajalle. Kiinteistd Oy Air Pyhtaa
Vantaa omistaa kaavamuutosalueella kiinteiston 92-52-250-9. Kiinteistd Oy Air Pyhtd3 Vantaa maksaa
kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §: mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksena 280 368 euroa. Yhtio kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla Kaupungille
maaraalan omistamastaan kiinteistosta. Esisopimuksilla maaraalojen luovutuksesta ja maaraalan
kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen eli ldhivirkistysalueen
luovutus ja asuinkerrostalojen korttelinosan osto kaupungille.

Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle rakennetaan asumista, jonka keskipisteena on
Pytinoja ja sen ymparilla oleva viheralue vesistéineen, puineen ja istutuksineen. Pytinojan varrelle
rakennetaan ulkoilureitti ja oleskelupaikkoja seka silta vesiston yli. Alueelle rakennetaan lisdksi
kolmekerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat
neljasta kuuteen.

Pytinojan lansipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteldosassa sijaitsee
vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on matala varasto ja vuonna 1960
rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia
asuinkerrostaloja.

Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002357 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Air Pyhtaa Vantaa ovat
maankayttd- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Kiinteisté Oy Air Pyhtaa Vantaan osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin mm.
seuraavaa:

Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Kiinteistd Oy Air Pyhtda Vantaa maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 280 368 euroa.

Yhtio kuittaa koko kustannusten korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan omistamastaan
kiinteistosta taman sopimuksen kohdan C mukaisesti.

B. Esisopimus mairadalan luovutuksesta
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Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksella Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Air Pyhtaa
Vantaa sopivat seuraavaa:

Kiinteistd Oy Air Pyhtd3 Vantaa luovuttaa vastikkeetta Vantaan kaupungille n. 78 m?n suuruisen
maaraalan kiinteistosta 92-52-250-9. Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357
lahivirkistysalueeseen (VL). Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).

C. Esisopimus maadrdalan myynnista

Esisopimuksella maaraalan myynnista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen. Esisopimuksella maardaalan myynnista Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Air Pyhtda Vantaa
sopivat seuraavaa:

Kiinteistd Oy Air Pyhta3 Vantaa myy n. 1 388 m?:n suuruisen maaraalan kiinteistosta 92-52-250-9.
Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Maaraala
on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).

Kauppahinta on 736 712 euroa. Kaavamuutoksen mukainen tontinosa on hinnoiteltu ARAn
maaritteleman timan hetken enimmaistonttihinnan 395€/k-m? mukaan. Kauppahinnasta 280 368 euroa
kuitataan Yhtion Kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta.
Kaupunki maksaa loppu kauppahinnan 456 344 euroa Yhtidlle kaupantekopaivana.

Lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro.
002357 on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosddnnon 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy Air Pyhtaa Vantaan kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maardalan kaupasta, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan, kun
Asemakaavamuutos nro. 002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 30
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy Air Pyhtaa Vantaan kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalan luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan kaupasta, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan, kun
Asemakaavamuutos nro. 002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: luovutettava maaraala

_ liite C1: ostettava mairaala

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutos 002357 koskee osaa korttelista 52250 kaupunginosassa 52, Veromies.
Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle suunnitellaan
asumista, jonka keskipisteend on Pytinoja ja sen ymparilld oleva viheralue vesistdoineen,
puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto séilytetdan. Pytinojan varrelle
suunnitellaan ulkoilureittia ja oleskelupaikkoja sekd siltaa vesiston yli. Asuminen on
mittakaavaltaan alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Alueelle suunnitellaan lisdksi 3-kerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Alueelle on
suunnitteilla rakentaa noin 23 000 uutta asuinkerrosneliémetrid. Toteutuessaan tama
mahdollistaisi noin 470 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Pytinojan lansipuolella
sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen
eteldosassa sijaitsee vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on
matala varasto ja vuonna 1960 rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa,
ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Asemakaavamuutosalueen korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri
maanomistajalle Kiinteisté Oy Air Pyhtaa Vantaa omistaa kaavamuutosalueella kiinteiston
92-52-250-9, joka muodostaa sopimusalueen. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti
litteessa Al.

Asemakaavamuutokseen liittyen Kiinteist6 Oy Air Pyhtdd Vantaa sopimusalueen
omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin.  Esisopimuksilla maaraalan
luovutuksesta  ja maaraalan kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Kaupunki ostaa Kiinteisté Oy Air Pyhtda Vantaan
kaavamuutosalueella omistamat asuinkerrostalojen korttelialueiden osat hinnoiteltuna
ARA:n maaritteleman tdman hetken enimmaistonttihinnan mukaan.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteistd Oy Air Pyhtaa Vantaa (Y-tunnus: 1477413-8)
Ripusuontie 4

00660 Helsinki

(jaljempana "Yhtio”)

2. Tarkoitus

2.1 Yhtié Sopimusalueen omistajana ja Kaupunki sopivat talld sopimuksella maankaytt6- ja
rakennuslain (132/1999, jaliempana "MRL”) 12a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, ettd kunnallistekniikka on toteutettu. Kaupunki suunnittelee, rakentaa
ja kunnossapitdd puistoalueelle Pytinojan ylittdvdn uuden kevyen liikenteen sillan
puistopolkuineen. Kaupungin tiedossa on, ettd HSY tulee l3dhivuosina saneeraamaan
Pyhtaanpolun itdpuolella sijaitsevat paavesijohdon ja -viemarin, jotka on molemmat
rakennettu vuonna 1964. Sillan rakennustyot sovitettaan em. saneeraustyon
toteutusaikatauluun.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhti6é maksaa Kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 280 368 euroa.

4.2 Yhtié kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan
omistamastaan kiinteistosta taman maakayttosopimuksen kohdan C mukaisesti.

5. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

5.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Yhtié on velvollinen liittAmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

6. Erimielisyyksien ratkaiseminen

6.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista Osapuolet eivat paase
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yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.
7. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

7.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tidman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

7.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa taman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

8. Sopimuksen voimaantulo

8.1 Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun asemakaavamuutosehdotus
nro 002357 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

8.2 Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
asemakaavan muutosehdotusta nro 02357 31.12.2021 mennessa.

8.3 Mikali  Vantaan  kaupunginvaltuusto on  31.12.2021 mennessa  hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotuksen nro 002357, mutta siitd on valitettu, pysyy tama sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen tayttamisti. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus
raukeaa.

8.4 Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

8.5 Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357.
Mikali asemakaava tai asemakaavamaardaykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta,
osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa
sopimuksessa  kaytetyin  periaattein. Tallaisia muutokset voivat olla esim.
rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
B.I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

B.II MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Luovuttaja Kiinteistd Oy Air Pyhta3 Vantaa (Y-tunnus: 1477413-8)
Ripusuontie 4
00660 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
00130 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 78 m%n suuruinen mairaala kiinteistosta 92-52-250-9 (jaljempana
"Ma&éraala”).
Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357

lahivirkistysalueeseen (VL).
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Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1 Kauppahinta
8.6 Luovutus on vastikkeeton.
9. Omistus- ja hallintaoikeus

9.1 Maardaalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman luovutuskirjan
allekirjoitushetkella.

10. Kohteeseen tutustuminen

10.1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

11. Asiakirjoihin tutustuminen

111 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11.2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

12. Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

12.1 Yhti6é luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.
12.2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kayttooikeuksista ja kayttorajoituksista vapaana.

13. Irtaimisto

13.1 Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

14. Miiraalan maaperi
14.1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi

aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

14.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtio6 vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  nahden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.
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15. Muita ehtoja

15.1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
tdman luovutuskirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on luovutusta edeltavalti ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
C.l LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan C.II mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu X.X.XXXX paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

C. MAARAALAN KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Myyja Kiinteistd Oy Air Pyhta3 Vantaa (Y-tunnus: 1477413-8)
Ripusuontie 4
00660 Helsinki
(jaljempana "Yhtio”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 1 388 m%n suuruinen mairiala kiinteistéstd 92-52-250-9 (jaljempiana
"Maaraala”).

Maidraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK).
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Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1 Kauppahinta

1 Kauppahinta on 736 712 euroa. Kauppahinnasta 280 368 euroa kuitataan Yhtion
Kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Kaupunki
maksaa loppukauppahinnan 456 344 euroa Yhtiolle kaupantekopaivana.

2 Omistus- ja hallintaoikeus

1 Maardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

3 Kohteeseen tutustuminen

1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

4 Asiakirjoihin tutustuminen

1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

5 Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

1 Yhtié luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.
2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kayttooikeuksista ja kdyttorajoituksista vapaana.

6 Irtaimisto

1 Tatd kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

7 Miiéraalan maapera

1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
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[paivamaara]
[asian VD-numero]

menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtid vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.

8 Muita ehtoja

1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

9 Erimielisyyksien ratkaiseminen
9.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin

neuvotteluin ratkaista, annetaan It3-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

Tatd maankayttésopimusta, sisdltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen
maarialan luovutuksesta ja esisopimuksen maadradalan kaupasta, on laadittu kolme yhtapitavaa
kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla [x. paivana xkuuta 20xx]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY AIR PYHTAA VANTAA

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtuutuksella [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Luovutuksen kohde
Liite C1 Kaupan kohde

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [nimi] Kiinteisté Oy Air Pyhtda Vantaan puolesta ja lakimies [nimi]
valtuutuksella Vantaan kaupungin puolesta ovat allekirjoittaneet timan maankayttésopimuksen ja etta
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[paivamaara]
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he ovat olleet yhtd aikaa lasnd esisopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Vantaalla [x. paivana xkuuta 20xx]
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318§ Maankayttésopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta ja C. Esisopimus maaraalan kaupasta / Posiber Oy/
Asemakaavamuutos 002357

VD/9542/10.00.01.05/2018
HP/AK/HW/AVP/LL

Asemakaavamuutoksella nro 002357 Veromiehen kaupunginosassa korttelissa 52250
teollisuustoimintojen alue muutetaan asuinkerrostalojen alueeksi. Asemakaavamuutoksella on
osoitettu uutta asuinkerrostalojen rakennusoikeutta yhteensi 23 000 k-m?. Asemakaavamuutosalueen
korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri maanomistajalle Posiber Oy omistaa
kaavamuutosalueella kiinteist6t kiinteistot 92-52-250-4, 92-407-10-66 ja 92-407-23-0. SRV Rakennus
Oy:ll3 on esisopimus Posiber Oy:n kanssa em. maa-alueiden kaupasta. Posiber Oy maksaa kaupungille
maankaytto- ja rakennuslain 91 a §: mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena
2726 768 euroa. Yhtio kuittaa kustannusten korvauksesta 148 671 euroa luovuttamalla Kaupungille
maadrdalan omistamastaan kiinteistosta. Esisopimuksilla madraalojen luovutuksesta ja maaraalan
kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen eli lahivirkistysalueen
luovutus ja asuinkerrostalojen korttelinosan osto kaupungille.

Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle rakennetaan asumista, jonka keskipisteena on
Pytinoja ja sen ymparilla oleva viheralue vesistéineen, puineen ja istutuksineen. Pytinojan varrelle
rakennetaan ulkoilureitti ja oleskelupaikkoja seka silta vesiston yli. Alueelle rakennetaan lisdksi
kolmekerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat
neljasta kuuteen.

Pytinojan lansipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteldosassa sijaitsee
vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisaksi alueella on matala varasto ja vuonna 1960
rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia
asuinkerrostaloja.

Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002357 liittyen Vantaan kaupunki ja Posiber Oy ovat maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Posiber Oy osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin mm. seuraavaa:

Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Posiber Oy maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 2 726 768 euroa.

Yhtio kuittaa kustannusten korvauksesta 148 671 euroa luovuttamalla Kaupungille maaraalan
omistamastaan kiinteistosta maankayttésopimuksen kohdan C mukaisesti.

Loppuosa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 2 578 097 euroa erdantyy maksettavaksi
kahden kuukauden sisilla asemakaavamuutoksen voimaantulosta.
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Sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi Posiber Oy luovuttaa Kaupungille
vhdyskuntarakentamisen kustannuksen korvauksen suuruisen kaupungin hyvaksyman vakuuden.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma
Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta yhtio toteuttaa vahintaan 11 300
k-m? vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole erityisryhmille
kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta
korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa 200 €/k-m?.

Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen
maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen maaran
(kpl) ylittavien asuntojen osalta.

B. Esisopimus mairadalojen luovutuksesta

Esisopimuksella maaraalojen luovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksella Vantaan kaupunki ja Posiber Oy sopivat
seuraavaa:

Posiber Oy luovuttaa vastikkeetta Vantaan kaupungille n. 450 m2:n suuruisen maaraalan kiinteistosta
92-52-250-4, n. 2 832 m?:n suuruisen maaraalan kiinteistdsta 92-407-10-66 ja n. 114 m?:n suuruisen
maaraalan kiinteistosta 92-407-23-0. Maaraalat kuuluvat asemakaavamuutoksessa 002357
lahivirkistysalueeseen (VL). Maaraalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).

C. Esisopimus maaridalan kaupasta
Esisopimuksella maardalan kaupasta Vantaan kaupunki ja Posiber Oy sopivat seuraavaa:

Posiber Oy myy Vantaan kaupungille n. 321 m?:n suuruisen maarialan kiinteistostd 92-407-10-66.
Maaraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Maaraala
on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).

Kauppahinta on 148 671 euroa. Tontinosa on hinnoiteltu ARAn maaritteleman taman hetken
enimmaistonttihinnan 395€/k-m? mukaan. Kauppahinta kuitataan yhtion kaupungille maksamasta

yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta.

Lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro.
002357 on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettaessa
Vantaan kaupungin hallintosdannon 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:
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Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Posiber Oy:n kanssa liitteena olevan Maankayttésopimuksen
/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalojen luovutuksesta ja C.
Esisopimus maaraalan kaupasta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut
julkisesti nahtavilla edellyttaen, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan, kun
Asemakaavamuutos nro. 002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 31

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Posiber Oy:n kanssa liitteena olevan Maankayttésopimuksen
/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus maaraalojen luovutuksesta ja C.
Esisopimus maaraalan kaupasta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut
julkisesti nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu
kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan, kun
Asemakaavamuutos nro. 002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan maankaytto-

sopimuksen, lopullisen luovutuskirjan ja kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite Al: sopimusalue

- liite B1: luovutettavat maaraalat

- liite C1: ostettava maaraala

Taytantéonpano: Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A VCInt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutos 002357 koskee osaa korttelista 52250 kaupunginosassa 52, Veromies.
Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle suunnitellaan
asumista, jonka keskipisteend on Pytinoja ja sen ymparilld oleva viheralue vesistdoineen,
puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto séilytetdan. Pytinojan varrelle
suunnitellaan ulkoilureittia ja oleskelupaikkoja sekd siltaa vesiston yli. Asuminen on
mittakaavaltaan alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Alueelle suunnitellaan lisdksi 3-kerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Alueelle on
suunnitteilla rakentaa noin 23 000 uutta asuinkerrosneliémetrid. Toteutuessaan tama
mahdollistaisi noin 470 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Pytinojan lansipuolella
sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen
eteldosassa sijaitsee vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on
matala varasto ja vuonna 1960 rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa,
ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Asemakaavamuutosalueen korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri
maanomistajalle. Posiber Oy omistaa kaavamuutosalueella kiinteistot 92-52-250-4, 92-
407-10-66 ja 92-407-23-0, jotka muodostavat yhdessd sopimusalueen. SRV Rakennus
Oy:lld on esisopimus kaava-alueen maa-alueiden kaupasta. Sopimusalue on osoitettu
ohjeellisesti
liitteessa Al.

Asemakaavamuutokseen liittyen Posiber Oy sopimusalueen omistajana ja Vantaan
kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta
kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksilla maarialojen luovutuksesta ja maaraalan
kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen. Kaupunki
ostaa Posiber Oy:n kaavamuutosalueella omistamia asuinkerrostalojen korttelialueen osia
korttelista 52306 hinnoiteltuna ARA:n maaritteleman taman hetken enimmaistonttihinnan
mukaan.

1(11)

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 31 §



A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
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C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Osapuolet

Sopimusalue

21

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Posiber Oy (Y-tunnus: 1851225-8)
Toikansuontie 10

53500 Lappeenranta

(jaljempana "Yhtio”)

Yhti6é sopimusalueen omistajana ja Kaupunki sopivat tilla sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999, jaliempana "MRL”) 12a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

Osapuolet toteavat, ettd kunnallistekniikka on toteutettu. Kaupunki suunnittelee, rakentaa
ja kunnossapitdd puistoalueelle Pytinojan ylittdvdn uuden kevyen liikenteen sillan
puistopolkuineen. Kaupungin tiedossa on, ettd HSY tulee l3dhivuosina saneeraamaan
Pyhtaanpolun itdpuolella sijaitsevat paavesijohdon ja -viemarin, jotka on molemmat
rakennettu vuonna 1964. Sillan rakennustyot sovitettaan em. saneeraustyon
toteutusaikatauluun.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhti6é maksaa Kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 2 726 768 euroa.

4.2 Yhtié kuittaa kustannusten korvauksesta 148 671 euroa luovuttamalla Kaupungille
maardalan omistamastaan kiinteistosta taman sopimuksen kohdan C mukaisesti.

4.3 Loppuosa yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta 2 578 097 euroa erdantyy
maksettavaksi Kaupungin lahettamaa erillistd laskua vastaan kahden kuukauden sisalla
asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

5. Vakuudet
5.1 Yhti6 luovuttaa Kaupungille 2 726 768 euron suuruisen Kaupungin hyvaksyman vakuuden
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[paivamaara]
[asian VD-numero]

tdman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi
taman sopimuksen allekirjoituksin.

5.2 Vakuus palautetaan kokonaisuudessaan Yhtidlle, kun koko kustannusten korvaus on
maksettu tai sopimus kohdan 10 mukaisesti raukeaa.

Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Yhtio on velvollinen liittdmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuoto ja asuntojen huoneistotyyppijakauma

7.1 Sopimusalueelle osoitettavasta uudesta asumisen rakennusoikeudesta yhtio toteuttaa
vahintdan 11 300 k-m? vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

7.2 Mikali Yhtio ei tayta edellda mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta
sopimussakkoa 200 €/k-m>.

7.3 Kaikissa  sopimusalueelle rakennettavissa asuinrakennuksissa, jotka eivat ole
erityisryhmille kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita,
asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksioita.

7.4 Mikali Yhtio ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto
sallittujen yksi6iden maaran (kpl) ylittavien asuntojen osalta.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paise
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Itd-Uudenmaan karajaoikeudessa.

Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Yhtio sitoutuu ottamaan tidman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

9.2 Yhtio vastaa tdman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edellad sanotulla tavalla, Yhtio vastaa taman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9.3 Yhtiolla on edelld sanotusta huolimatta oikeus siirtdd sopimusvelvoitteet SRV Rakennus
Oy:lle (Y-tunnus: 1728244-6) ilman Kaupungin etukiteistd hyvaksyntia. Selvyyden vuoksi
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:
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[paivamaara]
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todetaan, ettd Yhtio ei talloin vastaa sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun
alueen osalta.

Sopimuksen voimaantulo

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun asemakaavamuutosehdotus
nro 002357 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotusta nro 02357 31.12.2021 mennessa.

Mikali  Vantaan  kaupunginvaltuusto on  31.12.2021 mennessa  hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotuksen nro 002357, mutta siitd on valitettu, pysyy tama sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on molemmilla
osapuolilla oikeus vaatia tdman sopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikali
valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tdma sopimus
raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357.
Mikali asemakaava tai asemakaavamaardaykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta,
osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa
sopimuksessa  kaytetyin  periaattein. Tallaisia muutokset voivat olla esim.
rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:
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B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA
B.I LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan B.Il mukaisen luovutuskirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

B.II MAARAALOJEN LUOVUTUSKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Luovuttaja Posiber Oy (y-tunnus: 1851225-8)
Toikansuontie 10
53500 Lappeenranta
(jaljempana "Yhtio”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohde Noin 450 m%n suuruinen ma3riala kiinteistostd 92-52-250-4, noin
2 832 m”n suuruinen mairiala kiinteistosta 92-407-10-66 ja noin 114 m*n
suuruinen maaraala kiinteistostd 92-407-23-0 (jaljempan3d yhdessa
"Maaraala”).

Maariala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357
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[3hivirkistysalueeseen (VL).

Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1 Kauppahinta
10.6 Luovutus on vastikkeeton.
2 Omistus- ja hallintaoikeus

1 Maardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman luovutuskirjan
allekirjoitushetkella.

3 Kohteeseen tutustuminen

1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista nadiden seikkojen osalta.

4 Asiakirjoihin tutustuminen

1 Kaupunki on tutustunut Maardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

5 Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kayttorajoitukset

1 Yhtié luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.
2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kdyttéoikeuksista ja kdyttorajoituksista vapaana.

6 Irtaimisto

1 Tata luovutusta ei seuraa mitaan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

7 Miiéraalan maapera

1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen valittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
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= o0

menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtid vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.

Muita ehtoja

Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
taman luovutuskirjan allekirjoituspaivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on luovutusta edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtién vastattaviksi.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan It3-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
C.l LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan C.II mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston p&ités on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitdés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

C. MAARAALAN KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [paiatésnumero].

Myyja Posiber Oy (Y-tunnus: 1851225-8)
Toikansuontie 10
53500 Lappeenranta
(jaljempana "Yhtio”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 321 m?%n suuruinen mairiala kiinteistdstd 92-407-10-66 (jaljempana
"Mairaala”).

Maidraala kuuluu asemakaavamuutoksessa 002357 asuinkerrostalojen

korttelialueeseen (AK).
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Mairiala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1 Kauppahinta

2 Kauppahinta on 148 671 euroa. Kauppahinta kuitataan Yhtion Kaupungille maksamasta
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Kauppahinta kuitataan saaduksi
tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

10 Omistus- ja hallintaoikeus

1 Maardalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tidman kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

11 Kohteeseen tutustuminen

1 Kaupunki on tarkastanut Maaraalan, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

12 Asiakirjoihin tutustuminen

1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

2 Kaupunki on tutustunut myo6s naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

13 Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

1 Yhtié luovuttaa Maarialan rasitustodistuksen mukaisesti kiinnityksista ja rasituksista
vapaana.
2 Yhti6 luovuttaa Maaraalan rasitteista, kayttooikeuksista ja kdyttorajoituksista vapaana.

14 Irtaimisto

1 Tatd kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisesta ole
taman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

15 Miéridalan maaperi

1 Yhtion tietojen mukaan Maaraalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
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menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtid vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tydon tekemisesta sovitaan erikseen.

16 Muita ehtoja

1 Maaraalaan kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

17 Erimielisyyksien ratkaiseminen
9.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin

neuvotteluin ratkaista, annetaan It3-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

Tatd maankayttésopimusta, sisdltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen, esisopimuksen
maarialojen luovutuksesta ja esisopimuksen mairdalan kaupasta, on laadittu kolme yhtapitavaa
kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x. pdivana xkuuta 20xx]

VANTAAN KAUPUNKI POSIBER OY

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtuutuksella [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Luovutuksen kohde
Liite C1 Kaupan kohde

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [nimi] Posiber Oy:n puolesta ja lakimies [nimi] valtuutuksella Vantaan
kaupungin puolesta ovat allekirjoittaneet tdman sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtad aikaa lasna
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C. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA
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esisopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd
esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sdadetylla tavalla.

Vantaalla, [x. pdivana xkuuta 20xx]
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32§ Maankayttosopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
kiinteiston kaupasta / Kiinteisto Oy Pyhtainkorventie 19 / Asemakaavamuutos 002357

VD/9543/10.00.01.05/2018
HP/AK/HW/AVP/LL

Asemakaavamuutoksella nro 002357 Veromiehen kaupunginosassa korttelissa 52250
teollisuustoimintojen alue muutetaan asuinkerrostalojen alueeksi. Asemakaavamuutoksella on
osoitettu uutta asuinkerrostalojen rakennusoikeutta yhteensi 23 000 k-m?. Asemakaavamuutosalueen
korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri maanomistajalle.

Kiinteistd Oy Pyhtaiankorventie 19 omistaa kaavamuutosalueella kiinteiston 92-407-10-50. Kiinteisto
Oy Pyhtiaankorventie 19 maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §: mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena 439 155 euroa. Yhtio kuittaa koko kustannuksen
korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan omistamastaan kiinteistosta.

Esisopimuksella maaraalan kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttératkaisujen
toteutuminen eli asuinkerrostalojen korttelinosan osto kaupungille.

Asemakaavamuutoksella muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle rakennetaan asumista, jonka keskipisteena on
Pytinoja ja sen ymparilla oleva viheralue vesistdineen, puineen ja istutuksineen. Pytinojan varrelle
rakennetaan ulkoilureitti ja oleskelupaikkoja seka silta vesiston yli. Alueelle rakennetaan lisdksi
kolmekerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat
neljasta kuuteen.

Pytinojan lansipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteldosassa sijaitsee
vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on matala varasto ja vuonna 1960
rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja
Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A1l.

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen nro 002357 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistdé Oy Pyhtaankorventie 19
ovat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun nojalla neuvotelleet ja sopineet alueen kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Kiinteistd Oy Pyhtaankorventie 19 osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin mm.
seuraavaa:

Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Kiinteistd Oy Pyhtaiankorventie 19 maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 439 155 euroa.

Yhtio kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla Kaupungille maardalan omistamastaan
kiinteistosta maankayttdsopimuksen kohdan B mukaisesti.

B. Esisopimus kiinteiston kaupasta
Esisopimuksella maardalan kaupasta Vantaan kaupunki ja Kiinteistdé Oy Pyhtdankorventie 19 sopivat

seuraavaa:

Kiinteisté Oy Pyhtiinkorventie 19 myy Vantaan kaupungille n. 2 920 m%n suuruisen tilan 92-407-10-50.
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Kiinteistd on asemakaavamuutoksessa 002357 osa asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Kiinteisto on
merkitty karttaliitteeseen (liite B1).

Kauppahinta on 1 362 449 euroa. Kaavamuutoksen mukainen tontinosa on hinnoiteltu ARAn
mairittelemin timan hetken enimmaistonttihinnan 395€/k-m? mukaan. Kauppahinnasta 439 155 euroa
kuitataan yhtion kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Kaupunki
maksaa loppu kauppahinnan 923 295 euroa yhti6lle kaupantekopaivana.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettiaessa
Vantaan kaupungin hallintosddnnén 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankayttosopimuksista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy Pyhtdankorventie 19 kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
kiinteiston kaupasta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut julkisesti
nahtavilla edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen
nahtavilld olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun Asemakaavamuutos nro.
002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan

maankayttosopimuksen ja lopullisen kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 32

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteisté Oy Pyhtdankorventie 19 kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
kiinteiston kaupasta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002357 on ollut julkisesti
nahtavilla edellyttden, etta kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen
nahtavilla olon johdosta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun Asemakaavamuutos nro.
002357 on tullut voimaan.
c) valtuutetaan kiinteistot ja asuminen -tulosalueen lakimies allekirjoittamaan

maankayttésopimuksen ja lopullisen kauppakirjan seka tekemaan em. sopimuksiin
teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.



< Vantaa pre N

07.10.2019

Sivu 344

Liitteet:
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A VCInt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

MAANKAYTTOSOPIMUS
TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutos 002357 koskee osaa korttelista 52250 kaupunginosassa 52, Veromies.
Asemakaavalla muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle suunnitellaan
asumista, jonka keskipisteenad on Pytinoja ja sen ympérilld oleva viheralue vesistdineen,
puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto séilytetdan. Pytinojan varrelle
suunnitellaan ulkoilureittid ja oleskelupaikkoja sekd siltaa vesiston yli. Asuminen on
mittakaavaltaan alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Alueelle suunnitellaan lisdksi 3-kerroksinen asumista palveleva pysakointitalo. Alueelle on
suunnitteilla rakentaa noin 23 000 uutta asuinkerrosneliometria. Toteutuessaan tama
mahdollistaisi noin 470 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Pytinojan lansipuolella
sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta. Alueen
pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen
eteldosassa sijaitsee vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisdksi alueella on
matala varasto ja vuonna 1960 rakennettu pieni asuinrakennus. Nama on tarkoitus purkaa,
ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

Asemakaavamuutosalueen korttelialueiden maanomistus on jakautunut neljille eri
maanomistajalle. Kiinteistd Oy Pyhtadnkorventie 19 omistaa kaavamuutosalueella
kiinteiston 92-407-10-50, joka muodostaa sopimusalueen. Sopimusalue on osoitettu
ohjeellisesti
liitteessa Al.

Asemakaavamuutokseen liittyen Kiinteisté Oy Pyhtdankorventie 19 sopimusalueen
omistajana ja Vantaan kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja
Yhtion osallistumisesta kunnallistekniikan korvauksiin. Esisopimuksella maaraalan
kaupasta varmistetaan kaavan mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen. Kaupunki
ostaa Kiinteist6 Oy Pyhtaankorventie 19:n  kaavamuutosalueella omistamat
asuinkerrostalojen korttelialueiden osat hinnoiteltuna ARA:n maaritteleman taman hetken
enimmaistonttihinnan mukaan.
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet
Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteistd Oy Pyhtdankorventie 19 (Y-tunnus: 0950346-4)
Pyhtaankorventie 19

01530 Vantaa

(jaljempana "Yhtio”)

2. Tarkoitus

2.1 Yhtié sopimusalueen omistajana ja Kaupunki sopivat tilld sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999, jiliempana "MRL”) 12a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja Yhtion osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan
kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1 Osapuolet toteavat, etta kunnallistekniikka on toteutettu. Kaupunki suunnittelee, rakentaa
ja kunnossapitdd puistoalueelle Pytinojan ylittdvan uuden kevyen liikenteen sillan
puistopolkuineen. Kaupungin tiedossa on, ettd HSY tulee l3dhivuosina saneeraamaan
Pyhtaanpolun itapuolella sijaitsevat paavesijohdon ja -viemarin, jotka on molemmat
rakennettu vuonna 1964. Sillan rakennustyot sovitettaan em. saneeraustyon
toteutusaikatauluun.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhti6é maksaa Kaupungille MRL 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten
ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensi 439 155 euroa.

4.2 Yhtié kuittaa koko kustannuksen korvauksen luovuttamalla Kaupungille maaraalan
omistamastaan kiinteistosta taman sopimuksen kohdan B mukaisesti.

5. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

5.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset Yhtié on velvollinen liittdmaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella voimassa
olevin liittymisehdoin.

6. Erimielisyyksien ratkaiseminen

6.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat paase
vhteisymmarrykseen, ratkaistaan [t3-Uudenmaan kardjaoikeudessa.

7. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

2(7)
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A VCInt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

7.2

Yhtié sitoutuu ottamaan tiaman sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

Yhtié vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on hyvaksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtanyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa tdman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

8. Sopimuksen voimaantulo

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun asemakaavamuutosehdotus
nro 002357 on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotusta nro 02357 31.12.2021 mennessa.

Mikdli  Vantaan  kaupunginvaltuusto on  31.12.2021 mennessd  hyvaksynyt
asemakaavamuutosehdotuksen nro 002357, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
siind tapauksessa voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu
ja kaava on tullut olennaisilta osiltaan muuttumattomana ja lainvoimaisena voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timan sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituksen, tama
sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkaanlaisia korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu x.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357.
Mikali asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta,
osapuolet sitoutuvat muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa
sopimuksessa  kaytetyin  periaattein. Tallaisia muutokset voivat olla esim.
rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA
B.1 LOPULLISEN KAUPAN TOTEUTUMISEN EHDOT

Osapuolet sitoutuvat tekemain kohdan B.Il mukaisen kauppakirjan kolmen kuukauden kuluessa siit3,
kun asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatdés on saanut
lainvoiman ja Vantaan kaupunginhallitus on kuuluttanut kaavan voimaan.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, mikali

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavamuutosta nro 002357 31.12.2021
mennessa, tai

- asemakaavamuutosta nro 002357 koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan
muutoksenhaussa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minkaanlaisia
korvausvaatimuksia.

Tama sopimus perustuu Xx.x.xxxx paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 02357. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kaytetyin periaattein.
Tallaisia muutokset voivat olla esim. rakennusoikeuden muutokset tai tonttirajojen muutokset.

(o || KIINTEISTON KAUPPAKIRJA
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paitokseen [paatésnumero].

Myyija Kiinteistd Oy Pyhtidnkorventie 19 (Y-tunnus: 0950346-4)
Pyhtaankorventie 19
01530 Vantaa
(jaljempana "Yhtio”)

Ostaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempana "Kaupunki”)

Kaupan kohde Noin 2 920 m%n suuruinen tila 92-407-10-50 (jiljemp3ani ”Kiinteistd”).
Kiinteistolla sijaitsee Yhtion omistamia rakennuksia sekd muuta irtainta
omaisuutta.

Kiinteist6 on asemakaavamuutoksessa 002357 osa asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK).
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11.

12.

13.

14.

A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Kiinteistdé on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
Kauppakirjan ehdot

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.
1 Kauppahinta

8.6 Kauppahinta on 1362 449 euroa. Kauppahinnasta 439 155 euroa kuitataan Yhtion
Kaupungille maksamasta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Kaupunki
maksaa loppukauppahinnan 923 295 euroa Yhti6lle kaupantekopaivana.

Omistus- ja hallintaoikeus

9.1 Kiinteistbn omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille taman kauppakirjan
allekirjoitushetkell3.

Kohteeseen tutustuminen

10.1 Kaupunki on tarkastanut Kiinteiston, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naitd seikkoja Kiinteistosta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Asiakirjoihin tutustuminen

111 Kaupunki on tutustunut Kiinteist6d koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus,
rasitustodistus, kiinteistorekisteriote, kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

11.2 Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteist6ja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

Kiinnitykset ja rasitukset seki rasitteet, kiyttooikeudet ja kayttorajoitukset

12.1 Kiinteistoon kohdistuu rasitustodistuksen mukaan useita kiinnityksia. Yhtié luovuttaa
Kiinteiston kiinnityksista ja rasituksista vapaana.

12.2 Yhtio luovuttaa Kiinteiston rasitteista, kdyttooikeuksista ja kdyttorajoituksista vapaana.
Irtaimisto
13.1 Tatd kauppaa ei seuraa mitdan irtaimistoa, eikd irtaimen omaisuuden myymisestd ole

tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

Miiraalan maaperi

14.1 Yhtion tietojen mukaan Kiinteist6lla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

14.2 Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puhdistamiseen,
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16.

A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Kaupunki on velvollinen vilittémasti ottamaan yhteyttd Yhtioon, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia. Talléin Yhtid vastaa pilaantuneiden maa-ainesten
poistamisesta  aiheutuvista  tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden
ylimaaraisista kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

Muita ehtoja

15.1 Kiinteistoon kohdistuvista veroista ja maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
taman kauppakirjan allekirjoituspdivan jalkeinen aika, vastaa Kaupunki. Ne verot ja
maksut, joiden peruste on kauppaa edeltavalta ajalta, kuuluvat Yhtion vastattaviksi.

15.2 Kiinteistolla sijaitsee rakennuksia ja muuta irtainta omaisuutta, jotka Yhtié purkaa
kustannuksellaan kaupantekohetkeen mennessa. Mikali rakennuksia ei ole purettu
kaupantekohetkeen mennessa, Kaupunki pidattaa loppukauppahinnasta 20 % siihen asti,
kunnes rakennukset on purettu ja irtain omaisuus poistettu.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

16.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvit riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan It3-Uudenmaan karijaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen kauppakirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

[paivamaara]
[asian VD-numero]

Tatd maankayttosopimusta, sisaltden kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen
kiinteiston kaupasta, on laadittu kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, [x. paivana xkuuta 20xx]

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY PYHTAANKORVETIE 19

[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies, valtuutuksella [allekirjoittajan titteli]

Liitteet

Liite A1 Sopimusalue
Liite B1 Kaupan kohde

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [nimi] Kiinteist6 Oy Pyhtdankorventie 19:n puolesta myyjana ja
lakimies [nimi] valtuutuksella Vantaan kaupungin puolesta ostajana ovat allekirjoittaneet tidman
sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasnd esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssi
saadetylla tavalla.

Vantaalla, [x. paiviana xkuuta 20xx]

7(7)
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33§ Suunnitteluvaraus korttelin 52131 tonteille 7, 8 ja 9, osoitteessa Markkatie 12, 14 ja 16
Veromiehen kaupunginosassa / NREP Oy

VD/1949/10.00.02.00/2019
HP/AK/AVP/JOR/LL

Markkatien tonteista 12, 14 ja 16 on jarjestetty julkinen haku 11.3.-14.5.2019. Tonttihaun tuloksena
esitetddan annettavaksi suunnitteluvaraus Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosaan korttelin
52131 toimitilarakennusten tonteille 8 ja 9 ja sekad autopaikkojen tontille 7 NREP Oy:lle toimisto- ja
hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Tonteille on alustavien suunnitelmien pohjalta
suunniteltu rakennettavan yhteensi noin 18 100 k-m?, jolloin myyntihinta olisi yksikkéhinnalla 465
€/k-m*noin 8 416 500 €.

Vantaan kaupunki omistaa Veromiehen kaupunginosassa korttelin 52131 tontit 7, 8 ja 9, jotka sijaitsevat
Lentoasemantien itdpuolella ja Tikkurilantie eteldpuolella Aviapolis alueen ytimessa osoitteessa
Markkatie 12, 14 ja 16. Voimassa olevassa asemakaavassa tontit 8 ja 9 ovat toimitilarakennusten (KTY)
korttelialuetta. Em. tonttien paikoitus on osoitettu autopaikkojen korttelialueelle tontille 7. Tonttien alue
on pinta-alaltaan yhteensi noin 8889 m2.

Vantaan kaupunki on julkaissut julkisen haun Markkatien 12, 14 ja 16 tonteille 11.3.-14.5.2019.
Asemakaavasuunnittelun yhteydessa maaritellddn uudestaan myos tontille sallittavan rakentamisen
maara ja laatu. Alueelle tavoitellaan toimivaa toimitila- ja palvelukokonaisuutta, joka tuo nakyville
paikalle eloa ja tunnistettavuutta.

Hakuilmoituksessa on todettu mm.: Kaupunki varaa tontit valituille toimijoille mahdollisen
asemakaavasuunnittelun ajaksi, jolloin toimijoilla on mahdollisuus vaikuttaa suunnitteluratkaisuihin.
Tontit ensisijaisesti myydaan toimijalle asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa. Kaikki halukkaat toimijat
voivat osallistua tonttihakuun. Kaikkien tonttien suunnitteluvaraukset voidaan antaa yhdelle toimijalle tai
vaihtoehtoisesti tontit voidaan antaa eri toimijoille, mikali eri toimijat sitoutuvat kehittamaan yhteisen
toiminnallisen kokonaisuuden. Asemakaavamuutos on tulossa vuoden 2020 kaavoituksen tydohjelmaan.

Hakemuksien valintaperusteet ja vertailukriteerit olivat seuraavat:

Kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutuminen (20%, max. 20 pistettd)
e Alueen kaupunkikuvaa parantava yhtendinen toteutus alueen identiteetti huomioiden
Rakennuksen luonne alueen maamerkkina
e Liittyminen kaupunkirakenteeseen
Tyopaikkakorttelin pihojen laatu, viihtyisyys ja toiminnallisuus

Toiminnallisuus ja toteuttamiskelpoisuus (20%, max. 20 pistetta)
e Kuinka paljon hanke alueelle liike- ja palvelutiloja?
e Mita uusi kortteli tarjoaa alueen nykyisille ja tuleville toimijoille ja asukkaille?
¢ Toiminnot sovitettu luontevasti yhteen
e Liike- ja palvelutilojen sijainti ja toiminnallisuus
e Uusien konsepti- ja toimitilaratkaisuiden esittaminen
e Eri liikennemuotojen ja pysdkdinnin ratkaisujen yhteensovittaminen ja toimivuus

Hiilineutraalisuus (20%, max. 20 pistetta)
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. Selvitys siita, milla tavoin hanke on energiatehokkaampi, hiilineutraalimpi ja/tai muulla
tavoin ymparistoystavallisempi kuin samantyyppiset hankkeet keskimaarin.
e Hankkeelta vaaditaan innovatiivisuutta asian tiimoilta.

Myyntihinta (40%, max. 40 pistett3)
¢ Rakennusoikeuden vihimmaishinta on 350 euroa/k-m?, jonka yli hakijat tarjoavat.
e Suurin tarjoushinta saa taydet 40 pistett3

Hakuaikana saapui alustavia suunnitelmia ja hakemuksia kuudelta eri ryhmittymalta:

CRE Property Development Oy, A. Ahlstrom kiinteistot Oy, Cederqgvist & Jantti Architects: Elwood
Toivo Group Oy, Arkkitehdit Soini & Horto Oy: Square 9

Lapti Oy, L Arkkitehdit Oy: FOR(e) GREEN AVIAPOLIS

S SA Group Oy: Valo

Lehto Tilat Oy, PES-Arkkitehdit Oy: Lehto

NREP Oy, Colliers International, Avarrus Arkkitehdit Oy, WSP Oy: Mark of Huber

Ehdotukset Elwood ja Mark of Huber olivat vahvimmat hakijat, joiden piste-ero oli 2 pistetta. Heilta
molemmilta pyydettiin elokuussa lisaselvityksia hankkeen toteutusaikataulusta ja -varmuudesta.

Mark of Huber, joka sai taydet pisteet 1. kierroksen pisteytyksessa arvioitiin myos lisdselvitysten jalkeen
Markkatie 12, 14 ja 16 tonttien parhaaksi toteuttajaksi mm. seuraavin perustein:

Kaupunkikuva: Vaihteleva, eloisa, kontrastinen ja kaupunkimainen korttelikokonaisuus, joka huipentuu
maamerkkimaiseen hotellitorniin. Korttelille muodostuu tunnistettava identiteetti. Viihtyisa ja vehrea
sisapiha.

Toiminnallisuus ja toteuttamiskelpoisuus: Monipuoliset ja hyvin saavutettavat palvelut on huomioitu
hyvin my6s eri kdyttajaryhmien nakékulmasta. Toiminnot liittyvat luontevasti sisdpihaan ja katutiloihin.
Kerrosala: yhteens3 18 100 k-m? (hotelli 10 200 k-m?, toimisto 7 900 k-m?)

Tarjoajan hinta 465 €/ k-m? eli kiinteiston arvo 8 416 500 €

Hiilineutraalisuus: maalampo ja -kylma3, aurinkoenergia, muuntojoustavuus, jakamistalous, viherkatot
ym.

- Hanke vaikuttaa kokoonsa, resursseihinsa, toimijoihinsa ja aikatauluunsa perustuen
uskottavalta

- Alustava aikataulu: hotelli 1/2023, toimisto ja pysakointi 4/2023

- Toteuttaa hankkeen hallinnoimansa rahaston taseeseen ja hakee lisdksi pankkirahoitusta.

- Esittda laajan joukon potentiaalisia kayttajia ja vuokralaisia seka hotelli- ettd toimisto-osille,

- Varavaihtoehtona hotellille on, muiden neuvottelujen kariutuessa, NREPin oma
hotellikonsepti.

Kiinteistojohtaja esittaa varattavaksi NREP Oy:lle Veromiehen kaupunginosassa korttelin 52131 tontit 7, 8
ja 9 toimisto- ja hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Korttelin 52131 tonteille 7, 8 ja 9
on alustavien suunnitelmien pohjalta suunniteltu rakennettavan yhteens3 noin 18 100 k-m?.
Rakennettavien toimitilojen tulee tayttaa asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja
kaupungin tulee hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tonttien myyntia. Vantaalla on vireilla
oman pysakointiyhtion perustaminen. Hankkeen vaikutuksen alueella olevan LPA-alueen toteutukseen
tutkitaan myéhemmin. Varauksen kohdealue on esitetty oheisessa kartassa (liite 1). Varauksen laajuutta
voidaan muuttaa yhteiselld paatoksella.
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Tonttien kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 465 €/k-m? NREP Oy:n tarjouksen mukaisesti.
Kauppahinta on siis alustavien suunnitelmien pohjalta noin 8 416 000 €. Hakuasiakirjojen perusteella
tonttien alin hyvaksyttava myyntihinta on 350 €/k-m>.

Suunnitteluvaraus on voimassa 31.10.2020 asti. Varausta jatketaan 31.10.2021 asti mikali 31.10.2020
mennessd NREP Oy ja kaupunki toteavat yksimielisesti, ettd NREP Oy on edistanyt hankkeen suunnittelua
siilhen pisteeseen, etta tonttien asemakaavamuutosta voidaan edistaa taysmaaraisesti, ja NREP Oy on
edistanyt kayttdjaneuvotteluita hotellioperaattorin seka toimiston paakayttijien kanssa.

NERP Oy:n tulee toimittaa Vantaan kiinteistot ja tilat palvelualueelle selvitys hankkeen etenemisesta
31.10.2020 mennessa. Tarkoituksena on, ettd asemakaavatyon rinnalla laaditaan esisopimus tonteista
siten, etta joko kiinteistokauppa tai rakennusaikainen vuokrasopimus osto-optiolla voidaan tehda
valittdmasti kaavan voimaan tultua. Kauppakirja ja mahdollinen vuokrasopimus laaditaan kaupungissa
yleisesti kdytossa olevien luovutusehtojen mukaisena. Lopullisen paatoksen myynnista tekee
kaupunginhallitus.

Hallintosaannon 9 luvun 1 §:n 33 kohdan mukaan kaupunginhallitus paattaa asemakaavoitetulla alueella
sijaitsevien tyopaikkatonttien myymisesta, kun kauppahinta ylittda kaksi miljoonaa euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.9.2019 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

kaupunki antaa NREP Oy:lle suunnitteluvarauksen Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosaan
korttelin 52131 toimitilarakennusten tonteille 8 ja 9 ja sekd autopaikkojen tontille 7 toimisto- ja
hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Varaus on voimassa 31.10.2021 asti mikali
31.10.2020 mennessa NREP Oy ja kaupunki toteavat yksimielisesti, ettd NREP Oy on edistanyt hankkeen
suunnittelua siihen pisteeseen, etta tonttien asemakaavamuutosta voidaan edistda taysmaaraisesti, ja
NREP Oy on edistanyt kayttajaneuvotteluita hotellioperaattorin seka toimiston paikayttijien kanssa

Paitos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 7.10.2019 § 33

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan etta kaupunki antaa NREP Oy:lle suunnitteluvarauksen Vantaan kaupungin Veromiehen
kaupunginosaan korttelin 52131 toimitilarakennusten tonteille 8 ja 9 ja seka autopaikkojen tontille 7
toimisto- ja hotellihankkeen suunnittelua ja rakentamista varten. Varaus on voimassa 31.10.2021 asti
mikali 31.10.2020 mennessa NREP Oy ja kaupunki toteavat yksimielisesti, ettd NREP Oy on edistanyt
hankkeen suunnittelua siihen pisteeseen, ettad tonttien asemakaavamuutosta voidaan edistaa
tdysmaaraisesti, ja NREP Oy on edistanyt kdyttdjaneuvotteluita hotellioperaattorin seka toimiston
paskayttijien kanssa.

Liitteet:
1. Kartta varattavasta alueesta
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2. Voittanut kilpailuehdotus: NREP / Mark of Huber 14.5.2019

Kilpailuohjelma l6ytyy kaupungin nettisivuilta:
https://www.vantaa.fi/hallinto_ja talous/tyo ja_elinkeinot/yritystontit/paattynyt haut/julkinen haku

markkatien tonteille 12 14 ja 16

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
aluearkkitehti Johanna Rajala, puh 050 3028975, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
projektijohtaja Arja Lukin, puh 043 8253621, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tyo_ja_elinkeinot/yritystontit/paattynyt_haut/julkinen_haku_markkatien_tonteille_12__14_ja_16
https://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tyo_ja_elinkeinot/yritystontit/paattynyt_haut/julkinen_haku_markkatien_tonteille_12__14_ja_16
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2. KORTTELISUUNNITELMA

Huberilan luoteiskulman toimiti-
la- ja asuntokorttelien suunnitelma
muodostaa kiintopisteen Lentoase-
mantien varteen.

Kortteli toimii maamerk-
kind matkalla Aviapoliksen lépi, ja
liséksi porttina Huberilan kavely-
keskustaan. Laadukas arkkitehtuuri,
hiilineutraalit ratkaisut seka innok-
kaat toimijat monilta aloilta luo-
vat Markkatien korttelista aidosti
eldvan ja toiminnallisesti monipuo-
lisen kokonaisuuden.

Suunnitelmassa esitetian
korttelin alueelle hotellia
(10 200 k-m?), toimistorakennusta
(7 900 k-m?) seka pysakointilaitos-
ta. Lisaksi suunnitelmassa esitetdan
NREPin omistamalle naapuritontil-
le asuinrakentamista (17 000 k-m?).
Viereiselle tontille on NREPin
toimesta rakenteilla jo toimistora-
kennus (8700 k-m?). Kilpailualue ja
viereinen tontti muodostavat suun-
nitelmassa yhtendisen ja toimivan
kokonaisuuden.

HUBERILAN KAUPUNKIKUVA

Markkatien kortteli on kaupun-
kikuvallisesti erittdin merkittava.
Kortteli on viite siitd, milta moderni

TIIVIS MUTTA VEHREA
KOKONAISRAKENNE
JAHYVAT YHTEYDET

S

kéavelykaupunki nayttad uudistuval-
la Huberilan keskusta-alueella.
Korttelin julkisivu Len-
toasemantielle ja Tikkurilantielle
ndyttda materiaaleillaan alueen
historiallisen luonteen tuotannon ja
teollisuuden erityisalueena. Ra-
kennusten julkisivuissa on kéytetty
tiilté, lasia ja metallia. Rakennusten
siséltd kajastavat lampimat puupin-
nat, jotka muodostavat rakennusten
syddmen. Korttelin rakennusmassa
on jaettu visuaalisesti erikokoisiin
osiin, jotka muodostavat rytmik-
kaan korttelijulkisivun. Pysdkointi-
laitoksen kaaret heijastavat Huberin
hallien muotoja. Matalan korttelin
ylle kohoaa alueen maamerkiksi
16-kerroksinen hotellitorni.

PUISTOT JA AUKIOT

Kilpailualueelle sijoittuu kaksi au-
kiota; toimiston ja hotellin kortte-
lipuisto sekd Markkatien kulmassa
oleva aukio. Lisaksi suunnitelmassa
on esitetty asuinkorttelin puis-
tomainen, yhtendinen sisdpiha.
Toimiston ja hotellin kort-
telipuisto on kaikille avoin, vehred
ja tunnelmallinen. Puiston maas-
tonmuoto laskee eteldén péin, mika

TOIMIVA KOKONAISUUS
YMPARISTON KORTTELEIDEN
KANSSA
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antaa luonnollisen mahdollisuuden
huleveden viivytysaltaille, jotka
luovat puistomaista tunnelmaa.
Altaiden poikki kulkee laiturimaisia
kavelyreittejd, ja muu puistoala on
istutettu tiiviisti.

Puistoon sijoittuu monipuo-
lisia aktiviteetti- ja oleskelupaikko-
ja. Puiston keskivaiheilla on reilusti
polkupyorapysakointipaikkoja seka
kiinteitd poytaryhmid, jotka sopivat
esimerkiksi toimistokayttdjien lou-
naspaikoiksi. Puiston pohjoispéassa
toisen altaan rannalla on avoin
puistopaviljonki. Hotellin ja toimis-
ton ravintoloiden terassit aukeavat
myo0s puistoon pdin.

Puiston kasvillisuus on mo-
nipuolista, ja mahdollistaa rikkaan
biodiversiteetin kaupunkikorttelin
keskelldkin.

Puiston eteldpdasta padsee
kiipedmaan kuntoiluportaita park-
kilaitoksen pailla sijaitsevalle ulko-
kuntosalille, joka palvelee kaikkia
korttelin kayttéjia.

KAUPUNKIMAISET KATUTILAT JA
VAIHTELEVAT RAKENNUSMASSAT

3/23

HELSINKI-VANTAAN LENTOKENTTA

1.9 KM
AVIAPOLIKSEN ASEMA
450 M
KAVELY 6 MIN
PYORAILY 3 MIN [ c\
HUBERILAN KESKUSTA
7.MIN KAVELY

JUMBO

_ 15KM
KAVELY 20 MIN
PYORAILY 7 MIN

TIKKURILA
4,8 KM

PYORAILY 17 MIN

Kuva 3. Suunnittelualueen saavutettavuus.

SINREP



ILMAKUVASOVITUS KAAKOSTA PAIN
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PALVELUT LAHELLA KARTOITETTUIEN KATUTILAA ELAVOITTAVAT
ASUNTOJA JA TYOPAIKKOJA. TARPEIDEN MUKAISET LIKETILAT. 9/23
VIHERALUEET OSANA PALVELUT JA TOIMINNOT. KAUPUNKIYMPARISTOSSA NAKYVAT

ALUEEN TOIMINTOJA.
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Kuva 9. Markkatien korttelin palvelut.

MARKKATIEN KORTTELEIDEN PALVELUT
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Kuva 10a. Markkatien korttelin Kuva 10b. Markkatien korttelin Kuva 10c. Markkatien korttelin
palvelut klo 08-16. palvelut klo 16-24. palvelut klo 24-08.
TYOSSA KAYVAT. Projektikoordinaattori Erika kay toissi toimis- TYOSSA KAYVAT. Anna ja Jaana menevit toiden jilkeen istumaan TYOSSA KAYVAT. Vuorotysta IT-tukihenkilni tekeva Niina
toaikaan Markkatielld. Hén tulee toihin sahkoautolla, jota hdan Markkatien aukion terassille. Tapaamisen jalkeen Jaana kévai- treenaa usein 6isin hotellin 24h-kuntosalilla.
lataa tyopéivén ajan pysédkointilaitoksessa. see vield korttelin ruokakaupassa. VIERAILIJAT. Juuri Helsinki- Vantaalle laskeutunut aasialainen tu-
VIERAILIJAT. Hotellin kongressitilassa jirjestetddn vuotuinen VIERAILUAT. Tikkurilalaiset Juhani ja hinen isinsi Kari rentou- ristiryhmd saapuu hotellin vastaanottoon. He nauttivat hotellin
pienoislentokoneharrastajien tapaaminen. He valitsivat Mark- tuvat Juhanin syntymépéivan kunniaksi hotellin spassa, jonne baarissa myohdisen yopalan ja siirtyvdt omiin huoneisiinsa.

katien kokouspaikaksi, silld sinne on helppo saapua kaikkialta

he saapuivat Vantaan kaupunkipyorilla.
Suomesta erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien ansiosta. ‘

ASUKKAAT 1. Kerttu on saanut saapumisilmoituksen seuraavana
ASUKKAAT. Huberilan juoksuklubin jisenet kerdantyvit illan

pdivand tarvitsemistaan uusista nappulakengistd. Han kay
‘ ASUKKAAT. Neljivuotias Lyyra on ulkoilemassa perheensi kans- sprinttitreeneihin Markkatien portaille. Spurttien jilkeen oh- hakemassa kengit liilkkumisen palvelukeskuksen aulassa sijait-
sa Markkatien puistossa. Lyyra leikkii mielellddn niitylld, kun jelmassa on kuntopiiri viherkaton ulkokuntosalilla. sevasta pakettiautomaatista.

isd nukuttaa pikkuveljed puiden varjossa. ASUKKAAT 2. Marko nukkuu rauhallisesti asunnossaan asuin-

korttelin luoteisosassa.

KAYTTAJAT JA PALVELUT

Hotelli ja toimisto sekd asuinkortteli kutsuvat alueelle eri kdyttdjaryhmia.
Paakayttdjaryhmia on kolme: Markkatielld tyossa kayvit, Markkatien
vierailijat ja Markkatien asukkaat. Suunnitelma tarjoaa kaikille kéyttdjaryh-
mille eldmia ja oleskelua helpottavia palveluja. Kéyttajaryhmien tarpeiden
moninaisuus ja tarjottavat palvelut takaavat, ettd alueella on toimintaa vuo-
rokauden ympari. Ylld olevassa kaaviossa on esitetty tavallisen arkipédivian
toimintoja Markkatielld kayttdjaryhmékohtaisesti.

KORTTELEIDEN KAYTTAJAT JA PALVELUT

TILOJEN KAYTTOASTE ON HOTELLI JA TOIMISTOT

KORKEA, PALVELUT TUOVAT SAANNGLLISTA PALVELUT FLAVOITTAVAT KATUTILAA

VAHENTAVAT TARVETTA ASIAKASVIRTAA AAMUSTA ILTAAN 10/23 NREP
LIIKKUA POIS ALUEELTA

ASIOIMAAN,
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KAVELY JA PYORATILY OVAT
AINA HELPOIMMAT JA NO-
PEIMMAT KULKUTAVAT.

____ﬁ‘{(-'i-'?ﬁkaie

T PG

HOTELLI JA TOIMISTOT.
TUOVAT SAANNOLLISTA
v LIIKETILAT AVAUTUVAT KATUTILAAN.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §

Kuva 11. Markkatien kortteli, 1. kerroksen pohjapiirrokset ja
pihasuunnitelma.

1. KERROKSEN PALVELUT

11/23 % NREP
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SELITE
KAVELYALUE

_ PYORAILYN PAAREITIT

HENKILOAUTO JA -HUOLTOLIIKENNE

SUJUVA LIIKENNE

Markkatien korttelista on erinomaiset lifken-
neyhteydet kaikkialle Aviapolikseen, lentoasemalle ja
paakaupunkiseudulle. Kortteli on 500 metrin etdisyydel-
14 Aviapoliksen juna-asemasta. Lisdksi Vantaan uuden
raitiolinjan pysakki rakentuu tulevalla vuosikymmenelld
600 metrin padhan korttelista. Kortteli on Tikkurilan-
tietd pitkin kulkevan Vantaan pyordilyn laatukaytévan
varrella. Suunnitelmassa on korostettu erityisesti kul-

kuyhteyksid pyordillen sekid kivellen julkisen liikenteen
pysikeille. Uusi kévely- ja pyoriily-yhteys Markkatieltd
korttelin halki luo suoran reitin Tikkurilantielle ilman
alikulkuja. Yhteys palvelee korttelin kayttdjia seka
parantaa merkittavasti Aviapoliksen aseman saavutetta-

vuutta Huberilasta.
Markkatien korttelissa panostetaan erityisesti

ASUINKORTTELI /

-

| HUBERILAN
KESKUSTA

I

LIIKENNESUUNNITELMA

) o PYSAKOINTI JA HUOLTO VEHREAT KATUTILAT JA SELKEAT YHTEYDET
KAVELY JA PYORAILY LUONTEVILLA ALUEELLA. UUSI PYORAYHTEYS PARANTAA 12/23 N R E P
ETUSIJALLA PAIKOILLAAN MERKITTAVASTI HUBERILAN ALUEEN
SAAVUTETTAVUUTTA AVIAPOLIKSEN ASEMALTA.
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kdvelyyn ja pyordilyyn. Katujen pinnoitteet ja reittien
linjaukset tehdddn kavelijéiden ja pyoréilijéiden eh-
doilla. Rakennukset muodostavat viihtyisd ja mielen-

kiintoista jalankulkuymparist6d. Korttelissa on tarjolla
lukuisia lyhyeen pyorapysakointiin tarkoitettuja pyo-
ratelineitd. Korttelin kayttdjille tarjotaan turvallisia ja
helppokayttdisid pidempiaikaiseen pyorapysakointiin
tarkoitettuja tiloja sekd pyoran huoltopisteita.
Henkil6autoliikenne kortteliin jarjestetdan
edelleen Robert Huberin tien kautta. Rakennusten

pysékointipaikat sijoitetaan yhteen pysédkointilaitokseen.
Hotellin ja toimiston saattoliikenne ja pelastus jarjes-

tetddn yhden ajovéyldn kautta. Samaa vaylad kayttaa
my0s huoltoliikenne. Ndin korttelin keskiosaan jdi tilaa
yhteniiselle korttelipuutarhalle.

Kuva 12. Liikennekaavio.



AUTO- JA PYORAPYSAKOINTI

Kaikki kaavan vaatimat hotellin, toimistojen ja asuinta-
lojen henkildautojen pysakointipaikat sijoitetaan pysa-
kointilaitokseen, mikd mahdollistaa osittaisen vuorot-
taispysdkoinnin.

Lentoasemantielle pédin pysdkointilaitos muo-
dostaa tunnistettavan kaupunkikuvallisen elementin,
joka heijastaa Huberin teollisuushallien kaarikattoja.
Markkatien puolella pysakoéintilaitos on matalampi,
muodostaen miellyttdvan mittakaavan pienelle aukiolle.
Laitoksen ndkyvimmat elementit ovat maantasokerrok-
sen liikkkumisen palvelukeskus sekd neljannen kerroksen
vehred ulkokuntosali, johon pédsee kiipeamdan néytta-
vid kuntoiluportaita korttelipuutarhasta.

Pysakointilaitos rakennetaan pilari-laattajarjes-
telmilld ja suoralla rampilla mahdollistaen tulevaisuu-
dessa my6s muun kayttotarkoituksen. Tasaiset kerrokset
luovat puitteet tulevaisuudessa esimerkiksi varastoille,
liikuntatiloille tai huoltopalveluille.

Pysékointilaitoksen korkeamman osan katolle
sijoitetaan aurinkopaneeleita, joiden kerddmaa sahkoa
kaytetddn pysakointilaitoksessa esimerkiksi valaistuksen
ja sahkopyorien ja -autojen latauspaikkojen energiana
sekd toimistorakennuksessa.

Suunnittelualueella on sijoitettu pysakointipaik-
koja pysakointilaitoksen lisaksi myds kadulle. Kadulla
sijaitsevat paikat toimivat lyhytaikaisena asiointipysa-
kointina.

PYSAKOINTILAITOKSESSA AUTOPAIKKOJA 510 KPL.

PYSAKOINTILAITOKSEEN SIOITETAAN TOIMISTON JA
HOTELLIN PYSAKOINTIPAIKKOJEN LISAKSI RHT16-TOIMISTO-
RAKENNUKSEN SEKA ASUINKORTTELIN PYSAKOINTIPAIKAT.

LISAKSI SUUNNITELMASSA ON ULKOPYSAKOINTIPAIKKQJA
RHT16-TOIMISTON EDESSA 15 KPL SEKA ASIOINTIPYSAKOIN-
TIPAIKAT 7 KPL MARKKATIEN VARRESSA.

AURINKOPANEELIKATTO JA TALOUDELLINEN JA
LIKAL MUUNTOJOUSTAVA
VIHERKATTO. SAHKO-
PYORIEN JA -AUTOJEN RUNKORATKAISU.
KESKITETTY PYSAKGINTI

LATAUSMAHDOLLISUUS. ASUINKORTTELIN KANSSA.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §

PYSAKﬁINTILAITUKSEN POHJAPIIRUSTUKSET
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Kuva 13a. Pysikointilaitoksen pohjapiirustukset, 1: 500.

TUNNISTETTAVA JULKISIVU LENTO-
ASEMANTIELLE. MUKAVA MITTAKAAVA
MARKKATIELLE.

13/23

PYSAKOINTIPAIKKOJEN TARVE

RAKENNUS KERROSALA PYSAKOINTINORMI PYSAKOINTIPAIKKOJEN
(K-M?) LKM (KPL)

HOTELLI 10219 1 ap/100 k-m? 103
TOIMISTO, UUS| 7871 1 ap/60 k-m? 132
ASUINKORTTELI 17:000 1 ap/130 k-m’ 117
TOIMISTO, 8704 1 ap/60 k-m? 146

RHT 16

YHTEENSA 498

Taulukko 13b. Pysikointipaikkalaskelma.

PYSAKOINTILASKELMASSA KAYTETYT TEKIJAT:
Lahtokohtana ON ollut Aviapoliksen alueella voimassa olevat kaavat ja
niiden autopaikkamaéraykset sekd mahdollisten toimijoiden tarpeet.
Pysédkointilaitoksen iso koko ja kéyttdjien eriaikainen paikkojen tarve mah-
dollistavat osittaisen vuorottaispysikdinnin. Paikkaméaarissd on otettu huo-
mioon vuorottaispysdkoinnin mahdollistama 10 % vahennys. Pysdkointi-
laitoksen paikat ovat nimedméattomia.

PYORAPAIKKALASKELMA

RAKENNUS KERROSALA | POLKUPYORAPAIKKA- | PYORAPAIKKOJEN LKM
(K-M2) NORMI (KPL)

HOTELLI 10219 1 pp/80 k-m? 128

TOIMISTO, UUSI 7871 1 pp/80 k-m? 99

ASUINKORTTELI | 17000 1 pp/30 k-m? 567

TOIMISTO, 8704 1 pp/80 k-m? 109

RHT 16

YHTEENSA 903

Taulukko 13c. Pyorapysikointilaskelma.

PYSAKOINTILASKELMA JA PYSAKOINTILAITOS

SINREP



5.-16. KERROS

3. HUBERILAN HOTELLI

O

Tikkurilantien reunaan, kilpailualueen pohjoispaahin
esitetddn tornimaista hotellirakennusta.

Hotelli koostuu nelikerroksisesta rouhean
tiilisestd podiumtasosta, jonka paélle rakentuu Hube-
rilan maamerkiksi kauniisti kimalteleva torni. Lasilla
ja metallilevyilld verhoillun tornin harkittu viiste tekee
siitd mielenkiintoisesti eri ndakoisen eri kulmista tarkas-
teltuna.

Hotelliin on sisddnkdynti seka korttelipihan
puolelta ettd suoraan Tikkurilantieltd. Nelikerroksinen 2 KERROS
podiumtaso muodostaa miellyttivad, kaupunkimaista
katutilaa Tikkurilantielle. Tikkurilantien sisdadnkaynti
on suoraan jalankulku- ja pyorailykaytavaltd, ja raken-
nuksen eteen sijoittuu myos kaista saattoliikenteelle.
Tikkurilantien sisdéankdaynnin ansiosta kévely- ja pyo-
rdilymatka Aviapoliksen asemalta hotellille on mahdol-
lisimman sujuva. Tikkurilantielle avautuvat tilat ovat
aktiivisia, kaikille avoimia tiloja kuten konferenssikes-
kus ja kuntosali. Nédin Tikkurilantien katukuva eldvoityy
uuden hotellin myo6ta.

Hotellin korttelipihan puoleiseen ensimmadiseen 1 KERROS
kerrokseen sijoittuu ravintola sekd hotellin vastaanotto,
lounge ja muita hotelliasiakkaiden yhteistiloja. Hotellin
ravintola ja muut palvelut ovat auki my6s muille kuin
hotellissa majoituville, eldvéittden koko korttelia ja Hu-
berilaa.

Hotellissa on konseptista riippuen noin 250-300
huonetta ja se palvelee niin lomailijoita kuin tydmatkaa-
jia.
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LASTAUS |

Kaavio 14a. Hotellin pohjapiirustukset, 1: 500.

1 LAAJAMITTAINEN, KANSAIN- MAAMERKKI LENTOASEMANTIEN VARRESSA
RAKENNUKSEN LAMMITYS : ' !
JAVIILENNYS MAALAM- @ VALINEN TOIMIJAHAKU, @ JA HUBERILAN KAYNTIKORTTI, JOKA KIINNIT-

JONKA TULOKSENA USEITA
TARJOUKSIA KOHTEESTA.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §

MOLLA SEKA -KYLMALLA.

TAA OHIKULKIJOIDEN HUOMION.

14/23

Kuva 14b. Nikyma hotellille Tikkurilantien sillalta. H OTEI-I-I

SINREP



HUBERILAN HOTELLIN KONSEPTI

NREP on toteuttanut laajamittaisen haun, jossa on
kontaktoitu niin kotimaisia kuin ulkomaisia hotelliope-
raattoreja. Haun tuloksena kohteesta on saatu useita
tarjouksia, jotka mahdollistavat aluetta monipuolisesti
palvelevan laadukkaan hotellin toteuttamisen tontille.
Tarjousten joukossa on konsepteiltaan erilaisia vaihto-
ehtoja, ja NREPin tarkoituksena on valita tontille sopiva
suuri hotelli, joka palvelee korttelia parhaalla mahdolli-
sella tavalla. Hotelli tuo Huberilaan merkittavasti kavi-
joitd sekd korkeatasoisia palveluita niin hotellivieraille
kuin alueen tyontekijoille ja asukkaillekin. Hotellihuo-
neiden méara on konseptista riippuen 250-300.

Tarjousten perusteella vaihtoehtoisia konsepteja ovat
esimerkiksi:

1. ELAMYSHOTELLI
Eldmyshotelli tarjoaa hotelliasiakkaille mahdollisuuden Kuva 15a.
pédstd lomatunnelmaan, rentoutua sekd nauttia ela-
myksistd heti Helsinki-Vantaan lentoasemalle laskeu-
duttuaan. Hotellin laajamittaisiin palveluihin kuuluvat
esimerkiksi spa-osasto, kuntosali, ravintola seka kahvila,
kongressikeskus seki elokuvateatteri. Hotelli on laadul-
taan korkeatasoinen ja osassa huoneista on oma sauna
suomalaiseen tyyliin.

2. JOUSTAVIEN PALVELUIDEN LIFESTYLE-HOTELLI

Hotelli tarjoaa asiakkailleen kaikki moderniin elaman-
tapaan sopivat palvelut seka tyylikkaasti sisustetut huo-
neet ja yhteistilat. Hotellin yhteiset tilat ovat joustavia
ja muotoutuvat vuorokaudenajasta riippuen erilaisiin
tarpeisiin. Aamiaishuone toimii iltaisin ravintolana ja
hotellin lounge-baarissa voi jarjestéda erilaisia tilaisuuk-

sia.

Tarkempi kuvaus hotellioperaattoreista seké kooste saa-

duista tarjouksista esitetty suunnitelman liitteina (LIITE >

4, yrityssalaisuuden piirissé olevaa tietoa). Kuva 15¢.
Kuvat 15a, b, ¢ ja d. Inspiraatiokuvia.

HOTELLIN KONSEPTI

) OKAS RAKERNUS HOTELLILLA VAIHTOEH HOTELLIN TORNI ON NAKYVA MAAMERKKI .

MASSA. - : /

MAALAMPG JA ENERGIA- TOISIA KONSEPTEJA JA PODIUM JA AKTIIVISET PALVELUTILAT 15/23 N N R E p
TOIMIJOITA LUQVAT MIELLYTTAVAA KATUTILAA. \

TEHOKKAAT RATKAISUT.
LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §



4. HUBERILAN TOIMISTO

Toimistorakennus koostuu kahdesta rakennuskappa- M
leesta. Nditd yhdistdd ndyttava, avoin aulatila. Toimisto-
rakennuksen 8-kerroksinen osa on julkisivuiltaan tiilta / I3 /

ja 6-kerroksinen osa luonnollista varjostusta tarjoavaa
metallisdleikkod. Ndin toimistorakennus muodostaa
yhdessa hotellin ja pysdkointilaitoksen kanssa mielen-
kiintoisen, vaihtelevan rakennusmassan Huberilan viite-
suunnitelman tavoitteiden mukaisesti.

Lapindkyvad, kahdeksankerroksista aulatilaa
maédrittelevdt puuosat, jotka loistavat pimeén tullen Len-
toasemantielle ja sisdpihan puistoon. Aulatilaan sijoit-
tuu maisemahissi, joka palvelee rakennuksen molempia TOIMISTO, 7.-8. KERROS
puolia.

Suunnittelussa on huomioitu tilojen muunto-
joustavuus. Kahdesta osasta muodostuvat kerrokset

toimivat yhtendisend kokonaisuutena yhdelle kayttdjille, / /
tai ovat jaettavissa jopa neljdlle kayttédjdlle. Peruskerrok-

sessa toimistopinta-ala on noin 1000 hum?. @ %

is

K_C
;

IVKH

Toimistorakennuksen katutasokerrokseen on

K_C
;

-
=
T

keskitetty sekd toimistotalon vuokralaisille ettd muille

alueen kayttdjille sopivia palveluita. Katutason avarassa

E!\

ja valoisassa aulatilassa toimii lounas- ja iltaravintola
sekd aulapalvelu, jonka yhteydessé toimii myds kahvila.

Taman lisdksi ensimmadisessd kerroksessa on yhteisol- TOIMISTO, 2.-6. KERROS - g Ml
lisid coworking-tiloja, neuvottelukeskus, toimistojen | ] a1 [ HEEHERARIE Y I i
sosiaalitilat sekd huoltotilat. - @\,\' : MMIMH '

NREP on toteuttanut laajan kayttdjdhaun ja - " 3 g:gl/%% % B o T L 1_;1?,';_ i
tunnistanut useita potentiaalisia kdyttdjid toimistolle. ' ?IOLE\T KEITTIO RAVINTEIA 3 NEUVOTTELU o NN
Tiloista kiinnostuneiden kiyttdjien joukossa on seki HUOLTO op & &2 18 '
paakonttoritoimijoita, joiden tilatarve kattaa koko ra- == Wi b b dp %b % M
kennuksen ettd toimijoita, jotka soveltuvat kohteeseen, : “ - —y 8 & < b
mikali se jaetaan useammalle kéyttéjalle. L SURUURESIL 1 KAHVILA

Kohteesta kiinnostuneet toimistokéyttajit on - e e e e e e

. .o .. . . .o . .. A A A A A
esitetty liitteessa. (LIITE 5, yrityssalaisuuden piirissa A L'\:\,\/
olevaan tietoa). =\
TOIMISTO, 1. KERROS
Kaavio 16a. Toimistorakennuksen pohjapiirrokset, 1: 500. Kuva 16b. Nakyma toimistorakennukselle Tikkurilantien sillalta.

MAALAMPG JA -JAAHDYTYS. USEITA VUOKRALAISEH- PAAKONTTORILLE SOPIVA
YMPARISTO KANNUSTAA DOKKAITA. JOUSTAVA RUN- ULKOASU, JOKA ISTUU 16/23
PYORAILEMAAN JA @ KORATKAISU MAHDOLLIS- LUONTEVASTI HUBERILAN NREP
KAVELEMAAN, TAAERILAISIA KATTAJIA. ALUEEN ARKKITEHTUURIIN

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §
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Kaavio 17. Toimiston peruskerroksen luonnospohja yhdelle kayttijalle.
AVOIN TOIMISTOTILA
NEUVOTTELUTILA
HILJAINEN TYOSKENTELYTILA
TOIMISTON TILANKAYTTO
MUOKATTAVA, HELPOSTI
ST SOTTRVR VALOISAT, AVOIMET TOIMISTO-
USEALLE KAYTTAJALLE JA TEHOKAS MUTTA NAYTTAVA e |
TOIMINNOLLE JAETTAVA @ TOIMITILARATKAISU @ I\'&mvaSILMMAINEN KERROS 17/23 f QJ NREP

AVOINTILA.
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Kuva 19. Nakyma sisépihalle.

9. HIILINEUTRAALIUS

HIILINEUTRAALIUDEN NELJA TEEMAA

ENERGIA

maaldmpo ja -kylma uudella innovatiivisella
toteutustavalla (LIITE 7)

aurinkosdhkon tuotanto
energiaa sddstavit ratkaisut talotekniikassa
vihredn energian osto

laadukkaat pyoriily- ja kdvely-yhteydet,
lyhyet védlimatkat joukkoliikennepysékeille

vahédpadstoiset rakennusmateriaalit

sdahkoautojen ja -polkupyorien latauspaikat

MUUNTOJOUSTAVUUS

muuntojoustavat runkoratkaisut ja tilajarjestelyt
muuntojoustavat talotekniset laitteet ja asennukset

pysékointilaitos suunnitellaan siten, ettd
kayttotarkoituksen muutos on mahdollinen

JAKAMISTALOUS

yhteiskéyttoautot ja -pyorét
laadukkaat, monipuoliset yhteistilat

tilojen monipuolinen yhteiskdyttd: neuvottelu- ja
ravintolatilat, palvelutilat kaikkien kéytettavissa

pyorélainajarjestelma
tilavaraukset tavaralainaamoille

vuorottaispysakointi

VESI JA VIHREA

vehreit korttelipihat
elimyksellinen ja avoin korttelipuutarha
ympadrivuotisesti laadukas viherymparisto
hulevesien viivytysaltaat osana kaupunkikuvaa
ulkokuntosali pysdkoéintilaitoksen katolla

viherkatot soveltuvissa paikoissa

HIILINEUTRAALIUS
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RTS-YMPARISTOLUOKITUS
Toimitiloja rakennettaessa hyo-
dynnetddn esimerkiksi RTS-tyo-
kalua.

SAHKONTUOTANTO
AURINKOPANEELEILLA
Aurinkokeriimille on 2040
m* tilaa pysédkéintilaitoksen
katolla. 15-25 % koko koh-
teen sdhkdenergiatarpeesta
tulee aurinkosdhkosta. Lo-
put sahkosta (ostettava) on
vihersahkoa.

SAHKOAUTOJEN JA -POLKU-
PYORIEN LATAUSPAIKAT
Pysdkointilaitokseen sijoite-
taan 50 sahkoauton lataus-
paikkaa sekd useita sdhko-
polkupyorien latauspaikkoja.
Latauspaikat ovat helposti
saavutettavissa.

KOKONAISUUDESSA
TOIMINNALLISESTI JA
TEKNISESTI EKOLOGINEN
OTE

JULKISIVURATKAISUT

Julkisivun metallisaleikot viilentavat
rakennuksia luonnollisesti vahentden
ndin koneellisen viilennyksen tarvetta
ja sadstden energiaa.

Rakennusten aulatiloissa kéytetadn
puumateriaaleja.

RAKENNUSJATTEEN VAHENTAMINEN

Rakennusjdtettd vihennetdan rakennusvaiheessa seu-
raavien asetusten mukaisesti:

i.  Rakentamisjitteen orgaanisten jakeiden kaato-
paikallevientikielto (biohajoavat materiaalit, kuten
puu, paperi, tai biojate), VnA kaatopaikoista 331/2013.
ii.  Rakentamisjatteistd > 70 % tulee hydodyntdd muu-
ten kuin energiana tai polttoaineena (tdhin ei lukeudu
vaaralliset jatteet tai maa- ja kiviainesjdtteet), VnA
jatteista 179/2012.

REALISTISET JA TALOU- EKOLOGISET RATKAISUT
DELLISET HIILINEUTRAALIT NAKYVAT ARKKITEH-
RATKAISUT, JOTKA ON TUURISSA, VIHER- JA
TOTEUTETTAVISSA VESIAIHEET KATUTILASSA

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §
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LAITTEIDEN JA KONEIDEN
ENERGIATEHOKKUUS JA
VAIHDETTAVUUS
Rakennuksiin valitaan energiatehok-
kaat laitteet sekd LED-valaistus.
Asennukset suunnitellaan
siten, ettd laitteita on helppo huoltaa
ja vaihtaa.

VIHERKATOT

Tasaisille kattopinnoille tehdddn
viherkatot. Katot vahentévat
viilennyksen tarvetta ja sddstavit
nain energiaa.

— RAKENNUSTEN
MUUNTOJOUSTAVUUS

Rakennukset rakennetaan muunto-

HULEVESIEN VIIVYTYS

Hulevesiad viivytetdan puistoon
sijoittuvissa hulevesialtaissa.
Viivytysaltaat luovat paikalle
monipuolisempaa mikroilmastoa

ja vaikuttavat ndin koko alueen

biodiversiteettiin.

20/23

joustaviksi

o muuntojoustavat runkoratkaisut,
kuten pilari-laatta-tekniikka

« talotekniset laitteet tehdddn hel-
posti muunneltaviksi

o pysakointilaitoksen tasot ovat
suoria ja rakennuksessa on vain
yksi ramppi

MAALAMPO JA -KYLMA

Maaldmpo ja -kylma toteutetaan
innovatiivisella Qheat-menetel-

) alla (LIITE 7
ﬁ . | %? malla ( )
5 TS \ g
— | N b
G NS W
-
) <
EETEEEE éﬁ%\u RAKENNUSTEN
S LSJ é § = 5| YHTEISTILAT
e W e Tl = =g
b= }L/Jﬁu\ = EC H ] ;[j Rakennuksissa on paljon moni-

puolisia yhteistiloja. Asukkaiden
elaménpiiri laajenee asunnon ul-
kopuolelle luontevasti, ja esimer-
kiksi saunoja ei tarvitse rakentaa
asuntoihin.

HIILINEUTRAALIUS
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RAKENNUSTEN LAMMONTUOTANNON JA
JAAHDYTYKSEN MUODOKSI ON VALITTU
INNOVATIIVINEN QHEAT-MAALAMPO JA
MAAKYLMA

Oheisissa taulukoissa on arviot rakennusten hiilidiok-
sidipdastoistd verrattuna kaukoldmpdvaihtoehtoon
rakennuksen elinkaaren aikana.

Lisatietoja Qheat-jarjestelmast liitteend (LIITE 7).

LAMMITYS

Qheat-maaldmpotekniikka mahdollistaa tehokkaan
maaldmpotuotannon pienelldkin tontilla. Tavoitteena
on, ettd maaldmpo kattaa 70% huipputehosta ja sahko-
kattila loput 30% huipputehosta. Osa sahkosta tuotetaan
aurinkopaneeleilla.

JARHDYTYS

Qheatin teknologia mahdollistaa maakylmén kéyton
jadhdytysratkaisuna.

SAHKO
Sahkostd noin 15-25% tuotetaan aurinkopaneeleilla

rakennusten kattopinnoilla, ja ostettava sahko on vi-
hersahkoa.

VERTAILULASKELMA

Vertailulaskelmat on laadittu NREPin Energiajarjes-
telmien Elinkaarikustannus- ja ymparistovaikutuslas-
kurilla suunnitelmien laajuustiedot huomioiden. Tyo-
kalu kayttdd laskennassa uudiskohteille nelidpohjaista
arviota rakennuksen lammitys-/jadhdytysenergian- ja
lammitys-/jadhdytystehontarpeesta. Neliopohjainen ar-
vio perustuu tyypillisten, vuonna 2019 valmistuneiden,
uudiskohteiden toteutuneisiin kulutuksiin ja laskenta-
tyokalun tulokset ovat suuntaa antavia.

LIITE: Kaupunginhallitus 07.10.2019 / 33 §

ARVIO RAKENNUSTEN HIILIPAASTOISTA
VERTAILU: KAUKOLAMPO VS. MAALAMPO JA SAHKOKATTILA

HOTELLI

3 000
3 2 500
L=
2 2000
&
2 1500
1 000
500 /
[}
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
vuodet
—E 1 [Kaukolampd 100 9% ¢ -] ety 2 [Maalimpd 70 % + Sihkokattila)

Kaavio 21a. Arvio jdrjestelmévaihtoehtojen energiankulutuksen hiilipadstoista hotellin osalta,
kaukoldmp6 ja maalampo sekd sahkokattila.

TOIMISTO
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2 500
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o
L
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- ///
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vuodet
e\ E 1: [Kaukoldmpd 100 9% « -] ss——E 2: [Maaldmpo 70 % + Sdhkikattila)

Kaavio 21b. Arvio jirjestelmavaihtoehtojen energiankulutuksen hiilipaéstoistd toimiston
osalta, kaukoldmpd ja maalimp6 sekd sahkokattila.
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RAKENNUSTEN VUOSITTAINEN
ENERGIANKULUTUS

VERTAILU: KAUKOLAMPO (VE1) VS. MAALAMPO JA SAHKOKATTILA (VE2)

HOTELLI

VE1: [Knukolimp& 100 % +-]

VE 2: [Maaldmp& 70 % + Sihkokattila]

-uf

MW h

hMWh

W Maalimpd SEhkkartila W Vapaajiihdylys ja maaldmpipumppu

TOIMISTO

Energiaprofiilit
VE 1: [Kaukoldmpd 100 % + -]

1000 I

m Kaukolimps m Kaukokylms

VE 2: [Maalimpd 70 % + Sdhkakattila)
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B Maalimpd Shhkokattila W Vap

Kaavio 21c.
Hotellin energia-
profiili vuosittain,
kaukoldmpé ja
maaldmpd/sahko-
kattila.

Kaavio 21d.
Hotellin energia-
profiili vuosittain,
kaukoldmpd ja
maaldmpd/sahko-
kattila.

RAKENNUSTEN HIILIJALANJALKI
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0. PROJEKTISUUNNITELMA

NREPin tarkoituksena on rakentaa korttelin
toimitila- ja asuinrakennukset mahdollisim-
man samanaikaisesti.

Jotta RHT 16 toimistorakennuksen
pysékainti voitaisiin jarjestdd asuinrakennuk-
sen rakentamisen aikana, NREP ehdottaa,
ettd tontti 52-130-1:4 voitaisiin kdyttaa valiai-
kaisena pysdkoéintind, kunnes pysdkointilaitos
tontille 51-131-7 valmistuu. Tdma mahdol-
listaisi asuntojen nopeamman valmistumisen
alueelle.

Toimitilarakennusten rakentaminen
aloitetaan pohjoiskulmassa sijaitsevasta ho-
tellista. Toimistorakennus ja pysakointilaitos
rakentuvat osittain samanaikaisesti hotel-

LAAJUUSTIEDOT

lirakennuksen kanssa. Pysakointilaitoksen
valmistuttua RHT 16 -toimistorakennuksen
autopaikat siirtyvat pysakointilaitokseen.
NREPin tavoitteena on yhteistyos-
sd kaupungin kanssa laatia korttelille koko
hankkeen mahdollistava asemakaavamuutos
ja kdynnistad rakentaminen niin pian kuin
mahdollista kaavan vahvistuttua. Hotelliope-
raattorin valinta on tarkoitus tehdé hyvissa
ajoin ennen kaavan vahvistumista.

RAKENNUS BRUTTOALA HUONEALA KERROSALA | MUUTA
(BRM2) (HUM?) (RAK. OIK.K-M2)

HOTELLI 10 880 7 344 10 200 295 hh
TOIMISTO, UUS| 8274 7274 7 900 -
PYSAKOINTILAITOS 14960 567 567 -
YHTEENSA 34114 15185 18 667
LISAKSI ESITETAAN

RAKENNUS BRUTTOALA | HUONEALA KERROSALA | MUUTA

(BRM2) (HUM?) (AS.K-M?)
ASUINKORTTELI 19860 13 695 17000 + liike- ja
yhteistilat

Kaavio 22a. Suunnitelman laajuus.
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VAIHEISTUSKAAVIO

52-131-9

52-131-8

52-131-1

ASUINKORTTELI

52-131-10

52-131-6 [ -
| | |
52-130-1 | e

 VAHEL-2 |
© MAHDOLLINEN VALIAIKAINEN.

PYSAKOINTI RHT16- |
TOIMISTORAKENNUKSELLE

Kaavio 22b. Rakentamisen vaiheistus.

PROJEKTISUUNNITELMA, VAIHEISTUS JA LAAJUUSTIEDOT
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HANKEJOHTAJA

JOONAS LEMSTROM, NREP Oy

050 327 3493

lemstrom@nrep.com

joonas

PAASUUNNITTELIJA
NIILO IKONEN, Avarrus Arkkitehdit Oy

040517 4241
ikonen@avarrus.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta, eli tehda siita
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda
¢ lainmukaisuusperusteella, eli jos
o paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
o paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen
ja/tai
e tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivai ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta

e kolmen paivan kuluttua sahkoisen viestin Iahettamisesta tai

* saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita
oikaisuvaatimukseen mukaan vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita oikaisuvaatimuksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, oikaisuvaatimuksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myos taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

Sdhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00




Sivu 383

- Vantaa

Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paitokseen
Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
® paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatés on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatos on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistaddn maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisests,
e kolmen paivan kuluttua sahkoéisen viestin lahettamisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut oikaisuvaatimuksen
yhteydess3). limoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja,
valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myds taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus.
Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettijan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkadyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao @oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)

3.3. Tahan paatokseen, joilla on paitetty olla kiyttamitta etuosto-oikeutta, ei saa hakea muutosta.
(Etuostolaki 22 § 3 mom.)

3.4. Tahan oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen, joka koskee verotusta, ei saa hakea muutosta.
(Veronkantolain 51 § 1 mom. ja 50 § 7 mom.)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista
hankinnoista ja kdyttéoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jéljempana hankintalaki) mukaan hakea
muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia voidaan my6s saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle toimitettavan
valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle saidetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta. Vaatimus
on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Sahkdinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkoisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sdhkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella, katsotaan
asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei asianosainen ndyta saaneen
tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, asianosaisen

katsotaan saaneen paatoksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto
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Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kdytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kdytava ilmi oikaisua
vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole hankintayksikén
hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.
Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikén muu
hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetaan yksinomaan

halvinta hintaa tai kustannuksia.
Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna
asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely on lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkea3, tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn
liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymistd koskevaan hankintayksikdn ratkaisuun ei saa hakea muutosta
valittamalla, jollei markkinaoikeus myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on
myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa tai siihen on
painava, hankintayksikbn menettelyyn liittyva syy.

Sahkoinen tiedoksianto
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Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkoisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sdhkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkoinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantena paivana sen lahettamisest3, jollei asianosainen ndytd saaneen tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtéva kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikké on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa koskevan
ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen
julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siita, kun suorahankinnasta on julkaistu
jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa koskeva
valitus on tehtadva kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus tehtava 14 paivan
kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset siannénmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatdksen jalkeen hankinta- tai kdyttéoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella tehtavaa
hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtdvaa hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, etta ehdokas tai
tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus on ollut
olennaisesti puutteellinen.
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Valituksen sisalt6

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet.
Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevan ratkaisun
osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos
tdman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus siita, mina
paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on liitettava
asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten
hallintolainkayttolain 21 §:ssa sdadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttden, lahetin valityksell3, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) saadetdan. Jos
vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipadivana sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain
eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikélle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. llmoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa |
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkadyntimaksu

Muutoksenhakijalta peritaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle miljoonan
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on 4100 euroa. Mikali

hankinnan arvo on vahintdan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkadyntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki
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puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
® paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatés on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myos, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhian muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin kunnan
jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita ldhivirkistykseen osoitettuja alueita

¢ nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparist66n laajemmin

vaikuttavalla tavalla
¢ heikennetdan rakennetun ymparistdn tai luonnonympariston arvojen sailymista tai
¢ muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankayto6lla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta
valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paitoksesta seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s timan
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitad on kaytava ilmi
|ahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus rakennuskieltoa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e p3atoés on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen eli paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuksiisi tai etuihisi.

Valituksen voi tehda myds asiassa julkista etua valvova viranomainen.
Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 padivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistadan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisten katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana
Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen viela seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi my6s taman
nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
lahettijan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao @oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 7. Valitus etuosto-oikeuden kayttamista koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tahan paatokseen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e p3atoés on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e ostajatai
* myyja.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 padivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus
on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.
Myo6hassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta:
¢ saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Liitd mukaan valituksen
kohteena oleva paatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja
allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s timan
nimi, kotikunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi
|ahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao @oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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