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Detaljplaneandring 002336 och tomtindelning, 23 Kivist6 / Kvarteren kring Kivisto kyrka

VD/8007/10.02.04.01/2017
HP/TLA/A-RK/EHA/SSA/MKU/AV/LL

Genom detaljplanedndringen kvarteren kring Kivisto kyrka mojliggérs en ombyggnad och utbyggnad
av Kivisto kyrka och bestams om byggnadsskydd. Vidare maojliggors forverkligandet av mangsidiga
bostadskvarter, en parkeringsanldggning och gatuomraden i Kivisto centrum som véxer. Efter
framliggningen uppgar den totala byggritt som tillits i detaljplanen till 25 615 m?-vy, varav boendets
andel dr 25 300 m?-vy, i vilket gemensamma utrymmen och affirslokaler pa 530 m>-vy ingér.

Detaljplaneandringen giller kvarteren 23035, 23154, 23157, 23158 och 23159, i stadsdel 23, Kivisto.
Andringen giller kvarteret 23035 fér kyrkor och dvriga férsamlingsbyggnader (YK) i detaljplanen Kivistd 1
(plan nr 230100) som andras och ett begravningsplatsomrade (EH), skyddsgrénomrade (EV) och
gatuomraden i stadsdelen 23, Kivisto i detaljplanen Ringbanan (nr 701100) som andras.

Tomtindelningen géller kvarteren 23035, 23154, 23157, 23158 och 23159.

Omradet ligger i stadsdelen Kivisto, pa adressen Lavavagen 2 / Kdinbyvagen 24. Planlaggningsomradet
gransar i nordvast till Lavavagen och det smahusomrade som ligger bakom den, i nordost till Kdinbyvagen
och i sydvast till Vandaforsvagen. Pa den sydostliga sidan gransar planlaggningsomradet till den dnnu
oanlagda Sakristiparken i Kivistd centrum. Planlaggningsomradet har en areal pa omkring 2,7 ha.

Den som anséker om detaljplan
Vanda kyrkliga samfallighet

Markagare
Planlaggningsomradets markagare ar Vanda kyrkliga samfallighet, Vanda stad och finska staten.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har Ramboll Finland AB (bostadsbyggande) och Arkkitehtitoimisto
Arkviiri Oy (kyrkans ombyggnad och utbyggnad) deltagit som s6kandens konsult i beredningen av
planforslaget.

Ansokningar som bifogats till planen
Ansdkan om andring av detaljplan 5.9.2017, Dnr VD/8007/10.20.04.01/2017

Generalplanen

| delgeneralplanen fér Marja-Vanda (fge 19.6.2006, i kraft 9.7.2008) har planldggningsomradet anvisats
som omrade fér centrumfunktioner (C). Genom beteckningen reserveras omradet for kontors-, affars-
och servicelokaler, bostader samt arbetsplatsfunktioner som lampar sig for ett centrumomrade.
Planlaggningsomradet ligger i flygbullerzon m3, dvs. i omradet Lden 50-55 dB, som inte satter nagra
begransningar for boendet.

Detaljplaneandringen

| detaljplaneomradet for kvarteren kring Kivisto kyrka forverkligas Vanda stads mal att fortata omradena
kring stationerna och 6ka det mangsidiga utbudet av boende intill goda kollektivtrafikforbindelser.
Detaljplanedandringen har samtidigt som malsattning att uppdatera de planbestammelser som géller
kyrkobyggnaden och dess tomt och faststalla de bestimmelser om byggnadsskydd som galler
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kyrkobyggnaden samt mojliggéra ombyggnaden och utbyggnaden av Kivisto kyrka i kvarteret for kyrkor
och andra férsamlingsbyggnader (YK) .

| kvartersomradena for flervaningshus (A) maojliggors sex halvoppna bostadskvarter som bestar av
flervaningshus och kopplade smahus i omradet. Hojderna pa bostadsbyggnaderna varierar fran tva till
sju vaningar. Av bostadsbyggnaderna utgors de byggnader som gransar mot Lavavagen framst av smahus
med tva och tre vaningar. Mot Sakristiparken 6kar vaningstalen. Forutom i de kvarter som gransar mot
Lavavagen kan det i en del av kvarteren byggas separata gemensamma utrymmen eller smahus med 2-3
vaningar. Samtliga bostadskvarter har gemensamma kvartersgardar och bostaderna i foérsta vaningen har
egna gardar och entrétradgardar.

| kvartersomradet for bilplatser (LPA) mojliggor detaljplanen 23157 en parkeringsanlaggning, som har 3
vaningar ovan jord och en kallarvaning. Parkeringen i planlaggningsomradet koncentreras till en
parkeringsanlaggning, med undantag for kyrkans parkering for utrattande av drenden, for vilken det
anvisats parkeringsutrymme i det kvartersomrade for bilplatser 23154 som placeras pa Lavavagen.

| planldaggningsomradet anvisas flera gatuomraden som reserveras for gang- och cykeltrafik. En viktig
motesplats i omradet ar Gillesskogsstigen som genomkorsar planlaggningsomradet i langdriktningen och
den 6ppna plats som bildas i korsningen mellan Gillesskogsstigen och Klocktornsstigen.

For planlaggningsomradet har det utarbetats ett konstkoncept, vilket medféljer som en del av
planbeskrivningen. | konstkonceptet faststills bl.a. teman och placeringar fér projektbunden och
offentlig konst.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 14.11.2017.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggorande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Sex asikter Iamnades in senast
14.12.2017 och efter detta tre stycken. Av asikterna ar sammanlagt 4 invanarasikter, i vilka 6kningen av
trafiken pa Lavavagen, hojden pa byggandet och att skogsomradena forsvinner upplevs som ett hot.
Asikterna har beaktats i planeringen. Lésningen med en koncentrerad parkering samt en kdrférbindelse
till parkeringsanlaggningen fran Vandaforsvagen minimerar 6kningen av trafiken pa Lavavagen. Att
skogsomradet blir mindre kompenseras med den grénska som gardsomraden och grontak producerar. De
byggnader som gransar mot Lavavagen har 2-3 vaningar.

Detaljplanearbetet presenterades pa de méten for allmanheten som holls i Kivisté 16.11.2017 och
28.2.2018.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012, har kompletterats och
justerats FGE 22.9.2014). Detaljplanearbetet forverkligar visionen for Kivist6é i omradestypen Kivisto
centrum (Stadsplaneringsnamnden 21.8.2017).

Planlaggningsarbetet galler huvudsakligen mark som &ags privat och medfér ny bostadsvaningsyta, 26 170
m?vy, och hem fér upp till 600 invanare.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.
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S6kanden har lamnat in en férbindelse om markkop efter att planen har tratt i kraft.
Stadsplaneringsndmnden 11.6.2018 § 7

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002336 och forslaget till tomtindelning, 23 Kivisto /
Kvarteren kring Kivisto kyrka, som daterats 11.6.2918, laggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §.

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sokanden Vanda kyrkliga samfallighet betalar

andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (6 000
€), sammanlagt 24 000 €.
Behandling:
Det antecknades att ordféranden Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen och ledaméterna Tarja Eklund och Paula
Lehmuskallio avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa grund av samfundsjav fér den tid som detta
arende behandlades och beslutet fattades.

Vice ordférande Maarit Raja-Aho agerade ordférande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 18.6.2018 § 23

Forslag av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplanedndring nr 002336 och forslaget till tomtindelning, 23
Kivistd / Kvarteren kring Kivistd kyrka, som daterats 11.6.2918, i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 8.

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att sékanden Vanda kyrkliga samfallighet betalar
andringskostnaderna (18 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (6 000
€), sammanlagt 24 000 €.

Behandling:

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Sakari Rokkanen avlagsnade sig fran sammantradesrummet
pa grund av samfundsjav for den tid arendet behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplanedndring och forslaget till tomtindelning holls framlagt 1.8-30.8.2018 med stdd av
MBF 27 §. Under denna tid inlamnades fyra anmarkningar.

Planutlatanden
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Stadsstyrelsen beslutade 18.6.2018 att berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utladtanden.
Det begardes 16 utlatanden och 10 Iamnades in. Utladtande gavs av féljande: Vanda stadsmuseum,
Keimolan Omakotiyhdistys, Mellersta Nylands raddningsverk, Fingrid Abp, Finavia Abp, NTM-centralen i
Nyland, Vanda Energi Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) och Samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster (HRM). Nylands forbund meddelade att det inte ger ndgot utlatande.

Utforda justeringar

Efter framlaggningen har smarre dndringar gjorts i detaljplanekartan och -bestammelserna samt
detaljplanebeskrivningen, utgdende fran de utldtanden och anmarkningar som inkommit. De gjorda
andringarna har antecknats mer ingdende i svaren pa respektive utldtande och anmarkning. De viktigaste
andringarna galler bostadsbyggnaderna mot Lavavagen. De har sankts, s att alla de byggnadsdelar som
gransar mot gatuomradet har hogst tva vaningar och byggnadsmassorna stiger vaningsvis mot de
mellersta delarna i planeringsomradet. Sankningen av vaningstalen gillde endast bostadskvarteren mot
Lavavagen. Vaningstalen och byggratterna mot Sakristiparken kvarstod oférandrade, bortsett fran att
byggratterna fér tomterna 1 och 2 i kvarteret 23157 justerades, sa att den totala byggratten for tomt 1
dkade med 300 m?-vy och den totala byggratten for tomt 2 minskade med 200 m?-vy. Sankningen av
vaningstalen for byggnaderna mot Lavavagen och justeringen av byggratterna for tomterna 1 och 2 i
kvarteret 23157 gjorde att den totala byggratten i planen minskade med 870 m?-vy. Efter framliggningen
ir den totala byggratten i planen 25 615 m?-vy (i férslaget var den 26 485 m?-vy). Vidare stroks foljande
bestammelse fran de bestammelser som galler hela planeringsomradet: "Det ar inte tillatet att borra hal
i berget for t.ex. bergvarme eller brunnar”. Utéver de andringar som namns ovan har en del smarre
tekniska justeringar gjorts i plankartan.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfor behévs ingen ny framlaggning.

Stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens mark- och bostadspolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018).
Planlaggningsarbetet giller delvis mark som ags av Vanda stad och medfér ny bostadsvaningsyta 25 300
m?vy, dvs. hem fér cirka 550 invanare. Bostadskvarterens kvartersexploateringstal ar i genomsnitt 1,9.

Stadsplaneringsnimnden 5.11.2018 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utldtandena ges svar enligt bilagan och att de féreslagna justeringarna
utfors,

b) forslaget till detaljplanedndring 002336 och forslaget till tomtindelning, 23
Kivisto/Kvarteren kring Kivisto kyrka som daterats 5.11.2018, fors till stadsfullmaktige for
godkdannande.

Behandling:

Det antecknades att ordféranden Pirjo Ala-Kapee-Hakulinen, ledaméterna Paula Lehmuskallio och Tarja
Eklund avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for den tid som detta drende
behandlades och beslutet fattades. Vice ordférande Maarit Raja-Aho agerade ordférande.

Beslut:
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Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 12.11.2018 § 24

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge anmarkningarna och utldtandena svar i enlighet med bilagan och utfora de féreslagna
justeringarna, och
b) fora forslaget till detaljplan 002336 och forslaget till tomtindelning, 23 Kivistd/Kvarteren

kring Kivisto kyrka som daterats 5.11.2018, till stadsfullmaktige for godkannande
Beslut:
Forslaget godkandes.

Detaljplanedandringen och tomtindelningen for kvarteren kring Kivist6 kyrka 002336 godkandes i
stadsstyrelsen 12.11.2018 § 24. | den godkdnda plankartan har det upptackts tekniska fel, vilka har
korrigerats i det 9.9.2018 daterade forslaget till detaljplaneédndring:

1. En serviceforbindelse (h) som hade saknats i forklaringen till plankartans beteckningar lades till.

2. Paplankartan har de gemensamma utrymmenas (ah) och affarslokalernas (ki) tillaggsbyggratt
preciserats med beteckningarna +ah och +kl och deras forklaringar har justerats sa att de motsvarar
beteckningarna. Justeringarna paverkar inte byggratten

3. En pilbeteckning har lagts till i plankartan vid tomt 6 i kvarteret 23035 for att ange byggnadsytans
grans i vilken byggnaden ska byggas fast

4. Bestammelsen om dagvatten i kvartersomradena A: "Dagvattnet ska fordrojas i kvartersomradet och
far hanteras oberoende av tomtindelningen” har dndrats till formen: "Dagvattnet ska fordréjas i
kvartersomradet och hanteras oberoende av tomtindelningen”.

Enligt 51 § i férvaltningslagen ska en myndighet ratta skriv- eller raknefel
eller andra jamforbara klara fel i sitt beslut.

Efter det att gatuplaneringen blivit mer detaljerad har dessutom placeringen av LPA-kvarteret 23154
justerats pa plankartan utan att ytorna andrats. | och med att placeringen dndrades strék man ur
plankartan en beteckning om trad som ska planteras i gatuomradet.

Enligt 50 § i forvaltningslagen kan en myndighet undanrgja ett oriktigt beslut som den har fattat och
avgora saken pa nytt, om det har tillkommit sddan ny utredning i saken som vasentligt kan paverka
beslutet.

Den 9.9.2019 daterade plankartan skiljer sig utseendemassigt fran den plankarta som godkandes av
stadsstyrelsen 12.11.2018, eftersom stadsplaneringen gatt 6ver till att anvanda det nya MATTI-systemet i
utformningen av plankartor. MATTI-systemet producerar kartor som delvis ser annorlunda ut dn de
kartor som utformats med de tidigare ritprogrammen.

Stadsstyrelsen 9.9.2019 § 23
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Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och
miljo:
Stadsfullmaktige beslutar att

a) stryka punkt b) i § 24 i stadsstyrelsens beslut 12.11.2018
b) utféra de foreslagna korrigeringarna
c) fora forslaget till detaljplan 002336 och forslaget till tomtindelning, 23 Kivistd/Kvarteren

kring Kivisto kyrka som daterats 9.9.2019, till stadsfullmaktige for godkdannande

Protokollet justeras och godkanns for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.
Behandling:

Stadsstyrelsens ledamot Sirpa Pajunen avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa grund av
samfundsjav for den tid drendet behandlades och beslutet fattades.

Stadsstyrelsens Il vice ordférande Vaula Norrena gav féljande dndringsforslag:

Foljande tillagg antecknas under punkten om naturens mangfald pa sidan 22 i planbeskrivningen:
"Naturutredningarna galler omradet Kivisto och inte uttryckligen denna detaljplans omrade.”

Ordféranden konstaterade att forslaget forfoll i brist pa understod.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Protokollet justerades och godkandes fér denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanedndringen undertecknades 17.9.2019.

Stadsfullmiktige 21.10.2019 § 11

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplan 002336 och forslaget till tomtindelning, 23
Kivistd/Kvarteren kring Kivistd kyrka som daterats 9.9.2019

Protokollet justeras och godkanns for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Beslut:

Godkandes enligt forslaget.

Protokollet justerades och godkiandes for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Bilaga:
- Beskrivning av detaljplanedndringen 9.9.2019

Anvisningar for sbkande av dndring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Anna-Riitta Kujala, tfn 050 302 8799, (fornamn.efternamn[at]vantaa.fi)



