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Detaljplan och detaljplaneandring 660900 samt tomtindelning och andring av
tomtindelningen, 66 Haxbo6le/ Brunaberget 1

VD/7485/10.02.04.00/2015
HP/TLA/ RIK/JKO/MKU/LL/KW

Granserna mellan Brunabergets niarrekreationsomrade och kvarter 66205 dndras. Kvartersomradet for
lagerbyggnader dndras ocksa sa att det tilldter smaindustri- och lokalitetsbyggnader som inte orsakar
miljostérningar. Den maximala hojden fér byggnaderna 6kas. Den totala byggratten i den detaljplan
som upphavs har exploateringstalet e=0,5 on 43 188 m?-vy. Den totala byggratten i den nya
detaljplanen har exploateringstalet e=0,5 on 43 233 m>-vy.

Detaljplanen och detaljplanedndringen gailler en del av kvarteret 66205 samt rekreations- och
gatuomraden i stadsdel 66 Haxbole.

Andringen giller kvarter 66205 i den detaljplan som upphivs samt rekreations- och
industrisparsomraden.

Tomtindelningen giller en del av kvarteret 66205, i stadsdel 66, Haxbole.
Andringen av tomtindelningen giller en del av kvarteret 66205 i stadsdel 66, Haxbéle.

Omradet ligger i den norra delen av Haxbdle, i Brunaberget sydvast om Bjorkbyledens, Gamla
Borgavagens och Lahtisledens anslutningar, i Vitbdckens grundvattenomrade.

Den som ans6ker om detaljplanen
GC Vantaa Logistics Oy (numera Kiinteisté Oy GC Log 4) och Vanda stad.

Markagare
Vanda stad, GC Vantaa Logistics Oy (numera Kiinteisté Oy GC Log 4), Kiinteistd Oy Pasilan Vara, Kiinteisto
Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteistdé Oy Vantaan Vanhan Porvoontien Jatke.

Deltagare i beredningen av planen

Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete. Utdver stadens egna sakkunniga har GC Vantaa
Logistics Oy (numera Kiinteisté Oy GC Log 4) och deras konsult Arkkitehtitoimisto Siltanen och Laakso Oy,
Rakennusliike Lehto Oy, Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy och Ramboll Finland Oy deltagit i
beredningen av planforslaget.

Ansokningar som bifogats till planen
002280.

Generalplan

Planomradet utgor i generalplanen med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2012
ett omrade for industriverksamhet med betydande miljokonsekvenser (TT) och ett
narrekreationsomrade (VL) som genomkorsas av friluftsleder, en ridled och en kraftledning pa 110 kV
(Z1). Hanaboles kulturlandskap i Kervo adal ar ett lantbruksomrade (MT) som angetts som
landskapsmassigt vardefullt.

Detaljplanen och detaljplanedndringen
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GC Vantaa Logistics Oy (numera Kiinteisté Oy GC Log 4) och Vanda stad har ansdkt om
detaljplaneandring for att justera granserna mellan kvarteret 66205 som ar avsett for lagerbyggnader
(TV) och lange varit obyggt och Brunabergets rekreationsomrade samt héja den maximala tillatna héjden
for taken pa byggnaderna. Den opraktiska formen pa kvarteret 66205, branta och hoga
terrangformationer och for att trygga vardena i Kervo adals kulturlandskap i detaljplanen har
begransningen for den maximala héjden pa byggnaderna och grundvattenskyddet gjort att nagon
lamplig helhet inte kunnat byggas. Arbetet med att bygga kvarteret 66205 hégre an den maximala hojd
for byggnader som tillats i den detaljplan som upphavs har inletts ar 2016 genom avvikande beslut och
bygglov (3 byggprojekt), pa vilkas I6sningar den nya detaljplanen baserar sig. Detaljplanen och
detaljplanedndringen 660900 omfattar och ger en |6sning ocksa for detaljplaneandring 002280 som det
ansOks om.

Delar av kvarteret 66205 enligt den detaljplan som upphavs och reserveringen for jarnvag andras till att
utgora en del av Brunabergets narrekreationsomrade. Det sydostliga hérnet av kvarteret och Gamla
Borgavagens gatuomrade utvidgas in pa det omrade som saknar detaljplan. | det nya kvarteret (TKT)
tillats, utover lagerbyggnader, ocksa smaindustri-, lokalitets- och kontorsbyggnader som inte orsakar
miljostérningar. Den maximala héjden for byggnaderna hojs med hogst cirka sex meter, for att
sprangningsarbetena i kvarteret som ligger i grundvattenomradet ska kunna minimeras.

Den nya detaljplanen beaktar de begransningar som grundvattenomradet och det vardefulla
kulturlandskapet i Kervo adal och Hanabole medfor. Dessutom justeras planbestammelserna sa att de
overensstammer med dagens krav sarskilt i friga om hanteringen av dagvatten och gronytefaktorn. |
samband med planindringen bildas fem tomter (nr 2-6) i kvarteret 66205.

Planandringsomradet har en areal pa cirka 19,39 ha, varav cirka 8,65 bestar av kvartersomrade. Den
totala byggratten i den detaljplan som upphavs har exploateringstalet e=0,5 on 43 188 m?-vy. Den totala
byggratten i den nya detaljplanen har exploateringstalet e=0,5 on 43 233 m2-vy.

Forfarande for deltagande och viaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 27.10.2015.

Den 7 november 2015 har det i enlighet med MBL 62 § meddelats alla hushall i Vanda och i Vanda stads
invanartidning att planen blivit aktuell och intressenterna har beretts maojlighet att uttala sin asikt om
saken. Det inkom 11 asikter och myndighetsstallningstaganden. Dessas innehall sammanfattas i
planbeskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 18.6.2018 § 9).

Planldggningsarbetet giller mark som delvis 4gs av Vanda stad och producerar arbetsplatstomter (5 st.).

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig ett verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 6.5.2019 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar foresla for stadsstyrelsen att
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a) forslaget till detaljplan och detaljplaneandring 660900 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 66 Haxbole/Brunaberget 1, som daterats 6.5.2019
laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nddvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststélls och det konstateras att sékanden GC Vantaa Logistics Oy (numera
Kiinteistd Oy GC Log 4) betalar andringskostnaderna (10 000 €), medan extraavgiften for att
utarbeta tomtindelningen (5 tomter, 1 750 €) delas mellan mark&garna (Kiinteisto Oy
Pasilan Vara, Kiinteistdé Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteistdé Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) i enlighet med antalet tomter i fem lika stora
delar (350 €). Andringskostnaderna och extraavgiften fér att utarbeta tomtindelningen
uppgar till sas mmanlagt 11 750 €.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.5.2019 § 32

Forslag av bitridande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 660900 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 66 Haxbdéle/Brunaberget 1,
som daterats 6.5.2019 i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sékanden GC Vantaa Logistics Oy (numera
Kiinteistd Oy GC Log 4) betalar andringskostnaderna (10 000 €), medan extraavgiften for att
utarbeta tomtindelningen (5 tomter, 1 750 €) delas mellan markégarna (Kiinteisté Oy
Pasilan Vara, Kiinteistdé Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) i enlighet med antalet tomter i fem lika stora
delar (350 €). Andringskostnaderna och extraavgiften fér att utarbeta tomtindelningen
uppgar till sas mmanlagt 11 750 €.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga drendet till foljande sammantrade.

Stadsstyrelsen 3.6.2019 § 25

Forslag av bitrddande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplan och detaljplaneandring 660900 samt forslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 66 Haxbdéle/Brunaberget 1,
som daterats 6.5.2019 i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) berattiga stadsplaneringen till att begdra nédvandiga utlatanden.

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sékanden GC Vantaa Logistics Oy (numera

Kiinteistd Oy GC Log 4) betalar andringskostnaderna (10 000 €), medan extraavgiften for att
utarbeta tomtindelningen (5 tomter, 1 750 €) delas mellan markégarna (Kiinteisto Oy



) Vanda

Pasilan Vara, Kiinteistdé Oy Vantaan Vanha Porvoontie 256, Kiinteisté Oy Vantaan Vanhan
Porvoontien Jatke, Jatke Oy, Den Finland Oy) i enlighet med antalet tomter i fem lika stora
delar (350 €). Andringskostnaderna och extraavgiften for att utarbeta tomtindelningen
uppgar till sas mmanlagt 11 750 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring samt foérslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen holls framlagt 26.6-26.8.2019 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid
inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 3.6.2019 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.
Utlatanden begardes av tre utlatandegivare och tva utlatanden lamnades in (NTM-centralen i Nyland,
Vanda Energi Ab).

NTM-centralen i Nyland konstaterar att ingen sarskild bestammelse getts for planbeteckningen Viktigt
grundvattenomrade (pv), utan att de bestammelser som géller skyddandet av grundvattnet inbegripits i
beteckningen TKT. For planbeteckningen Viktigt grundvattenomradde maste det anda goéras upp egna
bestimmelser som beaktar tryggandet av grundvattnets kvalitet och mangd.

Utladtandena har separata svar som medféljer som bilaga till detta beslutsarende. Behandlingen av
utldtandena finns pa sidan 22 i planbeskrivningen.

Utférda justeringar
Till foljd av utlatandet fran NTM-centralen i Nyland har beteckningen for Viktigt grundvattenomrade (pv)
justerats, genom att féljande planbestammelse lagts till "Pa omradet far inte grundvattnets

kvalitet eller mangd aventyras”.
Justeringen ar inte vasentlig och darfor behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 30.9.2019 § 15

Stadsplaneringsdirektérens forslag:
Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) utlatandena ges svar i enlighet med bilagan och de foreslagna justeringarna utfors,

b) forslaget till detaljplan och detaljplaneandring 660900 samt forslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 66 Haxbole/Brunaberget 1, som daterats
30.9.2019 fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Det antecknades att de gronas namndgrupp lamnade in féljande protokollsuttalande i darendet: “Vi
kraver att de naturutredningar som gjorts tidigare beaktas i skdtseln av VL-omradet i planen.”
Stadsplaneringsnamndens ledamoter Tarja Eklund och Leena Romppainen instimde i
protokollsuttalandet.
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Avtal
Markanvandningsavtalet i anslutning till detaljplanen undertecknades 1.10.2019.

Stadsstyrelsen 7.10.2019 § 24

Forslag av bitradande stadsdirektérens for verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och

miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplan och detaljplanedndring 660900 samt forslaget till tomtindelning
och forslaget till andring av tomtindelningen, 66 Haxbdle/Brunaberget 1, som daterats
30.9.2019 fors till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forlaget godkandes.

Vidare antecknades att stadsstyrelsen lamnade in féljande uttalande till protokollet: “Vi kraver att de
naturutredningar som gjorts tidigare beaktas i skotseln av VL-omradet i planen.”

Stadsfullmaktige 21.10.2019 § 12

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplan och detaljplaneandring 660900 samt
forslaget till tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 66 Haxbdle/Brunaberget 1, som
daterats 30.9.2019.

Beslut:

Godkandes enligt forslaget.

Vidare antecknades att fullmaktigegrupperna lamnade in foljande uttalande till protokollet: “Vi kraver att
de naturutredningar som gjorts tidigare beaktas i skotseln av VL-omradet i planen.”

Bilagor:

- Detaljplanen och detaljplaneidndringens planbeskrivning 30.9.2019
- Utldtanden och svar 30.9.2019

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Ritva Kotilainen, omradesarkitekt, tfn 050 310 4267, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi
Jukka Koykk3, planeplanerare, tfn 050 302 9283, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



