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Tarvetietokortti

Kohteen nimi:
Varia Vehkala (uudisrakennus)

Tarpeen kuvaus:

Hankkeella vastataan Vantaan ammattiopisto Varian seuraavien osaamisalojen tulevaisuuden tilantarpeisiin: mat-
kailu-, turvallisuus-, séhko- ja automaatio-, tieto- ja tietoliikennetekniikka-, auto-, lentokone-, ja logistiikka-ala seka
n. 65 % sosiaali- ja terveysalasta.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Vantaan ammattiopisto Varia, toimitilatarpeiden esiselvitys

Tarpeen perustelut:

Vantaan ammattiopisto Varian tavoitetila on toimia kahdessa toimipisteessa viimeistaan syyslukukaudesta 2028 al-
kaen (Vehkala syksy 2024 ja Hiekkaharju my6hemmin), toiminnallisista, teknisista ja taloudellisista syista. Nykyisin
Varia toimii neljassa toimipisteessd. Vehkalan hanke mm. tehostaa tilankdytt6a, helpottaa Variaa vastaamaan opis-
kelijamadrien kasvuun ja koulutussisaltokysynndn muutoksiin ja vaihteluun sekd mahdollistaa ja tukee opetuksen,

koulutuksen ja oppimispolkujen kehittamista.

Kayttdjahallintokunta:

Sivistystoimi

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:

25 Myllymaki 92-412-6-0 n. 5,5 hehtaaria

Osoite: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

Vehkalantie, 01730 Vantaa (kiin- KY Liike-, toimisto- ja yleisten raken- e=1.00

teistolla useita osoitteita) nusten korttelialue, e=100 VI

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

kustannukset (ALV 0%) € €/ €/
brm? htm? hym? brm? | htm?

Uudisrakennus 26500 | 23000 18300 82790000 | 3120 | 3600

Laajennus / lisarakennus

Muutos / peruskorjaus

Opiskelijapaikkamaara: Henkilokunta:

2 650 225 Varia+25 tukipalvelut

Investointikustannus opiskelijapaikkaa kohden 31 250 € / oppilaspaikka

Vdistotilan tarve:
Ei vaistotilatarpeita

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Esitetty taloussuunnitelmassa (2020-2023) 86 M€ (alv. 0 %)

Hankkeen toteutusaikataulu:
Tilojen kayttéonoton tavoiteajankohta on elokuu 2024.

Yllapitokustannukset:
1 270 000 €/v (ei sisalla tilasiivousta yms. puhtauspalveluita eika vahtimestaripalvelua)

Toimintakustannukset hallintokunnalle:
15 627 000 € / vuosi, 5904 € / vuosi / opiskelijapaikka

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
5300 000 €

Vuokra-arvio kayttajakunnalle:

Vuokraennuste 26,3 € / htm? / kk
Vuokravaikutus 605 000 € / kk 7261000€/v
Vuokravaikutus / tilapaikka 228 € [ kk
Laatija(t): Pdivamaara:

Boost Brothers Oy / Avario Oy / Vantaan tilakeskus 24.10.2019
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1. Perustelut tarpeelle

1.1. Palvelustrategiset linjaukset

Varia toimii nykyiselldan neljassa eri toimipisteessa Vantaalla: Hiekkaharjussa,
Koivukylassa, Aviapoliksessa ja Myyrmaessa. Varian tavoitteena on siirtya vuo-
teen 2028 ulottuvan ajanjakson aikana kahden toimipisteen malliin. Keskittami-
sen tavoitteita ovat vanhan Itd-Vantaa — Lansi-Vantaa -jaon aiheuttamien paal-
lekkaisyyksien poistaminen opintotarjonnasta, toimintojen keskittdminen ja te-
hostaminen, riittavien ja laadukkaiden opetustilojen tarjoaminen kasvavalla
opiskelijamadralle seka tilatehokkuuden parantaminen.

Rakenteellista muutosta opetuksen kysynndssa tulee tulevaisuudessa aiheutta-
maan muutokset tyéeldmassa eri alojen tydvoimatarpeessa. Varian toimesta on
arvioitu, lisdystarvetta koulutuspaikkoihin syntyy eniten tekniikan ja liikenteen
alalla, suurin vahennystarve sen sijaan kohdistuu kulttuurialan koulutuksiin.
Ty6elaman nopean kehityksen aiheuttama tyon sisallon muutos on ennustettu
lisdavan lisaksi nykyistd enemman tydssa olevien tdydennys- ja uudelleenkoulu-
tusta.

Vuoden 2019 eduskuntavaalien jdlkeen kasittelyssa ollut mahdollisuus oppivel-
vollisuusian nostamisesta 18 ikavuoteen ei merkittédvassa maarin arvioida lisaa-
van Varian opiskelijamaaria. Varian ja Vantaan kaupungin sivistystoimen arvion
mukaan peruskoulun toisen asteen koulutuksen ulkopuolelle jaavia on talla het-
kelld vain muutama prosentti ikdluokasta. Oppivelvollisuusian mahdollinen nos-
taminen ei aiheuta sellaista tilatarvelisdystd, johon tassa vaiheessa hanketta
olisi tarve varautua.

Vuoden 2018 alusta voimaan tulleen lakimuutoksen mukaan sen sijaan koulu-
tuksen jarjestdjan on jarjestettava opiskelijahuolto myos aikuisille ammatillisen
perustutkinnon suorittajille, joka lisaa opiskelijahuollon resurssien tarvetta. Laa-
jentuneeseen tarpeeseen on helpompi vastata tehokkaammin ja yksilén kan-
nalta nopeammin ja laadukkaammin, kun opiskelijahuolto on jarjestetty keskite-
tysti kahdessa toimipisteessa. Nykyisin opiskelijatukipalveluiden henkildsté toi-
mii liikkuvasti toimipisteiden valilla lukuun ottamatta Hiekkaharjun toimipistetta.

1.2, Vaestoennuste ja liittyminen palveluverkkosuunni-
telmaan

Téassa dokumentissa esitetyt vaestéennusteen luvut perustuvat Vantaan viralli-
seen vaestdennusteeseen 2019 — 2045 15 — 17 vuotiaille. Alla on esitetty vaes-
téennusteen luvut koko ikaluokkien seka ammatilliseen koulutukseen suuntau-
tuvien nuorten ikdluokkien koolle vuosille 2019 (nykyhetki) seka vuodelle 2028
(Varian toimitilamuutoksen valmistumistavoite). Luvuissa on esitetty ikdryhmien
15 — 17 vuotta keskimaaradinen ikaluokkakoko, seka naiden kolmen ikaluokan
yhteenlaskettu. Sivistystoimen toimesta on arvioitu, etta n. 50 % ikdluokan
nuorista valitsee ammatillisen koulutuksen. Mahdollisen yhteishaun ammatillisen
koulutukseen hakeutuvien osuuden pienentyessa vapautuvat paikat kaytetaan
lisa- ja tdydennyskoulutukseen.

Koko ikdluokka
e Vuonna 2019: keskimaarainen ikaluokka 2470 / yhteenlaskettu 7400
nuorta
e Vuonna 2028: 2920 / 8760 nuorta
e Kasvu 2019 — 2028: 450 / 1360 nuorta.

Ammatilliseen koulutukseen suuntautuvat
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e Vuonna 2019: keskimaarainen ikaluokka 1235 / yhteenlaskettu 3700
nuorta

e Vuonna 2028: 1460 / 4380 nuorta

e Kasvu 2019 —2028: 225 / 680 nuorta.

Vuoden 2028 jalkeen noin vuoteen 2036 asti on ennusteiden mukaan odotetta-
vissa opiskelijamadrien aaltoilua kolmea ikaluokkaa kohden valilld 4200 — 4400
ammatilliseen opetukseen suuntautuvaa nuorta ennen n. vuodesta 2037 alka-
vaa ennustettua uutta vauhdikkaampaa kasvua.

Toimitilatarpeiden esiselvityksessa on maaritetty koko Varian (Hiekkaharjun ja
Vehkalan) kokonaiskapasiteetiksi 4500 opiskelijaa, josta Vehkalan osuus on esi-
selvityksessa 2620 opiskelijaa (n. 58 %). Maara vastaa ennusteiden osoitta-
maan vaestdnkasvusta johtuvaan tarpeeseen arviolta siis ainakin vuoteen 2036
asti. Vuoden 2037 jalkeiseen kasvuun varaudutaan esimerkiksi tekemalla laa-
jennusvarauksia tuleviin toimipisteisiin rakennushankkeiden yhteydessa. Noin
100:lla lisapaikalla kokonaiskapasiteetissa voidaan varautua esimerkiksi edella
mainittujen taydennys- ja muutoskoulutuksen tarpeisiin. Nama koulutukset ei-
vat ole useimmiten tayspaivaisia, joten 100 lisdpaikan kapasiteetilla pystytaan
tarjoamaan osa-aikaista koulutusta esim. kaksinkertaiselle maaralla muutos- ja
taydennysopiskelijoita.

Esiselvityksessa ja tassa tarveselvityksessa on tulevia kasvuodotuksia kasitelty
svistystoimen ja Varian johdon kanssa maarittden, mihin koulutuksiin ja milla
volyymeilla kasvu kohdistuu. Mitoittavia opiskelijamaaria on esitetty tarkemmin
kappaleen 2 mitoitusperusteissa.

1.3. Liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan

Kevaalla 2019 laaditussa esiselvityksessa nykyisista toimipisteista soveltuvim-
maksi toiminnan kasvattamiseen nykyisilta tiloiltaan, tonttiolosuhteiltaan, tekni-
seltd kunnoltaan ja suurimman nykyisen opiskelijamadransa vuoksi on todettu
Hiekkaharjun toimipiste, jota on ehdotettu tdydennettavaksi uudistoimipisteella
Vehkalassa. Sijainniltaan Hiekkaharju on myds keskeisella paikalla Idhelld yhta
Vantaan paakeskusta Tikkurilaa ja keharadan varrella hyvien liilkenneyhteyksien
varressa. Vehkala sijaintina uudiskohteelle on otollinen sen ollessa merkittava
tulevaisuudessa kasvava ja kehittyva alue seka hyvien lilkenneyhteyksien var-
rella saavutettavissa helposti junalla keharataa pitkin seka autolla keha III:a pit-
kin.

Esiselvityksessa on todettu, etta nykyisista tiloista merkittdva osa on vanhanai-
kaisia ja ndiden tilojen toiminnalliset olosuhteet eivat vastaa nykyisen tai tule-
van opetuksen tarpeita. Lisaksi tilatehokkuudet ovat heikkoja, kun tilat eivat toi-
minnallisuuksiltaan vastaa nykyisia tarpeita. Lukuun ottamatta Hiekkaharjun ja
Aviapoliksen 2000-luvulla rakennettuja laajennusosia kaikki Varian nykyiset tilat
lahestyvat peruskorjausikaa 2020-luvulla tai nopeasti sen jalkeen.

Lisaksi Vantaan kaupungin marras — joulukuussa 2018 teettdmassa henkiloston
sisdilmaoirekyselyssa on havaittu eritasoisia sisdilmaongelmia kaikissa nykyisissa
kohteissa, huomattavimpana Myyrmden sahkotekniikan tilat, joista osa toimin-
noista siirretdan alkuvuodesta 2020 valiaikaisiin vaistotilaparakkeihin toimipis-
teen piha-alueelle.

Varian toimintojen keskittamisessa kahteen toimipisteeseen Vehkalaan siirtyvat
seuraavat opetusalat (suluissa nykyinen toimipiste): autoala (Aviapolis), lento-
koneala (Aviapolis), logistiikka-ala (Aviapolis), Sahké- ja automaatiotekniikka
(Myyrmaki ja Hiekkaharju), tieto- ja tietoliikennetekniikka (Myyrmaki), matkai-
luala (Myyrmaki), turvallisuusala (Myyrmaki) seka n. 65 % sosiaali- ja terveys-
alan opiskelijoista (Koivukyla ja Myyrmaki).
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1.4. Esiselvitykset

Varia Vehkalan hanketta on kasitelty osana kevaalla 2019 laadittua Varian toimi-
tilatarpeiden esiselvitysta. Esiselvityksessa Varia Vehkalan opiskelijamaaraksi on
maaritetty 2620 opiskelijaa koostuen edella mainituista opetusaloista. Lukua on
tarkennettu pienin muutoksin tdssa tarveselvityksessa. Esiselvitys sisaltaa tila-
tarpeiden ja kohteen kokonaislaajuuden arvioinnin seka budjetoinnin, ehdotuk-
sen toteutusmuodosta ja aikataulusta seka tontinkadyttoselvityksen. Kaikkia
edelld mainittujen osioiden tuloksia on tarkennettu / jatkojalostettu osana tata
tarveselvitysta. Esiselvityksessa laadittu arvio kohteen kokonaislaajuudesta pe-
rustui saatavilla olevan mitoituslahtétiedon lisaksi Varian avainhenkiliden
kanssa kaytyihin keskusteluihin tilantarpeista, kun taas tarveselvityksessa maa-
ritetty laajuus pohjaa opetussuunnitelmien lahiopetustunteihin ja taten ajalli-
seen kayttoastemitoitukseen. Esiselvityksen laajuusmaarityksessa kohteen laa-
juudeksi on arvioitu 23 850 hum2 / 26 800 brmz2, tilatehokkuuden ollessa 9,1
humz2 /opiskelija. Kokonaiskustannusarvioksi laskettiin tilapohjaisesti 85,9 M€.
Esiselvityksessa kohde on ehdotettu toteutettavaksi yhdessa vaiheessa (kaikki
toiminta kohteessa aloitetaan samaan aikaan) kahteen laajuudeltaan noin yhta
suureen osaan jaettuna projektinjohtourakkana. Rakentamisen valmistumis-
ajankohdaksi on arvioitu esiselvityksessa 4/2024 ja kayttéonotto kaikkien tarvit-
tavien muutto- ym. kayttdénoton valmistelutoimenpiteiden jalkeen 8/2024.

1.5. Aiemmat paatokset

Vantaan kaupungin hankejohtoryhma hyvaksyi esiselvityksen pohjalta Varia
Vehkalan hankkeen tarveselvityksen kaynnistémisen huhti — toukokuussa 2019.

2. Mitoitusperusteet ja tavoitteet
2.1. Toiminnalliset tavoitteet

Hankkeen laajuus- ja sisaltdmitoitus perustuu seuraaviin toiminnallisiin  tavoit-
teisiin:

e Varian strateginen reagointi- ja sopeutumiskyky seka tulevaisuuden
ennakoitavissa oleviin muutoksiin, etta sellaisiin muutoksiin, jotka ei-
vat ole viela tiedossa. Tassa hankkeessa erityista painoarvoa on silla,
ettd ammattiopiston tulee pystya reagoimaan tyéllisyystilanteen muu-
tokseen seka tydelaman tarpeiden muutoksiin. Koulutuksen painopis-
teet tulevat joka tapauksessa muuttumaan seuraavien 10-20 vuoden
aikajanteella.

e Vehkalaan sijoittuva Varian toiminta: osaamisalat, mitoitusopiskelija-
maarat, tavoiteryhmakoot, ldhiopetuksen ja tydssa oppimisen maara,
lahiopetusmaaran jakautuminen eri tilaymparistéihin, Iahiopetuksen
toiminta-ajat.

e (Osaamisalojen valinen synergia toiminnassa ja tilankaytdssa
o Toiminnan osalta esim. osaamisaloja poikkileikkaavat koulu-
tusohjelmat ja opintojaksot, osaamisalojen valinen vuorovai-
kutus arjessa.
o Tilankayton osalta tilojen yhteiskdyttoisyys.

Tarkennuksia toimintatavoitteisiin:
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e Osaamisalat ja niiden mitoitusopiskelijamaarat, ks. taulukko alla.
e Lahiopetuksen tavoiteryhmakoko: 20 opiskelijaa.

e Lahiopetuksen seka tydssd oppimisen madratavoite: perustutkinnoissa
|&hiopetusta keskimaarin 70 % ja tydssa oppimista 30 %. Ammatti- ja
erikoisammattitutkinnoissa alasta riippuen lahiopetusta 10-30 %.

e Toiminta-ajat: perustutkintojen lahiopetus ja muu toiminta sijoittuu
paasaantoisesti aikavalille ma-pe klo 8-16, 40 Iahiopetusviikkoa/v. Ajo-
harjoittelun osalta mitoitusopiskelijamaaran toteutuminen edellyttaa
pidempaa toiminta-aikaa. Oppisopimuskoulutuksen ja ammattitutkin-
tojen lahiopetus seka paivalla etta illalla.

e Mahdollisimman tasainen tiloissa ldsna oleva opiskelijamaara. Mahdol-
lisimman vahainen vaihtelu tiloissa lasna olevassa opiskelijamaarassa
viikkojen, kuukausien, lukukausien ja lukuvuosien sisélld. Potentiaali-
sia keinoja: mm. opintojen ja oppimispolkujen lapivientisuunnitelmat
valinnaisuuksineen ja vaihtoehtoineen, tilakoordinoitu jatkuvan haun
sisaanotto, tydpaikoilla tapahtuvan oppimisen ajallinen porrastaminen
(my6s osaamisalojen valilld), tilavarausjarjestelma ja tilavarauksen pe-

lisadnnot.

Varian osaamisalat Hankelaajuuden ja Sisdltaa kasvuodotusta
tilaohjelman mitoi- | nykyiseen opiskelija-
tusopiskelijamaddrat | maaraan

Sosiaali- ja terveysala* | 500 opiskelijaa* +15 % (+65 opiskelijaa)

Matkailuala 75 opiskelijaa + 50 % (+25)

Turvallisuusala 165 opiskelijaa + 50 % (+55)

Sadhko- ja automaatioala | 377 opiskelijaa + 30 % (+87)

Tieto- ja tietoliikennetek- | 180 opiskelijaa + 30 % (+40)

niikka

Autoala 360 opiskelijaa + 90 % (+160)

Lentokoneala 150 opiskelijaa + 50 % (+ 50)

Logistiikka-ala 840 opiskelijaa + 75 % (+360)

YHTEENSA 2647 opiskelijaa + 47 % (+862)

*Vehkalaan muuttava osuus. Hiekkaharjuun yht. 300 opiskelijaa ja vastaava
kasvuodotus-%.

Tarkennuksia tilojen yhteiskaytttavoitteisiin toiminnassa:

e Tavoitellaan, suunnitellaan ja toteutetaan lahtokohtaisesti yhteiskayt-
toisia tiloja ja yhdenmukaisia tilaratkaisuja niilté osin kuin se on mah-
dollista (mm. yleisoppimistilat, ryhmatydétilat, opettajien ja yleishallin-
non tyoskentelytilat ja tyopisteet).

e Tyosali- ja hallitilat yms. osaamisalakohtaiset erikoistilat suunnitellaan
ja toteutetaan osaamisalan ensikayton tarpeiden mukaan huomioiden
tilaohjelmalaajuuden puitteissa mahdolliset pitkan aikavalin tulevai-
suuden muutostarpeet, jotka eivat suunnittelu- ja rakentamishetkella
ole tiedossa (esim. lentokonealan vaihtuvat konetyypit).
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e Tilojen yhteiskayttdisyys ja tilaohjelma edellyttda Varialta mm. tilan-
kayton ja -varausten pelisaantdjen sopimista ja noudattamista, tilava-
rausjarjestelmaa seka osaamisalojen sisdista ja valista yhteistyota
opintojen lapivientisuunnittelussa.

Ammattiopiston opetustiloihin liittyy my0s erityisia alakohtaisia toiminnallisia ta-
voitteita seka tilojen synergiaan ja yhteiskayttoisyyteen liittyvia tavoitteita. Tyo-
salien ja hallien seka pihan osalta naita tavoitteita on esitetty liitteena olevissa
tilakaaviossa ja tontinkdyttdsuunnitelmassa.

2.2, Muunneltavuus, arkkitehtuuri ja laatutaso

Toiminnallisista tavoitteista johtuen tilojen suunnittelun tavoitteena on niiden
monikayttdisyys ja muunneltavuus, jotka kuvataan muunto- ja kayttdjoustota-
voitteina. Ne on asetettu alustavasti tarveselvitysvaiheessa ja ne tulee tdsmen-
tda hankesuunnittelussa. Muunneltavuuden, laatutason ja arkkitehtuurin suh-
teen noudatetaan myds tilakeskuksen suunnitteluohjeessa asetettuja vaatimuk-
sia mm. muuntojoustolle ja sisdilmastolle.

Muuntojoustotavoitteet (valjyys hankkeen aikaiseen tilasuunnitteluun seka tilo-
jen muunneltavuus pitkalla aikavalilld kayttdvaiheessa):

e Hankkeen aikainen muuntojousto: ohjataan hankeprosessin tilasuun-
nittelua ja hankekustannuksia ulkoisesti kiintedn, sisdisesti muuntuva
tilaohjelman avulla. Talldin kokonaislaajuus sailyy tarveselvityksen
mukaisena. Sallitaan hallittuja tilaohjelman muutoksia kokonaislaajuu
den ja sen osakokonaisuuslaajuuksien puitteissa mm. toiminnallisten
ja pedagogisten lahtétietojen tarkentuessa tai muuttuessa ja tilarat-
kaisun kehittyessa.

e Kayttévaiheen muuntojousto:

o Tavoitteena on mahdollisimman yleiskayttoiset, mahdollisim-
man helposti muunneltavat oppimistila-alueet.

o Potentiaalisia keinoja: mm. mahdollisuuksien mukaan kevyet
valiseindratkaisut, minimoidaan ensikdyton tarvitsema kiinto-
kalustus, ilmanvaihdon riittavyys myds muulle kuin ensikaytdn
toiminnalle. Muuntojoustavia ratkaisuja kantaviksi rakenteiksi
(esim. pilari-palkkirunko kantavien seinien sijaan), teknisten
muutosvarausten mitoitus. Suhteellisen helposti muunnelta-
vat/siirreltavat opetusvalineistot ja rakennelmat (esim. séhko-
tybsalien rivitaloasennusta mallintavat opetusrakennelmat).
Ks. Myos tilakeskuksen suunnitteluohjeen muuntojoustovaati-
mukset.

Kayttojoustotavoitteet (tilojen monikayttdisyys esim. opetuspdivan tai opetusta-
pahtuman aikana)

e Mahdollistetaan oppimis- ja opetustiloissa monenlaiset opetusmenetel-
mat ja —tapahtumat

e Potentiaalisia keinoja, mm.:
o0 luodaan tiloihin jaettavuutta ja yhdistettavyytta
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o suositaan helposti liikuteltavaa ja siirreltavaa irtaimistoa ja toi-
mintavarustusta (esim. ryhmiteltévat pdydat ja tuolit, mobiili-
laitteet)

o minimoidaan kiintokalusteet, vaikeasti liikuteltava irtaimisto ja
raskas irtaimisto (esim. metallitydpdydat)

o varmistetaan ilmanvaihdon riittdvyys (varmistettu teknisten
tavoitteiden avulla)

o tuetaan opetusryhman jakamista pienryhmiin yleisoppimisti-
loissa mm. ryhmatydtiloilla.

Laatutasoon liittyvat tavoitteet ovat kaupungin yleisen linjauksen mukaiset, ks.
tilakeskuksen suunnitteluohje. Rakennuksen arkkitehtuuriin liittyy kaavan aset-
tamia laatutavoitteita seka tilakeskuksen suunnitteluohjeen mukaisia tavoitteita.

Rakennuksen kaupunkikuvallinen ilme on merkittavin Vehkalantien ja Harka-
haantien risteyksen suunnasta. Nakymaakselit Vehkalan aseman suunnasta,
seka alikulkutunnelin etta junaradan tasolta, ovat suhteellisen avoimet. Risteys-
alueen suuntaisen tontin ja piha-alueiden suunnitteluun tulee kiinnittaa erityista
huomiota ja rakennuksen ja paasisdaankayntialeen toivotaan sijoittuvan lahelle
risteysaluetta ja asemaa, tontin koillisosaan. Risteysalueella on huomattavia
korkoeroaja, joihin vaikuttaa myos tulevat katujen korot. Korkotasoihin liittyvia
haasteita voi olla mahdollista ratkaista mm. sijoittamalla iltakdyttédn avautuvia
tiloja kellarikerroksen tasolle, jolloin kevyenliikenteen reitilta ja linja-auto-
pysakeilta Harkahaantien suunnasta ldhestyminen rakennukseen olisi luontevaa.
Luiskausten kasittelyn, pintamateriaalien ja istutusten tulisi olla risteysalueen
suunnassa mielenkiintoista ja laadukasta.

Tontti ja tuleva rakennus ovat korkealla suhteessa Keha III katsottuna, keha-
tien suunnasta merkittévin ndkyva rakenne on tonttia rajaava aita, jonka suun-
nittelulle ja materiaaleille on erityisia vaatimuksia. Myds kaavassa edellytetadn
tontin aitaamista kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein esim. muurein,
kivikorein ja aitarakentein katujen suuntaan silloin, kun rakennuksia ei ole mah-
dollista sijoittaa kiinni rakennusalueen rajaan. Massoittelun nakékulmasta mer-
kittava lahestymissuunta ja nakymaakseli on junaradan tasolta, rakennuskoko-
naisuus ja tontti nakyvat kauas erityisesti Helsingin suunnasta saapuville. Kaa-
voitus on asettanut tavoitteita rakennuksen julkisivuille, materiaalin tulee olla
korkealuokkaisia. Julkisivumateriaaleilla voidaan myds osoittaa toimintojen
(opetus, tyosalit) hierarkia.

2.3. Rakennustekniset ratkaisut ja tavoitteet

Rakennuksen tuleva kayttotarkoitus seka muunneltavuus otetaan huomioon si-
ten, etta rakenteiden mitoituksissa kdytetdan eurokoodien maarittelemia kaytto-
tarkoitukseen perustuvia véhimmaishydtykuormia suurempia hyétykuormia eli
vahintaan 5 kN/m2. Lisaksi on huomioitava, etta ainakin maantasoisilla lattioilla
ajetaan hyodtyajoneuvoilla seka harjoitellaan trukkien kayttda varasto-olosuh-
teissa.

Rakenteet ja detaljit suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja pitkaai-
kaiskestéviksi. Agdnieristettyjen viliseinien ja alakattojen tulee olla toteutetta-
vissa ilman erikoisratkaisuja. Rakennuksen kantavien rakenteiden valinnoissa
kaytetaan perusratkaisuja ja pitkia jannevaleja muunneltavuuden huomioi-
miseksi.
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Hyvaksytyssa asemakaavassa edellytetdan tietty maara kattopinta-alasta tehta-
van viherkattorakenteena. Tilakeskuksen suunnitteluohjeen mukaisesti viherka-
tot on osoitettava ns. sekundaaristen tilojen, kuten varastojen, katosten ja iso-

jen hallien katoille, jolloin toimisto- ja luokkatilojen vesikatot voidaan toteuttaa

perinteisin turvallisiksi ja terveellisiksi todetuilla rakenneratkaisuilla eliminoiden

sisdilmaongelmien syntyminen.

Tilojen tulee olla sisdpinnoiltaan tiiviita sellaisiin ulkopuolisiin tiloihin nahden,
joissa on mahdollisuus syntya sisdilman kannalta epapuhtauksia. Kaikki lapivien-
nit on tiivistettdva huolellisesti pitkdaikaiskestavilla elastisilla materiaaleilla. Kos-
teusteknisten riskien minimoimiseksi betonilattioissa ei saa kayttaa liimattavia
muovimattopaallysteita.

2.4. LVI-tekniset ratkaisut ja tavoitteet

LVIA-jarjestelmien suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta jarjestelma tuottaa
teknisesti ja toiminnallisesti hyvat toimintaolosuhteet ja hyvan kaytettavyyden
energiatehokkaalla ja muuntojoustavalla tavalla. Jarjestelmat ovat etdohjattavia
ja -seurattavia, mikéa mahdollistaa mittaroidun kiinteiston energiankulutuksen
seurannan (toiminnan ja kiinteiston kulutukset erotettuina).

Kiinteisto liitetddn Vantaan energian kaukolampd- ja HSY:n vesi- ja viemariver-
kostoihin.

Kiinteiston tarvitsemasta lammitysenergiasta tuotetaan kaavamaardayksen mu-
kaisesti 50 % tontilla (maalammadélla ~ 45 % ja aurinkoenergialla ~ 5 %), lop-
puosa kaukolammadlla.

Rakennuksen tilojen peruslampétila on 20-22°C. Opetustiloista lentokoneasen-
nus-, ty6-, varasto-, ja korjaushallien seka ty6- ja moni-toimitydsalien lampdtila
on 18-20°C.

Kiinteistd varustetaan tarpeenmukaisin vesi- ja viemarilaitteistoin putkistoineen
ja varusteineen tarvittavin erottimin.

Hulevedet viivytetdan kiinteiston alueella ennen poisjohtamista. Jarjestelmat ra-
kennetaan ja varustetaan siten, ettei kiinteistdsta johdu maastoon haitallisia ai-
neita.

Rakennus varustetaan koneellisella dmmon talteenottolaittein varustetulla tulo-
ja poistoilmanvaihtojarjestelmalld pubhaltimet ovat padsaantoisesti EC-mootto-
rein varustettuja kammiopuhaltimia. Puhaltimen kierroslukua saadetaan taa-
juusmuuttajalla, jota ohjaa kanavapaine.

Rakennuksen tilojen jaahdytystarve simuloidaan suunnitteluvaiheessa. Lahto-
kohtaisesti rakennus suunnitellaan siten, etta tila- ja rakenteellisten ratkaisujen
avulla valtytdan paasaantoisesti tilojen jadhdytykselta. IV-jarjestelmaan tehdaan
varaukset tuloilmajaahdytykselle: tilavaraus IV-koneisiin ja paineenkorotusvarat
puhaltimille. Valmistuskeittio jaahdytetaan.

Opetustilojen ilmanvaihtokanavistot varustetaan vydhykekohtaisin tulo- ja pois-

toilmakanavistoon asennettavin ilmamaarasaatimin, mika mahdollistaa
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vybhykekohtaisen, olosuhteisiin ja ilman laatuun perustuvan muuttuvan ilman-
vaihdon. Vydhykkeet varustetaan mittaelimin, jotka ohjaavat saatimia.

Normaali opetustilojen raitisilmailmavirtamitoitus +8 dm?/s, m?. Tyosalien ja -
hallien osalta mitoitus tdsmennettdva hankesuunnittelussa. Valmistuskeittion

raitisilmavirtamitoitus +20 dm?3/s, m2. Muut tilat mitoitetaan yleisten ohjeiden
mukaan.

Opetustiloissa on tapahtuvan toiminnan edellyttamat erillispoistopuhaltimet,
seka haitallisten aineiden ja kaasujen erillispoisto-, paineilmajarjestelmat, veto-
kaapit, haitallisten aineiden varastoinnin edellyttamat jarjestelyt, sammutusjar-
jestelmat, hitsauskaasujen poistojarjestelmat, auton savukaasujen kohdepoisto-
laitteet varusteineen, haitallisten aineiden kerdimet ja erottimet.

2.5, Sahkotekniset ratkaisut ja tavoitteet

Sahkdjarjestelmien tulee olla energiatehokkaita, kestdvia, helppokayttdisia seka
laadukkaita kayttdjalahtdisyys ja muuntojoustavuus huomioiden. Energian kulu-
tuksen seurantaa varten sahkokeskuksiin asennetaan alamittareita, joilla tavoi-
tellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen optimointia.

Rakennus liitetdan sahkolaitoksen keskijannitejakelu- ja teleoperaattorin tietolii-
kenneverkkoon. Kiinteistbautomaatio liitetaan kaupungin kaukovalvontajarjes-
telmaan.

Piha-, pysakéinti- ja harjoittelualueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla
seka valonheittimilla. Valaistusta tdydennetaan rakennuksiin asennettavilla
seina- ja katosvalaisimilla.

Ajoneuvojen ja tyokoneiden ulkopysakdintialueet varustetaan autolammityspis-
torasioilla sekd muutamalla sahkdauton latauspisteelld. Erilliselle pysakointialu-
eelle asennetaan muutama autolammityspistorasia seka sahkdauton latauspiste.
Ulkoharjoitusalueille asennetaan pistorasiakeskuksia palvelemaan opetustoimin-
taa.

Kiinteisto varustetaan kiinteistomuuntamolla. Rakennuksiin asennetaan sahko-
keskuksia (paakeskus, nousukeskukset, ryhmakeskukset, pistorasiakeskukset,
yms.), jotka palvelevat valaistusta, pistorasioita, LVIA- laitteita, kiinteiston lait-
teita, opetukseen liittyvia laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Kiinteisto varustetaan yliaaltokompensoinnilla. Kompensoinnin rakenne (keski-
tetty vai hajautettu) selvitetdadn suunnitteluvaiheessa.

Rakennus varustetaan yleiskaapelointi-, info-TV-, keskusradio-, ajannaytto—
sekd merkinanto- ja kutsujarjestelmilla.

Rakennus varustetaan kattavalla AV-jarjestelmallé (naytot siirrettavia tai kiin-
teitd padasiassa kosketusnayttéja, vahaisessa maarin projektoreita valkokankai-
neen.) AV-jarjestelmat kuuluvat ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannuksiin auditoriota ja liikuntasalia lukuun ottamatta, naissa varustus kuu-
luu kustannuslaskennassa kaytettyihin rakentamisen tilahintoihin.
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Kiinteisto varustetaan Virve-, murtoilmaisu-, videovalvonta-, sahkélukitus/kulun-
valvonta-, paloilmoitin-, merkki- ja turvavalaistusjarjestelmilld. Sprinkleri- ja/tai
savunpoistojdrjestelmat toteutetaan vain siind tapauksessa, jos rakennusluvan
ehdot sitd/niitd edellyttavat.

Sosiaalitilojen pesutilat varustetaan lattialdmmitykselld (mukavuuslampd, kuiva-
tus). Hallien nosto-ovien kynnysymparistot varustetaan lammityksella.

Kiinteistd varustetaan aurinkosahkdjarjestelmalla. Jarjestelman mitoitetaan si-
ten, rakennuksen kayttamasta energiasta ~ 5 % tuotetaan aurinkopaneeleilla.

Opetustoimintaa palveleville koneille (kuten hallinostureille) asennetaan sahko-
liténnat.

Valmiuskeittiona toimivaa valmistuskeittiéta varten asennetaan ulkopuoliselle
varavoimakoneelle liityntapiste. Varavoimakone tuodaan paikalle kriisitilan-
teessa.

2.6. Tilapaikkatehokkuustavoitteet

Alkuperainen toimitilaverkon kehitykselle asetettu tilapaikkatehokkuustavoite on
10 htm2/opiskelija. Tarveselvityksen tilaohjelma tayttaa tavoitteen ja sen tehok-
kuus on n. 8,7 htm2/opiskelijapaikka.

Tilapaikkatehokkuuden opiskelijapaikkamaara -jakajana on kaytetty tarveselvi-
tyksen mitoitusopiskelijoiden kokonaismaarad, joka sisaltéa myos tydssa oppi-
massa olevat opiskelijat seka aikuisopiskelijat.

Laajuutta ei ole tarveselvityksen tilannetiedon valossa perusteltua kasvattaa tar-
veselvityksessa ohjelmoidusta. Tarveselvityksen tilaohjelma ja siihen pohjautuva
hankelaajuus sisaltavat toistaiseksi hydtyalaksi ohjelmoimattoman oppimistila-
varauksen. Tontinkdyttoselvitys sisaltéa pienehkdn laajennusvarauksen. Laajuu-
den kasvatus nostaisi myds kustannuksia, vuokria seka heikentaisi tilojen kayt-
toasteita ja tilapaikkatehokkuutta.

2.7. Tavoitetunnusluvut rakennukselle ja ohjelmalle
e Bruttoalan ja hyoétyalan suhde: 1,45 brm2/hym2 ja 0,69 hym2/brm2
e Bruttoalan ja huonealan suhde: 1,125 brm2/humz2 ja 0,89 hum2/brm2
e Tilavuus 120 000 rm3.

Tavoitetunnusluvut perustuvat tarveselvityksen tilaohjelmaan ja tayttavat tila-
keskuksen suunnitteluohjeessa asetetut vaatimukset. Tarveselvityksen tilaohjel-
massa kaytavien alle on allokoitu hydtyalaan (ohjelma-alaan) toistaiseksi allo-
koimaton oppimistilavaraus hankkeen laajuudenhallinnan seka suunnittelun- ja
kustannusohjauksen keinoksi budjetin pitamiseksi. Mikali tdma tilavaraus allo-
koidaan hankkeen my6hemmissa vaiheissa taysimaaraisesti oppimistiloiksi hyo-
tyalaan, on hyétyalatunnusluku 1,38 hym2/brm2 ja 0,72 hym2/brm2. Allokointi
suositellaan toteutettavaksi tilaajan ja kayttajan johdon erillispaatoksilla
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hankesuunnittelu- ja suunnitteluvaiheissa esimerkiksi kayttajan toiminnan lahto-
tietojen tasmentyessa.

2.8. Elinkaaritavoite

Rakennussuunnittelussa huomioidaan kestavan rakentamisen ja energiatehok-
kuuden periaatteet kaavan ja tilakeskuksen suunnitteluohjeen mukaisesti. Sa-
moin rakenne- ja talotekniikkasuunnittelussa huomioidaan tilakeskuksen suun-
nitteluohjeen mukaiset vaatimukset.

Keskeinen kaytanndllinen elinkaaritavoite seka tavoite ylla- ja kunnossapidolle
on, etta ensimmainen taysimittainen, rakennuksen ikadntymisesta ja kulumasta
aiheutuva peruskorjaus on tarve toteuttaa 40...50 vuoden paasta kayttéon-
otosta.

2.9. Sisailmatavoite

Sisdilmaston osalta pyritdan sisdilmastoluokkaan S2 tilakeskuksen suunnitte-
luohjeen mukaisesti, kuitenkin mm. tastd mahdollisesti poikkeavat tekniset ta-
voitteet huomioiden. Materiaalien ja iv-jarjestelman paasto- ja puhtausluokat
ovat tilakeskuksen suunnitteluohjeen mukaiset.

2.10. Energiatehokkuustavoitteet

Energiatehokkuustavoitteet ovat minimissaan suunnitteluohjeen mukaiset ja nii-
den osalta noudatetaan myods kaavamaarayksia.

Energiatavoite kWh/m2/v asetetaan hankkeessa energiasimuloinnin avulla. U-
arvot ovat tilakeskuksen suunnitteluohjeen mukaisesti maaraysten mukaiset.
Tiiveysluku on minimissaan tilakeskuksen suunnitteluohjeen mukainen.

3. Tontti ja rakennuspaikka

3.1. Sijainti ja hallinta

Tontti sijaitsee Vehkalassa, Lansi-Vantaalla. Tonttia rajaa pohjoisessa Vehkalan-
tie, idassa Harkahaantien, eteldassa Myllyniityntie ja Myllymaenoja ja lannessa
Vehkalanpolku. Vehkala on uusi kasvava ja rakentuva elinkeinoalue Keharadan
varressa ja Keha III keskipisteessa, Hameenlinnan vaylan lansipuolella.

Kuva: Vantaan kaupungin sivut, https://www.vantaa.fi/vehkala
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Tontin osoite tulee olemaan Vehkalantie, talla hetkella kiinteist6lld on useita
osoitteita. Tontin pinta-ala on noin 5,5 hehtaaria. Tontti on ollut metsémaata,
esirakentaminen tontilla on valmistumassa syksylla 2019, ja sen yhteydessa
puusto tontilla on kaadettu. Tontilla on tehty louhintaa ja taytt6ja, tontin eteldi-
selld ja kaakkoisreuna-alueella on painopenkat.

Tontin omistaa Vantaan kaupunki. Tarveselvitysvaiheessa ei tunnistettu vaihto-
ehtoisia ja palvelutarpeeseen soveltuvia Y-tontteja.

3.2. Kaava- ja kiinteistotiedot

Tontin kiinteistdtunnus on 92-412-6-0, kortteli 25104, tontti 1, kaupunginosa 25
Myllymaki. Tontinjako on hyvaksytty asemakaavoituksen yhteydessa.

Alue kuuluu 2007 yleiskaavassa Myyrmaki-Martinlaakso-alueeseen. Voimassa
olevassa yleiskaavassa alue on merkinnalla TP, tydpaikkojen alue. Se on hyvin
saavutettavissa keharadan ja kehatien suunnasta. Alue on lentomelualuetta.
Yleiskaavaluonnoksessa 2020 Vehkalan asemanseutu on osoitettu monipuo-
liseksi tyOpaikka-alueeksi Varia Vehkalan tontti tyopaikkojen alueeksi TP seka
tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi TY. Monipuoliset tytpaikka-alueet tulee
toteuttaa vihertehokkaasti ja alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota kaupunkitilan viihtyisyyteen.

-
-
f

Kuva: ote yleiskaavaluonnoksesta 2020

Alueen asemakaava Vehkalan lansipuoli 1 (nro 251200) on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 17.6.2019. Tontin kaavamerkintd on KY Liike-, toimisto- ja
yleisten rakennusten korttelialue. Viereiselle tontille on rakentumassa Vehon
hyétyajoneuvotoimintojen lippulaivamyymala ja huoltopiste. Kaavoitetun alueen
ulkopuolelle, Vehkalantien pohjoispuolelle on varattu alueet ammattiopiston py-
sakdintialueita varten. Kaavoitukseen liittyen hyvaksytyssa kaavassa viitataan
tahan alueeseen: Kaupungin tavoitteena on osoittaa alueen pohjoisen
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puoleiselle osalla tontti toimitilarakentamiselle ja jolle on mahdollista sijoittaa
myds ammatillisen koulutuksen oppilaitos tarvittavine harjoitusalueineen.
(Idhde: https://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/kiviston_kaavat/kivis-
ton_kaavat_arkisto/101/0/137711)

MARTIN

W #f wan

i Y

Kuva: ote kaavakartasta

Kaavan mukaan tontin alueella saa sijoittaa toimistotiloja, opetus- ja koulutus
tiloja seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus ja varastotiloja.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Rakennuksissa, joiden kattopinta-ala on yli 600 m?2
tulee katosta vahintaan 40 % toteuttaa viherkattona. Korttelialueella tulee tuot-
taa uusiutuvaa energiaa vahintaan 50 % rakennusten energiantarpeesta.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, etta varastoitava materiaali
ei haitallisesti ndy kadulle tai naapuritontin kayttépihojen suuntaan. Ulkovaras-
tointi ei saa aiheuttaa maisemallista taikka muuta haittaa ymparistolle. Mikali
rakennukset eivat sijoitu kadun puoleiseen rakennusalaan kiinni, tulee tontit ra-
jata katualueita vasten kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein esim. muu-
rein, kivikorein ja aitarakentein.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapadisté Helsinki-
Vantaan lentoaseman esterajoituspintoja. Opetus- ja koulutustilojen seka toi-
mistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulkokuoren daneneristavyyden
lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaén 35dB.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottua jalankulkualueista materiaaleilla

tai muulla rakenteella. Pysdkdintiin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueita ja maanpaalliset pysdkointialueet tulee jasentda rakentein tai istutuksin
enintaan 4000 m2 kokoisiin yksikaihin.
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Tonteille tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden johtamista yleiseen
hulevesijarjestelmaan. Rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hu-
levesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan.
Korttelissa tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,5. Laskelma liitetdan ra-
kennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan hulevesien toimintamallin peri-
aatteita ja menetelmia. Hulevedet tulee viivyttad maarallisesti ja kasitella laadul-
lisesti ennen johtamista vastaanottavaan vesistoon Myllymaenoja. Hulevedet on
kasiteltava tontilla eika niistd saa aiheutua haittaa tontin ulkopuolella. Poikkeus-
tilanteiden varalle on suunniteltava tulvareitit tontilta. Vastaanottavan viivytys-
vesistd vedenlaatu ei saa heikentya.

Polttoaineen jakelupiste ja polttoainesailion ymparistd on varustettava hiekan-
ja Oljynerottimilla, joista hulevedet on johdettava jatevesiviemdariin. Huoltoalue
tulee varustaa hiekan- ja dljynerottimilla. Hulevesijarjestelma on varustettava
sulkuventtiilein onnettomuustilanteiden varalle.

Henkildajoneuvojen pysakdintialueen hulevedet on viivytettava

ja puhdistettava biosuodattamalla. Puhtaat kattovedet voidaan imeyttad maape-
raan tai kasitella biosuodattamalla.

3.3. Tontin rakennettavuus

Tontti on entista rinteista ja kallioista metsamaata. Maalajikartan mukaan ton-
tilla on silttia, savea, moreenia ja kalliota. Maalajikartta on esitetty tdman tarve-
selvityksen liitteena.

Tontin esirakentaminen on valmistunut 10/2019. Tontilla on suoritettu louhintaa
ja eteld/itareunalle on tehty tayttéja, joiden paalla on painopenkat maan tiivis-
tymisen nopeuttamiseksi. Painumat ovat paasaantoisesti tapahtuneet jo esira-
kentamisen aikana. Kallio sijaitsee lahelld maanpintaa varsinkin tontin itdosissa.

Kuva: esirakentamisvaihe, syksy 2019

Esirakentamisen jaljiltd tontin pintamateriaalina on eri raekokoista soraa ja lou-
hetta.
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Tontille on tehty esirakentamisen aikana alustava pohjatutkimus, jonka mukaan
tontin pohjois/koillisosassa perustamistapana on paalutus ja muulla tontin osalla
voidaan rakennus perustaa maanvaraisesti tuulettuvine alustatiloineen. Suunnit-
telun kdynnistyttya on laadittava pohjatutkimus, kun rakennuksen sijoitukset
varmistuvat, erityisesti em. pohjois/koillisosan kohdalla.

Rakennus varustetaan salaojituksella seka radonputkituksella.

Pohjavedenpinnan seurannalle alustavien selvitysten mukaan ei ole tarvetta.
Rakenteissa on silti huomioitava kallion pintaa valuvan veden paasyn estéaminen
rakenteisiin. Kalliopinta viettaa Keha III:n suuntaan.

Tontinkayttdselvityksessa on lahdetty siitd, etta kellaritiloja ei rakennukseen si-
joiteta. Tasta poikkeuksena tontin pohjois/koillisosaan risteysalueen viereen,
riippuen lopullisesta suunnitteluratkaisusta, voitaneen sijoittaa ns. Rinnerat-
kaisu, jolloin ns. maanvastaisen seindn ja kalliopinnan valiin on rakennusfysi-
kaalisesta syysta jatettéva ontelotila, jossa esim. Kalliopintaa pintaa valuva vesi
saadaan ohjattua pois rakennusta rasittamasta.

Esirakentamisen luovutusaineisto, eli Pyry Oy:n suunnitelmat ja toteumatiedot
3D-muodossa, on saatavilla Vantaan kaupunki,

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala, Kiinteistot ja asumi-
nen, Geotekniikka —yksikosta.

3.4. Piha

Kaavassa esitetyt vaatimukset piharakenteille, hulevesien hallinnalle, viherte-
hokkuudelle, huoltoalueiden ja pysakdintialueiden vedenkasittelylle on esitetty
kohdassa kaavatiedot.

Ammattiopiston piha-alueisiin liittyy erityisia toiminnallisia vaatimuksia. Naita
vaatimuksia on esitetty tontinkayttdselvityksessa. Pihatoimintoihin liittyvia eri-
tyistavoitteita on auto-, logistiikka- ja lentokonealoilla.

Autoalalla pihan toiminnalliset tavoitteet liittyvat autohalleihin tuotaviin ajoneu-
voihin, joista osa on asiakasautoja. Ajoreitit on oltava turvallisia, hallien ovet ja
ajoluiskat maaraysten mukaiset, ja ajovaylat hallin toiminnan kannalta keskella
hallia. Toimintoihin liittyy valiaikaista pysakointitarvetta hallien yhteydessa.

Logistiikka-alan tarpeet piha-alueelle liittyvat ajoneuvojen sailytykseen, kasitte-

lyyn ja kasittelyn harjoitteluun. Logistiikka-alalla piha-alue on myds opetustilaa,

ja sen johdosta pihan suunnittelussa on huomioitava turvallisuus ja ajoneuvojen
vaatimat kaantosateet ja turvalliset tydskentelyalueet. Logistiikan piha-alueisiin

sisaltyy kaivuuharjoittelualue seka ajoharjoittelualue, jonka kayttdaste on erityi-
sen korkea. Osa ajoneuvoista tarvitsee katoksia. Piha-alueelle tarvitaan varauk-
set polttoaineille (liikkuva/siirrettava sailio) seka pesupiste. Logistiikan hallit tar-
vitsevat lastauslaitureita, joiden ymparilla on riittavat toimintatilat ja lahestymis-
linjat. Yksi halleista on lapiajattava.

Lentokonealan pihatoiminnot liittyvat lentokoneiden kuljetukseen ja satunnai-
seen kaynnistamiseen ulkotilassa. Yhta konetta varten tarvitaan kylmaa tai puo-
lildmminta hallitilaa. Koneet on oltava kuljetettavissa halleihin ja tavoite on hal-
lin Iapiajomahdollisuus, joka helpottaa koneiden kuljetusta.
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Ammattiopintoihin liittyvin erityisvaatimusten liséksi pihatoimintoihin on koulura-
kentamiseen tyypillisia tavoitteita liittyen huoltoon, huollettavuuteen ja raken-
nukseen saapumiseen seka saattoliikenteeseen.

Keittio- ja jatehuolto on toistuvaa, huoltoliikenne tulee erottaa muusta liiken-
teestd. Puhtauspalveluille ja keittiohuollolle tarvitaan omat huoltosisaankaynnit.

Sijoitettaessa ajoharjoittelualueita tms. luiskan viereen, on raja-alueelle raken-
nettava tormadyskuormat kestava aita.

Hulevesien purku ohjataan hulevesiviemaristédn Vehkalanpolun kautta. Vehka-
lanpolun Keha III:n puoleiseen paatyyn tulee liittyma HSY:n verkostoon.

3.5. Liikenne, pysakdinti, kadut ja kunnallistekniikka

Tontilla on paljon ajoneuvoliikennetta liittyen pihan kayttéon oppisymparisténa.
Taman lisaksi liikennealueiden suunnittelussa on huomioitava rakennuksen vaa-
tima huoltoliikenne seka saattoliikenne, jotka on erotettava pihan harjoittelualu-
eista. Harjoittelualueet on aidattava muista piha-alueista, koska osa harjoitteli-
joista on alaikaisia ja ns. kortittomia, joilla ei ole ajo-oikeutta julkisilla liikenne-
alueilla.

Saattoliikenne ohjataan lahelle paasisaankayntialueita, muu pysakainti erilliselle
alueelle Vehkalantien pohjoispuolelle. Julkista liikennetta kayttdvien saapuminen
rakennukseen on oltava luontevaa ja julkisen liikenteen kayttéa tukevaa. Veh-
kalantien ja Harkahaantien seka Sanomalantien risteysalueelle tulee bussi-
pysakit. Vehkalantien rakentamisen ensimmaisessa vaiheessa jalkakadytava ra-
kennetaan lopulliseen korkeusasemaansa. Toisessa vaiheessa, jossa alueraken-
taminen laajenee pohjoiseen Keimolaan pain, ajorata korotetaan ja sen alle ra-
kennetaan alikulkukaytava pohjoisosaan pain.

Vehkalantien kadunsuunnittelun yhteydessa on todettu, ettd vesihuoltolinjat
suunnitellaan kaupungin yleissuunnitelman mukaisesti, jolloin hulevesi-, vesi-
johto- ja jatevesiputkilinjat sijoitetaan Vehkalantielle ja Vehkalanpolulle, joka si-
joittuu Varian ja Vehon tonttien valilla.

Vehkalantien ja Vehkalanpolun rakennussuunnittelu on kaynnistynyt lokakuussa
2019 ja suunnitelmat valmistuvat vuoden 2019 loppuun mennessa. Toteutuk-
sesta vastaa kuntatekniikan laitos ja toteutus alkaa vuoden 2020 alkupuolella
riippuen valittavasta urakkamuodosta ja nivoutuu Vehon tontin rakentamisen
kanssa. Vehkalanpolun rakentaminen rajoittunee maanalaisten rakenteiden put-
kistoineen tekemiseen kevaalla 2020. Maanpaalliset rakenteet toteutetaan myo6-
hemmin.

Varian liittymat kunnallistekniikkaan tehdaan Vehkalantien puolelta. Talla het-
kelld kaukolampdélinjan paatepiste on Myllyméen alueella Vehkalan aseman koh-
dalla ja sita jatketaan Martinlaaksoon Vehkalanpolun kautta. Vehkalanpolulle
tullee my6s mahdollisuus liittya kunnallistekniikan putkilinjoihin kadunrakenta-
misen yhteydessa valmiiksi rakennettavilla kaivoilla.
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3.6. Rakentamisrajoitteet, ympdristo ja melu

Tontti on lentomelualuetta seka likennemelualuetta. Koillisosa tontista on Lden
60dB alueella ja eteldosa tontista Lden 55 dB alueella. Liikenteen melua tontilla
on koillisosassa 50-55dB, keskialueella 55-60dB ja eteldosassa 60-65dB. Tontin
toiminnat tuottavat myds itse melua. Ohjaus- ja opetustilanteet piha-alueella on
suunniteltava melu huomioiden mahdollisesti erilaisia teknisia ratkaisuja hyvak-
sikdyttden (esim. vastamelukuulokkeet). Melukartat on esitetty liitteissa.

Tontti kuuluu Myllymaenojan pienvaluma-alueeseen. Oja sijaitsee tontin itdpuo-
lella. Luontokohteisen kartassa on esitetty merkinta “Arvokkaat kadpa- ja sie-
nikohteet”. Sen mukaan alueella on esiintynyt yhden tai useamman uhanalaisen
tai huomionarvoisen kaapa- tai muun sienilajin kasvupaikka tai alueella muuten
monimuotoinen sienilajisto, jonka halutaan sailyvan. Koska esirakentamisen yh-
teydessa puusto tontilta on kaadettu, ei huomioitavaa totilla ole.

3.7. Pyséakdintialue

Varian kayttdéon osoitettava maa-alue Vehkalantien paadyn pohjoispuolella ei
sijaitse asemakaavoitetulla alueella. Maa-alueelle on sijoitettu Varian ja Vehon
tonttien esirakentamisessa saatua louhetta seka pintamaita. Vehkalantien katu-
suunnitelmassa on osoitettu suojatien sijainti turvalliseen liikkumiseen Varian
tontilta pysakéintialueelle.

Pysakointi on ehdotettu sijoitettavaksi kaavoittamattomalle alueelle Vehkalan-
tien pohjoispuolelle, silla kaavan mukainen pysakdintitarve ei tontinkayttoselvi-
tyksen mukaan mahdu oppilaitokselle varatulle tontille.

Ehdotuksen mukaisen alueen pinta-ala on n. 21 000 m2, siséltéen n. 450 auto-
paikkaa. Lisaksi oppilaitoksen pihapiirissa on parkkitilat opetuksen vaatimalle
kalustolle, mutta kaikki henkilépaikoitus tapahtuu em. parkkialueella.

4. Vaistotilantarve

Varian toiminnan keskittdminen kahteen toimipisteeseen on suunniteltu toteu-
tettavaksi toteutusmuodoltaan ja aikataulultaan siten, ettei itse prosessi aiheuta
vaistotilantarvetta. Kaikki Vehkalaan muuttavat opetusalat ja muut toiminnot
voivat suunnitellussa prosessissa nykytiedon mukaan muuttaa Vehkalaan suo-
raan nykyisista tiloistaan. Hankeaikataulun mukaisesti kohteen rakentaminen
valmistuu 4/2024, jonka jalkeen alkavat kalustus ja toimintojen muutot. Ope-
tustoiminta kohteessa kaynnistyy 8/2024. Vaikka suunniteltu hankeaikataulu ei
vaadikaan vaistotiloja, on tassa kappaleessa kasitelty toimintamallin tasolla va-
rautumista vaistotilatarpeeseen kahdessa ei tapauksessa: sisailmaongelmista
johtuvassa nykyisten tilojen kaytdsta poistumisessa ja Vehkalan uudishankkeen
myohastymisessa. Merkittavin hankkeen ulkopuolinen vaistétilatarpeita mahdol-
lisesti tahdistava tekija on Varia Myyrmaen tontille suunniteltu peruskoulu,
jonka kayttoonotto kohdistuisi todenndkdisesti vuodelle 2026 tarkoittaen, etta
rakennustdita tontilla tulisi paasta aloittamaan arviolta vuoden 2024 loppupuo-
lella.

Nykyisten kohteiden sisdilmaongelmiin varautuminen

Vantaan kaupungin marras — joulukuussa 2018 teettamassa henkiloston sisail-
maoirekyselyssa on havaittu eritasoisia sisailmaongelmia kaikissa nykyisissa
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kohteissa, huomattavimpana Myyrmden sahkotekniikan tilat, joissa riskien reali-
soiduttua osa toiminnoista siirretdan alkuvuodesta 2020 valiaikaisiin vaistétila-
parakkeihin toimipisteen piha-alueelle, joissa naiden on tarkoitus toimia Vehka-
lan toimipisteen valmistumiseen asti. Muiden sisdilmariskien toteutuessa tilan-
teeseen pyritaan reagoimaan seuraavilla toimenpiteilld (jarjestyksessa ensisijai-
nen ensin):

1. Vahaisten tarpeiden tapauksessa hyodynnetaan muissa toimipisteissa
olevaa vapaata kapasiteettia, jolla mahdollistetaan yhteisten tilojen,
kuten ruokalan ja liikuntatilojen, hyédyntaminen

e Vapaata luokkatilaa on jonkin verran vajaakaytolla talld het-
kella Hiekkaharjun ja Aviapoliksen tiloissa

2. Tarpeissa, joiden tayttamiseen nykyiset tilat eivat riitd, toteutetaan
valiaikaista vaistotilaa parakki- tai paviljonkiratkaisuina nykyisten toi-
mipisteiden yhteyteen, mieluiten oman toimipisteen yhteyteen, jos
mahdollista. Hy6tyna samoin kuin edellisessa yhteisten tilojen kaytto-
mahdollisuus (Ainakin Hiekkaharjun pihapiirissa tilaa vaistétilaratkai-
suille).

3. Suurten tilatarpeiden, esim. suuret hallitilat, tapauksessa todennakoi-
sesti joudutaan etsimdan tarjontaa vapailta markkinoilta tai muista
kaupungin kiinteistoista, mikali nykyisissa tiloissa ei vapaata kapasi-
teettia riittdvasti ole ja tarpeiden tayttaminen valiaikaistiloilla ei ole
mahdollista.

Huomioitava riskinhallintakeino Myyrmaen toimipistetta ajatellen on, etta Hiek-
kaharjun uudempaan osaan rakennusta muuttavaksi suunniteltu elintarvikeala

suorittaisi maltillisia tilamuutoksia vaativan muuton nopealla aikataululla, jolloin
Myyrmaen toimipisteen tiloissa olisi mahdollisuus uudelleen jarjestella vapautu-
via tiloja ja mahdollisesti poistaa kaytostd huonokuntoisimpia tiloja.

Vehkalan hankkeen viivastyminen

Alla on esitetty vastaavalla tavalla varautumiskeinoja vaistétilatarpeeseen riskis-
kenaariossa, jossa Varia Vehkalan valmistuminen viivastyy. Varautumiskeinon
valintaan vaikuttaa lahinna odotettu viivastymisen kesto ja paaasiallisena aika-
tauluttavana tekijana on Myyrmden tuleva peruskouluhanke, joten viivastysuhat
koskevat lahinna Myyrmden toimipistetta.

1. Lievissa viivastyksissa (max muutamia kuukausia), pyritaan jarjesta-
maan yhteisty6 peruskouluhankkeen kanssa niin, etta peruskoulu-
hankkeen ty6t tontilla aloitetaan siten, etta lievan viivastyksen tapauk-
sessa nykyisissa tiloissa voidaan jatkaa toimintaa vield loppuvuoteen
2024. Talloin vaistdtilojen tarvetta ei ilmenisi.

2. Pitemmissa viivastyksissa (puoli vuotta — vuosi), kdytetdan kuten
edelld hyvaksi nykyisissa muissa toimipisteissa olevaa vapaata kapasi-
teettia toimintojen valiaikaiseen uudelleen sijoitteluun.

3. Vapaan kapasiteetin tdyttdminen toimintoja uudelleen sijoittamalla ei
riittévaa tilatarjontaa todennakdisemmin pystyta tarjoamaan, jolloin
vastataan kuten edella vaistétilatarpeisiin valiaikaisilla tiloilla nykyisten
toimipisteiden yhteydessa.

4. Merkittavissa ja mahdollisesti hankkeen toteutumista uhkaavissa ti-

lanteissa, jotka voivat johtaa esim. vuosien viivdstymiseen, on myds
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perusteltua kartoittaa muita kaupungin tiloja tai vapaita markkinoita
yhtenadisten ja suuria tilatarpeita tayttavien tilojen 16ytamiseksi. Kei-
noissa 2 — 3 toiminta jonkin verran pirstaloituisi eri paikkoihin nykyi-
sissa ja vaistotiloissa.

Merkittavana riskind Myyrmaen nykyisten toimintojen suhteen ovat sahko- ja
automaatiotekniikan suuret tilatarpeet, joille vaistétilojen jarjestaminen voi olla
nopealla aikataululla haastavaa.

Pois lukien sisdilmaongelmat, muut kuin Myyrmaen toiminnot voivat jatkaa toi-
mintaansa viivastyksen tapauksessa nykyisissa tiloissaan. Huomioitavaa on kui-
tenkin esiselvityksessa esitetty ehdotus Hiekkaharjun vanhan osan peruskor-
jaukselle, joka alkaisi Vehkalan valmistumisen jalkeen. Vehkalan merkittavalla

my6hastymisella siis olisi mahdollisesti aikatauluvaikutus myos taman hankkeen
myO6hadstymiseen.

5. Kustannukset

5.1. Kustannukset

Investointikustannusennuste on 82 790 000 € hintatasossa Vantaa 1/2020
(103.0).

Vehkalantien pohjoispuolelle ehdotetun pysakéintialueen osuus investointikus-
tannusennusteesta on n. 1,5 M€.

Investointikustannukseen kuulumaton ensikdyton kalustuksen ja varustuksen
kustannus on lisdksi 5,3 M€.

5.2. Opiskelijakohtainen investointikustannus (€ / opis-
kelija)

Investointikustannusennuste opiskelijaa kohden on 31 250 €/opiskelija hintata-
sossa Vantaa 1/2020 (103.0).

Opiskelijapaikkakustannuksen jakajana on tarveselvityksen tilamitoituksen koko-
naisopiskelijamadrd, joka sisaltad myds tydssa oppimassa olevat opiskelijat seka
aikuisopiskelijat.

5.3. Vaistotilakustannukset

Hankkeessa ei ole suunniteltuja vaistétilakustannuksia.

6. Rahoitus ja aikataulu
6.1. Investointiohjelmaan kuuluminen
Varia Vehkala on Vantaan kaupungin taloussuunnitelmassa 2019-2022 ja

7.10.2019 paivatyssa taloussuunnitelmaesityksessa 2020-2023 esitetty olevan
VTK Kiinteistét Oy:n hanke.
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6.2. Maararahavaraus ja vuodet

Taloussuunnitelmaesityksessa 2020-2023 hanke on esitetty yksivaiheisena, kus-
tannusennuste 86 M€ (alv 0%) ja valmistumisvuosi 2024. Yksivaiheinen hanke
esitetty Varian toimitilatarpeiden esiselvityksen pohjalta, jossa hankeaikataulu
on laadittu mahdollistamaan Varian mahdollisimman nopean siirtymisen kahden
toimipisteen malliin ilman opintoalojen valiaikaisia muuttoja tiloista toisiin.

Kohteen suunniteltu kayttéonotto kalustettuna ajoittuu elokuulle 2024, Varian
syyslukukauden alkuun. Aikatauluun paasemiseksi on toteutusmuodoksi ehdo-
tettu hankkeen jakamista kahteen noin yhta suureen erilliseen osaan ja ndiden
toteuttaminen eri toteuttavien tiimien toimesta projektinjohtourakkana. Paa-
suunnittelija on molemmille hankkeen osille yhteinen, muu suunnittelu- ja ra-
kentaminen toteutetaan eri toimijoiden toimesta riittavien resurssien varmista-
miseksi. Suunnitellun hankeaikataulun vaiheet on esitetty alla:

e Tarveselvitys, hankevalmistelu ja paatoksenteko (8/2019 - 7/2020)
e Suunnittelijoiden hankinta (2 — 6/2020)

e Yleis- ja ehdotussuunnittelu (8/2020 - 6/2021)

e Rakennuslupaprosessi (5 —9/2021)

e Urakoitsijoiden hankinta (6 — 10/2021)

e Rakentamista edeltdva toteutussuunnittelu (7 — 11/2021)

e Rakentamista edeltavat hankinnat (12/2021 - 2/2022)

e Rakentaminen (2/2022 - 4/2024)

e Kalustus ja kayttajan muutos (5 — 7/2024)

e  Kayttoonotto (8/2024)

Projektinjohtourakan rinnakkaismallissa toteutussuunnittelu jatkuu
rakentamisen aloituksen jdlkeen rinnan rakentamisen kanssa.

Esitetyn hankeaikataulun pohjalta arvioidut budjettivarauksen hankkeelle vuo-
sittain tulisivat olla seuraavat:

e 2019: 200 000 €

e 2020: 1 300 000 €
o 2021: 2 000 000 €
o 2022: 30 800 000 €
o 2023: 37 100 000 €
o 2024: 16 600 000 €

Vuoden 2024 kustannus sisaltad ensikayton kalustuksen ja varustuksen kustan-
nuksen 5 300 000 €.

7. Hankkeen kayttovaikutukset ja toimintakustannukset

7.1. Vuokrakustannukset

Vuosivuokraennuste 1. kayttévuodelle on 7 261 000 € hintatasossa Vantaa
1/2020 (103.0).
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Vuokra-arviossa perusvuokran osuus on 5 991 000 €/v (n. 83 %) ja yllapito-
vuokran osuus 1 270 000 €/v (n. 17 %).

Korjausvastikkeen osuus perusvuokrasta on 2 484 000 €/v (n. 41,5 %), rahoi-
tusvastikkeen osuus 2 484 000 €/v (n. 41,5 %) ja tonttivastikkeen osuus 1 023
000 €/v (n. 17,0 %).

Perusvuokrassa tonttivastiketta kerataan tontin rakennusoikeuden hintaan poh-
jautuen. Vehkalan tontin rakennusoikeus on suuri suhteessa hankelaajuuteen
(n. 55 000 kem2; hankelaajuus 26 500 brm2), mika miltei 2-kertaistaa tontti-
vastikkeen esim. tilanteeseen ndhden, jossa tontin rakennusoikeus olisi 30 000
kem2.

7.2. Toimintakustannukset hallintokunnille

Tassa kappaleessa esitetyt Varian toimintakustannukset sisaltavat kaikki muut
toiminnan kustannukset edelld esitettyja vuokrakustannuksia lukuun ottamatta.
Toimintakustannukset pohjautuvat vuodelle 2020 tehtyyn talousarvioon, jonka
kustannuksista 58 % on arvioitu tulevaisuudessa kohdistuvan Vehkalan kam-
puksen toimintaan. Kustannuspohja on viime vuosina pysynyt vakaana, joten
kustannustasoa voidaan pitda edustavana. Vuotuinen toimintakustannusarvio
Varia Vehkalan toiminnalle on 15 627 000€.

7.3. Yllapitokustannukset

Vuotuiset ylldpitokustannukset ovat alustavan ennusteen mukaan 1 270 000 €/v
hintatasossa Vantaa 1/2020. Kustannus sisaltaa sisdisen vuokran mukaiset hin-
taerat yllapidolle (yhteistehtavat, yleishoito, kiinteistdnhoito, kunnossapito ja
kayttdpalvelut, joita ovat sahkd, lammitys, vesi ja jatevesi). Kustannus sisaltaa
erillisvarauksena n. 15 000 € iltaisin, disin ja viikonloppuisin jarjestettavaksi ole-
tetulle piirivartioinnille.

Edella esitetyt yllapitokustannukset eivat sisalla siivouskustannuksia tai muita
puhtauspalvelukustannuksia (esim. verhojen pesu, tyévaatepesu) eika vahti-
mestaripalveluita tai muita mahdollisia kayttajapalvelukustannuksia. Yllapito- ja
perussiivouksen seka ikkunapesukustannukset ovat karkeasti arvioiden 700 000
€/v (n. 30 €/hum2/v).

7.4. Elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset kohteelle on laskettu elinkaarioletuksella, jossa rakennus
on peruskorjauskuntoinen n. 40 vuoden kayton jalkeen. Peruskorjauksen / -pa-
rannuksen jalkeen rakennuksen kayttodika jatkuu vield toisen 40 vuoden jakson
ajan, jonka jalkeen 80 vuoden kohdalla kohde puretaan. Mikali kohde sdilyy
esim. runkoratkaisuiltaan teknisesti toimivana, on mahdollista, ettd rakennuksen
elinkaari

on taman jalkeen myds jatkettavissa toisella peruskorjauksella, mutta lasken-
nassa on kaytetty edelld mainittua konservatiivisempaa skenaariota. Elinkaari-
laskenta on suoritettu seuraavin laskentaparametrein:

¢ Yleinen inflaatio-odotus 2 %
e Lainojen korot 2 %
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e Diskonttokorko 2 %

e Lainojen takaisinmaksuaika 20 vuotta

e Rakennuksen pitkan aikavalin keskimdardinen vuotuinen kuluma 1,75
%

e PTS-kustannukset on laskettu syKklilla, jossa korjauksia tehdaan 10,
15, 20, 30 ja 35 vuoden kohdalla ennen peruskorjausta ja vastaavalla
syklilla sen jalkeen. Kaytetyt hintatasot ovat:

o 10 ja 30 vuotta: 93 € / hum2
o 15ja 35 vuotta: 150 € / hum2
o 20 vuotta: 477 € / hum2

40 vuoden jalkeen peruskorjaus / -parannus on laskettu toteutettavaksi kor-

jausasteella 85 %, joka nostaa rakennuksen arvon 110 %:iin alkuperdisen in-
vestoinnin arvosta. 10 % lisdys ottaa huomioon kohteen nykyaikaistamisesta

johtuvat kulut.

Seuraavassa on esitetty kuluerittdin kohteen elinkaarikustannukset 80 vuoden
aikajaksolle laskenta-ajankohdan nykyarvoina:

e Uudisinvestointikustannukset: 82 790 000 €

e Korjausinvestointikustannukset: 70 000 000 €
e  PTS-korjausinvestoinnit: 45 440 000 €

e Energiakustannukset: 20 420 000 €

e Muut yllapitokustannukset 79 190 000 €

e  Purkukustannus 2 160 000 €

e YHTEENSA 299 910 000 €

Mikali rakennuksen kayttéa voidaan kunnon puolesta jatkaa tai elinkaarta pi-
dentda peruskorjauksella 80 vuoden jakson jélkeen, on rakennuksen laskennal-
linen jaannésarvo talldin 21 150 000 €.

Vertailuna vuokralaskentaan, peruskorjaussyklille (esim. vuodet 1 — 40) laskettu
korjausinvestointien (perusparannus ja PTS-korjaukset) keskimaarainen vuotui-
nen kustannus on 2 320 000 €, joka on kohteen uudisinvestointikustannuksesta
2,8 %. Korjausvastikkeen taso vuokranlaskennassa on 3 %, jonka on nain pe-
rusteltavissa elinkaarikustannusten kautta tassa kohteessa.

8. Riskit

8.1. Yleisriskit

Ammatillisen opetuksen kentta on ja tulee lahitulevaisuudessa olemaan muutok-
sen alla, ja tulevia tarpeita ja rahoituksen tasoa on mahdotonta kaikilta osin en-
nustaa. Edelld kuvatuilla rakentamisen muuntojoustotavoitteilla pyritaan luo-
maan tilat, joissa toiminta voidaan jarjestda laadukkaasti nyt ja tulevina vuosi-
kymmenina.

Kohde on laajuudeltaan suuri ja sisaltda monia teknisen luonteen omaavia toi-
mintoja, jotka osaltaan tekevat myds kohteen suunnittelusta ja rakentamisesta
haastavaa. Toimijoiden hankinnassa on kiinnitettava erityista huomiota tarjo-
ajien kokoemukseen toimimisesta vastaavissa ja vastaavan kokoluokan hank-
keissa.
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8.2. Kaavamuutos

Alueen kaava on hyvaksytty, mutta pysakdintialue sijaitsee kaava-alueen ulko-
puolella. Kaavoitusprosessissa on varmistettava, ettéd pysakointialueelle on kay-
tettavissa tilaa tontin ulkopuolelta. Tontinkdyttdselvityksessa oppilaitosraken-
nukselle varattu tontti on todettu liian pieneksi, jotta sinne opetukselle valtta-
mattdmien tarpeiden lisdksi olisi mahdollisuus toteuttaa tarvittavat pysakaointi-
alueet.

8.3. Aikataulu

Hankkeen toteutusmuoto on esitetty siten, ettd Varian toimitilatarpeiden muu-
tos olisi vietdvissa lapi mahdollisimman vahaisillda muutto- ja valiaikaisilla tila-
muutostoimenpiteilla. Vehkalan kohde on suunniteltu rakennettavaksi yhdessa
vaiheessa siten, etta kaikki tilat valmistuvat samanaikaisesti. Kahteen osaan ja-
ettu projektinjohtourakka voi mahdollisesti olla toteutusmuotona monimutkai-
nen ja vaatii runsaasti resursseja projektinjohto- ja ohjaustoimiin ja erityisesti
urakkarajojen ja rajapinnoissa toimimisen huolelliseen suunnitteluun. Riittavat
resurssit, osaaminen ja yhteistyokyky suurissa hankkeissa toimimiseen tulee
varmistaa osapuolilta hankintavaiheen kilpailutuksessa. Tilaajan on myds var-
mistettava, ettd projektinjohtotoimiin on samat ominaisuudet omaavaa resurs-
sia kdytettdvissa joko oman organisaation sisalta tai rakennuttajakonsultilta.

Mahdollisiin viivastyksiin on edella esitetty toimintamalleja, millaisilla vaistotila-
ratkaisuilla toimintaa voidaan jatkaa, jos aikataulu viivastyy suunnitellusta.

8.4. Kustannus

Kustannusriski on merkittavin hankkeen hankesuunnittelu- ja suunnitteluvai-
heissa. Kayttajan tulevaisuuden suunnittelu ja toiminnan kehitys on kaynnissa,
ja em. mainittujen vaiheiden aikana tulee varmasti esiin tilatarpeita, joihin ei
nykyisen tiedon valossa ole pystytty varautumaan. Tahan kustannus- ja laajuus-
riskiin varaudutaan, kuten edelld on esitetty, ulkoisesti kiintedlla ja sisdisesti
joustavalla tilaohjelmoinnilla, jossa tilaohjelman siséltéa voidaan ohjelman si-
salld muuttaa, mutta kokonaislaajuus edellytetéan pysyvan samana kustannus-
riskin minimoimiseksi.

Hanke on suuri ja siksi potentiaalisia tarjoajia I6ytyy vain alan suurimpien toimi-
joiden joukosta. Suhdannetilanne voi vaikuttaa merkittavasti saatavien tarjous-
ten maaraan ja hintoihin. Tama on otettava huomioon hankintaprosessia suun-
niteltaessa ja esim. markkinavuoropuheluin kartoittamalla on syyta ottaa selvaa
vallitsevasta tarjoushalukkuudesta.

8.5. Maapera

Esirakentamisen jalkeen Keha III puoleisella tontin osuudella tasoero Myllyma-
enojaan on n. 10 m. Arviolta n. 30 % rakennuksen massasta tullaan perusta-
maan paalutusta vaativalle savimaalle. Mikali suunnitteluvaiheessa halutaan kel-
laritiloja, on varauduttava kallion louhintaan.
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8.6. Tyoturvallisuustehtavien tarkastuslistan lapikdaymi-
nen

Hankkeesta taytetdan Havat-riskikartta hankesuunnitteluvaiheessa tilakeskuk-
sen toimesta.

8.7. Muut riskit
Suunnittelussa huomioitava erityisesti likenteen (keha III) ja lentomelun

vaikutus daneneristysvaatimuksiin.

9. Vastuuhenkilot / Tyoryhma

9.1. Ryhmaén jasenet

Varia yleishallinto

e Pekka Tauriainen rehtori

e Anne Raasakka osaamispalvelupaallikkd, tekniikan alat
e  Karri Koli osaamispalvelupaallikko, palvelualat

e Jenny Saarela yhteisten palvelujen paallikkd

Varia Vehkalan osaamispalveluesimiehet

e Matti Hallikainen logistiikkapalvelut

e Marko Rautjoki logistiikkapalvelut

e Jari Rekonen konetekniikka

e Kimmo Tiainen sahkotekniikka

o Eeva Maattanen media ja hyvinvointi

e Paula Peitola kasvu- ja terveys

e Paula Aistrich kasvu- ja terveys

Sivistystoimi

e Laura Malinen strategia-asiantuntija, talous- ja
hallintopalvelut

e Ari Ranki nuoriso- ja aikuiskoulutuksen johtaja

Kaupunginjohtajan toimiala:

e Irina Kuki taloussuunnittelun talousasiantuntija
Ty6suojelu:
e Marja-Leena Jamsen-Masseli tydsuojeluvaltuutettu

Liikuntapalvelut:
e Anu Jokela liikuntapaallikkd

Kaupunkisuunnittelu:

e Anna-Riitta Kujala aluearkkitehti
Tilakeskus:

e Eija Kivineva hankepaallikkd

e Mikko Juolahti hankekehitysarkkitehti
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e Tarja Aaltola keittidasiantuntija

e Anne Valkeapaa puhtauspalveluasiantuntija
e Yrjo Jaakkola sahkoinsinGori
e Ilkka Poikkimaki Ivi-insindori

Varian ja Vantaan kaupungin sahkdpostiosoitteet muotoa: etunimi.sukunimi@van-
taa.fi

Boost Brothers Oy:

e Juho-Kusti Kajander toimitusjohtaja

e Matti Sivunen operatiivinen johtaja

e Eero Korpi rakennuttamisen asiantuntija
e Katri Olli rakennuttamisen asiantuntija
e Panu Paukkeri rakennuttamisen asiantuntija

Sahkdpostit muotoa etunimi.sukunimi@boostbrothers.fi

Avario Oy:
e Anne Jaakola-Wondafrash arkkitehti

Sahkoposti anne.jaakola(at)avario.fi

9.2, Tyoturvallisuuskoordinaattori
e Juha Vuorenmaa rakennuttajapaallikkd, Tilakeskus

Sahkoposti juha.vuorenmaa(at)vantaa.fi
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Liite 1. Tilaohjelma

Ver.17.10.2019

Tilamitoituksen henkildméaarat
Tarveselvitys 2019 2647  opiskelijaa
Toiminta 250 tyéntekijaa (25 tukipalveluissa)
Opisk. Hum2  %-osuus Kayttoaste %

Tilakorkeus,m  Muu huomio

Sosiaali- ja terveysala

Tilakorkeus=huonekorkeus yht.

Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 1095 65,5 % 3,5
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 227 74,9 % 35 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamaéran suhteessa (i kuvaa suunnitteluratkaisua).
Matkailu- ja turva-ala 240 660 3%
Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 435 61,5 % 3,5
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 109 74,9 % 35 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamaéran suhteessa (i kuvaa suunnitteluratkaisua).
Liikuntatilat (ammattiaineet) 116 4,5 Voimankayttsali.
Sahko-, automaatio- ja ICT-ala 557 2520 11%
Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 648 66,6 % 35
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 252 74,9 % 35 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamaéran suhteessa (ei kuvaa suunnitteluratkaisua).
Tyosalit, keskikorkea (ammattiaineet) 1620 59,2 % 4,5 keskikorkea=45...6 m
Autoala 360 2833 12%
Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 220 35
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 163 74,9 % 3,5 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamaéran suhteessa (i kuvaa suunnitteluratkaisua).
Ty6salit, keskikorkea (ammattiaineet) 140 66,1 % 45(/ 6,0) keskikorkea=45...6 m.
Tybsalit, korkea (ammattiaineet) 2310 68,8 % 6,0 (/ 8,0) korkea=min.6m,alle 10m.
Logistiikka-ala 840 2758 12%
Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 460 61,1 % 3,5
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 266 74,9 % 35 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamééran suhteessa (ei kuvaa suunnitteluratkaisua).
Tyosalit, keskikorkea (ammattiaineet) 394 57,6 % 4,5 keskikorkea=45...6 m.
Tyo6salit, korkea (ammattiaineet) 655 53,7 % 8,0 korkea =min. 6 m, alle 10 m.
Tybsalit, erittéin korkea (ammattiaineet) 983 68,4 % 10,0 erittéin korkea = 10 m tai enemman
Lentokone-ala 150 1558 7%
Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 135 73,6 % 3,5
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 68 74,9 % 35 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamaéran suhteessa (ei kuvaa suunnitteluratkaisua).
Tyosalit, keskikorkea (ammattiaineet) 300 379% 6,0 keskikorkea=45...6 m.
Tyo6salit, korkea (ammattiaineet) 855 48,1 % 6,0 korkea =min. 6 m, alle 10 m.
Erityissailytys (puolilammin/Iammin) 200 6,0 Lentokoneen sailytyskatos -tila.
Yleisaineet (YTO) 280 1%
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 1085 74,9 % 3,5 Yleisaineiden (YTO) yleis- ja aineoppimistilojen pinta-ala + opetusvarastot.
- Véhennys osaamisalajyvityksesté -1085 Taméa méard edellisisista jyvitetty isaloille opiskelijamaaran suhteessa.
Kirjasto (yleisaineet, YTO) 120 63,9 % 4,5
Auditorio (yleisaineet, YTO) 160 45 Ruokalan paisuntavara, ryhméty®t, seminaarit, kokoukset. Amfimainen.
Yleisaineet (YTO), liikunta 918 4%
Liikuntatilat (yleisaineet, YTO) 740 66,6 % 8/45 Sali 8 m, muut 4,5 m. Liikuntatiloissa my6s SoTen ammatillista opetusta.
Liikunnan puku- ja pesuhuoneet 88 3,5
Liikunnan WC-tilat 10 35
Liikuntavarastot 80 3,5
Opiskelijoiden sosiaali, saniteetti ja oppilaskunta 1640 7% Mitoitusperuste: keskim. 1800 opisk. lasna + 100 opiskelijan pelivara.
Puku- ja pesuhuoneet 1311 35
WC-tilat 299 35
Oppilaskuntatilat 30 3,5
Henkiloston tydskentely 1726 7% Mitoitusperuste: n. 225 hié + maks. 50 hlé kasvuvara (tismennettéva hankesuunnittelussa)
Opettajien ja ohjaajien tyo- ja taukotilat 1116 3,5 Mitoitusperuste: n. 90 %:a henkilista (240 hl6). Tavoite: monitilatoimistoratkaisut.
Opiskelijahuollon ja opinto-ohjauksen ty6- ja taukotilat 270 3,5 Mitoitusperuste: n. 5 %:a henkildista (16 hl6). Tavoite: erillinen tila-alue.
Yleishallinnon tyd- ja taukotilat 205 3,5 Mitoitusperuste: n. 5 %:a henkildista (20 hig). Tavoite: monitilatoimistoratkaisut.
Puku- ja pesuhuoneet 75 3,5
WC-tilat 60 35
Sisdankaynti ja vastaanotto 561 2%
Aulat ja tuulikaapit 495 4,5(/ 6)
Vastaanotto- ja asiakaspalvelutilat 50 3,5/ 4,5  Korkeus riippuu suunnitteluratkaisusta (esim. tiloja aulan sisalla vai erillisié tiloja).
WC-tilat 16 3,5/ 4,5  Korkeus riippuu suunnitteluratkaisusta (esim. tiloja aulan sisélla vai erillisié tiloja).
Ateriapalvelu 1032 4%
Ruokailutilat 585 4,5
Ruoanjakelu ja astianpalautus 122 4,5
Valmistuskeittiétilat 300 3,5 Mitoitusperuste: keskimaarin 1950 annos/vik.
Kahvilakeittiotilat 25 3,5
Kiinteistonhoito ja siivous 293 1%
Kiinteistonhoitotilat 95 35
Siivoustilat 132 3,5 Jaetaan keskeisille alueille; huomioitava materiaalitaydennysten toteutettavuus.
Jétehuoltotilat 30 3,5 Tilavaraus suunnitteluun. Jatteenkeruu: syvakerayssailit ja jatepuristin.
Puku- ja pesuhuoneet, wc:t, taukotilat 36 3,5 Sijoitus suunnitteluratkaisussa henkildston yhteisiin tiloihin.
Vaestonsuojelu (hyotykayttd vahennetty) 164 1%
Vaestonsuojatilat (2050 hlg) 1640 2,5..3 Selvitettéva lopullinen VSS-mitoitusperuste ja tarve hankesuunnittelussa.
- Véestonsuojatilojen hyotykayttovahennys (90 %) -1 476 2,5..3 Mitoitustarkennuksella ja neuvottelulla VSS laaj astopotentiaali jopa -25 %.
Ohjelma-ala yhteensa (hydtyala) 18 264 Sisaltaa oppimistiloiksi allokoidut tilat kaytavists, ei sisalla toistaiseksi allokoimattomia.
Kaéytavatilat 3027 13% Allokoitu hyotykayttd vahennetty
- Kaytavat, normaali siséliikenndintikayttd 2 206 35 Suunnittelutavoite: kéytavaa keskim. n. 4 m2ftila.
- Kéaytévat, hyotykaytto oppimistiloina 946 3,5 Tallgin kéytavatilaa vapautuu allokoitavaksi muuhun kayttsen.
- Kéytévat, hyttykayttd oppimistiloina, allokoitu -125 3,5 Téamén verran kéytévatilaa jo allokoitu oppimistiloiksi, sis. ohjelma-alaan.
Porrashuoneet 959 4%
Talotekniikkatilat 1336 6 % 3,5..6 Huonekorkeus soveltaen koneiden ja konehuoneiden sijoittelun mukaan.
Nettoala yhteensa (tavoite), hum2 23590 100 %
Huoneistoala yhteensa, htm2 23000 1,035 x (nettoala yhteens - tekniset tilat).
Bruttoala yhteensa (tavoite), brm2 26 500 1,125 x bm2 =1,125 (sama kuin esiselvityksessé)




LIITE 2. TONTINKAYTTOSELVITYS 1_2

A AUTOALA-ALAN TILAT 3400m? x 1,25= 4 250, massan korkeus n.10m
2 KERROS TEKNISIA TILOJA/TEORIATILOJA (kerroskorkeus 2.kerroksisella osalla n.5m)
- autoalan hallit sisékorkeus vahintd&n 8m, muut tilat 3,5-4,5m; autoalan halleissa huomioitavaa ajoyhteys ja autohalleissa hallin muoto
B LENTOKONEALA 1200m? x 1,5= 1 800m?
2 KERROS: TEORIA OPET. JA TEKNISIA TILOJA massan korkeus 8-9m (kerroskorkeus 2.kerroksessa n.4m)

- lentoalalla korkeita hallitiloja sisdkorkeus vahintaan 6m, muu tilat 3,5-4,5m,huomioitava ajoyhteys ja lentokoneiden kdynnistaminen ulkotilassa,
mahd.hallien l&piajattevuus t

c SAHKO-JA AUTOMAATIOALA 1700 brm? x 3,25= 5 525 brm?
TIETO- JA TIETOLIIKENNEALA, massan korkeus 13-18m
TEKNISIA TILOJA (kerroskorkeus 1.krs n.4,5-5m, 2-3krs n.4m)

- séhkdoalalla pienempia hallitiloja, tilat voivat sijaita ylemmissa kerroksissa
séhkdalan hallit vahintaén 4,5m, muut tilat 3,5-4,5m

D KEITTIO JA RUOKASALI, AUDITORIO, LIIKUNTATILAT 3000 brm? x 1,25 = 3 750 brm?
2 KERROS TEKNISIA TILOJA massan korkeus 8-10m
(HENKILOKUNNAN TYO- JA TAUKOTILOJA) (kerroskorkeus 2.kerroksisella osalla n.4-5m)
- auditorio ja ruokasalitilat Iahekk&in, myds liikuntatilat naiden laheisyydessa, likuntasali ja voimankayttosali sisékorkeus n.8m
E LOGISTIIKKA-ALA, TURVA-ALA 2400 brm? x 1,25 = 3 000 brm?
2 KERROS TEORIA+TEKNISIA TILOJA massan korkeus n.13m

- logistiikan tilat korkeita hallitiloja sisakorkeus vah. 8 ja 12m, ajoneuvoyhdistelmélle I&piajomahdollisuus - vaatimus tilan syvyydelle noin . 40m
- lastausalueella taskut ja lastauslavat, joiden ymparille tyétilaa seka kahden ajoneuvon vaatima etéisyys, n.75-80m

F OPPILASHUOLTO, YHTEISTILAT, TEORIAOPETUSTILAT 2800 brm? x 4 = 11 200 brm?
MATKAILUALA,(TURVA-ALA), SOSIAALI- JA TERVEYSALA massan korkeus n.16m \
UUDET OPINTOALAT kerroskorkeus 4m - I
- kerrosluku voi tarvittaessa kasvaa : s
- kellarikerros, joka avautuu katutasoon, tavoitetettavuus aseman suunnasta, iltdkayttdon avattavia tilaoja kuten kuntosali ja tatami K

BRUTTOALA YHTEENSA 27 000 brm? .
josta ensimmaisen kerroksen bruttoala noin 14 500 brm?
ja laajennusvaraus n.900m?

PIHA-ALUEET:

G ERILLINEN PYSAKOINTIALUE VEHKALANTIEN LANSIPUOLELLA  n.21 000m?
- n.450 autopaikkaa, istutusalueita, asfalttia

H AJOHARJOITTELUALUE n.11 000m?
- tavoitekoko 180x60m
- toteutuminen tavoitteen kokoisena edellytta luiskan jyrkentamista . B .
- huomioitava ajoneuvojen pysakdintialueen yhteydet harjoittelualueelle
- taukotila, voi sijaita rakennuksessa, mikali ajoharjoittelu samalla tontille -,

I KAIVUUHARJOITTELU, SORAKENTTA n.1800m?
- tavoitekoko 60x30m, soran (0-32) syvyys 2m
- kaivuuharjoitukset 2kpl 15x15m, vieressa pesupiste .
- toteutuminen tavoitteen kokoisena edellytté luiskan jyrkentamista . .

J AJONEUVOJEN PYSAKOINTIALUE
- sijainti lahelld ajoharjoittelualuetta, kortittomat kuljettajat voivat siirtda ajoneuvoja \

- tavoite 15 ajoneuvoja (KA ja LA) 4mx30m, osa paikoista kat “‘l‘-n-.___

u
- toteutuu 11 kpl tavoitteen mittaista ja 4 kpl 20m pitk&é pysékdintipaikl
- huomioitavaa ajolinjat ja pysakaoinnin lapiajo, likennealueiden Iijyys

K TYOKONEIDEN PYSAKOINTIALUE E
- tavoite 15 kpl 4mx15m, osa paikoista katettu ‘
- toteutuu 11 kpl tavoitteen mittaista ja 4kpl 10m pitkaa pysékéintipaikkaa
- huomioitava tarvittavat ajolinjat ‘

L LASTAUSHARJOITTELUALUE
- taskulastaus ja lastauslaiturit, ajolinjat 2x ajoneuvon mitta, noin 75-80m -
- sisatiloissa liittyy logistiikan tilohin

M TRUKKIHARJOITTELUALUE
- harjoittelualue ulkoturkeille, Iahellé lastausalueita, trukit séilytetdan

N LAVAHARJOITTELUALUE
- tavoite 15 kpl 4mx10m lavaa,
- harjoittelualue lavatydskentelylle
- huomioitava tarvittavat ajolinjat lavojen edessa

[e] PAASISAANKAYNTIALUE
- lahestymissuunta Vehkalan asema
- saatto- ja LE-pysakointi, polkupyoréat
- huomoitava korkeuserot risteysalueelle, maisemasuunnittelu pohjoispaé
- yhteys Myllyniityn tien suuntaan linja-autopysékeille, huomioitava korke:

P RAKENNUKSEN JA KEITTION HUOLTO
- huoltoauton tilatarve (@22m)

SUUNNITTELIJAN YHTEYSTIEDOT RAKENNUSKOHDE PAIVAYS
wwwavariofi | \/3ri3 VVehkala 17.10.2019
AVAR I O info@avario.fi —
PIIRUSTUKSEN SISALTO MITTAKAAVA
PUH. 08 311 9500 ) ) 15000
TONTINKAYTTOSELVITYS, TARVESELVITYS ’
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Liite 3. Kustannusennuste

VANTAAN KAUPUNKI, TILAKESKUS Kustannusennuste
Hankevalmistelu Tarveselvitys
16.10.2019

VANTAAN AMMATTIOPISTO VARIA, VEHKALAN TOIMIPISTE
Uudisrakennus

Laajuustiedot Yhteensa
bruttoala 26 534 brm2

huoneistoala 23029 htm2
hyétyala 18 264 hym2
tilavuus 120 000 rm3
tehokkuusluku 1,45 brm2/hym2

RAKENNUSKUSTANNUKSET Yht. € €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 10550 000 398 578 88
suunnittelu 5346 000

rakennuttaminen 3179 000

littymismaksut 592 000

muut rakennuttajan kustannukset 1433 000

Rakennustekniset tyot 52726 000 1987 2887 439
LVI-tydt 9700 000 366 531 81
Sahkotyot 4 872 000 184 267 41

Erillishankinnat 357 000 13 20 3

Hankevaraukset 4 585 000 173 251 38
KUSTANNUSENNUSTE (Alv. 0%) 82790000 3120 4533 690

KUSTANNUSENNUSTE (ALV. 24 %) 102 659 600 3869 5621 855

Hintataso 1/2020, Vantaa (103.0)

Pysékaintialueen osuus kustannuksista on n. 1,5 m€ (Alv.0%).

Lisahuomioita:
- Kustannusjakauma tdsmennettavé hankesuunnittelussa.
- Liittymakustannuksissa on huomioitu maaldmpd.
- Muissa rakennuttajan kustannuksissa on huomioitu hankkeen valittdmasti aiheuttamia kuluja tilaajalle ja kayttéjalle.
(tilaaja/kaupunki: mm. hankevalmistelu, projektinjohto, hanke- ja projektitydryhmiin osallistuminen, paatoksentekoprosessit, vie
kayttaja: projektikoordinaattori, projekti- ja suunnitteluty6ryhmiin osallistuminen ja ty6éryhmat jne.)

Hankevalmistelu
Laatinut: Boost Brothers Oy ~ 16.10.2019



Liite 4. Vuokrakustannusennuste

VARIA VEHKALA Pinta-ala Opiskelijat
Tarveselvitys 2019 23000 htm?2 2650
Vuokrakustannusennuste 23590 hum2
Hintataso: 1/2020, Vantaa 55000 kem2 (tontin rakennusoikeus)
Ver.17.10.2019 (2)

= Huoneistonelid- ja tilapaikkavuokrat
Perusvuokra, ennuste Laskentakaava € Y%lv €V €/kk vuokra, €/htm2/v  vuokra, €/htm2/kk vuokra/opiskelija/kk | %
Perusvuokra, korjausvastike, 1. vuosi JHA (€) x KV (%) 82790000 30% |2484000 207 000 108 9,0 78 34 %
Perusvuokra, rahoitusvastike, 1. vuosi TA(€) xK (%) 82790000 30% |2484000 207 000 108 9,0 78 34 %
Perusvuokra, tonttivastike RO (kem2) x YH (€/kem2) x TP (%) | 17 050 000 6,0 % |1 023000 85250 44 3,7 32 14 %
Perusvuokra, yhteensa 5991000 499 250 260 21,7 188 83 %
Yllapitovuokra, ennuste €lv
Yllapitovuokra vuotuisesta yllapidosta 1270000 100% |1270000 105833 55 46 40 17 %
Kokonaisvuokra, ennuste yhteensé 7261000 605083 316 26,3 228 100 %

Ks. myds tarveselvitysdokumentti, kohta 7. Mikéli tilojen hallintaperuste toteutuu osakkeiden omistuksena, on suositeltavaa, etté esim. kiinteiston omistajayhtio tdsment&é vuokrakustannusennusteen.
(mm. osakkeiden arvonméaérityksen peruste, mahdollisesti kaupungilta veloitettavat muut vastikkeet ja niiden sisélto).

Laskentakaavan liséselitteet

JHA = jélleenhankinta-arvo (hankintameno, lahtdtilanteessa madritelty investointi). KV = korjausvastikeprosentti (3 %). Jalleenhankinta-arvolle tehdadn vuosittainen indeksitarkistus.

TA=tekninen arvo. K = rahoituksen korkoprosentti (3 %). Tekninen arvo 1. vuonna 100 % x JHA, jonka jalkeen vuosikuluma -1,75 %/v. Elinkaarenaikaiset korjausinvestoinnit lisatd&n tekniseen arvoon.
RO = Tontin rakennusoikeus (100 000 kem2). YH = rakennuooikeuden yksikkohinta (310 €/kem2). TP = Tontin tuottoprosentti (6 %).

Perusvuokran JHA ja TA siséltavét Haahtela/Taku/Kustannustietojarjestelmén tavoitehintalaskelman mukaiset hintaerét, myds varaukset.

Yllapitovuokra sisdltad yhteistehtévat, kiinteistdnhoidon ja valvonnan, ulkoalueiden hoidon, energian, vesi- ja jatehuollon, erityislaitehuollon ja kunnossapidon.
- Toisin sanoen siséltda Taku2019 laskentajarjestelmén yllapitolaskelman mukaiset yllapitokustannukset poislukien siivouksen ja kiinteistéveron.
- Liséksi siséltad piirivartiointia arviolta n. 15 000 €/v (52 vkolv, 16 kayntid/vko, 30 min/kéynti, 35 €/h).

Yllapitovuokra ei sisalla

- Rakennuksen eiké tontin kiinteistéveroa.

- Siivousta (ei mydskadn vaihtomattoja eikd muita mahdollisia puhtauspalveluita kuten pesulapalvelua, jotka toisinaan luetaan osaksi siivousta).

- Vahtimestaripalvelua

- Erillislaitehuollon osalta ei sisallé kayttajan toimintavarustuksen ja opetuvalineiston yllapitoa (esim. irtokalusteet, ict-laitteet, autonostimet yms. tydsalitekniikka).
- Kunnossapidon osalta vuosikorjauksia suurempia, korjausvastikkeeseen luettavia investointeja, kuten erillisinvestointeina tapahtuvia PTS-korjauksia.
(esim. koko vesikaton perusteellinen uusiminen elinkaaren pidentdmiseksi ja/tai peruskorjausvélin pidentamiseksi).

- Kunniosapidon osalta mahdollisia toiminnan tarpeista lahtevid muutoskorjauksia peruskorjausten vélilla

(esim. tila-alueen remontointia uuden osaamisalan k&yttdon).

- Muiden kéyttajien aiheuttamia yllapidon lisdkustannuksia

(esim. urheiluseurojen likuntavuorojen aiheuttamat lisdkustannuksia kuten energiaa, vetta, vahtimestaripalvelua, siivousta).
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LIITE 8. ASEMAKAAVAMAARAYKSIA

POF-ulostus 1:3500
251200
Vantaan kaupunki | Vanda stad
VEHKALAN @ VECKAL
LANSIPUOLI 1 VASTRA DELEN 1
Kaupunginosa 25. Myllymaki Stadsdel 25, Kvambacka
Asemakaava Detaljplan
Korttelit 25103 ja 25104 Kvarteren 25103 och 25104
seka katu- samt gatu- och specialomraden.
Asemakaavan muutos Andring av detaljplanen
Katualueet. Gatuomraden.
Tonttijako Tomtis
Kortielt 25103 ja 25104, Kvarteren 25103 och 25104,
122000 1:2000

Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa toimistotiloja, opetus- ja koulutus-
tiloja seka ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastotiloja.

Rakennusta palvelevia vaestdnsuoja- ja teknisia tiloja saa
rakentaa kerrosluvun ja sallitun rakennusoikeuden lis&ksi.

Rakennusten julkisivut tulee tehdd korkealuokkaisista
materlaalelsta yhtenalsta rakennustapaa noudattaen,

Rakennuksissa, joiden kattopinta-ala on yli 600 m? tulee
katosta vahintaan 40 % toteuttaa viherkattona.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa vahin-
tddn 50 % rakennusten energiantarpeesta,

Opetus- ja koulutustilojen seké toimistotilojen ja vastaa-
vien hiljaisten tyétilojen ulkokuoren &aneneristavyyden
AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
taan 35 dB.

Ulkovarastointialueet ja katokset on rajattava niin, ettd
varastoitava materiaali ei haitallisesti nay kadulle tai
naapuritontin kayttépihojen suuntaan. Ulkovarastointi ei
siaa ﬁiheuttaa maisemallista taikka muuta haittaa ympa-
ristolle.

Mikali rakennukset eivét sijoitu kadun puoleiseen raken-
nusalaan kiinnl, tulee tontit rajata katualuelta vasten
kaupunkikuvallisesti  korkeatasoisin  rakentein esim.
muurein, kivikorein ja aitarakentein,

Mikéan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei

saa lapdista Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoitus-
pintoja.

Tonteille tulee jérjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan, Rakennus-
lupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuun-
nitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten

mukaan.

Korttelissa tulee saavuttaa vahintaén vihertehokkuus 0,5.
Laskelma liitetdan rakennuslupahakemukseen pihasuun-
nitelman kanssa.

Piha-alueiden ajoreitit tulee erottua jalankulkualueista
materiaaleilla tal muulla rakenteella.

Pysakointlin varatut alueet on erotettava muista piha-
alueista ja maanpaalliset pysakaintialueet tulee jasentaa
rakentein tai istutuksin enintdan 4000 m? kokoisiin yksi-
koihin.

Rakenteelliset pysakaintitilat ja -alueet tulee ratkaista kor-
keatasoisesti, kiinnittamalla huomiota pysakaintilaitoksen
valoisi?:uteen seka kaupunkikuvan ja viihtyvyyden vaati-
muksiin,

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilté osin,
kun niité el kayteta lilkenteelle tal pysakaintiin,

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan huleve-
sien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Hulevedet tulee viivyttaa maarallisestl ja kasitella laadulli-
sesti ennen johtamista vastaanottavaan vesistéon Mylly-
maenoja. Hulevedet on kasiteltéva tontilla eiké niista saa
aiheutua haittaa tontin ulkopuolella. Poikkeustilanteiden
varalle on suunniteltava tulvareitit tontilta. Vastaanottavan
vesiston vedenlaatu el saa heikentya,

Polttoaineen jakelupiste ja polttoainesallién ymparistd on
varustettava hiekan- ja éljynerottimilla, joista hulevedet on
johdettava jatevesiviemariin.

Huoltoalue tulee varustaa hiekan- ja oljynerottimilla. Hule-
vesijérjestelma on varustettava sulkuventtiilein onnetto-
muustilanteiden varalle.

Henkildajoneuvojen pysakéintialueen hulevedet on viivy-
tettava ja puhdistettava biosuodattamalla.

Puhtaat kattovedet voidaan imeyttad maaperaan tai kasi-
tellda biosuodattamalla.

Auto- ja polkupyodrépaikkojen vahimmaismadarat:

Opetus- ja koulutustilat 1ap /100 k-m2,

1 pp/ 100 k-m?,
Toimistotilat 1ap/ 50 k-m2,
1 pp/ 100 k-m2,
Teollisuustilat 1ap /100 k-m?2,
1 pp /200 k-m?,
Varastotilat 1ap /150 k-m2,

1 pp /240 k-m?,
Opetus- ja koulutustilojen yhteyteen tulee sijoittaa
1 mopopaikka / 10 oppilasta.

5 [R—
Kaupungincsan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— — —  Osa-aleen raja.
T @  Skovan tontfaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risth padaa osolttaa
25 Kaupunginosan numero.
M Y L Kaupungincsan niml.

Kadun, tien. katuaukion, tordn, puiston td muun yiel.
sen alueen nimi.

MYLLYMAENOIA  Korttelin, korttelinosan, alueen tol alueen osan nimi,

NUMOO osoittaa , rakennuk-
sen tai sen osan suurknman sallitun keroskuvun,

Tehokkuusluku ell kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

'
+
|
+
|

Rakennusala,

Ohjeclinen vesialue.

Katu.

(TEATT satankutute ja pobupyorasyte varatts Katu.
5555 Maanalaista fontoa varten varattu alueen osa.

TONTTAKO

Taman asemakaavan alieella oleviin kortteleihin on laa-
ditava erillinen tonttijako, eflei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Liite 13. Hankkeen riskiprofiili

Boost Brothers Oy
Riskitarkastelu

Laatinut:
Paivays:

Eero Korpi
24.10.2019

Epdvarmuuden alue

Arviointiperusteet

Painotukset

Vaativuusate

Helppo (1) [Normaali (2) [Vaativa (4) |Erittdin vaativa (8)

Rahoitus ja liiketoiminta 10 % 4
Rahoituksen epdvarmuus Varmuus, kireys,

ennakoitavuus 4
Projekti 20 % 8
Laajuus ja ohjelma Moninaisuus,

selkeys, pysywyys,

vaativuus,

sopeutuvuus 8
Toiminta ja tarpeet 8
Laatu, kelpoisuus 4
Aikataulu Varmuus, kireys 8
Budjetti 4
Organisaatio ja toimintatapa 20 % 4
Tilaajan organisaatio Tasot, lukumaara, 2
Projektinjohto-organisaatio kokemus, 8
Suunnitteluorganisaatio yhteistoimintakyky,

— resurssit, 8
Kayttajat paatdksentekokyky 8
Toimintatapa Selkeys, nopeus 4
Paatoksentekojarjestelma 4
Ympdristo ja olosuhteet 10 % 4
Paikalliset olosuhteet Tunnettuus, 2
Viranomaiset ennakoitavuus, 2
Poliittinen ja kulttuuriymparisto sopivuus, 2
Kolmannet osapuolet rakennettavuus 2
Vastustajat 2
Rakennussuunnitelmat ja -ratkaisut 15 % 8
Suunnittelun l1ahtokohdat Tiedon maara ja

laatu 8
Arkkitehtuuri ja yleisratkaisu Moninaisuus, 4
Tekniset ratkaisut uutuus, valmius, 4
Suunnitelmien yhteensopivuus PYSYVyys, 8
Hankinnat ja tuotanto 15 % 4
Hankintajako ja hankintarajat Lukumaara, selkeys, 8
Tarjonta, suhdanne- ja kilpailutilanne |sopivuus, saatavuus 4
Sopimusten ja toimitusten puutteet 2
Harmaa talous Varmistus, valvonta 4
Tyo6turvallisuus 4
Tuotantolaatu 4
Elinkaari, toiminnallisuus ja yllapito 10 % 2
Toiminnallisuus ja kdytto Varmuus, 4
Hoito ohjattavuus, 2
Huolto muutosherkkyys, 2
Kunnossapito muutettavuus 2
Yhteensa 100 % 5,2

Erittdin Vaativa




Liite 14. Hankeaikataulu

VARIA VEHKALAN HANKEAIKATAULU

UUDISRAKENTAMINEN

Tarveselvitys, haankevalmistelu ja pa&toksenteko
Suunnittelijoiden hankinta (sis. hankinta-aineiston valmistelun)

Yleis- ja ehdotussuunnittelu
Rakennuslupaprosessi

Urakoitsijoiden hankinta (sis. hankinta-aineiston valmistelun)
Rakentamista edeltévé toteutussuunnittelu

Hankintojen ja rakentamisen aikainen toteutussuunnittelu
Rakentamista edeltévét hankinnat

Rakentamisen aikaiset hankinnat

Rakentaminen
Kalustaminen ja muutot
Kéayttéénotto

KAUPUNKISUUNNITTELU JA KUNNALLISTEKNIIKKA

Kaavoitus

Vesi-, I&mpé- ja viemdriliittymé&t seké johdot ja kaapelit

Muu infrastruktuuri (esim. kadut)

KUSTANNUSTEN JAKAUTUMINEN

Kustannus tarveselvitys

Subhteellinen kustannusosuus koko hankkeesta

KOKONAISKUSTANNUKSET TARVESELVITYS

1/2019

1/2020

12 kk

1/2021

1/2022

23 kk

26 kk

1/2023

(sis. 2 kk viivastysvarauksen)

Kaava lainvoimainen ennen rakennusluiairosessin alkua

200 000 €
02 %

88100 000 €

1300 000 €
1.5 %

2000000 €
23%

30 800 000 €

35,0 %

siséltaa investointikustannukset 82,8 M€ ja ensikertaisen kalustuksen kustannukset, 5,3 ME

37 100 000 €
42,2 %

1/2024

16 600 000 €
18,9 %

1/2025



