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TILAOHJELMA Ver. 17.10.2019
Varia Vehkala Tilamitoituksen henkilömäärät
Tarveselvitys 2019 2 647 opiskelijaa
Toiminta 250 työntekijää (25 tukipalveluissa)

Tilat tyypeittäin Opisk. Hum2 %-osuus Käyttöaste % Tilakorkeus, m Muu huomio
Sosiaali- ja terveysala 500 1 322 6 % Tilakorkeus=huonekorkeus yht.

Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 1 095 65,5 % 3,5
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 227 74,9 % 3,5 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamäärän suhteessa (ei kuvaa suunnitteluratkaisua).

Matkailu- ja turva-ala 240 660 3 %
Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 435 61,5 % 3,5
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 109 74,9 % 3,5 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamäärän suhteessa (ei kuvaa suunnitteluratkaisua).
Liikuntatilat (ammattiaineet) 116 4,5 Voimankäyttösali.

Sähkö-, automaatio- ja ICT-ala 557 2 520 11 %
Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 648 66,6 % 3,5
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 252 74,9 % 3,5 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamäärän suhteessa (ei kuvaa suunnitteluratkaisua).
Työsalit, keskikorkea (ammattiaineet) 1 620 59,2 % 4,5 keskikorkea = 4,5…6 m

Autoala 360 2 833 12 %
Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 220 3,5
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 163 74,9 % 3,5 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamäärän suhteessa (ei kuvaa suunnitteluratkaisua).
Työsalit, keskikorkea (ammattiaineet) 140 66,1 % 4,5 (/ 6,0) keskikorkea = 4,5…6 m.
Työsalit, korkea (ammattiaineet) 2 310 68,8 % 6,0 (/ 8,0) korkea = min. 6 m, alle 10 m.

Logistiikka-ala 840 2 758 12 %
Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 460 61,1 % 3,5
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 266 74,9 % 3,5 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamäärän suhteessa (ei kuvaa suunnitteluratkaisua).
Työsalit, keskikorkea (ammattiaineet) 394 57,6 % 4,5 keskikorkea = 4,5…6 m.
Työsalit, korkea (ammattiaineet) 655 53,7 % 8,0 korkea = min. 6 m, alle 10 m.
Työsalit, erittäin korkea (ammattiaineet) 983 68,4 % 10,0 erittäin korkea = 10 m tai enemmän

Lentokone-ala 150 1 558 7 %
Yleis- ja aineoppimistilat (ammattiaineet) 135 73,6 % 3,5
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 68 74,9 % 3,5 Jyvitetty osaamisalalle opiskelijamäärän suhteessa (ei kuvaa suunnitteluratkaisua).
Työsalit, keskikorkea (ammattiaineet) 300 37,9 % 6,0 keskikorkea = 4,5…6 m.
Työsalit, korkea (ammattiaineet) 855 48,1 % 6,0 korkea = min. 6 m, alle 10 m.
Erityissäilytys (puolilämmin/lämmin) 200 6,0 Lentokoneen säilytyskatos -tila.

Yleisaineet (YTO) 280 1 %
Yleis- ja aineoppimistilat (yleisaineet, YTO) 1 085 74,9 % 3,5 Yleisaineiden (YTO) yleis- ja aineoppimistilojen pinta-ala + opetusvarastot.
- Vähennys osaamisalajyvityksestä -1 085 Tämä määrä edellisisistä jyvitetty osaamisaloille opiskelijamäärän suhteessa.
Kirjasto (yleisaineet, YTO) 120 63,9 % 4,5
Auditorio (yleisaineet, YTO) 160 4,5 Ruokalan paisuntavara, ryhmätyöt, seminaarit, kokoukset. Amfimainen.

Yleisaineet (YTO), liikunta 918 4 %
Liikuntatilat (yleisaineet, YTO) 740 66,6 % 8 / 4,5 Sali 8 m, muut 4,5 m. Liikuntatiloissa myös SoTen ammatillista opetusta.
Liikunnan puku- ja pesuhuoneet 88 3,5
Liikunnan WC-tilat 10 3,5
Liikuntavarastot 80 3,5

Opiskelijoiden sosiaali, saniteetti ja oppilaskunta 1 640 7 % Mitoitusperuste: keskim. 1800 opisk. läsnä + 100 opiskelijan pelivara.
Puku- ja pesuhuoneet 1 311 3,5
WC-tilat 299 3,5
Oppilaskuntatilat 30 3,5

Henkilöstön työskentely 1 726 7 % Mitoitusperuste: n. 225 hlö + maks. 50 hlö kasvuvara (täsmennettävä hankesuunnittelussa) 
Opettajien ja ohjaajien työ- ja taukotilat 1 116 3,5 Mitoitusperuste: n. 90 %:a henkilöistä (240 hlö). Tavoite: monitilatoimistoratkaisut.
Opiskelijahuollon ja opinto-ohjauksen työ- ja taukotilat 270 3,5 Mitoitusperuste: n. 5 %:a henkilöistä (16 hlö). Tavoite: erillinen tila-alue.
Yleishallinnon työ- ja taukotilat 205 3,5 Mitoitusperuste: n. 5 %:a henkilöistä (20 hlö). Tavoite: monitilatoimistoratkaisut.
Puku- ja pesuhuoneet 75 3,5
WC-tilat 60 3,5

Sisäänkäynti ja vastaanotto 561 2 %
Aulat ja tuulikaapit 495 4,5 (/ 6)
Vastaanotto- ja asiakaspalvelutilat 50 3,5 / 4,5 Korkeus riippuu suunnitteluratkaisusta (esim. tiloja aulan sisällä vai erillisiä tiloja).
WC-tilat 16 3,5 / 4,5 Korkeus riippuu suunnitteluratkaisusta (esim. tiloja aulan sisällä vai erillisiä tiloja).

Ateriapalvelu 1 032 4 %
Ruokailutilat 585 4,5
Ruoanjakelu ja astianpalautus 122 4,5
Valmistuskeittiötilat 300 3,5 Mitoitusperuste: keskimäärin 1950 annos/vrk.
Kahvilakeittiötilat 25 3,5

Kiinteistönhoito ja siivous 293 1 %
Kiinteistönhoitotilat 95 3,5
Siivoustilat 132 3,5 Jaetaan keskeisille alueille; huomioitava materiaalitäydennysten toteutettavuus.
Jätehuoltotilat 30 3,5 Tilavaraus suunnitteluun. Jätteenkeruu: syväkeräyssäiliöt ja jätepuristin.
Puku- ja pesuhuoneet, wc:t, taukotilat 36 3,5 Sijoitus suunnitteluratkaisussa henkilöstön yhteisiin tiloihin.

Väestönsuojelu (hyötykäyttö vähennetty) 164 1 %
Väestönsuojatilat (2050 hlö) 1 640 2,5…3 Selvitettävä lopullinen VSS-mitoitusperuste ja tarve hankesuunnittelussa. 
- Väestönsuojatilojen hyötykäyttövähennys (90 %) -1 476 2,5…3 Mitoitustarkennuksella ja neuvottelulla VSS laajuussäästöpotentiaali jopa -25 %.
Ohjelma-ala yhteensä (hyötyala) 18 264 Sisältää oppimistiloiksi allokoidut tilat käytävistä, ei sisällä toistaiseksi allokoimattomia.
Käytävätilat 3 027 13 % Allokoitu hyötykäyttö vähennetty
- Käytävät, normaali sisäliikennöintikäyttö 2 206 3,5 Suunnittelutavoite: käytävää keskim. n. 4 m2/tila.
- Käytävät, hyötykäyttö oppimistiloina 946 3,5 Tällöin käytävätilaa vapautuu allokoitavaksi muuhun käyttöön.
- Käytävät, hyötykäyttö oppimistiloina, allokoitu -125 3,5 Tämän verran käytävätilaa jo allokoitu oppimistiloiksi, sis. ohjelma-alaan.
Porrashuoneet 959 4 %
Talotekniikkatilat 1 336 6 % 3,5…6 Huonekorkeus soveltaen koneiden ja konehuoneiden sijoittelun mukaan.
Nettoala yhteensä (tavoite), hum2 23 590 100 %
Huoneistoala yhteensä, htm2 23 000 1,035 x (nettoala yhteensä - tekniset tilat).
Bruttoala yhteensä (tavoite), brm2 26 500 1,125 x brm2  = 1,125 (sama kuin  esiselvityksessä)







VANTAAN KAUPUNKI, TILAKESKUS Kustannusennuste
Hankevalmistelu Tarveselvitys

16.10.2019

VANTAAN AMMATTIOPISTO VARIA, VEHKALAN TOIMIPISTE
Uudisrakennus

Laajuustiedot Yhteensä
bruttoala 26 534 brm2
huoneistoala 23 029 htm2
hyötyala 18 264 hym2
tilavuus 120 000 rm3
tehokkuusluku 1,45 brm2/hym2

RAKENNUSKUSTANNUKSET Yht. € €/brm2 €/hym2 €/rm3

Rakennuttajan kulut 10 550 000 398 578 88
suunnittelu 5 346 000
rakennuttaminen 3 179 000
liittymismaksut 592 000
muut rakennuttajan kustannukset 1 433 000

Rakennustekniset työt 52 726 000 1987 2887 439

LVI-työt 9 700 000 366 531 81

Sähkötyöt 4 872 000 184 267 41

Erillishankinnat 357 000 13 20 3

Hankevaraukset 4 585 000 173 251 38
KUSTANNUSENNUSTE (Alv. 0%) 82 790 000 3120 4533 690

KUSTANNUSENNUSTE (ALV. 24 %) 102 659 600 3869 5621 855

Hintataso 1/2020, Vantaa (103.0)

Pysäköintialueen osuus kustannuksista on n. 1,5 m€ (Alv.0%).

Lisähuomioita:
- Kustannusjakauma täsmennettävä hankesuunnittelussa.
- Liittymäkustannuksissa on huomioitu maalämpö.
- Muissa rakennuttajan kustannuksissa on huomioitu hankkeen välittömästi aiheuttamia kuluja tilaajalle ja käyttäjälle.
(tilaaja/kaupunki: mm. hankevalmistelu, projektinjohto, hanke- ja projektityöryhmiin osallistuminen, päätöksentekoprosessit, vie
käyttäjä: projektikoordinaattori, projekti- ja suunnittelutyöryhmiin osallistuminen ja työryhmät jne.)

Hankevalmistelu
Laatinut: Boost Brothers Oy 16.10.2019



VARIA VEHKALA Pinta-ala Opiskelijat
Tarveselvitys 2019 23 000 htm2 2650
Vuokrakustannusennuste 23 590 hum2
Hintataso: 1 / 2020, Vantaa 55 000 kem2 (tontin rakennusoikeus)
Ver. 17.10.2019 (2)

Laskentaperuste Vuosi- ja kuukausivuokrat Huoneistoneliö- ja tilapaikkavuokrat Osuus
Perusvuokra, ennuste Laskentakaava € %/v €/v €/kk vuokra, €/htm2/v vuokra, €/htm2/kk vuokra/opiskelija/kk %
Perusvuokra, korjausvastike, 1. vuosi JHA (€) x KV (%) 82 790 000 3,0 % 2 484 000 207 000 108 9,0 78 34 %
Perusvuokra, rahoitusvastike, 1. vuosi TA (€) x K (%) 82 790 000 3,0 % 2 484 000 207 000 108 9,0 78 34 %
Perusvuokra, tonttivastike RO (kem2) x YH (€/kem2) x TP (%) 17 050 000 6,0 % 1 023 000 85250 44 3,7 32 14 %
Perusvuokra, yhteensä 5 991 000 499 250 260 21,7 188 83 %

Ylläpitovuokra, ennuste €/v
Ylläpitovuokra vuotuisesta ylläpidosta 1 270 000 100 % 1 270 000 105 833 55 4,6 40 17 %

Kokonaisvuokra, ennuste yhteensä 7 261 000 605 083 316 26,3 228 100 %

Ks. myös tarveselvitysdokumentti, kohta 7. Mikäli tilojen hallintaperuste toteutuu osakkeiden omistuksena, on suositeltavaa, että esim. kiinteistön omistajayhtiö täsmentää vuokrakustannusennusteen. 
(mm. osakkeiden arvonmäärityksen peruste, mahdollisesti kaupungilta veloitettavat muut vastikkeet ja niiden sisältö). 

Laskentakaavan lisäselitteet
JHA = jälleenhankinta-arvo (hankintameno, lähtötilanteessa määritelty investointi). KV = korjausvastikeprosentti (3 %). Jälleenhankinta-arvolle tehdään vuosittainen indeksitarkistus.
TA = tekninen arvo. K = rahoituksen korkoprosentti (3 %). Tekninen arvo 1. vuonna 100 % x JHA, jonka jälkeen vuosikuluma -1,75 %/v. Elinkaarenaikaiset korjausinvestoinnit lisätään tekniseen arvoon.
RO = Tontin rakennusoikeus (100 000 kem2). YH = rakennuooikeuden yksikköhinta (310 €/kem2). TP = Tontin tuottoprosentti (6 %).

Perusvuokran JHA ja TA sisältävät  Haahtela/Taku/Kustannustietojärjestelmän tavoitehintalaskelman mukaiset hintaerät, myös varaukset.

Ylläpitovuokra sisältää  yhteistehtävät, kiinteistönhoidon ja valvonnan, ulkoalueiden hoidon, energian, vesi- ja jätehuollon, erityislaitehuollon ja kunnossapidon.
- Toisin sanoen sisältää Taku2019 laskentajärjestelmän ylläpitolaskelman mukaiset ylläpitokustannukset poislukien siivouksen ja kiinteistöveron.
- Lisäksi sisältää piirivartiointia arviolta n. 15 000 €/v (52 vko/v, 16 käyntiä/vko, 30 min/käynti, 35 €/h).

Ylläpitovuokra ei sisällä
- Rakennuksen eikä tontin kiinteistöveroa.
- Siivousta (ei myöskään vaihtomattoja eikä muita mahdollisia puhtauspalveluita kuten pesulapalvelua, jotka toisinaan luetaan osaksi siivousta).
- Vahtimestaripalvelua
- Erillislaitehuollon osalta ei sisällä käyttäjän toimintavarustuksen ja opetuvälineistön  ylläpitoa (esim. irtokalusteet, ict-laitteet, autonostimet yms. työsalitekniikka).
- Kunnossapidon osalta vuosikorjauksia suurempia,  korjausvastikkeeseen luettavia investointeja, kuten erillisinvestointeina tapahtuvia PTS-korjauksia.
(esim. koko vesikaton perusteellinen uusiminen elinkaaren pidentämiseksi ja/tai peruskorjausvälin pidentämiseksi).
- Kunniosapidon osalta mahdollisia toiminnan tarpeista lähteviä muutoskorjauksia peruskorjausten välillä
(esim. tila-alueen remontointia uuden osaamisalan käyttöön).
- Muiden käyttäjien aiheuttamia ylläpidon lisäkustannuksia
(esim. urheiluseurojen liikuntavuorojen aiheuttamat lisäkustannuksia kuten energiaa, vettä, vahtimestaripalvelua, siivousta).
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