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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 4.11.2019 péivattya asemakaavakarttaa nro
002196. Kaavoitus on tullut vireille 7.4.2017.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 52308 seka virkistysaluetta, kaupunginosassa 52 Ve-
romies. Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 52308 ja katualuetta.

Tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 52308, kaupunginosassa 52 Veromies.

Veromiehen kaavarungon mukaisesti alueelle suunnitellaan kaupunkimaista kerrostaloasumista.
Alueelle suunnitellaan liséksi asumista palveleva pysékdintitalo. Manttaalitieta pitkin kulkevaa Py-
tinojaa on tarkoitus hyddyntaa vesiaiheena osana suunnitelmaa. Rakennusten maantasokerroksiin
suunnitellaan townhouse-tyyppista asumista. Alueelle on suunnitteilla rakentaa noin 32 000 uutta
asuinkerrosneliometria. Toteutuessaan tamé& mahdollistaisi noin 640 uuden asukkaan muuttami-
sen alueelle. Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Carina Olander, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
himi@vantaa fl, puh +358 438267039.
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Waulff-yhtididen kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.1.2013. Alpha | Oy:n jat-

tamé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 19.10.2016. Kaavamuutoksen numeroksi
tuli ty6ohjelmassa numerot 002196 ja 002323. Kaavasta kaytetaan tassd dokumentissa nume-

roa 002196.
Kaavoitus tuli vireille 7.4.2017.

Mielipiteet pyydettiin 5.5.2017 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 7 kappaletta.
Lausunnot ja muistutukset pyydettiin 23.10.2019 mennessa ja lausuntoja saatiin 4 kpl.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Piha- ja hulevesisuunnitelma, Aino Landscaping, 2019.

- Julkisten tilojen yleissuunnitelma/Kolmiopuiston (Pytinojanpuiston) ja Manttaalitien varren
yleissuunnitelma, Sitowise, 2019.

- Aviapoliksen liikenneverkkoselvitys, Sitowise, 2018.

- Meluselvitys, Promethor, 2018.

- Aviapolis, Veromiehen verkot, Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto.

- Aviapoliksen kaavarunko, KV. 18.4.2016

- Aviapolis-kaavarungon lilkkennesuunnitelma, Ramboll, 2016

- Laskuojien kunnostustarpeen selvittdminen, Sito, 2015

2. TIIVISTELMA

Veromiehen kaavarungon mukaisesti alueelle rakennetaan kaupunkimaista kerrostaloasumista.
Liséksi alueelle rakennetaan asumista palveleva pysakdintitalo.

Manttaalitieta pitkin kulkevaa Pytinojaa hyddynnetaan vesiaiheena osana suunnitelmaa. Pytinoja
rakennetaan kaupunkimaisena kadun suuntaan ja loivana tulvaniittyné tontin suuntaan. Manttaa-
litien l&ntisen puolinen jalkakaytava toteutetaan puistoraittina. Alueen koillisnurkassa Pytinoja séi-
lyy luonnontilaisena, ja samalla alueella silytetddn osa koivuista. Pytinojanpuistoon varataan tilaa
laajoille hulevesialtaille.

Rakennusten maantasokerroksiin rakennetaan townhouse-tyyppisia asuntoja, jotka aukeavat Py-
tinojan ja Manttaalitien suuntaan.

Korttelipihoille tulee leikkipaikat ja talousrakennukset, joihin voi rakentaa mm. saunat. Pysékadinti-
laitoksen katolle suunnitellaan kasvihuoneita ja muita istutuksia.

Alueelle on suunnitteilla rakentaa noin 32 000 uutta asuinkerrosneliometrid. Toteutuessaan tama
mahdollistaa noin 640 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Asuinrakennusten kerroskorkeuden
vaihtelevat viidesta kahdeksaan.

Kayttotarkoitus muuttuu Teollisuusalue T-3:sta ja katualueesta, asuinkerrostalojen alueeksi AK,
autopaikkojen korttelialueeksi LPA seka puistoksi VP.

Alueella sijaitsee vuonna 1987 rakennettu Wulffin kaytdssa oleva kauppavarasto. Se on tarkoitus
purkaa.
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PIHAN VITESUUNNITELMA 1:800

Piha- ja hulevesisuunnitelma, Aino Landscaping
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue Veromiehessé sijaitsee Keha Ill:n, Tuusulantien ja Lentoasemantien vélisell& alu-
eella. Reilun kilometrin p&éssa kaava-alueesta sijaitsee Aviapoliksen asema.

TyOpaikka-alueiden rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa, luoden epayhtendista kaupunkiku-
vaa, joka ei houkuttele kavelyyn.

Kaava-alueelta luoteeseen rakennettiin vuosina 1953-55 Aero Oy:n korjaamohenkilékunnalle tar-
koitettu asuinalue, Aerola, jonka suunnitteli arkkitehti Alvar Aalto. Alue kasitti aluksi kaksi kaksi-
kerroksista, rinteeseen sijoitettua asuinkerrostaloa seka huoltorakennuksen. Lisaksi kaava-alueen
pohjoispuolella sijaitsee 2010-luvun alussa rakennettuja asuinkerrostaloja sek& ilmailuopiston ra-
kennukset.

Alueella sijaitsee vuonna 1987 rakennettu Wulffin kdytossé oleva kauppavarasto.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue ympéristdineen sijoittuu lentokentén seldnnealueen reunan pienipiirteiseen kalliomai-
semaan. Kaava-alueen lapi kulkee Pytinoja, joka virtaa pohjoisesta Aerolan l&pi ja jatkaa Manttaali-
tietd pitkin etelddn. Kaava-alueen rakennettu osa on asfaltoitua. Rakentamattomalla osalla on koi-
vikkoa ja muuta kasvustoa. Maaston korot vaihtelevat +24,5 ja +26,4 metrin valilla.

5
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Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen vaestd kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vakiluku oli reilut 4 200 henked ja
vuonna 2018 jo 19 143 henkeé. Vaeston ennustetaan kasvavan vuoteen 2023 mennessé vajaaseen
21 000:een. Vireilla olevat kaavahankkeet muuttavat ennustetta arvioitua suuremmaksi.

Kaavamuutosalueen lheisyydessa asunnot ovat pddosin vuokra-asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaava-aluetta l&hin palvelukeskittymé& on Jumbo, reilun kilometrin padssa. Aviapoliksen keskus-
taan, reilun kilometrin p&dahén suunnitellaan myos palvelukeskittyméaa. Aviapoliksen kaavarun-
gossa esitetty kiinnostavuuden kehd, jolle suunnitellaan kaupallisia palveluita kadunvarteen, kul-
kee vajaan puolen kilometrin p4assé kaava-alueesta.

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2015 lahes 36 500 tyopaikkaa, mika on kolmasosa koko Vantaan
tyopaikoista. Merkittavin tyopaikkakeskittyma on lentokenttd, jonka toiminta laajenee koko ajan.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, ja alueelle on vireilla suuri mééra toimitilahank-
keita.

Lahimmét koulut ovat kansainvalinen koulu, POINT (Pakkalan oppimis- ja informaatiotalo), ja Ve-
roméen koulu Kartanonkoskella. Pointin yhteydessa on myds kansainvélinen péivakoti, kirjasto ja
yhteispalvelupiste.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromiehen alue on kaupunkikuvaltaan hajanainen. Lentokenténtien ja Kehé Ill:n varrelle on viime
vuosina rakennettu toimitiloja, mik& on jasentényt kadunvarsinédkymi ja alueen ilme onkin muut-
tumassa.

Teollisuushallit ja tyhjat tontit ovat silti edelleen tyypillisia kaupunkikuvalle.

Aerolan asuinalue 1950-luvulta on arkkitehtoninen yllatys metséisessa rinteessd. Sen naapuriin on
valmistunut muutama vuosi sitten uusia asuinkerrostaloja. Tummalla tiilella verhotut rakennukset
nousevat korkeimmillaan kahdeksaan kerrokseen. YIhaalla méelld sijaitsevat pistetalot nakyvéat
kauas Tuusulanvéayldlle asti. Alempana on matalampia asuinrakennuksia, ammattiopisto Varia sek&
teollisuus- ja varastorakennuksia.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen luoteispuolella, osoitteessa Pyhtaénkorventie 23 sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvo-
kas, suojeltu Aerolan alue. Tutkimuksessaan modernista vantaalaisesta rakennuskulttuurista arkki-
tehti Amanda Eskola nostaa erityisesti esiin Aerolan, joka on esimerkki harvinaisesta 1950-luvun
rivitaloarkkitehtuurista. Aero Oy:n korjaamohenkildkunnalle rakennettu Aerola sijoittuu kallioisen
moreenimaen lampimalle etelérinteelle. Alvar Aallon suunnittelemat asuintalot porrastuvat luon-
tevasti maastoon. Vuosina 1953-1955 rakennettujen rivitalojen arkkitehtuuri on yksinkertaista,
mutta niissé ilmenee hyvin tekijansa ajaton kédenjalki. Talot on huolellisesti remontoitu. Rajaus
siséltdd myos 1970-luvulla rakennetut kerrostalot, jotta alueen suojelutarpeet harkittaisiin tar-
kemmassa suunnittelussa kokonaisuutena. Lahiympériston rakentuminen on sittemmin tapahtu-
nut toisenlaisten suunnitelmien pohjalta, jotka eivat noudata Alvar Aallon alkuperdista ideaa siit4,
miten alue téydentyisi. Pyhtdankorventien eteldpuolelle, jonne Aalto oli kaavaillut mm.
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pallokenttaa ja valjempaa rivi- ja pientaloasutusta, on rakennettu oppilaitos. Aerolan kaksikerrok-
siset asuinrakennukset ja saunarakennus lahiympéristéineen on suojeltu asemakaavalla nro
001942,

Aallon suunnittelemat talot.

Virkistys

Kaava-alueen lapi virtaa Keravanjokeen laskeva Pytinoja (Pyhté&nkorvenoja, Kirkonkylénoja), jossa
on pieni koski. Koskea ympaérdi tiivis kasvusto. Alueella on hienoja metsdisia ja kallioisia kukkuloita
mm. Pyttisberget. Kaavoitettavan alueen pohjoispuolitse on yleiskaavassa esitetty l&hivirkistysalue
ja Ité- ja Lansi-Vantaata yhdistava ulkoilureitti, jota ei ole rakennettu. Aviapoliksen kaavarungossa
kaava-alue on esitetty virkistysalueena, joka jatkuu pohjoiseen seuraten Pytinojaa.

Veromiehen viherverkko

jk/pp
YK ulkoilureitti, leveys 20-30m ===
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Lilkenne

Kaava-alue sijaitsee lImakehan ja Tikkurilantien valisella alueella. Lannessa on Lentoasemantie ja
idassé Tuusulanvayla. Alue liittyy llmakeh&én Pyhtaankorventien kautta seka Tikkurilantiehen Pyh-
taankorventien ja Manttaalitien kautta. Pyhtd&nkorventie tulee tulevaisuuden liikenneverkossa
olemaan liikkennemaariltdan rauhallisempi tonttikatu.

Veromiehen autoliikenteen verkko

padkatu 1

padkatu 2
kokoojakatu
tonttikatu

viherkatu
kiinnostavuuden keha
joukkoliikenteen runkolinja
runkolinjapysakki
juna-asema
puisto/viheralue
viherkansi
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Ajoneuvoliikenneverkko, Veromiehen verkot -raportista

Joukkoliikenne

Seka Vantaan sisdiset ettd seutuliikenteen joukkoliikenneyhteydet ovat keskim&araiseen tasoon
nahden monipuoliset ja alue on hyvin saavutettavissa. Aviapolis-asema on noin 1 kilometrin kave-
lymatkan paassa Lentoasemantien lansipuolella.

Lahimmét bussipysakit ovat Tikkurilantien varressa. Tikkurilantiell& kulkevat linjat 46 (Tikkurila —
Katriinan sairaala) ja 52 (Korso — Myyrmaki). Lentoasemantieta kayttavat mm. linjat 51 (Lento-
asema — Hameenkyl&), 61 (Tikkurila — Lentoasema), 514 (Lentoasema — Westend), 519 (Lento-
asema — Itdkeskus), 535 ja 540 (Lentoasema — Espoon keskus). Linjat 415, 451, 613, 615, 620 kul-
kevat Helsinkiin.

Yleiskaavassa on esitetty alustava joukkoliikenteen runkoyhteys (pikaraitiotielinjaus) Tikkurilan-
tielle. Linjaus yhdistaisi Keski-Vantaan Tikkurilan kautta Porttipuistoon ja Hakunilaan. Lentoase-
mantielle, kevyen liikenteen sillan kohdalle, tulee linja-autopysakit.

Kavely ja pyoraily
Yhdistetyt kavely- ja pyOratiet on rakennettu Pyhtaankorventien ja Pyhtaankorvenkujan etelapuo-
lelle, Rélssitien itapuolelle seka molemmin puolin Teknobulevardia ja llmakehé&é.
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Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen pohjoispuolella Pyhtdankorventielld kulkee vuonna 1976 rakennettu DN100 vesi-
johto. Kaava-alueen sisapuolella kulkee poistuva vuonna 1964 rakennettu DN250 vesijohto. Alue
kuuluu nykyisin Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +82.00 ja LW =
+66.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Yl&s-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemardinti

Kaava-alueen pohjoispuolella Pyhtaankorventielld kulkee vuonna 1976 rakennettu DN225 jatevesi-
viemari. Kaava-alueen sisapuolella kulkee poistuva vuonna 1964 rakennettu DN500 jatevesivie-
mari. Alueen jatevedet johdetaan Veromiehen runkoviemadriin. Runkoviemadrista vedet johtuvat
Koyh&dmaen mittausaseman kautta Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtymén viemaritun-
neliin ja lopulta Viikinméaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti / hulevesijarjestelma

Kaava-alueen itdpuolella Manttaalitiella kulkee vuonna 1976 rakennettu DN300 hulevesivieméri.
Alueen hulevedet johtuvat Pytinojaan. Pytinojasta hulevedet kulkeutuvat Palo-ojan ja Kattilanojan
ojan kautta Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle.

Ymparistohairiot

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeella m3 (Lden 50-55 dB), mika ei aseta rajoi-
tuksia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden &éneneristavyydelle. Asuinhuo-
neiden ulkokuoren daneneristavyyden lentoliikennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Tieliikennemelu
Promethor Oy teki kaavatydn yhteydessé alueesta meluselvityksen.

ol

Kaava-alueen melut
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Kaava-alueen melutaso julkisivuilla, paiva ja yo, Promethor Oy
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Aanieristavyysvaatimukset julkisivuille ja parvekkeille, Promethor Oy

Melutaso oleskelualueilla

Suunnitellut asuinrakennukset muodostavat muurimaisen rakenteen liikkennemelua ja naapurikiin-
teistdjen toiminnan aiheuttamaa melua vastaan. N&in ollen paivéajan ohjearvo 55 dB(A) ja ydajan
ohjearvot seké 50 dB(A) etté 45 dB(A) saavutetaan suunnitelluilla ulko-oleskelualueilla kaikissa ra-
kennusvaiheissa jo yksinomaan rakennusmassojen avulla.

Julkisivujen vaatimukset ja asuinhuoneiden sijoittaminen

Asuinhuoneistojen julkisivujen aaneneristavyysvaatimukset ovat kaikilla julkisivuilla véhintéd&n 32
dB(A) johtuen lentoliikenteen melusta. Asuinhuoneistojen julkisivujen &aneneristavyysvaatimuk-
set ovat Manttaalitie 12-14 asuinrakennusten osalta 32 dB(A) - 35 dB(A).

10
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Manttaalitiella raskaan liilkenteen osuus on tavanomaista suurempi. Julkisivujen &éneneristavyys-
vaatimusten maarittdmisessa ei ole huomioitu Manttaalitien raskaan liikenteen aiheuttamia het-
kellisia maksimi&énitasoja seka mahdollista pienitaajuista moottorimelua. Nama on syyté huomi-
oida Manttaalitien lahimmill& tien vastaisilla julkisivuilla rakennussuunnitteluvaiheessa erillisessa
julkisivun daneneristévyysselvityksessd, kun tilojen dimensiot, rakenteet ja kayttttarkoitus on tie-
dossa.

Parvekkeiden vaatimukset
Parvekelasitusten vaatimukset ovat suurimmillaan Manttaalitie 12—14 asuinrakennusten osalta 7—
9 dB(A).

Melumittaukset

Kaava-alueella suoritettiin valvottuja ympéristomelumittauksia 17.10.2018 kahdessa mittauspis-
teessa osoitteissa Manttaalitie 10 ja 14. Mittauspisteiden sijainnit ja mittausten &anitasokuvaajat
on esitetty liitteessa 7. Kuulohavaintojen perusteella Keha Ill:Ita kuului mittauspisteille tasaista
liikenteen kohinaa. Lahialueen teilté ja naapurikiinteistdilta kuului satunnaisesti raskaiden ajoneu-
vojen ohiajoa/moottorimelua tai peruutussummerin &anté. Mittausten aikana kaava-alueen yli
lensi useita lentokoneita. Lentokoneiden ylilennon aiheuttama hetkellinen maksimi&énitaso oli
mittausten aikana valilla 6577 dB(A) molemmissa mittauspisteissa. Ymparistomelumittausten
keskiaanitaso oli valilla 56-58 dB(A) ja arvio tieliikenteen aiheuttamasta keskidé&nitasosta oli mit-
taajan arvioimana = 55 dB(A). Melumittausten tarkemmat tulokset selostuksen liitteena.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettavan alueen maanomistajia ovat Reserve Capital Finland Oy, Alpha | Oyc/o Asianajotsto
Butzov Oy ja Vantaan kaupunki.

Il B B [e]®)]
0 100 200m |_
MAANOMISTUS (4.5.2016) &
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SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6réilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisené valtakunnallisena paékeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetédén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen koh-

dissa4ja5.

Maakuntakaava
E::::::::::.:7:.{.:.'_.:-I_"Y:-:-'_-::::[: S Uudenmaan maakuntakaava (8.11.
:.:.:.:.:.:-_’:-:-:-: i"-:'.:.:.:.: e | 2006). Kaavamuutosalue on merkitty
AL A L\ 4 maakuntakaavaan tiivistettavaksi
ORI P Ny /AR #  taajamatoimintojen alueeksi. Maa-
AR - ‘~'~.- / 1  kuntakaavaa taydentaa 2. vaihemaa-
- f R -~ - — kuntakaava, jonka ymparistoministe-

f- .- /- ~o it on vahvistanut 30.10.2014. Kaa-
/ —~ . e vahanke on maakuntakaavan mukai-
1 I nen.
/
I
£

— N , ,' ~

THE BN Uudenmaanliiton

0 1.25 2.5km B
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Alue on yleiskaavassa teollisuustoimin-
tojen aluetta (T). Kaupunginvaltuuston
17.12.2007 hyvéaksyma yleiskaava on
tullut voimaan 25.2.2009.

Voimassa oleva yleiskaava on Aviapo-
liksen alueen osalta vanhentunut.
Aviapoliksen maankayttosuunnitelmat
ovat yleiskaavan laadinnan jélkeen
muuttuneet téysin. Aviapoliksesta on
jo pitk&an suunniteltu sekoittuneiden
toimintojen kaupunkia, joka tukeutuu
lentokenttadn, ja jossa asunnot, tyo-
paikat ja virkistys tukevat toisiaan.
Tama uusi nakemys Aviapoliksen alu-
eesta on esitetty jo monessa aluetta
koskevassa suunnitelmassa, jotka on
lueteltu téssa kappaleessa.

Valmisteilla olevassa yleiskaavassa
suunnittelualue on asuntovaltaista
keskusta-aluetta (AC). Manttaalitieta
pitkin kulkee virkistysalueyhteys.
Koko kaava a-alue on kestavan kas-
vun vyOhyketté.
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Aviapoliksen kaavarunko

Aviapoliksen kaavarungossa esitetdan uudet
kehittdmisperiaatteet lentoaseman etelé-
puoliselle Veromiehen alueelle. Nykyista
tyopaikka-aluetta kehitetaan jatkossa moni-
puolisena tyonteon, asumisen, palvelujen ja
virkistyksen kaupunkina. Ensimmaiset urbaa-
nit ja viihtyisat korttelialueet valmistuvat
vuoteen 2020 mennessa. Aviapoliksen kaa-
varungossa asemakaavamuutoksen alue on
osoitettuna merkinnéll& asumisvaltainen, se-
koittuneiden kaupunkitoimitojen alue.

Veromiehen verkot -ty6 (Kaupunkisuunnit-
telulautakunta 20.8.2018) tarkentaa kaa-
varunkoa. Siin& kokoojakatu joka kaavarun-
gossa kulkee kaava-alueen l&pi, on linjattu
kulkemaan idempéané. Kaavaehdotus nou-
dattaa Veromiehen Verkot -tyoté virkistys-
alueen, katujen ja korttelialueiden suhteen.
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Asemakaava

. AIANTASA-ASEMAKAAVASTA

Kaavamuutosalueella on voimassa asema-
kaava Veromies 2B (YM 13.8.1985). Koko
kaavamuutosalue on osoitettu voimassa ole-
vassa asemakaavassa Teollisuus- ja varastora-
kennusten ja laitosten korttelialueeksi (T3).
Kaavan mukaan rakennusten korkeus saa olla
enintdan 12 metrid. Rakennusoikeutta on
merkitty alueelle tehokkuusluvulla* e=0,60.
Osoitteiden Manttaalitie 12-14 yhteenlas-
kettu rakennusoikeus on 10 797 kerrosne-
libmetrida. Kaava-alueen lapi on varattu
maanalaista johtoa varten alue, jolle ei saa is-
tuttaa puita. Pyhtaankorventien ja Manttaali-
tien varsille seka tonttien lansireunalle on
osoitettu istutettavaa aluetta. Pyht&é&nkor-
ventien ja Manttaalitien varsille on liséksi
osoitettu istutettavat puurivit.

Helsi i Sclldlln ki (6

singin seudun liikennejirjesielmille H1.J2015 seki Helsingin seudun iall MASU 2(]150 on siraleginen smmnnelmm
Jjoka osoillaa seudun maankzylon kehll.la_mmm vyohykkeet. Yht Li sovillujen i k i 80% uudesta 3

nosta oh

seudun
hyviksynyl t:uurlnllclman 11.5.2015.

dviille vybhykkeelle (karlan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

43.1

43.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Wulff-yhtiiden kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.1.2013. Alpha | Oy:n jattama
kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 19.10.2016. Kaavamuutoksen numeroksi tuli ty6oh-
jelmassa numerot 002196 ja 002323.

Kaavoitus tuli vireille 7.4.2017.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (KIAS, rakennusvalvonta, ymparistokes-
kus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa
Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 5.5.2017 mennessa (MRL 62 §) ja
niit4 saatiin 7 kappaletta.

-Wihuri Oy ilmoitti, toimintansa aiheuttavan melua, joka ei ole yhteensopivaa asumisen kanssa.
-Vantaan energia kertoi, etté suunnittelualueelle tarvitaan tilavaraukset kiinteistémuuntamaoille.
-HSY ilmoitti, ettd kaavamuutosalueella sijaitsee vanhoja vesihuollon jakelu- ja runkojohtoja, jotka
on siirrettdva pois rakentamisen tielta. Tulevissa suunnitteluvaiheissa on tehtéva tiivista yhteis-
tyoté HSY:n vesihuoltoasiantuntijoiden kanssa. Kaavaselostuksen liitteeksi laaditaan vesihuollon
esisuunnitelma, jossa vesihuoltoa koskevat toimenpiteet on esitetty. Kaavaselostuksessa esitetdan
uuden vesihuollon pituus ja alustavat vesihuollon siirtokustannukset.

- Muilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen.
Asemakaavaehdotus on ollut kaupunginhallituksen 23.9.2019 paattksella MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 24.9.-23.10.2019 ja kaupunkisuunnittelu on pyytanyt siitd lausunnot Uudenmaan ELY-
keskukselta, Helsingin seudun liikenteelté (HSL), Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HSY) seka
Vantaan Energia Oy:lIta.

Maéréaikana ei jatetty yhtakaén muistutusta.
Lausuntoja saatiin 4 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kur-
siivilla ja merkeilla (=).
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Vantaan Energia ja Vantaan sdhkoverkot Oy:

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Alueelle tarvitaan tilavaraus kiinteistomuuntamolle. Alustavasti muunta-
motila tulee sijoittaa maantasokerrokseen LPA taloon sen itdpuolelle. Sijoitukseen vaikuttaa lopul-
linen tonttijako ja tonttien rakennustehokkuus. Muuntamotilan sijoitusta tarkennetaan tarkem-
massa kohdesuunnittelussa. Mikali maakaapeleita pitaa siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toi-
mitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyGsopimuksen mu-
kaisesti.

(= Korttelialueelle toteutuneet maanalaiset putket ja johdot ovat kaupungin paikkatietojdrjestel-
missa, josta ne tarkistetaan ja huomioidaan aina kun alueelle myénnetéan rakennuslupia. Mikali
maanalaisia verkostoja on tarpeellista siirtéa, siirtokustannuksiin sovelletaan Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laadittua yhteistydsopimusta.

Kiinteistomuuntamo on huomioitu asemakaavan maarayksissa, jossa sanotaan ettd "Molemmissa
pihapiireiss, yhteen rakennukseen on varattava tila kiinteistomuuntamoa varten.”.)

HSL Helsingin seudun liikenne:

HSL on lausunut Veromiehen asemakaavamuutosluonnoksesta seuraavaa: "HSL Helsingin seudun
liikenne toteaa, ettd kaupunkirakenteen tiivistdminen on HSL:n tavoitteiden mukaista. Alueelta on
lishksi hyvat pyoraily-yhteydet muualle. HSL painottaa, etta pikaratikan linjaus Tikkurilantien ja
Ralssitien kautta tulee huomioida suunnittelussa.”

HSL Helsingin seudun liikenteelld ei ole kaavamuutokseen muuta lausuttavaa.
(> Pikaratikan linjaus on huomioitu suunnittelussa.)

Uudenmaan ELY-keskus:

Vaikka Manttaalitien suunnan julkisivuille kohdistuva melutaso jaa alle 65dB olisi hyvé, etté asun-
not avautuisivat myds hiljaiselle puolelle. Kaavaselostuksen sivulla 22 olevan kuvan mukaan tdmé
on pyrkimyksena. Tavoitteen varmistamiseksi asia on syyta kirjata myos kaavaméaarayksiin. Kaa-
vassa annetut maaraykset julkisivujen aanieristavyydesta riittavat.

(=>Promethor Oy teki kaavatyon yhteydessa alueesta meluselvityksen. Suunnitellut asuinrakennuk-
set muodostavat muurimaisen rakenteen liikkennemelua ja naapurikiinteistéjen toiminnan aiheut-
tamaa melua vastaan. N&in ollen paivaajan ohjearvo 55 dB(A) ja ydajan ohjearvot seka 50 dB(A)
ettd 45 dB(A) saavutetaan suunnitelluilla ulko-oleskelualueilla kaikissa rakennusvaiheissa jo yksin-
omaan rakennusmassojen avulla. Julkisivuille on annettu &anieristavyysvaatimukset. Asuinhuo-
neistojen julkisivujen &&neneristavyysvaatimukset ovat Manttaalitie 12—14 asuinrakennusten
osalta 32 dB(A) - 35 dB(A). Rakennussuunnitteluvaiheessa ratkaistaan tilojen dimensiot, rakenteet
ja kayttotarkoitus tarkemmin.)

Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY

-Alueella sijaitsee vanhoja runko- ja jakelujohtoja: vuonna 1964 rakennetut 250 mm valurautainen
vesijohto ja 500 mm betoninen jatevesiviemari ja vuonna 1966 rakennetut 150 mm valurautainen
vesijohto ja 225 mm betoninen jatevesiviemari.

17



4.4

441

002196 Manttaalitie 10-14 4.11.2019

-Siirrettavan vesihuollon laajuus (215 m) ja alustava kustannusarvio (0,36 M€ (0%)) on esitetty
kaavaselostuksessa, mika on erittdin hyvé asia. On toivottavaa, etta kyseiset tiedot 16ytyisivat jat-
kossa poikkeuksetta jokaisesta kaavaselostuksesta.

-Kaavaselostuksessa todetaan: ”Kaava-alueelta siirretddn saneeraustarpeessa oleva vesi- ja viema-
riverkosto Manttaalitielle. Samalla putkien kapasiteettia nostetaan”. Tosiasiassa viela ei ole ole-
massa taysin varmaa tietoa putkien kunnosta eikd siten mytskaan saneeraustarpeesta, koska tie-
dot siséltavaa HSY:n tydstaméaé lentoaseman esisuunnitelman lopullista hyvéksyttya versiota ei ole
viel& julkistettu. Putkikokoja todennékdisesti kasvatetaan.

-Kaavaselostuksen liitteend olevassa esisuunnitelmassa ei ole esitetty lainkaan nykyisté vesihuol-
toa. Vakiintunut tapa on, ettd nykyinen poistuva vesihuolto esitetddn ohuella viivatyypill& ja mikéali
kyseessa on siirrettava/hylattava linja, se merkitéan liséksi rukseilla. Uusi vesihuolto esitetaan sel-
vasti paksummalla viivatyypilla. Esisuunnitelmassa on mygs suositeltavaa kayttaa viiteteksteja. Esi-
suunnitelman toivoisi toisin sanoen olevan hieman informatiivisempi.

(=>Kyseessa on kaava-alueen esisuunnitelma, johon tiedot putkikoon kasvattamisesta on saatu
HSY:n lentoaseman esisuunnitelmaluonnoksesta. Jatkosuunnittelussa tullaan tarkistamaan putki-
koot HSY:n varmistuneen suunnitelman mukaiseksi.

Kaupungilla on menossa tietojarjestelmauudistus, jonka johdosta suunnitelmien ulkoasu on kehi-
tysvaiheessa. Pyrimme selkeyttaméaén suunnitelmien ulkoasua tulevissa kohteissa.)

Né&htavilldolon jéalkeen tehdyt tarkistukset
Néahtavilla olon jalkeen kaavakarttaan ei ole tehty muutoksia ja méaréyksiin on korjattu teknis-
luonteisia virheita.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa. Kestava kehitys on hyvien elinmah-
dollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa huo-
mioidaan ekologiset ndktkulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetéén talous tasapainossa.

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtéaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.
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Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

4.4.2 Muut tavoitteet

Kaupunkisuunnittelun tavoitteet:

- Pytinojan hyddyntadminen vesielementtind Manttaalitien varrella.

- Manttaalitien rakentaminen viherkatuna sek& kavelyyn huokutteleva vihred Manttaalitien varsi.
- Riittévéat hulevesialueet Pytinojan puistossa.

- Suojaisat korttelialuiden sisapihat, joissa runsaasti maanvaraisia istutuksia.

- Townhouse-tyyppiset asunnot Manttaalitielle ja Pytinojanpuistoon.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Perinteinen pysék('jintilaito_s N Pytinojalle annettu lisaa tilaa, korttelialuetta
laajennettu eteldan. Pysékdintilaitoksella uusi
muoto.

Viitesuunnitelman kehittyminen suunnittelun edetessd, Sigge arkkitehdit

Pytinoja ja Manttaalitien varsi on alusta lahtien asettanut lahtokohdan rakentamiselle. Tavoit-
teena on ollut kaupunkimainen, kéveltava, vihred ja Pytinojan vesiaiheeseen nojautuva Manttaali-
tie. Tamén takia rakentaminen on haluttu tuoda Manttaalitien varteen. Samoin on haluttu avata
ensimmaisen kerroksen asuntoja kadun suuntaan, luoden townhouse-tyyppista asumista alimpaan
kerrokseen.
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Pytinojan vedenmaara vaihtelee suuresti sateiden mukaan. Tarvittavan tulvaniityn laajuutta on
tutkinut Kolmiopuiston (Pytinojanpuiston) ja Manttaalitien varren yleissuunnitelmassa Sitowise,
jolloin huomattiin, etta rakentamista jouduttiin siirtimé&an kauemmas nykyisesté katulinjasta,
jotta suurempien vesimaarien aikaan vesi mahtuisi tulvaniityn alueelle. Samassa yhteydessa paa-
dyttiin laajentamaan rakentamisaluetta hieman etel&én, Pytinojanpuiston suuntaan. Koska Mant-
taalitien lantisen puolinen jalankulku haluttiin mahdollisimman I&helle Pytinojaa, paadyttiin raken-
tamaan se puistoraittina, joka kulkee hieman katua matalammalla tasolla. N&in saatiin kapea puis-
toalue, joka kulkee koko kaava-alueen reunassa Manttaalitien varrella.

Rakentamisen alueen koko ja muoto on ohjannut kahteen isoon kortteliin suojattuine sisépihoi-
neen. Ajatus on ollut, etté korttelialueiden vélisté kulkee yleinen jalankulku, sillalla Pytinojan yli.

Naiden maareiden ymparilla rakennusmassojen muoto, laajuus ja tarkka sijainti on suunnittelun
edetessé hakeneet paikkaansa. Myds pysékdintilaitoksen muoto ja koko on hakenut lopullista
muotoaan. Alussa selvitettiin myds ns. robottiparkkitalon mahdollisuutta. TAma4 olisi ollut perin-
teistd parkkitaloa pienempi, mutta lopullisessa suunnitelmassa siita kuitenkin luovuttiin.

Alueen koillisosassa rakentaminen on saanut vaistad Pytinojaa, joka siind kohdassa séilyy luonnon-
mukaisena.
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Kolmiopuiston (Pytinojanpuiston) ja Manttaalitien yleissuunnitel
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massa mitoitettiin Pytinojan tilan-

tarve Manttaalitien varressa. Suunnitelman johdosta jouduttiin siirtiméan Manttaalitien varren

rakennuksia lanteen pain. Sitowise.
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Valmis viitesuunnitelma, Sigge Arkkitehdit
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Alimman kerroksen asunnot, Manttaaliten ja Pytinojan puiston varsilla asunnoilla on omat sisaan-
kaynnit puiston suuntaan, Sigge Arkkitehdit.

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lopullisessa suunnitelmassa on huomioitu Pytinojan tilantarve, meluselvityksen vaatimukset, py-
sakointilaitoksen koko ja sovitettu rakennetut korttelit toimivalla tavalla rakentamisalueelle, huo-
mioiden jalankulkureitit, sillat ja sailytettavat puut.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

511

5.2

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen teollisuusalue asuinkdyttdon. Olemassa oleva rakennus pure-
taan. Manttaalitietd pitkin kulkeva Pytinoja sdilyy, sen ympadrille rakennetaan tulvaniitty ja osoite-

taan puistoksi VP. Alueelle muodostuu kaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Lisaksi rakenne-
taan pysékdintitalo. Korttelialueiden etelépuolelle muodostuu Pytinojanpuisto.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 1,4 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 32 000 k-m2. Tehok-

kuusluku e=2,27.

- autopaikkoja: 1 ap/100 k-m2, kuitenkin vahint&én 2ap/3asuntoa. Liséksi vieraspyséakaointiin va-
hintaan 1ap/1500 k-m2 ja lyhytaikaista huolto- ja kotipalvelupysakointid varten porraskayta-
vien laheisyyteen véahintédan 1p/5000 k-m2. Perusnormista voidaan vahent&a 15%, jos pysa-
kointi keskiteta&dn nimeadmaéattomin paikoin pysakaintilaitoskeen.

- pyorapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto.

Puisto, VP 0,79 hehtaarin alue.
Autopaikkojen alue, LPA 0,29 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksié.
Korttelien siséisin reitein on huolehdittu siitg, etta yhteydet alueen 1api ovat miellyttavia. Pysa-
kointi toteutetaan laitoksissa.

Townhouse-asunnot Manttaalitien ja Pytinojanpuiston varressa luovat elavaa julkisivua ja inhimil-
listd mittakaavaa.

Kaava-alueella on nostettu Pytinoja ja siihen liittyva tulvaniitty tarkeana viihtyvyytté liséévéna ele-
menttind. Vesi ja vehreys luo viihtyisdn kavely-ympériston Manttaalitielle. Pytinojanpuisto osal-
taan luo vehreytta ja vesielementtia kaava-alueelle.

Kaavamaarayksissa on edellytetty piha-alueille korkealaatuisia istutuksia, mm pysakéintilaitokselle
viherkattoa, pihoille erilaisia lehtipuita ja pysakointilaitoksen seinélle kdynnosistutuksia.
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LO8 vy O Hems ; SIGGE ARKKITEHDIT GZiiEat e wrinmes wonet

Konsultin ndkemys ndkymaésta Manttaalitien varressa, Sigge arkkitehdit.

LO7 NIRRT 1 MTAA 150 emn ane SIGGE ARKKITEHDIT HiEsitie REET oe

Konsultin ndkemys nédkymaéstéa parvekkeelta sisapihalle, Sigge arkkitehdit.
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ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue jakautuu kahteen suojaisaan pihapiiriin pihoja ympérdivine raken-
nuksineen. Pihapiirien valissa on molempia palveleva pysakgintitalo. Rakennukset madaltuvat por-
rastuen Pytinojanpuistolle péin, korkeudet vaihtelevat kuudesta kahdeksaan kerrokseen. Molem-
mille pihoille rakennetaan piharakennus, johon voi sijoittaa saunan tai kerhotilaa/varastoja.

Pihapiirien vélissa kulkee yleinen jalankulku, joka jakaa korttelin. Etelaisemman pihan Iapi kulkee
myaos yleinen jalankulku. Pohjoisemmasta pihasta on kulkuaukko Pytinojan suuntaan.

Rakennusoikeus on yhteensa 32 000 kerrosneliometria.

Kadulle ndkyvien julkisivujen tulee olla rapattuja tai slammattuja. Julkisivuvérien tulee olla murret-
tuja ja varikyllaisia. Julkisivujen umpipintojen tulee olla yksiaineisia ja yksivérisia. Vierekkaisten ra-
kennusten julkisivuvarien tulee vaihdella. Julkisivun tyylin tulee vaihtua edelléd mainituin keinoin
vahintaan 35 metrin valein.

Pysakainti sijoittuu pysékdintilaitokseen. Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &éneneristavyyden lentoliikennemelua AL vastaan on oltava vahin-
téén 32 dB. Manttaalitielle avautuvien asuntojen &aneneristavyyden tie-, raitiotie- ja lentoliiken-
teen melua vastaan on oltava vahintédén 35dB.

Kaava-alueella pelastautuminen tapahtuu kiinteiston pelastusreittien kautta. Kaava-alueelle ei ole
merkitty pelastusautojen nostopaikkoja. Kiinteistokohtaisia pelastuskeinoja ovat mm porrashuo-
neiden kautta pelastautuminen, joka edellyttédé asunnosta paasyé kahteen porrashuoneeseen,
pelastusreitit parvekkeiden luukkujen kautta, esim sivusuuntaisesti kahden parvekkeen valiin jaa-
vélle pelastusreitille tai sprinkaus.
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Idealeikkauksia asuntokohtaisten pihojen rajautumisesta, Aino Landscaping

LPA, Autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialueelle rakennetaan yksi koko asuinkorttelia palveleva pysékdintirakennus.
Rakennukseen mahtuu 320 autoa, ja se on nelja kerrosta korkea.

Pysékadintilaitoksen katto on oltava kattoterassi/viherkatto. Katolle saa rakentaa kasvihuoneita.
Pysakaintilaitoksen alimmassa kerroksessa on oltava yhteiskayttotiloja, kuten ulkovalinevarastoja,
kerhohuoneita jne.

Pysakaointirakennuksen julkisivu eteldén tulee olla kéynndsseind. Pyséakadintirakennuksen julkisivut

pihalle jalankulkureitin suuntaan, Pyhtaénkorventien suuntaan ja lanteen naapuritontin suuntaan
tulee késitelld arkkitehtuurin, taiteen tai vinerrakentamisen keinoin viihtyisiksi.
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Muut alueet

VP, puisto
Puiston l&pi kulkee Pytinoja ja ojan vieressa ulkoilureitti joka Manttaalitien varrella toimii kadun
jalankulkuna. Pytinojanpuistoon on varattu tilaa hulevesialtaille.

Puiston I&pi kulkeva virkistysreitti valaistaan Veromiehen valaistuksen yleissuunnitelman ohjeiden
mukaisesti.

Pytinojan ymparisto tulee séilyttdd luonnonmukaisena Manttaalikadun ja Pyhtaankorventien kul-
massa.

Manttaalitien varressa Pytinoja rakennetaan kaupunkimaisena matalana tukimuurina kadulle pain.
Tontille pdin olla Pytinoja rakennetaan istutettuna luiskana tai tulvaniittyna.

Puron yli tulee rakentaa kaksi siltaa.

Puiston alueelle on osoitettu sailytettévié puita.

KANTAVA ALUSTA
TULVAVARA-ALUE
MANTTAALITIE
JKPP

- 15-16 -

Manttaalitie ja Pytinoja, katu ja puistojarjestelyt, Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto
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Manttaalitie ja Pytinoja, katuleikkaus, Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto
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IDEALEIKKAUS MANTTAALITIESTA, PYTINOJASTA JA
KORTTELIN ITAREUNASTA A-A 1:100

Manttaalitien suuntaan avautuvien asuntojen edessa on kavelyreitti, josta kulku alimman kerrok-
sen asuntoihin. Ennen tulvaniittyd rakennetaan matala puolen metrin korkuinen muuri. Pytinojan
lansipuolella on tulvaniitty, ja kadun puolella rakennettu tukimuuri. Aino Landscaping

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Asuminen ja vaesto

Kaavamuutos tédydentad Veromiehen kaupunginosan asuinrakentamista, mika toteuttaa valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 470 kappaletta. Valmistu-
vat asunnot helpottavat osaltaan paékaupunkiseudun asuntopulaa ja monipuolistavat asuntokan-
taa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Yhdyskuntarakenne

Rakentaminen sijoittuu Manttaali-
tien ja Pyhtaankorventien varteen ja
tulevan joukkoliikenteen runkoyh-
teyden l&histolle. Bussipysékit sijoit-
tuvat kavelyetéisyydelle.

Kaupunkikuva

Alueella on paljon teollisia halleja ja varastoja, jotka mittakaavaltaan ovat huomattavasti asuinra-
kennuksia suurempia. Uudella asuinrakentamisella halutaan luoda ihmiselle sopivaa, kdveltavaa
mittakaavaa. Manttaalitie rakennetaan viherkatuna ja Pytinojaa hyddynnetéén vesiaiheena.
Maantasokerroksen suunnitteluun kiinnitetd&n huomiota luomalla asuntokohtaisia sisaankéynteja
ja pienimittakaavaista julkisivua joka elavoittaa jalankulkuymparistdd. Pytinojanpuisto asuinkortte-
lin vieressa tuo vehreytté sek& uusille asukkaille ettéd muille alueella liikkujille. Uusi rakentaminen
luo ihmiselle paremmin sopivaa ympéristoa. Yksityiskohtaisempi suunnittelu j&é silti rakennuslu-
pavaiheeseen, jolloin ndhdaan kuinka hyvin arkkitehtoniset tavoitteet saavutetaan.

ALUEJULKISIVU MANTTAALITIELLE

Arkkitehdin ndkemys julkisivuista Manttaalitielle
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Palvelut ja tyOpaikat

Alueelle ei tule uusia tyopaikkoja. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Veromie-
hen palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat ka-
vely- tai pyoramatkan paadssa, joten hanketta voidaan pitéaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on tarkeaa kaavatalouden kannalta. Kaava-alue sijaitsee
valmiin kunnallistekniikan ja kohtuullisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Linja-autot kul-
kevat Tikkurilantiet& pitkin ja sita pitkin on myos linjattu tuleva raitiotie. Aviapoliksen alueen ra-
kentuminen erityisesti Tikkurilantien etelapuolella sitoo myds tamén kaava-alueen kiinteammin
kaupunkimaiseen yhdyskuntarakenteeseen. Palvelut alueella ovat toistaiseksi vahéaiset, mutta alu-
een rakentuessa ja kehittyessé tilanne paranee.

Kaava-alueen lapi menee HSY:n vesihuollon johdot, jotka siirretaan katualueen puolelle. Johdot on
rakennettu 1960-luvun puolivélissa, joten niiden uusimisaika olisi joka tapauksessa l&ahivuosina.
Vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemarilinjojen rakentamisen kustannukset ovat noin 361 000 €
(alv 0%). Kustannuksista vastaa kokonaisuudessaan HSY.

Pytinojan vuoksi tontteja on kavennettu ja muutettu viheralueeksi, mutta tonttitehokkuutta on
hieman nostettu alkuperaiseen suunnitelmaan néhden, joten kerrosala on pysynyt tavoitteiden
mukaisena.

Tonttien maaperéd on enimmékseen savea, pohjoisosassa on hiekkaa. Pehmea maapera nostaa ra-
kentamisen hintaa ja aiheuttaa ongelmia massatasapainon suhteen. Olisi suotavaa saada savimaat
[&jitettya lahelle, jottei niité tarvitsisi kuljettaa kauas. Maata tiivistavé painopenkka olisi hyva rat-
kaisu, mikali rakentamisen aikataulu antaa siihen mahdollisuuden. Painopenkan vaikutus alkaa n&-
kya vasta useamman vuoden jalkeen.

Alueella sijaitseva rakennus on kooltaan 4680 k-m? ja rakennettu 1987. Rakennuksen ei ole viela
olla elinkaarensa p&&ssa ja siina on télla hetkella aktiivisessa kaytdssa olevaa toimisto- ja myymala-
tilaa.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maanké&yttosopimuksella.

Sosiaalinen ympaéristo

Kaava-alue on Pytinojan ja Pytinojanpuiston ansiosta alueen hienoimpia. Alueelle tulee uusia
asukkaita, joilla on mahdollisuus nauttia kerrostaloasumisesta uuden kaupunkialueen keskella ja
ainutlaatuisen luonnonympariston laheisyydessa. Osa asukkaista tulee olemaan hyvin toimeen tu-
levia, omistusasuntoon investoivia. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy koti mo-
neen tarpeeseen ja elamanvaiheeseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke
on VAT:n mukainen.

Virkistys

Pytinoja jatkuu kaava-alueesta pohjoiseen, ja virkistysalue yhdistyy Pyttisbergetin metsaan. Raken-
nukset sijoittuvat vanhalle teollisuusalueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa kos-
kevia tavoitteita.
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Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin paassa Aviapolis-asemasta ja kavelyetaisyydelléd kaavaillusta
lahimmasta joukkoliikenteen runkoyhteydestd. Ratkaisu liséé alueen joukkoliikenteen matkustaja-
maaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaéara lisaa osaltaan
ajoneuvoliikennettd Veromiehessa. Yhteydet Ilmakehaélle ja Tuusulanvaylalle ovat sujuvat ja liiken-
neverkon kapasiteetti kestéa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun liséyksen.

Vesihuolto

Kaava-alueelta siirretadn saneeraustarpeessa oleva vesi- ja vieméariverkosto Manttaalitielle. Sa-
malla putkien kapasiteettia nostetaan. Kaava-alue on rakennettavissa, kun johdot ovat HSY:n toi-
mesta siirretty. Siirrettavaa vesi- ja viemériverkostoa on noin 215 metrin matkalle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu pitkalti jo rakennetulle alueelle, eik& sill& ole suurta vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Alue on jo nyt suureksi osaksi asfalttipaallysteista. Kaavamaarayksissa kielletdan asfaltin kaytto
muualla kuin ajovaylilla. Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrat-
tuna nykytilanteeseen.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevét hulevesiméarat eivat kasva entisestd. Manttaalitien
ja kaava-alueen vélissa kulkee Pytinoja, joka toimii myds alueellisena hulevesireittiné. Pytinojan
vedenlaatu ei saa heikentya rakentamisen aikana.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.
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5.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

5.5

5.6

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen
ovat véhaiset. Rakentaminen lis&é aina kasvihuone-
kaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm.
lammityksen ja lilkkenteen kautta. Toisaalta nyt ra-
kennettavat korttelit tiivistavat olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta. Ne tukeutuvat ja tukevat laa-
dukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliiken-
netta.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjel-
massa 2015 yhtené tavoitteena on vihertehokkuu-
den kayttoonotto. Menetelmé&é on testattu asema-
kaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien limastonkes-
tava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle
muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoite-
taan vihreén ja lapaisevan pinnan painotettua maa-
rad alueella (tontti tai kortteli). Vihertehokkuus -
menetelmén avulla luodaan viihtyisaa elinymparis-
t04, ja toteutetaan kestévan kehityksen ja ilmaston-
muutokseen sopeutumisen mukaisia suunnittelu-
periaatteita. Uusilla asuinalueilla vinertehokkuuden
on oltava vahintaan 0,8. Vihertehokkuuslaskel-
massa on todettu, ettd kaava-alueella saavutetaan
0,8 vihertehokkuus.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueelle laadittu meluselvitys on esitelty luvussa 3.1.3.

Vihertehokkuus

Saavutettu taso
0,8

Tavoitetaso

0,8

Minimitaso

0,5

Ei kdytdssé Vantaalla

Elementtikohtaiset minimitasot

Tontin pinta-ala, m?

19112

Rakennusten ja lapaisemattdman pinnan ala

5234

Elementtien painotettu pinta-ala yht., m2

15918

Valittujen maanpinnan elementtien pinta-ala
(ilman puita ja viherkattoja )

7090

Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja
lapdisemattdman pinnan ala

13878

Hulevesien viivtystarve, 1 m3/ 100 m?2

52

Hulevesien viivtystarve 20 cm syv.allas, m?2

261,7

Hulevesien viivytystarve karkean laskelman avulla,
ei korvaa kaavavaiheen hulevesisuunnitelmaa

Kaava-alueen rakentuminen laskee véhaisesti melutasoa Pyhtaankorventien pohjoispuolella sijait-
sevien asuinkerrostalojen alueella. Kaava-alueen korkeat rakennusmassat eivét heijastuksen

kautta nosta keskidanitasoa merkittavasti ymparistossa. Tosin vaikka eroa keskidénitasoissa ei
juuri ole, niin rakennusten heijastus- ja/tai suojausvaikutus saattaa ilmeta jossakin méérin &ani-

maailman muuttumisena ymparistossa.

NIMISTO
Pytinojanpuisto, nimistéryhma 10.6.2019

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.
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7. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Sigge Arkkitehdit: Rauno Lehtinen
Aino Landscaping: Aino Aspiala
Wulff Oy: Ari Pikkarainen
Reale-yhtiot: Harri Lahteenmaki

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Johanna Rajala alue-arkkitehti 2.1.2019 lahtien

Merja Hasénen va. alue-arkkitehti 1.11.2018 lahtien

Ani Pentinmikko alue-arkkitehti 30.10.2018 asti

Carina Olander asemakaava-arkkitehti

Elina Ekroos maisema-arkkitehti

Agon Shala suunnitteluavustaja

Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko
Kuntatekniikan keskus : Harri Keindnen vesihuollon suunn.

Paula Luomala vesihuollon suunn.

Jarmo Pajunen liilkennesuunnittelu

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 4. paivdnd marraskuuta 2019.

Carina Olander Johanna Rajala
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 10.07.2019
Kaavan nimi 002196 Veromies 52 kaupunginosa

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 07.04.2017
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002196
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,4811 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,4811

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Fr— Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%6] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Y hteensa 2,4811 100,0 32000 1,29 0,0000 17113

A yhteensa 1,4082 56,8 32000 2,27 1,4082 32000

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteenséa 0,0000 -2,4811 -14887

V yhteenséi 0,7876 31,7 0 0,7876 0

R yhteensa

L yhteensa 0,2853 11,5 0 0,2853 0

E yhteensa

IS yhteenséa

IM yhteensi

W yhteensa

Maa:'inla::llset Pl?;z-]ala Punlizala Ke"‘r’::]m e e tatan munt: [ha +l-]|KerrosaIan muut. [k-m? +/-]
Yhteensa

. ISuojeIIul rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
lkm] | [kem2] lkm +/] (kem? +/]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Al evnrankes Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%6] m?] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Y hteensa 2,4811 100,0 32000 1,29 0,0000 17113

A yhteensa 1,4082 56,8 32000 2,27 1,4082 32000

AK 1,4082 100,0 32000 2,27 1,4082 32000

P yhteensa

Y yhteenséa

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensa 0,0000 -2,4811 -14887

T-3 0,0000 -2,4811 -14887

V yhteensa 0,7876 31,7 0 0,7876 0

VP 0,7876 100,0 0 0,7876 0

R yhteensa

L yhteensa 0,2853 11,5 0 0,2853 0

LPA 0,2853 100,0 0 0,2853 0

E yhteensa

S yhteensi

IM yhteensa

W yhteenséa
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002196 4.11.2019

Pohjakarttalehtien numerot

Baskartbladens nummer

687498

Vantaan kaupunki

Manttaalitie 10-14

Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 52308 seka virkistysaluetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 52308.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialueesta tulee rakentaa
kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.
Asuinrakennusten, piharakennusten, rakenteiden ja
aitojen tulee olla arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia seka ilmeeltaan
yhtenaisia. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Pytinojalle ja Pytinojanpuistoon rajautuvien rakennusten
ensimmaisen kerroksen asunnoilla on oltava
asuntokohtaiset sisaankaynnit puiston puolelle. Naita
sisadnkaynteja tulee korostaa arkkitehtoonisin keinoin,
esimerkiksi katoksin, sisdanvedoin, karmein ja/tai pienilla
etupihoilla.

Myds muita sisadnkaynteja tulee korostaa
arkkitehtoonisin keinoin, esimerkiksi katoksin,
siséénvedoin ja/tai valaistuksella. Kaikissa sisééntulossa
on naytettéva selkeasti siirtyminen julkisesta tilasta
puoliyksityiseen tilaan mm. materiaalimuutoksilla.

Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kadun varren maantasojulkisivuihin, siten etta
kavely-ymparistdsta syntyy eléva, visuaalisesti
monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus. Katujen ja
kavelyreittien varrelle sijoittuvat maantasojulkisivut eivat
saa olla umpinaisia.

Alueen rakennusten tulee olla massaltaan eheita.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta ettéd kadulta.

Vanda stad
Mantalsvagen 10-14

Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detalplanen

Del av kvarteret 52308 samt
rekreationsomrade.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 52308.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade foér flervaningshus

Kvartersomradet for flervaningshus ska byggas som en
helhet som &r hégklassig med avseende pa stadsbilden.
Bostadshus, gardsbyggnader, konstruktioner och staket
ska vara hdgklassiga till arkitekturen, stadsbilden och
materialet och ha ett enhetligt utseende.
Markplansvaningens fasad far inte ge ett slutet intryck.

Bostéader som ligger pa férsta vaningen i byggnader som
gransar till Pyttisbdcken och Pyttisbacksparken ska ha
bostadsvisa ingangar pa parkens sida. Ingangarna ska
framhavas med arkitektoniska medel, till exempel med
takkonstruktioner, indragna partier, karmar och/eller sma
entrétradgardar.

Ocksa 6vriga ingangar ska framhavas med arkitektoniska
medel, till exempel med takkonstruktioner, indragna
partier och/eller belysning. Vid alla ingangar ska man
tydligt visa évergangen fran ett offentligt utrymme till ett
halvt privat utrymme genom bl.a. &ndrade material.

| planeringen av byggnaderna ska sarskild
uppmaérksamhet fastas vid fasaderna i markplanet utmed
gatan, sa att promenadmiljon blir en levande, visuellt
mangsidig och hogklassig helhet. Gatuplansfasader som
ligger utmed gator och gangstrak far inte vara slutna.

Omradets byggnader ska vara enhetliga till sin massa.

Till trapphusen ska det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.
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Kortteliin saa rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttéon
asumista palvelevia sauna-, kerho-, askartelu-,
pyykinkasittely-, huolto-, varasto-, viherhuone-,
vaestdnsuoja, teknisia- yms. tiloja asemakaavassa
annetun rakennusoikeuden lisdaksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Porrashuoneiden 15 kerrosnelion ylittdvan osan kussakin
kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten
maantasokerrokseen.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristévyyden
lentoliikennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 32 dB.
Manttaalitielle avautuvien asuntojen aéneneristavyyden
tie-, raitiotie- ja lentoliikenteen melua vastaan on oltava
vahintaan 35dB.

Molemmissa pihapiireissé, yhteen rakennukseen on
varattava tila kiinteistomuuntamoa varten.

Julkisivut

Kadulle ja puistoon nakyvien julkisivujen tulee olla
rapattuja tai slammattuja. Katujulkisivujen tulee olla
varimaailmaltaan murrettuja ja vérikyllaisia. Valkoisen ja
harmaan kayttéa tulee valttaa.

Julkisivujen umpipintojen tulee olla yksiaineisia ja
yksivarisia. Vierekkaisten rakennusten julkisivuvarien
tulee vaihdella. Julkisivun tyylin tulee vaihtua edella
mainituin keinoin vahintdan 35 metrin valein.

Julkisivulevyja ei sallita.
Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya.

Talousrakennukset, katokset, aidat ja muut kevyet
rakenteet saa tehda myds puusta ja ne tulee
peittomaalata tai kasitelld kdynnosseinina.

Manttaalitien ja Pyht&&dnkorventien kulmassa julkisivua
tulee korostaa arkkitehtuurin tai valaistuksen keinoin.

Parvekkeet

Parveketorneja ei sallita. Ulokeparvekkeet tulee olla
irrallisia runkoon kiinnitettyja tai osana visuaalisesti
yhtendista parvekejulkisivua. Kadun puoleiset parvekkeet
tulee olla kaupunkimaisia, joko ranskalaisia parvekkeita
tai sisdanvedettyja.

Alimman kerroksen parvekkeet on rakennettava
maanvaraisina terasseina, joilta on kulku pihalle.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli. Kulkureiteilla vapaan kulkukorkeuden tulee olla
vahintaan 4m.

Jokaiseen asuntoon tulee liittéda ulko-oleskelutila.

Parvekelasien daneneristavyysvaatimus on Manttaalitielle
7-9 dB(A), sisapihoille 1-3 dB(A) ja Kolmiopuiston
suuntaan 4-6 dB(A).

Manttaalitielle avautuvat parvekkeet tulee lasittaa.

Ikkunat

Ikkunoiden tulee olla kadulle pain kaupunkimaisia.
Paatyseinat eivat saa olla ikkunattomia.

-

| kvarteret &r det tillatet att, utéver den byggréatt som
anvisas i detaljplanen, bygga sadana bastu-, klubb-,
hobby-, tvatthanterings-, service-, férradsutrymmen,
gron-, skyddsrum, tekniska o.dyl. utrymmen som &r
gemensamma for de boende och tjanar boendet. Dessa
utrymmen réknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser.

En del som &verskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas i
varje vaning utéver den vaningsyta som anges i
detaljplanen. Dessa utrymmen réknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser. Trapphusen ska ha
dagsljusintag.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadernas
markplansvaning.

Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller AL i bostadsrummens
ytterhélje ska vara minst 32 dB. Ljudisoleringen mot vag-,
sparvags- och flygtrafikbuller ska vara minst 35 dB i
bostader som vetter mot Mantalsvagen.

Inom bada gardsplanerna, skall det i en byggnad
reserveras utrymme for en fastighetstransformator.

Fasader

Fasader som syns mot gatan och parken ska vara
putsade eller slammade. Gatufasaderna ska halla en
fargmattad fargskala i brutna nyanser. Anvandningen av
vitt och gratt bér undvikas.

Fasadernas slutna ytpartier ska besta av ett enda material
och vara enfargade. Fasadernas fargsattning ska varieras
mellan byggnader som ligger intill varandra. Stilen pa
fasaden ska varieras pa ovan namnda satt med minst 35
meters mellanrum.

Fasadskivor &r inte tillatna.
Eventuella elementfogar far inte synas.

Ekonomibyggnader, takkonstruktioner, staket och andra
|atta konstruktioner far &ven byggas i tré och de ska
malas med tackande farg eller behandlas som vaggar
med klattervaxter.

Fasaden i hornet av Mantalsvagen och Pyttistadet ska
framh&vas med hjalp av arkitektur eller belysning.

Balkonger

Balkongtorn &r inte tillatna. Utskjutande balkonger ska
vara fristdende och fastsatta i en stomme eller bilda en
del av en visuellt enhetlig balkongfasad. Balkonger mot
gatan ska vara urbana, antingen franska balkonger eller
indragna.

Den nedersta vaningens balkonger ska byggas som
terrasser i markniva, och de ska ha en utgang till garden.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over byggnadsytans grans. Pa férbindelsevagarna ska
den fria gangh&jden vara minst 4 meter.

Varje bostad ska férses med en uteplats.

Kravet pa ljudisolering i balkongglasen &r mot
Mantalsvagen 7-9 dB(A), innergardarna 1-3 dB(A) och i
Pyttisbacksparkens riktning 4-6 dB(A).

Balkonger som vetter mot Mantalsvégen ska inglasas.

Fonster

Fénster ska vara riktade mot gatan och vara urbana.
Gavelvaggarna far inte vara foénsterldsa.
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LPA

Katot

Tasakatot sallitaan ainoastaan, jos ne ovat kattoterasseja
tai viherkattoja.

limastointikonehuoneet tulee sijoittaa rakennuksen
paavaipan sisdan kayttden hyvaksi esimerkiksi vesikaton
muotoa.

Pihat

Korttelin alueelle on laadittava yhtenainen piha- ja
valaistussuunnitelma. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Piha-alueelle on varattava viihtyisa ulko-oleskelutila ja
korttelialueen yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihoilla ja/
tai pysakdintilaitoksen katolla tulee olla kasvihuoneet.
Aidat eivat saa olla maalaamatonta puuta.

Jalankululle varatuilla alueen osilla tulee kayttaa
korkeatasoisia, vetta lapaisevid materiaaleja kuten
kivituhkaa ja avoimia kiveyksid. Sisaankayntien edustalla
saa kayttaa vetta lapaisematdnta kiveysta. Asfalttia saa
kayttaa vain ajoyhteyksilla.

Jalankululle varatun alueen osan yhteyteen on istutettava
jalolehtipuita tai hedelméapuita. Rakentamatta jaavilla
tontin osilla, joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueeksi tai
liikenteelle, tulee istuttaa puita ja pensaita.

Sailytettavat puut on suojattava rakentamisen aikana.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Tontille tulee laskea rakennuslupavaiheessa
vihertehokkuus, jonka on asuinalueiden pihoilla oltava
vahintaan 0,8. Pihasuunnitelma ja laskelman tuloskortti,
joilla osoitetaan vihertehokkuuden toteutuminen, liitetédan
rakennuslupahakemukseen.

Tonttien maanpinnan taso tulee olla vahintaan +26.5m.
Autopaikat

Tulee varautua séhkéautojen latauspisteisiin vahintaan
5%:lle pyséakdintipaikoista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintaan 2ap / 3asuntoa

Lisaksi vieraspysakaintiin vahintdan 1 ap/1500 k-m? ja
lyhytaikaista huolto ja kotipalvelupysakéintia varten
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.

Perusnormista voidaan vahentaa 15 %, jos pysakéinti
keskitetaan nimeamattémin paikoin pysékointialueelle/
-laitokseen.

Polkupy&rapaikkojen vahimmaismaarat:

2 pplasunto. Paikoista véhintaan puolet on sijoitettava
pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon tai katoksen
alle.

Autopaikkojen korttelialue

Pysakaintilaitoksen katto on oltava kattoterassifviherkatto.

Pysakéintilaitoksen alimmassa kerroksessa on oltava
yhteiskayttétiloja, kuten ulkovalinevarastoja,
kerhohuoneita jne.

Pysakéintirakennuksen julkisivu eteldan tulee olla
kadynnds-seind. Pysakdintirakennuksen julkisivut pihalle
jalankulkureitin suuntaan, Pyhtadnkorventien suuntaan ja
lanteen naapuritontin suuntaan tulee kasitella
arkkitehtuurin, taiteen tai viherrakentamisen keinoin
viihtyisiksi.

Pysakéintirakennuksen katolle saa rakentaa
kasvihuoneita.

Tak

Plana tak tilldts endast om de utgérs av takterrasser eller
grontak.

Ventilationsmaskinrummen ska integreras i byggnadens
huvudmassa genom att till exempel utnyttja yttertakets
utformning.

Gardar

For kvartersomradet ska en enhetlig gards- och
belysningsplan goras upp. Granserna mellan tomterna far
inte inhagnas. | gardsomradet ska det reserveras ett
trivsamt utrymme for utevistelse och ett gemensamt
omrade for lek och vistelse for kvartersomradet. Pa
gardarna och/eller parkeringsanlaggningens tak ska det
finnas vaxthus. Staketen far inte vara av omalat tra.

Pa de omradesdelar som reserverats for gangtrafik ska
man anvanda material av hog kvalitet och som slapper
igenom vatten, som stenmjél och 6ppna stenl&ggningar.
Framfér entréer far man anvanda stenldggning som inte
slapper igenom vatten. Asfalt far anvandas endast pa
korvagar.

| anslutning till den omradesdel som reserverats for
gangtrafik ska adla lovtrad eller frukttrad planteras. P& de
delar av tomten som inte bebyggs och som inte anvands
som omrade for lek och vistelse eller trafik ska det
planteras trad och buskar.

De trad som bevaras ska skyddas under byggnadsskedet.

For omradet ska en separat dagvattenplan utarbetas.

Groneffektiviteten ska beraknas for tomten i
bygglovsskedet. Den ska vara minst 0,8 pa
bostadsomradenas gardar. Planen fér garden och
kalkylens styrkort, vilket anger férverkligandet av
groneffektiviteten, bifogas till bygglovsansdkan.

Tomternas markyta ska ligga pa en niva av minst +26.5
m.
Bilplatser

Minst 5 % av parkeringsplatserna ska ha beredskap for
laddningsstallen for elbilar.

Minimiantalet bilplatser:
1 bp/100 m*-vy, dock minst 2 bp / 3 bostader

Utdver detta minst 1 bp/1500 m?-vy fér gastparkering och
minst 1 bp/5000 m2-vy i narheten av trapphusen for
korttidsparkering for underhall och hemservice.

Den grundldggande normen kan minskas med 15 % om
parkeringen koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade/ en parkeringsanlaggning.

Minimiantalet cykelplatser:

2 cp/bostad. Av cykelplatserna ska minst halften placeras
i ett férrad for friluftsredskap eller under en
takkonstruktion pa gardsplanet.

Kvartersomrade for bilplatser

Parkeringsanlaggningens tak ska vara en takterrass/ett
gréntak.

| parkeringsanlaggningens nedersta vaning ska det finnas
gemensamma utrymmen, som forrad for friluftsredskap,
klubbrum osv.

Parkeringsanlaggningens fasad mot séder ska besta av
en vagg med klattervaxter. Parkeringshusets fasader mot
garden i gangstrakets riktning, mot Pyttistddet och
vasterut mot granntomten ska behandlas med
arkitektoniska eller konstnarliga medel eller
grénbyggande s3 att de blir trivsamma.

Véxthus far byggas pa parkeringshusets tak.

42



002196

Manttaalitie 10-14

4.11.2019

52

VEROMIES
SKATTMANS

Puisto

Puiston 1api kulkeva virkistysreitti valaistaan Veromiehen
valaistuksen yleissuunnitelman ohjeiden mukaisesti.

Pytinojan ymparisto tulee sailyttaa luonnonmukaisena
Manttaalitien ja Pyhtaankorventien kulmassa.

Manttaalitien varressa Pytinoja rakennetaan
kaupunkimaisena matalana tukimuurina kadulle pain.
Tontille péin olla Pytinoja rakennetaan istutettuna
luiskana.

Puron yli tulee rakentaa kaksi siltaa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Risti merkinndn p&alla osoittaa merkinnidn
poistamista.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Korttelin numero.

Rakennusala

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.
Auton sdilytyspaikan rakennusala

Maanalainen pysidkdintitila

Ohjeellinen rakennukseen jatettiva kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Vesialue.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Suojeltava puu.

Ajoyhteys

Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa

Park

Den rekreationsled som passerar genom parken férses
med belysning i enlighet med anvisningarna i den
allmanna planen fér belysningen i Skattmans.

Pyttisbackens miljé ska bevaras i naturtillstdnd i hérnet av
Mantalsvagen och Pyttistadet.

Utmed Mantalsvagen byggs Pyttisb&cken som en urban,
lag stédmur mot gatan. Mot tomten byggs Pyttisbacken
som en sldnt med planteringar.

Over backen ska tva broar byggas.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Kvartersnummer.

Byggnadsyta

Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil

Underjordiskt parkeringsutrymme
Riktgivande genomfartsppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande friluftsled.

Vattenomrade.

Del av omrade dir trad och buskar skall planteras.

Trad som skall skyddas.

Korforbindelse

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade
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Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Ylitys.
y. Ylitys. Pytinojan yli rakennetaan silta.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

Overgang.
y. Overgéng. Over Pyttisbacken byggs en bro.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Maankaytén, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhtsomradet for markanvandning, byggnad och miljé

Stadsplaneringen

Johanna Rajala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda <Paivays>

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Plankoordinatsystemet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa {Hyvaksymispaiva}

Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva}

4.11.2019

KALA

cOL/cOL, ASH
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AVIAPOLIS
MANTTAALITIE 14 VANTAA 01530

LAAJUUSTIEDQT:

Tontin pinta-ala: 17 286 m?
Rakennusoikeus: 32 000 kem?
Tonttitehokkuus: e=1,85

Huoneistoala: n. 28 200 hum?
Asuntoja: 473 kpl

As. keskipinta-ala:58,7 m?

3 - 4H+K osuus (%) : 52,5 %
1-2H+K osuus (%) : 47,5 %

32 000 kem? 1 ap/100 kem?->320 ap

Rakennusoikeiden lisdksi saa rakentaa:

- porrashuoneiden 15 m?ylittdvan osan

- asuntojen aputilat, asumista palvvelevat tilat ja
tekniset filat

- pysdkainnin vaatimat tilat

- ulkoseinien 250 mm ylittdvan osan

Rakennusoikeuden kayttoaste n. 88,0%
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Vihertehokkuus Elementin madritelmé (parhaiten pisteits tuottavat elementit vihrealls) visikhey| ealatal  Pamonis: | Painotettu
(viherkerroin) | pinta-ala, m*
Saavutettu taso dva kasvillisuus ja 3 tayt tama sarake
0,8 sily ytettéva hyvi inen isokokoinen lehti-tai havupuu (téysi isena > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kpl 35 0,0
. m;a s ja ytettav hy lehti-tai havupuu (tdysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m?/ halkaisija 5m) tai ol 35 00
pers pylvasmainen puu
0,8 Siilytettiva hyvikuntoinen iso pensas (3 1,5 m? / kpl) kpl 23 0,0
Minimitaso silytettava | i jakasvilli m? 25 0,0
0,5 Lisétietoa ettivd avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vahsisesti puustoa) m? 3,0 0,0
Ei kaytossé Vantaalla / kylvettéva kasvillisuus
Elementtikohtaiset minimitasot lehti-tai_havupuu (téysi i > 9m tai latvus 40 m? / halkaisija 7,5m) kpl 19 3,0 2280,0
= &) ienil i lehti-tai havupuu (taysil i 6-7m tai_latvus 20 m?/ halkaisija 5m) tai asmai puu kpl 33 3,0 1980,0
- kasvillisuus  |Isot pensaat (& 1,5 m? / kpl) kpl 480 17 12240
Tontin pinta-ala, m* Muut pensaat m2 700 1,5 1050,0
19112 Perennat. m? 1,5 0,0
k jals pinnan ala Monivuotiset kéynnékset (a2 m? / kpl) kpl 90 15 270,0
5234 Niitty / keto ja kuntta m? 1,8 0,0
] pinta-ala yht.,, m? Viljelylaatikot tai kasvimaa m? 100 22 2200
15918 Nurmikko m? 2200 11 2420,0
Valittujen maanpinnan elementtien pinta-ala Katt ha 20-100cm) m2 25 0,0
(ilman puita ja viherkattoja ) Heinaviherkatto (kasvualusta 20-30cm) m2 2,0 0,0
7090 Niitty/ketoviherkatto (kasvualusta 15-20cm) m? 1400 1,7 2380,0
Tontin pinta-ala miinus rakennusten ja Maksaruohoviherkatto (kasvualusta 6-8cm) m2 13 0,0
lépéisemé&ttsmén pinnan ala Lisétietoa Tarkemmat tiedot RT-korteissa 85-11203-11205
13878 innoi
Hulevesien rve, 1 m? /100 m® it pinnoitteet (esim. nurmikivi, liuskekivi, turva-alusta) m | 470 | 1,0 [ 4700
52 LEdiclon) (esim. sora- ja hiekkapi kivituhka) m | 2500 [ 13 | 32500
Hulevesien viivtystarve 20 cm syv.allas, m? Hulevesi 1 k (m?:t sy hul i )
261,7 i ikko | i ill (ainakin osan vuodesta pysyv vesipinta; muun ajan maa pysyy k ) m? 2,6 0,0
Hulevesien viivytystarve karkean laskelman avulla, hallinta- ha (bi usalue, ei pysyvia vesipintaa), jossa monipuolista ja ker i illisuutta m2 25 0,0
ei korvaa i isuunni y i ill innalla (ei pysyvaa vesipi I3paisevd maapera) m? 1,9 0,0
y lla (ei pysyvaa vesipintaa) m? 220 1,7 374,0
Lisatietoa Hulevesien kerd&@minen lapaisemattémilts pinnoilta kasvillisuuden kaytt6n kaivojen ja putkien kautta kantavaan kasvualust| m? 0,7 0,0
Bonuselementit (ndmi eivat kdytossd 1l It per ihil
Hulevesie paisemattdmilté pi llisuudelle maassa m? 0,0
tomilta pinnoilta n, joissa vesi vaihtuu/| m2 0,0
utettava tai séilytettava is n kpl 0,0
puu (3 2 asvillisu kpl 0,0
u (2 15 m?) sis. Kasvill kpl 0,0
oistetaan kosk: kpl 0,0
) Poistetaan k: kpl 0,0
Bonus-elementit, kpl 0,0
max 1 piste/osa- 3 kpl 0,0
alue lla luontaisesti esiintyvia k m? 0,0
minaiset puulajit ja kukki m? 0,0
niityt ta-kasvit, Nayttavasti m2 0,0
126.2019 tjay Eivat edist nim kuin parvekkeella m? 0,0
m? 0,0
tai sorapintaiset leikkip m? 0,0
3an 10 % pinta-alasta _Vastaa viherkattoa m2 0,0
" Lisétietoa kpl 0,0
kpl 0,0
Kompostori Vaikea laskea kpl 0,0
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KAYTETYT
| e (oss)  KAVLZ04 1 sgan ke csuus % /Raskaiden osuus % / Nop raioie

TELHENNETIEDOT LASKENNASSA KAYTETYT RATIOTIEN LIKENNETIEDOT
AiaitORaUN, YWSIESN PIULS 30

PaAH13 200 K 3 Y243 52 Kp1
Kitorstantie 122101 10% 7 % 130 ko Nopeus 30 kb

s 5 Mittakaaa 1:1000 (A3)
Vmpiristomeluselvitys.
Asemakaavan muutos nro 00216 ja 002323, Manttaalitie 10-14. Vantaa

ek, e o 2002 ek
v e | R

Raport o PR4GT1-V01 10122018 PRAMETHOR

ol = ] S~

LASKENNASSA |
e (osuas) 1 KAVL 2040 YB3jan HKertaen OBULs % | RASK0EN OSLAJS % | NOP.ORLS.

Artraliowun, ykslkia ptuss 30
313200 kpi 2 yOU2 52 kpi.
| Kitoragante / 12210 1 10% 17 % 130 kmn Nopeus 50 ki

| Tussuianayia 127 300
Keha I/ 125 500/ 12 % 12 %

KAYTETYT TELIKENNETIEDOT LASKENNASSA KAYTETYT RATTIOTIEN LIKENNETIEDGT
m

112%17 %/ 100 kmn
s0kmh

muutes nro 002196 ja 002323, Manttaalitie 10-14. Vantaa.

Suunniteitu maankaytts, likenne vuonna 2040 ja naapurikiinteistajen toiminta vuonna 2018.

Raports nro: FRAGTI-Y01 18.122018 PROMETHOR
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Raportti PRAGT1-¥YOL Liite 7
Shiul 2

YMPARISTOMELUMITTAUSTEN MITTAUSPISTEET JA AANITASOKUVAAJAT

Yrparistdmelemittaukals suositettiin kahdecsa mittauspistesccd kaava-sleeslla 17.10.2018. Mittauksat
suoritettiin Sanitasomittarilla Rion ML-52, joka thyttsd tarkkeusheokan 1 ja ympanstimelun mittawsahjesssa
1/1995 esitetyt vaatimukset. Mittarin tolminta tarkistettin kalibraattorilla Risn NC-T4. Mimauspisteisss
mitattiin  A-painotettius SSnitasoa aikavakiolla fast ja mikrofond sijoitertin 1,5 emetrin korkeudalle
maanpinnasta.

Mittauspisteiden 1 ja 2 sijainnit on esitetty kuvassa 1. Mittauspiste 1 sijaitsi nykyisen parkkipaikan resnassa
@ mittauspiste 2 maakasan paalls noin 2 metrid tontin maanpinnan tasoa korkeammalla. Molemmilta
mittauspisteilts nakyl Manttaalitielle.

= e \i

A T
R J T
‘. "
|’ *Ii- 4 -
e

Kuva 1. Ymparistdmelumittauspisteiden sijainnit. (Kartan [Shde: Paikkatistoikkuna).

Molemmisss pisteissd melutasoa mitattin klo E40-11.20. Mittausten alkana s&itia oli mittaajan
havaitsemana: tuull etelastd 2 m/s, limpotila +10°C ja sumea.

Bittausten aikaiset keckisinitasot on esitetty taulukossa 1 ja Sanitasokuvaajat kisisca 2 ja 3.

PROMETHOR
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Raportti PRAGT1-YOL Liite 7
Shiu2 f2
Teulukks 1.  ¥rpdristbmelurnittaesten keskiZinitasot
Mittauspiste P jakcsolta L [dB(a) Hawaitut meulihteet
Lentokoneiden yllennot, Manttaalitien
liikenne [pddosin bussefa tai muuta
Mpl & raskasliibennetta), Kehd Hin likerne
taustalla, satunnaisia kolahduksia
raapurikiinteistbiita
Lentokoneiden yllennot, Manttaalitien
liikenne [pddosin bussefa tai muuta
Mp2 B raskasliikennetta), Keha Hin likerine
taustalla, satunnaisia kplahdulsia
maapurikiinteistiilta
& M Gt 1
u
-
u
Kurva 2. Mittauspistesn 1 SEnitason kuvasja.
e e
= ey spemps b mRedd ShEaeE weomEc) SSmop ) MRS s meei) Je R JhHGmE sl e g MM Jiasasp fniRe

Euva 3.

Mittauspistesn 2 Sdnitason kuvaaja.

Euvaajissa on esitetty vesemmasca revnasss desibeliarvol vl 40-80 dB viiden desibelin vilein.
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