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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 4.11.2019 péivattyd asemakaavakarttaa
seka tonttijakoa ja tonttijaon muutosta nro 002156 Kelokuusenmaki sek& asemakaavan
kumoamista nro 002418. Kaavoitus on tullut vireille 18.9.2009.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos nro 002156:

korttelit 15641 ja 15685, katu- ja virkistysaluetta, kaupunginosassa 15 Myyrméki.

(kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 15685, puisto- ja katualuetta, kaupunginosassa
15 Myyrmaki).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
osa korttelia 15685, kaupunginosassa 15 Myyrmaki

Asemakaavan kumoaminen nro 002418:

(Kumoutuvan asemakaavan osa korttelia 15685 ja virkistysalue, kaupunginosassa 15
Myyrméki)

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kahden asuinkerrostalokorttelin ja pysékginti-
laitoksen rakentaminen sekd Myyrméen Huollon huoltotontin uudistaminen tulevan Luh-
titien (nykyisen Uomatien) etelépuolelle tdydennysrakentamisalueelle seké Luhtitien it&-
osan ja sen ylittdvén hiihtosillan rakentaminen yleiskaava 2007 mukaisesti. Kaava edellyt-
t&4 maakaasuputken siirtoa. Kelokuusenmaen lahivirkistysalue merkitddn luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alueeksi ja alueelle merkitéén kaksi liito-ora-
van liséédntymis- ja levahdyspaikkaa. Kortteleihin esitetddn asuinrakentamista 16 000 k-
m?, asumista palvelevalle huoltotoiminnalle 1500 k-m?, Liiketilaa edellytetaan 100 k-m?.

Asuntojen kokojakauma seké pysakoéintipaikkojen lukumaara tarkentuvat tontinluovu-
tusehdoissa.

Asemakaavan kumoaminen nro 002418 oli aiemmin nimellda Myyrmaen Huollon tontti.
Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

aavan laatija]Anne Olkkola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; etantrmi-stkt
t@vantaa-f, puh. 043-826 8456.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki asemakaavamuutosta 13.8.2008.
- Asemakaavatyd on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjelmiin 2009-2019.
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Kaavoitus tuli vireille 18.9.2009. Asukastilaisuus jarjestettiin 13.10.20009.

- Mielipiteet pyydettiin 26.10.2009 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 13 kappaletta.

- 27.10.2011 kaavamuutoksesta 002049 erotettiin Luhtitien (nyt. Uomatien) etel&puoli-
nen alue asemakaavamuutokseksi 002156. Asukastilaisuus jérjestettiin 16.11.2011.

- Mielipiteet pyydettiin 7.12.2011 mennessé (MRL 62 8) ja niitd saatiin 17 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 5.1.2018 ja mielipiteet pyydettiin
9.2.2018 mennesséa (MRL 62 8§) ja niité saatiin 13 kappaletta. Asukastilaisuus jarjestet-
tiin 23.1.2018 Uomarinteen koulussa.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 19.3.2019 ja mielipiteet pyydettiin
18.4.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 10 kappaletta.

- Asukastilaisuus jarjestettiin 27.3.2019 Kilterin koulussa.

- Myyrmaen huolto Oy:ta on kuultu erillisella kuulemisella (MRL 62 8) 15.-29.8.20109.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.9.2019 ja kaupunginhallitus 23.9.2019 hyvaksyivat
asemakaavamuutoksen néhtéville MRA 27 §:n mukaisesti 24.9.-23.10.2019 seka kau-
punkisuunnittelua pyytamaan tarvittavat lausunnot. Muistutuksia ei saatu, lausuntoja
saatiin nelja (4) kappaletta.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDE-
MATERIAALISTA

Meluselvitys, Promethor Oy, 1.8.2019

Raappavuorentien yleissuunnitelma, Ramboll, 15.3.2019

Luhtitien yleissuunnitelma, Ramboll, 24.5.2019

Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke&t alueet, Anna Ojala,
11.1.2005

Luontokartoitus, Olli Manninen, kartoitustulokset, 14.6.2019

Myyrméen kaavarunko, KH 29.4.2019

TIIVISTELMA

Asemakaavalla mahdollistetaan kahden asuinkerrostalokorttelin ja pysakoéintilaitoksen
rakentaminen Raappavuorentien seka Myyrmaen Huollon huoltotontin uudistaminen tu-
levan Luhtitien (nykyisen Uomatien) varrelle yleiskaavan 2007 tdydennysrakentamisalu-
eelle. Kortteleihin esitetaan asuinrakentamista 16 000 k-m?, asumista palvelevalle huolto-
toiminnalle 1500 k-m?, Liiketilaa edellytetaan 100 k-m?.

Asuinkerrostalojen korkeudet vaihtelevat niiden ollessa enintdan kahdeksan kerrosta.
Korttelin katujulkisivujen tulee olla varikkaité ja niiden tulee koostua tiilipinnasta ja varilli-
sitd julkisivun osista. Kaava edellyttdd maakaasuputken siirtoa Raappavuorentien itdpuo-
lelle Virtatien ja Uomatien vélissa ja se mahdollistaa Raappavuorentien rajaamisen kau-
punkimaisin kortteleiden.

Asuinkerrostalokortteleiden tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat kortteliin 15685 py-
sakointilaitokseen LPA- korttelialueelle Luhtitien varrelle. Kaavassa autopaikkanormi
asunnoille on 1 ap/100 k-m?, kuitenkin véhintaan 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja
liiketiloille 1 ap/50 k-m?. Huolto- ja liikuntaesteisten autopaikkoja sallitaan korttelialueille.

Myyrmé&en Huollon huoltotontti sijoittuu nykyiseen sijaintiin, Kelokuusenméen asemakaa-
vamuutoksen 002156 alueelle, koska Kelokuusenkujan pdéhéan tutkittu uusi tontti osoit-
tautui rakennuskustannuksiltaan liian kalliiksi. Kaavamuutoksella Myyrméen Huollon ton-
tin muoto muuttuu ja pinta-ala pienenee, mutta rakennusoikeus kasvaa 500 k-m? ja tulee
olemaan 1500 k-m?,

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan my6s Luhtitien itdosan ja sen ylittédvan hiihto-
sillan rakentaminen yleiskaava 2007 mukaisesti. Tama asemakaavamuutos ei sisalla Luhti-
tien koko linjausta. Kelokuusenméen l&hivirkistysalue merkitddn luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi, alueelle merkitéan kaksi liito-oravan lisdan-
tymis- ja levéhdyspaikkaa, tarkistetaan ulkoilureittien linjausta seka merkitdan johtokuja.
Kaava-alueella on lahokaviosammalta, joka sijoittuu asemakaavamuutoksen l&hivirkistys-
alueelle sekd kumottavan asemakaavan alueelle.

Yleiskaavassa kaavamuutosalue on tehokasta asuntoaluetta (A1), johon esitetéén asuin-
rakentamista, tielilkennealuetta (L) seké l&hivirkistysaluetta (VL), jolle on merkitty ulkoilu-
reitti. Asuinkortteleita esitetdédn Al-alueelle, jolle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerros-
taloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistdon sopivia tyotiloja. Al-asuntoalueen itéreu-
nassa Raappavuorentien varressa kulkee maakaasun runkojohto. Yleiskaavassa on otettu
huomioon maakuntakaavan viheryhteystarpeet.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu puistoksi P, huoltorakennusten kort-
telialueeksi, jolle saa rakentaa lampokeskusrakennuksen (AHY), teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueeksi (T) sek& katualueeksi.



002156 / Kelokuusenmaki, 4.11.2019 5/47

Kelokuusenméen kaavamuu-
toksen 002156 alue ja asema-
kaavan kumoamisen 002418
alue yhdistettyn& ilmakuvaan,
Vantaan kaupunki.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Maisemalliset ja kaupunki-
kuvalliset kiinnekohdat

Kuntopolku ja virkistaytyjat,
ulkoilu- ja hiihtoyhteydet
Maakunnalliset viheryhteystarpeet
Vankkasarat

Pellaksenojan suoja-alue
Maakaasuputki
Runkoviemari
Raappavuorentien levennys
»  Tieliikenteen melu Pienhiukkaset =
« tuleva 2+2 kaistaa tai ratikka {
Liito-oravien ydinalueet,
elinpiirit ja yhteydet
Luhtitien jatke: uusi runkolinja
yhteydet Myyrmakeen

Maaperdn olosuhteet ja

rakennettavuus \
massatasapiano, resurssiviisaus il

il 7] ==

Kuvaan on koottu suunnittelun lahtokohtia ja yhtensowtettawa asioita, maaliskuu 2019.

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Myyrmaki on 16 500 asukkaan kerrostalovaltainen kaupunginosa ja Lansi-Vantaan alue-
keskus monipuolisine palveluineen. Myyrmaki sijaitsee Keharadan varrella ja lahell& H&-
meenlinnanvaylaa. Lilkenneyhteydet Helsingin keskustaan, lentoasemalle ja muualle p&é-
kaupunkiseudulle ovat erinomaiset.
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Luonnon ympaéristo

Maisemarakenne ja —kuva

Maisemarakenteessa alue on Vantaanjoen laakson lounaispuolista rikkonaista selanne-
aluetta, joiden véliset pienialaiset painaumat ovat soistuneet. Suunnittelualue sijoittuu
Raappavuoren ja Myyrméen selanteen valiselle savialueelle, Pellaksenojan laaksoon.

Asuinkerrostalojen kortteli sijaitsee yleiskaavan Al-alueella, joka on lehtomaista kuusi-
koivusekametsaa, sekapuina méntyja ja yksittéisia haapoja. Suunnittelualueen Raappa-
vuorentien puoleisessa reunassa on laajalti lehtoa ja paikoin runsaslahopuustoista alu-
etta. Korttelit rajautuvat vuoden 2016 liito-oravaselvityksessé liito-oravan ydinalueeksi
merkittyyn alueeseen.

Vuoden 2019 lahokaviosammalselvityksessa suunnittelualueelta |6ytyi viisi erittdin uhan-
alaiseksi luokitellun lahokaviosammalen esiintymaa. Selvityksessa valtaosa suunnittelu-
aluetta rajattiin lahokaviosammalen ydinalueeksi. Suunnittelualueelta l16ytyivat lisaksi ai-
nakin seuraavat luontoarvoja ilmentévét lahottajasienilajit: ruostekaéapa, etelansarma-
kaapa, hopeakaépa, pohjankaapé ja oravuotikka. Luontoarvoja indikoivista jakalista suun-
nittelualueelta l0ytyivat tyvivahajékala ja kuusenharmajakala.

Suunnittelualueen etelépuolella on yleiskaavassa kaakko-luoteissuuntainen seudullinen
ulkoilureitti, jonka varrella on komeita puita ja lentomaista kasvillisuutta. Maakuntakaa-
van seudullinen viheryhteystarve on alueen lansipuolella.
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Kuva Kelokuusenmaelt&, A. Olkkola, Vantaan kaupunki sek& Luontoselvityksessa (5/2019)
tehdyt havainnot, joista lahokaviosammal on merkitty punaisella pisteell&, Olli Manninen,
16.6.2019. Osa havainnoista sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle.

Vesistot ja vesitalous

Nykytilanteessa kaavamuutosalue on paéosin rakentamatonta metsamaata eli vetté la-
paisevaa pintaa. Liséksi osa kaava-alueesta on lapaiseméatonta asfaltti- ja kattopintaa.
Kaava-alueen poikki kulkee nykytilanteessa oja Raappavuorentieltd Uomatielle.

Kaavamuutosalue rajautuu sen lansipuolella sijaitsevaan viheralueeseen (Raappavuoren-
puisto) ja sijoittuu puistoon ndhden rinteeseen. Raappavuorenpuistossa nykyisen ulkoilu-
reitin laheisyydessa sijaitsee Pellaksenoja, joka on luokiteltu vesilain mukaiseksi puroksi.
Pellaksenoja virtaa Pellaksen LUO-alueen reunalla, ja purolla on kasvistollisesti arvokkaita
alueita. Pellaksenojan varrella esiintyy muun muassa silmalla pidettavaé vankkasaraa. Pel-
laksenojan linjausta muutetaan Luhtitien rakentamisen yhteydessa.
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Nykyisin kaavamuutosalueelle satavat vedet osin imeytyvat maaperaén, ja osa vesista oh-
jautuu Pellaksenojaan. Pellaksenojan kautta vedet paatyvat Varistonojaan. Varistonoja
virtaa pohjoiseen paatyen Askistossa Pikkujarveen ja siitd edelleen Hameenkyl&ssa tulva-
herkkaan Pitkajarveen, joka sijaitsee suurimmaksi osaksi Espoon puolella. Pikkujarven
luonnonsuojelualueella on kasvistollisia ja eldimistdllisia arvoja, ja Pikkujarvi muodostaa
yhdessa Pitkajarven kanssa Vantaan parhaan lintukosteikon. Pitkajarvesta vedet virtaavat
lounaan suuntaan purkautuen lopulta Espoon Kurttilassa mereen.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Nykyisen Uomatien eteldpuolen ja Raappavuorentien lansipuolen laheisyydessa maaperé
on savea. Uomatien eteldpuolella olevan kairauksen mukaan pehmead savikerros ulottuu
noin 4-5 metrin syvyydelle maanpinnasta. Kairaus on péattynyt kiveen tai kallioon noin 7
metrin syvyydelld maanpinnasta. Pohjavetté ei ole alueella havainnoitu. Savialueilla poh-
javedenpinnan painetaso voi olla I&helld maanpintaa. Lounaaseen ja etelé&dn maanpinta
nousee. Alue on talldin kallio-, hiekka-, moreeni- ja siltti-aluetta. Rakennetuilla alueilla
maanpinnassa on tayttokerros.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savi- ja siltti-alueella rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Alueen kor-
keimmilla kohdilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti kovan pohjamaan tai
louhitun kallion varaan. Maanvaraisesti rakennetun Raappavuorentien ja Uomatien vaka-
vuus on huomioitava suunniteltaessa rakentamista kadun lahelle. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrméki on Vantaan kaupunginosista vaestoltaan selvasti suurin ja tiheimmin asuttu.
Vuoden 2017 alussa asukasluku oli 16 453. Myyrméessé asuu keskimaaraistd vahemmén
lapsia (etenkin kouluikéisid) ja ty6ikéaisia, mutia enemmaén yli 64-vuotiaita. Myyrméen va-
estosta noin 23 prosenttia oli yli 64-vuotiaita! Lahivuosina Myyrmékeen ennakoidaan ra-
kennettavan merkittévéasti uusia asuntoja.

Asuminen ja sosiaalinen ymparist6

Myyrméen kaupunginosan véaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. korkea
ik&, yksin eldminen, lapsettomat avopariperheet ja tyottomyys. Metropolian kampuksen
laajentumisen myo6té alueen vaeston ik&rakenteen odotetaan nuorentuvan. Myyrméessa
toimii lukuisia yhdistyksia ja harrasteryhmid, muun muassa Myyrmaki-liike, joka on toimi-
nut aktiivisesti esimerkiksi kaupunkisuunnitteluun ja erilaisiin kaupunkikulttuuriin litty-
vissé hankkeissa.

Palvelut ja tyOpaikat

Myyrméki on lantisen Vantaan aluekeskus, josta I0ytyy paljon julkisia ja kaupallisia palve-
luita. Kaupunginosassa on erinomaiset vapaa-ajan palvelut. Suunnittelualueen laheisyy-
dessa sijaitsee Myyrmaen urheilupuisto, jossa on mm. jaa- ja palloiluhallit sek& yleisurhei-
lukentté. Alue sijoittuu hyvien virkistys- ja latureittien varteen. Suunnittelualueella sijait-
see matonpesupaikka, joka tullaan siirtdmaén tulevan Luhtitien eteldpuolelle palstaviljely-
alueen viereen. Myyrmaki on myds Lansi-Vantaan koulutuspalveluiden keskus.

1,2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset



002156 / Kelokuusenmaki, 4.11.2019 8/47

Myyrmden kaupunginosassa oli vuonna 2015 noin 5000 tydpaikkaa. Maaré on jonkin ver-
ran vahentynyt viimeisen kymmenen vuoden aikana. Suuralueen tydpaikkamaara, joista
n. 22 % sijaitsi Myyrmaen kaupunginosassa, on vastaavasti hieman kasvanut. Myyrméen
suuralueen tydpaikoista enemman kuin joka neljas oli kaupan, useampi kuin joka kuudes
teollisuuden ja lahes joka kahdeksas rakentamisen toimialalla.? Myyrméaen kaavarungon
tavoitteisiin kirjattiin, ettd Myyrmaen keskustan tydpaikkamaaraa tulee kasvattaa (kau-
punkisuunnittelulautakunta 16.4.2018).

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue, joka sijoittuu Yleiskaava 2007 tdydennysrakentamisalueelle laajentaa
Myyrmden keskustaa Raappavuorentien l&nsipuolelle. Suunnittelualueen etelépuolelle
suunnitellaan my6s uusia asuinkortteleita seka paivékotia. Luhtitien jatkaminen Raappa-
vuorentien ja Uomatien risteykseen tulee liikenteellisesti yhdistdmaan Lounais-Vantaan
vahvemmin Myyrmaen keskustaan.

Vantaan yleiskaava 2007 ja ilmakuva (Vantaan kaupunki 2017). Suunnittelualue (punai-
sella) sijoittuu Raappavuorenpuiston kaakkoispuolelle yleiskaavan tdydennysrakentamis-
alueelle Al ja lahivirkistysalueelle (VL).

Rakennettu kulttuuriympadristd ja kaupunkikuva

Myyrméaen rakentaminen alkoi 1960-luvulla pohjoisosista ja ensimmaiset asukkaat muut-
tivat alueelle elokuussa 1969. Myyrméaen keskusta on rakentunut radan suuntaisesti ver-
raten tiiviisti kahden laajan virkistysalueen, Raappavuorenpuiston ja Mataojanlaakson vé-
liin. Keskustaa ympérdivien kortteleiden rakenne perustuu padosin 3 — 5 rappukéytavan
lamellirakennuksiin, kerrosten maaré on yleensa 3 - 6 ja rakennukset on sijoitettu pihan
ymparille suorakulmaisesti.

Suunnittelualueella ei sijaitse rakennetun kulttuuriympariston kohteita, eika sielld ole
kulttuuriymparistoon liittyvid erityisid maisemallisia arvoja. Alueella ei tunneta kaytetta-
vissé olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja muinais-
jaédnnoksia.
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Raappavuorentien katumiljo on hyvin puustoinen, silla urheilupuistoa ja Loiskekujan
uutta kerrostalokorttelia (oikealla) lukuun ottamatta, se rajautuu lahivirkistysalueisiin.
Myoskaan risteykset eivat juurikaan erotu toisistaan, mik& on puute orientoitavuuden né-
kokulmasta.

Virkistys

Raappavuorenpuiston viheralueet ja Myyrmaen urheilupuisto tarjoavat upeat lahivirkis-
tyspuitteet. Metséssa on tihed polkuverkosto ja alueella on valaistuja virkistys- ja latureit-
teja. Kaavamuutos mahdollistaa Luhtitien yleissuunnitelman mukaisen hiihtosillan Luhti-
tien yli. Maakuntakaavan viheryhteys suunnittelualueen pohjoispuolella.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu Raappavuorentien ja Luhtitien (nyk. Uomatien) risteyksen lounais-
osaan. Raappavuorentie on paékatu, jonka keskiarkilikennemaara vuonna 2018 oli Luhti-
tien eteldpuolella 10 540 ajon/arkivuorokausi ja pohjoispuolella 10 150 ajon/arkivuoro-
kausi.

Nykyinen Uomatie on lyhyt, paattyva tonttikatu katu.

Kevyt lilkenne

Raappavuorentien itdpuolella kulkee nykyisin yhdistetty pyoratie ja kevyenliikenteen
vayla. Nykyisen Uomatien etelépuolella kulkee kevyenliikenteen vaylé, joka johtaa ole-
massa olevan Luhtitien itapaahan.

Myyrméenmetséssa ja Raappavuorenpuistossa kulkee monia ulkoilureittejé.
Joukkoliikenne

Raappavuorentiell& kaava-alueen ohitse kulkee yksi linja, jolla p4dasee Helsinkiin ja Myyr-
makeen. Uomatielti Raappavuorentietd pohjoiseen kulkee liséksi yhdeksén linjaa, jotka
kulkevat mm. Tikkurilaan, Kivistotn Vantaankoskelle, Varistoon, Himeenkyléén, Espoon-
keskukseen ja Peijakseen.

Kaava-alueelta Louhelan juna-asemalle on noin kilometri.
Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-alueen lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Raappavuorentien itdpuolella Uoma-
tielld (VJ 400 1969 seké VJ 300 V 1969). Lisdksi Raappavuorentielld kulkee nykyistd maton-
pesupaikkaa palveleva vesijohto VJ 63 1984.

Kaava-alue kuuluu vedenjakelujarjestelmasséd Myyrméen painepiiriin, johon vedet johde-
taan Pitk&kosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingista. Alueen painetasot vaihtelevat
vélilla +83 m... +96 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarginti
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Kaava-alueen lahimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Uomatielld (JV 300 B 1969) ja
Raappavuorenpuistossa (JV 1000 B 2004 / 1969). Nykytilanteessa jatevesiviemari (300 B)
kulkee Uomatielté Viherpuistoon kaava-alueen lapi ja liittyy runkoviemariin JV 1000 B.

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Vapaalan jatevedenpumppaamolle. Vapaalasta jateve-
det johdetaan runkoviemaérissé Vihdintien alitse Hameenkyl&an ja sieltd Himevaaraan.
Hamevaarassa runkoviemari liittyy Espoon viemariverkostoon, jossa jatevedet ohjataan
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen lahin yleinen hulevesiviemari sijaitsee Uomatiell& (HV 400 B 1969 / HV 315
M 2008). HV 315 M jatkuu avo-ojana, joka purkaa Raappavuorenpuistossa sijaitsevaan
Pellaksenojaan.

Kaukolampo
Kaukolampdverkko sijoittuu Raappavuorentien itdpuolelle suunnittelualueen kohdalla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Raappavuorentien ja Uomatien
(tulevan Luhtitien) varressa. Suunnittelualueella ei ole olemassa olevaa séhkdéverkkoa.
Alue voidaan liittd4 sahkoverkkoon Luhtitien kautta.

3l

S V Vantaan Energia

Nausormetss

i
|
i
|
t

Spikskog |

Keskijanniteverkon kartta ~ Pienjanniteverkon kartta Kaukolampdverkon kartta

Ymparistohdiriot
Kaava-alueella on tieliikennemelua seka -liikkenteen aiheuttamia pienhiukkasia. Kaava-alu-
een lentomelutaso Lden 50-55 dB ei rajoita asunto- ja palvelurakentamista.

2.1.4 Maanomistus
Kiinteiston 92-15-685-2 omistaa Myyrmaen Huolto Oy ja siin& sijaitsee Myyrmaen Huolto
Oy:n huoltotoiminta. Muilta osin kiinteist6t omistaa Vantaan kaupunki.
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) pyrkimyksen& on vahentaa yhdyskuntien ja liilkenteen paastojé, turvata luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumis-
mahdollisuuksia. Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-
ilmi6ihin. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen erityisesti, silla kaavamuutoksella:

Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Uudenmaanliiton
maakuntakaava

Maakuntakaavassa (Voimassa olevien
maakuntakaavojen yhdistelma 2017)
suunnittelualue on taajamatoimintojen
alueella ja tiivistettavaksi alueeksi (ruu-
dutus) merkityn alueen lansireunassa.
Pa&kaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysvali (violetti korostus)
kulkee ita-lansisuunnassa Myyrméen
poikki. Suunnittelualueen itdosassa kul-
keva maakaasujohto on merkitty mus-
talla viivalla ja k-symbolilla. Viheryhteys-
tarve on merkitty leveélla vihreélla katko-
viivalla. Kaavahanke (punainen ympyra)
on maakuntakaavan mukainen.

Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksessa
(lausunnoilla 21.3.-24.5.2019) suunnittelu-
alue on taajamatoimintojen kehittamis-
vyOhyketté paédkaupunkiseudun ydin-
vyOhykkeen ja keskustatoimintojen (kes-
kus) alueiden reunassa. Suunnittelualueen
itdosassa kulkeva maakaasujohto on mer-
kitty mustalla viivalla ja k-symbolilla. Viher-
yhteystarve on merkitty levealld vihrealla
katkoviivalla ja nuolilla. Kaavahanke (pu-
nainen ympyra) on uusimaa-kaavan 2050
mukainen.
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Yleiskaav

a

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on te-
hokasta asuntoaluetta (A1), seka l&hivirkis-
tysaluetta (VL), joka on luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarke&é alu-
etta, ja jolle on merkitty ulkoilureitti. A1-
alueella saa rakentaa ensisijaisesti asuin-
kerrostaloja. Alueella voidaan sallia asuin-
ympaéristoon sopivia tyotiloja. Yleiskaa-
vassa on osoitettu myds uusi katuyhteys
Luhtitieltda Uomatielle (asemakaava
141100). Yleiskaavassa on otettu huomi-
oon maakuntakaavan kaasujohto ja viher-
yhteystarpeet.

Yleiskaavaluonnoksessa 2020 (nahtavilla
18.2.-29.3.2019) alue on asuntovaltaista
keskusta-aluetta (AC) ja luonnonsuojelu-
aluetta (SL), jolle on merkitty ulkoilureitti.
Asuntovaltainen keskusta-alue (AC) vara-
taan ensisijaisesti keskusta-asumiseen ja
asuinkortteleihin soveltuville palveluille,
tyopaikoille ja muille toiminnoille. Luon-
nonsuojelulain nojalla rauhoitettava luon-
nonsuojelualueen rajaus tarkentuu erilli-
selld suojelupaatokselld. Yleiskaavassa on
osoitettu myos Luhtitien katuyhteys Uo-
matielle tarkedna paikallista liikennetta
palvelevana véyléna, jolle on tehtéva riit-
tava tilavaraus (Asemakaava 141100).
Yleiskaavassa on otettu huomioon maa-
kuntakaavan kaasujohto ja viheryhteystar-
peet. Suunnittelualue sijoittuu Lentokonei-
den laskeutumisvyohykkeelle, jolla melu
on huomioitava rakentamisessa.
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Asemakaava

|
mo

Ote ajantasakaavasta

Alueella on voimassa asemakaavat:

AHA (AH) Huoltorakennusten kortteli-
aluetta, jolle saa rakentaa lampdokes-
kusrakennuksen

T Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue

VP (P) Puistoalue

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
katualue

LP pysékdimisalue

T-alueella tontin 15-685-2 (Uomatie
24) omistaa Myyrmaen Huolto ja ton-
tilla toimii varikko seka on kaksi varas-
torakennusta. AHA(AHY)-alue, tontti
15-685-3 (Uomatie 22) on vuokrattu
Vantaan Energia Oy:lle ja alueella on
kaksi varastorakennusta.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueella
(VU) on luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarked alue (luo).

Myyrmaki 1, 150100 (Sis&asiainministerio 21.5.1970), Myyrmaki 2, 150300 (Sisdasiainministerio
19.6.1973), Myyrmaéki 2 ja Myyrmaéki 1, 000125 (Sisaasiainministerit 31.7.1979), Myyrmaki, 000995

(Ympéristoministerid 13.11.1991)

Muut suunnitelmat

Myyrmaen kaavarunko

Maksimikerrosluvut

Kaupunkikuvalliset periaatteet
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KH 29.4.2019 hyvéksyi 25.2.2019 paivatyn Myyrmaen kaavarungon 014400 kaavoituksen
valmisteluaineistoksi. Kaavamuutos 002156 noudattaa kaavarungossa esitettyja tavoit-
teita ja suunnitteluperiaatteita. Kaavarungossa on esitetty mm. kaupunkikuvalliset peri-
aatteet seka maksimikerrosluvut alueittain.

Raappavuorentien yleissuunnitelma

Raappavuorentien yleissuunnitelmassa, Ramboll, 15.3.2019 on selvitetty Raappavuoren-
tien, Luhtitien jatkeen itdpaéan (nyk. Uomatien) sek& niihin liittyvien kaavamuutosalueiden
katualueiden tilavaraukset ja pituusleikkaukset tulevaisuuden mahdolliset tarpeet huomi-
oiden. Lisaksi tydssé selvitettiin katujen ja kortteleiden esirakentamista ja kustannusvai-
kutuksia. Yleissuunnitelmaa tarkistettiin 30.8.2019 uuden tonttiliittyman ja Kelokuusen-
rinteen osalta.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

- Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki asemakaavamuutosta 13.8.2008.

- Asemakaavatyd on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjelmiin 2009-2019.

- Kaavoitus tuli vireille 18.9.2009. Asukastilaisuus jarjestettiin 13.10.2009.

- Mielipiteet pyydettiin 26.10.2009 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 13 kappaletta.
- 27.10.2011 kaavamuutoksesta 002049 erotettiin Luhtitien (nyt. Uomatien) etel&puoli-
nen alue asemakaavamuutokseksi 002156. Asukastilaisuus jérjestettiin 16.11.2011.

- Mielipiteet pyydettiin 7.12.2011 mennessé (MRL 62 8) ja niitd saatiin 17 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 5.1.2018 ja mielipiteet pyydettiin
9.2.2018 mennessa (MRL 62 8§) ja niité saatiin 13 kappaletta. Asukastilaisuus jarjestet-
tiin 23.1.2018 Uomarinteen koulussa.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 19.3.2019 ja mielipiteet pyydettiin
18.4.2019 mennessa (MRL 62 8) ja niitd saatiin 10 kappaletta.

- Asukastilaisuus jarjestettiin 27.3.2019 Kilterin koulussa.

- Myyrméen huolto Oy:t& on kuultu erilliselld kuulemisella (MRL 62 8) 15.-29.8.2019.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.9.2019 ja kaupunginhallitus 23.9.2019 hyvaksyivat
asemakaavamuutoksen néhtéville MRA 27 §:n mukaisesti 24.9.-23.10.2019 seka kau-
punkisuunnittelua pyytdmaan tarvittavat lausunnot. Muistutuksia ei saatu, lausuntoja
saatiin nelja (4) kappaletta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai l&hialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistyk-
set

- Kunnan jésenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot, Gasum

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL
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3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan sanomissa tai asukaslehdessa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille
ja viranomaisille. Kaavamuutosta koskien on suoritettu viisi osallistumista.

1. osallistuminen: Asuntorakentamista Uomatien lansipddhan - asemakaavamuutoseh-
dotuksen nro 002049 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jattaa mielipiteen
26.10.2009 mennessa. Kirjallisia mielipiteita jatettiin kaksitoista (12 kpl). Kaavakavely
jarjestettiin 13.10.2009.

2. osallistuminen: Raappavuorenpuistoa, Raappavuorentie ja Uomatie - asemakaava-
muutosehdotuksen nro 002049, 002078 ja 002156 osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta sai jattaad mielipiteen 7.12.2011 mennessa. Kirjallisia mielipiteita jatettiin seitse-
maéntoista (17 kpl). Asukastilaisuus jarjestettiin 16.11.2011. Osallistumisen yhteydessé
ollut kaavamuutos nro 002078 on tullut voimaan 24.4.2013.

3. osallistuminen: Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle ja Uomatielle seka Raappavuo-
rentien paivakoti, asemakaavan muutokset nro 002049, 002156 ja 002329 osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta sai jattaa mielipiteen 9.2.2018 mennessa. Kirjallisia
mielipiteita jatettiin kolmetoista (13 kpl). Asukastilaisuudessa jarjestettiin 23.1.2018.
Kelokuusen paivakodin kaavamuutos 002329 on ollut nahtavilla 30.1.-28.2.2019.

4. osallistuminen: Raappavuorenpuisto nro 002049, Kelokuusenmaki nro 002156 ja
Myyrmé&en Huollon Tontti nro 002418 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sai jattaa
mielipiteen 18.4.2019 mennessa. Kirjallisia mielipiteita jatettiin yhdeksén (10 kpl). Asu-
kastilaisuudessa jarjestettiin Kilterin koululla 27.3.2019.

5. Myyrméen huolto Oy:té on kuultu erillisell& kuulemisella (MRL 62 §) 15.-29.8.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa 18.4.2019 on mainittu: Aluetta suunnitellaan ko-
konaisuutena, ja kaavamuutokset voidaan tarvittaessa késitella yhtend kaavana. Kaavat
saattavat edetd myos erillisina.

002049

002049

" 1002156

002329

o SR
Nahtavillaolo Nahtavillaolo Nahtavillaolo Nahtavillaolo
18.9.—- 26.10.20009. 27.10.-7.12.2011. 5.1.-9.2.2018. 19.3.-18.4.2019.

Tassa selostuksessa on kuvattu Kelokuusenméen kaavamuutosta 002156 koskevat mieli-
piteiden tiivistelmé&t kolmannesta, neljannesta ja viidennesta osallistumisesta. Mielipiteet
ovat kokonaisuudessaan luettavissa erillisesta liitteesta.

3. osallistuminen: 5.1.-9.2.2018
Asemakaavan muutokset Asuinkerrostaloja Raappavuorentielle ja Uomatielle nro 002049
ja 002156 seka Raappavuorentien péivakoti 002329

Mielipiteen antaja | Mielipide
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NRO 1/2018

HSL Helsingin seu-
dun liikkenne kunta-
yhtymé

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet ja tdydennysrakenta-
minen tehostaa olemassa olevan infrastruktuurin kayttoastetta.
HSL suunnittelee Lansi-Vantaan linja-autoliikenteen uusia runko-
linjoja ja liityntalinjastoa. Raappavuorentien ja Uomatien risteyk-
sestd muodostuu runkolinjojen solmupiste, jonka pyséakit tulee
rakentaa runkolinjatasoisiksi ja polkupydrapysakointia risteyksen
lahelle. Uusien asuinalueiden ja paivakodin pysakoéinti tulee olla
kaavoitettujen alueiden sisalla. Ajoratapysékdintia Raappavuo-
rentielld ja uudella Luhtitielld ei tule sallia. Kaava-alueilta on var-
mistettava hyvat ja turvalliset kévely-yhteydet joukkoliikenteen
pysékeille.

NRO 2/2018

HSY Helsingin seu-
dun ymparistopal-
velut -kuntayhtymé

Suunnittelualueen lahimmaét verkostoyhteydet sijaitsevat Raap-
pavuorentielld, Uomatielld ja Myyrm&en urheilupuistossa. Raap-
pavuorenpuiston kautta kulkevat tarkeat paavesijohto DN 600
seké& p&aviemarit DN 1000 ja 600, mitkéa tulee nékyé kaavassa
merkint6iné ja maarayksiné. Lahtokohtaisesti edelld mainittuja
paajohtoa ja -viemareitd ei tule siirtaa ja ne tulee suojata raken-
tamisen aikana. Uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon tarkastel-
laan kustannusarvioineen kaavoituksen edetessa ja esitetdén
kaavaselostuksen. Alueen nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemari-
verkoston kapasiteetin tulee varmistaa kunnallisteknisen yleis-
suunnitelman yhteydessé tehtdvéassa vesihuollon yleissuunnitel-
massa.

NRO 3/2018 Suunnittelussa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolampo-

Vantaan Energia putkien sijainti. Siirrosta aiheutuvien kustannusten osalta toimi-

Séhkdoverkot Oy, taan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n laaditun yhteis-

Vantaan Energia Oy | tydsopimuksen mukaisesti.

NRO 4/2018 Ei huomautettavaa OAS:sta.

Caruna Oy

NRO 5/2018 Kaavaan tulee tehda varaus maakaasuputkea varten ja maakaa-

Gasum suputkistosta aiheutuvat rajoitukset merkita kaavamaéarayksiin.
Maakaasuputkiston suojaetéisyydet on otettava huomioon
suunnittelussa ja rakennusten sijoittamisessa kaava-alueella. Ra-
kennusalueiden rajat ja kaavamadraykset tulisivat viimeistédéan
asemakaavoituksen yhteydessa laatia yhdenmukaisesti asetuk-
sen 551/
2009 kanssa siten, etta asetuksen vastainen rakentaminen ei ole
mahdollista.

NRO 6/2018 Rakentaminen sijoittunee luonnon kannalta véhemman herkalle

Suomen luonnon-
suojeluliiton Van-
taan yhdistys

alueelle. Kaava-alueen luontotietopohja on vanhentunut ja puut-
teellinen. Tarvitaan selvitys, jossa alue tarkastellaan uhanalais-
ten ja silméallapidettavien luontotyyppien sekd METSO-elinympé-
ristdjen kannalta. Raappavuoren alueelta on 10/2017 [6ydetty
10 esiintymaé, Is-lain erityisesti suojeltaviin lajeihin kuuluvaa la-
hokaviosammalta (Buxbaumia viridis) sekd muuta vaateliasta ja
alueellisesti uhanalaista kaépa- ja sammallajistoa. Kaava-alueella
tulee tehda kattavampi lahokaviosammalen ja muun lahopuula-
jiston selvitys. My6s valtakunnallisesti silméllapidettéavan vank-
kasaran (Carex riparia) esiintyman séilyminen tulee varmistaa
kaava-alueen lansiosassa Uomatien jatkeen kohdalla. Yhdistys
on esittényt tielinjauksen siirtémistd 31.12.2017 Luhtitien jat-
keen asemakaavasta (141100). Raappavuoren lehdon luo-alue
on luontoarvojen ndkdkulmasta parantunut koko ajan ja se tayt-
t&é hyvin myos Uudenmaan liiton maakunnallisetsi arvokkaan
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luontoalueen kriteerit. Yleiskaavassa 2007 alueelle esitetty
maankaytto tulee uudelleen arvioida. Raappavuoren alueen
merkitys myos virkistysalueena on kasvanut.

NRO 7/2018 Van-
taan kaupunginmu-
seo

Ei huomautettavaa OAS:sta.

NRO 8/2018
Asukas, Erékuja

Suunnittelualueet tulee jattaé rauhaan ja metséalue kokonaisuu-
deksi. Parkkialuetta voisi siistid, mutta tilalle ei ainakaan taloja.
Myyrméen valtti on ollut luonto ja on myds syy muuttaa alu-
eelle.

Uusi Loiskekujan alue on liian tiiviisti rakennettu; slummimainen
tunnelma.

Tama taydennysrakentamisen kohde tulee ihmisille yllatyksena,
kaupungin suunnitelmista ei tule riittavasti tietoa.

NRO 9/2018
As Oy Vaahtorin-
teen hallitus

Ehdotetut 8-kerroksiset talot ovat liian korkeita ja muutoinkin
ymparistd muuttuu merkittavasti. Talojen valiin tulee jattaa ti-
laa, eikd tehda yhtendista julkisivumuuria. Talojen tulee olla 1-3 -
kerroksisia, missa olisi my6s suurempia asuntoja perheille. Paiva-
koti Uomatien varteen, jotta urheilipuiston laajeneminen mah-
dollista. Pururadan ymparist0 tulee séilyd koskemattomana.
Myyrmékeen lisaa pien- ja rivitaloja. Myyrmaki voi olla kaupunki-
mainen, mutta vehred, luonnonldheinen, tyylikas ja asukasysté-
véllinen.

NRO 10/2018
As Oy Vantaan
Kvatsi

Lisdrakentaminen Uomatien paéhén lisaa lapiajoliikennetta Uo-
matielld ja Louhelantielld, joiden liikennemaéarat ovat ennestaan
hairitsevan suuria. Kaduilla liikaa lapiajoa. Paakatujen nopeusra-
joitusten laskeminen on lisdnnyt Louhelantien kayttoa. Liikenne-
haittojen kasvu tulee selvittd4 ja varautua haittojen poistami-
seen Uomatielld ja Louhelantielld, joille lisaantyva liilkenne suun-
tautuu. Kaduilla tarvitaan liikkennettd hidastavia toimenpiteitg,
harkittava lpiajokieltoa ja alennettuja nopeusrajoituksia.

NRO 11/2018
Asukas, Vaahto-
rinne

Esitetty rakentaminen on liian tihed4 ja korkeaa, korkeintaan 5-6
krs. Ei yhtenaistd muuria kiinni kadunvarteen, eiké pitkia yhte-
naisia julkisivuja. Valjyytté ja vaihtelua talojen kokoon ja ulkoné-
koon. Kadun varressa séilytettava ja/tai istutettava puita. Tasa-
paino omistus- ja vuokra-asuntojen vélilla, myds isompia asun-
toja lapsiperheille. Yhteys nykyiselle pururadalle ja Petikkoon
sdilytettava. Uusi matonpesupaikka lahistdlle. Jos maakaasuput-
kea siirretdan, se on upotettava kevyen liikkenteen vaylan alle.
002049 ja 002156 alueiden pohjaty6t kalliita. Vastustan tihe&dd
asuntokantaa.

NRO 12/2018
Asukas, Kuohurinne

Hiihtoyhteys Myyrméesta kotipihalta Petikkoon mahdollistettava
jatkossakin, rakentamisesta huolimatta. Kuohurinteeltd kuuden-
nesta kerroksesta nahtava jatkossakin auringonnousu ja -lasku.
Reitti Rystypolulta Varistonniityiltd Raappavuorten yli Martin-
laaksontielle ja Myyrméen vesitornin alue séilytettiava luonnonti-
lassa.

NRO 13/2018
Asukas, Koskikuja

Kaasuputken runkolinjaa ei tule siirtd& kadun toiselle puolelle,
vaan jattaé nykyiselle paikalleen ja sen paalle uusi jalankulku-
vayla. Uomatien ja Raappavuorentien liittymésté tulee ruuhkaisa
risteys, siihen kiertoliittymd. 002156 alueelle jatettava nykyista
puustoa Raappavuorentien reunaan. 002156 rakennettavien ta-
lojen korkeus pidettdva matalana. 002049 matonpesupaikkaa ei
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tulisi siirtdd kauas. Raskaan liikenteen kuljettajat tarvitsevat pai-
vdaikaan henkildautoilleen pysakointipaikan.

4. osallistuminen: 19.3.- 18.4.2019
Asemakaavan muutokset Raappavuorenpuisto (aiemmin Asuinkerrostaloja Raappavuo-
rentielle ja Uomatielle) nro 002049, Kelokuusenméki nro 002156 sek& Myyrméen Huollon

tontti nro 002418

Mielipiteen antaja

Mielipide

NRO 1/2019 Van-
taan kaupunginmu-
seo

Ei huomautettavaa OAS:sta.

NRO 2/2019
Asukas, Vaahto-
rinne

Ulkoilualueita ei tule nakertaa uusilla asuinalueilla vaan aluetta
tulisi kehittaa puisto-, ulkoilu-, ja luonnonsuojelualueena, esi-
merkiksi kehittdmalla nykyisid ja uusi ulkoilureitteja ja rakenta-
malla lahiliikuntapaikkoja.

NRO 3/2019
Asukas, Uomatie

Koko hanke on Myyrméen yleisilmetta haitallisesti muuttava ja
asukkaiden virkistysmahdollisuuksia véhentava erityisesti siihen
siséltyvan aivan liian laajan asuinrakentamisen vuoksi. Hanke
saattaa olla luontoarvojen vastainen.

NRO 4/2019
Asukas, Pellaksen-
tie

Alueiden kaupungistuminen tuhoaa luonnon peruuttamattomasti
ja pienentdd entisestddn ulkoilumahdollisuudet Myyrméen alu-
eella. Tasta syysta vastustamme alueen kaavoittamista asuinalu-
eeksi.

NRO 5/2019
Asukas, Koskikuja

Uomatien ja Raappavuorentien risteys tulee olemaan melkoinen
pullonkaula, jossa tulisi olla kiertoliittyma4 tai vaihtoehtoisesti lii-
kennevalot. Liikennevalot tulee asentaa myos Virtatien ja Raap-
pavuorentien risteykseen. Raappavuorentien varren kerrostalot
tulevat olemaan "aanipeili" nykyisille kerrostaloille. Tuleva kevy-
enliikenteen vayla tulisi rakentaa nykyisen kaasuputken paalle.
Raappavuorentien varren talot tulee kauemmaksi tiestd, niiden
selvad kerrosluvun (8 tai 9) pienentamista kuin myo6s puiden istu-
tusta ajotien ja talojen véliselle alueelle. 002156 alueelle jatet-
téva nykyistd puustoa Raappavuorentien reunaan.

NRO 6/2019
Asukas, Kuohurinne

Hiihtoyhteys Myyrméesta kotipihalta Petikkoon mahdollistettava
jatkossakin, rakentamisesta huolimatta. Kuohurinteeltd kuuden-
nesta kerroksesta nahtava jatkossakin auringonnousu ja -lasku.
Reitti Rystypolulta Varistonniityiltd Raappavuorten yli Martin-
laaksontielle ja Myyrméen vesitornin alue séilytettiava luonnonti-
lassa.

NRO 7/2019
Vantaan Energia
Séhkdverkot Oy,
Vantaan Energia Oy

Suunnittelussa tulee huomioida maakaapeleiden ja kaukolampo-
putkien sijainti. Suunnittelussa tulee varautua kahteen muunta-
moon. Siirrosta aiheutuvien kustannusten osalta toimitaan Van-
taan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n laaditun yhteistydsopi-
muksen mukaisesti.

NRO 8/2019

HSL Helsingin seu-
dun liikkenne kunta-
yhtymé

HSL on lausunut kaavoitusprosessin aikaisemmassa vaiheessa,
talla kertaa ei ole uutta lausuttavaa.

NRO 9/2019

Suunnittelualueen ldhimmat verkostoyhteydet ovatt Raappavuo-
rentielld, Uomatielld ja Virtatielld. Raappavuorenpuiston kautta
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HSY Helsingin seu- | kulkevat tarkedt paaviemarit DN 1000 ja 600 ja padvesijohto
dun ympdristopal- | Raappavuorentielld. Vesihuoltoverkosto tulee huomioida Luhti-
velut -kuntayhtymd | tien suunnittelussa. Johtokuja-alueen rajoitteet tulee huomioida
kaavamadrayksissé. Vesihuollon kannalta kriittisid paavesijohtoa
ja-viemdreita ei tulisi siirtaa ja ne tulee suojata rakentamisen ai-
kana. Kelokuusen paivékodin (002329) kaavaan liittyen, yleista ve-
sijohtoa tulee rakentaa noin 70 metrid palvelemaan my6s sen
pohjoispuolista tonttia, jossa on vireilld 002156 kaavamuutos.
Uusi vesijohto (110 M) liiteté&n runkovesijohtoon (400 V) Raap-
pavuorentien itapuolella.

NRO 10/2019 Asumisen ja asukkaiden kannalta kyseessa on kokonaisuus, joka
Asukkaat (2 kpl) Va- | vaikuttaa merkittavasti alueen asumisolosuhteisin, ja joka tulee
ristosta suunnitella kokonaisuutena. Luhtitien jatke lisaé liikkennehairioita

ja véhentéa turvallisuutta. Avaintien aluetta ja A ja C- linjausvaih-
toehtoja koskevat mielipiteet liittyvat asemakaavaan 141100,
mitka kasitella&n kyseisen kaavatyon yhteydessa.

5. osallistuminen 15.-29.8.2019, Myyrmaen huolto Oy:n erillinen kuuleminen

Myyrmé&en Huollon Oy:1td 26.8.2019 saatu vastaus on kirjattu MRL §62 mukaisena mieli-
piteend, koska viesti on tullut osallistumisen aikana.

Mielipide:
Téassa paloja hallituksemme poytakirjasta 21.8.2019

Edelld mainituista seikoista johtuen suunniteltu tontinvaihto ei tule toteutumaan ja yhtion
huoltohalli jaa nykyiselle tontilleen.

Huoltohallin nykyisesté tontista osa jaa Luhtitien alle ja tdhan kaupunki tarjoaa maan-
vaihtoa niin, etta yhtio saa lisdd maata nykyisen tontin itdpuolelta.

Yhtid saa uudelle tontille rakennusoikeutta 1500Kem?2.

Hallitus paatti, ettd ennen maanvaihtosopimuksen hyvaksymistéd Vantaan kaupungin
kanssa, haluamme kaupungilta tiedon alueen kaavavaatimuksista, sek& luovutettavan ja
saatavan maa-alueen pinta-alat.

Hallitus paatti, etta tutkitaan nykyisen huoltohallin kunto mahdollista laajennusta ajatel-
len. Toinen vaihtoehto on purkaa nykyinen halli ja rakentaa tontille uusi halli.

Vastine mielipiteisiin

Raappavuorentien varren tdydennysalueiden kaavamuutoksia 002049, 002156 ja 002418
sekéa Kelokuusen péivakodin 002329 (kaupunginvaltuusto 26.8.2019) on tutkittu ja suun-
niteltu yhtendisené kokonaisuutena. Myds luontotarkasteluja, korttelitarkasteluja, perus-

tamiskustannuksia ja katu- ja vesihuollon yleissuunnittelua on tehty edell4 mainittujen
kaavamuutosalueiden kattavana kokonaisuutena.

Myyrmé&en Huollon tontti sdilyy nykyisessa sijainnissaan ja siséltyy asemakaavan muutok-
seen 002156 (15.8.2019 erillinen kuuleminen). Asemakaavan kumoaminen nro 002418 ol
aiemmin nimell& Myyrmé&en Huollon tontti.

Kelokuusenméen asemakaavamuutoksen 002156 asuinkerrostalojen korttelialueet, auto-
paikkojen korttelialue sekd asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue sijoittuvat
yleiskaavan 2007 tdydennysalueelle (A1, tehokas asuntoalue, jolla voidaan sallia asuinym-
paristoon sopivia tyotiloja) seka véhaiseltad osin l&hivirkistysalueelle. Rakentaminen sijoit-
tuu Raappavuorentien ja Luhtitien varrelle yleiskaavan ohjeellisen joukkoliikenne runko-
yhteyden varrelle. Asemakaavamuutokset mahdollistavat yleiskaavan tdydennysalueiden
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toteuttamisen, joka tukee seudun maankayton, asumisen ja lilkkenteen (MAL) tavoitteita,
Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja ton-
tinluovutusta seka resurssiviisauden tiekartan linjauksia.

Kaavaratkaisu perustuu kaupunkimaiseen ja tiiviiseen katutilan rajaukseen enintaén kah-
deksan kerrosta korkeilla kaupunkikerrostaloilla, joiden kerroslukumaara vaihtelee ja joi-
den julkisivut ovat varikkaité ja koostuvat punatiilestd ja rapatuista julkisivupinnoista.
Vaikka korttelin 15641 asuinrakennukset rajaavat tiukasti Raappavuorentien katualuetta,
on katualue yli 60 m leved. Maakaasuputken siirto Raappavuorentien itdpuolelle Virtatien
ja Uomatien vélissd mahdollistaa Raappavuorentien rajaamisen kaupunkimaisin kortte-
lein.

Rakentaminen véhentaa Kelokuusenméen lahivirkistysalueta, mutta l&hivirkistysalueiden
laajuudesta johtuen, niillé voidaan turvata luonnon monimuotoisuus, liito-oravan ja laho-
kaviosammaleen elinolosuhteet seké hyvat virkistyspalvelut. Yleiskaavassa on otettu huo-
mioon maakuntakaavan viheryhteystarpeet. Asemakaavamuutoksissa virkistysyhteydet
sdilyvat Myyrméenmetséan, Vapaalanmetsaan, Kelokuusenméelle sekéd Raappavuoren-
puiston kuntopolulle. Asemakaavamuutos 002156 mahdollista hiihtosillan Luhtitien yli
Myyrméen urheilupuistosta Raappavuoren kuntopolulle.

Kaavamuutos 002156 ja asemakaavan kumoaminen 002418 rajautuvat vuoden 2016 liito-
oravaselvityksessa liito-oravan ydinalueeksi merkittyyn alueeseen. Maastokaynneilld ELYn
asiantuntijoiden kanssa on tarkistettu rajaukset ja méaritetty rakentamisen reunaehdot.
Liito-oravan suojelun taso ei heikenny kaavamuutosten esittdmén rakentamisen takia.

Vuoden 2019 lahokaviosammalselvityksessa suunnittelualueelta I8ytyi erittéin uhan-
alaiseksi luokiteltua lahokaviosammalta sekd muita luontoarvoja indikoivia lahottajasieni-
lajeja ja jakalia. Lahokaviosammalta sijoittuu osin kumottavan asemakaava alueelle ja
osain asemakaavamuutoksen l&hivirkistysalueelle, jolla voidaan yll&pitad lahokaviosam-
maleelle suotuisaa elinympéristdd. Alueelta, jolta 16ytyi lahokaviosammaleita ja joka
maankayttotarkasteluissa tutkittiin asumiselle, esitetddn asemakaava kumottavaksi. Ku-
mottavan asemakaavan alue ratkaistaan koko kaupungin kattavan lahokaviosammalselvi-
tyksen jélkeen erilliselld asemakaavalla.

Muita Myyrmaenmetsan — Raappavuorenpuiston — Raappavuoret-alueen luontoselvityk-
sid ovat: Lahokaviosammalkartoitus 2017 (Olli Manninen), Liito-oravakartoitus 2016
(Ramboll), Petolintuselvitys 2015 (Tapio Solonen), Kasvillisuusselvitys 2011 (Faunatica),
Kaapainventointi 2006 (Keijo Savola), Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeat alueet 2005 (Anna Ojala) liséksi kdytdssa ovat Vantaan karttapalvelun luon-
totiedot (Vampatti).

Liikenteen toimivuustarkasteluissa ei ole ennakoitavissa, ettd kaavatyot lisdisivat merkit-
tévasti lapiajoliikennettd Uomatielld ja Louhelantielld. Luhtitien ja Raappavuorentien ris-
teykseen esitetdan lilkkennevaloja Raappavuorentien yleissuunnitelmassa. Kiertoliittyma ei
sovellu risteykseen mm. sen tilatarpeen ja kevyen liikenteen turvallisuuden ja toimivuu-
den johdosta. Ajo Kelokuusen alueelle tulee Kelokuusenrinteeltd, joka on uusi katuliit-
tyma Luhtitieltd. Raappavuorentien lansipuolella ja Luhtitien (nyk. Uomatie) varressa pa-
rannetaan kevyenliikenteen yhteyksia.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seké tonttijaon muutosehdotus on ollut

MRA 27 §:n nojalla nahtévilla 24.9.-23.10.2019. Tan4 aikana ei jatetty yhtd&n muistutusta.

Kaupunginhallitus paatti 23.9.2019 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytdmaan tarvitta-
vat lausunnot. Lausuntoja pyydettiin viisi ja saatiin nelja (4) kappaletta. Lausunnon antoi-
vat Uudenmaan ELY-keskus, Helsingin seudun liikkenne (HSL), Helsingin seudun ympaéris-
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topalvelut (HSY) sekd Vantaan Energia ja Vantaan Energia Séhkoverkot Oy yhdessa.

Lausunnot ja niiden huomioiminen

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1

Uudenmaan ELY-kes-
kus

Asemakaavan 002418 ku-
moaminen omana paatok-
senaan. Kaavamaaraysten
VL ja luo siséltdé on epamaa-
rainen. Luhtitien rakentami-
nen kannatettavaa. Kadun
itdosa tulisi kéasitella vain
tassa kaavassa. Kaavamaa-
rayksia tulee tdydentad me-
lun osalta.

Pysakointilaitoksen maa-
raysta on tarkistettu siten,
etta laitoksen seinan tulee
estaa pysakoinnista ja katu-
alueen liikenteesta aiheutu-
vat hairiot asuinrakennuk-
siin ja korttelipihaan.

NRO 2

Vantaan Energia Oy ja
Vantaan Energia Sah-

Alueella on keski- ja pien-
jannitekaapeleita. Alueella
on kaukolampdputkia. Nii-
den sijainti tulee huomi-

Asemakaavamuutoksen VL-
alueelle Kelokuusenrinteen
paahan lisatéén puisto-
muuntamo.

koverkot Oy . . .
oida. Tarvitaan puistomuun-
tamo VL-alueelle.

NRO 3 Ei lausuttavaa. -

Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma
HSL

NRO 4

Helsingin seudun ym-
paristdpalvelut -kunta-

Lausunnossa on kuvattu ja-
kelu-, ja hulevesiverkoston
seka viemariverkoston muu-
tokset kustannuksineen.

Vesihuollon rakennuskustan-
nusarvio tarkistetaan kaava-
selostukseen.

yhtyma& HSY

Lausunnot ovat kokonaisuudessaan luettavissa erillisista liitteista.

Né&htavilldolon jélkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maéarayksiin

Kaavakarttaan ja -maarayksiin on tehty seuraavia tarkistuksia: AK-korttelin 15685 raken-
nusoikeutta (7000 k-m?), kaavakartan merkintoja, parvekkeita, melusuojausta, viherte-
hokkuutta ja pysékdintia ja pysakoéintilaitosta koskevia méarayksia sekéd nimistda on tar-
kistettu, kiinteistdsidhkoa ja puurakentamista koskevat maaraykset on poistettu ja puisto-
muuntamo on lisatty VL-alueelle. Asemakaavan selostusta on tarkistettu. Tarkistukset ei-
vét ole olennaisia, joten uusi ndhtévillepano ei ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan l&hiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan re-
surssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja
kaupunkiympéristdista ja asunnoista tehd&an kansainvalisesti kilpailukykyisia.
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Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisétdan kaupungin elin-
voimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellékévijoita palvelu-
jen kehittdmisessé ja johdetaan uudistuen ja osallistuen.

MAL-tavoitteet:

Yhdyskuntarakenteen eheytyminen ja joukkoliikenteen edistdminen sekd& maankayton,
asumisen ja liikkenteen yhteensovittaminen tiivistamalla ja tdydentadmalla olevaa keskustaa
raideliikenteen aseman valittoméassa laheisyydessa

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja tontinluovu-
tusta (Kv 18.6.2018)

e Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisaluei-
den kaavoittaminen on etusijalla.

e Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisétdan niin, ettéd se vastaa viiden
vuoden rakentamisen tarvetta.

e Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja
kaupunkirakenteen eheys.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja
konkretisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Jokaisessa asemakaavassa tuodaan
esiin ne tavoitteet, joihin asemakaavalla voidaan vastata matkalla kohti jatteettnté ja hii-
lineutraalia Vantaata ja joita mitataan resurssiviisauden seurannassa. Kaupunkisuunnitte-
lussa keskeisia tavoitteita ovat:

e  Kaupunkirakenne on kestéavésti tdydentyva ja sekoittuva.

e Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

o Vihertehokkuustytkalulla turvataan eri maankayttdmuodoille vaadittava vihertehok-
kuustaso.

e Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luon-
nonmukaisia ratkaisuja.

e Luonnon monimuotoisuus sdilytetaan ja sitd kartutetaan myds rakennetuilla alueilla.

o Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

o Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

e Kannustamme hyvaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentami-
seen sek& uusien energiamuotojen kayttoon.

e Huolehdimme pihojen kauneudesta, monimuotoisuudesta ja vesitaloudesta.

Muut tavoitteet

Kaavatyon aloituskokouksessa 21.4.2017 kirjattiin seuraavat keskeiset tavoitteet:
e Rakennusmassat suojaavat pihoja Raappavuorentien melulta
o Rakenteellinen, keskitetty pysakoéinti, pihat autottomia, vehreita
o Nakymat metsdan asunnoista ja pihoilta
¢ IImastotavoitteet (energialuokka, energian tuotanto tms)
o Vihertehokkuus 0,8 (asumisen tavoiteluku)
o Térkeiden ja arvokkaiden ja maisemaelementtien sailyttdminen VL-alueilla
o Pellaksenojan puskirivythykkeen tavoiteleveys 30 m ja Vankkasaran siirtdminen
o Kunnallistekniikan siirtojen valttdminen
o Raappavuorentien katualueen leveyden ja raitiotien selvittdminen
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavaty®n suunnittelun aikana Kelokuusenmaelle on tutkittu monia eri korttelivaihtoeh-
toja, joiden rajaus ja olemus on perustunut sen hetkisiin lahtotietoihin, luontoarvoihin ja
tavoitteisiin. Myyrméen Huolto Oy:n huoltohallia on tutkittu eri sijainteihin: nykyiseen,
Luhtitien pohjoispuolelle sek& Raappavuorentien ja Louhelantien varteen. Myds pysakoin-
tiratkaisut ovat vaihdelleet maantasopysékdinnista rakenteelliseen pysékdintiin. Katutilan
rajaukseen on vaikuttanut maakaasuputken sijainti nykyisessé paikassa tai sen siirron
mahdollistava kaupunkimainen katutilan rajaus. Paivakotitarve vaikutti myos alueen ete-
l&osan korttelirakenteeseen.

Anne Olkkola ja Anders Hedman 15.5.2019 Anne Olkkola ja Anders Hedman 15.8.2019

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Raappavuorentien varren tdydennysalueiden kaavamuutoksia 002049, 002156 ja 002418
(16.9.2019 lahtien asemakaavan kumoaminen) seké Kelokuusen péaivékodin 002329 (kau-
punginvaltuusto 26.8.2019) on tutkittu ja suunniteltu yhtenéisend kokonaisuutena. Kaa-
vamuutokset jakautuvat kahteen alueeseen: Luhtitien jatkeen eteld- ja pohjoispuoliseen
alueeseen. Asemakaavamuutosten lahtokohtana on ollut Myyrmaen keskustamaisen ra-
kenteen jatkaminen Raappavuorentien lansipuolelle yleiskaavan 2007 tdydennysrakenta-
misalueille. Suunnittelun tavoitteena on ollut I6yt&& korttelirakenne, jossa yhdistyvat ym-
pardivan lahivirkistysalueen metséisyys ja kaupunkimainen, tiivis korttelirakenne
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kestavasti kestavan kehityksen tavoitteiden ja ratkaisujen mukaisesti. Korttelirakenne
muistuttaa perinteisten kaupunkikeskustojen umpikortteleita, mutta on v&hintaan yh-
delta sivulta auki. Kortteleiden vaihtelevat kerrosluvut sek& ylimpien kerrosten ja kivijalan
erottuminen julkisivuissa tuo elavyytta ja kerroksellisuutta alueelle.

Alueen rajautuminen ja liittymiset lahivirkistysalueisiin ja katualueisiin on ollut keskeinen
suunnittelun l&htokohta. Kelokuusenmaella korttelien reunaa suhteessa lahivirkistysalu-
eeseen ovat maarittaneet liito-oravan kolopuun ja ydinalueen sijainti seka Kelokuusen-
méen lakialue, joka haluttiin sailyttd4. Katualueisiin rajautuessaan kaavaehdotus perustuu
ratkaisuun, jossa katualueet rajautuvat tiiviisti kaupunkimaisin rakennuksin, joihin on si-
sdankaynti seka kadulta, etta pihalta sek& kivijalkakerroksen ja julkisivujen jasentelyyn.
Kaavattiden yhteydessa on teetetty maakaasujohdon siirron perusselvitys, jossa on tut-
kittu edellytykset siirtdd maakaasujohto Raappavuorentien itapuolelle Virtatien ja Uoma-
tien vélilla. Tama on kaupunkikuvallisesti ja kaavataloudellisesti erittain perusteltua.

Raappavuorentien ja Luhtitien risteyksesta tulee uusi portti keskustaan ja siten mygs uusi
kaupunkikuvallinen kiinnekohta, jota korostavat risteyksen kahdeksankerroksiset raken-
nukset seké risteyksen kukkivat katupuut ja muu katualueiden kasvillisuus. Risteykseen
edellytetdan myos liiketilaa kivijalkakerrokseen.

Raappavuorentien yleissuunnitelma perustuu myos kaupunkimaisiin ja keskustamaisiin
ratkaisuihin mm.: Raappavuorentien lansipuolelle tuleva kevyenliikenteen vaylé on ajo-
kaistojen ja rakennusten sisdéntulokerroksen kanssa samassa tasossa, kadulle on mahdol-
lista sijoittaa tulevaisuudessa raitiotie seka riittavéat tilavaraukset polkupydrapaikoille run-
kolinjan pysakkien yhteydessé seka katupuille.

Alueen pysakointiratkaisu perustuu keskitettyyn pyséakaintiin, joka on rakenteellisena
Luhtitien varressa tai maanpaallisend johtorasitealueella Raappavuorenpuiston kortte-
lissa. Alueella ei sallita pihakannen tai maanalle sijoittuvaa pysakointid sen tuottaman hii-
lijalanjaljen jondosta.

Aksonometria yleiskaavan taydennysalueiden kortteleista vasemmalta lukien: Kelokuusen
paivakoti (002329), asemakaavan kumoamisen alue (002418), jolle ei nyt esiteté kahta
asuinkerrostalokorttelia, Kelokuusenméen korttelit (002156) sekéa Raappavuorenpuiston
kortteli (002049), arkkitehti Anders Hedman, 15.8.20109.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen lahivirkistysalue ja huoltorakennusten korttelialue
kahden asuinkerrostalokorttelin ja pysakaointilaitoksen korttelialueiksi. Myyrmaen Huollon
huoltotontin muoto muuttuu, koko hieman pienenee ja sen rakennusoikeus kasvaa 500 k-
m? ollen 1500 k-m?. Kortteleihin esitetadn asuinrakentamista 17 000 k-m? ja liiketilaa
edellytetdan 100 k-m2. Asuinkerrostalojen korkeudet vaihtelevat niiden ollessa enintaén
kahdeksan kerrosta. Korttelin katujulkisivun tulee olla varikkaita ja niiden tulee koostua
tiillipinnasta ja varillisita julkisivun osista. Maakaasuputken siirto Raappavuorentien ita-
puolelle Virtatien ja Uomatien vélissa mahdollistaa Raappavuorentien rajaamisen kau-
punkimaisin kortteleiden.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan my6s Luhtitien itdosan ja sen ylittédvan hiihto-
sillan rakentaminen yleiskaava 2007 mukaisesti. Kelokuusenmaen lahivirkistysalue merki-
téé&n luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi seké alueelle mer-
kitédén kaksi liitto-oravan lisddntymis- ja levéhdyspaikkaa, johtokuja seké tarkistetaan ulkoi-
lureittien linjausta.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,84 hehtaarin alue. Asuinrakennusoikeus on 16 000
k-m? ja 100 k-m? liiketilaa. Tehokkuusluku e=1,9. Uusia asuntoja alueelle tulee noin 340.

e Asuntojen autopaikat: 1 ap/100 asuntokerrosm?, vahintaan 2 autopaikkaa 3 asun-
toa kohti

e Liiketilojen autopaikat: 1 ap/ 50 k-m? myymaéla- ja palvelutilat

e Asuntojen pyorapaikat: vahintaan 2 pp/ asunto

e Liiketilojen pyorapaikat: 1 pp/30 k-m?

Asuntojen vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-m2

Lyhytaikaista huoltopysakaintid ja kotipalveluiden pysakdintié varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Perusnormin mukaisesta paikkamaarasta voidaan vahentad 15 %, kun pysakointi keskite-
taan nimeamaéattomin paikoin pysakdintialueelle/ -laitokseen.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparéivan kaupunkirakenteen
mittakaavaa ja kaavarungon periaatteita alueiden rakennusten maksimikerrosluvuista.
Kaavamerkintoihin on jatetty liikkumavaraa korttelista jarjestettavaan suunnittelu- ja ton-
tinluovutuskilpailua varten. Rakennusten arkkitehtuurista ja rakentamisesta on annettu
laatua, julkisivumateriaaleja, kivijalkaa ja kestavaa kehitysta koskevia méaarayksia. Ekologi-
suus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta, -tehokkuudesta ja hule-
vesien késittelystad on annettu maaraykset.
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KELORUUSERMARE B
TORKURANSEACKEN

Asemapiirros kortteleista Kelokuusen paivakoti (002329), alue, jolta kumotaan asema-
kaava (002418), Kelokuusenmaen korttelit (002156) seké& Raappavuorenpuiston kortteli
(002049), Vantaan kaupunki, Anne Olkkola ja Anders Hedman.

4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Uusi kortteli muodostaa kaupunkikuvallisen parin Luhtitien pohjoispuolisen Raappavuo-
renpuiston korttelin (002049) kanssa. Uusi kortteli yhdess& pohjoisuolisen korttelin kanssa
muuttavat Raappavuorentien miljoota kaupunkimaisemmaksi, jossa rakennukset rajaavat
katutilaa puustoisten lahivirkistysalueiden sijaan. Raappavuorentien ja Luhtitien risteyksen
katutilaa rajaavat rakennukset, joiden kerroskorkeudet vaihtelevat ollen enintaan kahdek-
san kerrosta, joiden varikkaat, laadukkaat julkisivut ovat vaihtelevasti punatiilta ja rap-
pausta.

Kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tarkeinta kulmaa katujen risteyksessa korostetaan
korkealla, kahdeksankerroksisella rakennusmassalla. Risteykseen tulee sijoittaa myds 100
k-m? liiketilaa kivijalkaan.

Asuinrakennusoikeus on 16 000 k-m?, joka tuottaa noin 140 autopaikkaa, riippuen asun-
tojen koosta. Korttelin tarvitsemat pysékdintipaikat sijoittuvat kortteliin 15685 pysakaoin-
tilaitokseen LPA- korttelialueelle Luhtitien varrelle. Kaavassa autopaikkanormi asunnoille
on 1 ap/100 k-m?, kuitenkin véahintaan 2 autopaikkaa kolmea asuntoa kohti ja liiketiloille 1
ap/50 k-m?. Huolto- ja liikuntaesteisten autopaikkoja sallitaan korttelialueille.

Korttelin yhteinen piha tulee rakentaa korkeatasoisesti ja kdyttda monimuotoista kasvilli-
suutta. Vihertehokkuus tulee olla 0,9.
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Havainnekuva Raappavuorentien julkisivusta kortteleissa 15641 ja 15644, arkkitehti An-
ders Hedman.

4.3.2 Muut alueet
VL Lahivirkistysalue

L&hivirkistysalue merkitéan luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé&ksi alu-
eeksi (luo) ja kaavamuutokseen merkitaan kaksi liito-oravan kolopuuta, jotka sijoittuvat
liito-oravan ydinalueelle. Lahivirkistysalueella on myos lahokaviosammalta.

Osa Kelokuusen lahivirkistysalueesta jaa Luhtitien linjauksen alle. Kaava-alueen lansi-
osassa esitetaan ulkoilureitin siirtoa seka latusiltaa Luhtitien yli. L&hivirkistysalueen etela-
osaan varataan myds maanalaisille johdoille alue, jolle ei saa istuttaa syvajuurisia puita,
pensaita, sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia tai maanljitysté, mika vaurioittaisi tai es-
téisi putken huollon.
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Kuva Luhtitien yleissuunnitelmasta, jota tarkennettiin 30.8.2019, Ramboll. Kuvassa nakyy
ulkoilureitin uusi alustava linjaus seka hiihtosilta. Ulkoilureitin linjaus tarkentuu myéhem-
missa suunnitteluvaiheissa.

Katualue

Ensimmaisessé, kaavatyon jalkeen toteutettavassa vaiheessa on suunniteltu toteutetta-
van olemassa olevan Luhtitien ja Uomatien vélinen uusi katuyhteys seka kevyenliikenteen
vayla Raappavuorentien lansipuolelle. Tassa vaiheessa on kaavailtu rakennettavan mygs
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asumista palvelevat kadut: Kelokuusenrinne, Kelokuusenpolku seka Kelokuusenkuja Virta-
tien paéasta.

Raappavuorentien katualueen leveys mahdollistaa Raappavuorentien toteuttamisen 2+2-
ajokaistaisena tai katualueen keskelle toteutettavan pikaratikan. Kuvassa on esitetty yleis-
suunnitelma Raappavuorentien pikaraitiotievarauksesta. Suunnitelmaa on tarkennettu
30.8.2019 ja sen johdosta Kelokuusenrinne on lyhyempi ja Myyrmaen Huollon tontilta on
tonttiliittyma Luhtitielle. Raappavuorenpuiston asemakaavamuutoksessa 002049 ei esi-
tetd uutta tonttikatua vaan sen kohdalle toteutetaan tonttiliittyma.

Y | f., 7\ =
. '\{ 5

rgdt ] FELE
U

7
Al

Aluepoikkileikkaus, jossa vasemmalla on uudet korttelit 15685 ja 15641 ja Raappavuoren-
tien toisella puolella nykyiset asuinkorttelit. Katualuetta rajaavat rakennukset ovat noin
62 m paassa toisistaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioin-
nissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutu-
mista.
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Hanke on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se sijoittuu hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkirakentamisen tavoittei-
den mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentdd Myyrmaen keskustan kaupunginosan l&nsireunaa, mika toteut-
taa valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 320
kappaletta, arviolta noin 400 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
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Asemakaavamuutoksessa uusi rakentaminen (punainen) sijoittuu Myyrméen kaupungin-
osaan, Myyrméen keskustan ja Raappavuorenpuiston véliin yleiskaavan 2007 tdydennys-
rakentamisalueelle, uuden Luhtitien joukkoliikenteen runkoyhteyden varrelle. Bussi-
pysakit sijoittuvat kdvelyetaisyydelle. Ratkaisu edistda asuinalueen tdydennysrakenta-
mista ja luo tiivistd ja tehokasta, kaupunkirakennetta. Harmaalla on esitetty muut vireilla
olevien tai hyvaksyttyjen asemakaavojen tai -muutosten mukaiset rakennukset.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen muuttaa alueen kaupunkikuvaa kaupunkimaisemmaksi ja parantaa
orientoitavuutta. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan rakenteeseen kuitenkin tuoden
uuden kerroksen kaupunkikuvaan vérien ja rakennusten koordinaatiston suhteen seka si-
joittumisessa suhteessa katutilaan. Lopullinen asuinrakennusten arkkitehtuuri, massoit-
telu, materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu tarkentuvat suunnittelu- ja ton-
tinluovutuskilpailussa ja rakennuslupavaiheessa.
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Vaihtoehto havainnollistus Raappavuorentien julkisivusta Luhtitien risteyksessa, arkkitehti
Anders Hedman.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee n. 320 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan
paakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita lisadmaélla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliiken-
neyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueella sailyy Myyrmé&en huollon tydpaikat ja muutama uusin tyopaikka tulee kivijalan
liiketilan myota. Asukkaiden lisays vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Myyrmaen palve-
luiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja
koulupaikkojen tarvetta, mutta Kelokuusen péivakoti vastaa valmistuttuaan tarpeeseen.
Myyrmaéen ja Vantaankosken kuten koko paakaupunkiseudun tyOpaikat ja palvelut ovat
hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramatkan pééssa, joten hanketta voidaan pitaa
VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat mer-
kittavia. Kustannuksia tuottavat vesihuollon osalta uusien vesi- ja viemérilinjojen rakenta-
minen, maakaasuputken siirto, uusien katujen rakentaminen, uuden kevyen liikenteen
reitin rakentaminen Raappavuorentien lansipuolelle seka korttelin esirakentaminen. Kaa-
vamuutoksen yhteydessé tulee kustannuksia Luhtitien jatkamisesta Raappavuorentielle
kuten Luhtitien itdosan rakentaminen, ulkoilureittien siirto seka hiihtosilta Luhtitien yli.
Nama kustannukset eivét aiheudu asuinkorttelin toteuttamisesta. Kaupungin omistamalle
maalle osoitetaan 16 000 k-m? rakennusoikeutta, josta kaupunki saa maanmyyntituloja
arviolta 9,6 M€ (2018 taso). Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta l6ytyy koti
moneen tarpeeseen ja elaménvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikaantyville asukkaille
tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena
on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.
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Virkistys
Hanke uusine asukkaineen lisd virkistysalueiden, kuten Raappavuorenpuiston, Vapaalan
liikuntapuiston ja Myyrméen urheilupuiston kaytt6a. Rakennukset sijoittuvat osin nykyi-

selle l&hivirkistysaluelle, joten hanke vahent&a virkistysalueiden maarad. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita, silla virkistysalueita séilyy merkittévasti.

Lilkenne

Autoliikenne

Olemassa olevan Luhtitien ja Uomatien vélille tullaan rakentamaan uusi katuyhteys, jonka
jalkeen Luhtitie tulee olemaan Vihdintien ja Raappavuorentien yhdistava alueellinen ko-
koojakatu. Katuyhteyden arvioitu valmistuvan vuonna 2022. Kaava-alueelle on suunni-
teltu paattyvé tonttikatu, Kelokuusenrinne.

Kevyt liikenne
Kaava-alueen rakentamisen yhteydessa Raappavuorentien lansipuolelle on suunniteltu

rakennettavan kevyenliikenteen vayla. Liséksi Luhtitien etela- ja pohjoispuolilla on kaa-
vailtu kevyenliikenteen vaylat. Kevyenliikenteen yhteys on suunniteltu myés Kelokuusen-
rinteen varteen sekd Raappavuorentielld sijaitsevalta bussipysékilta kaava-alueelle.
Kaava-alueen lansipuolelle on suunniteltu Luhtitien ylittava hiihtosilta.

Joukkoliikenne

HSL laatii alueelle Hameenlinnanvaylan ja Vihdintien linjastosuunnitelmaa, jossa Luhti-
tielle on esitetty runkolinja seké liséksi my6s muita bussilinjoja. Suunnitellut linjat mah-
dollistavat mm. sujuvat vaihtoyhteydet Luhtitielt Keh&radan varteen. Linjastoon esitetyt
muutokset olisivat tulossa aikaisintaan vuonna 2022.

Vesihuolto

Asemakaavamuutoksen myota yleista hulevesiviemaria (HV 1000 B/800 B/600 B/500 M)
tulee rakentaa noin 360 metrié ja jatevesiviemaria (JV 315 M /200 M) noin 250 metria
palvelemaan uusia kaavoitettavia tontteja. Yleisté vesijohtoa (JV 225 M /110 M /63 M)
tulee rakentaa noin 290 metrid palvelemaan uusien kortteleiden lisdksi Myyrmaen huol-
lon tonttia.

Uusi HSY:n vesijohto (110 M /225 M) liitetd&n runkovesijohtoon (400 V) Raappavuoren-
tien itdpuolella. Nykyistd matonpesupaikka palveleva vesijohto VJ 63 M 1984 poistetaan
kaytosta.

Uusi HSY:n jatevesiviemari (JV 315 M) liitetddn Luhtitien rakentamisen yhteydessa sanee-
rattavaan HSY:n runkojatevesiviemariin 1000 B kaava-alueen lansipuolella sek jateve-
siviemariin 400 B, joka sijaitsee Uomatiella. Rakennettava jatevesiviemari 315 M korvaa
nykyisen jatevesiviemarin 300 B, joka siirretdan Luhtitien jatkeen alle.

Nykyisin suunnittelualueen poikki kulkeva hulevesiviemaéri 400 B/315 M (jatkuu avo-
ojana) korvataan Luhtitien jatkeen alle rakennettavalla hulevesiviemarilla 800 B/1000 B,
joka purkaa Pellaksenojaan. Hulevesiviemaristé 400 B 1969 saneerataan tdman kaavan
yhteydessa putkiosuus, joka alkaa Raappavuorentien ja Uomatien risteyskohdasta ja paat-
tyy Pellaksenojaan purkavaan avo-ojaan.

Kaavoitettavien tonttien kuivatusta varten Kelokuusenrinteelle rakennetaan huleve-
siviemari 600 B. TAm4 viemari liitetdén Luhtitien saneerattavaan hulevesiviemariin (800
B/1000 B). Liséksi Kelokuusenpolulle rakennetaan hulevesiviemari (500 M) palvelemaan
kadun kuivatusta, sek& Raappavuorentielté ja sen itdpuolelta tulevia hulevesia varten.

Kaavoja 002156 ja 002049 palvelevan vesihuollon suunnittelu- ja rakentamiskustannukset
ovat arviolta 500 000 euroa (alv. 0%).
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Ymparistohairiot

Lentomelun ennakoidaan kasvavan, joten lentomelun osalta kaava-alueella sovelletaan
yleiskaavaluonnoksessa esitettyé lentokoneiden laskeutumisvyohykkeen &éneneristavyys-
vaatimuksia. Asumiseen ja muihin melulle herkkiin toimintoihin ké&ytettavien rakennusten
ulkokuoren aéaneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintaan
35 dB. Toimisto- ja muilta hiljaisilta ty6tiloilta edellytetdan AL 30 dB aéneneristavyytta.
Tieliikenteen, l&hinnd Raappavuorentien ja Luhtitien aiheuttama melu tai pienhiukkaset
eivat estd kaava muutoksen mukaista asuinrakentamista. Korttelin 15685 pysékdintilai-
toksen (LPA) tulee olla vahintddn maantasokerroksen osalta meluntorjunnallisesti tiivisra-
kenteinen. Alueella mitoittavana melulahteena on lentomelu, mik& huomioidaan asuin-
huoneiden ulkokuoren a&neneristysvaatimuksena 35 dBA.

Kidricaiusar. pidwiiontl D21, Yarron.
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Kuvat paivaajan (vas.) ja yoajan keskidanitasoista suunnitellulla maankaytolla ja ennuste-
vuoden liikenne raitiotiella, Promethor Oy, 1.8.2019. Suunnitelma on muuttunut punais-
ten rajausten osalta, mutta uusi meluselvitys ei ole tarpeen koska muutos ei vaikuta kaa-
voitettavien asuinkortteleiden kaavaratkaisuun.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Asuinkorttelit sijoittuvat Kelokuusenméelle ja sill&4 on vaikutuksia alueen luontoarvoihin.
Hanke ei kuitenkaan vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita. Asuinkorttelit ja
niihin liittyvat kadut sijaitsevat yleiskaavan Al-alueella, joka on kypséaé kuusi-koivuseka-
metsad, jossa kasvaa sekapuina mantyja ja yksittéisia haapoja. Raappavuorentien var-
ressa on lehtoa ja lahopuustoisia kohtia, jotka menetetéan.

Asuinkorttelit rajautuvat vuoden 2016 liito-oravaselvityksessa liito-oravan ydinalueeksi
merkittyyn alueeseen. Maastokaynneilla ELYn asiantuntijoiden kanssa on tarkistettu ra-
jaukset ja maaritetty rakentamisen reunaehdot. Liito-oravan suojelun taso ei heikenny
kaavamuutoksen toteutumisen my6ta. Liito-oravan kolopuiden ympérille jaa lahivirkistys-
alueelle nykyistd ympéardivaa puustoa.
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Liito-orava-alueet: elinpii-
rin ydinalue (tumma pu-
nainen), elinpiiri (vaa-
leampi punainen), kolo-,
pesa- ja papanapuut pis-
teina (Myyrméaen — Kivis-
ton - Ylaston alueen liito-
oravaselvitys, Ramboll,
30.9.2016). Kaavatyon yh-
teydessa on tarkistettu
lito-oravalle otollisemmat
alueet ja kaavaan on mer-
kittyjen kolopuiden sijain-
nit.

S:"te LS 2018 (M kaikid Lahokaviosammal-havain-
A ey tojen (punainen pallo) si-
Bt e 2102t joittuminen seuraavien
i kaavamuutosehdotusten
002156 Kelokuusenmaki,
002418 asemakaavan ku-
moaminen seka Kelokuu-
sen paivakodin 002329
alueella. Olli Manninen
16.6.2019 ja Vantaan kau-

punki.

Vuoden 2019 lahokaviosammalselvityksessa suunnittelualueelta l6ytyi erittain uhan-
alaiseksi luokiteltua lahokaviosammalta seka muita luontoarvoja indikoivia lahottajasieni-
lajeja ja jakalia. Lahokaviosammalta sijoittuu osin kumottavan asemakaava alueelle ja
osin asemakaavamuutoksen l&hivirkistysalueelle, jolla voidaan yll&pitaa lahokaviosamma-
leelle suotuisaa elinymparistod. Alueelta, jota maankayttotarkasteluissa tutkittiin asumi-
selle ja jolta I0ytyi lahokaviosammaleita, esitetd&n asemakaava kumottavaksi. Kumotta-
van asemakaavan alue ratkaistaan koko kaupungin kattavan lahokaviosammalselvityksen
jalkeen erillisella asemakaavalla.

Muita Myyrmé&enmetsan — Raappavuorenpuiston — Raappavuoret-alueen luontoselvityk-
sia ovat: Lahokaviosammalkartoitus 2017 (Olli Manninen), Liito-oravakartoitus 2016
(Ramboll), Petolintuselvitys 2015 (Tapio Solonen), Kasvillisuusselvitys 2011 (Faunatica),
K&apainventointi 2006 (Keijo Savola), Vantaan luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeat alueet 2005 (Anna Ojala) lisaksi kdytossa ovat Vantaan karttapalvelun luon-
totiedot (Vampatti).

Vesistot ja vesitalous

YmpéristOsta kaava-alueelle tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa ja joh-
dettava hallitusti eteenpéin. Etenkin Kelokuusenméen juurella olevien tonttien tulee huo-
mioida suunnittelussa rinteesté valuvat vedet ja kytke& ne osaksi tontin kuivatuksen
suunnittelua.
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Raappavuorentielta ja sen itdpuolelta tulevat vedet kytketddn ensimmaisessa vaiheessa
Raappavuorentien reunaan rakennettavan avo-ojan kautta Kelokuusenpolun huleve-
siviemariin. Raappavuorentien lisdkaistojen rakentuessa avo-oja saatetaan joutua korvaa-
maan hulevesiviemaroinnilla.

Kaavamuutoksen myodta vetta lapdisemattoméan pinnan maara lisdantyy. Lapaisematto-
mien pintojen lisé&ntyessé on odotettavissa, ettd hulevesivirtaamat kaava-alueelta kasva-
vat.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdd ennen vesien johtamista ylei-
seen verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilan-
teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa saman-
suuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella si-
ten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakoéintialueille hetkellisesti. Tdma tul-
vamitoitus tehdaén 30 minuuttia kestévélle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata
suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alu-
eille. Tulvareitti on syytd mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tonteille tulee tehda hulevesisuunnitelma, jotka hyvaksyte-
téén kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen vaikuttaa ilmastonmuutokseen lisddmalla kasvihuonekaasupaastoja raken-
nusaikana seké niiden kayton mm. lammityksen ja lilkkenteen kautta. Koska Vantaalla on
tarve uusille asunnoille, asemakaavaehdotus tukee resurssiviisautta tehokkaalla kortteli-
rakenteella ja sijoittumalla olemassa olevan yhdyskuntarakenteeseen joukkoliikenteen
runkoyhteyden varrelle.

Kaavamaarayksilla edellytetédén laadukkaita materiaaleja ja lopputulosta, mika pidentaé
rakennusten elinkaarta. Tontinluovutusehdoissa kaupunki voi edellyttdd kestavaéa kehi-
tystd tukevia ratkaisuja.

Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséé elinymparistdd ja toteutetaan kes-
tévan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.
Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuu-
den kayttoonotto. Menetelmé&a on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien
lImastonkestévé kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Viher-
tehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja lapaisevén pinnan painotettua méaaraa alueella
(tontti tai kortteli).

Liséksi kaava-alueella tutkitaan uusiomateriaalien ja alueelta saatavien maamassojen
kayttoa alueen katu- ja pohjarakenteissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympéristohairididen
vahentédminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimistd perustuu alueen luontoon. Alueella on runsaasti kelokuusia ja keskeista
kohtaa hallitsee maki. Uudet nimet ovat Kelokuusenmaki, Torrgransbacken (Nr
10.9.2018), Kelokuusenpolku, Torrgransstigen (Nr 25.2.2019) ja Kelokuusenrinne, Torr-
gransbrinken (Nr 10.9.2018).
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus Myyrméen Huolto Oy:n kanssa. Asuinkort-
teleiden ja pysékadintitalon suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jérjestetaan alueellisen
kysynnan ja markkinatilanteen mukaan, kun kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt asema-

kaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus:

Kiinteistot ja asuminen:

Rakennusvalvonta:

Ympéristokeskus:

Myyrméen Huolto Oy:

Timo Kallaluoto
Anne Olkkola
Anders Hedman
Hanna Tiira
Anna Heikkila
Elina Ekroos
Mikko Jarvi
Sonja Sahlsten
Veli-Pekka Ristimaki
Ritva Kotilainen
Marko Hoffrén
Heini Kallaluoto

Marja Kivela
Elina Kettunen
Pirjo Salo

Jaana Virtanen
Mikko Kettunen
Heikki Kangas
Satu Natynki
Heidi Burjam

Tomi Henriksson
Jukka Hietamies
Juho Lumme
Matti Karki

Timo Tamminen
Jarmo Honkanen

Mika Lehtonen
Tapani Norros

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
arkkitehtiopiskelija, harjoittelija
maisema-arkkitehti
kaavoitusteknikko
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
TET-harjoittelija (2009)

vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori
lilkenneinsinddri
alueinsindori
geotekniikkapaallikkd
viheraluesuunnittelija
puistosuunnittelupéallikko

asumisasioiden paallikkd
projekti-insindori
tontti-insin6ori
kaupunkikuva-arkkitehti
lupa-arkkitehti
ymparistosuunnittelija

toimitusjohtaja
hallituksen puheenjohtaja

KN Arkkitehdit Oy (Myyrmaen Huolto Oy:n konsulttina):

Ramboll Oy:

Antti Ahlgren
Harri Nikulainen

Aapeli Turunen
Topi Jormalainen
Matias Napari

Forma Futura Oy (2010-2011):

Leila Tuominen

arkkitehti
arkkitehti

liikennesuunnittelija
liikennesuunnittelija
geo-suunnittelija

toimitusjohtaja
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VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 4. paivdn& marraskuuta 2019

Anne Olkkola Timo Kallaluoto
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvin 25102019
Kaavan nimi 002156 Myyrmiki 15 kaupunginosa

Hyviilksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.10.2011
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002156
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,9337 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,9337

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]|

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus 'Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

RIaVRIRAE, = 1y [%] [kn?] [e] [ha +-] [km® +-]
Yhteensi 6,9337 100,0 17600 025 : 0,0000 11600
A yhteensi 1,2403 | 17,9 17600 | 1,42 0,1957 . 12600
P yhteensa | .

Y yhteensi

C yhteensi

K yvhteensi

T yhteensi 0,0000 0 -0,4645 -1000
v yhteensi 2,8694 41,4 ] -0,8027 0

R yhteensi

L yhteensi 28240 | 407 = 0 | ' 1.0715 ' 0
|E yhteensi .

'S yhteensi

M yhteensi

'W yhteensi

IMaanalabset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

| [ha] [%%] [k-n¥] [ha +/-] [k-m? +-]
Yhteensi .

Batamnusmojol Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[1km] [k-n2?] Mkm+-]  [kn@ +-]
Yhteensa
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Alamerkinnit
Mseratankest |t ) [kem?] fel [ha +-] [kem? +£]
Yhteensi 6,9337 | 1000 17600 025 0,0000 11600
A yhteensi 1,2403 17.9 17600 1.42 0.1957 12600
AK 08420 | 67.9 16100 | 191 | 0.8420 16100
AH 0,3983 32,1 1500 0,38 0.3983 1500
AHA 0,0000 0 -1,0446 -5000
P yhteensi
Y yhteensi
C vhteensi ‘ I
K yhteensi ‘ I |
T yhteensi 0.0000 0 -0,4645 -1000
7 0,0000 0 -0,4645 ' -1000
'V yhteensi 2,8694 41,4 0 | -0,8027 0
VP 0,0000 0o | 35454 0
L 28694 | 1000 0 | 2.8694 0
VU ~0,0000 0 -0,1267 0
R yhteensii
L yhteensi 2,8240 40,7 0 1,0715 0
Kadut 2,5471 90.2 0 0.8592 0
Kevlik kadut = 0.0558 2,0 0 0.0558 0
LP 0,0000 0 -0,0646 0
LPA 0,2211 7.8 0 0,2211 0
IE vhteensii
[S yhteensa
M yhteensi
W yhteensii
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002418 4.11.2019
Vantaan kaupunki | 4/‘7
. S anly
Kaupunginosa 15, Myyrmaki . 44\3\\)]/ ‘

Asemakaavan kumoaminen

(Kumoutuvan asemakaavan osa korttelia
15685 seka virkistysalueet.)

1:2000

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

1/6

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

683490-91, 684490-91

Vanda stad
Stadsdel 15, Myrbacka

Upphéavande av detaljplan

(Del av kvarteret 15685 och
rekreationsomradena i den plan som
upphavs.)

1:2000

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002156 4.11.2019

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

683490-91, 684490-91

Vantaan kaupunki

T
KELOKUUSENMAKI E£§MJ

Kaupunginosa 15, Myyrmaki

Asemakaavan muutos
Korttelit 15641 ja 15685 seka katu- ja
virkistysalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 15685.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista

Jokaisella asunnolla on oltava oma parveke,
maantasopiha tai kattoterassi.

Vanda stad

TORRGRANSBACKEN

Stadsdel 15, Myrbacka

Andring av detaljplanen
Kvarteren 15641 och 15685 samt gatu- och
rekreationsomrade.

Tomtindelning och dndring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 15685.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Allmant

Varje bostad ska ha egen uteplats i markplanet, balkong
eller takterass.
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Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Kortteleiden rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee
tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina, korkeatasoisina, moderneina ja
vérikkaina. Rakennusten tulee muodostaa kortteleittain
yhtenainen kokonaisuus.

Raappavuorentien ja Luhtitien risteys tulee suunnitella
siten, etta siihen toteutetaan kaupunkikuvallinen
kiinnekohta.

Korttelin asuinrakennuksissa tulee esiintya vahintaan
kolmea eri kerroslukua.

Uusiutuvan energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennusten on rajoituttava Raappavuorentien, Luhtitien
ja Kelokuusenpolun varrella tontin rakennusalan rajaan.
Raappavuorentien varressa rakennusten tulee liittya
toisiinsa yhtenaisella paatyseinalla.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Asukas- ja yhteistiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi. Tilat tulee rakentaa paaosin
kivijalkakerrokseen ja ne tulee toteuttaa niin, etta ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman. Ullakko-
tai ylimpaan kerrokseen sijoittuessaan, saunan yhteyteen
tulee toteuttaa kattoterassi. Kortteliin saa rakentaa myos
piha-aluetta rajaavia talousrakennuksia. Asumista
palvelevien yhteistilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut
asumisen lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyérapaikkoja tai vaestonsuojatiloja.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Julkisivut ja kivijalkakerros

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden, katualueille nakyvien
julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelman.

Raappavuorentien ja Luhtitien katualueille nakyvien
paajulkisivumateriaalien tulee olla vaihtelevasti punatiilté
ja rappausta. Julkisivuissa tulee varikenttien olla suuria ja
vérisavyjen vaihdella.

Yli kuusikerroksisessa rakennuksessa ylimman kerroksen
julkisivujen tulee olla vaaleita tai sisennettyja.

Kaupunkikuvallisesti tarkeiden, Raappavuorentien ja
Luhtitien katualueen puoleisten parvekkeiden tulee olla
sisaanvedettyja ja muodostaa paaasiallisten
julkisivumateriaalien kanssa yhtenainen kokonaisuus.
Kaiderakenteen tulee olla paaosin peittavaa pintaa.

Muutoin kuin Raappavuorentien ja Luhtitien katualueen
puolella, parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua
rakennusalan ulkopuolelle. Parvekkeita, jotka ulottuvat
rakennusalan yli, ei saa tukea maasta. Rakennusten
katualueen puoleisista julkisivuista ulkonevat rakenteen,
erkkerit, ulokkeet ja parvekkeet saavat ulottua enintaan
2,5 m sokkelilinjasta ja niiden alle jaavan vapaan
kulkukorkeuden tulee olla vahintaan 4,2 metria.

Katualueen puolella kivijalkaan tulee muodostaa avoin,
toiminnallinen, koko Korttelin kiertédva yhtenainen
kivijalkakerros. Kivijalkakerroksen vaikutelman tulee olla
kahden kerroksen korkuinen ja siina kaytettavien
julkisivumateriaalien ja rakennusosien tulee olla kestavia
ja korkealuokkaisia.

Korttelissa 15641 liiketilan tulee olla vahintaan 5 m korkea
ja sen tulee avautua Raappavuorentien ja Luhtitien
risteyksen katualueelle.

Liike- ja yhteiskayttsisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys ulkoa, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin. Yhteiskayttdisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys myos porrashuoneesta.

Arkitektur och stadsbild

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppforas sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar urbana, hogklassiga, moderna och
fargglada. Byggnaderna ska bilda en kvartersvis
sammanhangande helhet.

Skrapbergsvagens och Loftvagens korsning ska planeras
sa att det skapas en stadsbildsmassig fixpunkt pa platsen.

| kvarteret bor finnas bostadsbyggnader med tre olika
antal vaningar.

Anordningarna som ar avsedda for utnyttjande av
fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas eller gardskonstruktionernas arkitektur.

Byggnaderna ska gransa till tomtens byggnadsyta langs
Skrapbergsvagen, Loftvagen och Torrgransstigen. Langs
Skrapbergsvagen ska byggnaderna sammanbindas med
en gemensam gavelvagg.

Den brandmur som placeras pa tomtgréansen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Byggratt

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas utéver den
byggratt som anges i planen. Utrymmena ska
huvudsakligen byggas i stenfotsvaningen och forverkligas
sa att de ger ett 6ppet och funktionellt intryck. Nar de
forlaggs till vindsvaningen eller det éversta planet ska en
takterrass byggas i anslutning till bastun. | kvarteret far
ocksa byggas uthus som ingardar garden. Den byggratt
fér gemensamma utrymmen for boende och den tillatna
ytterligare tillaggsbyggratten for boende réknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Trapphusen ska vara férsedda med dagsljusinslapp. En
del som 6verskrider 15 m?vy i trapphusen far byggas
utdver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Fasader och stenfotsvaningen

De fasader som ar viktiga med avseende pa stadsbilden

och syns mot gatuomradena ska vara byggda pa plats av
hogklassiga och hallbara material eller ge intrycket av att
ha en fasad som ar byggd pa plats.

Materialet i de huvudfasader som syns mot
Skrapbergsvagen och Loftvagen ska i varierande grad
besta av rédtegel och puts. | fasaderna ska fargfalten
vara stora och fargnyanserna ska vara varierande.

| byggnader hégre an sex vaningar skall fasaderna pa
den 6versta vaningen vara ljusa eller indragna.

Fasadmaterialen i de balkonger som ar vanda mot
gatuomradet och som har en stadsbildsmassigt viktig roll
ska vara hoégklassiga och hallbara samt bilda en enhetlig
helhet tillsammans med byggnadernas huvudsakliga
fasadmaterial. Rackeskonstruktionen ska huvudsakligen
besta av en tackande yta.

Balkonger och utskjutande partier, férutom mot
Skrapbergsvagens och Loftvagens gatuomrade, far na
utanfér byggnadsytan. Balkonger som nar utanfor
byggnadsytan far inte stéttas upp fran marken. | de
byggnadsfasader som vetter mot gatuomradet far
utskjutande konstruktioner, bursprak och balkonger
stracka sig hogst 2,5 m éver sockellinjen och den fria
ganghojden under dessa ska vara minst 4,2 meter.

Mot gatuomradet ska det skapas 6ppen, funktionell och
sammanhangande stenfotsvaning som gar runt hela
kvarteret. De fasadmaterial och byggnadsdelar som
anvands i stenfotsvaningen ska vara hallbara och av hég
kvalitet.

| kvarteren 15641 ska affarslokalen vara minst 5 m hég
och den ska 6ppnas upp mot gatuomradet i
Skrapbergsvagens och Loftvagens korsning.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk ska ha
en direkt forbindelse fran utsidan och de ska kunna
anslutas till uterummen med stora fénster. Utrymmen for
gemensamt bruk ska ha en direkt forbindelse ocksa fran
trapphuset
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Rakennusten sisadnkaynteja tulee korostaa katosten tai
sisdé@nvetojen sekéd valastusken avulla. Porrashuoneista
tulee olla yhteys |api talon kadulle ja pihalle.

Asuntojen daneneristavyyden AL lento-, raide- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Liike-, toimisto- ja tytilojen &aneneristavyyden AL lento-,
raide- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30
dB. Katualueen puoleisten parvekkeiden on oltava
lasitettuja.

Katot

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Kuusikerroksisissa ja matalammissa asuin- ja
talousrakennuksissa on oltava viherkatto.

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenéinen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin yhteisina. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa sekad monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on
istutettava.Tonttien yhteisella korttelipihalla tulee
saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9. Pihasuunnitelma
ja vihertehokkuuslaskelma on liitettava rakennuslupa-
asiakirjoihin.

Rakennusten ja katualueiden valiset tilat tulee kiveta,
istuttaa tai kasitella osana kaupunkimaista katutilaa.
Liiketilojen etuosa tulee suunnitella ja rakentaa siten. etta
liiketoiminta voi laajentua ulkotilaan.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Ymparistosta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
ja johdettava hallitusti eteenpain.

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintaan kaksi ap
kolmea asuntoa kohti. Autopaikkojen maaraa voidaan
vahentaa 15%, kun pysakainti keskitetdan nimeamattdmin
paikoin pysakaintilaitokseen.

Liiketilat: 1 ap/50 k-m?

Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopysakéintia ja kotipalvelujen
pysakadintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?,

Korttelin asuin- ja tydtilojen autopaikat tulee sijoittaa
korttelin 15685 LPA-alueelle pysakdintilaitokseen. Taméa
ei koske asiointi- ja liikuntaesteisten pysakointipaikkoja.
Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Pyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 2 pp/asunto
Liiketilat: 1 pp/ 30 k-m*

80 % pydrapaikoista on oltava saalta suojattuja.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen kortt

Kortteliin saa sijoittaa alueen tai kaupunginosan huoltoa
palvelevia tiloja.

Huoltorakennuksen seinén ja tontin aidan tulee estaa
tontin toiminnoista ja ulkovarastoinnista aiheutuvat hairiét
ymparistoon.

Byggnadernas entréer ska accentueras med hjalp av 3/6
skarmtak eller indragningar och belysning. Fran

trapphusen ska det finnas en férbindelse genom huset till

gatan och garden.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och vagtrafikbuller i
bostader ska vara minst 35 dB. Ljudisoleringen AL mot
flyg-. spar- och vagtrafikbuller i affars-, kontors- och
arbetslokaler ska vara minst 30 dB. Balkongerna mot
gatuomradet ska vara inglasade.

Tak

Ventilationsmaskinrum och évriga hustekniska
ancrdningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

| bostadshus och ekonomibyggnader med sex vaningar
eller farre ska det finnas gréntak.

Utomhusomraden

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan fér garden utarbetas, dar tomternas omraden for lek
och vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela kvarteret. Gréanserna mellan
tomterna far inte inhagnas.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
déar det med beaktande av arstidernas vaxling planteras
I16v- och barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras
samt flerariga blommande och pollinerande arter,
blommande trad inkluderade. De delar av innergarden
som inte anvands fér fardvagar, omraden for lek eller
utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska férses med
planteringar. Tomternas gemensamma kvartersgard ska
uppna minst 0,9 i groneffektivitet. Planen fér garden och
groneffektivitets kalkylering ska bifogas till
bygglovshandlingarna.

Utrymmen mellan byggnaderna och gatuomradena ska
stenldggas, planteras eller hanteras som en del av ett
urbant gaturum. Affarslokalernas framdel ska planeras
och byggas sa att det gar att utdka affarsverksamheten till
uterummet.

Dagvattnen ska fordrojas inom kvarteromradet. Vatten
som rinner in pa tomten fran omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
satt.

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten.

Ledningar och kablar far placeras oberoende av
tomtindelningen.

Tillrackliga utrymmen fér avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska férverkligas kvartersvis.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp/100 m*-vy, dock minst tva bp/tre bostader.
Antalet platser kan minskas med 15 % om parkeringen
koncentreras till omarkerade platser i en
parkeringsanlaggning.

Affarslokaler: 1 bp/50 m?-vy

Minst 1 bp/1500 m*-vy ska avsattas for gastparkering.
Minst 1 bp/5000 m3vy ska reserveras pa tomten i
nérheten av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemserviceparkering.

Bilplatserna for kvarterets bostader och arbetslokaler ska
placeras i en parkeringsanlaggning i LPA-omradet i
kvarteret 15685. Detta galler inte parkeringsplatser for
arendeparkering eller rérelsehindrade. Bilplatserna far
placeras cberoende av tomtindelningen.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader: 2 cp/bostad
Affarslokaler: 1 cp/30 m*-vy

80 % av cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

| kvarteret far utrymmen som betjanar omradets eller
stadsdels underhall placeras.

Servicebyggnadens vagg och tomtens inhagnad ska
férhindra att tomtens funktioner inklusive lagring utomhus
orsakar storningar for omgivningen.
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Tontti on rajattava katualueelle tai
asuinkerrostalokorttelille nakyvalta osaltaan rakennuksella
tai vahintaan kolme metria korkealla muurilla tai aidalla,
joka on alaosastaan vahintaan kaksi metria umpinainen.
Rakennuksen ja aidan tulee muodostaa
kaupunkikuvallisesti yhtenéinen ja korkeatasoinen
kokonaisuus viereisen LPA-korttelin kanssa.

Tontin sisddnajoa tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Huoltotontti tulee sovittaa ymparistodnsa viherrakentein,
istutuksin ja luiskin.

Huoltorakennuksen julkisivut ja aidat tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina, moderneina ja varikkaina.

Katualueeseen rajautuessaan huoltohallin tulee antaa
avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.

Moottoriajoneuvojen pesu-, huolto- ja korjaustoiminnot
seka niihin liittyva kemikaalien kasittely ja varastointi on
sijoitettava rakennuksiin.

Toimisto- ja vastaavissa tyétiloissa daneneristavyyden AL
lento-, raide- ja tielikennemelua vastaan tulee olla
vahintaan 30 dB.

Kattopinta-alasta vahintaan 1/5 tulee olla viherkattoa.

Ymparistosta tontille tulevat vedet on huomioitava tontin
suunnittelussa ja johdettava hallitusti eteenpain.
Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Tontilla on varauduttava uusiutuvan energian
hyddyntamiseen. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Autopaikkoja varattava vahintdan 5 kappaletta.

Lahivirkistysalue

Alueen suunnittelussa, kaytéssa ja hoidossa tulee turvata
alueen siséltamien erityisten luonnonarvojen séilyminen.

Alueella on luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla sucjellun
lito-oravan lisdantymis- ja levdhdyspaikka. Liito-oravan
elinymparistén laadun heikentdminen on kiellettya.

Alueella saa suorittaa sen kayttotarkoitusta palvelevaa
vahaista rakentamista.

Maanalaista johtoa varten varatun alueen osalle ei saa
sijoittaa Kiinteita eika raskaita rakenteita, tayttoja,
maanleikkauksia eika istuttaa syvajuurisia puita tai
pensaita.

Autopaikkojen korttelialue

Alue varataan asuinkortteleiden 15640, 15641 ja 15685
autopaikoille. Pysakointirakennukseen voidaan sijoittaa
myos yhteistiloja ja polkupydrapysakointia.

Roomalainen numero osoittaa pysakéintitasojen
suurimman sallitun lukumaaran ja laitoksen laajuus on
ilmaistu rakennusalalana.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa ympardivien
asuinrakennusten arkkitehtuuria ja laatutasoa vastaaviksi.
Rakennuksen ja aidan tulee muodostaa
kaupunkikuvallisesti yhtenéinen ja korkeatasoinen
kokonaisuus viereisen AH-korttelin kanssa.
Pysakaintilaitos tulee toteuttaa siten, ettd pysakasinti ja
katualueen liikenne eivat aiheuta hairiota
asuinrakennuksiin ja korttelipihaan.

Pysakaintilaitoksen viihtyisyytta, turvallisuutta ja
kaytettavyytta tulee edistaa valaistuksella ja varien
kaytolla.

Pyséakdintilaitoksen ylin kerros tulee kattaa viherkatolla.
Aurinkokeraimet ja -panelit sallitaan.

Pyséakaintilaitoksen tontille on laadittava pihasuunnitelma,
jossa tontin kulkualueet, hulevesijarjestelmat ja istutukset
tulee liittya luontevasti viereisen tontien pihaan ja
katualueisiin viherrakentein, istutuksin, muurein ja luiskin.
Pihasuunnitelma on liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pysékdintilaitoksessa tulee varautua sahkdautojen
latauspisteisiin.

Tomten ska till den del som syns mot gatuomradet eller 4/6

flervaningshusets tomt avgransas med en byggnad eller
med en mur eller ett staket med en héjd av minst tre
meter och som i den nedre delen &r sluten minst tva
meter. Byggnaden och staketet ska bilda en
stadsbildsmassigt sammanhangande och hégklassig
helhet med det intilliggande LPA-kvarteret.

Infarten till tomten ska framhavas med arkitektoniska
medel.

Servicetomten ska anpassas till sin omgivning med
gronstrukturer, planteringar och slénter.

Servicebyggnadens fasader och inhagnader ska byggas
sa att de stadsbildsmaéssigt och till sin arkitektur ar
urbana, moderna och fargglada.

Servicehallen ska ge ett dppet och funktionellt intryck dar
den gransar till gatuomradet.

Funktioner for tvatt, underhall och reparation av
motorfordon samt tillhérande behandling och lagring av
kemikalier ska placeras i byggnader.

Ljudisoleringen AL mot flyg-, spar- och véagtrafikbuller ska
i kontors- och motsvarande arbetslokaler vara minst 30
dB.

Minst 1/5 av takytan ska vara grontak.

Vatten som rinner in pa tomten fran omgivningen ska
beaktas vid planeringen av tomten och ledas vidare pa ett
kontrollerat satt.

Fasaderna skall anpassas till de skyddande
byggnadernas fasader sa, att helheten ger ett enhetligt
intryck.

Pa tomten ska utnyttjandet av férnybar energi beaktas.
Anordningar avsedda for utnyttjande av férnybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur.

Minst 5 st. bilplatser ska reserveras.

Omrade for narrekreation

| planeringen, andvandningen och underhollet av omradet
skall de fér omradets karakteristiska naturvarderna
tryggas.

| omradet finns en féréknings- och viloplats fér den
skyddade flygekorren med stod av 49 § i naturvardslagen.
Det ar férbjudet att férsamra kvaliteten pa flygekorrens
livsmiljo.

Pa omradet for utféras mindre byggnadsarbeten som
betjanar dess bruksandamal.

Pa del av omrade reserverad for underjordisk ledning ar
det inte tillatet att placera fasta eller tunga konstruktioner,
utfylinader och schakt, och inte heller far trad och buskar
med djupa rotter planteras.

Kvartersomrade for bilplatser

Omradet reserveras for bilplatser for bostadskvarteren
15640, 15641 och 15685. | parkeringshuset kan ocksa
gemensamma utrymmen och cykelparkering placeras.

Romersk siffra anger det hogsta tillatna antalet
parkeringsplan och anlaggningens omfattning har angetts
som byggnadsyta.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de motsvarar
kvarterets arkitektur och kvalitetsnivan hos
bostadshusens fasader. Byggnaden och staketet ska
bilda en stadsbildsmassigt sammanhéngande och
hégklassig helhet med det intilliggande AH-kvarteret.
Parkeringsanlaggningen bér férverkligas sa att
nérliggande bostadshus och kvartersgard inte stors av
buller fran parkeringens och gatuomradets trafik.

Parkeringsanlaggningens trivsel, sédkerhet och
anvandbarhet ska framjas med hjalp av belysningen och
anvéandningen av farger.

Parkeringsanlaggningens hégsta vaning ska téackas med
ett grontak. Solfangare och solpaneler tillats.

For parkeringsanlaggningens tomt ska en plan fér garden
utarbetas, dar tomtens passager, dagvattensystem och
planteringar pa ett naturligt satt ska ansluta till
granntomtens gard och gatuomraden med grénstrukturer,
planteringar, murar och slanter. Planen for garden ska
bifogas till bygglovshandlingarna.

| parkeringsanl&ggningen ska beredskap finnas fér
laddningsstéllen for elbilar.
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Tarvittaessa pysakdintilaitokseen tulee sijoittaa muuntamo
maantasoon.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen
hulevesisuunnitelma.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa

asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liilkehuoneiston kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala

Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Ylitys.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi

Suojeltava puu

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle
ajo on sallittu

Avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Vid behov ska en transformator placeras pa markplanet i
parkeringsanlaggningen.

Dagvattnen ska férdrojas inom kvarteromradet. For
bygglovet ska en dagvattenplan for respektive byggplats
sammanstallas.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat

allmant
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta

Riktgivande byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Overgang.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som skall planteras.
Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad som skall skyddas

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Gata.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar

infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten

Oppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

5/6
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TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taméan asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
toisin osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala Verksamhtsomradet fér markanvandning, byggnad och miljé
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen
Kaupunkimittaus Stadsmatning
Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda __.__. Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __.__. Godkéand av stadsfullmaktige __.__.
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