O3 19/ /0 7

Sivu1/4

HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS

HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDELLE 01 -10- 2019
Jitt... CAALEAC e

Paitos johon haetaan muutosta

Vantaan kaupungingeodeetti Kimmo Junttila on tehnyt 5.9.2019 viranhaltijapaatoksen,
ettd voimassa olevassa asemakaavassa (600100/15.9.1980) sijaitseva tontti 13
osoitteessa Hiekkatie 23 jaetaan kolmeksi uudeksi 603 m2:n suuruiseksi tontiksi.
Alueelle on hyvaksytty erillinen sitova tonttijako nro 1225 24.5.1982.

Kaupunginosa: 60 Hiekkaharju

Kortteli: 60030

Tonttinumero uusi: 18, 19, 20

Tonttijaon numero: 10155

Tonttijaon tyyppi: Tonttijaon muutos
Tonttinumero vanha: 13

Edellinen tonttijako: 1225

Asemakaavan numero: 600100
Asemakaavan nimi: HIEKKAHARJU
Rakennuspaikka 92-421-2-202, Hiekkatie 23

Asemakaavamaarays A16 tontille 13 ja taustaa

Jos tontti on pienempi kuin 1000 neliémetrid, saa sille rakentaa yhden
asuinrakennuksen, jossa on korkeintaan kaksi asuntoa.

Jos tontti on yhta suuri tai suurempi kuin 1000 nelidmetria, saa sille rakentaa olemassa
olevan asuinrakennuksen liséksi yhden asuinrakennuksen siten, etté tontilla on
korkeintaan kolme asuntoa.

Tontti 13 on yli 1000 neliémetria. Jaettavaksi haetulla tontilla 13 oli ostohetkelld
tammikuussa 2019 yksi yhden asunnon asuinrakennus, jonka lisaksi tontille saa
kaavamaarayksen mukaan rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa on kaksi asuntoa.
Yhteensé rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan kolme asuntoa.

Huhtikuussa 2019 Vantaan kaupungin rakennusvalvonta lahetti naapureille
kuulemiskirjeen rakennuslupahakemuksen vireilletulon johdosta koskien tontti 13:ta.
Rakennuspaikalle oli haettu rakennuslupaa kolmelle asuinrakennukselle, joissa olisi
yhteensa kuusi asuntoa. Kaikki naapurit antoivat huomautuksen rakennushankkeesta.
Toukokuussa 2019 rakennusliike purki tontilla olleen asuinrakennuksen.

Kesakuussa 2019 Vantaan kaupunki antoi kuulutuksen ja pyysi naapureilta
muistutuksia tyon alla olevan tonttijaon muutoksen johdosta koskien tonttia 13.

Tontti 13 haluttiin jakaa kolmeen samansuuruiseen osaan.

Kaupungingeodeetti hyvaksyi tonttijaon muutoksen 5.9.2019 naapureiden
vastustuksesta huolimatta kaavan vastaisesti.

Vaatimus

Pyydamme Helsingin hallinto-oikeutta kumoamaan viranhaltijapaatoksen jakaa
voimassa olevassa sitovassa asemakaavassa maaritelty tontti 13 kolmeksi uudeksi
tontiksi ja rakennuspaikaksi, mika tekisi mahdolliseksi tonttijaon muutoksen
voimaantulon jalkeen rakentaa jaetuille tonteille yhteensa kolme rakennusta ja kuusi
asuntoa eli kaksinkertaistaa asuntojen alkuperaisen lukumaaran.

Pyydamme Helsingin hallinto-oikeutta vahvistamaan, etta alunperin asemakaavassa
maaratylle tontille 13 ei voi rakentaa enempaa asuinrakennuksia tai asuntoja kuin
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kaavassa on alunperin maaritelty yli 1000 m2:n tontille. Eli tontille 13 saa rakentaa
korkeintaan kaksi rakennusta ja korkeintaan kolme asuntoa.

Perustelut viranhaltijapaatoksen kumoamiselle

Kaupungingeodeetti Junttila toteaa, etta tontin jakaminen kolmeksi uudeksi tontiksi
voidaan tehda Maankaytto- ja rakennuslain 80 §:n perusteella.

Kaupungingeodeetti toteaa viranhaltijapaatoksensa 6-kohdan ensimmaisessa
virkkeessa, etta "MRL 80 §:n mukaan sitovan tonttijaon muuttamiseen voidaan ryhtya,
jos sen havaitaan edistavan korttelin tai sen osan tarkoituksenmukaista jarjestamista
kun niiden tonttien omistajat, joita muutos koskee, ovat siité yksimieliset.".

Kaupungingeodeetilla ei ole esittaa mitdan MRL:n tarkoittamaa erityisté perusteltua
syyta jakaa asemakaavatontti kolmeen osaan.

Tonttijaon muuttaminen ei tassé tapauksessa edista, vaan vaikeuttaa korttelin ja
kyseisen tontin tarkoituksenmukaista jarjestelya. Tontille 13 ei ole mitaan estetta
rakentaa asemakaavan alunperin tarkoittamalla tavalla. Rakennuspaikkojen,
asuinrakennusten ja asuntojen lukumaaraa ei voi lisata keinottelemalla tonttijaolla
asemakaava-alueella alkuperaisen kaavan tarkoituksen vastaisesti.

Kaupunki ilmoitti 1.2.2019 paivatyssa Rakennusman Oy:lle myontamassaan
rakennuslupahakemuksen Lemmikkitie 20 rakennuspaikka 92-421-2-201 (LP-092-
2018-04695) hyvaksymispaatéksessa, etta tama sama rakennusliike on ostanut myés
naapuritonttinsa numero 13 (421-2-202). Nain rakennusliike sai kaupungilta luvan
naapureiden vastustuksesta huolimatta rakentaa alle 4 m lahemmaéksi tontin 13 rajasta.
Tontille 13 vireilldolevat rakennushankkeet on myos haettu rakennettavaksi alle 4 m
samasta rajasta. T4ll4 tavalla voidaan tiivistaa rakentamista tonttien valilla ja kiertaa
asemakaavan maarayksia.

Rakennusman Oy omistaa liséksi pienen 145 m2 méaaraalan, jonka se sai aiemmin
oman naapuritonttinsa Lemmikkitie 20 oston yhteydessa ja joka oli kaavassa maaratty
liitettavaksi tonttiin 13. (31.1.2019 rekisterdity hallintoyksikoksi 92-421-2-201-M501)
Eli molemmat tonttien ja maéardalan omistajat ovat samoja Rakennusman Oy:n
henkilsita/omistajatahoja ja uudessa tonttijaossa on jaettavana asemakaavassa
tarkalleen sama alue, joka on merkitty kaavassa yhdeksi tontiksi 13. Mitdan epaselvaa
ei ole voinut olla omistajien kesken kummankaan tontin (92-421-2-201 ja 421-2-202)
ostojen yhteydessa tontin 13 asemakaavassa maaraytyista rajoista ja
kaavamadarayksista.

Alkuperéisen tonttijaon muuttamisen edellytyksena on MRL 80 §:n mukaan, ettei
alkuperainen tontti sovi vallitseviin maanomistusoloihin. Lain tarkoitus ei ole se, etta
jarjestelemalla asemakaavassa madaritelty tontti tontinjakohakemusta ja
rakennuslupahakemusta varten useamman henkilén nimiin, tontti voidaan jakaa silla
perusteella useampaan osaan. Rakennusliikkeen tarkoituksena on vain lisata
alkuperéisen kaavan tarkoittamaa asuinrakennusten ja asuntojen lukumaaraa.
Rakennusliikkeelle on myds taloudellisesti kannattavampaa rakentaa tontille 13 kuusi
asuntoa kuin alunperin tontille kaavamaarayksen mukaiset kolme asuntoa.

Vireilla olevilla kolmella rakennuslupahakemuksella on jo huhtikuussa 2019 ennen
tontin 13 tontinjakokuulemista haettu rakennusfirman omistajille/nimetyille
sidoshenkildille rakennuslupaa rakentaa tontille 13/rakennuspaikalle 92-421-2-202
kolme asuinrakennusta, joissa kussakin olisi kaksi asuntoa. Yhteensa 6 asuntoa.
Rakentajana on sama Rakennusman Oy.
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Alkuperaisen tonttijaon muuttamisen edellytyksen on MRL 80 §:n mukaan, ettei
alkuperainen tontti sovi asemakaavaan. Tonttijaon muuttaminen alkuperaisesté ei
edista tassa tapauksessa korttelin tai kyseisen tontin tarkoituksenmukaista jarjestelya,
vaan vaikeuttaa sita. Kaikki naapurit, paitsi rakennusliike itse yhtena naapurina, ovat
antaneet muistutuksen kuulemisvaiheessa vireilla olevan tontille 13 rakennettavan
rakennushankkeen massiivisuudesta ja kaavassa maaritellyn asuntojen lukumé&aran
kaksinkertaistamisesta ja vastustaneet jo rakennuslupahakemuksen kuulemisen
yhteydessa tontin jakamista asemakaavan vastaisesti. Tontin jakaminen kolmeen osaa
ja sen mahdollistama kaksinkertainen asuntojen lukumaéran ja asuntojen vaatimien
toimintojen sijoittelu katsottiin vaarantavan kaavan toteutumista ja aihettavan
monenlaisia ongelmia myds ymparistossa.

Kaupungingeodeetti perustelee paatostaan myos toteamalla, etté "Tassé korttelissa ja
muutoinkin koko kyseisella asemakaava-alueella on tehty vastaavia,
rakennuspaikkojen lukumaaraa lisaavia tonttijakomuutoksia asemakaavan
voimaantulon jalkeen." Edellinen ei pida paikkaansa ja vaite on muutenkin
kummallinen. Sen mukaan rikkomalla asemakaavan ja MRL:n ja KML:n maérayksia,
menettelysta tulisi asemakaavan ja em. lakien mukaista.

Hiekkaharjun asemakaava-alueella, eika tassa korttelissa ole annettu lupaa poiketa
rakennuspaikkojen/asuinrakennusten, eikd asuntojen lukumaarasté, jotka on méaritelty
alunperin tietynkokoiselle A16-méaarayksen alaisille tonteille. Koko Hiekkaharjun
asemakaava-alueella on tehty muutamia tonttijakoja naille A16 maéaritellyille yli
tuhannen nelién tonteille rakennuslupahakemuksen yhteydessa, mutta jaon on saanut
tehda asianosaisten ja naapureiden suostumuksella enintdan kahteen
osaan/rakennuspaikkaan, joissa on yhteensa kuitenkin enintaan alkuperéiselle tontille
madritelty rakennusten ja asuinhuoneistojen lukumaara.

Kaupungingeodeetti toteaa perusteluissaan kappaleessa seitseméan myds, etta "Alueen
voimassa olevan asemakaavan kaavamaarayksien mukaan A16 asuinrakennusten
korttelialuuella saa pinta-alaltaan alle tuhannen neliometrin tontille rakentaa yhden
asuinrakennuksen, jossa on korkeintaan kaksi asuntoa.” Eli han tulkitsee, etta
tonttijaon jalkeen néille kyseisille jaetuille kolmelle tontille voisi rakentaa yhden
asuinrakennuksen ja kolme asuntoa enemman kuin alkuperéiselle tontille oli maaritelty.

Tama ei ole alkuperéisen Hiekkaharjun asemakaavan tarkoituksen mukaista, vaan
liittyy ainoastaan Vantaan kaupungin haluun tiivistda rakentamista poiketen
aikaisemmasta kaytannaosta ja iiman lain tarkoittamia perusteita.

MRL 80 §:n mukaan sitovan tonttijaon muuttamiseen voidaan ryhtya, jos sen havaitaan
edistavan korttelin tai sen osan tarkoituksenmukaista jarjestamista, kun:

1) tonttijako ei sopeudu asemakaavaan tai vallitseviin maanomistusoloihin tai jos se on
muuten sopimaton; taikka

2) niiden tonttien omistajat, joita muutos koskee, ovat siité yksimieliset.

Tass4 tapauksessa ei ole ollenkaan kysymys MRL 80 §: n tarkoittamasta alkuperaisen
tonttijaon sopeutumattomuudesta asemakaavaan (kaupunki on itse laatinut
alkuperaisen tonttijaon) tai tonttijaon muuttamisesta ja tonttien jarjestelemisesta
uudelleen, vaan olemassa olevan asemakaavassa tarkoin rajoiltaan etukateen
madritellyn tontin jakamisesta kolmeen osaan, kolmeksi uudeksi
tontiksi/rakennuspaikaksi, jotta tontille voitaisiin alkuperaisista
asemakaavamaarayksista poiketen rakentaa puolta enemmaén rakennuksia ja
kaksinkertainen maara asuntoja.
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Silloinkaan, kun on kysymys tonttijaon muuttamisesta ja tonttien jarjestelemisesta
uudelleen, ei MRL 80 §:n ja siihen liittyvan hallituksen esityksen mukaan tonttijaon
muuttaminen saa muuttaa asemakaavaa eika tonttijako oikeuta rakentamaan
asemakaavasta poikkeavalla tavalla.

Tass4 tapauksessa pitaa noudattaa myds kiinteistonmuodostamislakia perusteluineen
seka Maanmittauslaitoksen Toimitusmenettelyn kasikirjan maarayksia.

Asemakaava-alueella lohkominen on toimitettava siten, etta se ei vaaranna kaavan
toteutumista (KML 32 § 2mom.). Téssa tapauksessa toteutuminen vaarantuu, koska
kortteliin 60030 muodostuisi enemmaén rakennuspaikkoja, kuin asemakaavassa on
alunperin osoitettu. Tama on koko Hiekkaharjun asemakaavan ja
kiinteistonmuodostamislain ja sité koskevan hallituksen esityksen vastaista.

Myos Maanmittauslaitos toteaa Toimitusmenettelyn kasikirjassa, etta edes ohjeellisen
asemakaavan alueella tontin lohkomisella ei saa lisata rakennuspaikkojen maaraa
(kohta 2.5.1.2.2):

https://www.maanmittauslaitos fi/sites/maanmittauslaitos fiffiles/attachments/2019/05/2
Lohkominen%202019-04.pdf

Tonttijaon muuttaminen vaatii Hiekkaharjun asemakaavan muutoksen

Asuinalueiden tiivistaminen ja rakennuspaikkojen seka asuntomaarien lisdaminen
edellyttda asemakaavan muutosta. Kuntalaisia pitaa kohdella yhdenvertaisesti.
Yksittéisilla perusteettomilla poikkeuksilla heikennetaan kuntalaisen oikeusturvaa,
oikeusvarmuutta ja omaisuuden suojaa. Kuntalaisen pitaa voida luottaa siihen, etta
voimassa olevia asemakaavamaarayksia noudatetaan ja ne ovat kaikille samat.

Vantaalla 20.9.2019

LITTEET

Kaupungingeodeetti Kimmo Junttilan paatés 5.9.2019 tonttijaosta (Liite 1)
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Karttaote korttelista 60030 (Liite 5)
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