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Viranhaltijapdités §1022/2019 sivu 1 (3)
4l Vantaa

05.09.2019 VD/3638/10.01.00.00/2019
Maankiytdn, rakentamisen ja ympariston toimiala/
Kiinteistot ja asuminen/Kaupunkimittaus
Kaupungingeodeetti Junttila Kimmo

Tonttijaon muutosehdotuksen nro 10155 hyvdksyminen korttelin 60030 tonteille 18, 19 ja 20

60 kaupunginosan Hiekkaharju korttelin 60030 tontin 13 (uudet tontit 18, 19 ja 20) tonttijaon muutos-
ehdotus nro 10155 on ollut 11.-24.6.2019 julkisesti ndhtévilla maankayttd- ja rakennusasetuksen 39 §:n
mukaisesti. Maaraaikaan mennessa siihen tehtiin kaksi muistutusta.

Tonttijakoalueen rajanaapurikiinteiston omistajat ovat tehneet tonttijaon muutos-
ehdotuksesta muistutuksen. Muistutuksessa ei hyvaksyta sitd, ettd tonttijaon muutosehdotuksen
jalkeen rakennuspaikkojen lukumaard lisddntyy nykyiseen tilanteeseen ndhden. Muistuttajien mukaan
asemakaavan toteutuminen vaarantuu, rakennusten sijoittelu ja muut toiminnot vaikeutuvat.
Muistuttajat viittaavat my6s muutosalueella vireilld oleviin rakennuslupahakemuksiin, joiden
seurauksena asuntojen maara kasvaa. He edellyttavat, ettd asemakaavan maarayksia on noudatettava.

Toisen muistutuksen ovat tehneet kiinteistdn omistajat. Heiddan mukaansa tonttijaon
muutosehdotus lisd3 rakennuspaikkojen lukumaaraa ja on siten asemakaavan vastainen. Lisaksi heidan
mukaansa rakennettavien asuntojen maara ylittyy. He edellyttdvat kuntalaisten yhdenvertaista
kohtelua.

Alueen asemakaava nro 600100 on tullut voimaan 15.9.1980 ja siihen on alun perin piirretty ohjeelliset
tonttijaon rajat. Alueelle on hyvaksytty erillinen sitova tonttijako nro 1225 24.5.1982. Tuossa
tonttijaossa muutosalue oli osoitettu yhdeksi tontiksi nro 13.

Maankaytté- ja rakennuslain (MRL) 78 §:n mukaan tonttijako voi olla sitova tai ohjeellinen. Tonttijako on
laadittava sitovana, milloin alueen keskeinen sijainti, korttelin rakennustehokkuus tai kiinteisto-
jarjestelman selkeys sitd edellyttavat. Vantaalla kaikki asemakaava-alueet tayttavat edelld mainitut
kriteerit, joten sitova tonttijako on aina edellytys tontin lohkomiselle Vantaalla. Mikali asemakaavassa
on ohjeellinen tonttijako tai ei tonttijakoa lainkaan, laaditaan aina erillinen sitova tonttijako.

MRL 80 §:n mukaan sitovan tonttijaon muuttamiseen voidaan ryhtyd, jos sen havaitaan edistavan
korttelin tai sen osan tarkoituksenmukaista jarjestamista, kun niiden tonttien omistajat, joita muutos
koskee, ovat siitd yksimieliset. Kyseisen alueen omistajat ovat yksimielisesti hakeneet tonttijaon
muutosta. Lisdksi tonttijaon muutoksen voidaan todeta edistavan ja mahdollistavan kyseisen alueen
tarkoituksenmukaisen rakentamisen.

MRL 79 §:n mukaan asemakaava on ohjeena laadittaessa erillistd tonttijakoa. Alueen voimassa olevan
asemakaavan kaavamaéardyksien mukaan A16 asuntorakennusten korttelialueella saa pinta-alaltaan alle
tuhannen nelimetrin tontille rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa on korkeintaan kaksi asuntoa.
Kaavamairiyksissa ei ole esitetty A16 merkinndn mukaisella korttelialueella muita rajoituksia koskien
tonttien minimikokoa ja rakennusten maaraa tontilla. Tassa korttelissa ja muutoinkin koko kyseisella
asemakaava-alueella on tehty vastaavia, rakennuspaikkojen lukumé&araa lisaavia tonttijakomuutoksia
asemakaavan voimaantulon jdlkeen.
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05.09.2019 VvD/3638/10.01.00.00/2019
Maankayton, rakentamisen ja ymparistén toimiala/
Kiinteistot ja asuminen/Kaupunkimittaus
Kaupungingeodeetti Junttila Kimmo

Tonttijaon muutosehdotusta laadittaessa on toimittu maankaytté- ja rakennuslain 78 §:n 4 momentin
mukaan, jossa edellytetdin, etti tonttijaon on oltava tarkoituksenmukainen ja siind on mahdollisuuksien
mukaan kiinnitettdva huomiota maanomistusoloihin.

Edelld mainittujen seikkojen perusteella voidaan todeta, ettd nyt laaditulle tonttijaon muutokselle on
lain mukaiset edellytykset ja ett3 se on laadittu noudattaen voimassa olevan asemakaavan maarayksia.
Muistutuksessa lisdksi mainittu autopaikkojen sijoittuminen istutettavalle alueelle on rakennuslupaan
kuuluva asia eika aseta estettd nyt laadittavalle tonttijaon muutokselle.

Tonttijaon laatija esittaa hyvaksyttavaksi seuraavan tonttijaon muutosehdotuksen:

Kaupunginosa: 60 Hiekkaharju
Kortteli: 60030
Tonttinumero uusi: 18,19, 20
Tonttijaon nro; 10155
Tonttijaon tyyppi: Tonttijaon muutos
Tonttinumero vanha: 13
Edellinen tonttijako: 1225
Asemakaavan numero: 600100
Asemakaavan nimi: HIEKKAHARJU

Paatos: Hyvaksyn esityksen

Liitteet: Tonttijakokartta

Paivays Vantaa 05.09.2019

Allekirjoitus

Nimen selvennys Junttila Kimmo

Virka-asema Kaupungingeodeetti

Allekirjoitettu sahkoisesti asianhallintajarjestelmassa

Taytantéonpano: Kaupunkimittaus, tiedoksi saantitodistuksella: muistutuksen tekija

Tama paatospoytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika: 6.9.2019
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Al Vantaa

05.09.2019 VD/3638/10.01.00.00/2019
Maankdyton, rakentamisen ja ympdristén toimiala/
Kiinteistot ja asuminen/Kaupunkimittaus
Kaupungingeodeetti Junttila Kimmo
Paikka: Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi

Valitusosoitus

Paitokseen tyytymatdn saa hakea silhen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella,
joka valittajan itsensa tai hanen valtuuttamansa asiamiehen on annettava taikka lahetin valitykselld tai
postitse taikka sahkopostitse toimitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, osoite Radanrakentajantie 5,
00520 Helsinki, sdhkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi viimeistddn ennen virka-ajan paattymista
kolmantenakymmenentena (30) pdivdana paatoksen tiedoksisaantipaivasta.

Sahkoéinen viesti katsotaan saapuneeksi viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmdassa siten, ettd viestid voidaan kasitella.

Valituskirjelma on valittajan itsensa tai hdanen valtuuttamansa asiamiehen allekirjoitettava ja sen oheen
liitettdva paatds, josta valitetaan, alkuperdisena tai viran puolesta oikeaksi todistettuna jaljenndksena
seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on luettava. Valituskirjelmasta on kaytava ilmi vaatimus
perusteluineen. Valituskirjelmassa on mainittava valittajan, ja jos han ei ole allekirjoittajana, myds
allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite.

Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot ldhettdjdsta eikd
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheyttd ole syyta epailla.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa.



Vantaan kaupunki / Kimmo Junttila /kirfjaamo@vantaa.fi
Maankayton, rakentamisen ja ymp4ristdn toimiala
Asematie 7, 01300 Vantaa

Kirjallinen huomautus tonttijaon muutoshakemuksen johdosta /
Kaupunginosa: 60 Hiekkaharju

Kortteli: 60030

Tonttinumero uusi: 18,19, 20

Tonttijaon numero: 10155

Tonttijaon tyyppi: Tonttijaon muutos
Tonttinumero vanha; 13

Edellinen tonttijako: 1225

Asemakaavan numero: 600100

Asemakaavan nimi: HIEKKAHARJU

/ Rakennuspaikka 92-421-2-202, Hiekkatie 23

Emme hyvéksy rakennuspaikalle 421-2-202 haetun tonttijaon muutosta.
Rakennuspaikalle saa rakentaa voimassa olevan asemakaavan mukaan max. 2 erillist
asuinrakennusta. Tonttijiaon muutoksella haetaan jaettavalle tontille kolmea eri
rakennuspaikkaa.

Sitovan tonttijaon alueella saadaan lohkominen toimittaa ainoastaan tonttijaon mukaisen
tontin (KML 2§ kohta 3) muodostamiseksi. KMA 20 §:n 1 momentin mukaan tontti on
muodostettava voimassa olevan asemakaavan ja sitovan tonttijaon perusteella.

Lainkohdan perustelujen mukaan ero sitovan ja ohjeellisen tonttijaon valill on vahainen.

Lahtokohtana ohjeellisen tonttijaon alueella on, ettd asemakaavassa osoitettua ohjeellista
tonttijakoa tulee my6s noudattaa lohkomisessa. (ks. HE 265/2009 vp. sivu 12).
Rakennuspaikalle ei saa muodostua enempaa rakennuspaikkoja kuin kaavassa on osoitettu.
Rakennuspaikka on lisaksi rakennuskorttelissa muodostettava niin, etta rakennuslupa
voidaan myontaa.

Asemakaava-alueella lohkominen on toimitettava siten, etts se ei vaaranna kaavan
toteuttamista (KML 32 § 2 mom).

Tassa tilanteessa kaavan toteutuminen vaarantuu, kun jaettavaan kortteliin muodostuu
lukuma&araisesti enemman rakennuspaikkoja kuin asemakaavassa on osoitettu ja
rakennusten sijoittelu ja toiminnot vaikeutuvat myés tonttijaon muutoksen seurauksena.

Koko rakennuspaikalle on nykyisen vahvistetun asemakaavan A 16 maarayksen mukaan
osoitettu yksi rakennuspaikka olemassaolevan asuinrakennuksen lisiksi eli tontilla saisi olla
max. 2 erillista asuinrakennusta ja max. 3 asuntoa.

Rakennuspaikalta on purettu kes&kuussa 2019 yhden perheen omakotitalo
ulkorakennuksineen tulevan rakennushankkeen johdosta.

Tontille numero 13 on haettu vireill4 olevalla rakennuslupahakemuksella rakennuslupaa
rakentaa 3:lle erilliselle jaettavalle tontille asuinrakennus, jossa kussakin olisi kaksi asuntoa.

Yhteens4 6 asuntoa.

Tonttijaon muutoksella halutaan tissa tapauksessa lis4t4 vain rakennettavien
rakennuspaikkojen ja asuntojen maara. Rakennettavien tonttien ja asuntojen lukumaara seka
rakennusten koko ei ole mitoitettu jo vireilla olevassa rakennuslupahakemuksessa siten, ett
rakennukset mahtuvat kaavassa maarétylle rakennupaikalle ja siten, ettd kaikki niiden
toiminnot saadaan jérjestetty4 jokaisella tontilla ja ett4 rakentaminen on kaavan ja ympéristén
mukaista. Rakennukset on tarkoitus rakentaa niin I8helle toisiaan ja varastot ovat alle 4 metria
napurin rajalta, joten vapaata tilaa ei j&4 ollenkaan esim. istutuksille. Autopaikat on sijoitettu
istutuksille tarkoitetuille alueille. Liikenteen kasvun aiheuttamat ongelmat paattyvan kadun
varrella ja lumien mahtumista ym. tonteille ei ole huomioitu.

L1/ 02‘




Rakentaminen tonteille néin tiiviisti hyddyntaen istutusalueita ja pilkkomalla rakennuspaikka
kolmeen téyteen rakennettuun pieneen tonttiin heikentaa myés merkittavasti rakennettavan
kohteen asukkaiden ja naapuriston viihtyisyytta.

Kaupunkirakenteen tiivistdminen, asuntomaaérien ja kerrosalan lisadminen pitdd hoitaa
kaavan muuttamisella, eik& antamalla vain tietylle rakennuskohteelle eri oikeuksia poiketa
kaavasta. Kuntalaisia pitd4 kohdella yhdenvertaisesti. Yksittaisilld perusteettomilla
poikkeuksilla heikennetaan kuntalaisten oikeusturvaa ja omaisuuden suojaa. Kuntalaisen
pitaa voida luottaa siihen, ettd voimassa olevia asemakaavamaérayksis noudatetaan,

Mielestémme asemakaavassa osoitettua nykyistd ohjeellista tonttijakoa tulee ensisijaisesti
noudattaa lohkomisessa tai toissijaisesti jakaa tontti enintaén kahteen erilliseen tonttiin
lisd&matta rakennuspaikkoja ja asuntojen lukumaaraa. Eli kahdella tontilla olisi yhteens4 2
rakennusta ja 3 asuntoa.Télla varmistetaan, ettd rakentaminen sdilyy kaavan tarkoittamassa
hengess4 ja rakennusten sijoittelu ja toiminnot saadaan jarjestettya.

Edellytamme, ett tonttijako tehd&an siten, ettd siina noudatetaan asemakaavan maardyksis
ja KML: 44 sekd sité koskevaa HE: std. Rakennuspaikkojen lukum&ara ei saa kasvaa
tonttijaon seurauksena.

Muussa tapauksessa tulemme valittamaan asiasta Helsingin hallinto-oikeuteen.

Vantaalla 12.6.2019




Lupasihteeri/Heidi Méantynen, heidi.mantynen@vantaa.fi

Vantaan rakennusvalvonta 0 9 65 2@3@
¢ h

Kielotie 20 C, 01300 Vantaa

Kirjallinen huomautus rakennuslupahakemuksen johdosta /
Lupatunnus LP-092-2019-01510

Lupatunnus LP-092-2019-01511

Lupatunnus LP-092-2019-01512

/ Rakennuspaikka 92-421-2-202, Hiekkatie 23 A, B, C

Emme hyvaksy rakennuspaikalle 421-2-202 vahvistetun asemakaavan vastaista rakentamista.
Asuinrakennukset, autopaikat, terassit, pihavarastot ym. rakennukset tai niiden osat eivat saa sijaita
kaavassa istutettavaksi osoitetulla tontin osalla.

Autopaikkojen sijainnit eivat saa supistaa asemakaavassa osoitettuja istutettavaksi tarkoitettuja tontin
osia. Rakentaminen ei saa tiivistd& alueen rakennetta asemakaavan alkupersisen tarkoituksen
vastaisesti. Lupahakemuksia seka vireillé olevaa tonttijakoa ei pidé hyvéksya nailla lupahakemuksilla.
Rakennuspaikalle laadittuja asemakaava-maérayksia on kaikin osin noudatettava rakennuslupaa
mydnnettéessa.

Rakennuslupahakemuksessa haetuille asemakaavan maarayksista poikkeamisille ei tdssé tapauksessa
ole olemassa maankaytto- ja rakennuslain (MRL:n) 171 §: n mukaista perustetta. Rakentamalla liséksi
alueille, jotka on osoitettu kaavassa istutusalueiksi, ei ole MRL:n mukaista. Tdma vaikuttaa
merkittdvasti yleiseen katukuvaan ja asumisviihtyisyyteen naapuristossa.

Kaupunkirakenteen tilvistdminen, asuntomaérien ja kerrosalan lisddminen pitd4 hoitaa kaavan
muuttamisella, eikd antamalla vain tietylle rakennuskohteelle eri oikeuksia poiketa kaavasta. Kuntalaisia
pitda kohdella yhdenvertaisesti. Yksittéisilla perusteettomilla poikkeuksilla heikennetdan kuntalaisten
oikeusturvaa ja omaisuuden suojaa. Kuntalaisen pit34 voida luottaa siihen, etté voimassa olevia
asemakaavamaarayksid noudatetaan.

Koko rakennuspaikalle saa asemakaavan A 16 méarayksen mukaan rakentaa 3 asuntoa.

Rakennettavien asuntojen maara yritetdén saada maksimoitua 6:een asuntoon hakemaila
rakennuspaikan jakoa kolmeen tonttiin. Rakennettavien tonttien ja asuntojen lukumé&éra seka
rakennusten koko ei ole mitoitettu siten, ettd rakennukset mahtuvat kaavassa maaratylle
rakennupaikalle ja siten, ettd kaikki niiden toiminnot saadaan jarjestettya jokaisella tontilia ja etté
rakentaminen on kaavan ja ympéristén mukaista. Rakennukset on tarkoitus rakentaa niin i&helle
toisiaan ja varastot ovat alle 4 metri& napurin rajalta, joten vapaata tilaa ei ja4 juuri ollenkaan esim.
istutuksille. Likkenteen kasvun aiheuttamat ongelmat paattyvan kadun varrella ja lumien mahtuminen
pitdd myds ottaa huomioon. Samoin tonttien véliset rajaojat pitaa séilyttdd osana hulevesijérjestelmas,
jos vesia ei pystyta luotettavasti muutoin hoitamaan. Hiekkatie 23 ja  vélisen rajaojan on tarkoitus
johtaa vedet Lemmikkitie 20 ja Hiekkatie 23 valiseen raja-ojaan, josta vedet menevét ojassa olevaan
kunnalliseen kaivoon. Lupahakemuksessa LP-092-2019-01510 pintévedet tontin itapuolella on osoitettu
poispéin talosta rajalle p&in, mutta ei ole otettu kantaa, mihin pintavedet johdetaan. Pohjavesi on
rakennuspaikan ita-pohjoiskulmalla korkeaila.

Rakentaminen tonteille nain tiiviisti hyddyntéen istutusalueita ja pilkkomalla rakennuspaikka kolmeen
tayteen rakennettuun pieneen tonttiin heikentaé rakennettavan kohteen asukkaiden sek# naapuriston
asuinmukavuutta. Kaupungin tulee vaalia Hiekkaharjun pientaloalueen viihtyisyyttd ja noudattaa
asemakaavan masrayksia. -

Edelld mainittuun viitaten vaadimme, etta rakennusvalvonta ei my&nna lupaa rakennushankkeelle
lupahakemuksissa esitetylla tavalla ja anna poiketa asemakaavamasrayksista.

Vantaalla 8.5.2019

Lyt 35
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VANTAAN KAUPUNKI

HIEKKAHARJU

ASEMAKAAVA 1:2000

60. KAUPUNGINOSA HIEKKAHARJU
KORTTELIT 60001-60053
65.KAUPUNGINOSA SIMONKYLA
KORTTELIT 65000-65002, 65005-65008,
65013-65015,65017-65019,65021

TIKKURILA | ASEMAKAAVAN MUUTOS

koskien Raatetien katualuetta, Koivukylintien katualuetta
toigkitien risteyksessi ja puistoaluetta korttelin 5848
ohdalla

TIKKURILA 1| ASEMAKAAVAN MUUTOS

koskien Sananjalantien katualuetta korttelin 5893 kohdalla

TIKKURILA 11l ASEMAKAAVAN MUUTOS

koskien Hiirilammentien katualuetta korttelin 5898 kohdal-
la, Hiiriharjunpuistoa ja Sananjalantien katualuetta kort-
telin 5895 kohdalla sekd Leinikkipolkua.

TIKKURILA V ASEMAKAAVAN MUUTOS

Xoskien Koivukyldntien katualuetta korttelin 65105 kohdalla

SIMONKALLIO ASEMAKAAVAN MUUTOS

koskien Koivukylidntien katualuetta korttelin 65601 kohdalla

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA “MAARAYKSIA :
3 metrii sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen koskee

Eri asemakaavamiiriysten alaisten alueen osien vdlinen
raja

Kaupunginosan raja
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja
Ohjeellinen tontin raja

Rakennusalan raja, jossa sakaramerkintd osoittaa rakennus-
alan puoleista osaa

Rakennusalan raja, joka yhtyy korttelialueen rajaan
Rakennusalan raja, joka yhtyy ohjeelliseen tontin rajaan

Ohjeellinen rakennusalan sekd liikenne-, katu- tai puisto-
alueen tai muun sellaisen alueen osan raja

Kaupunginesan nimi
Kaupung inosan numero
Korttelin numero

Kadun tai alueen nimi

Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu
kerrosluku

Murtoluku osoittaa, kuinka suuri ylimmidn kerroksen ala saa
olla verrattuna rakennuksen pohjapinta-alaan.

Suurin sallittu kerrosala nelidmetreind

Lukusarja, jossa ensimmiinen luku ilmoittaa suurimman sal-
litun kerrosalan neliSm:atreind ja jélkimmdinen luku edelli-
sen lisfksi liiketilaksi, lasten pdivdhoitotilaksi, kerho-
tilaksi tai vastaavaksi palvelutilaksi rakennettavan
kerrosalan

Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan

Kattokaltevuus 20-40°

Katualueen rajan osa, jonka yli ajoneuvoliikenne on
kielletty

vleiselle jalankululle ja polkupydridliikenteelle varattu
katualue.

Istutettava tontin tai alueen osa

i1stutettava tontin tai alueen osa, jolle on istutettava
vihintd&n 3 metrin mittaisia puita riviin 6 metrin vilein

Maanalaisia johtoja varten varattava alue

Myymildn tai liikkeen rakennusala

Huolto- ja talousrakennuksen rakennusala

ohjeellinen huolto- ja talousrakennuksen rakennusala.

Pysikdimispaikka
Ohjeellinen pysdksimispaikka.

Ohjeellinen rakennusalan raja, jossa gsakaramerkintd
osoittaa rakennusalan puoleista osaa.

Rnkennusala,.jolle saa rakentaa maanalaisia tydtiloja

Like 4

600100
VANDA STAD

SANDKULLA

STADSPLAN 1:2000

60. STADSDEL SANDKULLA
KVARTEREN 60001-60053
65. STADSDEL SIMONSBOLE
KVARTEREN 65000-65002,
65005-65009, 65013-65015,
65017-65019,65021

DICKURSBY | ANDRING AV STADSPLAN

angdende Vattenkldvervigens gatuomride, BjSrkbyvdgens
gatuomride vid Stenbrickensvigens korsning och park-
omradet vid kvarteret 5848

DICKURSBY 11 ANDRING AV STADSPLAN

angéende Ornbriksvigens gatuomrade vid kvarteret 5893

DICKURSBY 1l ANDRING AV STADSPLAN

angdende MBsskirrsvigens gatuomrdde vid kvarteret 5898,
MBssisparken och Brnbriksvagens gatuomrdde vid kvarterst
5895 samt Ranunkelstigen.

DICKURSBY V ANDRING AV STADSPLAN

angdende Bjbrkbyvigens gatuomrade vid kvarteret 65105

SIMONSBERG ANDRING AV STADSPLAN

angaende BjSrkbyvigens gatuomride vid kvarteret 65601

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH - BESTAMMELSER :
Linje 3 meter utanfdr det planeomrade faststillelsen avser

Grins mellan delar av omrdde, £6r vilka olika stadsplane-
bestdmmelser dr gdllande

Stadsdels gréns

Grins f6r kvarter, del av kvarter och omrdde

Instruktiv gréns £0r tomt

Byggnadsytas gréins, dir taggbeteckningen visar den del, som
tillh8r byggnadsytan

Byggnadsytas gréns, som ansluter till kvartersomréides grins
Byggnadsytas gr&ns, som ansluter till instruktiv tomtgrins

Instruktiv grins £6r byggnadsyta samt for del av trafik-,
gatu- eller parkomrdde eller annat dylikt omrade

Stadsdels namn

stadsdels nummer
Kvartersnummer

Namn pA gata eller omrdde

stsrsta tilldtna vaningsantal i byggnader, byggnad eller
del ddrav

Briktalet anvisar, hur stor Oversta viningens yta far
vara 1 jimfoérclse med byggnadens grundareal.

stérsta tillatna vaningsyta i kvadratmeter

Talsecie, 1 vilken det forsta talet anger stdrsta tillatna
vaningsyta i kvadratmeter och det andra talet den vanings-
yta, som utdver det ovan n&mnda far byggas som butik,
barndagvardsutrymme, klubblokal eller f&r liknande service-~
fndamal

Tomtexploateringstal, dvs. tomtens vaningsytas proportion
till tomtarealen

Taksluttning 20-40¢

pel av gatuomrades gréns, Bver vilken fordonstrafik &r
f£5rbjuden

Fr allmin ging- och cykeltrafik reserverat gatuomrdde.

pel av kvarter eller omrdde som bSr planteras

Del av kvarter eller omrdde som bor planteras med minst
3 meter hdga trdd i rad med 6 meters mellanrum

.
Omride, som bBr reserveras for underjordiska ledningar
Bygynadsareal fér butik eller affdr

Byggnadsareal f&r service- och ekxonomibyggnad

Instruktiv byggnadsareal for butik eller affdr.
Parkeringsplats
Instruktiv parkeringsplats.

Instruktiv byggnadsytas gréns, dér taggbeteckningen visar den d
som tillhdr byggnadsytan.

Pyganadsareal, pd vilket fAr byggas under jordiska arbetsutrymm¢

Mmen€iblad sndar amride



Aluecn alittava liikennevdyld
Alueen ylittd#vi 1iikenneviyld

Risti merkinndn pddlld osoittaa merkinn#n poistamista

Asuntokerrostalojen korttelialue

Asuntokerrostalojen korttelialue, jolla kerz?sa}aan lag-
kettavia liike- tai toimistotiloja saadaan si)oxttaa
kellarikerroksen tasoon kerrosluvun egstimittd

Asuntorakennusten korttelialue, jolla jokaisella asunnolla
on oltava nik&suojattu asuntoon liittyvd ulko-oleskelu-
tila, jonka lyhimm&in sivan on oltava vdhintsin 3 metrid

RiQitalcjen korttelialue, jolla asuinrakennusta kohti saa
rakentaa korkeintaan 4 asuntoa

Asuntorakennusten korttelialue. i

Jos tontti on pienempi kuin 1000 nelidmetrid, saa sille
rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa on korkeintaan
kaksi asuntoa. i

Jos tontti on yht3d suuri tai suurempi kuin 1000 nelidmet-
ri%, saa sille rakentaa olemassaolevan asuinrakennuksen
1isiksi yhden asuinrakennuksen siten, ettd tontilla on
korkeintaan 3 asuntoa

Liikerakennusten korttelialue. Tontille rakennettavaan
rakennukseen Saa sijoittaa enintddn 1 asunnon

Yleisten rakennusten korttelialue
Teollisnus- ja varastorakennusten korttelialue

yYleisten rakennusten korttelialueilla ja teollisuusraken-
nusten korttelialueilla saadaan rakentaa toiminnan kannal-
ta valttimittSmi8 asuntoja.

Puistoalue

Lasten leikkipuistoksi rakennettava puistoalue
Ohjeellinen leikkikenttd

Ohjecellinen palloilukenttd

Pysikdimisaluc

Vesialue

Asuntokerrostaloissa tulee jokaisesta pcrrashuoneesta

olla v&litén uloskiynti oleskelu- ja leikkialueeksi raken-
nettavalle alueelle, jonka oh kooltaan oltava vihintddn

30 prusenttia kerrosalasta

valkoisenldhteentielle ja Talvikkitielle suuntautuvien,

ko. kaduista alle 50 metrin etdisyydelld sijaitsevien asuin-
huoneiden ikkunarakenteiden &#neneristivyyden tulee olla
vdhintdan 30 dB

Asuntokerrostaloissa kaikkien asuinhuoneiden ikkunarakentei-
den 44neneristivyyden tulee olla vdhintddn 30 4B

Asuntorakenpusten (A4 ja Al6) ja rivitalojen (Ar7) kortteli-
alueella ci saa rakentaa kokonaan tai padosin maanpddllistd
kellarta.

Asuntorakennusten (A}6) ja rivitalojen (Ar?) korttelialuecl-
la tontin rajalle katua tai muuta ylecistd aluetta vastaan
on istutettava pensasaita.

AigntokerrosEalojen (9k ja Ak?), asuntorakennusten (at ja
A'®), rivitalojen (Ar’/) ja yleisten rakennusten (¥) kortte-
lialueilla on istutettava vdhinti##n 3 metrin mittaisia pui-
ta siten, ettd tillaisten puiden m#drd on vdhinti#dn 1 jo-
kaista alkavaa tontin 200 nelidmetrid kohti.

Autopaikkojen vihimmiismi#rdt ovat:

- asunnot, toimistot, liikehuoneistot:
autopaikka kerrosalan 100 neliBmetri¥ kohti

- oppi- ja hoitolaitokset:
autopaikka kerrosalan 150 neliBmetri# kohti

- asuntolat ja muut ylelset rakennukset:
autopaikka kerrosalan 200 nelidmetri# kohti

Rakennuslautakunta vol my®ntdd lykkdystd 25 prosentille
autopaikkojen rakentamisvelvollisuudesta enint#ddn viidek-
si vuodeksi kerrallaan.

Vantaalla 21.5187%

Vantaan kaupungin kaavoitus- ja kiinteistdvirasto,
kaavoitusosasto

PFkka Wesamaa, kaavoitusarkkitehti

Pohjakartta tHytt#4 kaavoitusmittauksista ja kaavojen
pohjakartoista 4.2.1960 annetun asetuksen (01/60) vaati-
muksct. Kartoituksen on suorittanut vuonna 1964 Oy Kun-
nallistekniikka Ab ja vuosina 1967-68 Maasto Oy. Vantaan
kaupungin mittausosasto on tdydentdnyt pohjakarttaa vuo-
sina 1965-78.

Vantaan kaupungin kaavoitus- ja kiinteist&virasto,
mittausosasto

Ve
Matt:  Soiniemi » kaupungingeodeetti vs.

Hyvidksytty kaupunginvaltuustossa 18.6.1979

Vahvistettu sisidasiainministeribssd _§ /. 1_1980

Trafikled under omride
Tratikled bver omradde

Bverkorsning av beteckning anger, att beteckningen
avldgsnats

Kvartersomrdde for bostadshéyghus

Kvartersomride £5r bostadshdghus, pd vilket far placeras
i vaningsytan inrdknade affirs- ellet.kgntorslokaler i
k5llarvaningens nivd utan hinder av vaningsantalet

Kvartersomrdde f6r bostadsbyggnader, pa vilket varje bostad
bdr ha till bostaden horande mot insyn skyddat utrymme f&r
utomhusvistelse, vars kortaste sida bdr vara minst 3 meter

Kvartersomrdde Edr radnus, pad vilket fér byggnas hdgst
4 bostider per bostadshus

Kvartersomridde £8r bostadsbyggnader

Om tomten &r mindre #n 1000 kvadratmeter, far den bebyggas
med en bostadsbyggnad med hégst 2 bostdder

Om tomten 8r lika stor eller stbrre 4n 1000 kwadratmeter,
fir den jimte befintlig bostadsbyggnad bebyggas med ytter-—
ligare en bostadsbyggnad sa, att det pa tomten finns
totalt h&gst 3 bostdder

Kvartersomrdde foér affiarsbyggnader. I byggnad, som byggs
pé tomten, f&r inrymmas htgst 1 bostad

Kvartersomrade .£6r allminna byggnader
Kvartersomrdde f£6r industri- och lagerbyggnader

Inom kvartersomrddena foér allménha byggnader och kvarters-
omrddena E5r industribyggnader far byggas £&r verksamheten
nddvindiga bostider.

Parkomrade

parkomride, som b&r byggas som barnens lekpark
Instruktiv lekplan

Instruktiv bollplan

Parkeringsomride

vat tenonrade

I bostadshéghus bsr varje trapphus ha omedelbar utgéng till
den plats, som skall byggas fbr vistelse och lek och vars
yta bdr vara minst 30 procent av vaningsytan

Ljudisoleringen i fénsterkonstruktionerna mot Vitbicks-
viigen och Pyrolavigen i bostadsrum, som befinner sig under
50 meters avstand fran namnda gator, bdr vara minst 30 dB

P8nsterkonstruktionernas ljudisolering i bostadshfghusensg
samtliga bostadsrum bdr vara minst 30 4B

Inom kvartqrsomréden £8x bostadshus (a? och ALS) och
radhus (Ar’) fa&r ej killare byggas helt eller till Sver-
vdgande del 8ver marknivén.

Inom kvartersomrdden fér bostadshus (Als) och radhus (Re’)
bSr hick planteras vid tomtgrénsen mot gata eller annat
allmint omxade.

Inom kvartersgmr&den Eﬁr bostadshﬁgqus {nk och Akg),
bostadshus (A" och al }, radhus (Ar’) och allménna bygy~
nader (¥} bdr minst 3 meter h&ga tr#d planteras si, att
antalet dylika trid &r minst ett per varje pibérijad 200
vadratmeter tomtyta.

Minimiantalet bilplatser utgdr:

- bostider, kontors-~ och affirsutrymmen:
en bilplats per 100 kvadratmeter vdningsyta

- 14ro- och virdsanstalter:
en bilplats per 150 kvadratmeter vdningsyta

- internat och andra allm#énna byggnader:
en bilplats per 200 kvadratmeter véningsyta

Bygynadsnimnden kan bevilja uppskov med skyldigheten
att bygga bilplatser antdende hdgst 25 procent av bil-
platserna och f8r hyst 5 &r per ging.

vanda  215.197%

Vanda stads plare- och fastighetsverk,
planeavdelningen

kka Wesamaa, planearkitekt

Baskartan uppfyller de ansprdk, som férfattningen (91/60}
av den 4.2.1960 om planmdtning och planebaskartor krdver-
Kartliggningen har utfdrts ir 1964 av Oy Kunnallistek-
niikka Ab och &r 1967-68 av Maasto Oy. Vanda stads
mitningsavdelning har kompletterat kartan &r 1965-78.

vanda stads plane- och fastighetsverk,
mitningsavdelningen

ey -
Matt:  Soiniemi , stadsgeodet tf.

Godkédnd: av étadsfullm&ktige 18.6.1979

Faststilld av ministeriet £&6r inrikesfrendena, 9 /_1_ 1980
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VANTAAN KAUPUNKI

1:500

Tonttijaon muutos 10155
Andring av

YANDASTAD tomtindelningen

Kaupunginosa 60 HIEKKAHARIU

Stadsdel 60 SANDKULLA

Kortteli 60030

Kvarter

Tontit 18,19ja 20

Tomterna

Asemakaava 600100 / 15.9.1980

Detaljplan

Edellinen tonttijako 1225/ 24.5.1982

Féregdende tomtindelning

Tonttijaon laati Virtanen Kai (Maanmittausteknikko)

Tomtindelningen uppgjordes av

Kaupungeodeetti hyvaksynyt Kimmo Junttila 5.9.2019 § 1022

Godkénd av stadsgeodeten

TONTTIEN MUODOSTUMINEN / TOMTBILDNING
Tontti Pinta-ala m2 Kiinteisto / Fastighet Osat m2
Tomt Areal m2 Maardala / Outbrutet omrdde | Delarna m2
18 603 092-421-0002-0202 603
19 603 092-421-0002-0202 603
20 603 092-421-0002-0201-M0501 189
092-421-0002-0202 414

60-99010 — | SORDINAATTILUETTELO / KOORDINATFORTECKING

Koordinaattijarjestelmé / Koordinatsystem ETRS-GK25

Pis S
Puntlft e N
3 25501893.719 6687905.093
10 25501946.917 6687937.833
1 25501944.797 6687902.985
13 25501891.217 6687936.087
16 25501941.178 6687937.653
24 25501911.904 6687904.343
25 25501930.168 6687903.589
26 25501911.087 6687936.710
27 25501929.318 6687937.281
111 25501942.541 6687903.078
273 25501947.767 6687904.046
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2.5.1.2.1 Lohkominen sitovan tonttijaon alueella

KML 32 § 1 mom. Sitovan tonttijaon alueella lohkomista ei saa suorittaa siten, etta
toimituksessa muodostuu rakennuskorttelin tai tonttijaon mukaisen tontin rajasta poikkeava
uusi kiinteistéraja. Jos asemakaava-alueella sijaitsevaan maéraalaan siséltyy seka sitovan
tonttijaon mukaista aluetta ettd sen ulkopuolista aluetta, alueet on muodostettava eri
kiinteistoiksi, jollei kunta erityisestd syystd anna suostumusta tisté poikkeamiseen.

Sitovan tonttijaon alueella saadaan lohkominen lahtokohtaisesti toimittaa ainoastaan tonttijaon
mukaisen tontin (ks. KML 2 § kohta 3) muodostamiseksi. KMA 20 §:n 1 momentin mukaan tontti on
muodostettava voimassa olevan asemakaavan ja sitovan tonttijaon perusteella. TallGin on otettava
huomioon lainvoiman saaneissa aikaisemmissa toimituksissa maaratyt tonttien ja yleisten alueiden
rajat. P4&saantona on siten, etta tontin lohkomista ei saada toimittaa siten, etta toimituksessa
muodostuu rakennuskorttelin tai tonttijaon mukaisen tontin (kaavatontin) rajasta poikkeava uusi
kiinteistéraja.

KML 20 §:n 1 momentin nojalla tonttia muodostettaessa voidaan toimitusinsinoorin (tai
toimitusmiesten) paatoksella poiketa sitovasta tonttijaosta vahéisessa maarin.

Sikali kuin asianosaiset antavat suostumuksensa, saadaan tontin rajoihin tehda sitovasta tonttijaosta
poiketen vahdisié tarkistuksia sen johdosta, etta tontin tai rakennusalan soveltuvuus toteutettavaan
rakennushankkeeseen taikka olemassa olevat rakennukset, rakennelmat, puusto, istutukset,
kulkuyhteydet, maanalaiset johdot taikka muu vastaava syy edellyttaé poikkeamista. (KMA 20 § 2
mom.)

Lohkomalla muodostettava tontti voi kasittaa myds kokonaisia kiinteistdja seké maaraaloja useista eri
kiinteistdista. Muutoin tontin lohkomista koskee, mitd KML 20 §:n 2 momentissa on saadetty
yhteislohkomisesta.

Rakennuslupa voidaan sitovan tonttijaon alueella my6ntdéa vain kiinteistorekisteriin merkitylle tonttijaon
mukaiselle tontille.(MRL 81 §) Rakentamisella ja kiinteistonmuodostuksella on néin ollen sitovan
tonttijaon alueella selkea yhteys.

Ks. 2.20.3 Kolmiulotteinen kiinteistonmuodostus

2.5.1.2.2 Lohkominen ohjeellisen tonttijaon alueella

KML 32 § 2 mom. Muutoin asemakaava-alueella lohkominen on toimitettava siten, etta se ei
vaaranna kaavan toteuttamista.

Lainkohdan perustelujen mukaan ero sitovan ja ohjeellisen tonttijaon valilla on tosiasiallisesti
vahainen.

Vanhassa rakennuslaissa (370/1958) tarkoitettu rakennuskaava on MRL 213 §:n nojalla 1.1 .2000
lukien voimassa MRL:ssa tarkoitettuina asemakaavana, jossa ei ole sitovaa tonttijakoa.

Ranta-alueita KML 32 §:n 2 momentissa saadetty rajoitus koskee siten, ettd MRL 73 §:ssa tarkoitetut
ranta-asemakaavat rinnastuvat saantelyllisesti muihin asemakaavoihin (ks. HE 110/1998 vp. sivu 5)
Myos vanhan rakennuslain (370/1958) nojalla laaditut ja vahvistetut rantakaavat ovat MRL 214 §:n
perusteella voimassa MRL:ssa tarkoitettuina ranta-asemakaavoina, joita KML 32 § koskee.

Lahtokohtana ohjeellisen tonttijaon alueella on, ettd asemakaavassa osoitettua ohjeellista tonttijakoa
tulee noudattaa lohkomisessa. (ks. HE 265/2009 vp. sivu 12) Rakennuspaikka on rakennuskorttelissa
kuitenkin muodostettava niin, etta rakennuslupa voidaan myontaa.

Tilanteita, joissa kaavan toteutuminen vaarantuu, saattaa syntya esim. silloin, kun
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e asemakaavassa tarkoitettu rakennusoikeuden maara ylittyy rakennuskorttelissa tai
rakennusten sijoittelu vaikeutuu lohkomisen seurauksena,

e kortteliin muodostuu lukumaaraisesti enemman rakennuspaikkoja kuin kaavassa ohjeellisesti
on osoitettu, tai

e Korttelin jéljelle jadvaan osaan ei voida muodostaa tarkoituksenmukaisia rakennuspaikkoja.

Kaavan toteutumisen vaikeutumista voidaan arvioida ohjeellisen tonttijaon rakennuskorttelissa
asemakaavan ja tonttijaon tarkoituksen, kaavamaaraysten, rakennusjérjestyksen seka muun korttelin
jakautumisen valossa. (ks. Veikko O. Hyvonen, Defensor Legis, 1999:5 sivut 813 - 814)

Asemakaava-alueella muuta kayttotarkoitusta olevien alueiden siirtamista rakennuspaikkakiinteistdjen
osaksi lohkomisen yhteydess3 tulee valttaa. Vaikka yhteiskayttooikeudet toteutetaan KML 154a §:ssa
tarkoitettuina rasitteina, ei liioin yhteiskayttdalueita tulisi siirtda rakennuspaikkakiinteistdjen osaksi.

On huomattava, etta jaliempana kohdassa 2.5.2.5. kasiteltdva KML 33 §:n 5 momentin saannos
koskee asemakaavan sitovan tonttijaon ulkopuolisia alueita.

2.5.1.2.3 Yleisen alueen lohkominen

Yleisen alueen lohkominen on suoritettava siten, etta toimitus ei vaaranna asemakaavan
toteutumista. (KML 32 § 2 mom.) Yleinen alue on muodostettava voimassa olevan asemakaavan
perusteella ottaen huomioon lainvoiman saaneissa kiinteistétoimituksissa maaratyt aikaisempien
rekisteritonttien rajat seka rekisteriin merkittyjen yleisten alueiden rajat. (KMA 20 § 1 mom.)

Mitd KML 20 §:n 2 momentissa on sadannelty yhteislohkomisesta, koskee myGs yleisen alueen
lohkomista. lLohkomalla muodostettava yleinen alue voi kasittda my&s kokonaisia kiinteistdja.

2.5.1.3 Rakennuspaikaksi tarkoitetun mééréalan lohkominen asemakaava-alueen ulkopuolella

Rakennuspaikaksi tarkoitetun mééaraalan muodostamisesta lohkomalla asemakaava-alueen
ulkopuolella on saadetty kaavoituspoliittisten osittamisrajoitusten nakokulmasta KML 33 §:ssa. Lain 34
§:ssa asetetaan toimitusinsindorille informointivelvoite. Asiaa on tarkasteltu seuraavassa kohdassa
2.5.2., jossa lakitekstin sisaltd on lihavoitu.

2.5.2 Rakennuspaikaksi tarkoitetun maaraalan lohkominen asemakaava-alueen ulkopuolelia

KML 33 §. Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikaksi tarkoitettu kiinteisto saadaan
muodostaa lohkomalla, jos muodostettava kiinteistd tayttda maankaytto- ja rakennuslaissa
seki sen nojalla annetuissa sddnnoksissa ja maardyksissé rakennuspaikalle asetetut
vaatimukset. Lisaksi toimitusinsindorin on katsottava, ettei toimituksella vaikeuteta kaavoitusta,
kaavan toteuttamista tai alueiden kaytén muuta jarjestamistd KML 33 §:ssa tarkoitetusti. (ks.
tarkemmin kohdat 2.5.2.1., 2.5.2.2., 2.5.2.3. ja 2.5.2.4 jéljempéana)

Rakentamisen ohjausjarjestelméssé rakennuspaikan kasitteella on hyvin keskeinen asema. Kasite on
myds varsin moninainen. Edella kohdassa 2.5.1.2. kasitellyssa asemakaavan mukaisessa
rakennuskorttelissa, joissa on ohjeellinen tonttijako, sijaitsevista alueista kaytetaan lakitekstiss&
rakennuspaikka -nimitysta, ks. esim. MRL 81 § 3 mom. tai KML 62 §. Tassé& kappaleessa kuitenkin
rakennuspaikalla tarkoitetaan sitovan tonttijaon ja ohjeellisen tonttijaon ulkopuolella olevaa
rakentamiseen tarkoitettua aluetta. MRL 116 §:n 2 ja 3 momentissa on asetettu rakennuspaikan
vaatimukset.

Rakennuspaikan kasitetta on tarkasteltava aina MRL:n sdéannosten kautta. Rakennuspaikka on
asemakaava-alueen ulkopuolella osoitettu rakennusluvassa. Rakennuslupa puolestaan voi perustua
mydnnettyyn poikkeamislupaan tai suunnittelutarveratkaisuun. Lohkominen suoritetaan sellaisen
kiinteistén muodostamiseksi, joka on tarkoitettu rakennuspaikaksi. Ratkaisun siita, onko kiinteistd (tai
muu alue) rakennuspaikka, tekee kuitenkin aina MRL:ssa tarkoitettu viranomainen MRL:n nojalla.





