VIRANOMAISESITTELYA VARTEN AVIAPOLIS South Block RAK E
Nakyma Aviapolis-aukiolta
11.10.2019



KEHARADAN
- *HUOLTOKUIE

> . “ 9 "
Iﬁ?UHALLI

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilantien pohjoispuolella,
rajautuen lannessa Turbiinitiehen ja idassa Aviabulevardiin.
Pohjoisessa aluetta rajaa Lokinpuisto sekd Aviakuja. Alueella
on voimassa oleva asemakaava (nro 002151). Koko alueelle
on haettu asemakaavamuutosta.

Asuinrakennus E sijoittuu Aviapolis-korttelin pohjoisen osan
asuinkorttelin [aheisyyteen autopaikoitustalon ja
likerakennuksen kupeeseen. Rakennusta ympardi Avia-
aukiolta alkavan korttelipuiston toiminnallisesti eriytettyjen
puistojen sarja. Keharadan Aviapolis-asemalta Avia-aukion lapi
rakennusta lahestyttdessa kuljetaan Urbaanin puiston I&pi ja
paadytaan Aktiivipuistoon. Matkan varrelle jaa
asuinrakennuksen vieressa ja asukkaiden yhteiskaytossa
oleva piha, joka on myds viereisen paivakodin kaytdssa.

Rakennuksen alimpiin kerroksiin sijoittuu asumista palvelevia
aputiloja ja Aktiivipuistoon avautuu asukkaiden yhteiskaytdssa
olevat kerhotila ja talosauna. Rakennuksen asunnot
ryhmittyvat keskeisesti sijoittuvan portaan ymparille.
Jokaisessa asunnossa on joko asuntopiha, ranskalainen tai
lasitettu parveke.

Rakennus on rungoltaan paapiirteissaan julkisivujen osalta
elementtirakenteinen ja valipohjien seka hissikuilujen osalta
paikallavalettu. Runkovaliseinat ovat kantavia. Alapohja on
rydmintatilainen ja ontelolaattarakenteinen. Rakennuksen
ylimpaan kerrokseen sijoitetaan IV-konehuone.

Julkisivujen jasentelyn Iahtdkohtana on kaytetty
betonielementtien pintaan ruudukkomaisesti asennettuja
alumiinikasetteja. Julkisivuelementtien saumajaot piiloutuvat
kasettien taustalle. Alumiinikasettipinnat ikkunoiden yla- ja
alaosassa ovat kaltevia. Alumiinikasettien asettelun ja
savyvaihtelun ansiosta valo, varjo ja vuorokauden aika antavat
ilmetta rakennukselle Lasitettujen parvekkeiden ilmetta
jasentaa vaihtelevasti kirkas lasi ja sumea vaakalasi seka silea
alumiinipinta.
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' 5’}“ Rakennuksen vaestdnsuoja on sijoitettu viereisen
Tl likerakennuksen tiloihin.
F Toiminto k-m2 AP vaade AP tarve Véh Yht  [Toteutuu PP vaade Yht Toteutuu Pinta alat'
- Asunnot -15% 2PP/AS = -
o ! RAK E / 102 kpl 4306 1/130 33,1 28,2 33 204,0 103
& / & :
- / (& Asuntoja 102 kpl
L @g Lisapaikat AP /asunnot Tehokkuus: 1,74 brm? / asm?
OF o Vieraspaikat 3 3 3 Asuntojen kpa: 35,7 asm?
¢ Huoltopysslint . : . Huoneistoala: 3640 asm2
st .
Yhteenss 37 AP 32 AP 37 Ap 204 pp| 103 PP
& Bruttoala: 6361 brm?
KEHARADAN # Autopaikat sijaitsevat korttelissa sijaitsevassa pysakointitalossa . Rakennusoikeus 4306 k-m? (SiS. 15 m2
HUOLTOKUILU PRH
e @ Autopaikkanormi: )
R ) Py Asunnot 1 ap/130 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ap/3 asuntoa.
AV' APOL I S ., LIPPUHALLI ,g-gr Liiketilat 1 ap/180 k-m2, kun liiketilan koko on alle 2000 k-m2
P &
T‘kk L - e f: fg? NorrEm T:Jlf;:is;sﬂta autopaikkamédréstd saa vahentaa 15 %, kun pysdkainti keskitetasn nimeamattdmin paikoin Rakennusoikeus ulkoseina 250 mm:
o T L pysakaintilaitoksiin.
‘T KEHARATA ymﬂﬂﬂe — 1.9 Vuorottaiskaytolle voidaan antaa lievennetyt autopaikkavaatimukset erillisen selvityksen perusteella. i
E g é}‘ Normin liséksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka/ 1 500 k-m2 seka lyhytaikaista huoltopysakaintia seki kotipalvelujen Asuinrakennus 4066 kem?
|E = pysdkdintiad varten 1 ap/5 000 k-m2 porraskaytédvien laheisyyteen. PorraShuone 1 5 m2 240 kemz
?}}-'if Ipwr Polkupydrapaikkanormi: Yht 4306 kem2
;‘.g-' ﬁf:if;@. Asunnot vahintdén 2 pp/asunto
‘é‘g Liiketilat 1 pp/ 50 k-m2 Aputi|aa 893 kemz
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike- ja palvelutiloja.

Rakennusoikeudesta enintdan 25 000 k-m?2 saa olla asu-
mista. Rakennusoikeudesta vahintadan 5000 k-m? tulee ol-
la toimistotilaa ja vahintadan 5000 k-m? liike- ja palvelutilaa.

Asukkaiden yhteiset tilat saa rakentaa palvelukeskukseen
kaikkia asukkaita palvelevana yhteistilana.

Aviabulevardin varrelle katutasoon sek& Avia-aukion ja
ET-alueen vélisen asuinrakennuksen kivijalkaan tulee ra-
kentaa ty6- ja/tai liiketiloja, joita voidaan valiaikaisesti kayt-
tad myos asukkaiden yhteisina tiloina. Nama tilat saa ra-
kentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Aviakujan varrelle ensimmaisena rakennettavan rakennuk-
sen maantasokerrokseen tulee asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi varata joukkoliikenteen kuljetta-
jien sosiaalitila. Sosiaalitilan on oltava kooltaan noin 40
k-m2.

Réaystéslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Tekniset tilat saavat sijoittua
julkisivun jatkeeksi.

Porrashuoneiden 15 k-m2 ylittdvan osan kussakin kerrok-
sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi. Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Maanalaisista tiloista nousevat ilmahormit, luiskayhteydet,
porrashuoneet sekd palvelukeskuksen kauppakaytavat
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.
Nama tilat seka vaestdnsuojatilat eivat mitoita autopaikko-
. -
| Teknisia tiloja saa sijoittaa rakennusten kerroksiin raken- |

£usoikeuden liséksi. Nama tilat eivat mitoita autopai kko]a.4

Asumista palvelevia kuten jatehuone, varasto-, harrastus-
ja kerhohuonetiloja saa rakentaa kaavassa osoitetun ra-
kennusoikeuden liséksi. Edelld mainitut kaavassa osoite-
tun kerrosalan lisdksi sallitut lisdrakennusoikeudet eivat
mitoita auto- tai polkupyoérapaikkoja.

Tikkurilantien ja Aviabulevardin varressa seka erityisesti
Tikkurilantien ja Aviabulevardin kulmassa olevien raken-
nusten tulee olla arkkitehtonisesti laadukkaita ja nayttavia.

Jalankulkijan liikkumisreitit ja oleskelualueet tulee suunni-
tella turvallisiksi ja miellyttaviksi.

Korttelista tulee laatia koko korttelin laajuinen korttelisuun-
nitelma alueen ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa.

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan alapuo-
lella sijaitsevan kehdradan vaatima tilavaraus seké sen
vaatimat louhinnan mahdolliset alarajat.

Paivakodin ja sen pihan etaisyyden tulee olla vahintaan
40 metrid Tikkurilantiestd ja piha-alueen melutaso ei saa
ylittaa 55 desibelia.

Asuntojen korvausilmaa ei saa ottaa Tikkurilantien tai Avia-
bulevardin puolelta. Korvausilmanoton on sijaittava mah-
dollisimman korkealla.

Asuin- ja palvelurakennusten ulkokuoren aaneneristavyy-
den AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahin-
taan 35 dB, paitsi pohjoisenpuoleisilla julkisivuilla, jossa
aaneneristavyyden on oltava véhintdan 37 dB. Toimistoti-
lojen ulkokuoren aaneneristavyyden AL tielikenne- ja len-
tomelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB. Mikéli lento-
koneiden koekaytidalue siirtyy kauemmaksi tai sen me-
luntorjunta muuttuu, &aneneristavyysvaatimus maaritel-
1d&n rakennusluvan yhteydessa.

Aviakujalle ja Lokkipuistoon rajautuvan korttelialueen piha-
alue tulee suojata Aviakujan bussiliikenteen sek& koekayt-
tdalueen melulta.

Julkisivut

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja kaupunkiku-
valtaan korkealuokkaisia. Rakennusten ensimmainen ker-
ros ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennusten julkisivut tulee tehdé korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenéista rakennustapaa noudattaen.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa kadun puolei-
sissa ja kaduille nakyvissa julkisivuissa ei sallita nakyvia
elementtisaumoja. Muilta osin elementtisaumat tulee hai-
witdd sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen

avulla.

Liikerakennuksen maantasokerroksen julkisivun tulee olla
paaosin lasia.

Parvekkeet
Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yli.

Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4 metria.

Katualueille avautuvat parvekkeet tulee lasittaa.

Parvekkeilla tulee teknisin ratkaisuin huolehtia siita, etta
ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Kiinte&sti lasitettavia parvekkeita ja viherhuoneita ei laske-
ta rakennusoikeuteen.

Piha
Pihan suunnittelussa hyddynnetaan alueella olevia luon-
nonelementtejd, kuten mantyja seka kivia ja/tai kallioita.

Hulevesien viivytys tulee sovittaa kallioisena sailytettavaan
maisemaan.

Liikerakennuksen katon ja kattopinnan tulee muodostaa
asuinrakennusten kanssa yhtenainen arkkitehtoninen ko-
konaisuus. Liikerakennuksen katon Tikkurilantien puolei-
sen aidan tulee olla melua estavaa.

Tonttien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
istutuksilla. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia ennen niiden joh-
tamista hulevesiviemariin. Hulevesien viivytystilavuus on
1m3 /100m? vettédlapaisematonta pintaa kohden.

Tonttijaon yhteydessa katualueeseen rajautumattomalle
tontille on varattava riittava johtokuja kunnallistekniikan ra-
kentamista varten.

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.
Piha-alueelle on varattava yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Autopaikat

Asunnot 1 ap/130 km2
Palvelu- ja muut tilat 1 ap/50 km?2
Toimistotilat 1 ap/ 50kmz
Asuntohotelli 1 ap/130 km?2

Vahintaan 400 ap:n pyséakointilaitos voidaan toteuttaa
vuorottaiskayttdisena. Talldin autopaikkanormeina kayte-
taan:

Asunnot 1 ap/130 km?2
Palvelu- ja muut tilat 1 ap/60 km2
Toimistotilat 1 ap/60 km?
Polkupyotrapaikat:

Asunnot 1 pp/ 30 k-m2

Muut toiminnot 1 pp/100 k-m2

Autopaikkojen korttelialue.

Pysakéintilaitoksen puistoon ja Turbiinitielle suuntautuvat
julkisivut tulee kasitella viherseinina ja/tai ritila/pergolara-
kentein maastoon integroituen.

Pysakéintilaitoksen ylin taso tulee kasitella laadukkaasti.
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Autopaikkojen korttelialue.

Pyséakdintilaitoksen puistoon ja Turbiinitielle suuntautuvat
julkisivut tulee kasitella viherseinina ja/tai ritild/pergolara-

kentein maastoon integroituen.

Pysakéintilaitoksen ylin taso tulee kasitella laadukkaasti.

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja

laitosten korttelialue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinndn paalld osoittaa merkinnan poistamista

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa lilkkerakennuksen.

Tikkurilantien alituksesta on oltava mahdollisuus rakentaa
portaat ja hissiyhteys suoraan liike- ja palvelutiloihin.

Kaupallisten palveluiden on avauduttava pa&osin jalankul-
kureittien ja aukioiden suuntaan seka sisatiloihin kauppa-
kaytaville.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa toimitiloja.
Ohjeellinen taksiasemalle varattu alueenosa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa henkildliikenteen ter-
minaalin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Polkupy®rille varattu katos.

Maanalainen pysakéintitila.

Ohjeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Alueelle tulee rakentaa liikerakennuksen kattotasolle Tik-
kurilantien varteen rakennettavien asuintalojen asukkai-
den yhteiskayttoinen leikki- ja oleskelutila. Katolle tulee
perustaa riittdvat kasvualustat pienpuille, pensaille ja pe-
rennoille.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Ohjeellinen hulevesialue.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Katu.

Katuaukio/Tori.
Avia-aukiolle tulee rakentaa pyorakatoksia.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Yhteys on pakollinen, sen sijainti likimaarainen.

Eritasoristeys.
Kadun tai liikennealueen alittava kevyen lilkenteen yhteys.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-

dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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1a. Betoni, patinoitu

1b. Betoni, Maalattu (parvekkeiden taustaseinat)

1c. Betoni, Maalattu (parvekkeiden taustaseinat)

1d. Betoni, Maalattu (parvekkeiden taustaseinat)

1e. Betoni, Maalattu (parvekkeiden taustaseinat)

b 2a. Metalli, karmit, listat, kaiteet, C-profiili, RAL 8025 Pale Brown
. 2b. Metalli, karmit, listat, kaiteet, RAL 1035 Pearlbeige

3a. Lasi, kirkas

3b. Lasi, sumea vaakalasi

4a. Alumiini, siled, Champagne TL

4b. Alumiini, harjattu Champagne Brushed

4c. Alumiini, rei'itetty, kuvioitu, Champagne

5. Puu, vaalea, vaakalaudoitus

6. Teras, sinkitty, ulkoporras
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. Betoni, patinoitu

. Betoni, Maalattu (parvekkeiden taustaseinat)

. Betoni, Maalattu (parvekkeiden taustaseinéat)

. Betoni, Maalattu (parvekkeiden taustaseinat)

. Betoni, Maalattu (parvekkeiden taustaseinat)

. Metalli, karmit, listat, kaiteet, C-profiili, RAL 8025 Pale Brown
. Metalli, karmit, listat, kaiteet, RAL 1035 Pearlbeige
. Lasi, kirkas

. Lasi, sumea vaakalasi

. Alumiini, siled, Champagne TL

. Alumiini, harjattu Champagne Brushed

. Alumiini, rei'itetty, kuvioitu, Champagne

Puu, vaalea, vaakalaudoitus
Teras, sinkitty, ulkoporras
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