VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Saapunut: 14.6.2019
On:o  VD/3638/10.01.00.00/2019

Vantaan kaupunki / Kimmo Junttila /kirjaamo@vantaa.fi
Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Asematie 7, 01300 Vantaa

Kirjallinen huomautus tonttijaon muutoshakemuksen johdosta /
Kaupunginosa: 60 Hiekkaharju

Kortteli: 60030

Tonttinumero uusi: 18,19, 20

Tonttijaon numero: 10155

Tonttijaon tyyppi: Tonttijaon muutos
Tonttinumero vanha: 13

Edellinen tonttijako: 1225

Asemakaavan numero: 600100

Asemakaavan nimi: HIEKKAHARJU

/ Rakennuspaikka 92-421-2-202, Hiekkatie 23

Emme hyvaksy rakennuspaikalle 421-2-202 haetun tonttijaon muutosta.
Rakennuspaikalle saa rakentaa voimassa olevan asemakaavan mukaan max. 2 erillista
asuinrakennusta. Tonttijaon muutoksella haetaan jaettavalle tontille kolmea eri
rakennuspaikkaa.

Sitovan tonttijaon alueella saadaan Iohkominen toimittaa ainoastaan tonttijaon mukaisen
tontin (KML 2§ kohta 3) muodostamiseksi. KMA 20 §:n 1 momentin mukaan tontti on
muodostettava voimassa olevan asemakaavan ja sitovan tonttijaon perusteella.

Lainkohdan perustelujen mukaan ero sitovan ja ohjeellisen tonttijaon valilla on vahainen.

Lshtékohtana ohjeellisen tonttijaon alueella on, ettd asemakaavassa osoitettua ohjeellista
tonttijakoa tulee myds noudattaa lohkomisessa. (ks. HE 265/2009 vp. sivu 12).
Rakennuspaikalle ei saa muodostua enempaa rakennuspaikkoja kuin kaavassa on osoitettu.
Rakennuspaikka on liséksi rakennuskorttelissa muodostettava niin, etté rakennuslupa
voidaan myontaa.

Asemakaava-alueella lohkominen on toimitettava siten, etta se ei vaaranna kaavan
toteuttamista (KML 32 § 2 mom).

Téassa tilanteessa kaavan toteutuminen vaarantuu, kun jaettavaan kortteliin muodostuu
lukumaaraisesti enemman rakennuspaikkoja kuin asemakaavassa on osoitettu ja
rakennusten sijoittelu ja toiminnot vaikeutuvat myds tonttijaon muutoksen seurauksena.

Koko rakennuspaikalle on nykyisen vahvistetun asemakaavan A 16 maarayksen mukaan
osoitettu yksi rakennuspaikka olemassaolevan asuinrakennuksen liséksi eli tontilla saisi olla
max. 2 erillista asuinrakennusta ja max. 3 asuntoa.

Rakennuspaikalta on purettu kesadkuussa 2019 yhden perheen omakotitalo
ulkorakennuksineen tulevan rakennushankkeen johdosta.

Tontille numero 13 on haettu vireilld olevalla rakennuslupahakemuksella rakennuslupaa
rakentaa 3:lle erilliselle jaettavalle tontille asuinrakennus, jossa kussakin olisi kaksi asuntoa.
Yhteensé 6 asuntoa.

Tonttijaon muutoksella halutaan tassa tapauksessa lisata vain rakennettavien
rakennuspaikkojen ja asuntojen maara. Rakennettavien tonttien ja asuntojen lukumaara sekd
rakennusten koko ei ole mitoitettu jo vireilla olevassa rakennuslupahakemuksessa siten, etta
rakennukset mahtuvat kaavassa maaratylle rakennupaikalle ja siten, etta kaikki niiden
toiminnot saadaan jarjestettya jokaisella tontilla ja ettd rakentaminen on kaavan ja ymparistén
mukaista. Rakennukset on tarkoitus rakentaa niin lahelle toisiaan ja varastot ovat alle 4 metria
napurin rajalta, joten vapaata tilaa ei jaa ollenkaan esim. istutuksille. Autopaikat on sijoitettu
istutuksille tarkoitetuille alueille. Liikenteen kasvun aiheuttamat ongelmat paattyvan kadun
varrella ja lumien mahtumista ym. tonteille ei ole huomioitu.
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Rakentaminen tonteille néin tiiviisti hyodyntaen istutusalueita ja pilkkomalla rakennuspaikka
kolmeen tayteen rakennettuun pieneen tonttiin heikentaa myés merkittavasti rakennettavan
kohteen asukkaiden ja naapuriston viihtyisyytta.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen, asuntoméaarien ja kerrosalan lisddminen pitéé hoitaa
kaavan muuttamisella, eik& antamalla vain tietylle rakennuskohteelle eri oikeuksia poiketa
kaavasta. Kuntalaisia pitda kohdella yhdenvertaisesti. Yksittisilla perusteettomilla
poikkeuksilla heikennetaan kuntalaisten oikeusturvaa ja omaisuuden suojaa. Kuntalaisen
pita& voida luottaa siihen, ettd voimassa olevia asemakaavamaarayksia noudatetaan.

Mielestamme asemakaavassa osoitettua nykyista ohjeellista tonttijakoa tulee ensisijaisesti
noudattaa lohkomisessa tai toissijaisesti jakaa tontti enintaan kahteen erilliseen tonttiin
lisaamatta rakennuspaikkoja ja asuntojen lukuméaaraa. Eli kahdella tontilla olisi yhteensa 2
rakennusta ja 3 asuntoa.Talla varmistetaan, etta rakentaminen sailyy kaavan tarkoittamassa
hengessa ja rakennusten sijoittelu ja toiminnot saadaan jarjestettya.

Edellytamme, etta tonttijako tehd&én siten, ettd siind noudatetaan asemakaavan maéarayksia
ja KML: &a seka sité koskevaa HE: sta. Rakennuspaikkojen lukumaara ei saa kasvaa
tonttijaon seurauksena.

Muussa tapauksessa tulemme valittamaan asiasta Helsingin hallinto-oikeuteen.

Vantaalla 12.6.2019





