
Lupatunnus LP-092-2019-04097

Kiinteistötunnus 92-22-7-1
Kiinteistön osoite Ajolenkki 11
Pinta-ala 0.7561 ha
Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan käyttötarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue (AK).

Hankkeeseen ryhtyvä Vantaan Ruutulippu Oy c/o Rakennusliike Lapti Oy
Ajolenkki 11, 01700 Vantaa

Toimenpide Kolmen kuusikerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen.

Lisäselvitykset Rakennetaan kolme kuusikerroksista asuinkerrostaloa. Asuntoja rakennuksiin tulee yhteensä 
97 kpl.

Rakennuksissa on kuusi- ja nelikerroksiset osat, rakennukset madaltuvat terassimaisesti 
Ajolenkin suuntaan ja pysäköintikatokset Ajolenkin varrella nivoutuvat osaksi asuinrakennuksia. 
Ajolenkkiä rajaa muuri, joka liittyy pysäköintikatosten väreihin ja arkkitehtuuriin.

Asuinkerrostalot ovat keskenään eri värisiä. Parvekkeet avautuvat pääosin länteen ja etelään. 
Viidennen kerroksen asunnoilla on kattoterassit. Maantasokerrokseen sijoittuu asuntoja ja 
asumista palvelevia tiloja. Kaikkia tontin asuinrakennuksia palveleva väestönsuoja sijaitsee 
rakennuksen C maantasokerroksessa.

Autopaikkoja toteutetaan 1 ap/asunto, yhteensä 97 kpl, joista 5 autopaikkaa soveltuu 
liikuntaesteisille. 15 autopaikkaa sijaitsee autokatoksissa. Osa autopaikoista sijoittuu kaavassa 
osoitetun pysäköintialueen ulkopuolelle.

Tontilla oleva varsinainen rakennusoikeus on yhteensä 5000 m2, rakennusoikeutta käytetään 
yhteensä 5048 m2.
Kolmen asuinkerrostalon yhteenlaskettu kokonais- ja kerrosala on 6405 m2, josta varsinaista 
asemakaavan mukaista pääkäyttötarkoituksen mukaista kerrosalaa on 5048 k-m2. 
Asemakaavan sallimaa lisäkerrosalaa on yhteensä 1000 k-m2 ja MRL 115§:n sallimaa 
lisäkerrosalaa on yhteensä 357 k-m2.

Rakennus A, kerros- ja kokonaisala on yhteensä 2135 m2. Pääkäyttötarkoituksen mukaista 
kerrosalaa on 1700 k-m2, asemakaavan sallimaa lisäkerrosalaa (porrashuone ja yhteistilat) on 
358 k-m2 ja MRL 115§:n sallimaa lisäkerrosalaa on 77 k-m2.

Rakennus B, kerros- ja kokonaisala on yhteensä 2135 m2. Pääkäyttötarkoituksen mukaista 
kerrosalaa on 1700 k-m2, asemakaavan sallimaa lisäkerrosalaa (porrashuone ja yhteistilat) on 
358 k-m2 ja MRL 115§:n sallimaa lisäkerrosalaa on 77 k-m2.

Rakennus C, kerros- ja kokonaisalaa on yhteensä 2135 m2. Pääkäyttötarkoituksen mukaista 
kerrosalaa on 1648 k-m2, asemakaavan sallimaa lisäkerrosalaa (porrashuone ja yhteistilat) on 
284 k-m2 ja MRL 115§:n sallimaa lisäkerrosalaa on 203 k-m2.

Ajolenkin varteen toteutetaan asemakaavan mukainen kiviaiheinen muuri betonielementeistä. 
Muuri maalataan kunkin viereisen rakennuksen värisävyin sekä verhoillaan muurin päävärin 
eri sävyisillä metallisilla pystysäleillä autokatosten julkisivujen mukaisesti.

Hankkeen vaativuus Vaativa

Rakennusoikeus 5000

Suunnittelun vaativuus Pääsuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa

Ilmoitetut suunnittelijat Pääsuunnittelija Lassi Samuli Hackman, arkkitehti
Rakennussuunnittelija Hannes Christian Honkanen, arkkitehti
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LVI-suunnittelija Mika Juhani Ylikauppila, LVI-insinööri
Pohjarakenteiden suunnittelija Aino Annika Sihvola, diplomi-insinööri
RAK-rakennesuunnittelija Niilo Henrik Riikonen, rakennusinsinööri

Kerrosala 6405 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 5048 m2

Kokonaisala 6405 m2

Tilavuus 21198 m3

Paloluokka P1
VSS-luokka S1

Autopaikat A – 103806122K
Autopaikat yhteensä 34
B – 103806120H
Autopaikat yhteensä 33
C – 103806121J
Autopaikat yhteensä 30

Poikkeamiset Tontin asemakaavan sallima rakennusoikeus ylitetään 48 m2, joka on n. 1% 
rakennusoikeudesta. Perusteluna rakennusoikeuden ylitykselle; asemakaavanmukaisten 
kattoterassien rakentaminen viidennen kerrosten asunnoille johtaa kerroksissa 2-4 pitkiin 
porraskäytäviin, koska porras ja hissi sijoittuvat rakennusrunkojen itäosiin. Vähäinen 
rakennusoikeuden ylitys kompensoi muuten em. ratkaisusta johtuvaa rakennusoikeuden 
menetystä.

Asemakaavassa pysäköinnille on osoitettu aluerajaus. 25 autopaikkaa sijoitetaan 
asemakaavassa osoitetun alueen ulkopuolelle sen sijaan, että osa paikoista rakennettaisiin 
asuinrakennuksen rungon alle. Tällöin asuinrakennusten maantasokerrokset pystytään 
toteuttamaan avoimena ja toiminnallisena. Piha-alueelle sijoitettavat pysäköintialueet jaetaan 
osiin istutuksin ja aidoin. Lisäksi autokatoksiin toteutetaan viherkatot.

Asemakaavassa edellytetään, että maanpäälliset pysäköintialueet tulee jäsentää kävelyreitein 
ja istutuksin enintään 20 autopaikan jaksoihin. Pysäköintipaikkoja sijoitetaan kahdella alueella 
em. määräystä suurempiin ryhmiin (31 ap ja 27 ap). Pysäköintialueita jaetaan visuaalisesti 
osiin istutuksin ja aidoin. Ratkaisu mahdollistaa runsaan aukotuksen ja avoimuuden 
asuinrakennusten maantasokerroksissa.

Rakennusalojen rajoja ylitetään vähäisessä määrin; rakennus A ylittää rakennusalan 
koillisrajan 0,1 m ja parvekkeet ylittävät kaakkoisrajan 1,45 m. Rakennuksen B parvekkeet 
ylittävät rakennusalan kaakkoisrajan 1,45 m. Rakennus C ylittää rakennusalan pohjoisrajan 
1,45 m. Perusteluna on se, että rakennusrunkojen paksuudessa optimoidaan rakennusoikeuden 
käyttö suhteessa asuntopohjien toiminnallisuuteen. Rakennuksen C kohdalla perusteluna on 
pelastustien järjestäminen rakennuksen eteläpuolelle.

Kulku 5. kerrosten kattoterasseille (2 kattoterassia/rakennus) ei ole esteetön. Perusteena 
poikkeamiselle on se, että rakennusten yläpohjarakenteen paksuus kattoterassin kohdalla 
aiheuttaa 400 mm tasoeron asunnon lattiaan nähden. Yläpohjarakennetta ei ole mahdollista 
ohentaa ja kerroskorkeuden kasvattaminen kaikissa kerroksissa vain tätä varten aiheuttaisi 
huomattavia lisäkustannuksia. Myöskään kerroskorkeuden kasvattaminen vain kyseisen 
kerroksen kohdalla ei ole mahdollista valitulla porrasratkaisulla.

Poikkeamiset ovat vähäisiä ja perusteltuja.

Lausunnot KKNK, 26.8.2019, Ehdollinen
Kadunsuunnittelu, 29.10.2019, Ehdollinen
Liikennesuunnittelu, 10.10.2019, Lausunto
Pelastuslaitos, 10.10.2019, Ehdollinen
Vantaan Energia, 14.10.2019, Puollettu
Vesihuolto, 23.10.2019, Puollettu
Viheralueet, 18.10.2019, Lausunto
Kaupunkimittaus sijainti, pysyvä rak.tunnus., 30.10.2019, Ei huomautettavaa

Naapurien kuuleminen Hakija on kuullut naapureita. Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.
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Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 14 kpl
Leikkauspiirustus 6 kpl
Muu pääpiirustus 2 kpl
Pohjapiirustus 21 kpl

Päätösehdotus Myönnetään rakennuslupa seuraavin ehdoin.

Tämä pykälä tarkastetaan heti.

Päätös Myönnetty

Hyväksyttiin päätösehdotus.

Tämä pykälä tarkastettiin heti.

Vaaditut työnjohtajat Ilmanvaihtotyönjohtaja
Vesi- ja viemärityönjohtaja
Vastaava työnjohtaja

Vaaditut katselmukset Aloituskokous
Erityinen palotarkastus
Erityismenettely
Ilmanvaihtokatselmus
Loppukatselmus
Paikan merkitseminen
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Sijaintikatselmus
Vesi- ja viemärikatselmus

Vaaditut erityissunnitelmat Hulevesisuunnitelma
Ilmanvaihtosuunnitelmat
Piha- ja istutussuunnitelma
Pohjarakennesuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemärisuunnitelmat

Lupaehto Ennen rakennustyön aloittamista on järjestettävä aloituskokous. Kokouksesta sovitaan 
rakennusvalvonnan tarkastusinsinöörin kanssa.

Katualueen  tarkastus on pidettävä ennen aloituskokousta. Tarkastus tilataan Kuntatekniikan 
keskuksen kadunpidosta.

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisällön 
arviointiin sekä sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pätevä 
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisällöstä on esitettävä 
rakennusvalvonnan tarkastusinsinöörille ennen aloituskokousta (Ympäristöministeriön asetus 
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § tai MRL 150 c §).

Ennen rakennuksen käyttöönottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.

Ennen rakennuksen käyttöönottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-
tiedostona.

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet, joissa 
esitettyjen vaatimusten täyttymisestä huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyvä 
asiantuntijoineen.

5.11.2019

Käsittelijä lupa-arkkitehti Hanna Tiira
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

Päätöksen julkipanopäivä 6.11.2019
Päätöksen antopäivä 7.11.2019
Oikaisuvaatimus jätettävä viimeistään 9.12.2019
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Päätöksen voimassaolo Rakennustyöt on aloite ava viimeista ̈a ̈n 10.12.2022 ja saate ava loppuun 10.12.2024 
mennessa ̈. Lupa raukeaa, mika ̈li voimassaoloaikaa ei erityisesta ̈ syysta ̈ pidenneta ̈.
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