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Rakennuslupaa koskeva valitus

Asunto Oy Vantaan Kokkokalliontie 12

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto 26.3.2019
§31

Vantaan kaupungin lupa-arkkitehti on paatdksellddn 1.8.2018 § 513 myonta-
nyt rakennusluvan kahden kaksikerroksisen luhtitalon ja niiden varastojen, ji-
teaitauksen seki kahden maaldmpékaivon rakentamiseen. Taloissa on yh-
teensd 11 asuntoa. Maankéyttd- ja rakennuslain 175 §:n mukaisena vihéisend
poikkeamana on hyviksytty ulko-oleskelutilat (parvekkeet), joille kaikille ei
pédse ulkokautta.

Rakennuslupajaosto on piitdksellddan 2.10.2018 naapurikiinteistdjen omista-
jien ja 66 muun henkilon tekemén oikaisuvaatimuksen johdosta palauttanut
asian uudelleen valmisteltavaksi. Hakija on muuttanut suunnitelmia poikkea-
misen osalta siten, ettd kulku ulko-oleskelutilaan toiseen kerrokseen jirjeste-
tdén kierreportailla. Rakennusten paédvéritystd on muutettu siten, ettd toinen
rakennuksista on harmaa ja toinen ruskea.

Rakennuslupajaosto on asian uudelleen valmistelun jalkeen valituksenalaisella
péatoksellddn hyviksynyt oikaisuvaatimuksen ja hyldnnyt rakennuslupahake-
muksen. Esittelijin ratkaisuehdotuksesta poikkeavan paétoksen perustelut ovat
seuraavat: Rakennukset eivit sovellu rakennettuun ympérist6on ja maisemaan
eivatka tdytd kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuksia. Ympériston raken-
nuskanta on pi#dosin yksikerroksista eikd hankkeen mukaiset rakennukset so-
vellu tédstd syystd paikalle. Hankkeen mukaiset kaksikerroksiset rakennukset
sijoittuvat ndkyville paikalle kukkulan piille ja hallitsevat maisemaa. Pihajér-
jestelyt poikkeavat kasvillisuuden vihdisyyden vuoksi ympéristostd. Raken-
nuksien viritys, pintamateriaalit ja kattomuodot poikkeavat ympéristosti ei-
vitkd tdytd kauneuden vaatimuksia. Kaksikerroksinen moniasuntoinen kerros-
talo (Iuhtitalo) ei sovellu vantaalaiselle pientaloalueelle. Luvan mydntdminen
merkitsisi vastaavanlaisten rakennusten rakentamisen lisdéntymistd pientalo-
alueille. Autopaikkojen etdisyys on liian pieni naapuritaloihin. Autopaikat ai-
heuttavat rasitusta my6s kaupunkikuvalle.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Rakennuslupajaoston pditds on kumottava.
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Rakennushanke on kaavan mukainen. Poikkeamia kaavasta ei ole. Tontin
kédytté on kaavan mukaista. Tontin eteldpuoli jétetddn luonnontilaan. Tontin
alaosaa ei istuteta tontilla olevan kaupungin putkirasitteen johdosta.

Kaavan médrddmai autopaikkojen méairi (2 autopaikkaa/asunto) toteutuu ton-
tilla. Asuntojen pienen koon johdosta autojen mééré tontilla on todennékoi-
sesti pienempi.

Kaikkiin ulko-oleskelutiloihin on péésy ulkokautta.

Kaavassa ei ole médritelty rakennusten korkeutta. Rakennusten huonekorkeus
on normaali 2,6 m. Nykyisten rakennusméédriysten toteutuessa kaksikerroksi-

set uudisrakennukset ovat luonnollisesti korkeampia kuin esimerkiksi naapuri-
tontilla oleva 1969 rakennettu yksikerroksinen asuinrakennus.

Kokkokalliontien ja Kyytitien viéliin jaédva rakennuskanta on vanhaa ja tulee
uusiutumaan rakennusten kunnon ja sukupolvenvaihdosten myétd. Kokkokal-
liontien pohjoispuoli ja eteldpuoli kadun loppupéddssi on jo alkanut rakentua
uudelleen. Uusi rakennuskanta on erilaista, korkeampaa ja kirjavaa alkuperéi-
seen yksikerroksiseen rakennuskantaan verrattuna.

Asian Kiisittely ja selvittiminen

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto on antanut lau-
sunnon.

-on antanut selityksen.
_on antanut selityksen.
_on varattu tilaisuus selityksen antamiseen. Selitystd ei ole

annettu.

Valittaja on antanut vastaselityksen lausunnon ja selitysten johdosta.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus kumoaa rakennuslupajaoston pddtoksen ja palauttaa asian ra-
kennuslupajaostolle uudelleen kisiteltiviksi.

Perustelut

Maankaytt6- ja rakennuslain 117 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen tulee
soveltua rakennettuun ympdristoon ja maisemaan seké tdyttdd kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankéytto- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennusluvan
myontdmisen edellytyksend asemakaava-alueella on, ettd
1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;
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2) rakentaminen tayttdd sille 117 §:ssd sdddetyt sekd muut timén lain mukaiset
tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paisytie tai mahdollisuus sellaisen jar-
jestédmiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttdvisti ja ilman haittaa ympa-
ristolle; sekd

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etti se tarpeettomasti haittaa naa-
puria tai vaikeuttaa naapurikiinteistdn sopivaa rakentamista.

Tosiseikat

Valittajan rakennuslupahakemus koskee kahden kaksikerroksisen luhtitalon
rakentamista. Rakennuksissa on yhteensé 11 asuntoa. Rakennukset ovat puu-
verhoiltuja. Rakennuksista toinen on hakemuksen muutoksen jidlkeen pédéviri-
tykseltddn tummanharmaa ja toinen ruskea.

Alueella on voimassa Kuninkaalan asemakaavan muutos (12.9.1994), jossa
suunniteltu rakennuspaikka sen viereiset alueet on osoitettu asuinrakennusten
korttelialueeksi (A-1), jota koskevan kaavamiirdyksen mukaan jokaisella
asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti suojattu, asuntoon liittyvé ulko-
oleskelutila, jolle on jérjestettdvi padsy ulkokautta. Kaavan mukaan suurin sal-
littu kerrosluku on II.

Yleisten kaavaméirdysten mukaan autopaikkoja tulee olla 2/asunto.

Kaavan mukainen tehokkuusluku on e=0,25. Kun tontin pinta-ala on 1917 m?,
muodostuu kaavanmukaiseksi rakennusoikeuden méairiksi 479,25 m?.

Rakennuslupapéitoksen mukaan suunniteltujen rakennusten rakennusoikeus-
laskelman mukainen kerrosala on yhteensi 479 m?. Suunnitelman mukaan
piha-alueella on 22 autopaikkaa.

Toisen kerroksen asunnoissa on parvekkeet, joihin on muutetun rakennuslupa-
hakemuksen mukaisesti kdynti my®s ulkokautta kierreportaita pitkin.

Suunnitellun rakennuspaikan ldhelld olevat asuinrakennukset ovat yksi- tai
kaksikerroksisia erivirisid tiiliverhoiltuja pientaloja.

Oikeudellinen arviointi

Rakennuslupahakemuksen hylkddmistd on perusteltu muun ohella silli, ettd
rakentaminen ei sovellu ympérist6on, pihajérjestelyt ja rakennuksen virit,
muodot ja materiaalit poikkeavat ympéristosti eivitka tdytd kauneuden vaati-
muksia. Lisédksi perusteluissa on katsottu, ettd kaksikerroksinen moniasuntoi-
nen talo ei sovellu pientaloalueelle, parkkipaikat sijaitsevat liian l4helld naapu-
ritaloa ja luvan myontiminen merkitsisi vastaavan rakentamisen lisézintymista.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd suunniteltu rakentaminen ei ole kerroslukua, ra-
kentamisen mazraa tai ulko-oleskelutiloja koskevien kaavaméiriysten vastai-
nen. Rakennusten ulkoasua, talotyyppié, asuntojen kokoa tai sitd, montako
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asuntoa yhdelle rakennuspaikalle voi sijoittaa, ei ole kaavaméairayksin rajoi-
tettu. Autopaikkojen mééri tdyttdd asemakaavan vihimmaisvaatimuksen.
Suunnitelman mukaiset pihajédrjestelyt eivat myoskddn kaavamédrdysten edel-
lyttdmiit autopaikkamaérét huomioon ottaen ole kaavan vastaisia.

Kun otetaan huomioon rakennuspaikan ldheisyydessi sijaitsevien rakennusten
ulkon#dsti saatu selvitys, suunnitelman mukaista rakentamista ei voida pitdé
olemassa olevaan rakennuskantaan sopeutumattomana. Rakennuksen ulkoasu
tdyttdd kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Myoskadn pysikointi-
paikkojen sijoittaminen kiinteiston rajalle, asemapiirroksesta mitattuna ldhim-
milldéin noin viiden metrin pddhan naapurikiinteistolld olevasta asuinrakennuk-
sesta, ei ole maankdytto- ja rakennuslain tai sen nojalla asetettujen vaatimusten
vastaista.

Siltd osin kuin padtoksessid on katsottu, ettd kaksikerroksiset rakennukset si-
joittuvat néikyville paikalle kukkulan péille ja hallitsevat maisemaa, hallinto-
oikeus toteaa, ettid kaksikerroksisten rakennuksen soveltuvuus paikalle on kat-
sottava ratkaistun asemakaavassa. Myoskaén silléd seikalla, ettd luvan myonti-
minen voi tosiasiasiallisesti johtaa vastaavanlaisen rakentamisen lisddntymi-
seen alueella, ei ole merkitystd rakennusluvan myontamisedellytysten kan-
nalta, kun otetaan huomioon, etti suunniteltu rakentaminen on edelld kuvatulla
tavalla lihtokohdiltaan asemakaavan mukaista, vaikka se poikkeaakin alueelle
eri aikoina toteutuneesta rakennuskannasta.

Edelld sanotun perusteella rakennuslupajaosto ei ole voinut hylitd rakennuslu-
pahakemusta esittdmilldin perusteilla. Néin ollen rakennuslupajaoston péditos
on kumottava ja asia on palautettava uudelleen kasiteltaviksi. Ratkaisun lop-
putulos huomioon ottaen asiassa ei tarpeen lausua siitd, onko oikaisuvaatimus
voitu tutkia kaikkien oikaisuvaatimuksen allekirjoittaneiden henkil6iden teke-
ménd.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut

Maankiyttd- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mukaan tihén paitokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus my&ntdé va-
litusluvan.

Maankiytto- ja rakennuslain 190 §:n 2 momentin mukaan p#itdksen tehneelld
viranomaisella on valitusoikeus hallinto-oikeuden paétéksestd, jos hallinto-
oikeus on muuttanut viranomaisen paétosté tai kumonnut sen.

Maankiytto- ja rakennuslain 190 §:n 3 momentin mukaan tihén péitokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla siltd osin kuin asia on ratkaistu lainvoiman

saaneessa asemakaavassa.

Valitusosoitus on liitteend (HLL valituslupa julkipanon jilkeen 01.16).
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Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jésenet
Petteri Leppikorpi (t) ja Liisa Selvenius-Hurme.

Esittelijdjdsen Liisa Selvenius-Hurme
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Paitos Asunto Oy Vantaan Kokkokalliontie 12
Maksutta
(Tuomioistuinmaksulaki 2 § / 7 §)

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jaljennos Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto

Jdljennoksen oikeaksi todistaa:
Anne Vainionpdd”
lainkéyttosihteeri

Helsingin hallinto-oikeus » Radanrakentajantie 5 + 00520 HELSINKI + Puhelin 029 56 42000 « helsinki.hao@oikeus.fi * hehao.fi



Liite hallinto-oikeuden piitikseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden péétokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella vain, jos korkein hallinto-oikeus myntai valitusluvan.

Valitusoikeuden rajoittaminen

Hallintolaink#yttélain 13 §:n 2 momentin mukaan valituslupa on myénnettévi, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskdytdnnon yhtenevdisyyden vuoksi
on tdrkeitd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa tapahtuneen
ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluvan my&ntdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myontédd myds siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden paitoksesti.

Valitusaika

Tamé p#itds on annettu julkipanon jdlkeen, jolloin pditdksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin,
kun se on annettu. Valitus on tehtéivd 30 piividn Kkuluessa hallinto-oikeuden piitoksen
tiedoksisaantipéivisti, sitd pdivad lukuun ottamatta.

ValituskKirjelmén toimittaminen

Valituskirjelmi, johon on siséllytettdvi valituslupahakemus, on toimitettava valitusajassa korkeimmalle
hallinto-oikeudelle. Valitusasiakirjojen tulee olla perilld my6s sdhkaistd asiointipalvelua kiytettiessd
valitusajan viimeiseni pdivini ennen viraston aukioloajan padttymista.

Valituskirjelmiin sisiiltd ja allekirjoittaminen

Valituskirjelméssd, joka sisdltdd my6s valituslupahakemuksen, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kisittelyd koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa

- péitos, johon haetaan muutosta

- perusteet, joilla valituslupaa haetaan

- miltd kohdin p#itékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtévéksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelmé. Jos valittajan puhevaltaa
kéyttad hinen laillinen edustajansa tai asiamiehensi taikka jos valituksen on laatinut joku muu henkild, on
valituskirjelm#ssd mainittava myds tdmén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmiin liitteet

Valituskirjelméén on liitettdvd

- hallinto-oikeuden paitds alkuperdisend tai jaljennoksend

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niiti ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei hin ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkayntiavustaja, on
liitettdvd valitukseen valtakirja.

Korkeimman hallinto-oikeuden osoite

Postiosoite: Kéyntiosoite:
PL 180 Fabianinkatu 15
00131 HELSINKI Helsinki

Faksi: 029 56 40382
Siahkdposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
Asiointipalvelu: https:/asiointi2.oikeus. fi/hallintotuomioistuimet

HLL valituslupa julkipanon jilkeen 01.16
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Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

BESVARSANVISNING

I forvaltningsdomstolens beslut far dndring sckas genom skriftliga besvir hos hégsta
forvaltningsdomstolen om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvirstillstand.

Begriinsning av besvirsriitten

Besvirstiden

Enligt 13 § 2 mom. forvaltningsprocesslagen skall besvirstillstdnd beviljas om

1) det med avseende pa lagens tillimpning i andra liknande fall eller for en enhetlig réttspraxis r av vikt att
drendet avgdrs av hogsta forvaltningsdomstolen,

2) det finns sérskilda skil for hogsta forvaltningsdomstolen att avgora drendet pa grund av att det i drendet
skett ett uppenbart fel, eller om

3) det finns négot annat vigande skil for att bevilja besvirstillstand.

Detta beslut har meddelats efter anslag, och den som saken géller anses ha fatt del av beslutet nir det
meddelades.

Besvir skall anforas inom 30 dagar fran dagen for delfiendet av forvaltningsdomstolens beslut, sagda
dag inte medriknad.

Inlimnande av besvirsskriften

Besvirsskriften, i vilken ansékan om besvérstillstand skall ingé, skall inom besvérstiden tillstillas hogsta
forvaltningsdomstolen. Besvirshandlingama skall dven vid anvéndning av e-tjénsten vara framme senast
den sista dagen av besvérstiden fore utgdngen av &mbetsverkets 6ppettid.

Besviirsskriftens innehéll och undertecknande

I besvirsskriften, i vilken dven ans6kan om besvirstillstdnd ingér, skall

- uppges dndringssdkandens namn och hemkommun

- den postadress och det telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstéllas &ndringssékanden
- det beslut i vilket d&ndring soks

- de grunder pa vilka besvirstillstand borde beviljas

- till vilka delar &ndring soks i beslutet och vilka dndringar som yrkas

- de grunder pa vilka dndring yrkas.

Besvirsskriften skall egenhdndigt undertecknas av dndringsstkanden, hans lagliga foretrddare eller ombud.
Om éndringssokandens talan fors av hans lagliga foretridare eller ombud eller om nagon annan person har
uppgjort besviren, skall i besvérsskriften dven uppges namn och hemkommun fér denna person.

Besvirsskriftens bilagor

Till besvarsskriften skall fogas

- forvaltningsdomstolens beslut i original eller kopia

- de handlingar som dndringssékanden dberopar till stéd for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har
tillstéllts myndigheten.

Ett ombud skall, om han inte &r en advokat, ett offentligt réittsbitrade eller ett rittegangsbitride med tillstand,
foga en fullmakt till besvirsskriften.

Hagsta forvaltningsdomstolens adress

Postadress: Gatuadress:
PB 180 Fabiansgatan 15
00131 HELSINGFORS Helsingfors

Fax: 029 56 40382
E-post: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
E-tjanst: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

FPL besviirstillstand efter anslag 01.16





