RAJA aineisto, 20.11.2019, Ojalehdonkuja 2, Vantaa

Kaupunginosa: 72, Asola
Kortteli: 72033
Tontti: 1
SELOSTUS Osoite: Ojalehdonkuja 2, 01400 Vantaa paivitetty 20.11.2019

Tontti

Tontti sijaitsee Vantaan Asolassa. Sita rajaavat lounaassa Ojalehdonkuja, luoteessa Asolanvayla,
koillisessa Peijaksentie ja kaakossa puistoalue.

Tontti on padosin tasainen, mutta se nousee katurajoillaan ja tasoero viereisiin jalkakaytaviin
nahden on 1,5...3,1 metria. Tontti on savimaata.

Tontille rakennetaan nelja 9-kerroksista asuinkerrostaloa seka kolme autokatosta ja nelja 1-
kerroksista pihavarastoa. Pihalla on 106 autopaikkaa, joista osa on katettu.
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Kerrostaloille haetaan rakennusluvat kahdessa vaiheessa: Ensimmaéisessé vaiheessa lupaa
haetaan rakennuksille 1 ja 2 seka kahdelle autokatokselle ja piharakennukselle, toisessa
vaiheessa rakennuksille 3 ja 4 ja yhdelle autokatokselle ja kahdelle piharakennukselle.
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Tontin asemakaava on vahvistettu.
Rakennukset

Kerrostalot sijoittuvat tontin katusivuille. Asuntokoot vaihtelevat yksidista 4h-asuntoihin. Yksidéiden

maara on taloittain alle 30% asuntojen kokonaismaarasta. o~ g %
Rakennukset on massoiteltu siten, etta joka toisen lamellin ylin kerros on taysi asuinkerros ja joka =N 'Ij'N'-_i'-I{';I“'ET;Y 7,
toisen vajaa tekniikka/saunakerros. Katusivuilla alakerrokset on verhottu luonnonkivella ja Q ;j‘ »t )
varsinainen julkisivumateriaali on paikallamuurattu tiili. Tiilen vari vaihtuu lamelleittain. P 8 TSRy i
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Pihajulkisivut ovat valkoiseksi maalattuja sandwich-elementteja. AT \
Rakennusten 3 ja 4 paatyjen muodostama aukio, jonka varrella liiketilat sijaitsevat, rakennetaan

kaupunkimaiseksi. Vastaava rakennusten 1 ja 2 paatyjen muodostama alue tehdaan
puistomaisena.
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Kerrostalojen sisaankaynnit ovat esteettomia seka katu- etta pihasivuilla.
Aputilat sijaitsevat padosin pohjakerroksessa seka piharakennuksissa.

Autokatoksiin ja piharakennuksiin tehdaan viherkatot. Katokset ja piharakennukset toimivat

osaltaan pihan oleskelualueen melusuojina ratamelua vastaan. %
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Rakennusoikeuskerrosala kem2 Asuntojen lukumaara kpl O

Rak 1: 2325 41

Rak 2: 4483 76 1. vaihe 6808 kem2

Rak 3: 4447 75

Rak 4: 2350 41

Koko tontti 13605 kem2 232 kpl
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OJALEHDONKUJA 2 / POHJAPIIRROS 1. KERROS ARKK.TSTO HIRVONEN - HUTTUNEN
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OJALEHDONKUJA 2 / POHJAPIIRROS 3.-8. KERROS ARKK.TSTO HIRVONEN - HUTTUNEN
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OJALEHDONKUJA 2 / POHJAPIIRROS 9. KERROS ARKK.TSTO HIRVONEN - HUTTUNEN
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. Muurattu sauvitiili

. Luonnonkivilaatta
. Maalattu betoni

. Peltikasetti
Laminaatti

. Maalattu teras

. Polttom. alumiini
. Muovipinn. pelti
9. Lasi

JULKISIVU LUOTEESEEN (ASOLANVAYLALLE)
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JULKISIVU KOILLISEEN (PEIJAKSENTIELLE) JULKISIVU LOUNAASEEN (OJALEHDONKUJALLE)

OJALEHDONKUJA 2 / KATUJULKISIVUT ARKK.TSTO HIRVONEN - HUTTUNEN
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OJALEHDONKUJA 2, ASEMAKAAVAMAARAYSTEN TOTEUTUMINEN SUUNNITELMISSA

ASEMAKAAVAMAARAYKSET:
Arkkitehtuuri, kaupunkikuva, laatu

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisena.
- Rakennukset on sijoitettu niin lahelle tontin katujen puoleisia rajoja kuin on teknisesti
mahdollista.
- Katusivujen luonnonkiviverhoukset antavat kaupunkimaisen vaikutelman.
- Parvekkeet on sijoitettu sisapihan puolelle lukuun ottamatta pohjoisosan luonnonmukaisen
aukion ja eteldosan (2. vaihe) kaupunkimaisen aukion parvekekorostuksia.

Rakennusten julkisivut eivat saa muodostua yhtenaisesta pinnasta vaan julkisivut on jaettava osiin
esimerkiksi materiaali-, syvyys- ja varivaihteluin.

- Rakennusten julkisivumuuraus ja korkeus vaihtuu lamelleittain.

- 1. vaiheen julkisivujen vertikaaliteema vaihtuu 2. vaiheessa horisontaaliteemaksi.

Rakennuksella on oltava muusta julkisivusta kasittelyllaan erottuva maantasokerros, joka tulee
toteuttaa laadukkailla ja kestavilla materiaaleilla. Nakyvaa betonisokkelia ei sallita.
- Talon 1 kadun puolen ja paatyjen 1.-2. kerroksen julkisivu tehdaan
luonnonkivilaattapintaisena.
- Talon 2 kadun puolen ja paatyjen 1.-2. kerroksen julkisivu tehdaan
luonnonkivilaattapintaisena.
- Katusivuilla ja paadyissa ei ole nakyvia betonisokkeleita.

Maantasokerrosten tulee antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.
- Maantasokerroksissa olevat yhteistilat, kuten talopesula ja ulkoiluvalinevarasto avataan
nayteikkunamaisesti. Talon 2 katusivun sisadnkdynneissa suuret ikkunapinnat.

Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee liittyd asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha-alueilla.
- Pihaa ympardivat muurit tehddan luonnonkivilaattapintaisina kuten rakennusten katusivut.

- Piharakennukset ja autokatokset tehdaan puuverhoiltuina ja viherkattoisina, jolloin ne
pehmentavét kivirakennusten vaikutelmaa ja lisaavat piha-alueen viihtyisyytta.

Rakennuksien julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja kestavia materiaaleja.
- Talon 1 katusivulla ja paadyissa on luonnonkiviverhous 1.-2. kerroksen osalla ja tiiliverhous 3.-
8.(9.) kerroksen osalla.
- Talon 2 katusivulla ja koillispaadyssa on luonnonkiviverhous 1.-2. kerroksen osalla ja
tiiliverhous 3.-8.(9.) kerroksen osalla.

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava arkkitehtuurin keinoin.
- Pihan puolen sandwich-elementtien saumat maalataan yli.

Korttelin Asolanvaylan puoleisiin kulmiin muodostuvat aukiot on toteutettava laadukkain materiaalein.
Asolanvaylén ja Ojalehdonkujan risteyksen aukio on varustettava penkilla.
- Asolanvaylan ja Peijaksentien kulmaan muodostuva aukio tehddan luonnonmukaisena
istutuksin Asolanvaylan ja Ojalehdonkujan kulmaan muodostuva aukio (2. vaihe) tehdaan
kaupunkimaisena ja varustetaan penkilla.

Rakennusoikeus
Asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin seka talousrakennuksiin saa asemakaavassa osoitetun

rakennusoikeuden lisaksi rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-, huolto-,
askartelu-, kerho-, pyykinpesu-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja.



- Talon 1 rakennusoikeuskerrosala on 2325 k-m2 ja talon 2 rakennusoikeuskerrosala on 4483
k-m2. 1. vaiheessa kaytetty rakennusoikeus on yhteensa 6808 k-m2.

Saunatilat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi ylimpaan kerrokseen.
- Talosaunat sijaitsevat talojen 1 ja 2 ylimmissa kerroksissa.

Asolanvaylén ja Ojalehdonkujan kulmaukseen tulee tehda liiketilaa katutasoon vahintdan 110 k-m2.
- Tehdaan 2. vaiheessa.

Rakennusoikeuden lisaksi rakennettavaksi sallittuja tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- eika
polkupyorapaikkoja.

Porrashuoneiden 15 k-m2 ylittavan osan kussakin kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi edellyttden, etta ratkaisulla parannetaan porrashuoneen luonnonvalon
saantia.

Rakennusala

Autokatokset saavat vahaisilta osin ylittaa sille varatun alueen rajan lahivirkistysalueen suuntaan.
Kaikkien rakenteiden on sijaittava korttelialueella. Mikéli autokatoksen etdisyys korttelin rajaan on
joiltain osin vdhemman kuin 1,4 metrid, esitetdan viheralueyksikolle hyvaksyttavaksi rakenneleikkaus
autokatosten perustusratkaisusta.
- Autokatokset sijaitsevat vinosti kyseiseen rajaan néahden, jolloin minimietaisyys rajasta on 0,5
m katoksessa 1 ja 1,0 m katoksessa 2. Maksimietdisyys on 4 m katoksessa 1 ja 4,2 m
katoksessa 2.

Piharakennuksia seka portaita, luiskia ja vastaavia saa rakentaa rakennusalaksi merkitysta alasta
huolimatta.

Ympéristo

Rekolanojan mallinnettu tulvataso + 21.99 m (N2000) tulee huomioida rakennussuunnittelussa.
- Rakennusten 1 ja 2 alin lattiataso on +24.00.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessa on esitettava pohjaveden hallintasuunnitelma.
- Ks. liite: Pohjavedenhallintasuunnitelma.

Alueellinen stabiliteetti Rekolanojan suuntaan tulee selvittdaa ennen rakentamista.
- Tontille on laadittu stabilointisuunnitelma, ks. liite: Stabilointisuunnitelma.

Ymparistohairiét ja energiahuolto

Parvekkeet on lasitettava.
- Parvekkeet lasitetaan.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, etta valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukainen melutaso
ei oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla tai parvekkeilla ylity.
- Piharakennukset toimivat osaltaan meluesteina oleskelu- ja leikkialueiden suuntaan.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivuille, joille kohdistuvan melun taso ylittaa 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.
- Poikkeaminen, ks. liite: Selvitys pelkastaan yli 65 dB suuntaan avautuvista huoneistoista.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden L liikennemelua vastaan on Asolanvaylédn, Peijaksentien
ja Ojalehdonkujan puolella oltava vahintdaan 37 dB ja pihan seka lahivirkistysalueen puolella 35 dB.
- Asuinhuoneiden ulkokuori tayttda vaatimukset. Ks. liite: Julkisivun adneneristavyysselvitys.



Pysakoinnille varatun alueen VL-alueen puoleiselle rajalle on rakennettava autokatos ratamelua
vastaan.
- Ko. rajalle rakennetaan autokatokset.

Meluesteina toimivat katokset, muurit ja muut pihan rakenteet on rakennettava meluselvityksella
osoitettuun meluntorjunnan kannalta riittavaan korkeuteen.
- Piharakennukset toimivat osaltaan meluesteina oleskelu- ja leikkialueiden suuntaan.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva melu-, runkomelu ja tarinaselvitys seka tarvittaessa toimenpiteet
melun, runkomelun ja térindn leviamisen estamiseksi.
- Ks. liite: Tarina- ja runkomeluselvitys.

Oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden meluntorjunnasta on tarvittaessa huolehdittava
rakentamisjarjestyksella tai valiaikaisin ratkaisuin. Mahdollisen valiaikaisratkaisun suunnitelmat ja
meluselvitys on esitettava rakennuslupavaiheessa.

- Piharakennukset toimivat osaltaan meluesteina oleskelu- ja leikkialueiden suuntaan.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
mahdollisimman etdéalta epapuhtauslahteista ja suodatettava mahdollisimman tehokkaasti.
- Tuloilma otetaan rakennusten ylimman kerroksen tasolta.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia ratkaisuja suositellaan tehtavaksi.
Kortteli- ja ulko-oleskelualueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma, jossa esitetdan istutukset,
hulevesijarjestelmat, reitit, leikki- ja oleskelualueet ja pihan muut toiminnot. Korttelipihan
suunnittelussa tulee huomioida eri-ikdisten kayttdjien tarpeet.

- Ks. liite: Piha- ja istutussuunnitelma.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa. Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn, on istutettava.

- Ks. liite: Piha- ja istutussuunnitelma.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa varten on laadittava rakennuspaikkakohtainen
hulevesisuunnitelma.

- Ks. liite: Hulevesisuunnitelma.

- Ks. liite: Pinnantasaussuunnitelma.

Piharakennuksiin ja autokatoksiin suositellaan rakennettavaksi viherkattoja.
- Piharakennuksiin rakennetaan viherkatot.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8. Vihertehokkuusaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

- Ks. liite: Vihertehokkuuslaskelma.

- Vihertehokkuus on 1,0.

Liikenne ja pyséakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 ap/ 130 k-m2
Liiketilat 1 ap/ 100 k-m2
- Taloille 1 ja 2 rakennetaan ensimmadisessa vaiheessa 53 autopaikkaa, joista 2 on
liilkuntaesteispaikkoja. Lopullinen autopaikkaméaara on 106 ap, joista liikuntaesteispaikkoja on
4 kappaletta.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin.



- Kaikille autopaikoille tehdaan putkitukset sdahkdautojen latausjohtoja varten.
Pyorapaikat
Pyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 pyodrapaikkaa/asunto

Liiketilat 1 pyorapaikka/ 40 k-m2

Pyorapaikoista vahintdan puolet pitda olla sadsuojatussa ja helposti kaytettavassa tilassa.
- Pyorapaikat sijaitsevat padosin piharakennuksissa.

Lahivirkistysalue.
Putken siirron rakennustyon aikaisista jarjestelyistad ja toimenpiteista ei saa olla haittaa Rekolanojalle.
Valumavesien johtuminen Rekolanojaan on estettéva putken siirron rakennustdiden aikana.

Alueellinen stabiliteetti Rekolanojan suuntaan tulee selvittdaa ennen rakentamista.



