VUOKRASOPIMUS

|. Vuokranantaja

Yhtion nimi, Y-tunnus: XXXXXXX-X
Osoite:

Yhteyshenkil6: gsm

2. Vuokralainen

Vantaan kaupunki /Tilakeskus Y-tunnus: 0124610-9
Osoite: Kielotie 13, 01300 Vantaa

Yhteyshenkil6: gsm

3. Vuokrakohde

Kielotien paivakodin tilat, jotka sijaitsevat Vantaan kaupungin Tikkurilan kaupunginosan korttelissa
61219 omalla tontillaan sijaitsevassa rakennuksessa osoitteessa Kielotie 15, 01300 Vantaa, osoite
tarkentuu kaavassa.

3.1 Vuokrattavat tilat ja tilojen kaytto

Vuokrattavat tilat sisaltavat laajuudeltaan yhteensa noin 1100 htmz:n suuruisen paivakotitilan,
paivakodin kayttoon osoitetun osan kiinteiston piha- alueesta ja autopaikat 16 kappaletta korttelin
pysakointilaitoksesta. Pinta- ala (htm2 ) tarkoittaa R T- korttien mukaan laskettavaa ja mitattavaa
huoneistoalaa, joka tarkistetaan tilojen valmistumisen yhteydessa.

Tilat vuokrataan kaytettavaksi viranomaisen hyviaksymassa kadyttotarkoituksessa lasten
paivakotikayttoon.

3.2.Vuokrakohteen kunto ja aikataulu

Paivakodin tilat rakennetaan liitteena olevien alustavan tontinkayttdsuunnitelman (liite 1), alustavan
1.krs n pohjapiirustuksen (liite 2), alustavan tilaohjelman (liite 3), laatutason maarittavien
asiakirjojen (liite 4), alustavan projektiaikataulun (liite 5) ja hankintarajaselostuksen (liite 6)
mukaisesti.

Sopimuksen mukaan tilat ovat kayttoonotettavissa viimeistaan 31.8.2025. Korttelin ulkopuolisista
paivakodin kayttoon tarvittavista aidoista vastaa vuokralainen.

Kohde suunnitellaan vuokralaisen luovuttamien lahtotietojen pohjalta ja laadittavat suunnitelmat
luovutetaan vuokralaisen tarkastettavaksi ja hyvaksyttavaksi. Suunnittelun etenemista seurataan
keskinaisissa suunnittelukokouksissa. Vuokralainen on tutustunut liitteena oleviin suunnitelmiin,
hyvaksyy ne, eika tule esittdmaan muutosvaatimuksia vuokranantajaa kohtaan silla perusteella, etta
vuokralaisen antamia ohjeita noudattaen suunnitellut tilat eivat sovellu paivakotitoimintaan.



4. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa (kun tilojen hallinta on luovutettu vuokralaiselle. Tilat luovutetaan vuokralaiselle
viimeistdan 31.8.2025, ellei alkamisajankohdan muuttumisesta ole yhteisesti sovittu, ja lisatty taman
sopimuksen lisatiedoksi.

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva, siten etta ensimmaisen kerran sopimus on
irtisanottavissa paattymaan 15 vuoden kuluttua vuokraamisen alkamisesta. Irtisanomisaika on 12
kuukautta.

5. Vuokra
Vuokra muodostuu pddomavuokrasta ja yllapitovuokrasta.
5.1. Padomavuokra

Padomavuokran maara vuokratuista tiloista on 18700 eur/kk (alv 0%, ja pinta-alan ollessa 1100
htm2) elinkustannusindeksin hintatasossa 12/2019. Autopaikkojen (16 autopaikkaa) vuokra on 80
€/ap/kk. Vuokrattavien tilojen pinta-alan tarkentuessa tai muuttuessa pddomavuokra muuttuu
vastaavasti.

Paaomavuokralla on tarkoitus turvata tilojen kayttotarkoituksen mukaiselle toiminnalle eli
paivahoidolle hyvakuntoiset, tehokkaat, terveelliset ja toiminnallisesti hyvat palvelumahdollisuudet
tarjoava ymparisto koko sen elinkaarelle.

5.2. Yllapitovuokra

Padomavuokran lisdksi vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen osalta myos tiloihin kohdistuvasta
yllapitovuokrasta. Yllapitovuokralla katetaan kiinteiston hoidosta ja ylldpidosta (kuten lammitys ja
vesi) aiheutuvat todelliset kustannukset. Naihin kustannuksiin sisallytetdan myos osuudet
kiinteistoverosta ja kiinteiston tdysarvovakuutuksesta, kiinteistosahko, pysakdintipaikkojen hoidosta
aiheutuvat kustannukset ja hallintokulut.

Ylldpitovuokrana peritdan kuukausittain pddomavuokran yhteydessa 1/12 vuokranantajan
arvioimasta vuokrakohteen vuotuisista edelld mainituista yllapitokustannuksista. Yhtion kohdetta
koskevan tilinpaatoksen tai vastaavan kohdekustannuslaskelman valmistuttua suoritetaan
hoitokulujen tasaus. Ensimmaisena vuokravuotena hoitovuokra ei kuitenkaan voi ylittda tasoa 4,51
€/m2/kk, korjattuna elinkustannusindeksin muutoksella (vertailupistelukuna 12/2019 pisteluku).
Toteutuneiden hoitokulujen maaran perusteella vuokranantaja palauttaa lilkkaa maksetun tai
tarvittaessa perii vajauksen seuraavan kalenterivuoden maaliskuun loppuun mennessa.
Vuokranantajan koolle kutsumia kayttdjapalavereita pidetaan kohteessa kerran vuodessa, ja
erikseen toisen osapuolen sita vaatiessa. Niissa kasitelldan vuokrakohteen kayttdéon ja hoitoon
liittyvat asiat seka kayttajapalaute.

5.3 Arvonlisdvero

Kaikkiin taman sopimuksen veloituksiin lisdtaan arvonlisdvero. Vuokranantaja on hakeutunut
vuokraustoiminnastaan arvonlisaveroverolliseksi vuokrattavien tilojen osalta.



Vuokralainen vastaa siita, ettd tassa sopimuksessa mainitut tilat ovat arvonlisaverollisessa kaytossa.
Mikali vuokranantaja joutuu vuokralaisen toiminnan tai laiminlyéntien vuoksi palauttamaan
tekemidan arvonlisaverovahennyksia, on vuokralainen velvollinen korvaamaan taloudellisen
menetyksen vuokranantajalle.

Mikali valtiovalta maaraa uusia taman sopimuksen mukaiseen vuokraustoimintaan liittyvia veroja tai
maksuja, lisatdan ne vuokran maaraan.

5.4. Vuokran korotus

Pdadomavuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951 :10=100). Perusindeksina kaytetdan
joulukuun 2019 pistelukua (= xxxx pistettd). Ensimmainen tarkistus tapahtuu vuokrakauden alkaessa.
Taman jalkeen padomavuokra tarkistetaan kerran vuodessa 1.1. Vuokraa korotetaan aina
vastaamaan tarkistusajankohtaa edeltavan marraskuun pisteluvun muutosta perusindeksiin nahden.
Vuokraa ei alenneta, vaikka vertailuindeksin pisteluku olisi perusindeksin tai edellisen
vuokrankorotuksen perusteena ollutta pistelukua alhaisempi.

5.5. Vuokran maksu

Vuokra maksetaan vuokranantajan ilmoittamalle pankkitilille kuukausittain etukateen kunkin
kuukauden 2. pankkipdivdan mennessa. Vuokranmaksukausi on yksi (1) kuukausi.
Vuokranmaksun viivastyessa vuokralainen suorittaa maksamattomalle maaralle erapadivasta
laskettavan korkolain mukaisen viivastyskoron.

Vuokran maksuvelvoite alkaa, kun vuokrattavat tilat on viranomaistarkastuksessa hyvaksytty ja
luovutettu valmiina vuokralaisen kdytt6on ja hallintaan.

5.6. Tilojen hallinnan luovutuksen viivastys

Mikali tilojen hallinnan luovutus viivastyy, korvaa vuokranantaja viivastyssakkona vuokralaiselle
puolet (50%) rakennusalan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 mukaisista, urakoitsijan maksamista
viivastyssakoista. Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa talldin todellisesta luovutuspaivasta.

6. Kiinteiston kaytto-, hoito- ja yllapitokustannukset seka peruskorjaukset ja perusparannukset

Vuokranantaja jarjestda kohteen kiinteistdhuollon, jonka kustannukset katetaan yllapitovuokralla.
Vuokralaiselta perittava yllapitovuokra sisaltdaa myos lammon, veden, jatehuollon ja kierrdtyksen
(pois lukien ongelmajatteet), ulkoalueiden, autopaikoitustilojen ja paivakodin kaytt6on osoitettujen
kiinteiston yleisten alueiden puhtaanapidon seka kiinteiston yllapitokorjaukset. Tilojen tulee tayttaa
asetusten, normien, terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset, seka kayttotarkoitukseen
kohdistuvat viranomaismaaraykset ja — tarkistukset.

Vuokralainen vastaa padoma- ja yllapitovuokran liséksi hallitsemiensa tilojen sisdpuolisista kdytto- ja
yllapitokustannuksista, kuten paivakodin sisdkorjauksista (sisdpinnat, sisdovet, lasit, valaisimien
lamput, sulakkeet), kuluttamastaan sdahkosta, tilojensa siivouksesta, ongelmajatteiden kasittelyn
jarjestamisesta seka hankkimistaan rikosilmoitus- ja kulunvalvontajarjestelmista. Naiden korjauksia
vuokralainen voi ostaa kiinteiston huoltoyhti6lta erillisveloituksella oman harkintansa mukaan, tai
osapuolten yhteisesta sopimuksesta yllapitovuokran osana huomioiden hoitokulujen tasausjarjestely
kohdan 5.2. mukaisesti.



Vuokralainen tekee vuokraamiaan tiloja ja omaa toimintaansa koskevat toiminnalleen tarpeellisiksi
katsomansa ATK-, tele-, palvelu-, vartiointi- yms. sopimukset ja vakuutukset.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta
huoneiston kayttajat noudattavat kiinteiston jarjestysmaarayksia ja muita huoneiston kayttoon
liittyvia maarayksia sekd mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sdilymiseksi on sdadetty
tai maaratty. Vuokralainen vastaa siita, etta toiminta tayttaa saadosten, maaraysten ja lupien ehdot.
Mikali vuokralainen on laiminlydnyt edelld hanelle kuuluvan hoitovelvollisuuden, vastaa
vuokralainen siita aiheutuneesta korjaus- ja/tai uusimistarpeesta normaalia kulutusta lukuun
ottamatta.

Vuokralaisella on oikeus tehda omalla kustannuksellaan kiinteistossa vahdisia muutostdita saatuaan
niille vuokranantajan kirjallisen hyvaksynnan. Rakenteellisiin muutoksiin vaaditaan vuokranantajan ja
viranomaisten hyvaksynta.

Vuokralaisen omalla kustannuksellaan tekemat muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan vuokranantajan
omaisuudeksi ilman eri korvausta vuokra-ajan paatyttya, ellei toisin kirjallisesti sovita. Vuokralaisella
on kuitenkin oikeus irrottaa ja vieda pois vuokratiloihin kustantamansa ja asentamansa koneet ja
laitteet edellyttaen, ettd vuokralainen korjaa tasta aiheutuvat jaljet ja vahingot vuokranantajan
hyvaksymalla tavalla.

Mikali kohteessa tehddan vuokralaisen toivomuksesta muutos- tai perusparannustoita
vuokranantajan kustannuksella, niista ja niiden vaikutuksesta vuokraan sovitaan aina erikseen ennen
toiden suorittamista.

7. Vuokranantajan kunnossapitotyot

Mikali vuokranantaja teettda vuokrasuhteen aikana kiinteistossa ja vuokratiloissa kiinteiston hoidon
kannalta tarpeellisia ja valttdmattomia korjaus- ja kunnossapitotoita, ei vuokralaisella ole oikeutta
saada korvausta silta ajalta, joka naihin téihin kuluu.

Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat erikseen olennaista haittaa aiheuttavien korjaus- ja
muutostoiden tekemisestd ennen niiden aloittamista. Merkittadvista toimista, joilla vaikutusta
kohteen kayttotarkoituksen, toiminnan jarjestamisen ja toimintaolosuhteiden kannalta, on
ilmoitettava kuusi (6) kuukautta etukateen. Vuokralaisella ei ole tallaisessa tapauksessa sopimuksen
purkuoikeutta mutta oikeus vuokrahyvitykseen ja vaistotilojen kustannusten kattamiseen siltd osin
kuin korjaus- ja muutostyot estavat tilojen kayttamisen.

Toiden aloittamisaika ja -tapa sovitaan vuokralaisen ja vuokranantajan kesken sellaiseksi, etta niista
on mahdollisimman vahan haittaa vuokralaiselle.

8. Jakeluhairiot

Tilapdiset hairiot vesi-, viemari-, [ampo-, jadhdytys- ja sahkolaitteissa tai kiinteistonhoidon kannalta

tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivat oikeuta vuokralaista vuokranalennukseen tai
korvauksen saantiin vuokranantajalta.



9. Vuokraoikeuden siirtaminen

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdaa vuokrasopimusta kolmannelle muuten kuin vuokranantajan
kirjallisella suostumuksella. Sopimus voidaan siirtaa vapaasti kaupungin omistamalle yhtidlle tai
liikelaitokselle.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokrata tiloja edelleen tai alivuokralaiselle ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus kayttaa tiloja vapaasti kaupungin omiin
kayttotarkoituksiin asemakaavan sallimalla tavalla.

10. Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasopimuksen paattyessa on vuokralaisen luovutettava tilat vuokranantajan hallintaan
luonnollista kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa, ellei
toisin kirjallisesti sovita tai ole muutos- ja lisdtdiden osalta toisin sovittu.

Vuokra-ajan alussa ja paattyessa pidetaan tiloissa katselmus. Katselmuksessa mahdollisesti todetut
sellaiset puutteet ja viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, korjataan vuokralaisen
kustannuksin.

Vuokralainen vapautuu tasta korjausvelvoitteesta silta osin, kun mahdollisesti havaitut
puutteellisuudet tai viat johtuvat vuokranantajan toiminnasta tai laiminlyonnista.

11. Pysakointipaikat

Vuokrattavan kohteen pysakointipaikat (16 ap) sijaitsevat korttelin 61209 pysakdintilaitoksessa.

12. Muut maaraykset

Vuokralainen on velvollinen lajittelemaan ja toimittamaan tuottamansa jatteen kiinteiston
jatehuoltopisteeseen.

Vuokralainen vastaa my06s saatto- ja huoltoliikenteen jarjestamisesta Lummesolan kautta.Korttelin
Iapi oleva Lummesolan ajoyhteys ei ole kdytdssa ennen kuin Lummesolaan rajautuvat
rakennushankkeet (liitteen x mukaiset Peabin hankkeet 1.-4.) valmistuvat kokonaisuudessaan.

Taman sopimuksen mahdolliset muutokset on tehtava kirjallisesti ja molempien osapuolten
allekirjoitettava.
Muilta osin sovelletaan liikehuoneiston vuokraamisesta annettua lakia.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Kaikki tasta vuokrasopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan
neuvotteluteitse.

Mikali osapuolet eivat ole voineet pdasta keskendan yksimielisyyteen tasta vuokrasopimuksesta
mahdollisesti aiheutuvasta erimielisyydesta kaytetaan oikeuspaikkana Vantaan karajaoikeutta.
Tata sopimusta on tehty kaksi (2) saman sisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.



Vantaalla, xx. paivana xxxkuuta 2023.

Vuokranantaja Vantaan kaupunki, Tilakeskus
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