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Aviapolis

Kiitoradankuja
Asemakaava nro 521100

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavan selostus, joka koskee 9.12.2019 paivattya asemakaavakarttaa nro 521100. Kaa-
voitus on tullut vireille 26.7.2018.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:

52 Veromies

Korttelit 52252 ja 52255, Kiitoradankujan katualuetta.
68 Koivuhaka

Liikennealuetta (LT).

Tonttijako:

korttelit 52252 ja 52255.

1. Hakijoina ovat kolme alueen yksityistd maanomistajaa. Tarkoituksena on saada alueelle
asemakaava, jotta alueelle rakentaminen ja rakennuslupien saaminen olisi mahdollista.

2. Kaupungin tavoitteena on saada alueelle asemakaava. Hanke on vuosien 2018 ja 2019 tyo-
ohjelmissa.

3. Kaavan yhteydessé laaditaan tonttijako.

4. Kaavaan liittyy maank&yttosopimus.

Kaavan laatija: Anna-Liisa Vanhala, kaavoitusteknikko, Vantaan kaupunki ;
himi@vantaafl, puh. +358 b0 302 9334


mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi
mailto:etunimi.sukunimi@vantaa.fi
http://194.100.78.169/search.whtml?session=87a90765e44a2f36d7abf0b601eb24c2&dosearch=1&t1=P&s1=00503029334
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KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Sijaintikartta
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Yksityisen maanomistajan jattama kaavahakemus on kirjattu saapuneeksi 1.9.2017. Kaavan
numeroksi tuli tydohjelmassa numero 521100.

- Kaavoitus tuli vireille 26.7.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 30.8.2018 mennesséa (MRL 62 8) ja niité saatiin 7 kappaletta.

- Kaksi yksityistd maanomistajaa jattivat kaavamuutoshakemuksen 9.11.2018.

- siséllysluettelo
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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

- Vesihuollon esisuunnitelma

- Asemakaavan seurantalomakkeet
- Kaavamééaraykset

- Asemakaavakartta

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- llmailumaarays AGA M3-6

TIIVISTELMA

Kaava-alueen kortteleiden 52252 tonttien 1, 2, 3 ja 4 seké korttelin 52255 tontin 1 kayttttarkoi-
tukseksi on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tonttien kerrosalat pe-
rustuvat hakijoiden maaritteleman tulevan toiminnan tarpeeseen.

Kiitoradankuja on kaavoitettu katualueeksi noin 75 metrin matkalta niin, ettd kaavassa mukana
olevat kiinteistot voivat liittya tonteilleen. Kiitoradankujalla korttelin 52252 tontin 1 kohdalla on
levennys Kiitoradankuja alun kiinteistéjen vieraspysakointié varten.

Kaava-alueen eteldosassa on noin 59 m2 suuruinen suikale kaavoittamatonta viereiseen LT-aluee-
seen kuuluvaa Véylaviraston omistamaa aluetta, joka on edellisen kaavan yhteydessa jaanyt kaa-
van ulkopuolelle ja on nyt kaavateknisista syista liitetty viereiseen Tuusulanvaylan LT-alueeseen.

SN £
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Veromieheen on 1950-luvulta l&htien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendisté tyopaikkojen, teolli-
suuden, logistiikan ja varastoinnin alueeksi. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan ku-
luessa méaarittaneet alueen korttelirakenteen. Alue on tayttynyt suurimittakaavaisista rakennuk-
sista sek& asvaltoiduista pinnoista. Lentokentan laheisyys ja sen ymparistdvaikutukset vaikuttavat
voimakkaasti alueen maankaytdnkehitykseen.

Kiitoradankujan alue on vajaasti rakentunut, koska sen maanomistus on ollut rikkonainen, alueella
on voimakasta lentomelua, eikd se ole koskaan ollut yritysmaailman nakoékulmasta vetovoimai-
sinta aluetta.

2.1.2 Luonnon ymparisto

66876993 E:25499247.2

a

Maisemakuva ja -rakenne

Kiitoradankuja maisemarakenne ja- kuva

Kohde sijaitsee lentokentén kaakkoispuolella, eteldisen Vantaan ylanko- ja laaksoalueen vaihettu-
miskohdassa. Kaava-alueen pohjoisreunassa on puustovydhyke, joka rajaa aluetta pohjoisesta.
My®0s Tuusulanvéylan puolella on aluetta rajaavaa puustoa ja kallioharjanne, joka tulisi séilyttaa.
Alue on pé&osin rakennettua, mutta muutamia hienoja mantyja on sailynyt.
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Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asvaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Valtaosa kaava-alueen maaperasté on hiekkaa. Alueen koillisosassa on kalliota.

Topografia

Maaston korot vaihtelevat +29,7 ja +35,3 metrin valilla.
Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Veromiehen kaupunginosan ainoa asuinalue on Aerola, missé asui vuoden 2015 alussa 562 henkea.
Veromiehessd on véhemman 0 — 6 -vuotiaita (8 %), 7 — 15 -vuotiaita (4 %) seka yli 65-vuotiaita (4 %)
kuin Vantaalla keskimaérin, mutta tydikaisten (16 — 64 -vuotiaiden) osuus sen sijaan on reilusti suu-
rempi kuin Vantaalla keskimé&érin, 84 %. Koko Aviapoliksen suuralueen asukasluku oli 18 849 hen-
ked, missa on kasvua reilut 3 200 henkeé viimeisen 5 vuoden aikana.

Perheellisid asuntokuntia Veromiehessa on véhemmaén kuin Vantaalla keskimaarin, mikd nakyy
pienasuntovaltaisuutena. Veromieslédisten keskitulot ovat hieman keskimaaraistad pienemmat,
vaikka ty6llisten osuus on suurempi. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokra-
asuntoja. Lentokentén laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nékyy myos vaestssa, silla asuk-
kaista joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen
10 vuoden aikana 4,5 %:sta 26,3 %:iin.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle. Siitd Tikkurilantien, Tuusulanvaylan, Keha 1l1:n ja Rélssitien rajaamalle alueelle on arvioitu
sijoittuvan lahes 3 000.

Kaava-alueella ei ole asuntoja, eika niitd sinne voi tulevaisuudessakaan rakentaa.

Sosiaalinen ympaéristo seké palvelut ja tyopaikat

Vuoden 2014 aikana Vantaalla sijaitsevien tyopaikkojen maara kasvoi 910:lla tydpaikalla. Vantaan
tyopaikkakasvu on kuluneen vuosikymmenen aikana keskittynyt Vantaan keskiosiin, etenkin
Aviapoliksen suuralueelle, mika tekee siitéd Vantaan suurimman tyopaikkakeskittyman. Aviapoliksen
osuus koko kaupungin tyOpaikkakasvusta on ollut vuodesta 2003 vuoden 2013 loppuun 78 %.

Talla hetkelld Veromiehessd on pédasiassa teollisuus-, liike- ja varastorakennuksia, mutta tulevai-
suudessa alue monipuolistuu. Veromiehen ja Lentokenté&n kaupunginosissa on yhteensa noin 20
000 tyopaikkaa. Veromiehen kaupunginosan vajaasta 9 200 tyopaikasta lahes 40 % on kaupan alalla.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen uusissa
toimistorakennuskokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Kaupungin-
osassa on myds hotelleja, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. Veromiehessé sijaitsee Keharadan
Aviapoliksen asema. Lentokentélla on oma asemansa.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Lisaksi Fi-


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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navian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuammat-
teihin. llmakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessa on myds ilmailun valtakun-
nallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 ty0paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle. Siita Tikkurilantien, Tuusulanvéylan, Keha Ill:n ja Rélssitien rajaamalle alueelle sijoit-
tuisi noin 3 000.

Nyt kaavoitettava alue on puhtaasti teollisuus-, tydpaikka, seka varastointialuetta. TAmé synnyttaa
Veromieheen uusia tydpaikkoja

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee likkenteellisesti keskeisella paikalla. Lentokentan laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet myds ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan vélilla. Valtatie E 18, joka paékaupunki-
seudulla on Keha Ill, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvayla on
tehokas yhteys sisamaahan. Kehédrata yhdistda paakaupunkiseudun. Hyvé saavutettavuus on ollut
yksi niisté tekijoista, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat pai-
koin harvassa ja pysakdinti on kaupunkikuvassa nékyvasti. TyOpaikka- ja varastorakennukset ovat
arkkitehtuuriltaan paéosin vaatimattomia. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteik-
kaat teollisuusrakennukset ja Keha lll:n toimistorakennusten rivi.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Veromiehen alueella on yhteensa 43 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperinttkoh-
detta. Kaupunginmuseo teki vuosina 2014-2015 tarkistusinventoinnin Veromiehen rakennusperin-
tokohteista. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittéavia kohteita on alueella yhdeksén ja kulttuuri-
historiallisesti merkittavia kohteita nelja. Muiden kohteiden rakennusperintéarvot todettiin vaati-
mattomiksi. Suunnittelualueella tai sen valittbmassa léheisyydessad merkittavia rakennusperinto-
kohteita ei ole. Kaava-alueen rajalla Junkersintien ja Kiitoradankujan risteyksessé on kuitenkin vuo-
sina 1775-1777 tehdyn kartan mukaan sijainnut hirttopaikka. Muistona hirttopaikasta on kaava-alu-
een lansipuolella sijaitseva tiennimi Teiliméki. 1900-luvun alussa tehdyissé henkilhaastatteluissa
mestauspaikka muistetaan myds edelleen. Yhden haastattelun mukaan paikalla oli pitkdan naky-
vissa teilaukseen kaytettyja puurakenteita. Mestauspaikasta vajaa 1,5 km pohjoiseen sijaitseva Rus-
keasannan hautausmaa on toisen haastateltavan mukaa perustettu paikalle, jonne mestatut aika-
naan haudattiin ja jossa lainrikkojia poltettiin roviolla. Muistelujen mukaa viimeinen nainen, joka
teloitettiin mestauspaikalla, oli lapsensa tappanut aiti. Aiti niiasi papille ja hyvésteli kansan. Taman
jalkeen haneltd katkaistiin pad. Tapauksen oli omin silmin ndhnyt Kirkonkyl&ssa Fjornsissa asuneen
Fredrk Olanderin (s. 1833) isoditi.

Virkistys

Kaava-aluetta sivuaa yleiskaavanmukainen paaulkoiluyhteys.

Lilkenne

Autoliikenne

Veromiehen teollisuusalueen toiminnot tukeutuvat paasaantoisesti autoliikenteeseen ja raskaan lii-
kenteen osuus on melko suuri. Kaava-alueella ja sen l&aheisyydessa on paljon lentokenttapysakoin-
ti4, ja vieressa kulkevat suuret ajovaylat llmakehda, Tuusulanvayla ja kyseiset vaylat yhdistéava Jun-
kersintie.
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Vaylan vuoden 2018 lilkennemaaratietojen mukaan Tuusulanvéylan vuorokausiliikennemaéré on n.
50 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tuusulanvayldn pohjoissuunnan lentoasemaliikenne kulkee ko-
konaisuudessaan kaava-alueen ohi. limakehda ja Junkersintie ovat yksid Veromiehen alueen vilk-
kaimmin liilkenndityja vaylia, joilla kummallakin kulkee 1&hes 17 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Vay-
l&n laskentojen perusteella. Kiitoradantiellakin kulkee n. 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. lIlImakeha
ja Junkersintie toimivat osana Veromiehen raskaan liikkenteen kulkuvayldd myos tulevaisuudessa
palvellen teollisuuden, varastoinnin ja lentokentén rahtiliikenteen tarpeita.

Kavely ja pyoraily

Autoliikenteeseen perustavalla teollisuusalueella tarve tiheélle kdvelyverkolle on ollut pieni. Kave-
lyn ja pyoréilyn ndkdkulmasta teollisuusalue ymparistoné ei ole erityisen viihtyisé ja etdisyydet ovat
pitkid. Ymparoivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty kavely- ja pyoratie.
Naista syisté kavelyn ja pyoréilyn suosio ei ole alueella kovin korkea. Autoliikenteen p&avaylien var-
silla kulkee kuitenkin Vantaan paapyorateitd, jotka ymparoivat kaava-aluetta.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen palvelutasossa Veromiehen teollisuusalueen laitamilla on parantamisen varaa. L&-
hin linja-autopysékki on n. 200 m péassa limakehallg, jota kayttavat kaksi Vantaan poikittaislinjaa,
jotka toimivat syo6ttoliikenteend Aviapoliksen rautatieasemalle ja Tikkurilaan ruuhka-aikoina vain
puolen tunnin vélein. Liséksi aluetta palvelee Tuusunvaylén linja-autoliikenne, joka kulkee Helsingin
Hakaniemen ja Sérndisten metroasemilta kauemmas pohjoiseen, mm. Hyvinkaalle ja Hyrylaan. Ha-
kaniemen metroasemalle kaava-alueelta paédseekin ruuhka-aikaan mukavasti 6 min vuorovalilla.
Keharata yhdistaéa Veromiehen kaupunginosan seudun ja valtakunnan raideliikenneverkkoon seka
mahdollistaa tiheén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Junat
liikenndivéat seka Tikkurilan ettd Huopalahden suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-
aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmakeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin
30 minuuttia. Rautatieasemat Aviapolis ja Lentoasema ovat kuitenkin melko kaukana, n. 2,3 km
paassa kaava-alueesta.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kiitoradankujalla seka kaava-alueen itapuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu DN225 vesijohto.
Alue kuuluu nykyisin Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +82.00 ja LW =
+66.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylas-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemarointi

Kiitoradankujalla seka kaava-alueen itapuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu DN250 jatevesivie-
mari.

Alueen jatevedet johdetaan Tuusulantien alitse menevaa runkoviemarié pitkin Koivuhakaan. Vie-
marit laskevat Suutarilan jatevedenpumppaamolle, josta ne johtuvat lopulta Viikinmaen jateve-

denpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma



521100 / Kiitoradankuja, 9.12.2019 10/36

Kiitoradankujalla seké kaava-alueen itdpuolella kulkee vuonna 1998 rakennettu D315 huleve-
siviemari.

Hulevesivieméri laskee Tuusulanvéylén sivuojiin.

Kaukolamp6

Kaukoldmpdverkko ulottuu alueelle.
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Sahkoverkko
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Ymparistohdiriot
Alueella on merkittavad lentomelua m1 ja m2. koska alue sijoittuu aivan kiitorata 1:n jatkeelle.

Myds Tuusulanvaylan ja etelapuolisen llmakehéan likkennemelu seké pienhiukkaspaastot haittaavat
alueen etelé- ja itdosissa.

Alueen maaperan puhtaudesta ei ole varmuutta, joten asia tulee tarkistaa aina rakennusluvan yh-
teydessa.
Erityistoiminnat

Lentokentén l&heisyys (lentoestekorkeudet) rajoittavat alueen rakentamista ja sen toimintaa.

Maanomistus

Alueella on 5 maanomistajaa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Katua Vantaan kaupunki 0,0358
T ja katua Yksityiset maanomistajat 2,2282
LT Vaylavirasto 0,0059
Yhteensa 2,2699

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, ty0paikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittadvat alueet ja edistettévé niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvélisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena péakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyOpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmélle seka hyvalle elinymparistélle. Helsingin seudulla edistetdén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on ndi-
den tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava

Uudenmaan voimassa olevien maa-
kuntakaavojen yhdistelmassa 2017
Alue on tiivistettdvaa taajama- ja kes-
kustatoimintojen aluetta, jotka tukeu-
tuvat kestavaan liikennejérjestelmaan.

Ale on myos osittain lentomelualuetta

+ 2, jolla melutaso LDEN on yli 60 dBA

ja osittain lentomelualueella 1,
jolla melutaso LDEN on 55 — 60 dBA

Kaava-alue rajautuu maakuntakaa-
vassa osoitettujen moottorivaylan ja
valtatien/kantatien kainaloon.

MASU 2050 madrittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmélle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettévalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava

NG

Yleiskaava 2020

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (KV
17.12.2007, tullut voimaan kuulutuksin
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010) alue
on teollisuus- ja varastoaluetta (T).

| Alue varataan tuotanto- ja varastoti-

loille. Alueella voidaan sallia my®os toi-
mistotiloja.

_ ; Tontti sijaitsee yleiskaavan lentomelu-
\ vyohykkeilla 1 ja 2 (Lden yli60 dB ja

Lden 55-60 dB). Alueella ei sallita me-
lulle herkkien toimintojen sijoitta-
mista.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.

Yleiskaavaluonnoksessa, joka on
ollut nahtavilla 18.2. — 29.3.2019
alue on tuotanto- ja varastotoimin-
nan aluetta (TY). Alue varataan tuo-
tanto- ja varastotoiminnoille, jotka
eivat aiheuta merkittévia ymparisto-
haittoja.
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Kaavarunko

Alueella on voimassa Vantaan kunnanvaltuuston 18.4.2016 hyvaksymé Aviapoliksen kaavarunko
nro 052200, missa alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi.
r * P B0

Ote Aviapolis kaavarungosta

Merkinnat ja méaraykset

B sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue

I intensilvinen tybpalkka-alue
Ty&paikka-alue

I Palvelujen alue

B Yieisdmagneatti

B virkistysalue

e \fahva kaupallinen julkisivu
Kiinnostavuuden keha

@ corttelipuisto

= = \iheryhteys

" Liikkumisen yhteys
O Eritasoliittyma
= Runkolinjapysakki

M Kehdradan sisdankaynti
B Mahdollinen lentoradan asema
= mp-Yhteystarve
—— Kehitettdva puroymparistd
@ varaus palveluille
=" suunnittelualue

Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus
¢ Laadun paikka
Lentomeluvydhyke 2

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Asemakaava nro 520100 Veromies 1 (YM 2.9.1988)

Korttelit 52252 ja 52255 olivat aikanaan mukana Veromies 1 asemakaavassa nro 520100, mutta

alue rajattiin pois viimeisessé kasittelyvaiheessa, koska kaikkien maanomistajien kanssa ei paasty
sopimukseen kaavoituskorvauksista.

Télle alueelle on mydnnetty lupia rakentamiselle vuosina 1950, 1951, 1956, 1961, 1967, 1980,
1984, 1986, 1988, 1991 alueella olevia teollisuus ja varastokiinteistdja on peruskorjattu ja niille on
mydnnetty myods rakennuslupia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

- kaavoituspyynto tila 407-5-67 saapui kaupungille 1.9.2017.

- Kaavatyo otettiin kaavoitusohjelmaan 2018

Asumisvaltainen, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asemakaavalle 26.7.2018.

- toinen kaavoituspyyntd tilat 407-5-82, 407-5-83, 407-5-97, 407-5-99 ja 407-11-20 saapui kaupun-
gille 9.11.2018.

- Muilta Kiitoradankujan varren maanomistajilta ei ole kaavoituspyyntoa.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
alueen maanomistajat

naapurit

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparis-
tokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-kes-
kus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavoituksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukas-
lehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomai-
sille.

Mielipiteet:

- hakijat

- -naapurit ovat huolissaan kiinteistojensa autopaikkojen havidmisesta kaavaan suunnitellun
Kiitoradan kujan leveyden takia.

- Finavia huomauttaa, ett4 kaavassa on huomioitava lentoaseman lahestymisvalopylvéén
huolto yhteys, joka nyt kulkee Junkersintien kevyenliikenteen vaylan kautta. Edelleen tulee
huomioida lentoaseman esterajoitukset.

- Alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eik& Caruna Oy:n sdhkdverkkoa. Vantaan Energia Oy:n
maakaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti tulee huomioida kaavassa. Mikali maakaape-
leita tai kaukoldmpd6putkia pitéa siirtéa, niin siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaa kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- HSY huomauttaa, etta vesijohtolinjat tulee huomioida kaavassa ja mikali niitd joudutaan tule-
vaisuudessa siirtdméaan, tulee siirto tehdé yhteistydssa HSY:n kanssa.

- Vantaan kaupungin museo ehdottaa, etta historiallinen teilauspaikka huomioitaisiin nimistén
suunnittelussa ja paikalle voisi pystyttdd esim. opastaulun kertomaan alueen menneisyydesta.

Osallisten mielipiteiden huomioiminen:

- Kiitoradankuja on leveydeltdén kadun l&nsipddssa runsaat 12 m ja noin 39 metrin matkalta it
paasta 17 metria leved. Levennykselle osoitetaan mm. naapurikiinteistdjen autopaikkoja.

- Kaavassa on méaarays ilmailuliikenteen esterajoituksesta, joka on kaava-alueen kohdalla +100
metrid merenpinnasta, joten mik&éan rakennus, rakenne tai laite ei saa lapaistéa tata esterajoi-
tusta.
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- Jate-, hule-, vesijohdot seka kaukoldmpdputki sijaitsevat katualueella. Kaavaan on varattu alue
maanalaista johtoa varten korttelin 52252 tonttien 1 ja 3 itdreunaan.

- Voimassaolevassa kaavassa kortteleiden 52253 ja 52251 vélissa oleva katu on nimetty Teiliméa-
eksi, mik& on muistona hirttopaikasta.

Muut vuorovaikutustavat:

- Kokous 7.11.2017 oli aloituskokous, johon oli kutsuttu kaikki Kiitoradankujan varrella olevien
kiinteistdjen maanomistajat sekd Vantaan kaupungin ettd Finavian edustajat. Paikalla oli edus-
tettuna neljan kiinteistén omistajat.

- Kaikille maanomistajille l&hetettiin kutsukirje 10.1.2018, jossa pyydettiin kokoukseen
17.1.2018 keskustelemaan kaavatyon sisallosta ja sen merkityksestd maanomistajille. Paikalle
saapui 2 maanomistaja 23.1.2018.

- Kokous 23.5.2018 oli kaupungin eri asiantuntijoiden kanssa kayty kokous.

- Kokous 31.1.2019. Paikalle oli kutsuttu hakijat 3 kpl ja kaupungin asiantuntijoita. Sovittiin, etta
jatketaan kaavan valmistamista yhteistydssé kolmen maanomistajan/hakijan kanssa kaavaveri-
solla, jossa olisi mukana vain ndmé& kolme maanomistajaa.

Né&htavilldolo ja lausuntojen pyytdminen. Lausuntojen huomioiminen.
Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 23.10. — 21.11.2019.
Muistutuksia ei tullut.

Lausuntoja pyydettiin Finavia Oyj:Itd, Uudenmaan ELY-keskukselta Vantaan Energia Oy:14 ja
HSY:It& (Helsingin seudun Ymparistopalvelut). Kaikki antoivat lausunnon.

Né&htavilldolon jélkeen tehdyt muutokset kaavakarttaan ja -maarayksiin

Kaavakarttaan- ja maarayksiin on tehty muutoksia lausuntojen perusteella seuraavasti:
- Muutetaan maarays lentoesterajoituksesta muotoon: Mik&an rakenne, laite, antenni tai kasvil-

lisuus ei saa edes tilapéisesti |&péista Helsinki - Vantaan lentoaseman tai kiitotien lentoestei-
den korkeusrajoituspintoja.

- Muutetaan maanalaista johtoa varten varattu alueenosa 8 m levedksi.

- kaavakarttaan ja -méaarayksiin on tehty teksteihin kirjoitusvirheiden korjauksia ja muita tekni-
sié korjauksia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):
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Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestéva kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset néko-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetéén talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv_22.9.2014)
Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sekd uusien alueiden veto-
voima ja laatutaso.
Taydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

3.4.2 Muut tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on saada rakennuslupa rakentamiselle.
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kiitoradankujan leveys on 15,5 m. Katualue osoitetaan normaalia leveammaksi, jotta osa kiin-
teistoilta poistuvista asiakaspaikoista voidaan korvata kadunvarsipaikoilla Kiitoradankujan etela-
reunassa.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvid aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

Il = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaaré.

luku esim. 1400 = Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. (rakennusoikeudet tarkentuvat tyon
edetessd)
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Vaihtoehto 2

Kiitoradankujan leveys on 12,5 m. Kiinteistdjen tarvitsemia autopaikkoja voidaan voisi sijoittaa
myds LPA-alueelle.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvi& aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

LPA = Autopaikkojen korttelialue.

Il = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaaré.

luku esim. 1400 = Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. (rakennusoikeudet tarkentuvat tyon
edetessd)
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Vaihtoehto 3

Kiitoradankujan leveys on 12,5 m Kiitoradantieltd Kiitoradankujalle tultaessa on kiinteistéjen 92-
407-5-66 ja 92-407-5-96 pysakointipaikat rakennettu liian l&ahelle katualuetta. Niité ei voida uu-
den katusuunnitelman mukaan enéé kéyttad, vaan néille tonteille syntyvéa pysakdointipaikkava-
jetta korvataan Kiitoradankujan varteen toteutettavilla kadunvarsipaikoilla. Kadunvarsipaikat
toimivat erinomaisesti kiinteistojen asiakaspaikkoina.

T = Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. (alueelle voidaan rakentaa teollisuustiloja
seké niihin liittyvi& aputiloja ja varastotiloja. Myds toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimis-
totilat ja tydpaikkaruokailutilat ovat sallittuja.)

[l = Rakennusten suurin sallittu kerrostenlukumaara.

Rakennusoikeuksien mé&éra on méaaritelty hakijoiden rakentamisen tarpeen mukaan.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Asemakaavaratkaisuksi valittiin vaihtoehto 3.

Vaihtoehtojen 1 ja 2 kaavaratkaisuissa mukana olevien kiinteist6jen kaikilla omistajilla ei ollut tar-
vetta asemakaavoittaa aluetta, silla heilla ei ollut rakentamiselle tarvetta.

Vaihtoehdossa 3 on mukana vain kaavaa hakeneiden maanomistajien kiinteist6t, Vantaan kaupun-
gin omistama Kiitoradankujalla sijaitseva kiinteistt sekd Vaylavirastolle kuuluva suikale Tuusulan-
vaylan vieressa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaava sijoittuu Kiitoradantien ja Tuusulanvéylan sek& limakehén ja ilmailutien véliselle alu-
eelle. Alueen kayttotarkoitus on teollisuus- ja varastoaluetta. Alueesta on rakennettu vain osit-
teessa Kiitoradantie 7 oleva 2090 k-m2 kasittava vuonna 1980 valmistunut teollisuus- ja tuotanto-
rakennus. Alueen kehittdminen ei voi jatkua ilman asemakaavaa. Kaupungin velvollisuus on laatia
alueelle asemakaava ja huolehtia alueen kunnallistekniikka kuntoon.

Asemakaavalla paivitetdan alueen nykyinen rakennuskanta sek& luodaan uutta rakennusoikeutta
rakentamattomille osille.

Mm. alueella toiminut laaja pysékdintialue muutetaan teollisuus- ja varastotoiminnan alueeksi.

Kiitoradankujalle osoitetaan riittava katualue, jotta alueelle jo rakennettu kunnallistekniikka voi-
daan tdydent&4 ja turvallinen katualue rakentaa.

Mitoitus

Kaavassa on annettu tonttikohtaiset rakennusoikeudet, joiden ma&ara perustuu tonttien omistajien
arvioimaan tulevaan rakennusoikeuden tarpeeseen.

Rakennuksiin saa rakentaa enintaan kaksi kerrosta.

Kiitoradankujan katualue on kiinteist6jen 407-5-66 ja 407-5-96 kohdalla 12 metrié leved ja kaavan
kortteleiden 52252 tontin 1 ja 52255 tontin 1 kohdalla 17 metrid. Katualueen levedmmaélle osalle
on tarkoitus osoittaa kadunvarsipysakointia.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaava-alueen rakennukset noudattavat ympargivien kaava-alueiden mukaista rakentamistapaa ja
mittakaavaa. Rakennusten arkkitehtuuri on vaatimatonta ja asiallista.

Tuusulanvaylalle ja llmakehan suuntaan vaaditaan arkkitehtuurilta ndyttavyytté ja laatua.

Uudet hulevesimaaraykset seka viherkerroin tulee vaikuttamaan alueen vihredn maaraan.
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ALUEVARAUKSET

P&dosa alueesta on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa teollisuus-
ja varastorakennuksia, omaa toimintaa palvelevia sosiaali- ja tyotiloja 20% kokonaisrakennusoi-
keudesta sekd rakennuksien yhdistelmia.

Korttelialueet
T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia, omaa toimintaa palvelevia sosiaali- ja ty6-
tiloja 10% kokonaisrakennusoikeudesta seké rakennuksien yhdistelmia.

Toimisto- ja vastaavien ty6tilojen ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento- ja liikennemelua vas-
taan on oltava vahintaéan 35 dB.

Korttelin sisdiset pysakoéintiin varatut alueet on erotettava muista piha-alueista rakentein ja istu-
tuksin.

Rakentamatta jadvilla tontin osilla, joita ei kdyteta liilkenteeseen sekd istutettavilla alueen osilla
tulee olla puita ja pensaita.

Tonttia ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueella tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein hidastaa hulevesien virtausta ja imeyt-
téé kattovesia maaperaan.

Mik&an rakenne, laite tai antenni ei saa edes tilapdisesti 1apdista Helsinki - Vantaan lentoaseman
tai varakiitotien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Tuusulanvayld ja llmakehan suuntaan arkkitehtuurin tulee olla nayttévaa ja laadukasta.
Autopaikkatarve méaritellaan kayttotarkoituksen mukaan rakennusluvan yhteydessa.
4.3.2 Muut alueet

Kiitoradankujan katualue.

LT-aluetta on kaavassa pieni aikaisemmin kaavoittamaton Tuusulanvayldan kuuluva suikale.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien liilkenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestdvén kaupunkirakentami-
sen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Veromiehen rakenne ja kehitys

Kiitoradankujan asemakaava taydentaé Veromiehen alueen tytpaikkarakentamisen maaraa ja laa-
tua. Se edustaa tyypillistd Veromiehen logistiikka-aluetta, eik voi lentokentén laheisyydesta joh-
tuen olla muuta maankayttod. Alueen lilkenneyhteydet ovat kayttotarkoitukseen ndhden loistavat
ja nakyvyys Tuusulanvaylélle hyva.

Yhdyskuntarakenne
s Alue sijoittuu Veromiehen kaupun-
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen rikkonaista ja hajanaista kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrat-
tuna joka tapauksessa. Mittakaava on sovitettu ympardivaan rakenteeseen ja uusi moderni raken-
taminen erottuu edukseen. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi suunnittelu jadvat silti raken-
nuslupavaiheeseen, jolloin ndhdéén kuinka hyvin tavoitteet saavutetaan.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueella séilyy nykyiset tyopaikat ja uusia tyopaikkoja alueelle tulee muutama. Alueelle ei tule uu-
sia asukkaita mutta uudet teollisuus- ja varastorakennukset voivat sisaltdd mm. tyémaaruokailua
tms. pienapalvelua. Ty6paikat ovat saavutettavissa hyvin, autolla, joukkoliikenteella tai pyoraillen,
joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavan taloudelliset vaikutukset ovat véhaisia. Kaavoituksella lisdtédén teollisuus, varasto- ja tyo-

paikka-aluetta noin 7100 k-m? ja aluetta saadaan tehostettua ja uudistettua seka lisattya tyopaik-
kamahdollisuuksia.

Uutta katua rakennetaan noin 75 metria.

Maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella ja
luovuttavat maata katualueeksi.
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Sosiaalinen ympaéristo

Alueelle tulee uusia toimijoita joka tavallaan monipuolistaa alueen sosiaalista ymparistoa.

Virkistys

Kaava-alue ei sisalla virkistysalueita tai -toimintaa.

Lilkenne

Alueen liikkenteeseen kaavamuutoksella on vahainen vaikutus, silla asemakaava laaditaan p&dosin
jo olemassa olevien toimintojen alueelle ilman suuria muutoksia. Kaavan mukana tulevat leveampi
katualue mahdollistaa selkedmmat liikennejarjestelyt seka erillisen jalkakéaytavan ja kdantopaikan
rakentamisen.

Kaavaratkaisuun vaikuttaa huomattavasti se, ettd Kiitoradankuja on nykyisellaén liian kapea tieyh-
teys alueelle. Kiitoradantieltd Kiitoradankujalle tultaessa on kiinteistéjen 92-407-5-66 ja 92-407-5-
96 pysakaintipaikat rakennettu liian lahelle katualuetta. Niit& ei voida uuden katusuunnitelman mu-
kaan enad kayttaa, vaan ndille tonteille syntyvaa pysakdintipaikkavajetta korvataan Kiitoradankujan
varteen toteutettavilla kadunvarsipaikoilla. Kadunvarsipaikat toimivat erinomaisesti kiinteistéjen
asiakaspaikkoina.

Vesihuolto

Uudet rakennukset voidaan liitté4 jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle lisa-
kustannuksia. Tontin puolella sijaitsevalle vesihuollolle on kaavaan varattu riittéva rasitealue.

5.4.2 Vaikutukset luonnon ymparisto6n
Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue on paéosin rakennettua pintaa.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa/imeyttaa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin, joten alueelta poistuvia hulevesia hallitaan nykytilaa paremmin uuden rakenta-
misen my6ta. Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan
kaupungilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntad pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaéstoja, samoin rakennusten kayttdé mm. ldammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat teollisuus- ja varastokorttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkolilkennepalveluja ja raideliikennetta.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kolmen erilaisen katu/ pysakointijarjestelyn kautta.

Ensimmaisessa ja kolmannessa ratkaisussa Kiitoradankujan varteen voidaan jarjestdd kadunvarsi-
pysakaointi kadun eteldreunaan. Toisessa vaihtoehdossa pysakdintipaikkoja ohjattaan erilliselle LP-
alueelle.
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Kaikki vaihtoehdot ovat ilmastonmuutoksen kannalta samanlaisia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ympéristohairioité ei kaava-alueella voida véhentad, vaan kddntéen ne rajoittavat huomattavasti
alueen tulevaa maankéayttoa. (likennemelu, lentomelu, saastuneet maa-alueet)

Tieliikennemelu

Vuoden 2016 mittausten mukaan tiemelu teiden l&heisyydessa on suurimmillaan paivalla 70-75 dB
jayolla 65-70 dB. Alueen keskiosassa tiemelun méara on vastaavasti paivalla 60-65 dB ja yolla 55-

60 dB. Alueen pohjoisosassa on muutama kohta, jossa tiemelun méara ei ole merkittavaa (kuvassa
vihreét alueet).



521100 / Kiitoradankuja, 9.12.2019 28/36

Lentomelu

Kuvassa tummemmalla on merkitty lentomeluvyéhyke Lden 60 dB. Vaaleammalla on vastaavasti
lentomeluvydhyke Lden 55 dB.
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Pilaantuneet maat

/ Teillimaki
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Kaava-alueella ja sen [&hist6lla olevat pilaantuneet maat on merkitty karttaan violetilla varilla.

4.5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmasti
kaavamuutosta hakeneiden kiinteistjen osalta, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaa-
vaehdotuksen.

Kiitoradankujan asemakaavan mukainen rakentaminen ei ole kaupungin rakentamisohjelmissa,
koska alueella on jo kertaalleen rakennettu kunnallistekniikka.

Lis&& kuva kaavaa varten tehdyisté hulevesi-, liilkenne-, vesihuolto- tai lahiymparistdsuunnitelmista
téhan tai kohtaan 9.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Alueen maanomistajat
Megahub konsulttina.

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:
Anitta Pentinmikko
Merja Hasénen
Johanna Rajala
Anna-Liisa Vanhala
Elina Ekroos
Mikko Jarvi
Kuntatekniikan keskus:
Pirjo Luomala
Jarmo Pajunen
Jenny Holm
Kiinteistot ja asumine:
Armi Vaha-Piikkio

aluearkkitehti 31.10.2018 asti
aluearkkitehti va. 1.11.2018-2.1.2019
aluearkkitehti 2.1.2019 lahtien
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsindori

vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsindori

lilkennesuunnittelu

tonttipaallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. paivana joulukuuta 2019.

Anna-Liisa Vanhala
kaavoitusteknikko

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 27.11.2019
Kaavan nimi 521100 Kiitoradankuja

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 26.07.2018
Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092521100
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,2697 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,2699
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha|

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2,2699 100,0 9200 | 041 2,2699 , 9200
A yhteensi . .

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensii

T yhteensi 21452 | 945 | 9200 043 | 2,1452 9200
- _ S | _ , 3 _

R yhteensi

L yhteensi 0,1247 55 | 0 ' ' 0,1247 ' 0
E yhteensi ' '

S yhteensii

M yvhteensi

W yhteensi

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] . [k-m? +/-]

Yhteensi
‘Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
(Ikm| [k-m?| [Ikm+-] | [k-m?+-]
Yhteensi

Pinta-ala = Pinta-ala  Kerrosala @ Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
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Alamerkinnit

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Tehokkuus = Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] 1%] kem? el [ha +-] [hem? +-]

Aluevaraukset

Yhteensii 22699 | 1000 | 9200 | 041 | 22699 9200

[A yhteensi

[P vhteensii

’Y yhteensi

fC yhteensii

fK yhteensi

rT vhteensii 2,1452 9200 0,43 2,1452 9200

2,1452 9200 0,43

T

R yhteensi

L yhteensi 0,1247 0,1247

Kadut 0,1188 | 01188

LT 0,0059 . 00059

E yhteensii

IS yhteensi

|M yhteensi

| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| 2,1452 | 9200
[V yhteensi |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
! |
| |

|[W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
521100 9.12.2019 687499
Vantaan kaupunki | Ir*ff Vanda stad

| -
KIITORADANKUJA \\;:\g-h’ | STARTBANEGRANDEN
Asemakaava 3 ﬁ/ Detaljplan

Kaupunginosa 52, Veromies
Korttelit 52252 ja 52255 sekd katualuetta.

Kaupunginosa 68, Koivuhaka
Liikennealuetta

Tonttijako
Kortteli 52252 ja 52255

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

sekd niiden yhdistelmia. Tontin

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia

paakaytotarkoitustapalvelevia sosiaali-, loimiste- ja

tydtiloja saa olla enintdan 20%
kokonaisrakennusoikeudesla.

Toimisto- ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren

aéneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan

on altava vahintadn 35 dB.

Korttelin sisgiset pysakdintiin varatut alueet on erotettava

muista piha-alueista rakentein ja istutuksin.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joila ei kayteta
likenteeseen seka istutettavilla alueen osilla tulee olla

puita ja pensaita.

Tonttia ei saa kayttad avovarastointiin

Korttelialueella tulee rakenteellisin tai muin toimenpitein
hidastaa hulevesien virtausta ja imeyttaa kattovesia

maaperaan.

Autopaikkatarve maaritellaan kaytiotarkeituksen mukaan

rakennusluvan yhteydessa,

Mikaan rakenne, laite, antenni tai kasvillisuus ef saa edes
tilapaisesti lapaista Helsinki - Vanlaan lentoaseman tai
kiitotien lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Tuusulanvayla ja limakehan suuntaan arkkitshtuurin tulee

olla nayttavaa |a laadukasta.

Stadsdel 52, SKATTMANS
Kvarteren 52252 och 52255 samt
gatuomride.

Stadsdel 68, Bjorkhagen
Trafikomrade.

Tomtindelning
Kvarteren 52252 och 52255

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR QCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader.

Pa omradet far byggas industri- och lagerbyggnader eller
kxombinationer av dessa, Av tomtens total bygnatsratten
kan vara 20% sosial-, kontors- och arbetslokaler,

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i
kontorslokalers och motsvarande arbetsutrymmens
ytterhilje vara minst 35 dB.

De omraden | kvarteren som reserverats for parkering ska
avskiljas fran de dvriga gardsomradena med hjalp av
konstruktioner och planteringar.

P2 de delar av tomten som inte bebyggs och som inte
anvands om trafikomrade samt pa delar av omradet som
bor planteras skall finnas trid och buskar.

Tomten far inte anvandas fér dppen lagring.

Pa kvartersomradet skall dagvattenflodet _bromsas upp
genom kenstruktionsmassiga eller andra atgarder och
takvattnet absorberas av marken.

Behovet av bilplatser bestams i samband med bygglovet.

Ingen struktur, anlaganing, antenn eller vaxlighet far ens
tillfalligt éverskrida flyghindrens héjdbegrénsningsytor pa
Helsingfors - Vanda flygplats eller startbanan,

Mat Tusbyleden och Luftleden arkitaktur ska vara
imponerande och hig kvalitet.
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12
VANT

KaTU

123

1234

ALLE

Yleisen tien alue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnin pailld osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginoesan numero,

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuauki
yleisen alueen nimi.

tai muun

, torin, puist

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Istutettava alueen osa.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Rakennusala.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

TONTTIJAKO

Tdman asemakaavan alueella oleviin kertteleihin on
laadittava erillinen tonttijake, ellei kaavamerkinnain ole
toisin osoitettu.

Maankayton, rakentamisen ja ympériston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Omrade for allméan vég.

Stadsdelsgrins.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns fir delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade,

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Namn pa gata, vdg, dppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stéirsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dirav.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet,

Del av omrade som skall planteras.
Tomtgrins och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Byggnadsyta.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och miljd

Stadsplaneringen

Johanna Rajala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohja

kartta tayttad sille asetetut vaatimukset.

Stadsmaétning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimma Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkénd av stadsfullmaktige . .20
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