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Lupatunnus LP-092-2019-04952

Kiinteistotunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

92-15-661-6-M0501
Virtakuja 4

0.3877 ha
Asemakaava

AK= Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asunto Oy Vantaan Virtakuja 4
Panuntie 4, 00610 Helsinki

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala
Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus
Paloluokka
VSS-luokka

Seitsemankerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen.

Uudisrakennushankkeessa rakennetaan 7 -kerroksinen, betonirakenteinen asuinkerrostalo
Vantaan Myyrméakeen. Rakennuksessa on 55 omistus- ja/ tai vuokra-asuntoa.

Ymparisto on kerrostalovaltaista, padosin 70-luvulla rakennettua , arkkitehtuuriltaan
selkeidlinjaista ajalleen tyypillista 1ahiérakentamista. Rakennuspaikka sijaitsee Uomapolun
varressa, kallioisessa rinteessa etaalla paaliikennevaylista.

Kellarissa ja 1. kerroksessa on hankkeen kanssa samaan aikaan rakennettavan naapuriyhtion
(Virtakuja 6) kanssa yhteisia autopaikkoja. Autopaikat jakautuvat olemassaolevan yhtion seka
nyt rakennettavien uusien yhtididen kesken yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Virtakuja 6:n tontille rakennetaan yhtididen kayttéon yhteinen ulkovalinevarasto seka kellariin
yhteinen vaesténsuoja .

Alueella on vahva asemakaava ja tontille on kaavassa maéritelty rakennusoikeus on 2490 m2
kerrosalaa. Kerrosalaa on kaytetty 2565,6 m2.

Lisdkerrosalaa on kédytetty 1106,1 m2 , joka jakautuu asemakaavan sallimiin porrashuoneen
15m2 ylittdvaan alaan (269,2 m2), asukkaitta palveleviin tiloihin (333,4 m2) seka autohalliin
(324,5 m2). Naiden lisaksi lisdkerrosalaa syntyy ulkoseinien 250 mm ylittavalta osalta (121,7
m2), taloteknisista kuiluista (57,3 m2). Tarkempi erittely erillisess3 liitteessi. Hankkeen
kokonaisala yhteensa 4176,2 m2.

Tonttijako on vireilla. Tonttijaolla muodostuu kiinteistd 15-661-8. Tontin pinta-ala on 1242,0
m2.

Tarvittavat rasitteet on naytetty erillisessa rasitekartat-liitteessa seka
yhteisjarjestelysopimusluonnos -liitteessa.

Vaativa

2490 m2.

Paasuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Paloturvallisuus Vaativa
GEO-suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija  Vaativa

Jouni Sakari Makinen, arkkitehti

Jouni Sakari Makinen, arkkitehti

Jussi-Pekka Anton Huttunen, diplomi-insindori
Jere Samuli Sulkama, insin6ori

Harri Herman Perkkio, diplomi-insindori

Jussi Kalervo Lehtinen, rakennusinsindori

Paasuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
LVI-suunnittelija
Paloturvallisuus
GEO-suunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija

3672 m?2
2566 m?2
4176 m?2

13239 m3
P1
s1
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Autopaikat 4A - 1038209563

Autopaikat yhteensa 20

Poikkeamiset

e Poiketaan kaavan julkisivukasittelya koskevista maarayksista : varibetonin ja rapatun

pinnan sijaan on lansisivua lukuun ottamatta kdytetty padosin maalattua sekd mm.
umbrakasiteltya betonia. Perusteena , ettd omistajalle ei kdy rapattu julkisivu eika
toisaalta varibetonista saada haluttuja hallittuja, voimakkaita varisavyja.

o Kaavamaarayksessa lukee Lansisivun tulee olla valkoinen ja itdsivun nelivarinen. ->
Lansisivussa on valkoinen varibetoni paasavyna, jonka lisaksi sitd on tdydennetty
erivarisilla varikentilla. Itdsivussa on kaytetty useampaa kuin neljaa varisavya.

e Poiketaan kaavan pysakaoinnille varatuista rajoista. Perusteena suunnitelman
paikoitusjarjestelyn tehostaminen siten, ettd hanke oli mahdollista kdynnistaa.
Kompensaationa asemakaavan ylityksista panostetaan pihan osalta laadukkaaseen
viher- ja ymparistérakentamiseen.

e Suunnitelmassa on vahaisia ylityksia koskien rakennusalan rajaa seka
talousrakennukselle varattuja alueita. Syyna autopaikkajarjestelyjen optimointi.

Rakennusoikeutta ylitetdan 75,6 m2. Rakennusoikeusylityksen perusteena kaytetty
taydennysrakennuskonsepti.:

Kaavaan merkitty rakennusoikeus perustui luonnoksiin, jotka ovat kehittyneet kaavaluonnoksen

valmistumisen jalkeen. Taydennysrakentamishankkeessa on perusteltua mahdollisimman
tehokas ja optimoitu tontin kdyttd ja asuinpinta-alan maksimointi.
o Kiinteistd Oy Virtakuja 6:n vastaiselle rajalle ei rakenneta palomuuria: palomuurin
rakentamatta jattdmisesta muodostetaan rasite .

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

KKNK, 8.10.2019, Puollettu

Kadunsuunnittelu, 13.12.2019, Ehdollinen

Liikennesuunnittelu, 9.12.2019, Puollettu

Pelastuslaitos, 27.11.2019, Puollettu

Vantaan Energia, 31.12.2019, Puollettu

Vesihuolto, 11.12.2019, Ehdollinen

Viheralueet, 10.12.2019, Puollettu

Geotekniikka, 29.11.2019, Ei huomautettavaa

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen, 11.12.2019, Ei huomautettavaa
Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen, 20.12.2019, Ei huomautettavaa
Vesihuolto, 8.1.2020, Puollettu

Vantaan Energia, 31.12.2019, Puollettu

Viranomainen on kuullut naapureita, 04.12.2019, naapureilla ei ole huomautettavaa
hankkeesta.

Paitésehdotus

Paités

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissunnitelmat

Myonnetaan rakennuslupa seuraavin ehdoin.

Tama pykala tarkastetaan heti.
Myonnetty
Hyvaksyttiin paatésehdotus.

Tama pykala tarkastettiin heti.

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
IlImanvaihtotyonjohtaja

Paikan merkitseminen
Sijaintikatselmus
Aloituskokous
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus

Vesi- ja viemarikatselmus
IlImanvaihtokatselmus
Erityismenettely
Loppukatselmus

IImanvaihtosuunnitelmat
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Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Lupaehto Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorin kanssa.
Tybmaavaiheen kosteuskoordinaattori oltava nimetty aloituskokoukseen mennessa.
Ennen rakennuksen kayttéonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.
Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.
Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, MRL 150 b § tai MRL 150 c §).
Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallésta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsin6orille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § tai MRL 150 c §).
Katualueen tarkastus on pidettava ennen aloituskokousta. Tarkastus tilataan Kuntatekniikan
keskuksen kadunpidosta.
Maankaytt6- ja rakennuslain 818:n 2 momentista poiketen rakennuslupa voidaan myontaa
ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista (Laki kevennettyjen rakentamis- ja
kaavamaaraysten kokeilusta 58). Rakennusta ei saa ottaa kaytt6on ennen kuin tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin.
Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet, joissa
esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.
21.1.2020

Kasittelija Lupa-arkkitehti Timo Tamminen

Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
Paatos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

22.1.2020

23.1.2020

viimeistdan 24.2.2020

25.2.2020

Rakennustyot on aloitettava viimeistaan 25.2.2023 ja saatettava loppuun 25.2.2025 mennessa.
Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.



