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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 60047 kaupunginosassa 60, Hiekkaharju (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
60047, kaupunginosassa 60, Hiekkaharju).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:
osa korttelista 60047 kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Vanhan Sahatien asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kolmen asuinkerrostalon rakentami-
nen muodostettavalle tontille. Pursupuiston sijaintia muutetaan kaavamuutosalueen lansireunaan
ja sen kayttotarkoitusmerkinnaksi tulee “jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu”. Yhteys Suo-
pursuntieltd Hiekkaharjuntielle sailyy. Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) on kaavoitettu yh-
teensa 3600 k-m2 rakennusoikeutta, lisdksi 110 k-m2 talousrakennukselle. Asuinrakennusoikeus
mahdollistaa noin 70 asukasta. Muodostettavan tontin pinta-ala on 3796,4 m? ja tonttitehokkuus
0,98 (asuinrakennukset ja talousrakennus/tontti). Kaavamuutosalueen aikaisempi rakennusoikeus
oli yhteensi 549,5 k-m? (e=0,25). Rakennusoikeus kasvaa siten 3160,5 k-m?. Autopaikkoja tulee
asumiselle 33 paikkaa (1/110 k-m2) tai vahintdan 1ap/2 asuntoa, vieraille ja huollolle 3-4 paikkaa.
Kaavan yhteydessa tehddaan maanvaihto kaupungin kanssa. Yleinen alue siirtyy sijansa verran lan-
teen kaavamuutosalueen lansipadhan, ja rakennettava tontti on kaavamuutosalueen itdpaassa.
Kaavamuutokseen liittyen tehdaan tonttijako ja tonttijaon muutos. Kaavaan liittyy toteuttamisso-
pimus.

Kaavan laatijat: Seppo Niva, arkkitehti, Vantaan kaupunki ja Terhi Kuusisto, asemakaava-arkki-
tehti, Vantaan kaupunki; etunimi.sukunimi@vantaa.fi.

Kaava-alueen sijainti

Suunniteltava alue on Hiekkaharjussa, noin 300 metrin padssa
Hiekkaharjun asemalta ja alle kilometrin etaisyydelta Tikkurilan
matkakeskuksesta. Alue rajautuu Suopursuntiehen ja Vanhaan Sa-
hatiehen eteldssa. Pohjoispuolella sijaitsee Hiekkaharjun paivakoti
ja kerrostalokiinteistd. Kaavamuutosalueen ita- ja lansipuolella si-
jaitsee pientaloasutusta.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kiinteistdosakeyhtio Sahatien Kruunun jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
21.6.2017. Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002354.

- Kaavoitus tuli vireille 28.5.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 2.7.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 11 kappaletta. Lisaksi
maaraajan ulkopuolella saatiin yksi mielipide.

- Kaavamuutosehdotus oli nahtavilla 24.9.-23.10.2019. Muistutuksia ei saatu.

- Lausuntoja (6) pyydettiin 1.11.2019 mennessa ja niita saatiin yhteensa 3 kappaletta.

- Yhteen kaavamaardaysmerkintdan tehtiin tekninen korjaus, lisdksi tehtiin lausunnoista seuran-
neet tarkistukset kaavaselostukseen 14.1.2020.
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THVISTELMA

Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuntorakennusten korttelialueen (A°) ja lasten leikkipuistoksi
rakennettavan puistoalueen (PLE) muuttaminen asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) seka
yleiseksi alueeksi, joka merkitdan “jalankululle ja pyorailylle varattavaksi kaduksi”. Rakennusoikeus
on 3 600 k-m? kolmelle asuinkerrostalolle ja 110 k-m? talousrakennukselle. Kerrosluku on V(3/4) ja
tuleva tonttitehokkuus 0,98 (asuintalot ja talousrakennus yhteensa). Hanke edellyttda maanvaih-
toa kaupungin ja hakijan kesken. Hanke tiivistda olemassa olevaa kaupunkirakennetta.

Kolme asuinkerrostaloa ovat vajaita viisikerroksisia, pienimittakaavaisia pistetaloja. Vanhan Saha-
tien puoleisilla julkisivuilla katto laskee siten, ettd vaikutelma on nelikerroksinen. Rakennukset
noudattelevat sijoittelultaan pientaloalueen raemaista kaupunkirakennetta. Julkisivujen vaalea -
tai punatiili yhdistavat rakennukset Hiekkaharjun kerrostaloalueen varimaailmaan. Harjakatto-
muoto toistaa alueelta tuttua kattomuotoa. Kerrosluku on viisi, ylimpadan kerrokseen saa rakentaa
asuintiloja %:aan asuinkerrosten pinta-alasta. Ullakon rakentaminen on kielletty. Ehdotus on ym-
paristddan tehokkaampi, mita perustelee keskeinen sijainti Hiekkaharjun aseman laheisyydessa
seka Tikkurilan keskusta-alueen tuntumassa. Rakennusten korkeusmaailma yhdistyy tontin poh-
joispuoleisen Hiekkaharjun kerrostaloalueen korkeusmaailmaan.

Arkkitehtuurin ja rakentamisen laadusta on maaratty erikseen. Pysakointi on jarjestelty tontilla ja
reunustettu istutuksin. Tontin pohjois- ja itdreunan mannyt on maaratty saastettaviksi. Leikkialue
sijoittuu rakennusten muodostamalle sisdpihalle suojaan melulta. Koska hanke sijoittuu tarkealle
pohjavesialueelle, tulee pohjavedenlaatu ja maara turvata: Pysakointialueet tulee asvaltoida,
muut alueet taas istuttaa tai paallystaa puolildpaisevilla pinnoitteilla.

Pursupuiston yleinen alue siirtyy kaavamuutosalueen lansipdahan ja yhteys Ailakkipolkua pitkin
Hiekkaharjuntieltad Suopursuntielle sdilyy, mutta muuttuu linjaukseltaan. Alue merkitdan “katualu-
eeksi”. Pursupuistossa sijainnut muuntamo siirretdan talle alueelle.
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JULKISIVU POHJOISEEN 1:400

Rakennusten julkisivut kadulle kohti eteldd. Kuva yllé ja kannen kuva: Arkkitehtuuritoimisto Réty
Oy.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Hiekkaharju sijaitsee Tikkurilan kaupunginosan pohjoispuolella, pdaradan varrella sen lansipuo-
lella. Aluetta rajaa eteldssa Valkoisenlahteen tie, lannessa Talvikkitie ja pohjoisreunassa Reko-
lanojan laakso ja Malmipellon viljelyaukea. Hiekkaharju on Vantaan ainoa harju, joka kaupungin-
osan kohdalla on tasoittunut laajaksi seldnteeksi. Hiekkamaalle on ollut helppo rakentaa. Alue
koostuu pientalo- (1920-1930->) ja kerrostaloasutuksesta (1950->), jotka sijaitsevat toistensa vie-
relld. Kaupunginosa on Tikkurilan palveluiden ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien darell3, ja 10ytyy
sielta paikallisia palveluita ja oma pieni ostoskeskustakin.!

2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Hiekkaharju sijoittuu hiekkaharjulle, joka on osa Helsingin Kallvikinniemesta Vantaan ja Keski-Uu-
denmaan lapi kulkevaa 60 kilometrin muodostelmaa. Hiekkaharjun kaupunginosa on jadkauden
jalkeisten merivaiheiden seurauksena tasoittunutta. Uuden vesitornin ymparisté Malminmaelld on
vield jaljella korkeammasta harjumuodostelmasta. Pohjoisessa alue laskee loivasti kohti Reko-
lanojaa ja sen viereisia peltoalueita.

Kuninkaan kartastossa vuosilta 1776-1805 Hiekkaharju on metsdinen alue, jossa erottuu alueen
lapi kulkeva harju ja mutkitteleva Rekolanoja. Senaatin kartassa 1872 alueella on kaksi pisto-
raidetta ja soranottoalue. Alueen pohjoisosa on peltoa. 1930-luvun Pitajakartassa alueelle on il-
mestynyt pientaloasutusta. Kerrostaloalueet rakentuivat 1950-luvulta Iahtien.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on osin puistoaluetta, osin omakotitaloaluetta. Asemakaavamuutosalue sijait-
see tarkedlld Valkoisenldhteen pohjavesialueella ja on varsinaista pohjaveden muodostumisalu-
etta. Pohjavesialueella ei ole sellainen toiminta sallittua, joka saattaisi vaarantaa pohjaveden laa-

1 Vantaa alueittain 2015



2.1.3

002354 / Vanha Sahatie, 10.2.2020 6/42

dun tai maaran. Puhtaat hulevedet tulee imeyttdaa maaperadan. Pieni osa Hiekkaharjun luoteisreu-
nasta on Kylmaojan valuma-aluetta. Hiekkaharjun pohjoisosassa kulkee Rekolanoja, joka on paikal-
lisesti arvokas, vesilain mukainen puro.

Maapera

Alueen maapera on hiekkaa. Alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Maaperan raskasmetallipi-
toisuudet on tarkistettava ja maapera tarvittaessa puhdistettava. Mahdollinen Paaradan aiheut-
tama runkomeluvaikutus tulee selvittaa ja ratkaista.

Topografia

Kaavamuutosalue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +23,4 ja +24,1 metrin valilla. Koko
Hiekkaharju on myds suhteellisen tasaista lukuun ottamatta Malminmakea, jota kohti maasto loi-
vasti nousee. Malminmaen huipulla korkeustaso on +38.0. Malminmaelta maasto taas laskee koil-
liseen kohti Rekolanojaa.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hiekkaharjussa asui vuodenvaihteessa 2017/2018 5345 henked. Alueen vékiluku on kasvanut noin
tuhannella kymmenessa vuodessa (2008-2017). Tuolla ajanjaksolla vakiluku kasvoi erityisesti vuo-
sina 2011 ja 2014. Vuoden 2018 aikana alueelle on vahvistunut Kulleropuiston asemakaavan muu-
tos (KV 9.4.2018), jossa paaradan ja Malmipellon kupeeseen on suunniteltu asumista. Kaavassa on
mahdollistettu asuinkerrostalojen ja pientalojen rakentaminen. Alueen rakentumisen myo6ta Hiek-
kaharjun vakiluku tulee kasvamaan. Suurin osa hiekkaharjulaisista on tyo6ikaisia, 16-64 -vuotiaita
on 67,5%. Lapsia ja nuoria on vahan, 7,6% ja 7,9%. Elakeldisia on 17%. Koko Tikkurilan suuralueen,
jonka osa Hiekkaharju on, vakiluku oli 43 026 2017-2018 vaihteessa. Vakiluvun kasvu on ollut huo-
mattavaa alueen virkean uudisrakentamisen myota.?

Asuminen

Kaavamuutosalue sijaitsee pientaloalueella, jonka pohjoispuolella sijaitsee matala kerrostaloalue.
Pientaloalueen rakennukset ovat kaikilta 1900-luvun ja 2000-luvun vuosikymmenilta, paitsi 1970-
luvulta. Alue on siten hyvin kerroksellinen ajallisesti. Pohjoispuolen yhtendinen kerrostaloalue on
sen sijaan 1950-luvulta. Tontin pohjoispuoleinen, samassa korttelissa sijaitseva kerrostaloalue on
1950-60 -luvuilta.

Sosiaalinen ymparisto

Suurin osa Hiekkaharjun asukkaista on tyoikaisia. Hiekkaharjussa asuu 1455 perhetta. Eniten on
lapsettomia aviopareja, sen jalkeen aviopareja, joilla on lapsia. Lapsettomat avoparit ovat seuraa-
vaksi yleisimpid, sen jalkeen yksinhuoltajaperheet ja viimeiseksi avoparit, joilla on lapsia. Tyotto-
myysaste vuonna 2016 oli 9,0-10,9 %, kun koko Vantaalla se oli 11,9 % 2016 lopussa.?

Palvelut ja tyopaikat

Hiekkaharjussa on vahan tyopaikkoja. Vuonna 2013 tydpaikkoja oli 400 ja oli tdssa vaiheessa pysy-
tellyt samalla tasolla vuosikausia. Suurin osa tyopaikoista on alueen koulussa ja paivakodeissa. Li-
saksi alueella on palvelutaloja seka Kipina, nuorten ohjaus- ja tukikeskus.!

2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne

Hiekkaharju on osa paaradan varren asumiskeskittymien nauhaa. Se on Vantaan hallinnollisen kes-
kustan, Tikkurilan, naapurialue, jossa on padosin asutusta. Yhteydet Paaradan ja Keharadan muille
asemille ovat sujuvat. Palvelut ovat paikallisia, tyopaikkoja on vahan. Alue tukeutuu padosin mui-
hin palvelu- ja liikekeskuksiin, mutta Hiekkaharjusta |6ytyy myds jonkin verran omia lahipalveluita.
Alue on padosin rakentunut, mutta Hiekkaharjun pohjoisosa on rakentamaton Malminpelto. Ra-
dan itdpuolella sijaitsee runsaasti virkistysmahdollisuuksia ja liikuntapalveluita. Hiekkaharjun lapi
kulkee bussiliikennetta, joka liittda alueen muualle Vantaalla.

Kaupunkikuva

Hiekkaharju on vehreda pientalo- ja kerrostaloaluetta. Hiekkaharjun ostari ja asemanseutu ovat
alueen keskus. Malminmaki vesitorneineen on alueen toinen kiintopiste. Rakennuskanta on ajalli-
sesti kerroksellista ja rakennuksia on 1900-luvun alusta télle vuosikymmenelle. Osa niista on arvo-
tettu rakennusperintokohteiksi, mm. pientaloalueella sijaitseva rintamamiestalokeskittyma Kulle-
rotien ja Metsatahdentien varressa. Hiekkaharjun vaatimaton ostoskeskus on alueen palvelukes-
kittyma ja sielld sijaitsema ostarirakennus on arvioitu arvokkaaksi rakennusperintokohteeksi luoki-
tuksella R1, joka tarkoittaa "kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittdavaa” kohdetta. Lisaksi alueella
sijaitsee perinteikas Puistokulma, jossa on jarjestetty tansseja 50 vuoden ajan. Alue uusiutuu
tontti kerrallaan. Lisaksi alueen pohjoisosassa rakentamisen reuna siirtyy pohjoisemmaksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Hiekkaharjussa on yksittdisia rakennusperintdkohteita, jotka kaupunginmuseo on arvottanut. Kul-
lerotie-Metsatahdentien yhtendinen rintamamiesalue on tunnistettu. Kaavamuutosalueen ldhella
Suopursuntien alussa on kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittava funkistalo, Talo Lagstrém, vuo-
delta 1936 ja Vanhan Sahatien itdpaadssa taas 1907 vuoden pientalo Kiskotie 3:ssa. Myos tontin
talousrakennus on nadhty arvokkaana, se on vuodelta 1910. Kaavamuutosalueella ei ole kulttuu-
riympaéristokohteita.

Virkistys

Malmipelto on tarkea virkistysalue Hiekkaharjussa. Se on osa Rekolanojan laaksoa. Peltoaukea on
maisemallisesti kaunis ja alueelta |6ytyy edustavaa vesikasvillisuutta, puronvarren metsaluontoa ja
runsaasti lintuja. Myds Malmimaen ymparisto on vehreaa virkistysaluetta Hiekkaharjun asuinalu-
een keskella. Jokiniemessa radan itdpuolella virkistysmahdollisuudet ovat vield runsaammat, alu-
eelta 16ytyy mm. Hiekkaharjun liikuntapuisto, palloiluhalleja ja golfkentta.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Suopursuntien ja Vanhan Sahatien varressa. Tiet on osin kat-
kaistu/muutettu kdvely- ja pyoraily-yhteyksiksi. Vanhalta Sahatielta on autolla p&asy Kiskotielle ja
Ratatielle ja niiden kautta ulos korttelialueelta.

Valkoisenldhteentie on alueellinen kokoojakatu. Kielotie, Hiekkaharjuntie/Urheilutie ja Talkootie
ovat paikallisia kokoojakatuja. Edellisten kautta kaavamuutosalueelta on paasy alueen padka-
duille, Talvikkitielle ja Tikkurilantielle ja niiltd edelleen Keha lll:lle ja Tuusulanvéylalle. Kaavamuu-
tosalueen ohitse kulkevat Suopursuntie ja Vanha Sahatie ovat kohdittain katkaistuja autoliiken-
teeltd ja tulevaisuudessa tarkedksi kulkuvayldksi on suunniteltu Kiskotieta.

Hiekkaharju on Padradan, mutta myos Keharadan varrella. Asemalta on yhteydet niin lentoken-
talle kuin Pasilaan ja Helsingin keskustaan. Lisdksi asemalta on yhteydet kaikille Keharadan ase-
mille ja kaikille Pdaradan Helsingin asemille. Asemalta lahtevat junat |, P ja K. K-junalla on yhteys
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kaikille Vantaan Hiekkaharjun pohjoispuolisille asemille ja Keravalle asti.

Hiekkaharjussa bussiliikenne palvelee osaa Kielotietd, Hiekkaharjuntieta ja Talkootieta seka Talvik-
kitieta. Linjat 619 seka 736,A kulkevat pohjoisesta kohti Hiekkaharjun keskustaa ja jatkavat Kielo-
tieta eteldan. Linja 735 ajaa Kielotieta Hiekkaharjuntielle ja jatkaa Urheilutielle itdan. Lisaksi Val-
koisenlahteentietd ldhella junarataa kulkevat linjat 562, N, 711-712, 724N, 739A ja 799X.

Kaavamuutosalueelta on lyhyt matka paapyorateille Valkoisenldahteentielle ja Hiekkaharjuntielle.
Paikallispyoratieverkko on tata tiheampi, mutta katkeaa juuri kaavamuutostontin kohdalla. Esi-
merkiksi Tikkurilan keskusta-alueella paikallispyoratieverkko on hyvin tihea. Pidemmalla aikavalilla
Paaradan varteen kehitetdan pyorailyn laatukdytava. Tama kohta radanvarresta nahdaan jo vuo-
teen 2025 ajoittuvassa suunnittelussa.

Suopursuntiella ei ole eroteltua jalankulkuyhteytta. Katu muuttuu itdpadssaan, kaavamuutosalu-
een kohdalla, kavelyn ja pyorailyn reitiksi. Vanha Sahatie on myos katu, jonka reunoilla ei ole jalan-
kulkutietd. Kaavamuutosalueen lapi kulkee Ailakkipolun kavely- ja pyorailytie ja tata kautta on yh-
teys Hiekkaharjuntielle.

Vesihuolto
Kaavamuutosalueella on rakennettua vesihuoltoverkostoa. Uudet rakennukset voivat liittya raken-
nettuun vesihuoltoon.

Vedenjakelu
Vanhalla Sahatielld kulkee vuonna 1961 rakennettu DN100 vesijohto. Suopursuntiellad kulkee

vuonna 1997 rakennettu 110 vesijohto.

Kaava-alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston paineenkorostuspumppaamon kautta

Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus
HW=+81 ja alin vedenpinnankorkeus LW=+66. Vesitornin varastotilavuus on 6700 m>.

Jatevesiviemarointi

Vanhalla Sahatielld kulkee vuonna 1961 rakennettu DN225 jatevesiviemari. Suopursuntiella kulkee
vuonna 1997 rakennettu DN200 jatevesiviemari.

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja
Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikin-
maéen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijdrjestelma
Kaava-alueen hulevedet johdetaan hulevesiviemariin, josta vedet johtuvat Tikkurilan keskustan
halki Keravanjokeen.

Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vanhan Sahatien ja Suopursuntien katualu-
eilla. Alue on mahdollista liittda kaukolampdverkkoon.
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Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Suopursuntien ja Vanhan Sahatien var-
ressa. Kaavamuutosalueella Pursupuistossa sijaitsee muuntamo, joka hankkeen seurauksena tulee
siirtaa.

Ymparistohairiot
Melu

Vuoden 2018 alusta voimaan tullut Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta
796/2017 antaa vaatimukset uuden rakennuksen meluntorjunnalle. Asuinrakennuksen ulkovaipan
daneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd daneneristys on vahintaan 30 dB. Virkis-
tykseen kaytettavilla piha-alueilla seka parvekkeilla melun keskidanitaso ei saa ylittda 55 dB pai-
valla 7-22, viherhuoneilla 45 dB.3

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista 993/1992 maaraa asumisen ulkoalueiden kes-
kidanitasosta, joka saa olla pdivalla 7-22 enintdan 55 dB (Laeq) ja yOIld 22-7 enintddn 50 dB (Laeq),
uusilla alueilla 45 dB (Laegq).*

Kaavamuutosalueella ei esiinny lentomelua.

Kaavamuutosalue on junaliikenteen aiheuttaman rautatiemelun vy6hykkeelld vuoden 2016 kar-
toissa Vantaan kaupungin karttapalvelussa. Paivalla osa alueesta on 50-55 dB:n vychykkeelld ja
tata pienempi osa 55-60 dB:n vyohykkeelld. Ulko-oleskelualue tulee sijoittaa siten, ettei ulkoalu-
eita koskeva melun ohjearvo ylity (55 dB, 7-22). Rakennuksiin tulee erikseen maaritelld vaadittava
rakenteiden tuottama danitasoero. Parvekkeet tulee ratkaista siten, ettei ohjearvojen mukainen
melutaso ylity. Yolla 22-7 kaavamuutosalue on rautatiemeluvydhykkeelld 45-50 dB, joka ei edel-
lyta toimenpiteitd, kun ollaan vanhalla alueella, jossa yéohjearvo on 50 dB. Uuden alueen yooh-
jearvo on 45 dB, mitd on myds mahdollista soveltaa tdassakin kohteessa, jotta taataan terveelliset
asumisen olosuhteet.

Katuliikennemelu Vantaan kaupungin karttapalvelun kartoissa 2016 on paivalla 7-22 55-60 dB.
Y6l13 kaavamuutosalue on katumeluvydhykkeelld 45-50 dB. Oinen tilanne on alle sallitun maksi-
miohjearvon 50 dB, mutta paivalla ulkotilojen ohjearvo 55 dB ylittyy. Kuten raideliikenteen koh-
dalla, my6s katuliikenteen osalta pihan oleskelualueet ja parvekeratkaisut tulee toteuttaa niin,
ettei melun ohjearvotaso ylity. Rakennusten julkisivuille on maarattava riittava danitasoerovaati-
mus.

Akukon Oy on laatinut kaavamuutosalueelle lilkennemeluselvityksen. Laskennassa on kaytetty
lilkenteen ennustetietoja vuodelle 2040. Kaavan ohjearvoissa tulee ottaa tama tilanne huomioon.

Selvityksen mukaan julkisivujen danitasoerotus ALa maaritetdan julkisivuun kohdistuvan melun
keskidanitason ja sisamelun keskiodanitason tavoitearvon erotuksena. Kaavavaatimusta vastaava
Alaon julkisivun enimmaisadnitason ja sisdmelun enimmaisdanitason tavoitearvon erotus.

Selvityksen tulosten mukaan ennustetun junaliikenteen osalta on tarpeen tarkastella julkisivuun
kohdistuvia enimmaisdanitasoja LAmax. Neljalla julkisivulla tdma on 76 dB (itdiset rakennukset, ita-
ja lansijulkisivut). Yoaikaan sisémelun enimmaisaanitason tavoitearvona voi pitda 45 dB>. Ymparis-

3 Ympaéristdministerion asetus rakennuksen daniymparistosta 796/2017
4 Valtioneuvoston pditds melutason ohjearvoista 993/1992

> Rakennuksen julkisivun d3neneristavyyden mitoittaminen. Ympéristdopas 108. YM, Hki 2003, sivu 9
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tOministerion asetuksen mukaan asuinrakennuksen ulkovaipan daneneristyksen on oltava vahin-
taan 30 dB3. Tehty meluselvitys suosittelee iddanpuoleisen ja etelanpuoleisen rakennusten ita- ja
eteldjulkisivuille kaavavaatimukseksi vahintdan ALA = 31 dB (76-45 dB) ja muille julkisivuille ALA =
30 dB. Kaupungin omissa ohjeissa ohjearvot ovat selvitysta tiukemmat, naista lisdad myohemmassa
kappaleessa.

Selvityksen mukaan pihan oleskelualueet tulee sijoittaa alueille, joissa pdivdajan ohjearvo 55 dB ei
ylity. Tallainen alue on rakennusten keskella sijaitseva suojaisa piha-alue. Parvekkeita koskee oles-
kelualueiden ohjearvo (55 dB, 7-22). Suunniteltujen asuinrakennusten kaikille julkisivuille kohdis-
tuu paivaaikainen keskidanitaso 53...61 dB. Tavanomainen parvekelasitus riittaa.6

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan omissa ohjeissa “Rakennuksen ulkovaipan daneneristys-
vaatimukset” tie- ja raideliikennemeluvyohyke, jossa on 55-59,9 dB melutaso, edellyttaa raken-
nuksen daneneristyksen mitoitukseksi arvoa 30 dB. Meluvyohyke, jossa on 60-64,9, edellyttaa ar-
voksi 35 dB. Ohje on tiukin melua koskevista ohjeista, joten kaavan vaatimukset tulee maaritella
tdman mukaan ottaen huomioon liikennemeluselvityksen mukaiset tulevaisuuden melutasot seka
uusien rakennusten sijoitus tontilla. Ohjeesta seuraavat arvot rakennusten julkisivuilla ovat 30 dB
ja 35 dB. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten muodostamalle sisapihalle.

llmanlaatu

Junaliikenteen paastot ovat HSY:n mukaan pienid. Padkaupunkiseudun liikenndinti tapahtuu paa-
osin sahkojunilla, ja paastoja aiheutuu valillisesti.”

”Autoliikenne Vantaalla 2016/2017”mukaan Valkoisenldhteentien lilkkennemaéarat olivat 9550 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. HSY ilmanlaatuvydhykkeiden mukaisesti talla liikennemaaralla asuinraken-
nusten suositusetadisyys on 20 metrid kadun ajoradan reunasta. Kaavamuutosalue sijaitsee n. 160
metrin etdisyydella Valkoisenldhteentiesta ja sijaitsee siten tarpeeksi kaukana liikenteen aiheutta-
mista paastoista. 8

Maaperan puhtaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Valkealdahteen pohjavesialueella ja varsinaisella pohjaveden muodostu-
misalueella. Pohjavesialue on luokiteltu tarkedksi varavedenottomahdollisuuksiensa vuoksi. Pohja-
veden laatu ja maara tulee turvata. Asuinalueiden hulevesien hallinta tulee suunnitella siten, etta
puhtaat hulevedet imeytetaan tehokkaasti, likaiset taas johdettua hulevesiviemariin ja pohjavesi-
alueen ulkopuolelle.?

Tikkurilassa sijainneen lyijysulaton ilmapdast6t ovat aiheuttaneet raskametallijagdgmia maaperaan
laajalle alueelle. Hiekkaharjun ja Tikkurilan alueella on tehty tahan liittyen lyijylla pilaantuneiden
maa-alueiden kunnostustoimenpiteita. Asia tulee tarkistaa myds kaavamuutoskohteessa. Lisaksi
kaavamuutosalueella sijaitsee maanalainen 6ljysdilio, jonka mahdolliset vaikutukset maaperaan
on tutkittava. Vanhat maanalaiset 6ljyséiliot putkistoineen voivat olla riski pohjaveden laatua aja-
tellen.t0 Tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen rakennustoiden aloittamista.

6 Liikennemeluselvitys, Akukon, J Vartio, L Kilpilehto, 25.10.2018
7 llImanlaatu paakaupunkiseudulla 2017, HSY
8 Autoliikenne Vantaalla 2016/2017

9 Vantaan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, tiivistelm3, Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojelu-
yhdistys ry, 2015

10 yvantaan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry,
2015
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Tarina ja runkomelu

Kaavamuutosalueen maapera on hiekkaa, jolla on pieni/lyhyt lilkkennetédrinin vaikutusalue. Alue
on yli 15 metrin etdisyydella Valkoisenldahteentiesta ja yli 100 metrin etdisyydelld Paaradasta, jol-
loin tarkempi tarindselvitys ei ole tarpeen.!!

VTT:n selvityksessa Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi kasitelldaan maaliikenteen
runkomeluvaikutuksia, ohjearvoja ja arviointia. Selvityksen mukaan runkomelu on “maaperan
kautta rakennukseen siirtyvaa varahtelya, joka muuttuu daneksi”. Sita ei havaita tarinana, eika se
vahingoita rakenteita. Runkomelun haitat ovat suurimmat, kun danildhteen ja rakennuksen perus-
tukset ulottuvat suoraan kitkamaahan tai peruskallioon. Suositus runkomelutason ohjearvoksi
asuinhuoneistossa on 30/35 Lprm (dB) (avorata, Padrata). Kun kaavamaéarayksessa on annettu ohje
ilmadaneneristavyydestd, suositellaan tiukempaa arvoa (30).12 Kaavamuutosalueen maapera on
hiekkaa ja se sijaitsee 110 metrin etdisyydelld Padradasta. VTT:n selvityksen mukaan runkomelun
varahtelyselvitys on tehtava, mikali ollaan alle 130 metrin etdisyydelld avoradasta ja maapera on
kovaa kitkamaata. Kaavamaarayksissa tama on huomioitu ja vardhtelyselvitys ohjeistetaan tehta-
vaksi rakennuslupavaiheessa.

2.1.4 Maanomistus

Kiinteiston, jolla sijaitsee Pursupuisto, omistaa Vantaan kaupunki. Muut kiinteistot ovat kaava-
muutoksen hakijatahon omistuksessa. Kaavamuutoksen myota tehddan tonttijako ja tonttijaon
muutos. Omistussuhteet muuttuvat tehtdavan sopimuksen seurauksena. Taulukoissa alla 1ahtoti-
lanne ja alimmaisena uusi tilanne.

Kaavamuutokseen liittyen tehddaan maanvaihto kaupungin ja hakijan kesken. Kaavamuutosalue
koostuu lahtétilanteessa neljastd maarekisteritilasta/tontista. Aikaisemmassa kaavassa kaksi maa-
rekisteritilaa on merkitty Pursupuistoksi (PLE, lasten leikkipuistoksi rakennettava puistoalue), mika
ei kuitenkaan ole toteutunut. Kaksi tonttia on asuntorakennusten korttelialueella, jossa tehok-
kuusluku on 0,25.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
421-6-235  |Vantaan kaupunki 0,10
421-6-236  |kaavamuutoksen hakija 0,13
60-47-8 kaavamuutoksen hakija 0,11
60-47-7 kaavamuutoksen hakija 0,11
Yhteensa 0,45
Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

X Vantaan kaupunki 0,07
X kaavamuutoksen hakija 0,38
Yhteensa 0,45

11 Syositus lilkennetérindn arvioimiseksi maankdytdn suunnittelussa, VTT, Térnqvist ja Talja, 2005

12 Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, Esiselvitys, VTT, Talja ja Saarinen, 2009
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SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan on
edistettava toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkkumisen kehittymista, esimerkiksi edistamalla
monikeskuksista ja verkottuvaa seka hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja luomalla edel-
lytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle. On tukeuduttava olemassa
olevaan rakenteeseen ja varmistettava riittdva ja monipuolinen asuntotuotanto. Asemakaavata-
solle ja tahan kaavamuutostyohon sopivien tavoitteiden mukaisesti on myds taattava terveellinen
ja turvallinen elinymparisto; tulee varautua saan aari-ilmidihin ja ilmastonmuutokseen ja sijoittaa
uusi rakentaminen nama sisallot huomioon ottaen. Melun, tarinan ja huonon ilmanlaadun aiheut-
tamia haittoja tulee ehkaista ja terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavia riskeja tulee
hallita. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-
min selostuksen vaikutusten arviointi -kohdissa.

&y, : = Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdis-
-  /
I3 7 telmassa (2017) alue on tiivistettavaa taaja-

Maakuntakaava

T Lirdmsibi| matoimintojen aluetta. Paarata kulkee alu-
b ’ - een vieritse. Tikkurilassa on keskustatoimin-
t ] Xy ~ tojen alue. Tikkurilantielle on osoitettu paa-
N P77\ kaupunkiseudun poikittainen joukkoliiken-
A ,' teen yhteys. Keravanjoen varressa ja Tikkuri-
) " lan keskuspuistossa on viheryhteystarve, yh-
¥ Iéz S teydet yhdistyvat Jokiniemessa Rekolanojan
_ Ib il 14 laaksossa, joka on myds merkitty maakun-
g I’ { '"l'," nallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistdksi
i \_ (Hanabdlen kylamaisema 277). RKY-alueet,
/ Jokiniemen koelaitos ja Tikkurilan rautatie-
/4 L asema ovat osa Tikkurilan kulttuurimaise-

maa (286), johon kuuluu myés alueen asu-
tusta seka teollisuushistoriaa. Kaavamuutos-
alue on pohjavesialueella. Kaavahanke on
maakuntakaavan mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton,
asumisen ja lilkkenteen kehittamiseksi vuosille 2019-2050.
Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteis-
ty6ssa seudun 14 kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa
maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista
seka linjataan kasvua tukevat liilkennejarjestelman kehitta-
mistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahto-
tila, jonka pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavutta-
miseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-

[ VAL ensisijainen vyshyke

} MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
* ensisijainen vyohyke
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Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen kasvi-
huonekaasupaéastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava ta-
voitetaso), asuntotuotannosta vahintdaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettdville maankayton
vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestostad vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohyk-
keille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liiken-
teen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan
ja neuvotellaan MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.

Yleiskaava 2007

Alue on Vantaan yleiskaavassa 2007 (KV
17.12.2007, tullut voimaan kuulutuksin 25.2.2009,
3.6.2009 ja 13.1.2010) pientaloaluetta (A3), jolle
saa ensisijaisesti rakentaa pientaloja. Hiekkahar-
jun ostoskeskuksen ymparistd on merkitty “kes-
kustatoimintojen alakeskukseksi”. Pdarata on mer-
kitty raideliikenteen alueeksi (LR). Alue sijaitsee
tarkealla pohjavesialueella (pv). Heti kaavamuutos-
alueen pohjoispuolella on tehokas asuntoalue
(A1).

Vantaan yleiskaava 2020
Tavoitteet

Vantaan uutta yleiskaavaa 2020 on alettu laatia vuoden 2017 puolella ja sen on tarkoitus valmis-
tua kuluvan valtuustokauden aikana 2017—-2020. Yleiskaavassa tarkastellaan koko Vantaan maan-
kayttoa. Yleiskaavan tavoitevuosi on 2050 ja kaavassa varaudutaan kaupungin jatkavaan kasvuun.
Yleiskaavatyon tavoitteet hyvaksyttiin Vantaan kaupunginhallituksessa 22.1.2018 ja kaupunginval-
tuustossa 5.3.2018. Kaavamuutosalueella oleellisia ovat erityisesti yleiskaavan tavoitteiden ”pai-
kallinen elinymparistd”, mutta myos “seudullinen joukkoliikennekaupunki” ja lentokenttayhteyk-
sien vuoksi ldhelld on myos “kansainvalinen lentokenttdkaupunki”. Hiekkaharju on kiinnostava yh-
distelma uuden yleiskaavan eri tavoitetasoja, ja sen sijainti kaupunkirakenteessa on tulevaisuu-
dessa entista keskeisempi. Asemakaavamuutoshanke tukee uuden yleiskaavan tavoitteita.

s LUONNOS

Vantaan uuden yleiskaavan 2020 luonnos oli kau-
punginhallituksen kasittelyssa talvella 28.1.2019
] il ja 11.2.2019. Luonnoskartassa Vanhan Sahatien
ymparistd on merkitty A:lla, jonka selite on "tiivis
A = 3 asuntoalue”. Alue varataan ensisijaisesti asumi-
seen, sille saa kuitenkin sijoittua ymparistéon ja
! paikalliseen alakeskukseen soveltuvia palveluita
I ja toimitiloja. Alueen kehittamisessa tulee mm.
parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta ja alueet tu-
lee toteuttaa vihertehokkaasti. Paadrata tuo tul-
lessaan rasterimerkinnan, joka on “kestdvan kas-
vun vyohyke”. Talle rasteroidulle vyohykkeelle
ohjataan maankaytt6a tehostava rakentaminen.
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Kaavamuutosalueen lapi kulkee “pohjavesialue”-merkinta katkoviivalla. Hiekkaharjun asema on
merkitty “rautatieasema”-merkinnallg, ja sen ”liitynta- ja vaihtoyhteydet on toteutettava laaduk-
kaina”. Valkoisen Lahteentielld on “raitiotie”-merkint3, silla reitti on ollut mukana Vantaan ratikan
linjausvaihtoehdoissa. Kaavamuutosalueen eteldpuolella on “kaupunkikeskustan alue” C.

Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa yksi suuri
asemakaava (nro 600100, SM 9.1.1980). Kaavassa Suo-
pursuntie 1 ja Vanha Sahatie ovat VK (LPE) -aluetta, eli
lasten leikkipuistoksi rakennettavaa puistoaluetta ni-
meltdan Pursupuisto. Saman tienvarren asuinalueet
ovat merkinnalld A16, joka tarkoittaa “asuntoraken-
nusten korttelialuetta”, jolla rakennusten maara on si-
dottu tontin kokoon ja kerrosluku on kaksi. Pursupuis-
ton pohjoispuolella on Y-tontti, jossa sijaitsee paiva-
koti. Pdivakodin molemmin puolin on AK-alue, asuin-
kerrostalojen korttelialue, jossa kerrosluvut vaihtele-
vat kolmesta viiteen.

Vantaan ratikka (aiemmin Raide-Jokeri 3)

Pidemmalla aikavalilla Tikkurilantielle kaavaillaan raitiotieyhteytta. Vantaan ratikka -niminen rai-

tiotie kulkisi Mellunm&den metroasemalta Lansimé&en, Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolikseen
ja lentoasemalle. Raitiotien suunnittelu on osa Vantaan yleiskaava 2020 -ty6td, jota tehdadan par-
haillaan. Raitiotielle on laadittu alustava yleissuunnitelma 2018 ja hankkeen yleissuunnitelma val-
mistui 2019. Hanke voisi lahted rakentumaan 2020-luvulla.t314

Lentoosema/
/
e Aviapolis . .
vigp T]_!(‘kunla
Jumbo L i
‘? Hakunila
%
(N
j

|

Mellunmaki

Kuva: Vantaan ratikan linjaus ratikan yleissuunnitelmasta (s. 5), jonka tekninen lautakunta hyvdk-
syi 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto pddtti kaupunginhallituksen esityksen mukaisesti 16.12.2019
kéynnistdd ratikan yksityiskohtaisen suunnittelun. Asiaan jdtettiin valtuustoryhmien yhteinen
ponsi. Ratikan reitin pddvaihtoehdoksi on valittu Ratakujan linjaus Tikkurilassa ja sen vaihtoeh-
doksi Lummetien linjaus.

13 Raide-Jokeri 3, alustava yleissuunnitelma 23.2.2018, Liikennesuunnittelu, Vantaa

14 Vantaan ratikan yleissuunnitelma 18.9.2019
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Rakennuskielto

Kaavamuutosalue koostuu kahdesta maarekisteritilasta ja kahdesta tontista. Maarekisteritilat ovat
nykytilanteessa rakennuskiellossa. Kaavamuutosalueelle tulee tehda tonttijako ja tonttijaon muu-
tos. Vanha Sahatie 18 ja 20 eli tonteilla 92-60-47-7 ja 8 on voimassa tonttijako 1980 vuodelta -86
eli ndiden osalta tehdaan tonttijaon muutos. Kiinteistoilla 92-421-6-235 ja 92-421-6-236 ei aiem-
paa tonttijakoa ole, jolloin tehdaan tonttijako.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistdosakeyhtio Sahatien Kruunun jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
21.6.2017. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002354 ja kaavoitus tuli vireille 28.5.2018.

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa ja/tai Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja vi-
ranomaisille.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat, mm. Maankayton, rakentamisen ja ymparistdon toimiala, Van-
taan kaupunginmuseo

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Pelastuslaitos

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Mielipiteet 28.5.2018 paivatysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 2.7.2018 men-
nessa (MRL 628) ja niita saatiin yksitoista (12) kappaletta. Lisdksi maaraajan ulkopuolella saatiin
kaksi (1) mielipide puhelimitse. Yhteensa mielipiteita saatiin yksitoista (13) kappaletta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
Carunalla ja Fingridilla ei ollut kommentoitavaa, silla heidan johtojaan/verkkoaan ei ole alueella.

Vantaan kaupunginmuseon mukaan alueella ei ole merkittavid rakennusperintékohteita tai tun-
nettuja muinaisjadannoksia eikd arkeologisia selvitystarpeita.
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HSI kannattaa muutosta hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja Hiekkaharjun aseman laheisyydessa ja
haluaa olla mukana alueen jatkosuunnittelussa.

Vantaan Energia maakaapelit sijaitsevat Pursupuiston ja Vanhan Sahatien kohdalla. Alue on mah-
dollista liittaa kaukolampddn. Muuntamolle tarvitaan uusi paikka.

HSY antoi mielipiteen vesihuollosta. Kaavamuutosalueen lapikulkeva hulevesiviemari tulee siirtaa
yleiselle alueelle. Rakennetut vesijohdot ja viemarit tulee ottaa huomioon ja vesihuollon tarve uu-
den hankkeen myo6ta tulee selvittdd. Rakennettava vesihuolto kustannusarvioineen tulee esittaa
alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa.

Asunto-osakeyhtit Rautaluhti toivoi avarampaa sijoittelua kuin OASin esimerkeissa ja piti OASin
kolmen pistetalon vaihtoehtoa parhaana ratkaisuna. Tonttien pohjoisreunan puustoa toivottiin
sailytettavan, samoin Pursupuisto ja lapikulku sitd kautta. Uusien rakennusten tulisi olla matalia.
Asunto-osakeyhtio Hiekkaharjun Vehkarinne piti parhaana ratkaisuna enintaan nelikerroksisia la-
mellitaloja ja kirjasi, ettd rakentaminen lisaa liikennetta kapealla ja mutkaisella kadulla ja siksi l1api-
ajo vanhan Sahatien kautta tulisi estda tai muuttaa katu esimerkiksi pihakaduksi.

Yksityiset mielipiteet kasittelivat paaosin rakentamisen kokoa. Maksimissaan kolmikerroksista rivi-
talorakennusta pidettiin mahdollisena, toisessa viitta kerrosta liian korkeana, kolmas mielipide piti
hyvana nelikerroksisia, kuutiomaisia rakennuksia, neljas taas kerrostalorakentamista lilan massiivi-
sena ja paikkaan sopimattomana.

Yksityisissa mielipiteissa puiden sadstamista pidettiin tarkeana ja Ailakkipolun sdilyttamista toivot-
tiin. Niin nykyisten tonttien pohjoisrajan mantyja kuin Pursupuiston reunan kuusiaitaa toivottiin
sailytettavan, silla puiden kasvu yhta suuriksi vie aikaa. My6s rakennusten sijainti tontilla ja niiden
varjostusvaikutukset aamuisin herattivat huolta.

Vastineet mielipiteisiin

Vantaan Energian muuntamolle osoitetaan uusi paikka kaavamuutosehdotuksessa. Tulevan tontin
lapi kulkeva hulevesiviemari siirretdan kulkemaan yleiselle alueelle, joka sijaitsee kaavamuutosalu-
een lansiosassa. Vesihuollon kapasiteetti riittda esitettavalle rakentamisen maaralle. Rakennettava
vesihuolto ja kustannusarviolaskelma on tehty.

Kaavamuutosehdotuksessa paadyttiin pistetaloratkaisuun, jota mielipiteissa pidettiin enemman
parempana kuin lamellitalovaihtoehtoa. Lisaksi ratkaisu sopii paremmin pientaloalueen pienipiir-
teiseen ja raemaiseen rakenteeseen. Rakennukset on sijoitettu mahdollisimman pohjoiseen ja
itddn muodostettavalle tontille ja lisdksi siten, ettad pihan suurikokoiset mannyt voidaan saastaa,
kuten palautteissa oli toivottu.

Oikeanpuolisessa kuvassa nékyvdit tontin
itdreunat mdnnyt, jotka sdilyvdt. Vasem-
manpuoleisen kuvan ylikasvanut kuusiaita
jéd rakennettavan pysdkéintialueen alle, jo-
ten puiden sdilyttéminen osoittautui mah-
dottomaksi.
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Ailakkipolku siirtyy kaavamuutosalueen lansireunaan, johon Pursupuiston yleinen alue siirtyy. La-
pikulkumahdollisuus sailytetdaan, kuten palautteissa oli toivottu. Reitti muutetaan suoraksi ja se
yhdistda nyt Suopursuntien jalankulku- ja kdvelyreitin ja Hiekkaharjuntien. Kaavamuutosehdotuk-
sessa alue merkitdan jalankululle ja pyorailylle tarkoitetuksi kaduksi ja se on noin 15 metria levea
alue kaavamuutosalueen lansireunassa. Vaikka alue on kaavassa katualuetta, voi sille sijoittaa istu-
tuksia.

Rakennusten varjostusvaikutukset on tutkittu. Korkeudeksi on maaritelty nelja kerrosta tontin ete-
lapuolella ja viisi tontin pohjoispuolella. Rakennukset kattaa epdkesko harjakatto, joka nousee ete-
l[apuolen neljan kerroksen katosta pohjoispuolen viiden kerroksen katoksi. Mittakaava on maltilli-
sempi kadun puolella ja nousee kohti pohjoista, jossa naapuritontilla pohjoisessa on viisikerroksi-
nen kerrostaloyhtio.

Ratkaisun mittakaavaan paadyttiin, silla sijainti on lahellad juna-asemaa seka mahdollista tulevai-
suuden ratikkareittia, mika tukee alueen tiivistamista nykyisesta. My6s maakuntakaavojen yhdis-
telmassa alue on tiivistettdavaa taajama-aluetta ja parhaillaan kaynnissa olevan Vantaan uuden
yleiskaavan tavoitteissa alue on tiivistyvdan maankayton aluetta. Saaduissa palautteissa nelja ker-
rosta oli eniten mainittu, minka vuoksi kadun puoleiset julkisivut on maaratty antamaan neliker-
roksinen vaikutelma.

Rakennusten varjostusvaikutuksesta aamuisin oltiin yhdessd palautteessa huolissaan. Vasemmalla
alla kevitpdivintasaus kello 8:00, oikealla kesdpdivdéseisaus kello 8:00. Varjot suuntautuvat aa-
muisin luoteeseen.
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Yilé syyspdivintasaus kello 8:00. Aamun varjot osoittavat luoteeseen. Talvipdivinseisauksen ai-
kaan aurinko ei ole noussut kello 8:00, tilanteesta ei siksi ole kuvaa.
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Yilé kuvat tilanteista keskipdivdlld kello 12:00, ensimmdéisend kevdtpdivéntasaus, sen vieressd oike-
alla kesdpdivénseisaus, alla vasemmalla syyspdivéntasaus ja viimeisend talvipdivdnseisaus. Talvi-
pdivénseisaus on vuoden pimeintd aikaa ja kaikkien rakennusten varjot ovat keskipdivdllékin pit-
kid.

Liilkenne tulee hieman lisdantymaan kerrostalon myota. Vanhalle Sahatielle tai Kiskotielle ei ole
aivan lahivuosina suunnitelmissa parannuksia. Vanhalla Sahatielld on kuitenkin jo lapiajokielto,
jonka lisdksi asemakaavassa on varaus Kiskotien lapiviemiseksi radan vartta suoraan Ratatielle. To-
teutuessaan Kiskotie tulee kdytanndssa poistamaan mahdollisen ldpiajon Vanhalla Sahatiell3 ja
sujuvoittaa liikennetta koko alueella. Aivan radan viereen tullaan rakentamaan korkealaatuinen
pyoratie, joka tulee olemaan huomattavasti houkuttelevampi vaihtoehto pyorailyyn kuin Vanha
Sahatie. Tama vahentaa pyorailijdiden maara ja riskid onnettomuuksiin ldhialueen kaduilla.

Nahtdville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 16.9.2019 (§ 13) esittda kaupunginhallitukselle 23.9.2019 (§
32), ettd kaava asetetaan nahtaville ja oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat
lausunnot.

Lausunnot on otettu huomioon vastineissa. Kaavaselostukseen tehtiin muutama korjaus tai lisays.
Tarkistukset eivat ole oleellisia eivatka aiheuta kaavan uudelleen nahtavilleasettamista.

Nahtavilldoloaikana 24.9.-23.10.2019 ei saatu yhtdan muistutusta. Lausuntoja pyydettiin 1.11.
mennessa kuusi ja saatiin kolme, Vantaan Energia Oy:Ita, HSL:Itd seka HSY:lta.

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy muistuttivat pien- ja keskijannitemaakaa-
peleiden sijainnin huomioimisesta. Mikali kaapeleita tulee siirtad, toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n yhteisty6sopimuksen mukaisesti. Muuntamo M2105 tulee siirtda, sen uusi
paikka on merkitty asemakaavaehdotukseen. Uusi muuntamo tulee rakentaa valmiiksi ja ottaa
kdyttdon ennen vanhan muuntamon purkamista. Alue on mahdollista liittda kaukolampdon. Mikali
kaukolampoputkia on siirrettava, toimitaan edelld mainitun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

HSL:II3 ei ollut asiaan lausuttavaa.
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HSY lausui vesihuollosta. Alue on rakennetun vesihuoltoverkoston ldheisyydessa ja uudet raken-
nukset voivat liittya siihen. Betonisen 300 mm hulevesiviemarin siirtiminen kaavamuutosalueen
lansiosaan on arvioitu maksavan noin 11 500 euroa. Lausunnossa sen riittavyytta epaillaan. Selos-
tuksen kohdassa ”4.4.1 Vesihuolto” on epamaardinen ilmaisu, josta saa virheellisen kasityksen
siitd, etta hulevesiviemari siirretddan kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Se tulee korjata vastaa-
maan kohtaa 3.2.2, jossa todetaan, etta hulevesiviemari siirretdan kaavamuutosalueen lansireu-
nalle. Selostuksen liitteena oleva vesihuollon suunnitelma on vaikeaselkoinen ja selitystekstit
puuttuvat. Asian korjaamalla suunnitelma olisi luettavampi.

Lausuntojen vastineet ja tarkistukset kaavamateriaaliin

Vantaan Energia Oy:n ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n lausunnon sisdlté on huomioitu jo kaa-
vamuutosehdotuksessa. Muuntamon uusi paikka on merkitty kaavakarttaan kuten edellisessakin
vaiheessa. Kaavaselostuksen Idht6tietoihin lisdttiin maininta siitd, etta alue on mahdollista liittaa
kaukolampoverkkoon. Tieto muuntamon purkamisesta ja uuden rakentamisesta jatkoldahetettiin
tiedoksi hankkeeseen ryhtyville.

HSL:n lausunto ei aiheuttanut muutoksia kaavamateriaaliin.

HSY:n lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan. Selostuksen vesihuollon I3htétietoihin on li-
satty, ettd uudet rakennukset voivat liittya rakennettuun vesihuoltoon. Kohtaa ”4.4.1 Vesihuolto”
on selvennetty lausunnon mukaiseksi, nyt “Pursupuiston lapi meneva hulevesiviemari siirretdan
kaava-alueen lansiosaan uudelle katualueelle”. Selostuksen kohdasta 4.4.1 on poistettu huleve-
siviemarin suunnittelu- ja rakentamiskustannusarvio ja lisatty tieto, etta hulevesiviemarin siirto
toteutetaan hankkeen kustannuksella HSY:n kanssa yhteistydssa. Kaupungin tietojarjestelma-
uudistuksen vuoksi vesihuollon esisuunnitelmien ulkoasu on kehitysvaiheessa ja niiden luetta-
vuutta pyritdan selkeyttdméaan jokaisessa tulevassa kohteessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdadan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatdoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edelldkavij6ita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.t>

MAL 2019:

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019—-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vilein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa méaaritelldaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi.

15 Valtuustokauden 2018-2021 strategia
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Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen kasvi-
huonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maardava ta-
voitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton
vyohykkeille ja vaestdstd vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liilkkumisen vydhykkeille. MAL 2019
suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kau-
punginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan
MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (Kv 18.6.2018)

Tavoitetiloja:
- ”"Maanhankinta on ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista.

- Maa- ja asuntopolitiikka on seudullisesta vastuullista ja asetettujen tavoitteiden mukaista.

- Asuntotuotanto on monipuolista ja sosiaalisesti kestdavaa. Asukkaille |0ytyy tarpeita seka mak-
sukykya vastaava koti.

- Maankayttda ja palveluverkkoa suunnitellaan kokonaisvaltaisesti.

- Sujuva kaupunkisuunnittelu luo mahdollisuudet viihtyisille asuinalueille, monipuoliselle asun-
totuotannolla ja menestyksekkaalle yritystoiminnalle.

- Rakentaminen painottuu keskuksiin, raideliikenteen yhteyteen ja jo olemassa olevaan infra-
struktuuriin.

- Maankayttosopimuksia kdytetdan aktiivisesti maa- ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutta-
misessa.

- Asuinalueet ovat turvallisia, viihtyisia ja sisaltavat asukkailleen rakkaita paikkoja. Vantaalla on
hyva elaa.

- Tontteja luovutetaan monipuolisesti asumisen ja elinkeinoeldaman tarpeisiin.

- Maaomaisuutta hallitaan jarkevasti ja kustannustietoisesti.”16

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
”"Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Takaamme laadukasta ja kohtuuhintaista asumista keskeisille paikoille.
- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.”1”

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

16 yantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset (18.6.2018)

17 Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
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- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.
- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.
- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.8

Muut tavoitteet

Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on rakentaa muodostettavalle tontille kerrostalokokonaisuus.
Osallisten tavoitteet

Yksityisten palautteiden joukossa oli toivottu tontin pohjoisreunan puuston sailyttamista. Myos
Ailakkipolun sailyttamista ja l[apikulkumahdollisuutta sen kautta pidettiin tarkedna. Pursupuiston
haluttiin sdilyvan. Suopursuntiesta ei haluttu lapiajettavaa.

Rakennusten sijainnista, sijoittelusta ja korkeudesta tuli eridvia toiveita. Sijoittelua toivottiin ava-
rammaksi, itdisimman rakennuksen sijoitusta tontin pohjoiskulmaan ja kerroksia kolmesta neljdan.
Noppatalovaihtoehtoa pidettiin enemman parempana kuin lamellikerrostalovaihtoehtoa.

HSY:n palautteessa mainittiin alueen lapikulkeva hulevesiputki, joka tulee siirtaa yleiselle katualu-
eelle. Rakennetut vesijohdot ja viemarit tulee ottaa huomioon ja vesihuollon tarve tulee selvittaa.
Vesihuoltolinjat tulee sijoittaa yleisille alueille ja johtokuja-aluevarausten tarve tulee selvittaa. Ra-
kennettava vesihuolto tulee esittda alustavassa vesihuollon yleissuunnitelmassa. Vantaan Ener-
gian muuntamo tulee siirtda hankkeen yhteydessa. Alue voidaan liittda kaukolampoon.

Asemakaavaprosessissa tarkentuneet tavoitteet

Kaavaty6ssa paadyttiin kerrostaloratkaisuun, joka on oman alueensa rakennetta tehokkaampi. Pe-
rusteluja talle ovat eri kaava- ja suunnitelmatasojen; maakuntakaavan, MAL-2019 -suunnitelman
ja Vantaan uuden yleiskaavan (2020) tiivistamista puoltavat sisallot. Ratkaisua tukee myos kaava-
muutosalueen sijainti Hiekkaharjun aseman seka Tikkurilan aseman ldaheisyydessa. Lisaksi alueen
pohjoispuolella on Hiekkaharjun kerrostaloalue ja kaavamuutosalueen viereisen tontin kerrostalo-
rakennukset ovat viisikerroksisia, jolloin ratkaisu sopeutuu osaan ymparisténsa rakennuksista.

Maakuntakaavassa alue on tiivistettavalla taajamatoimintojen alueella. MAL 2019 -suunnitelmassa
alue on vybhykkeelld, jolle padkaupunkiseudun kasvu ensisijaisesti ohjataan. Yleiskaavan 2020
luonnoksessa alue on tiivista asuntoaluetta, joka varataan ensisijaisesti asumiseen. Alueen kehitta-
misessa tulee mm. parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta. Pdaradan myo6ta alueella on “kestavan
kasvun vyohyke”, jolle ohjataan maankayttoa tehostuva rakentaminen. Voimassa olevassa yleis-
kaavassa alue on pientaloaluetta, jolle saa ensisijaisesti rakentaa pientaloja. Esitetty ratkaisu on
poikkeus tast3, ja toissijaisesti on valittu maaraysta tehokkaampi ratkaisu. Valinta on tehty siksi,
etta usea tekija tukee alueen maankayton tehostamista ja koko ympardivan asuinalueen vaiheit-
tainen kehittyminen nykyista tiivimmaksi on katsottu mahdolliseksi.

Alueen rakennuskanta on eri-ikdista, jolloin koko alueen sédilyttaminen rakennustaiteellisiin arvoi-
hin perustuen ei ole perusteltua. Alueelta |6ytyy muutama rakennustaiteellisesti tai rakentamis-
ajankohdaltaan harvinainen, arvokas kohde. Téllaisia kohteita on mahdollista suojella kaavassa
yksittdin. Alueen muut rakennukset sdilyvat niin kauan kuin niiden omistajilla ei ole tahtoa muut-
taa oman tonttinsa maankdaytt6a rakennuksia purkamalla ja mahdollisesti kaavamuutosta hake-
malla.

18 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstruc-
ture/140089_ResurssiviisaudenTiekartta-18.6.2018-final.pdf
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto A: Tontille on sijoi-
tettu kolme noppamaista ker-
rostaloa, joissa on epéikesko
harjakatto. Sijoittelu pistemdi-
sesti lomittain muistuttaa pien-
taloalueen raemaista raken-
netta. Kuva: Sara Kankaanpdidi,
Vantaan kaupunkisuunnittelu.

Vaihtoehdossa A on huomioitu alueen rakenne. Pistemadiset rakennukset muistuttavat pientalo-
alueen rakeisesta rakenteesta ja jatkavat sita. Harjakattomuoto toistaa ympariston kattomaise-
maa. Kerrosluku nousee kolmesta neljaan ja ullakkokerroksessa viiteen.

Vaihtoehdossa B alueelle on tuotu pohjoispuolisen Hiekkaharjun muoto- ja mittakaavamaailma.
Harjakatto toistaa alueen kattomuotoja. Rakennukset sijaitsevat ldhella toisiaan ja kerroksia on
nelja. Ratkaisu on tehokas ja tiivis.

Vaihtoehto B: Vaihtoehdossa ton-
tille sijoittuu kolme lamellikerros-
taloa. Rakennukset sijaitsevat tii-
viisti tontilla. Kuva: Sara Kankaan-
pdd, Vantaan kaupunkisuunnit-
telu.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehdon A muotomaailma ja sijoittelu tontille kunnioittaa olemassa olevaa rakennetta ja so-
peutuu siihen. Sen mittakaava nousee Vanhan Sahatien reunasta tontin pohjoisreunaan ja muo-
dostaa pientaloaluetta ja kerrostaloaluetta yhteen sitovan kokonaisuuden. Asemakaavaratkai-
sussa paadyttiin vaihtoehto A:han, mutta kerroslukua kasvatettiin. Asemakaavaehdotuksessa Van-
han Sahatien julkisivu on nelikerroksinen ja nousee tontin pohjoisreunalla viiteen. Kun Hiekkahar-
jun kerrostaloalueella muodostettavan tontin pohjoispuolella kerrosluku on viisi, ottaa ratkaisu
kiinni tdhan korkeusmaailmaan.

Ratkaisussa on huomioitu alueen tulevaisuus; sijainti Hiekkaharjun hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien darella tarkoittaa sitd, ettd alueella on paineita tiivistyd. Mahdollista muutosta on pyritty edis-
tdmaan maltillisesti. Asukkaiden toiveita on pyritty ottamaan huomioon: Pursupuiston paikka on
siirretty Ailakkipolun jatkeeksi, merkitty “jalankululle ja pyoréilylle varatuksi kaduksi” ja lapikulku-
yhteys Hiekkaharjuntieltd Suopursuntielle on sailytetty. Suopursuntieta ei ole avattu liikenteelle.
Tonttien pohjois- ja itdrajalla sijainneet mannyt sailytetdan. Rakennukset on sijoitettu tontille
mahdollisimman pohjoiseen ja itdan.
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Kaavaehdotuksenmukainen ratkaisu. Noppamaiset pistetalot sijaitsevat lomittain ja madaltuvat
viidestd kerroksesta neljéiéin Vanhan Sahatien puolella. Vanhoja mdéntyjd tontin pohjoisrajalla ja
itdrajalla on sdilytetty. Kaavamuutosalueen Iénsipddssd, kuvassa etualalla, on nyt yleinen jalanku-
lun ja pyérdilyn katualue, joka jatkaa Ailakkipolun linjaa Suopursuntieltd kohti Hiekkaharjuntietd.
Yhteys on sdilytetty ja on nyt suora. Kuva: Arkkitehtuuritoimisto Rdéity Oy.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutos mahdollistaa kolmen asuinkerrostalon ja talousrakennuksen rakentamisen
muodostettavalle tontille. Lisaksi rakennuksiin saa sijoittaa toimisto- ja tyotilaa, joka ei hairitse
asumista. Kerrostalotontin kayttotarkoitusmerkinnaksi tulee AK, asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaavamuutosalueen ldnsipaa varataan katualueeksi (pp), jolla kdvely ja pyoraily on sallittu. Talle
yleiselle alueelle tullaan myos sijoittamaan kaavamuutosalueen sisalta siirrettdva muuntamo, jolle
on varattu paikka.

Kaavamuutos sallii 3600 k-m2 asuinrakentamista ja 110 k-m2 talousrakennukselle. Asuinkerrosta-
lojen pysakaointi on jarjestelty pihalle, tontin itad- ja lansipddahan. Kaavan vihertehokkuus on tarkis-
tettu ja se on asuinkerrostalotonteilta vaadittu 0,8.

4.1.1 Mitoitus

Mikali asumisviljyys olisi 38 hu-m? (ennuste 2026, kerrostalot, muunnettuna kerrosneliémetreiksi
noin 50 k-m2/hl6), on asuinkerrosalaméaarasta seuraava asukasmaara noin 70 asukasta.!®

19 Vantaan vdestdnennuste 2017, s.17
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Jalankululle ja pyérailylle varattu katu pp
Alueen pinta-ala 1005,3 m?

Asuinkerrostalojen korttelialue AK

Tontin pinta-ala 3796,4 m?

Rakennusoikeus 3600 k-m? asumiselle, 110 k-m?2 talousrakennukselle
Tehokkuusluku (et) 0,98 (kerrostalot ja talousrakennus)
Pysdkointi:

1 ap/110 asuntok-m?, kuitenkin vdhintddn 2/3 asuntoa

Vieraspaikkoja 1 ap/1500 k-m?

Huolto- yms. pysakéintia varten 1 ap/5000 k-m?

Liiketilat 1 ap/60 k-m?

Paikoista kaksi (2) liikuntaesteisille; 2 ap/2500 k-m?, sen jalkeen 1 ap/2500-5000 k-m?

Polkupy6rapaikkoja tulee varata vahintdan 2 pp/asunto.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympadriston laatu.
Kaavan mukainen rakentaminen tiivistda yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu joukkoliikenteeseen
kestavan kehityksen mukaisesti.

Kaupunkikuva kehittyy nykyisesta. Kaavan mukaiset rakennukset sopeutuvat alueen pohjoispuoli-
sen kerrostaloalueen mittakaavaan ja tehostavat alueensa maankaytt6a. Tama on perusteltua
siksi, ettd kaavamuutosalue sijaitsee lahella raideliikenteen asemaa.

Kaava ohjaa rakennuksen sijaintia, massoittelua ja kokoa. Alustavissa suunnitelmissa uudisraken-
nukset sopeutuvat Hiekkaharjun kerrostaloalueen 1950-luvun muotomaailmaan ja istuvat alu-
eelle, jossa on samantyylistd rakennetta. Suunnitellut rakennukset sijoittuvat lomittain, mika taas
toistaa lahiympariston pientalorakenteen pistemaistd rakennetta. Yleismaaradyksissa on annettu
rakentamisen ja arkkitehtuurin laatua kasittelevia maarayksia.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen on tarkistettu ja se tayttaa vihertehokkuusvaatimuksen.
Pihalle on maaratty istutettavaksi monipuolista kasvillisuutta ja kulkuvaylat tulee paallystaa puoli-
lapaisevilla pinnoitteilla. Pysdkoinnit on sijoitettu pihalle ja rajattu istutuksin. Leikki- ja oleskelu-
alue sijaitsee pihassa rakennusten keskelld melulta suojassa. Mahdollinen Paaradan liikenteen ai-
heuttama runkomelu tulee arvioida ja mahdolliset vaikutukset ehkaista rakentamisratkaisuin ra-
kennuslupavaiheessa. Koska kaavamuutosalue on pohjavesialuetta, tulee pysadkointialueet asval-
toida.

ALUEVARAUKSET, KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Kaavamuutosalue jakautuu yleiseen alueeseen ja asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Ylei-
nen, kaupungin omistama alue on kokonaan “jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu” ja mer-
kitty kirjaimin “pp”. Muodostettava tontti merkitdan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
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4.3.1 Korttelialueet
AK, asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavamuutosalue koskee kahta tonttia (60-47-8 ja 60-47-7) ja kahta maarekisteritilaa (421-6-236
ja 421-6-235). Voimassa olevassa asemakaavassa maarekisteritilat ovat lahivirkistysaluetta, mika
ei kuitenkaan ole kokonaisuudessaan toteutunut — vain toinen tiloista on puistoaluetta. Kaava-
muutoksen myo6ta alueen kayttotarkoitus, tonttijarjestelyt ja yleisen alueen sijainti muuttuvat.
Muodostettavalle tontille on maaritelty kayttotarkoitus AK (asuinkerrostalojen korttelialue) ja kaa-
vamuutosalueen lantisin reuna on nyt yleista aluetta, joka on maaratty “jalankululle ja polkupyo-
railylle varatuksi kaduksi”. Yleisen alueen pinta-ala on 706,7 m?, muodostettavan asuinkerrostalo-
tontin pinta-alaksi tulee 3796,4 m?. Jarjestelyssa vaihdetaan maata, jossa entinen Pursupuisto
(1005,3 m?) siirtyy yksityiselle ja osa yksityisen omistamasta maarekisteritilasta siirretdan kaupun-
gille (osa on 706,7 m?).

Rakennusoikeuden maara AK-tontilla on kerrostaloille yhteensa 3600 k-m2 ja 110 k-m2 talousra-
kennukselle. Kerrosluku asuinrakennuksille on V(3/4) ja talousrakennukselle yksi (). Tehokkuus-
luku tontilla on 0,98 (kerrostalot ja talousrakennus/tontti). Asuintarkoituksen lisdksi rakennuksiin
saa sijoittaa toimisto-, tyo- ja liiketilaa, joka ei hadiritse asumista. Lahella katua sijaitsevan talon en-
simmaisen kerroksen kerroskorkeuden tulee olla 4 metria korkea ja ensimmaisten kerrosten tulee
antaa avoin ja toiminnallinen vaikutelma.

Rakennukset sijoittuvat tontille lomittain siten, etta yksi rakennus sijoittuu ldhelle tieta ja kaksi
muuta lahelle muodostettavan tontin takarajaa. Sijoittelu toistaa pientaloalueen raemaista kau-
punkirakennetta, rakennusten koko taas sopeutuu alueen pohjoispuoliseen kerrostaloalueeseen.
Alueen tiivistdminen on perusteltua, silla se sijaitsee Padradan ja Keharadan yhteyksien lahietai-
syydella. Lisdksi yksi Vantaan ratikan reittivaihtoehdoista kulkee Iahelld Valkoisenldhteentiella.

Karttamerkintdjen lisdksi kaavassa on yleismaarayksia rakentamisen ja arkkitehtuurin laadusta.
Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaista. Julkisivujen tulee
olla paikalla muurattua, vaaleaa tiilta tai punatiiltd. Kattomuoto on epasymmetrinen harjakatto.
Porrashuoneista ja sisdankdynneista on erikseen tarkemmin maaratty.

Tontille ajetaan Vanhalta Sahatieltd, pysdkointialueet ovat tontin itdpaassa (12 paikkaa) ja tontin
lansipdassa (24 paikkaa). Pysdkadintipaikoilla tulee varautua sdhkoéautojen latauspisteisiin. Pysa-
kointialueet tulee rajata istutuksin. Polkupyodrille tulee jarjestaa tilaa kahdelle per asunto.

Piha-alueelle on merkitty leikkialue rakennusten muodostamalle sisapihalle, joka on melulta suo-
jassa. Pysdkointialueet tulee asvaltoida, muut alueet paallystaa puolilapdisevin materiaalein tai
istuttaa. Kaavan vihertehokkuus on 0,8, mika edellyttada istutettavien ja paallystettdvien alueiden
ohella muutaman puun istuttamista piha-alueelle. Sailytettavat vanhat mannyt sijaitsevat tontin
pohjoisrajalla, yksi itdreunassa. Koska kaavamuutosalue on pohjavesialuetta, tulee sen laadusta ja
maarasta huolehtia. Puhtaat vedet tulee imeyttaa tontilla. Maaperan raskasmetallipitoisuudet tu-
lee tarkistaa ja maapera tarvittaessa puhdistaa ennen rakennustéiden aloittamista. Rakennuslu-
paa varten tulee laatia pihasuunnitelma ja hulevesisuunnitelma.

Melusuojauksesta, hulevesistd ja maaperastd on maaratty erikseen. Julkisivujen daneneristyksen
tulee olla vahintdan 30 dB tai 35 dB riippuen sijainnista. Parvekkeet tulee lasittaa ja teknisin ratkai-
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suin huolehtia, ettei ohjearvojen melutaso ylity. Pdaradan mahdollisesti aiheuttama maaperan va-
rahtely ja siitd seuraava runkomelu tulee arvioida ja rakentamisratkaisuin ehkaista.

Muut alueet
Jalankululle ja polkupyéradilylle varattu katu, "pp”

Kaavamuutosalueen lansipda on kokonaan katualuetta, jossa jalankulku ja pyoraily on sallittu.
Hiekkaharjuntien suunnasta Suopursuntielle jatkuva Ailakkipolku kulkee nyt taman alueen lapi
suoraan Suopursuntielle, entisen mutkan tehneen reitin sijaan. Katualueelle on mahdollista sijoit-
taa istutuksia.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava. Se sijoittuu hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoit-
teiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisda asukasmaaraa n. 70 asukkaalla Koivuhaassa. Erikokoiset asunnot houkuttelevat
eri elamanvaiheissa olevia asukkaita.

Yhdyskuntarakenne

Kaavahanke toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden periaatteita; edistaa hyviin yhteyksiin ja resurssitehok-
. kaaseen yhdyskuntakehitykseen perustuvaa aluerakennetta ja
luo edellytyksia uudelle asuntotuotannolle.

Kaavamuutosalue sijoittuu Hiekkaharjun kaupunginosaan, heti
Tikkurilan keskusta-alueen pohjoispuolelle. Paivittaispalvelut
ovat lahietaisyydella.

Hanke tiivistda yhdyskuntarakennetta hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien darelld — Paarata kulkee alueen vieritse ja Hiekkaharjun

asema on n. 250 metrin paassa.

Alue on asuinaluetta ja sijaitsee ldhelld Jokiniemen runsaita virkistysmahdollisuuksia.

Kaupunkikuva

Hanke kehittda alueen kaupunkikuvaa nykyista tehokkaammaksi. Se sopeutuu mittakaavaltaan
Hiekkaharjuntien ympariston kerrostaloalueen mittakaavaan, ymparoivaa pientaloaluetta tiiviim-
maksi. Massoittelu tukee alueen raemaista kaupunkirakennetta ja harjakatto sopeutuu alueen ny-
kyiseen kattomaisemaan. Ratkaisu on alueen nykyistd rakennetta kaupunkimaisempi ja se ottaa
kontaktin katutilaan sinne avautuvine sisddankaynteineen. Hiekkaharjun aseman ldhella nykyista
tehokkaampi rakentaminen on perusteltua, sen sijainti on tiivistettavaa aluetta ja on mahdollista
uusiutua hanke kerrallaan.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon. Kaavamuutosalueella ei
ole rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Alueella ei ole mydskaan erityisia maisemallisia ar-
voja tai muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Asuminen

Kaavamuutos mahdollistaa kolmen kerrostalon rakentamisen. Asukkaita tontille tulee noin 70.
Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita - lisdd mahdollisuuksia monipuoliselle
asuntotuotannolle raideliikenneyhteyksien varrelta. Monipuolinen asuntojakauma mahdollistaa
asumisen eri elinkaarien sijoittumisen alueelle.

Palvelut ja tyopaikat

Rakennukseen on mahdollista sijoittaa toimisto-, liike- ja tyotiloja, joiden toiminta ei hairitse asu-
mista. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti Hiekkaharjun ja Tikkurilan keskustan palveluiden
sdilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lisda paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen
tarvetta. Tikkurilan ja Aviapoliksen tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai
pyoramatkan paassa, ja etdisimmille tyopaikka-alueille on junayhteys, esimerkiksi Pasilaan tai Hel-
singin ydinkeskustaan, joten hanketta voidaan talta osin pitdaa VAT:n mukaisena.

Sosiaalinen ymparisto

Rakennushanke mahdollistaa noin 70 asukkaalle asuintilat. Kerrostaloasuntojen koot on maaratty
siten, etta enintdan 30 % saa olla yksi6ita, vahintdan 30 % tulee olla kolmioita ja 10 % tulee olla 4
huoneen ja keittion - tai tatd suurempia asuntoja. Asuntokokojakauma tukee sosiaalisesti tasapai-
noisen kokonaisuuden rakentumisen; asuntoja on kohteessa eri elamanvaiheisiin. Ikdantyville
asukkaille kohde tarjoaa mahdollisuuden esteettdmiin asuntoihin perinteikkadalla asuinalueella.
Hanke edistdd VAT:n mukaista sosiaalisesti kestavaa kehitysta.

Virkistys

Hanke lisda laheisten virkistysalueiden, Jokiniemessa sijaitsevan Hiekkaharjun liilkuntapuiston ja
Hiekkaharjun pohjoisosan Tarhurinpuiston ja Malmipellon kdytt6a. Uudet rakennukset sijoitetaan
jo rakennetulle alueelle ja osa alueesta sdilyy yleisessa kdytdssa. Hanke ei vaaranna VAT:n pyrki-
myksia edistda luonnon monimuotoisuutta tai huolehtia virkistysalueiden riittavyydesta.

Liikenne

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien darella. Juna-asema, bussilinjareitit ja
tulevaisuudessa mahdollisesti raitiotie sijaitsevat lahelld. Ratkaisu lisda joukkoliikenteen matkusta-
jamaaraa ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Hanke ei merkittavasti heikenna liikenteen toimivuutta alueella. Kasvava asukasmaara lisaa liiken-
nemaaria muutamalla kymmenella. Lisdantyva liikkuminen on pdaosin henkil6autoliikennetta ja
asuintalon huoltoliikennetta. Tontille on jarjestelty asukkaiden pysakoinnin liséksi vieras- ja huol-
topyséakdintipaikkoja.

Vesihuolto

Kaavamuutosalue tukeutuu pasasiassa olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Pursupuiston lapi
meneva hulevesiviemari siirretdan kaava-alueen lansiosaan uudelle katualueelle. Uutta huleve-
silinjaa rakennetaan noin 53 metrin matkalle. Siirto toteutetaan hankkeen kustannuksella yhteis-
ty6ssa HSY:n kanssa.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Maisemarakenne

Maisemarakenne ei muutu. Alue on pientaloaluetta kerrostaloalueiden keskelld. Pienkerrostalojen
rakentaminen alueelle tehostaa alueen maankayttoa. Rakennetun maiseman mittakaava alkaa
jonkin verran kasvaa, kun alue maltillisesti tiivistyy.

Luonnonolot, luonnon monimuotoisuus

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle, eika silla ole merkittavaa vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Vanhoja mantyja tontilla on maaratty sailytettaviksi ja muodostettavalle tontille
tulee istuttaa monipuolista kasvillisuutta.

Maapera

Maapera on hiekkaa. Alue on pohjavesialuetta, jonka puhtaus ja riittavyys tulee turvata. Pysakoin-
tialueet asvaltoidaan ja kulkuvaylat pinnoitetaan puolilapdisevilla pinnoitteilla. Pelastustien koh-
dilta pohjamaata tulee vahvistaa kantavaksi. Maaperan raskasmetallipitoisuudet tulee tarkistaa ja
maapera tarvittaessa puhdistaa ennen rakennustdiden aloittamista.

Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalue sijaitsee Valkealdhteen | -luokan pohjavesialueella.

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipaallysteista pintaa. Alueen
tiivistymisen seurauksena rakennetun pinnan osuus tulee merkittavasti kasvamaan nykyisesta,
jonka seurauksena hulevesien muodostuminen lisddntyy. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia
tulee viivyttds/imeyttda tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois 1ah-
tevat hulevesimaarat eivat kasva entisesta.

Kaavatyon aikana kaava-alueelle on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma. Rakennusluvan yh-
teydessa tulee esittaa paivitetty hulevesisuunnitelma, jotka hyvaksytetdaan kaupungilla.

Kaavamuutoksen myota imeyttdva pinta tontilla vahenee. Kaavamaardysten mukaan kaava-alu-
eella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista hulevesiviemariin ja
rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma. Koska alue on Valkealdahteen pohjavesi-
aluetta ja varsinaista pohjaveden muodostumisaluetta, tulee huolehtia, ettei pohjaveden maara
tai laatu karsi. Tasta syysta pysakointialueet on maaratty asvaltoitavaksi ja muut alueet taas istu-
tettavaksi tai pinnoitettavaksi puolildpaisevilla materiaaleilla huleveden imeyttamiseksi. Pysakoin-
tialueiden hulevedet tulee johtaa hulevesiviemariin ja pois pohjavesialueelta.

Kaavaty6ta varten on tehty alustava hulevesisuunnitelma, joka noudattaa Vantaan hulevesiohjel-
man periaatteita. Korttelikohtaiseksi kasittelyjarjestelmaksi se suosittelee biosuodattavia raken-
teita, joka mahdollistaa viivytyksen, suodatuksen ja maaperdan imeytymisen. Kattovedet pyritadn
ohjaamaan viheralueille tai suoraan imeytysjarjestelmaan. Pysakointialueen hulevedet tulee kasi-
tella biosuodatuksella tai 6ljynerottimella ennen imeytysjarjestelmaa. Yleisilla kulkualueilla suosi-
taan avoimia pintarakenteita. Kaikki jarjestelmat varustetaan ylivuodolla ja tulvareitti varmiste-
taan pinnantasauksella. Jarjestelmien tulee tyhjentya 12-24 tunnissa ja jarjestelmiin tulee olla
suora huoltoyhteys. 20

20 Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma, sipti infra consulting, 26.11.2019
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Muut vaikutukset

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaastdja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava asuinkerrostalo tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu jouk-
koliikenteeseen ja tukee laadukkaita, kehittyvia joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta. Han-
ketta voidaan pitaa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Hulevesien hallintasuunnitelma edistaa ilmastonmuutokseen sopeutumista. Kaavaa varten laadi-
tussa alustavassa hulevesien hallintasuunnitelmassa kohteeseen on suositeltu biosuodattavia ra-
kenteita, jotka mahdollistavat hulevesien viivytyksen, suodatukset seka maaperaan imeytymisen.
Kattovedet pyritdadan ohjaamaan viheralueille ja istutuksiin tai ne voidaan johtaa imeytysjarjestel-
maan suoraan. Koska ollaan Valkealdhteen I-luokan pohjavesialueella, tulee parkki- ja liikennealu-
een vedet kasitelld joko biosuodatuksella tai 6ljynerottimella ennen imeytysjarjestelmaan johta-
mista. Yleisilla kulkualueilla suositaan avoimia pintarakenteita, joiden alla on vettdlapaisevat ra-
kennekerrokset.

Rakennusten sijoittelu edistda suotuisan pienilmaston syntymista. Suojaisalla sisdpihalla voi [6ytaa
tuulettoman paikan ja kesdkuumalla varjoisan kohdan.

Vihertehokkuus-menetelman avulla toteutetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen so-
peutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita ja luodaan viihtyisaa elinymparistéa. Menetelmaa on
testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 |ahtien [Imastonkestava kaupunki -hankkeessa luo-
dulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapdisevan pin-
nan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli). Asemakaavavaiheen laskelman perusteella
korttelin vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso 0,8 on saavutettavissa. Vihertehokkuustulos-
kortti on selostuksen liitteena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset ovat vahaiset. Ka-
dut ja johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Yhta hulevesiputkea tulee siirtaa
asuinkerrostalotontilta muodostettavalle katualueelle. Kiinteistolla on mahdollisuus liittya kauko-
lampoverkostoon. Uudet asunnot lisdavat asukaspohjaa ja tydvoimaa, mika tukee alueen palvelui-
den sdilymista ja kehittymistd. Kaavamuutoksen hakija osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustan-
nuksiin maankayttosopimuksella.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehitykseen

Asuinkerrostaloihin on mahdollista sijoittaa toimisto-, liike- ja ty6tilaa, joka ei hdiritse asumista.
Mikali tiloja rakennetaan, lisda se pienessa maarin mahdollisuuksia elinkeinoeldman toimintaan —
ja sita kautta toimivan kilpailun kehittymista.

Ymparistohdiriot

Melu

Meluntorjunta on huomioitu kaavamaarayksissa sitd koskevien maardysten, ohjeiden ja kaava-
tyota varten erikseen tehdyn meluselvityksen pohjalta. Julkisivuille on maaratty danitasoerovaati-

mukset 30 dB ja 35 dB. Kolmen rakennuksen sijoittelu tontille muodostaa melulta suojaisan sisapi-
han, jolle oleskelu- ja leikkialueet on mahdollista sijoittaa.

Paaradan aiheuttama mahdollinen maaperan vardhtely ja sen aiheuttama runkomelu tulee raken-
nuslupavaiheessa arvioida ja rakentamisratkaisuin huolehtia, ettd runkomelun ohjearvo Lprm 30
dB alittuu.
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Melun aiheuttamat mahdolliset hairiot on kaavamaarayksin ehkaisty ja siten mahdollistettu valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen terveellisen ja turvallisen ympariston kehitty-
minen.

Runkomelu

Vanhan Sahatien kaavamuutosalue on noin 110 metrin paassa Padradasta. Padradan aiheuttama
mahdollinen runkomelu tulee selvittaa ja ehkaista rakentamisratkaisuin. Alueen maapera on hiek-
kavaltaista. Kovalla maalla runkomelu on todennakoisinta. Kaavassa on rakennuslupavaiheeseen
maaratty tehtavaksi mahdollisen runkomelun varahtelyselvitys. Mikali osoittautuu, ettd runkome-
luhaitat ovat mahdollisia, tulee rakentamisratkaisuiden avulla runkomelun ohjearvo 30 Lprm alit-
taa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Ymparistohairiot on kasitelty kaavaselostuksen vaikutuksista kertovassa kohdassa 4.4.3 Muut vai-
kutukset, Ymparistohairiot, Melu. llmanlaadun haasteita kaavamuutosalueella ei ole. Ymparisto-
hairididen vahentamista ja terveellisen elinympariston rakentumista on pyritty edistdimaan valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankdyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaava on saanut lainvoiman ja hankkeelle on saatu rakennuslupa.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan Energia:
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Arkk.tsto Raty Oy:

Vantaan kaupunki 2019:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus:

Kiint.muodostus/kaupunkimittaus:
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Ymparistokeskus:

Kiinteistot ja asuminen:

Toimialahallinto / mato:
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja vhteenveto
#
Kunta 092 Vantza Thvttinvizoym, 28.01.2020
Kaavan nimi 002354 Hiskdeaharju 60 kavpmeinosa
Bavikavmiznym Ehdntuznsm
Hiyviikayji Vireiletnlosta ilm. prm 28.05.2018
Hyviksymispykali Kunnan kaavatunnus 092002354
Generoitu kaavatunnuz
Kaava-alusen pinta-ala [hal 04503 Unzi azemakaavan pinta-ala [hal
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Aszemalkaavan muutoksen pinta-ala [ha] 04503
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituns [km] -
Rakennuzpaikat [lkm] Omarantaizet  Fi-omarantaizet
Lomarakennuspaikat [llom] Omarantaizet  Ei-omarantaizet
Al " Pinta-ala Pinta-ala Kerrozala Tehoklkunn: Pinta-alan munt. | Kerrozalan muut.
[hal %l [k-m®] lel [ha +-] [em® +-]
Yhteenas 04503 | 1000 3710 0,82 0,0000 3160
A yhieens§ 03796 | 843 3710 0,98 0,158 3160
P yhteensi
¥ yhteensi
C yhtsenss
K vhieenzi
T yhteensa
V yhteensi 0,0000 0 20,2305 0
R yhteenzi
L yhteensi 0,0707 15,7 0 0,0707 ]
E yhteensa
5 yhisensi
M yhteenza
W yhteenai
Maanalaizet | Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrozala [k- | Pinta-alan munt. | Kerrozalan muut. [k-
tilat [hal %] m] [ha +/-] m® +-]
Yhieenza
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennuzten muntos
Eakennuzzuojelu
[Mkemn] [le-ma®] [lem +-] [le-m® +5]
Yhieenza
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Alamerkinnit

AL ; Pinta-ala Pinta-ala Kerrozala | Tehokkounz Pinta-alan muut.  Kerrozalan muut.
[hal %@l Me-m®] [el [ha /-] [e-m® +-]

Yhieenzi 0,4503 100,0 3710 0,82 0,0000 3160

A vhteensi 00,3796 24,9 3710 0,93 01598 3160

A 0,0000 0 -0,21938 =530

AK 00,3796 100,0 3710 0,93 0, 3796 3710

P yhteenzi

Y vhteenszi

C vhteensi

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensi 0,0000 0 -0,23035 ]

VE 00,0000 0 -0,2303

R yhteenzi

L vhteenza 00707 15,7 0 00707 ]

Esvlikladut | 00707 100,0 0 00707 ]

E yhieenza

S yhteenza

M yhieenza

W yhteenzi
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA -MAARAYKSET

Asemakaavakartta (vasen) ja poistuvat merkinnat (oikea)
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002354 16.9.2019

14.1.2020 tarkistettu

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

687502

Vantaan kaupunki

VANHA SAHATIE
Kaupunginosa 60, HIEKKAHARJU

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 60047 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 60047.

1:2000

Vanda stad

GAMLA SAGVAGEN
Stadsdel 60, SANDKULLA

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 60047 samt gatuomraden.

Tomtindelning och &ndring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 60047.

1:2000

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue

Asumista palvelevat yhteistilat, varastotilat, tekniset tilat,
pysakdintilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien
kiintedsti lasitetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m?#
porrastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisdksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Katutasoon saa sijoittaa sellaista toimisto-, ty6- ja
liiketilaa, joka ei hairitse asumista.

Ulkoiluvélinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m?/
asunto

Kattovedet imeytetdan ensisijaisesti tontilla siten, etta
naapurikiinteistdille ei aiheudu haittaa. Mikali hulevesié on
johdettava tontilta pois, on niiden kulkua viivytettava.
Likaisia hulevesia ja sammutusvesia ei saa paastaa
pohjaveteen.

Ulkokuoren aaneneristavyyden AL raide- ja
katulikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB
tontin itdpuoleisen rakennuksen ja eteldpuoleisen
rakennuksen ita- ja eteldjulkisivuilla, kaikilla muilla
julkisivuilla vahintaan 30 dB. Parvekkeet tulee lasittaa ja
teknisin ratkaisuin tulee huolehtia, ettei ohjearvojen
mukainen melutaso ylity.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva mahdollisen
runkomelun varahtelyselvitys, joka sisaltda runkomelun

arvioinnin ja rakentamisratkaisut, joilla runkomelun
ohjearvo Lprm 30 dB alittuu.

Rakennukset

Rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Maantasokerrosten tulee antaa avoin ja toiminnallinen
vaikutelma.

Rakennusten julkisivujen tulee pagosin olla paikalla
muurattua, poltettua puna- tai vaaleaa savitiilta.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa.

Linje 3 m utanfoér planomradets grans.
Kvartersomrade for flervaningshus

Gemensamma utrymmen som betjénar boendet, forrad,
tekniska utrymmen, parkeringsanlaggningen, kdrramper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar
samt den del av trapphusen som 6verskrider 15 m2-vy i
varje vaningsplan far byggas utéver den vaningsyta som
anges i detaljplanen. Fér dessa utrymmen behdéver inga
bilplatser anvisas.

| gatuplanet far byggas kontors-, arbetslokaler och
affarsutrymmen, som inte stér boendet.

Lager for fritidsredskap ska reserveras minst 1,5 m?/
bostad.

Pa tomten later man i férsta hand vatten fran tak
uppsugas av tomten sa att det inte orsakar olagenhet fér
grannfastigheten. Om dagvatten ska avledas fran tomten
ska avrinningen uppbromsas. Smutsigt dagvatten och
slackvatten far inte sléappas ut i grundvattnet.

Yiterhéljets ljudisolering AL mot spar- och vagtrafikbuller
ska vara minst 35 dB i fasaderna mot sdder och Oster i
byggnaderna séder och 6ster om tomten, minst 30 dB i
alla andra fasader. Balkongerna ska inglasas och genom
tekniska I6sningar ska man sorja for att bullernivan enligt
riktvardena inte dverskrids.

Till bygglovshandlingarna ska bifogas en eventuell
vibrationsutredning éver stombuller, som innefattar en
beddmning av stombuliret och bygglésningar med vilka
riktvardet for stombuller pa Lprm 30 dB underskrids.

Byggnaderna

Byggnaderna ock konstruktionerna ska vara hogklassiga
till sin arkitektur och till sina material.

Fasaderna i bottenplanet ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck.

Byggnadernas fasader skall huvudsakligen utgéras av
brant och ljust eller rétt lertegel som murats pa plats.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvéndas endast pa
balkongernas fondvaggar.
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Maahan ulottuvia levymaisia parvekkeiden kannattimia ei
sallita, pilarimaiset sallitaan.

Parvekkeet saa ulottaa rakennusalan yli.

Rakennuksissa tulee olla lapekatto ja avoraystaat.

Epasymmetristen harjakattojen tulee kaakkoisjulkisivuilla
laskeutua siten, ettd rakennukset ovat
kaakkoisjulkisivuiltaan enintdan nelikerroksisia.

Ullakkoa ei saa rakentaa.

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa lapekaton ylapuolelle. Tilat
tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia. Katuun
laheisesti rajautuvan rakennuksen porrashuoneeseen
tulee olla esteetdn kulku kadulta seka pihalta.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Katuun laheisesti rajautuvan rakennuksen
maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla vahintaan
4 m.

Piha

Tontille on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa
tulee huomioida eri-ikdisten kayttéjien tarpeet. Piha tulee
toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena, jolle
istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa. Pihan osat, joita ei
kayteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai hyédynneta kaupunkiviljelyyn, on
istutettava. Kaavakarttaan merkityt puut tulee sailyttaa ja
suojata Infra RYL:in mukaisesti rakennusaikana.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8.
Laskelma liitetdan rakennuslupahakemukseen
pihasuunnitelman kanssa.

Pysakaintialueet tulee rajata istutuksin.

Piha-alueelle on varattava yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Pihan paallystettavissa osissa, lukuunottamatta
pyséakdintialueita, pinnoitteiden tulee olla puolilapaisevia.

Pysakéintialueet tulee asvaltoida.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.

Pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/2
asuntoa.

Lisaksi 1 ap/1500 k-m? vieraille ja 1 ap/5000 k-m? huoltoa
varten ja liiketiloille 1 ap/60 k-m?2.

Autopaikoista kaksi tulee mitoittaa liikuntaesteisille.

Pysakointipaikoilla tulee varautua sahkdautojen
latauspisteisiin.

Py6rapaikkoja tulee varata vahintaan kaksi pyorapaikkaa
per asunto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Barande skivformade stddkonstruktioner for balkonger
som nar ner till markytan far inte byggas, pelare form ar
tillaten.

Balkongerna far stracka sig ut 6ver byggnadsytan.

Byggnaderna ska vara férsedda med pulpettak och
oppen takfot.

Osymmetriska sadeltak ska pa sydostra fasaderna
slutta sa att byggnadernas sydostra fasader ar hogst
fyra vaningar héga.

Vindar far inte byggas.

Tekniska utrymmen far inte placeras ovanfér pulpettaket.
De ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Trapphusen ska ha dagsljusinslapp. Byggnaden nara
gréansen mot gatan ska ha ett trapphus med tillgénglig
utgang till gatan och gardssidan.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel.

Byggnaden som ligger nara gransen mot gatan ska ha
gatuplanets minimivaningshojd av 4 m.

Gardsplanen

Fér tomten ska en enhetlig plan fér gardsplanen utarbetas
vid vars planering behoven hos anvandare i olika aldrar
ska beaktas. Gardsplanen ska forverkligas som ett
omrade med mangsidig véxtlighet, dar det planteras olika
slag av trad, buskar, perenner och gras som beaktar
arstidernas vaxling. De delar av gardsplanen som inte
anvands som noédvandiga gangvagar, omraden for lek
eller utevistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. Trad som markerats i plankartan ska
bevaras och skyddas enligt Infra RYL under byggtiden.

Garden ska ha minst 0,8 i effektivitet for
gronbyggandet. Kalkylen bifogas bygglovsansékan
tillsammans med planen fér gardsplanen.

Parkeringsplatserna ska avgransas med planteringar.

Pa gardsomradet ska reserveras ett gemensamt lek- och
vistelseomrade.

Gardplanens omraden med belaggningar, med undantag
for parkeringsplatser, ska vara av halvgenomsléppliga
material.

Parkeringsplatserna ska asfalteras.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten innan de leds ut i det
allmanna dagvattennatet.

For omradet ska en dagvattenplan utarbetas.

Pa omradet ska det reserveras tillréckliga utrymmen for
avfallssortering.

Parkering

Minimantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/110 m?-vy, dock minst 1 bp/2

bostader.

Dessutom 1 bp/1500 m?-vy for gaster och 1 bp/5000 m?-vy
for underhall och 1bp/60 m2-vy for affarslokaler.

Tva av bilplatserna ska dimensioneras fér rérelsehindrade.

Parkeringsplatserna ska ha beredskap for
laddningsstallen for elbilar.

Minst tva cykelplatser per bostad ska reserveras.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.
Riktgivande grédns for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

V(3/4) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimméssi kerroksessa kéyttéaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

— Risti merkinnan palla osoittaa merkinnzn
poistamista.
1200 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
60 Kaupunginosan numero.
HIEK Kaupunginosan nimi.
60047 Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
AILAK yleisen alueen nimi.
E ] Rakennusala.
5 | .
i_ t _, Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen
[ T
Lvmog Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
— 1 Rak wuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L _
g | Pysiksimispaikka.
L. _I
Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksil. Puuta ja sen
X juuristoa ei saa vahingoittaa.
III“I ‘ Jalankululle ja polkupy®ériilylle varattu katu/tie.
M e 1 Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
L 1 osa.

Tarkea pohjavesialue.
—_— -—‘ Alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Alueella

harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua
tai maaraa.
Maaperan raskasmetallipitoisuudet on tarkistettava ja

maapera tarvittaessa puhdistettava ennen rakennustdiden
aloittamista.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa den
storsta vaningen i byggnaden som i den versta
vaningen far anvdandas som ett utrymme som riknas
in i vaningsytan.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmédnt omrade.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Byggnadsyta dér transformator far placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Parkeringsplats.

Med tanke pa stadsbilden ett virdefullt trad. Tradet
och dess rotsystem far ej skadas.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Riktgivande del fav omrade som skall reserveras 6r
lek och utevistelse.

Viktigt grundvattensomrade.

Omréadet ar belaget pa ett viktigt grundvattenomrade.
Verksamheten pa omradet far inte medféra risk fér
grundvattens kvalitet eller kvantitet.

Jordmanens tungmetallhalter ska kontrolleras och vid
behov ska jorden saneras innan byggnadsarbetena
inleds.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20___ Godkand av stadsfullmaktige __._ .20__
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9. MUU SUUNNITELMA-AINEISTO
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9.1 Vesihuollon esisuunnitelma



39/42

002354 / Vanha Sahatie, 10.2.2020

9.2 Hulevesien hallintasuunnitelma
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Lahde: sipti infra consulting, JP Saarelainen / J. Jarvinen
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9.3 Kaavamuutoksen vihertehokkuustuloskortti

Tuloskortti

Kohteen osoite Vanha Sahatie

Paivamaara: 20.12.2018 Kortteli- ja tonttinumero 002354 Vanha Sahatie
Lomakkeen tdyttéja: Terhi Kuusisto

Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit

Elementteja ﬁEmenttityypin
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi o ) kokonaislukumaara,
taytetty, kpl kpl
0,8 Sdilytettavat puut ja maapera 1 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 4 13
0,8 Lapaisevat tai 1/2 lap.pinnoitteet 1 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 0 5
0,6 Bonuselementit 0 ei kdytossa Vantaalla
Yhteensa 6 25

Kaavamaaraykset: Tontille lasketaan rakennuslupavaiheessa vihertehokkuus, jonka on asuinalueiden pihoilla oltava
vahintaan 0,8. Pihasuunnitelma ja laskelman tuloskortti, joilla osoitetaan vihertehokkuuden toteutuminen, liitetaan
rakennuslupahakemukseen.

Kaavaselostukseen: Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on
vihertehokkuuden kayttoénotto. Menetelmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien
limastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja lapdisevdn pinnan painotettua maaraad alueella (tontti tai kortteli).

Vihertehokkuus -menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoa, ja toteutetaan kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Asemakaavavaiheen laskelman perusteella tontin
vihertehokkuusvaatimus 0,8 toteutuu seuraavasti: Suuriksi (> 9m) kasvavia, istutettavia puita vahintaan 2 kpl,
sailytettavia isokokoisia puita 5 kpl ja istutettavia pikkupuita vah. 2 kpl. Pensas-, perenna-, kdynnds-, nurmikko- tai
viljelyalueita yhteensa vahintaan 1000 m2. Puolildpaisevia pinnoitteita, kuten hule-ja nurmikived noin 550 m2.
Viherkattoja tulee olla vahintdan 110 m2.

o@skus painotetusta kokonaispinta-alasta, Kaytetyt elementit ( % elementtien
% . kokonaislukumaarasta)
193%_ ol 245%  mssilytettava kasvillisuus e
- 90,0 %
w Istutettava kasvillisuus 80,0%
» Pinnoitteet 70,0 %
60,0% -
Hulevesien .
hallintarakenteet 20,0%
m Bonuselementit 40,0 %
30,0% -
8 " g 20,0%
Eri osa-alueiden painoarvo S
viherkertoimessa, % ’
14,39 L e S
’ = EE & 85
28,9 % m Ekologisuus = & 3 = 9] c
4 3 £ 2 — O S e ()
4 ® Toiminnallisuus 3w 0 = g = 2 D £
i e s = 0 O < (9]
I = Maisema-arvo o g 2@ ® c > 0 ©
' : > 2 2 o £ 23 o
22,7 Kunnossapito o 3 23 S £ 3
7 R e ® g T = o
o =
G = o O © [+2]
= - E
(T
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Ote: Lilkennemeluselvitys: Liite A1, Pdivaajan keskidaanitaso (7-22)

~ 181163-01 Liite A1

7 Vanha Sahatie 18
Liikennemeluselvitys

Tie- ja junaliikennemelu
Ennuste 2035-2040

Julkisivuilla ja piha-alueilla
esiintyvat suurimmat melutasot

~ Piivé (klo 7-22)
| A-keskidanitaso Laeq

[ ] ..45dB
[C45..50dB
I 50 ... 55 dB
[=55...60dB
[ 160..65dB
I 65...70 dB
I 70..75d8B

adudon

Akukon Oy

JVa 25.10.18

e D ~y /J7] 1\750 ;:,‘ =
— Fm Cadna/A 2018 (Nordic)
Ote: Liikennemeluselvitys, Liite A2, Yoajan keskidanitaso (22-7)

Vanha Sahatie 18
Liikennemeluselvitys

Tie- ja junaliikennemelu
Ennuste 2035-2040

Julkisivuilla ja piha-alueilla
esiintyvat suurimmat melutasot

| Y6 (Klo 22-7)
A-keskiaanitaso Lasg

Aquon

Akukon Cy
sun
wa 25.10.18
=] T pres——"
N e =
ot i \/ o \ 1:750 A4
oo | ) _—
o M ! Cadna/A 2018 (Nordic)

Lahde: Liikennemeluselvitys, Akukon Oy, Jussi Vartio, Liisa Kilpilehto.
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Ympariston pyorailyreitit

Paikallispyoratiet / Paapyoratiet / Pyorailyn laatukaytava 2025
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